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Délégation territoriale ARRETE PREFECTORAL N°2014317-0011
s Ll PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
sty DES PARTIES COMMUNES DE L'IMMEUBLE
Mission habitat ) _ SIS 40 AVE DU PALAIS DE JUSTICE 66500 PRADES

AFPARTENANT A MONSIEUR CHAPERON , RESIDANT 40
AVE DU PALAIS DE JUSTICE 66500 PRADES
MONSIEUR RUBIO 10 RUE DE LA CLOUSE 66170 MILLAS
MADAME MEKKI DJENNAT 5 AVENUE DES ALBERES
66330 CABESTANY
MADAME GRANDMOUGIN 40 RUE DU PALAIS DE JUSTICE
66500 PRADES
MONSIEUR GIRMA ROGER 668 CHEMIN DE ST CLAIR
34200 SETE

{(PARCELLE BE 159)

LA PREFETE DES PYRENEES-ORTENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,
Officier de I'Ordre National du Mérite,
Chevalier du Mérite Agricole,

VU le Code de la Santé Publique et notamment les articles L.1331-26 a L. 1331-30,
L.13374 . R. 1331-4 2 R. 1331-11, R. 1416-16 et R. 1416-21 ;

VU le Code de la Construction et de 1’Habitation et notamment les articles 1.521-1 &
L 521-4 annexes au présent arrété, ainsi que 'article L. 541-2 ;

VU le décret n® 2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement
décent ;

VU Parrété préfectoral n® 2014286-0001 du 13 octobre 2014 instituant et fixant la
composition du Conseil Départemental de I'Environnement et des Risques Sanitaires
et Technologiques, ainsi que de sa Formation spécialisée consultée sur les
declarations d’insalubrité ;

VU le réglement sanitaire départemental des Pyrénées Orientales de mai 1980
modifie :
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VU le rapport motivé du 30 juin 2014 établi par I’Agence Régionale de Santé,
proposant 1'insalubrité remédiable des parties communes de "immeuble sis 40 rue
du palais de justice a PRADES

VU la lettre du 24 juillet 2014 en recommandé avec accusé de réception transmise
aux copropriétaires, les avisan! de la tenue de la réunion du CODERST et de la
faculté qu'ils ont de produire ses observations ;

VU l'avis de la Formation spécialisée du Conseil Départemental de I’ Environnement
et des Risques Sanitaires et Technologiques (CODERST) du 23 septembre consultée
sur les déclarations d'insalubrité sur la réalité et les causes de l'insalubrité de
l'immeuble susvisé et sur les mesures propres 3 y remédier ;

VU I'avis de Iarchitecte des Batiments de France, favorable au projet d'arrété
préfectoral dinsalubrité, sous réserve que les travaux touchant les parties extérieures
de cet immeuble situé dans un espace protége (abords de Monuments Historiques,
PSMV, ZPPAUP), respectent les régles de I’art de la construction traditionnelle ;

CONSIDERANT que les parties communes de |"immeuble sis 40 rue du palais de
justice 4 PRADES constituent un danger pour la santé et la sécurité des occupants,
notamment :

Au niveau des parties communes :
- Installation électrique dangereuse

- Revétements des murs et plafonds de la cage d’escaliers trés dégradés
(Ecailles, fissures...)

- Présence potentielle de revétements dégradés contenant du plomb, pouvant
entrainer un risque de saturnisme

- Marches de I'escalier trés abimées par endroit, entrainant un risque de chute.

- Menuiseries (fenétres et portes) trés vétustes et pour la plupart, plus du tout
étanches a air et & I'eau

- Toiture non étanche entrainant des infilirations importantes en certains
points

- Plafond du logement du 2™ étage en partie effondré

- Fagade avant et arriére trés dégradée (sur I'arriére les plaques d’enduits sont
prétes a tomber)

- Descentes d'eaux pluviales encombrées ne permettant pas une évacuation
optimale des eaux pluviales

CONSIDERANT que la Formation spécialiste du Conseil Départemental de
I"Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques (CODERST) consultée
sur les déclarations d'insalubrité est d’avis qu'il est possible de remédier &
I'insalubrité de ces logements et communs ;

CONSIDERANT que les moyens lechniques nécessaires 4 la résorption de
I"insalubrité existent et que la réalisation de ces travaux serait moins cofiteuse que la
reconstruction ;
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CONSIDERANT dés lors qu'il v a lieu de prescrire les mesures appropriées et leurs
délais d'exécution indiqués par le CODERST ;

SUR PROPOSITION de Monsieur le secrétaire général de la préfecture des Pyrénées
Orientales ;

ARRETE

ARTICLE1

Les parties communes de 'immeuble sis 40 rue du palais de justice 4 66500
PRADES, références cadastrales BE 159, appartenant & Madame GRANMOUGIN,
Monsieur CHAPERON, Madame MEKKI, Monsieur RUBIO, Monsieur GIRMA
sont déclarés insalubres avec possibilité d'y remédier, avec interdiction temporaire
d’utiliser les lieux en I’état et interdiction de relouer en 1'état. Seule la servitude de
passage en RDC, pour I'accés au logement en fond de parcelle de Mme
GRANDMOUGIN est permis.

ARTICLE2

Afin de remedier & I'insalubrité constatée, il appartiendra aux propriétaires
mentionnes i I'article 1 de réaliser selon les régles de I"art, et dans le délai maximum
de 12 mois les mesures ci- aprés ;

pour les parties communes :
e Vénfication et réfection de toutes les descentes (eaux pluviales, eaux
vannes...}

s Réfection de la toiture

e Mise en sécurité de I'installation électrique et fournir 1’attestation
d’un organisme agréé pour excercer le contrdle de conformité des
installations électriques intérieures, aux réglements et normes de
séeurité en vigueur;

e Réalisation d’un constat des risques d’exposition au plomb

o Suppression de lous les revétements dégradés identifiés comme
contenant du plomb

e Refection totale des fagades avant ef arrigre
e Changement de toutes les menuiseries non étanches i ’air et 4 "ean

¢ Consolidation et reconstruction de tous les planchers /plafonds
effondrés

o Réfection des marches de I'escalier
e Refection totale des murs et plafonds de la cage d'escalier

Ces délais courent 4 compter de la notification du présent arrété.

La non-exécution des mesures prescrites dans le(s) délai(s) précisé(s) ci-avant
expose le propriétaire au paiement d'une astreinte par jour de retard dans les
conditions prévues & I"article L.1331-29 du Code de la santé publique.

Arréte préfectoral d'msalubrité PC 40 rue du palais de Justice PRADES Page 3 sur 14

Arvénd WONHLIFT00 ) < 2840 £2004



Faute de réalisation des mesures prescrites dans les conditions précisées, [’autorité
administrative pourra les exécuter d'office aux frais du propriétaire mentionné a
I*article 1, aprés mise en demecure, dans les conditions précisées & I"article L, 1331-
29 du code de la santé publique.

ARTICLES

Les locaux visés ci-dessus ne peuvent étre ni loués ni mis a la disposition 4 quelque
usage que ce soit, en application de Particle L. 1331-28-2 du code de la santé
publique.

ARTICLE4

La mainlevee du présent arrété d’insalubrite ne pourra étre prononcée qu’aprés
constatation de la conformité de la réalisation des travaux aux régles de salubrité, par
les agents compétents.

Les propriétaires mentionnés & Particle 1 tiennent & disposition de 1'administration
tout justificatif attestant de la réalisation des travaux, dans les régles de Part.

ARTICLES

Les propriétaires mentionnés a4 I'article | sont tenus de respecter les droits des
occupants dans les conditions précisées aux articles L. 521-1 a4 L. 521-3 -2 du Code
de la Construction et de |"Habitation, reproduits en annexe | du présent arrété,

Le non-respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent
sont passibles des sanctions pénales prévues par |'article L. 1337-4 du Code de la

Santé Publique ainsi que par les articles L 521-4 et L.111-6-1 du Code de la
Construction et de "Habitation, reproduits respectivement en annexes 2 et 3,

ARTICLE6

Le présent arrété sera notifié aux personnes mentionnées i Iarticle 1 ci-dessus .
Il sera également affiché & la mairie de PRADES, ainsi que sur la fagade de
I"'immeuhle,

ARTICLE?

Le présent arrété sera publié au service de la publicité fonciére- bureau 2 - dont
dépend l'immeuble pour chacun des locaux concernés aux frais des propriétaires
mentionnés a article 1.
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ARTICLE 8

Le présent arréte peut faire l'objet d'un recours gracieux auprés du préfer des
Pyrenees-Orientales. L'absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision
implicite de rejet.

Le présent arété peut également faire I'objet d’un recours hiérarchique auprés du
ministre chargé de la santé (Direction générale de la santé- EA 2- 14, avenue
Dugquesne, 75350 Paris 07 SP). L’absence de réponse dans un délai de quatre mois
vaut décision implicite de rejet.

Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de
Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier), également dans le délai de deux mois &
compter de la notification, ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse de
I"'administration si un recours administratif a été déposé.

ARTICLE?9

Une ampliation du présent arrété sera adressée 4

- M. le Président de la Chambre des Notaires ;

- M. le Procureur de la République ;

= M. le Directeur de la Caisse d’ Allocations Familiales des Pyrénées Orientales
- M. le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales :

- Mme. La Présidente du Conseil Général, Directrice de la Cellule Logement des
Aides Financiéres Individuelles ;

- M. Le Délégué de I' Agence Nationale de |’Habitat ;

- M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement :

ARTICLE 10

- Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées-Orientales -

- Monsieur le Maire de PRADES:

- Madame la sous-préféte de PRADES

- - Monsieur le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer :

- Monsieur le commandant du groupement de gendarmerie

- Madame le Directeur Général de I'Agence Régionale de Santé du Languedoc-
Roussillon ;

sont chargés chacun en ce qui le conceme de l'application du présent arrété qui sera
publi¢ au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales

Fait & Perpignan, le 17 novembre 2014

Pour la prefete, et par délégation,
le secrétaire général

1ierre REGNAULT DE LA MOTHE
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ANNEXE 1 : Code de la Construction et de ’Habitation

Article 1.521-1

Pour l'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire dun droit réel
conférant 'usage, le locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des locaux
a usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou 'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou 'hébergement des
occupants ou de contribuer au coil correspondant dans les conditions prévues &
l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants :

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité, dune mise en
demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23,
L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique, si
elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux
nécessaires pour remédier 4 l'insalubrité rendent temporairement le logement
inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait I'objet d'un amété de péril en application de l'article L. 511-
1 du présent code, si l'arrété ordonne |'évacuation du batiment ou s'il est assorti d'une
interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au pénl
rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait 'objet
de mesures destinées & faire cesser une situation d'insécurité en application de
l'article L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou
l'exploitant & l'encontre des personnes auxquelles 'état d'insalubrité ou de péril serait
en tout ou partie imputable.

Article 1.521-2

I. - Le loyer ou toute autre somine versée en contrepartie de l'occupation cesse d'étre
dii pour les locaux qui font 'objet d'une mise en demeure prise en application de
l'article L. 1331-22 du code de la santé publique & compter de l'envoi de la
notification de cette mise en demeure,

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation
cessent d'étre dus pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la
santé publique ou de mesures décidées en application de l'article L. 123-3, Les lovers
ou redevances sont 4 nouveau dus & compter du premier jour du mois gui suit le
constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux wvisés par une déclaration dlinsalubrité prise en application des
articles L. 1331-25 et L.. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de
péril pris en application de l'article L. 511-1, le loyer en principal ou toute autre
somme versée en contrepartie de 'occupation du logement cesse d'étre dfi 4 compter
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du premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification de I'arrété ou de son
affichage a la mairie et sur la fagade de l'immeuble, jusqu'an premier jour du mois
qui suit l'envoi de la notification ou l'affichage de |'arrété de mainlevée.

Dans le cas ou des locaux ont fait I'objet d'une mise en demeure prononecée en
application de larticle L. 1331-26-1 du code de la samé publique suivie dune
déclaration d'insalubrité prise en application de larticle L. 1331-28 du méme code, le
loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occupation du logement cesse
d'étre di & compter du premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification de la
mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit l'envoi de
la notification ou l'affichage de I'arrété de mainlevée de l'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du
logement ind(ment pergus par le propriétaire, l'exploitant ou la personne ayan! mis 4
disposition les locaux sont restitués 4 'occupant ou déduits des loyers dont il devient
4 nouveau redevable.

II. - Dans les locaux visés au 1, la durée résiduelle du bail 4 la date du premier jour
du mois suivant l'envoi de la notification de la mainlevée de I'arrété d'insalubrité ou
de péril ou du constal de la réalisation des mesures preserites, ou leur affichage, est
celle qui restait & courir au premier jour du mois suivant 'enveoi de la notification de
l'arréteé d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de la mise en demeure ou des
preseriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
l'article 1724 du code civil.

II. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et
d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou d'héberpement poursuivent de plein
droit leurs effets, exception faite de l'obligation de paiement du loyer ou de toute
somme versée en conirepartie de l'occupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au départ
des occupants et au plus tard jusqud la date limite fixée par la déclaration
d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une declaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la preseription de mesures
destinées a faire cesser une situation d'inséeurité ne peut entrainer la résiliation de
plein droit des baux et contrats d'occupation ou dhebergement, sous réserve des
dispositions du VII de l'article L, 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir recu une offre de
relogement conforme aux dispositions du Il de l'article L. 521-3-1 sont des occupants
de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

I -Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou
d'utiliser ou que son évacuation est ordonnée en application de l'article L. 511-3 ou
de l'article L. 129-3, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer aux occupants
un hébergement décent correspondant A leurs besoins.

A défaut, I'hébergement est assuré dans les conditions prévues 4 l'article [, 521-3-2.
Son coiit est mis & la charge du propriétaire ou de l'exploitant.

Si un logement qui a fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du 11 de
Farticle L. 1331-28 du code de la sanlé publique est manifestement suroccupé, le
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propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer 'hébergement des occupants jusqu'au
terme des travaux prescrits pour remédier 4 l'insalubrité, A l'issue, leur relogement
incombe au préfel ou au maire dans les conditions prévues & l'article L. 521-3-2, En
cas de defaillance du proprietaire ou de l'exploitant, le colt de 'hébergement est mis

a sa charge.

IL. - Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en
cas d'évacuation a caractére définitif, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer
le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite par la présentation &
I'oceupant de I'offre d'un logement correspondant & ses besoins et & ses possibilités.
Le proprictaire ou l'exploitant est tenu de verser a l'occupant évineé une indemnité
d'an montant égal & trois mois de son nouveau loyer et destinée 4 couvrir ses frais de
réinstallation.

En cas de défaillance du proprictaire ou de 'exploitant. le relogement des occupants
est assuré dans les conditions prévues a l'article L., 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code
civil ou #'il expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction
définitive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Article 1.521-3-2

I. - Lorsqu'un arrété¢ de peéril pris en application de larticle L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de ['article L. 123-3 ou de l'article L. 129-3 sont
accompagnés dune interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le
propri¢taire ou l'exploitant n'a pas assuré 'hebergement ou le relogement des
occupants, le maire prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les
reloger.

Il - Lorsquune déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L., 1331-25,
L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie dune
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant n'a
pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire 5'il
est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
l'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
occupants, sous réserve des dispositions du L

IT1. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé¢ dans une opération
programmée d'amélioration de l'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une
opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de l'urbanisme et que
le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'héberpement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de l'opération prend les
dispositions nécessaires a 'hébergement ou au relogement des occupants,

V. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations 4 loyer modéré, une
société d'économie mixte ou un organisme 4 but non lucratif a assuré le relogement,

le propriétaire ou l'exploitant lui verse une indemnité représentative des frais engagés
pour le relogement, égale & un an du loyer prévisionnel.
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V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application dune
convention passée avec |'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui
sont faites & celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les
droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VL. - La creance résultant de la substitution de la collectivité publique aux
propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations d'hébergement
el de relogement qui leur sont faites par le présent article est recouvrée soit comme
en matiere de contributions directes par la personne publique créanciére, soit par
I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de l'organisme
ayant assuré 'hébergement ou le relogement.

VIL - 8i I'occupant a refuse trois offres de relogement qui lui ont &té faites au titre
des I, TT ou [1L, le juge peut étre saisi d'une demande tendant 4 la résiliation du bail ou
du droit d'occupation et 4 l'autorisation d'expulser 'occupant.

Article 1521-3-3

Pour assurer le relogement & titre temporaire ou définitif des occupants, en
application du IT de l'article L, 521-3-2, le représentant de I'Etat dans le département
peut user des prérogatives qu'il tient de 'article L. 441-2-3.

Les attributions de logements, en application de l'alinéa précédent, sont prononcées
en tenant compte des engagements de l'accord intercommunal ou départemental
prévu respectivement aux articles L, 441-1-1 et L. 441-1-2.

Pour assurer le relogement & titre temporaire ou définitif des occupants, en
application du I ou, le cas échéant, des 111 ou V de l'article L. 521-3-2, le maire peut
désigner ces personnes 4 un organisme bailleur aux fins qu'il les loge et, en cas de
refus du bailleur, procéder 4 l'attribution d'un logement. Les attributions s'imputent
sur les droits & réservation dont il dispose sur le territoire de la commune,

Pour assurer le relogement & titre temporaire ou définitif des occupants en
application du III de larticle L. 521-3-2, le président de I'établissement public de
coopération intercommunale concerné peut procéder dans les conditions prévues 4
l'alinéa précédent. Les attributions s'imputent sur les droits 4 réservation dont il
dispose sur le territoire de I'établissement public de coopération intercommunale.

Le representant de 'Etat dans le département ou le maire sont réputés avoir satisfait
l'obligation de relogement s'ils ont proposé aux personnes concernées qui, faute
doffre de relogement, occupent des locaux au-deld de la date de prise d'effet de
linterdiction definitive d'habiter, un accueil dans une structure d'hébergement, un
ctablissement ou un logement de transition, un logement-foyer ou une résidence
hiteliére a4 vocation sociale, & titre temporaire dans l'attente d'un relogement
définitif.
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Article 1.521-3-4

Dans les cas prévus 2 l'article L. 521-]1 et aux fins de faciliter I'hébergement des
occupants par les propriétaires ou exploitants gui y sont tenus ou, en cas de
défaillance de ceux-ci, par les autorités publiques compétentes, tout bailleur ou toute
structure d'heébergement, nonobstant toute stipulation contraire, peut conclure avec
toute personne, publique ou privée, la convention nécessaire 4 la mise & disposition
de locaux ou logements, i titre d'occupation précaire.

La durée de cette convention d'occupation précaire est limitée et prend fin au plus
tard au terme du mois suivant celui de la notification de l'arrété de mainlevée de la
mesure de police qui a justifié I'nébergement ou du constat par l'autorité compétente
de la réalisation des mesures prescrites.

Les pccupants ayant bénéficié de |'hébergement dans les conditions ci-dessus ne
peuvent se prévaloir d'aucun droit au maintien dans les lieux ou a la reconduction de
la convention,

En cas de refus de loccupant hébergé de quitter les lieux & |'échéance de la
convention d'occupation précaire et faute pour la personne débitrice de 'obligation
dhébergement d'avoir engagé une action aux fins d'expulsion, le représentant de
I'Etat dans le département ou le maire, selon le cas, peut exercer cette action aux frais
du proprietaire ou de l'exploitant tenu a l'obligation d'hébergement.
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ANNEXE 2 : Code de la Santé Publique

Art. L. 13374

L. - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer & une injonction prise sur le fondement du premier alinéa
de l'article L. 1331-24 ;

- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les
mesures prescrites en application du IT de l'article .. 1331-28,

I1. - Est puni de deux ans d'empnsonnement ¢t d'une amende de 75 000 Euros -

- le fait de ne pas déférer a une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de
l'article L. 1331-23,

11L. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros:

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, & une mise en demeure du préfet prise
sur le fondement de l'article L. 1331-22 ;

- le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale
compétente en matiere d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques
prévue par l'article L. 1331-27 ou 4 compter de la notification de la mise en demeure
lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des articles L.
1331-22, L. 1331-23, L. 133124, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader,
détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres & I'habitation de quelque
fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas
echeant d'utiliser des locaux prise en application des articles L. 1331-22. L, 133]-23,
L. 1331-24, L. 1331-25et L, 1331-28 ;

- le fait de remettre & disposition des locaux vacants ayant fait I'objet de mesures
prises en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés
insalubres en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

1" La confiscation du fonds de commerce ou de 'immeuble destiné 4 I'hébergement
des personnes et ayant servi & commettre l'infraction ;

1% bis. La confiscation au profit de I'Etat de l'usufruit de tout ou partie de leurs biens,
quelle qu'en soil la nature, meubles ou immeubles, divis ou indivis, ayant servi a
commettre l'infraction, les personnes physiques coupables pardant la nue-propriété
de leurs biens.

Le produit de l'usufruit confisqué est liquidé et recouvré par I'Etat. Les sommes sont
versées au budget de 1'Agence nationale de I'habitat ;

2* L'interdiction pour une durée de cing ans au plus dlexercer une activité
professionnelle ou sociale deés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

3% L'interdiction d'acheter pour une durée de cing ans au plus soit 4 titre personnel,
50il en tant qu'associé ou mandataire social de la société civile immobilidre ou en

nom collectif se portant acquéreur, soit sous forme de parts immobiliéres un bien
immobilier a usage d'habitation, 4 d'autres fins que son occupation 2 titre personnel,
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ou un fonds de commerce d'un établissement recevant du public a usage total ou
partiel d'hébergement.

V. — Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions
prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article
encourent, outre l'amende suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code
pénal, les peines prévues par les 2°, 4%, 8° et 9° de l'article 131-39 du méme code. La
confiscation mentionnée au §° de l'article [31-39 du méme code porte sur le fonds de
commerce ou ['immeuble destiné 4 I'nébergement des personnes et ayant servi a
commettre l'infraction.

VL - Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article
L. 651-10 du code de la construction et de Ihabitation.
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ANNEXE 3 : Code de la Construction et de 1'Habitation

Article 1.521-4

L. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fait :
- eni vue de confraindre un occupant & renoncer aux droits qu'il détient en application
des articles L. 521-1 4 L. 521-3-1, de le menacer, de commettre & son égard tout acte
d'intimidation ou de rendre impropres 4 I'habitation les lieux qu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de l'occupation du
logement, y compris rétroactivement, en méconnaissance du I de l'article L. 521-2 ;

- de refuser de procéder a 'hébergement ou au relopement de I'occupant, bien
qu'étant en mesure de le faire.

Il - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

1” La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis 4 bail :

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus dexercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre I'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

III. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- 'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du code
pénal,

La confiscation mentionnée au §° de cet article porte sur le fonds de commerce ou
les locaux mis a bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article
L. 651-10 du présent code.

Article L111-6-1

Sont interdites ;

- qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations 4 titre gratuit
ou onéreuy, de partage ou de locations, toute division par appartements d'immeubles
qui sont frappes d'une interdiction d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont déclarés
insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur superficie totale des
logements loués ou occupés classés dans la catégorie TV visée par la loi n® 48-1360
du ler septembre 1948 précitée. La division d'un immeuble bati ou d'un groupe
d'immeubles bilis, entre plusieurs personnes, par lots comprenant chacun une partie
privative el une quote-part de parties communes est néanmoins autorisée lorsqu'il
s'agit d'y réaliser des travaux de restauration immobiliére déclarés dutilité publique
en application de I'article L. 313-4 du code de l'urbanisme ;
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- qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit
ou onéreux, de partage ou de locations, toute division d'immeuble en vue de mettre &
disposition des locaux a usage d'habitation d'une superficie et d'un volume habitables
inférieurs respectivement 4 14 m2 et & 33 m3 ou gui ne sont pas pourvus d'une
installation d'alimentation en eau potable, d'une installation d'évacuation des eaux
usées ou d'un acces & la fourniture de courant électrique, ou qui n'ont pas fait l'objet
de diagnostics amiante en application de l'article L. 1311-1 du code de la santé
publique et risque de saturnisme lorsque 'immeuble est soumis aux dispositions de
l'article L. 1334-5 du méme code ;

-toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur a usage d'habitation
ou & usage professionnel ou commercial et d'habitation dont le contréle exercé par la
commission de sécurité a donné lien a un avis défavorable de I'autorité compétente
ou & des prescriptions qui n'ont pas &té exéoutées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les
personnes qui mettent en vente, en location ou & la disposition d'autrui des locaux
destinés & l'habitation et provenant d'une division réalisée en méconnaissance des
interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante :
l'interdiction, pour une durde de cing ans au plus, d'exercer une activité
professionnelle pu sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commefire Uinfraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- l'amende, selon les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9 de J'article 131-39 du méme
code. Pour 'application du #°, la confiscation porie sur le fonds de commerce ou sur
I'immeuble destiné a 'hébergement des personnes et ayant servi & commettre
l'infraction.
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Délégation territoriale ARRETE PREFECTORAL N°2014324-0004

ot shor Sbetins D PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE

Mission habitat DES LOGEMENTS AUX 17, 2" ET 3*™ ETAGES
& DE L'TMMEUBLE D'HABITATION SIS

7 RUE DU FOUR SAINT JACQUES 66000 PERPIGNAN
APPARTENANT A MONSIEUR DEVILLE MICHEL
DEMEURANT 15 RUE DU STADE 66690 SAINT ANDRE
ET MONSIEUR MATHIEU PASCAL DEMEURANT 3
RESIDENCE GRAND LARGE 11370 PORT LEUCATE
(PARCELLE AD 0127)

LA PREFETE DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d"Honneur,
Officier de I’Ordre National du Mérite,
Chevalier du Mérite Agricole

VU le Code de la Santé Publigue et notamment les articles L.1331-26 & L. 1331-30,
L.1337-4 ,R. 13314 4R. 1331-11, R. 1416-16 et R. 1416-21 :

VU le Code de la Construction et de |"Habitation et notamment les articles L521-1 3
L 521-4 annexés au présent arrété, ainsi que article L. 541-2

VU le décret n® 2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement
deécent ;

VU Tarrété préfectoral n® 2014106-0001 du 16 avril 2014 instituant et fixant la
composition du Conseil Départemental de I'Environnement et des Risques Sanitaires
et Technologiques, ainsi que de sa Formation spécialisée consultée sur les
déclarations d’insalubrité ;

VU le réglement sanitaire départemental des Pyrénées Orientales de mai 1980
modifié ;

VU le rapport de visite du 11 juillet 2014 relatif 4 1a visite du 05 mai 2014, établi par
la Directrice du Service Communal d’Hygiéne et Santé de la Ville de Perpignan,
proposant I'insalubrité remédiable des logements aux 1%, 2™ et 3% gages de
I"immeuble d’habitation sis 7 rue du Four Saint Jacques 4 66000 PERPIGNAN
appartenant 4 Monsieur DEVILLE Michel demeurant 15 rue du Stade 66690 SAINT
ANDRE et Monsieur MATHIEU Pascal demeurant 3 résidence Grand Large
bétiment C 11370 PORT LEUCATE :
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VU I"arrété de péril non imminent de la mairie de Perpignan du 07 mai 2014 ;

VU la lettre du 25 juillet 2014 en recommandé avec accusé de réception transmise au
propriétaire, ’avisant de la tenue de la réunion du CODERST et de la faculté qu'il a
de produire ses observations ;

VU lavis du 23 septembre 2014 de la Formation spécialisée du Conseil
Départemental de I'Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques
(CODERST) consultée sur les déclarations d’insalubrité sur la réalité et les causes de
l'insalubrité de l'immeuble susvisé et sur les mesures propres a y remédier ;

WU I'avis de I"architecte des Batiments de France du 23 septembre 2014 favorable
au projet d’arrété préfectoral d’insalubrité, sous réserve que les travaux touchant les
parties extérieures de cet immeuble situé dans un espace protégé (abords de
Monuments Historiques, PSMV, ZPPAUP), respectent les régles de Part de la
construction traditionnelle ;

CONSIDERANT que les logements aux 1%, 2™ et 3*™ étages de I'immeuble
d’habitation sis 7 rue du Four Saint Jacques & 66000 PERPIGNAN constituent un
danger pour la santé et la sécurité des occupants, notamment .

Disfonctionnements communs & tous les logements :

- Absence d’éclairement naturel dans les piéces en milieu de parcelle faisant office
de séjour ou de chambre.

- Présence de fenétres ouvrant sur les communs dans les cuisines et les salles de
douches sauf pour le logement du 1* étage.

- Les salles de douche/WC donnent directement sur les cuisines, de plus celle du
logement du 2™ étage ne posséde pas de porte.

- Présence d’infiltrations particuliérement dans les salles de douche/WC, les murs et
plafonds sont tachés a fortement dégradés avec présence de moisissures par
endroits. Certaines faiencesont dégradées et se décollent des murs,

- Les revétements de sol de type tommette sont dégradeés par endroits et se décollent,
certaing revétements de type linoléum sont dégradés.

- Les fenétres en bois sont vétustes et non étanches & 1'eau et & 'air, de plus certaines
ferment mal.

- Les portes d’entrée sont non étanches a |"air.

- Absence d’isolation thermique des parois froides,

- Absence de systéme de chauffage, sauf dans la piéce donnant sur la rue du
logement du 1* étage et dans I’entrée du logement du 2°™ étage.

- L’installation électrique est dangereuse (fils électriques & nu, douilles de chantier,
dominos accessibles, mombre insuffisant de prises électriques, appareillages
vétustes, absence de protection différentiel de type 30mA / absence de tableau
électrique etc.)

- Présence de ressauts entre les salles de douche/WC et les cuisines,

- Absence ou insuffisance du systéme de ventilation efficace et permanent dans les
pi¢ces humides, certaines bouches d’aération donnant dans des gaines fixes ont éé
bouchées par les locataires du fait d’infiltrations par temps de pluie.

- Absence de systéme d’extraction des fumées de cuisson.

- Absence de diagnostic amiante connu. D'anciennes canalisations ou autres
¢léments de second ceuvre pourraient contenir de 1’amiante.
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- Absence de diagnostic plomb connu. Cette bétisse a été construite avani 1949, Les
peintures des murs et des menuiseries pourraient contenir du plomb.

- Présence d’un systéme de production d’eau chaude commun (cumulus €lectrique)
pour les logements du 1* et 2*™ étage.

- L'étanchéité des bacs 4 douche n’est pas correctement assurée,

Disfonctionnements spécifiques & chaque logement :
- logement du 3*™ étage : le lavabo est mal fixé.

CONSIDERANT que la Formation spécialisée du Conseil Départemental de
I"Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques (CODERST) consultée
sur les déclarations d'insalubrité est d’avis qu'il est possible de remédier &
I"insalubrité de ces logements ;

CONSIDERANT que les moyens techniques nécessaires 2 la résorption de
I"insalubrité existent et que la réalisation de ces travaux serait moins cofiteuse que la
reconstruction ;

CONSIDERANT dés lors qu'il y a lieu de prescrire les mesures appropriées et leurs
délais d'exécution indiqués par le CODERST ;

SUR PROPOSITION de Monsieur le secrétaire général de la préfecture des Pyrénées
Orientales ;

ARRETE

ARTICLE1

Les logements aux 1%, 2™ et 3*™ étages de I'immeuble sis 7 rue du Four Saint
Jacques 4 66000 PERPIGNAN, références cadastrales AD 0127, appartenant en
indivision 8 Monsieur DEVILLE Michel Henri Louis né le 11 aoft 1963 au
Cameroun demeurant 15 rue du Stade 66690 SAINT ANDRE et Monsieur
MATHIEU Pascal Raymond Bernard né le 13 mai 1965 4 Troyes (Aube) demeurant
3 résidence Grand Large batiment C 11370 PORT LEUCATE, propriété acquise par
acte de vente du 12 aofit 2005, regu par Maitre TAULERA Mare, notaire associé &
Perpignan, et publié le 10 octobre 2005 sous la formalité volume 2005 P N 12748,
sont déclarés insalubres avec possibilité d’y remédier, avec interdiction temporaire
d’habiter et d’utiliser les lieux en 1'état et interdiction de relouer en ’état.

ARTICIE2

Afin de remedier & I’insalubrité constatée, il appartiendra au propriétaire mentionné
a |'article | de réaliser selon les régles de I'art, et dans le délai maximum de 9 mois
les mesures ci- aprés :

- Résorption des problémes d’absence d*éclairement naturel des piéces situées en
milieu de parcelle.

- Résoudre le probléme des fenétres ouvrant sur les communs.

- Résoudre le probleme lié aux WC donnant directement dans la pidce ot se
préparent les repas.
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Prapge 20

- Recherche et suppression des causes d’humidité et d*mfiltrations,

- Réfection totale des revétements de sol, muraux (dont les faiences), de plafond
défectueux et mise en place d'un revétement adapté.

- Remplacement des fenétres vétustes et non étanches.

- Réfection ou remplacement des portes d’entrée non étanches.

- Installation d'un systéme de chauffage dans les piéces dépourvues et d’isolation
thermique adaptés aux logements.

- Mise en sécurité de Iinstallation électrique et fournir I"attestation d’un organisme
agréé pour exercer le contrble de la conformité des installations électriques
intérieures aux réglements et normes de sécurité en vigueur.

- Résoudre les problémes de ressauts entre les cuisines et les salles de douche/WC,

- Mise en place d'un systéme de ventilation permanent et efficace dans les piéces
humides et création d’entrées d’air neuf adaptées au systéme de ventilation.

- Mise en place d’un systéme d’extraction des fumées de cuisson,

- La réalisation d'un diagnostic de risque d'exposition au plomb et si nécessaire la
suppression des éléments recouverts par un revétement dégradé et contenant du
plomb & une concentration supérieure 2 Img/em?2.

- La réalisation d’un diagnostic amiante et la mise en ceuvre des mesures nécessaires
4 la protection des occupants.

- Réfection de I’étanchéité des bacs 4 douche.

- Fixer le lavabo du logement du 3*™ étage.

Ces délais courent & compter de la notification du présent arrété.

La non-exécution des mesures prescrites dans le(s) délai(s) précisé(s) ci-avant
expose le propriétaire au paiement d'une astreinte par jour de retard dans les
conditions prévues a I"article L.1331-29 du Code de la santé publique.

Faute de realisation des mesures prescrites dans les conditions précisées, |’autorité
administrative pourra les exécuter d'office aux frais du propriétaire mentionné i
I'article 1, aprés mise en demeure, dans les conditions précisées 4 I"article L. 1331-
29 du code de la santé publique.

ARTICLES

Les logements aux 1%, hme gy ghue étages de I'immeuble susvisé sont interdits A
’habitation dans un délai de 3 mois & compter de la notification et jusqu'a la
mainlevée du présent arrété d insalubrité.

Les locaux visés ci-dessus ne peuveni &tre ni loués ni mis a la disposition & quelque
usage que ce soit, en application de I'article L. 1331-28-2 du code de la santé
publique.

Le propriétaire mentionné i Particle | doit, dans un délai maximum de 2 mois
informer le maire, de I'offre d’hébergement qu’il aura faite aux occupants pour se
conformer a I'obligation prévue au I de I"article L.521-3-1 du code de la construction
et de I"habitation.

A defaut, pour le propriétaire d'avoir assuré 1"hébergement des occupants, celui-ci
sera effectué par la collectivité publique, et & ses frais.

Arrété préfectoral d’insalubrité 7 rue du Four Saint Jacques/Perpignan Page 4 sur 18

Arrérd NP2014832440004 - 281 172004



ARTICLE4

La mainlevée du présent arrété d’insalubrité ne pourra étre prononcée qu’aprés
constatation de la conformité de la réalisation des travaux aux régles de salubrité, par
les agents compétents.

Le propriétaire mentionné & Iarticle 1 tient 4 disposition de 1"administration tout
Justificatif attestant de la réalisation des travaux, dans les regles de "art.

ARTICLES

Le propriftaire mentionné a I'article | est tenu de respecter les droits des occupants
dans les conditions précisées aux articles L. 521-1 4 L. 521-3 -2 du Code de la
Construction et de I'Habitation, reproduits en annexe 1 du présent arrété.

Le non-respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent
sont passibles des sanctions pénales prévues par Iarticle L 1337-4 du Code de la
Santé Publique ainsi que par les articles L 5214 et L.111-6-1 du Code de la
Construction et de |"Habitation, reproduits respectivement en annexes 2 et 3.

ARTICIF 6

Le présent arrété sera notifié aux personnes mentionnées a Darticle | ci-dessus ainsi
gu’aux occupants des locaux concernés.

Tl sera également affiché & la mairie de PERPIGNAN, ainsi que sur la facade de
Iimmeuble.

ARTICLE7

Le présent arrété sera publi¢ au service de la publicité fonciére - bureau 1 - dont
dépend I'immeuble pour chacun des locaux concernés aux frais des propriétaires
mentionnes a I'article 1.

ARTICLES

Le présent arrété peut faire l'objet d'un recours gracieux auprés du préfet des
Pyrénées-Orientales. L’absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision
implicite de rejet.

Le présent arréte peut également faire I'objet d’un recours hiérarchique auprés du
ministre chargé de la santé (Direction générale de la santé- EA 2- 14, avenue
Duquesne, 75350 Paris 07 SP). L'absence de réponse dans un délai de quatre mois
vaut décision implicite de rejet.

Un recours contenticux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de
Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier), également dans le délai de deux mois 2
compter de la notification, ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse de
I"administration si un recours administratif a été déposé.
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ARTICLE?9

Une ampliation du présent arrété sera adressée 4 :

- M, le Président de la Chambre des Notaires ;

- M. le Procureur de la République ;

- M. le Directeur de la Caisse d’Allocations Familiales des Pyrénées Orientales ;

- M. le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales ;

-  Mme. La Présidente du Conseil Général, Directrice de la Cellule Logement des
Addes Financiéres Individuelles ;

- M. Le Délégué de I’ Agence Nationale de I'Habitat ;

- M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement ;

M. le Président de Perpignan Méditerranée Communauté d' Agglomération.

ARTICLE 10

- Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

- Monsieur le Maire de PERPIGNAN;

- Madame la Directrice de la Direction Habitat et de la Répovation Urbaine de la
ville de Perpignan.

- Madame la Directrice du Service Communal d'Hygiéne et Santé de la Ville de
Perpignan ;

- Monsieur le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer ;

- Monsieur le Directeur Départemental de la Sécurité Publique ;

- Madame le Directeur Général de I’Agence Régionale de Santé du Languedoc-
Roussillon ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arréié qui sera

publié au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales

Fait 4 PERPIGNAN, le 20 novembre 2014

Pour la Préféte et par délégation
Le Secrétaire Général

Pierre REGNAULT de la MOTHE

Pour Ia Préféic et par délégation,
le Secrétaine Clndral,

Plem: REGNAULT de la MOTHE
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ANNEXE 1 : Code de la Construction et de I'Habitation

Articl 1-1

Pour Tlapplication du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'un droit réel
conférant ['usage, le locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des locaux
a usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer lc relogement ou 'hébergement des
occupants ou de contribuer au cofit correspondant dans les conditions prévues a
l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants :

- lorsquiun immeuble fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité, dune mise en
demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331 -22,1..1331-23,
L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique, si
elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux
nécessaires pour remédier a l'insalubrité rendent temporairement le logement
inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'un arrété de péril en application de I'article L. 511-
1 du présent code, si I'arrété ordonne J'évacuation du bitiment ou s'il est assorti d'une
interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au péril
rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait l'objet
de mesures destinées & faire cesser une situation d'insécurité en application de
l'article L. 123-3,

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou
l'exploitant & l'encontre des personnes auxquelles I'état d'insalubrité ou de peril serait
en tout ou partie imputable,

Article 1521-2

L - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cesse d'étre
dil pour les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure prise en application de
l'article L. 1331-22 du code de la santé publique 4 compter de l'envoi de la
notification de cefte mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation
cessent d'étre dus pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la
santé publique ou de mesures décidées en application de l'article L. 123-3. Les loyers
ou redevances sont & nouveau dus 4 compter du premier jour du mois qui suit le
constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des
articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de
péril pris en application de larticle L. 511-1, le loyer en principal ou toute autre
somme versée en contrepartie de I'occupation du logement cesse d'étre dit & compter
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Fage 24

du premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification de l'arrété ou de son
affichage 4 la mairie et sur la fagade de l'immeuble, jusqu'au premier jour du mois
qui suit I'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée.

Dans le cas ol des locaux ont fait 'objet d'une mise en demeure prononcée en
application de l'article L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie dune
déclaration d'insalubrité prise en application de l'article L. 1331-28 du méme code, le
loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occupation du logement cesse
d'étre dii & compter du premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification de la
mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit l'envoi de
la notification ou l'affichage de |'arrété de mainlevee de l'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du
logement indiiment pergus par le propriétaire, I'exploitant ou la personne ayant mis a
disposition les locaux sont restitués & 'occupant ou déduits des loyers dont il devient
4 nouveau redevable.

IL. - Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail 4 la date du premier jour
du mois suivant l'envoi de la notification de la mainlevée de |'arrété d'insalubrité ou
de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est
celle gui restait 4 courir au premier jour du mois suivant 'envoi de la notification de
l'arrété d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de la mise en demeure ou des
prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
l'article 1724 du code civil,

M. - Lorsque les locaux sonmt frappés d'une interdiction définitive d'habiter et
d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou dhébergement poursuivent de plein
droit leurs effets, exception faite de l'obligation de paiement du loyer ou de toute
somme versée en contrepartie de l'occupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au départ
des occupants et au plus tard jusqu'd la date limite fixée par la déclaration
d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrélé de péril ou la prescription de mesures
destinées 4 faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de
plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des
dispositions du VII de l'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir regu une offre de
relogement conforme aux dispositions du 11 de l'article L. 521-3-1 sont des occupants
de bonne foi qui ne peuvent &tre expulsés de ce fait.

Article 1.521-3-1

. -Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction temporaire dhabiter ou
d'utiliser ou que son évacuation est ordonnée en application de l'article L. 511-3 ou
de l'article L. 129-3, le proprictaire ou l'exploitant est tenu d'assurer aux occupants
un hébergement décent correspondant & leurs besoins.

A défaut, I'hébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2.
Son colit est mis 4 la charge du propriétaire ou de l'exploitant,

Si un logement qui a fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du I de
l'article L. 1331-28 du code de la santé publique est manifestement suroccupé, le
propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer I'hébergement des occupants jusqu'au
terme des travaux prescrits pour remédier & l'insalubrité. A l'issue, leur relogement
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incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. En
cas de défaillance du propriétaire ou de I'exploitant, le cofit de I'hébergement est mis

4 sa charge,

IL. - Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en
cas d'évacuation & caractére définitif, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer
le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite par la présentation i
l'occupant de I'offre d'un logement correspondant 4 ses besoins et 4 ses possibilités,
Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de verser & 'occupant évincé une indemnité
dun montant égal & trois mois de son nouveau loyer et destinée a couvrir ses frais de
réinstallation,

En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le relogement des occupants
est assure dans les conditions prévues 2 l'article L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code
civil ou s'l expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction
definitive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

icle 1.521-3-2

I. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de I'article L. 123-3 ou de l'article L. 129-3 sont
accompagnés d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le
propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré |'hébergement ou le relogement des
occupants, le maire prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les
reloger.

Il - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles L. 1331-22, L, 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25,
L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie d'une
mterdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou I'exploitant n'a
pas assuré I'heébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire 8%l
est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
l'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
occupants, sous réserve des dispositions du ITL.

TI. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmée d'amélioration de I'habitat prévue par I'article .. 303-1 ou dans une
opération d'aménagement au sens de larticle L. 300-1 du code de I'urbanisme et que
le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris linitiative de l'opération prend les
dispositions nécessaires a 'hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsquiune personne publique, un organisme d'habitations & loyer modéré, une
société d'économie mixte ou un organisme & but non lucratif a assuré le relogement,
le propri€taire ou l'exploitant lui verse une indemnité représentative des frais engagés
pour le relogement, égale 4 un an du loyer prévisionnel.

V. - 8i la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une
convention passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui
sont faites & celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les
droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.
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VL. - La créance résultant de la substitotion de la collectivité publique aux
propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations d'hébergement
et de relogement qui leur sont faites par le présent article est recouvrée soil comme
en matiére de contributions directes par la personne publique créanciére, soit par
I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de l'organisme
ayant assuré ['hébergement ou le relogement.

VIL. - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui Jui ont été faites au titre
des I, IT ou 111, le juge peut étre saisi d'une demande tendant 4 la résiliation du hail ou
du droit d'occupation et a 'autorisation d'expulser I'occupant.

Article 1.521-3-3

Pour assurer le relogement & tilre temporaire ou définitif des occupants, en
application du Il de larticle L. 521-3-2, le représentant de I'Ftat dans le département
peut user des prérogatives qu'il tient de l'article L. 441-2-3.

Les attributions de logements, en application de l'alinéa précédent, sont prononcées
en tenant compte des engagements de l'accord intercommunal ou départemental
prévu respectivement aux articles L. 441-1-1 et L. 441-1-2,

Pour assurer le relogement & titre temporaire ou définitif des occupants, en
application du I ou, le cas échéant, des TIT ou V de l'article L. 521-3-2, le maire peut
désigner ces personnes a un organisme bailleur aux fins qu'il les loge et, en cas de
refus du bailleur, procéder & l'attribution d'un logement. Les atiributions s'imputent
sur les droits 4 réservation dont il dispose sur le territoire de la commune.

Pour assurer le relogement 2 titre temporaire ou définitif des occupants en
application du I de l'article L. 521-3-2, le président de 'établissement public de
coopération intercommunale concemné peut procéder dans les conditions prévues a
l'alinéa précédent. Les attributions s'imputent sur les droits & réservation dont il
dispose sur le territoire de I'établissement public de coopération mtercommunale.

Le représentant de I'Etat dans le département ou le maire sont réputés avoir satisfait 3
I'obligation de relogement s'ils ont proposé aux personmes concernées qui, faute
d'offre de relogement, occupent des locaux au-dela de la date de prise d'effet de
l'interdiction définitive d'habiter, un accueil dans une structure d'hébergement, un
établissement ou un logement de transition, un logement-foyer ou une résidence
hételiére 4 vocation sociale, & titre temporaire dans l'attente dun relogement
deéfinitif.

Article 1,521-34

Dans les cas prévus a l'article L. 521-1 et aux fins de faciliter 'hébergement des
occupants par les propriétaires ou exploitants qui y sont tenus ou, en cas de
défaillance de ceux-ci, par les autorités publiques compétentes, tout bailleur ou toute
structure d'hébergement, nonobstant toute stipulation contraire, peut conclure avec
toute personne, publique ou privée, la convention nécessaire 4 la mise 4 disposition
de locaux ou logements, 4 titre d'occupation précaire.
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La durée de cette convention d'occupation précaire est limitée et prend fin au plus
tard au terme du mois suivant celui de la notification de l'arrété de mainlevée de la
mesure de police qui a justifié¢ I'hébergement ou du constat par l'autorité compétente
de la réalisation des mesures preserites.

Les occupants ayant bénéficié de 'hébergement dans les conditions ci-dessus ne
peuvent se prévaloir d'aucun droit au maintien dans les lieux ou 4 la reconduction de
la convention.

En cas de refus de l'occupant hébergé de quitter les lieux i l'échéance de la
convention d'occupation précaire et faute pour la personne débitrice de l'obligation
d'hébergement d'avoir engagé une action aux fins d'expulsion, le représentant de
I'Etat dans le département ou le maire, selon le cas, peut exercer cette action aux frais
du propriétaire ou de l'exploitant tenu 4 l'obligation d'hébergement.
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ANNEXE 2 : Code de la Santé Publique

Art. [.. 1337-4

L. - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :
- le fait de ne pas déférer 4 une injonction prise sur le fondement du premier alinéa
de l'article L. 1331-24 ;
- le fait de refuser, sans motif légitime ef aprés une mise en demeure, d'exécuter les
mesures prescrites en application du IT de l'article L. 1331-28.
II. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

le fait de ne pas déférer 4 une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de
l'article L. 1331-23.

M1. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros:

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, & une mise en demeure du préfet prise
sur le fondement de l'article L. 1331-22 ;

- le fait, 4 compter de la notification de la réunion de la commission départementale
compétente en matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques
prévue par l'article L. 1331-27 ou & compter de la notification de la mise en demeure
lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des articles L.
1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader,
détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres 4 l'habitation de quelque
facon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas
échéant d'utiliser des locaux prise en application des articles L. 1331-22, L, 1331-23,
L.1331-24 1. 1331-25 et 1. 1331-28 ;

- le fait de remettre & disposition des locaux vacants ayant fait l'objet de mesures
prises en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés
insalubres en application des articles L. 133]1-25 et L. 1331-28.

TV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

1? La confiscation du fonds de commerce ou de l'immeuble destiné 4 'hébergement
des personnes et ayant servi & commettre l'infraction ;

1° bis. La confiscation au profil de I'Etal de l'usufruit de tout ou partie de leurs biens,
quelle qu'en soit la nature, meubles ou immeubles, divis ou indivis, ayant servi 4
commettre l'infraction, les personnes physiques coupables gardant la nue-propriété
de leurs biens,

Le produit de 'usufruit confisqué est lignidé et recouvré par 'Etat. Les sommes sont
versées au budget de 'Agence nationale de 1'habitat ;

2" L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités

syndicales.

3° L'interdiction d'acheter pour une durée de cing ans au plus soit 4 titre personnel,
soit en tant qu'associé ou mandataire social de la société civile immobilidre ou en
nom collectif se portant acquéreur, soit sous forme de parts immobiliéres un bien
immobilier & usage dhabitation, & d'autres fins que son occupation 4 titre personnel,
ou un fonds de commerce d'un établissement recevant du public 4 usage total ou
partiel d'hébergement.
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V. — Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions
prevues par larticle 121-2 du code pénal, des infractions définies an présent article
encourent, outre 'amende suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code
penal, les peines prévues par les 2°, 4°, 8° et 9° de j'article 131-39 du méme code. La
confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du méme code porte sur le fonds de
commerce ou l'immeuble destiné 4 I'hébergement des personnes et ayant servi &
commettre l'infraction.

VL - Lorsque les poursuites sont engagées i l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins dhébergement, il est fait application des dispositions de l'article
L. 651-10 du code de la construction et de I'habitation.
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ANNEXE 3 : Code de la Construction et de 'Habitation

Article L.521-4

L - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros e fait ;
- en vue de contraindre un occupant 4 renoncer aux droits qu'il détient en application
des articles L. 521-1 4 L. 521-3-1, de le menacer, de commettre 4 son égard tout acte
d'intimidation ou de rendre impropres & 'habitation les lieux qu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de l'occupation du
logement, y compris rétroactivement, en méconnaissance du I de l'article L. 521-2 ;

- de refuser de procéder a I'hebergement ou au relogement de l'occupant, bien
qu'étant en mesure de le faire,

II. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

1 La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis 4 bail ;

2% L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre I'infrachion. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable 4 l'exercice dun mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

III. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article.

Les peines encourues par les persormes morales sont :

- l'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4° 8° et 9° de l'article 131-39 du code
pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou
les locaux mis a bail,

Lorsque les poursuites sont effectuées a l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de I'article
L. 651-10 du présent code.

Article L111-6-1
Sont interdites :

- qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations 4 titre gratuit
ou onéreux, de partage ou de locations, toute division par appariements d'immeubles
qui sont frappés d'une interdiction d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont déclarés
insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur superficie totale des
logements loués ou occupés classés dans la catégorie IV visée par la loi n® 48-1360
du ler septembre 1948 précitée. La division d'un immeuble béti ou d'un groupe
d'immeubles bitis, entre plusicurs personnes, par lots comprenant chacun une partie
privative et une quote-part de parties communes est néanmoins autorisée lorsqu'il
s'agit d'y réaliser des travaux de restauration immobiliére déclarés d'utilité publique
en application de l'article L. 313-4 du code de l'urbanisme ;

- qu'elle soit en propriéié ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations  titre gratuit

ou onéreux, de partage ou de locations, toute division d'immeuble en vue de mettre 4
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disposition des locaux & usage d'habitation d'une superficie et d'un volume habitables
inférieurs respectivement 4 14 m2 et 2 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus d'une
mstallation d'alimentation en eau potable, d'une installation d'évacuation des eaux
usées ou d'un acces 4 la fourniture de courant électrique, ou qui n'ont pas fait l'objet
de diagnostics amiante en application de l'article L. 1311-1 du code de la santé
publique et risque de saturnisme lorsque Iimmeuble est soumis aux dispositions de
l'article L. 1334-5 du méme code ;

-toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur & usage d'habitation
ou & usage professionnel ou commercial et d'habitation dont le contréle exercé par la
commission de sécurité a donné lieu & un avis défavorable de l'autorité compétente
ou & des prescriptions qui n'ont pas été exécutées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les
personnes qui mettent en vente, en location ou & la disposition d'autrui des locaux
destines a I'habitation et provenant d'une division réalisée en méconnaissance des
interdictions definies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante :
Finterdiction, pour une durée de cing ans au plus, d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commetire l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable & I'exercice dun mandat électif ou de responsabilités

syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont

- l'amende, selon les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8% et 9° de l'article 131-39 du méme
code. Pour l'application du 8°, la confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur
l'immeuble destiné & I'nébergement des personnes et ayant servi 4 commettre
l'infraction.
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REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES
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B 3 Rpesen Rigioes de Bané
Lty -Roussilion

DAt Sl ARRETE PREFECTORAL N°2014324-0007
e el PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
Mission habitat § _ DES PARTIES COMMUNES

DE L'IMMEUBLE D'HABITATION SIS
7 RUE DU FOUR SAINT JACQUES 66000 PERPIGNAN
APPARTENANT A MONSIEUR DEVILLE MICHEL
DEMEURANT 15 RUE DU STADE 66690 SAINT ANDRE
A MONSIEUR MATHIEU PASCAL DEMEURANT 3
RESIDENCE GRAND LARGE 11370 PORT LEUCATE
ET MADAME MATLLE JESSICA DEMEURANT 20 RUE
DE L’ANGUILLE 66000 PERPIGNAN
(PARCELLE AD 0127)

LA PREFETE DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d’Honneur,
Officier de I'Ordre National du Mérite,
Chevalier du Mérite Agricole

VU le Code de la Santé Publique et notamment les articles £.1331-26 & L, 1331-30,
L.1337-4 ,R.133144aR. 1331-11,R. 1416-16 et R. 1416-21 ;

VU le Code de la Construction et de I'Habitation et notamment les articles 1.521-1 &
L 521-4 annexés au présent arrété, ainsi que 1'article L. 541-2 ;

VU le déeret n® 2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du lopement
décent ;

VU Parrété préfectoral n® 2014106-0001 du 16 avril 2014 instituant et fixant la
composition du Conseil Départemental de I'Environnement et des Risques Sanitaires
et Technologiques, ainsi que de sa Formation spécialisée consultée sur les
déclarations d’insalubrité ;

VU le réglement sanitaire départemental des Pyrénées Orientales de mai 1980
modifié ;

VU le rapport de visite du 11 juillet 2014 relatif & la visite du 05 mai 2014, établi par
la Directrice du Service Communal d’Hygiéne et Santé de la Ville de Perpignan,
proposant I’insalubrité remédiable des parties communes de I'immeuble d’habitation
sis 7 rue du Four Saint Jacques & 66000 PERPIGNAN appartenant & Monsieur
DEVILLE Michel demeurant 15 rue du Stade 66690 SAINT ANDRE, Monsieur
MATHIEU Pascal demeurant 3 résidence Grand Large batiment C 11370 PORT
LEUCATE et Madame MAILLE Jessica demeurant 20 rue de 1'Anguille 66000
PERPIGNAN ;
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VU Parrété de péril non imminent de la mairie de Perpignan du 07 mai 2014 ;

VU la lettre du 25 juillet 2014 en recommandé avec accusé de réception transmise au
propriétaire, avisant de la tenue de la réunion du CODERST et de la faculté qu'il a
de produire ses observations ;

VU lavis du 23 septembre 2014 de la Formation spécialisée du Conseil
Départemental de I’Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques
(CODERST) consultée sur les déclarations d'insalubrité sur la réalité et les causes de
l'insalubrité de 'immeuble susvisé et sur les mesures propres 4 y remédier ;

VU I'avis de I'architecte des Batiments de France du 23 septembre 2014, favorable
au projet d’arrété préfectoral d’insalubrité, sous réserve que les travaux touchant les
parties extérieures de cet immeuble situé¢ dans un espace protépé (abords de
Monuments Historiques, PSMV, ZPPAUP), respectent les régles de Iart de la
construction traditionnelle ;

CONSIDERANT que les parties communes de |'immeuble d’habitation sis 7 rue du
Four Saint Jacques & 66000 PERPIGNAN constituent un danger pour la santé et la
sécurité des occupants, notamment :

- La couverture présente des défauts d’étanchéité au niveau des solins el de la
terrasse : le revétement bitumineux présente des défauts, les relevées périphériques
sont incomplétes et pas assez haute, |'exutoire est encombré de gravats.

- Le batiment présente des fissures dans 2 zones :
verticalement sur la fagade et les linteaux, rejoignant les fenétres d’un niveau a
I"autre,
an niveau de la cage d’escalier, les cloisons de séparation d’avec les cuisines et
salles d’eau présentent des lézardes diagonales, marquant un mouvement entre les
structures porteuses {mitoyen, refends, cage).

- Les tableaux et appuis de fenétres sont dégrades.

- La charpente n'est pas visible,

- Les planchers des logements des 1 et 3™ étages présentent un affaissement
entre la cuisine et la salle de bain. De plus, celui de la piéce principale du
logement du 1* étage présente un affaissement au niveau de la fagade coté rue.

- Une poutre de souténement présente une fissure dans la cuisine du logement
du 17 étage.

- Lasous face de I'escalier se décroche du limon et des murs et se désagrége par
endroits.

- L’enduit de fagade est fissuré, de plus il est dégradé en partie basse.

- Les volets ont leur peinture écaillée, certains sont vétustes,

- Présence de remontées telluriques au RDC et d'importantes infiltrations dans
toutes les parties communes. Les murs, sous faces et plafonds sont tachés et
dégradés parfois fortement.

- L'installation électrique présente des défauts (fils électriques & nu, dominos
accessibles, appareillages vétustes, mise a la terre & vérifier etc.)

- Les escaliers sont dangereux : les paliers et certaines marches présentent des
tommettes descellées et des ressants, certaines grilles de sécurité présentent
des barreaux mal fixés ou manguants.

- Absence de diagnostic amiante connu. D'anciennes canalisations ou autres
¢éléments de second ceuvre pourraient contenir de I’amiante.

- Absence de diagnostic plomb connu. Cette bétisse a été construite avant 1949,
Les peintures des murs el des menuiseries pourraient contenir du plomb.
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- Absence de ventilation de la cage d’escalier et d’élément de protection contre
I"incendie.

- La porte d’entrée et celle d’accés a la terrasse sont non étanches a I"eau et 4
I"air.

CONSIDERANT que la Formation spécialisée du Conseil Départemental de
I"Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques (CODERST) consultée
sur les déclarations d'insalubrité est d’avis qu'il est possible de remédier a
I'insalubrité de ces parties communes ;

CONSIDERANT que les moyens techmiques nécessaires 4 la résorption de
I'insalubrité existent et que la réalisation de ces travaux serait moins colteuse que la
reconstruction ;

CONSIDERANT des lors qu'il y a lieu de prescrire les mesures appropriées et leurs
delais d'exécution indiqués par le CODERST :

SUR PROPOSITION de Monsieur le secrétaire général de la préfecture des Pyrénées
Orientales |

ARTICLE 1

Les parties communes de 'immeuble sis 7 rue du Four Saint Jacques & 66000
PERPIGNAN, références cadastrales AD 0127, appartenant en indivision pour les
lots 2 & 4 & Monsieur DEVILLE Michel Henri Louis né le 11 aoiit 1963 au
Cameroun demeurant 15 rue du Stade 66690 SAINT ANDRE et Monsieur
MATHIEU Pascal Raymond Bernard né le 13 mai 1965 & Troyes (Aube) demeurant
3 résidence Grand Large batiment C 11370 PORT LEUCATE, propriété acquise par
acte de vente du 12 aofit 2005, regu par Maitre TAULERA Marc, notaire associé a
Perpignan, et publi¢ le 10 octobre 2005 sous la formalité volume 2005 P N° 12748,
et pour le lot 1 & Madame MAILLE Jessica née le 17 mars 1979 4 Perpignan
demeurant 20 rue de I’ Anguille 66000 PERPIGNAN, propriété acquise par acte de
vente du 29 novembre 2000, regu par Maitre DUPONT Jean-Louis, notaire associé a
Perpignan, et publi¢ le 27 décembre 2000 sous la formalité volume 2000 P N°
16924, sont déclarés insalubres avec possibilité d'y remédier, avec interdiction
temporaire d’habiter et d'utiliser les lieux en I'état et interdiction de relouer en 1°état.

ARTICLE 2

Afin de remedier & I"insalubrité constatée, il appartiendra au propriétaire mentionné
a ["article 1 de réaliser selon les régles de I'art, et dans le délai maximum de 9 mois
les mesures ci- aprés :

- Vérification par un homme de I'art et réfection si nécessaire :
des fissures en facade,
de la structure de la cage d’escalier (mitoyen, refends et cage),
de la sous face de I"escalier,
des planchers du ler et 3éme étage,

Arrété préfectoral d'insalubrité 7 rue du Four Saint Jacques/Perpignan pe Page 3 sur 15

Arvérd WO I2840007 < 280 12004



de la poutre de souténement fissuré (logement du ler étage),
de I"étanchéité de la terrasse el des solins,
de la charpente.

- Réfection !
de la fagade,
des tableaux et appuis de fenétres le nécessitant,
des volets,

- Traitement des problémes de remontées telluriques.

- Recherche et suppression des causes d humidité.

- Reéfection totale des revétements de sol, muraux, plafond, sous face et marches
défectueux et mise en place d’un revétement adapté.

- Réfection des grilles de sécurité.

- Mise en sécurité de I’installation électrique et fournir I’attestation d’un organisme
agréé pour exercer le contréle de la conformité des installations électriques
intérieures aux réglements et normes de sécurité en vigneur.

- Réalisation d’un diagnostic de risque d’exposition au plomb et si nécessaire la
suppression des €léments recouverts par un revétement dégradé et contenant du
plomb 2 une concentration supérieure & 1mg/cm2.

- Reéalisation d'un diagnostic amiante et la mise en ceuvre des mesures nécessaires a
la protection des occupants.

- Mise en place d'éléments nécessaires 4 la protection contre la propagation
d’incendies et création d’un dispositif de ventilation avec entrée d’air neuf adaptée
pour la cage d’escalier.

- Réfection ou remplacement de la porte d'entrée et de celle d*accés i la terrasse.

Ces délais courent & compter de la notification du présent arrété.

La non-exécution des mesures prescrites dans le(s) délai(s) précisé(s) ci-avant
expose le propriétaire au paiement d’une astreinte par jour de retard dans les
conditions prévues a 'article L.1331-29 du Code de la santé publique.

Faute de réalisation des mesures prescrites dans les conditions précisées, I'autorité
administrative pourra les exécuter d’office aux frais du propriétaire mentionné a
PParticle 1, aprés mise en demeure, dans les conditions précisées a |'article L. 1331-
29 du code de la santé publique.

ARTICLE 3

Les parties communes de I'immeuble ne peuvent étre utilisées dans un délai de 3
mois 4 compter de la notification et jusqu’a la mainlevée du présent arrété
d'insalubrité,

Les locaux visés ci-dessus ne peuvent étre ni loués ni mis & la disposition 4 quelque

usage que ce soit, en application de I'article L. 1331-28-2 du code de la santé
publigue.

ARTICLE4

La mainlevée du présent arrété d’insalubrité ne pourra étre prononcée qu'aprés
constatation de la conformité de la réalisation des travaux aux régles de salubrité, par
les agents compétents.
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Le propriétaire mentionné 4 I'article | tient 4 disposition de I’administration tout
Justificatif attestant de la réalisation des travaux, dans les régles de I’art.

ARTICLES

Le propriétaire mentionné a I'article | est tenu de respecter les droits des occupants
dans les conditions précisées aux articles L. 521-1 4 L. 521-3 -2 du Code de la
Construction et de I’Habitation, reproduits en annexe | du présent arrété.

Le non-respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent
sont passibles des sanctions pénales prévues par I'article L 13374 du Code de la
Santé Publique ainsi que par les articles L 5214 et L.111-6-1 du Code de la
Construction et de I"Habitation, reproduits respectivement en annexes 2 et 3.

ARTICLE 6

Le présent arrété sera notifié aux personnes mentionnées a |’article | ci-dessus ainsi
qu’aux occupants des locaux concernés.
1l sera également affiché & la mairie de PERPIGNAN, ainsi que sur la facade de

I'immeuble.

ARTICLE?

Le présent arrété sera publié au service de la publicité fonciére - bureau 1 - dont
dépend I'mmeuble pour chacun des locaux concernés aux frais des propriétaires
mentionmeés i article 1.

ABRTICIFES

Le présent arrété peut faire l'objet dun recours gracieux auprés du préfet des
Pyrénées-Orientales. L.’absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision
implicite de rejet.

Le présent arrété peut également faire I'objet d’un recours hiérarchique auprés du
ministre charge de la santé (Direction pénérale de la santé- EA 2- 14, avenue
Duquesne, 75350 Paris 07 SP). L'absence de réponse dans un délai de quatre mois
vaut décision implicite de rejet.

Un recours contentieux peut &tre déposé auprés du tribunal administratif de
Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier), également dans le délai de deux mois a
compter de la notification, ou dans le délai de deux mois & partir de la réponse de
I"administration si un recours administratif a été déposé.
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ARTICLE?

Une ampliation du présent arrété sera adressée 4

¥

M. le Président de la Chambre des Notaires ;

M. le Procureur de la République ;

M. le Directeur de la Caisse d’Allocations Familiales des Pyrénées Orientales ;
M. le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Onentales ;
Mme. La Présidente du Conseil Général, Directrice de la Cellule Logement des
Aides Financiéres Individuelles ;

M. Le Délegué de I’ Agence Nationale de |"Habitat ;

M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement ;

M. le Président de Perpignan Méditerranée Communauté d° Agglomération,

ARTICLE 10

Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;
Monsieur le Maire de PERPIGNAN;

Madame la Directrice de 1a Direction Habitat et de la Rénovation Urbaine de la
ville de Perpignan.,

Madame la Directrice du Service Communal d’Hygiéne et Santé de la Ville de
Perpignan ;

Monsieur le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer ;

Monsieur le Directeur Départemental de la Sécurité Publique ;

Madame le Directeur Général de I’Agence Régionale de Santé du Languedoc-
Roussillon ;

sont chargeés chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui sera
publi¢ au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales

Fait 24 PERPIGNAN, le 20 novembre 2014

Pour la Préféte et par délégation
Le Secrétaire Général

* e L LT '_":'-—:
é’_/—-mﬂﬁmml* de la MOTHE
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Page 4t

ANNEXE 1 : Code de la Construction ¢t de I'Habitation

Arti 1-1

Pour l'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'un droit réel
conferant I'usage, le locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des locaux
a usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou 'hébergement des
occupants ou de contribuer au coiit correspondant dans les conditions prévues a
l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants ;

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en
demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23,
L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique, si
elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux
nccessaires pour remedier & l'insalubrité rendent temporairement le logement
inhabitable :

- lorsqu'un immeuble fait I'objet d'un arrété de péril en application de l'article L. 511-
1 du présent code, si I'arrété ordonne 'évacuation du batiment ou s'il est assorti d'une
mterdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au péril
rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait l'objet
de mesures destinées & faire cesser une situation d'insécurité en application de
l'article L, 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou
I'exploitant & I'encontre des personnes auxquelles 'état d'insalubrité ou de péril serait
en tout ou partie imputable.

Article 1.521-

L. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cesse d'étre
dii pour les locaux qui font T'objet d'une mise en demeure prise en application de
l'article L. 1331-22 du code de la santé publique i compter de l'envoi de la
notification de cette mise en demeure,

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation
cessent d'étre dus pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure ou dune
injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la
sant¢ publique ou de mesures décidées en application de l'article L. 123-3, Les loyers
ou redevances sont & nouveau dus & compter du premier jour du mois qui suit le
constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des
articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de
peril pris en application de l'article L. 511-1, le loyer en principal ou toute autre
somme versée en contrepartie de I'occupation du logement cesse d'étre dil & compter

du premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification de l'arrété ou de son
affichage & la mairie et sur la facade de l'immeuble, jusqu'an premier jour du mois
qui suit l'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée,

Dans le cas ol des locaux ont fait l'objet d'une mise en demeure prononcée en
application de larticle L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie dune
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déclaration d'insalubrité prise en application de l'article L. 1331-28 du méme code, le
loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse
d'étre dii 2 compter du premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification de s
mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit l'envoi de
la notification ou 'affichage de 'arrété de mainlevée de l'insalubrité,

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du
logement indiiment pergus par le propriétaire, l'exploitant ou la personne ayant mis &
disposition les locaux sont restitués a l'occupant ou déduits des loyers dont il devient
& nouveau redevable,

II. - Dans les locaux visés au 1, la durée résiduelle du bail 2 la date du premier jour
du mois suivant I'envoi de la notification de la mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou
de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est
celle gui restait & courir au premier jour du mois suivani l'envoi de la notification de
l'arrété d'insalubrité ou de péril, de I'injonction, de la mise en demeure ou des
prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dermier alinéa de
l'article 1724 du code civil.

M. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et
d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein
droit leurs effets, exception faite de l'obligation de paiement du loyer ou de toute
somme versée en contrepartie de |'occupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au départ
des occupants et an plus tard jusqu'a la date limite fixée par la déclaration
d'insalubrité ou l'arréte de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété¢ de péril ou la prescription de mesures
destinées & faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de
plein droit des baux et contrats d'occupation ou dhébergement, sous réserve des
dispositions du VII de l'article 1. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir recu une offre de
relogement conforme aux dispositions du II de l'article L. 521-3-1 sont des occupants
de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Article 1.521-3-1

L. -Lorsquun immeuble fait l'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou
d'utiliser ou que son évacuation est ordonnée en application de l'article L. 511-3 ou
de l'article L. 129-3, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer aux occupants
un hébergement décent correspondant 4 leurs besoins.

A défaut, I'hébergement est assuré dans les conditions prévues 4 l'article L, 521-3-2,
Son cofit est mis 4 la charge du propriétaire ou de l'exploitant.

Si un logement qui a fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du II de
l'article L. 1331-28 du code de la santé publique est manifestement suroccupé, le
propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer 'hébergement des occupants jusqu'au
terme des travaux prescrits pour remédier a l'insalubrité. A l'issue, leur relogement
incombe au préfet ou an maire dans les conditions prévues 4 l'article L. 521-3-2, En
cas de défaillance du propriétaire ou de I'exploitant, le cofit de 'hébergement est mis

a sa charge.

IL. - Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en
cas d'évacuation 4 caractére définitif, le propriétaire ou 'exploitant est tenu d'assurer
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le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite par la présentation &
l'occupant de l'offre d'un logement correspondant & ses besoins et 4 ses possibilités.
Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de verser & I'occupant évincé une indemnité
d'un montant égal 4 trois mois de son nouvean loyer et destinée & couvrir ses frais de
réinstallation.

En cas de defaillance du propriétaire ou de 'exploitant, le relogement des occupants
est assuré dans les conditions prévues 4 l'article L. 521-3.2.

Le propriétaire est lenu au respect de ces obligations si le bail est résilié¢ par le
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code
civil ou 'l expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction
définitive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Article 1.521-3-2

L. - Lorsquun arrété de peril pris en application de l'article L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 ou de l'article L. 129-3 sont
accompagnes dune interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le
propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants, le maire prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les
reloger.

II. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles L, 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25,
L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie dune
interdiction temporaire ou definitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant n'a
pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire s'il
esl délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
l'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
occupants, sous réserve des dispositions du 111

IIL. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmée d'amélioration de |'habital prévue par l'article L. 303-1 ou dans une
opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de l'urbanisme et que
le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris Il'initiative de l'opération prend les
dispositions nécessaires a I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme dhabitations 4 loyer modéré, une
soci¢te d'économie mixte ou un organisme & but non lucratif a assuré le relogement,
le propriétaire ou l'exploitant lui verse une indemnité représentative des frais engagés
pour le relogement, égale & un an du loyer prévisionnel.

V. - 8i la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application dune
convention passee avec I'Etat, les obligations d'h¢bergement ou de relogement qui
sont faites & celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les
droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VI. - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux
proprictaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations d'hébergement

et de relogement qui leur sont faites par le présent article est recouvrée soit comme
en matiére de contributions directes par la personne publique créanciére, soit par
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I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de l'organisme
ayant assuré I'hébergement ou le relogement.

VIL. - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui Iui ont &té faites au titre
des 1, 11 ou 1L, le juge peut étre saisi d'une demande tendant & la résiliation du bail ou
du droit d'occupation et & I'autorisation d'expulser 'occupant.

Article 1.521-3-3

Pour assurer le relogement & titre lemporaire ou définitif des occupants, en
application du II de l'article L. 521-3-2, le représentant de 'Etat dans le département
peut user des prérogatives qu'il tient de l'article L., 441-2-3,

Les attributions de logements, en application de l'alinéa précédent, sont prononcées
en tenant compte des engagements de l'accord intercommunal ou départernental
prévu respectivement aux articles L. 441-1-1 et L. 441-1-2,

Pour assurer le relogement A titre temporaire ou définitif des occupants, en
application du T ou, le cas échéant, des IIl ou V de l'article L. 521-3-2, le maire peut
deésigner ces personnes & un organisme bailleur aux fins qu'il les loge et, en cas de
refus du bailleur, procéder 4 l'attribution d'un logement. Les attributions s'imputent
sur les droits & réservation dont il dispose sur le territoire de la commune.

Pour assurer le relogement & titre temporaire ou définitif des occupants en
application du IIl de l'article L. 521-3-2, le président de I'élablissement public de
coopération intercommunale concerné peut procéder dans les conditions prévues a
l'alinéa précédent. Les attributions s'imputent sur les droits & réservation dont il
dispose sur le territoire de I'établissement public de coopération intercommumale.

Le représentant de 'Etat dans le département ou le maire sont réputés avoir satisfait a
l'obligation de relogement g'ils ont proposé aux personnes concernées qui, faute
d'offre de relogement, occupent des locaux au-deld de la date de prise d'effet de
I'interdiction définitive d'habiter, un accueil dans une structure dhébergement, un
établissement ou un logement de transition, un logement-foyer ou une résidence
hiteliere 4 vocation sociale, & titre temporaire dans l'attente dun relogement
defimitif.

Article 1.521-3-4

Dans les cas prévus & l'article L, 521-1 et aux fins de faciliter 'hébergement des
occupants par les propriétaires ou exploitants qui y sont tenus ou, en cas de
defaillance de ceux-ci, par les autorités publigues compétentes, tout bailleur ou toute
structure d'hébergement, nonobstant toute stipulation contraire, peut conclure avec
toute personne, publique ou privée, la convention nécessaire 4 la mise & disposition
de locaux ou logements, & titre d'occupation précaire.

La durée de cette convention d'occupation précaire est limitée et prend fin au plus
tard au terme du mois suivant celui de la notification de l'amrété de mainlevée de la
mesure de police qui a justifié ['hébergement ou du constat par l'autorité compétente
de la réalisation des mesures prescrites.
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Les occupants ayant bénéficié de I'hébergement dans les conditions ci-dessus ne
peuvent se prévaloir d'aucun droit au maintien dans les lieux ou 4 la reconduction de
la convention.

En cas de refus de l'occupant heébergé de quitter les lieux 3 I'échéance de la
convention d'occupation précaire et faute pour la personne débitrice de |'obligation
d'hébergement d'avoir engagé une action aux fins d'expulsion, le représentant de
I'Etat dans le département ou le maire, selon le cas, peut exercer cette action aux frais
du propriétaire ou de l'exploitant tenu & 'obligation d'hébergement.
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ANNEXE 2 : Code de Ia Santé Publigue

Art. L. 13374

1. - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer 4 une injonction prise sur le fondement du premier alinéa
de l'article L. 1331-24 ;

- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les
mesures prescrites en application du 1T de 'article L. 1331-28.

IL - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer 4 une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de
l'article L. 133123,

I11. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros:

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, & une mise en demeure du préfet prise
sur le fondement de l'article L. 1331-22 ;

- le fait, & compter de la notification de la réumion de la commission départementale
compétente en matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques
prévue par l'article L. 1331-27 ou & compter de la notification de la mise en demeure
lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des articles L.
1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 133]-25 et L. 1331-26-1, de dégrader,
détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres 4 I'habitation de quelque
fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas
échéant dutiliser des locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23,
1..1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-28 ;

- le fait de remettre & disposition des locaux vacants ayant fait l'objet de mesures
prises en application des articles L. 1331-22, L, 1331-23 et 1. 1331-24 ou déclarés
insalubres en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de l'immeuble destiné 4 'hébergement
des personnes et ayant servi 4 commettre l'infraction ;

1° bis. La confiscation au profit de I'Etat de l'usufruit de tout ou partie de leurs biens,
quelle qu'en soit la nature, meubles ou immeubles, divis ou indivis, ayant servi a
commetire |'infraction, les personnes physiques coupables gardant la nue-propriété
de leurs biens,

Le produit de |'nsufruit confisqué est liquidé et recouvré par |'Etat. Les sommes sont
versées au budget de I'Agence nationale de I'habitat ;

2% Llinterdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure celte activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

3® L'interdiction d'acheter pour une durée de cing ans au plus soit 4 titre personnel,
s0it en tant qu'associé ou mandataire social de la société civile immobiliére ou en
nom collectif se portant acquéreur, soit sous forme de parts immobiliéres un bien
immobilier 4 usage d'habitation, & d'autres fins que son occupation 4 titre personnel,
ou un fonds de commerce dun établissement recevant du public & usage total ou
partiel d'hébergement.
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V. — Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions
prévues par larticle 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article
encourent, outre I'amende suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code
pénal, les peines prévues par les 2°, 4%, 8° et 9° de l'article 131-39 du méme code. La
confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du méme code porte sur le fonds de
commerce ou l'immeuble destiné 4 'nébergement des personnes et ayant servi &
commettre ['infraction,

VI - Lorsque les poursuites sont engagées 4 l'encontre d'exploitants de fonds de

commerce aux fins dhébergement, il est fait application des dispositions de I'article
L. 651-10 du code de la construction et de I'habitation,
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ANNEXE 3 : Code de la Construction et de I'Habitation

Article L521-4

. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fait :
- en vue de contraindre un occupant & renoncer aux droits qu'il détient en application
des articles L. 521-1 4 L. 521-3-1, de le menacer, de commettre 3 son égard tout acte
d'intimidation ou de rendre impropres a ['habitation les lieux qu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de l'occupation du
logement, v compris rétroactivement. en méconnaissance du [ de l'article L. 521-2 ;

- de refuser de procéder 4 'hébergement ou au relogement de l'occupant, bien
qu'étant en mesure de le faire.

I. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

1" La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis & bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans an plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont &té
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable a4 l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités

syndicales.

I1I. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au
present article.

Les peines encourues par les personnes morales sont

- l'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4° 8° et 9° de l'article 131-39 du code
peénal,

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou
les locaux mis a bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins dhébergement, il est fait application des dispositions de l'article
L. 651-10 du présent code.

Article L111-6-1
Sont interdites

- qu'elle soit en propri¢té ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit
ou onéreunx, de partage ou de locations, toute division par appartements d'immeubles
qui sont frappés d'une interdiction d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont déclarés
insalubres, ou comportent pour le quart an moins de leur superficie totale des
logements loués ou occupés classés dans la catégorie IV visée par la loi n® 48-1360
du ler septembre 1948 precitée. La division d'un immeuble biti ou d'un groupe
d'immeubles bétis, entre plusieurs personnes, par lots comprenant chacun une partie
privative et une quote-part de partics communes est néanmoins autorisée lorsqu'il
s'agit d'y réaliser des travaux de restauration immobiliére déclarés d'utilité publique
en application de l'article L. 3134 du code de 'urbanisme ;
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- qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations 2 tiire gratuit
ou onéreux, de partage ou de locations, toute division d'immeuble en vue de mettre i
disposition des locaux & usage d'habitation d'une superficie et d'un volume habitables
inférieurs respectivement & 14 m2 et 4 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus d'une
installation d'alimentation en eau potable, d'une installation d'évacuation des eaux
usées ou d'un acces & la fourniture de courant électrique, ou qui n'ont pas fait l'objet
de diagnostics amiante en application de l'article L. 1311-1 du code de la santé
publique et risque de saturnisme lorsque l'immeuble est soumis aux dispositions de
l'article L. 1334-5 du méme code ;

-toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur a usage d'habitation
ou & usage professionnel ou commercial et d'habitation dont le contréle exercé par la
commission de sécurité a donné lieu 4 un avis défavorable de I'autorité compétente
ou & des prescriptions qui n'ont pas été exécutées,

Sont punies d'un emprisormement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les
personnes qui mettent en vente, en location ou 4 la disposition d'autrui des locaux
destinés & I'habitation et provenant d'une division réalisée en méconnaissance des
mterdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante -
l'nterdiction, pour une durée de cing ans au plus, dexercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont &té
sciemment utilisées pour préparer ou commetire l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- l'amende, selon les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4° 8° el 9° de l'article 131-39 du méme
code. Pour l'application du 8°, la confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur
l'immeuble destiné a I'nébergement des personnes et ayant servi 4 commettre
I'infraction.

Arrété préfecioral d'insalubrité 7 rue du Four Saint Jacques/Perpignan pc Page 15 sur
15

Arrérd WO 32440007 - 2870 122004



Arréng NS 328007 < 28/1 172004 Page 49



Liberid = Fgafitd + Frateraniy

REPmeicun Frane aisn

PREFECTURE PYRENEES- ORIENTALES

Arrété n °2014331-0005

Sous- Prifel de Prades

le 27 Novembire 2014

Préfecture des Pyrénées- Orientales
Sous- Préfecture de Prades

Amce podianl auorsaion d'orgnniser one
rombola au profit de Massociation "Associlion
Sportive ef Cullurelle de Pécole Tean Clerc” 0
Prades

Pape 50 Arnde’ N0 23 M-S - 284 I



E_J!

Libigeed » Egalité = Frarernind
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES

SOUS-PREFECTURE DE PRADES Prades, le 27 novembre 2014

Burenn de In Réglementation

ARRETE
PORTANT AUTORISATION D'ORGANISER UNE TOMBOLA AU
PROFIT DE L'ASSOCIATION « ASSOCIATION SPORTIVE ET
CULTURELLE DE L'ECOLE JEAN CLERC » 4 PRADES

La Préféte des Pyrénées Orientales
Chevalier de ta Légion d'Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite
Chevalier du Mérite Agricole

VU la loi du 21 mai 1836 portant prohibition des loteries, modifi¢e par la loi n® 2004-204, et
notamment son ariicle 5 prévoyant les conditions d’exception :

VU le décret n® 87-430 du 19 juin 1987 fixant les conditions d’autorisation des loteries ;

VU le décret du 15 juillet 2013 nommant Madame Mireille BOSSY, Sous-Préfete de
I"arrondissement de PRADES ;

VU 'arrété préfectoral n®.2014-244-0002 du ler septembre 2014 modifié accordant délégation
de signature &8 Madame Mireille BOSSY, Sous-Préféte de PRADES

VU la demande en date du 8 novembre 2013 formulée par Monsieur Dominique CANAL,
Président de « I'Association Sportive et Culturelle de I'Ecole Jean Clere» (A.8.C.S. JEAN
CLERC), 14 rue Charles Renouvier 66500 PRADES ;

ARRETE

Artiele Ier : Monsieur Dominique CANAL, est autorisé, en sa qualité de Président de I'A.S.C.S.
JEAN CLERC, a organiser une tombola au capital de 2500 curos, composé de 2500 billets a 1 curo
I'un, dont le produit sera destiné au financement des actions pédagogiques en faveur des €léves de
I'école publique « Jean Clerc » de Prades.

Artiele 2 : Le produil de la loterie sera intégralement et exclusivement appliqué a la destination
prévue a l'article ci-dessus, sous la seule déduction des frais d'organisation et d'achat des lots dont le
montant global ne devra pas dépasser 15 % du capital d'émission, soit 375 euros,
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Article 3 : Le bénéfice de cette autorisation ne pourra étre cédé a un tiers.

Article 4 : Les lots seront composés d'objets mobiliers & l'exclusion d'espéces, de valeurs, titres ou
bons remboursables en espéces.

Article 5 : Les billets pourront étre colportés, entreposés, mis en vente et vendus dans les communes
du canton de Prades. lls ne pourront étre remis comme prime a la vente d'aucune marchandise.

Article 6 : Le tirage aura lieu en une seule fois le jeudi 18 décembre 2014 a I'école Jean Clerc. Tout
billet invendu dont le numéro sortira au tirage sera immédiatement annulé et il sera procédé i des
tirages successifs jusqu'a ce que le sort ait favorisé le porteur d'un billet placé.

Article 7 : L'inobservation de l'une des conditions ci-dessus imposées entrainera, de plein droit, le
retrait de l'autorisation, sans préjudice des sanctions correctionnelles prévues par l'article 3 de la loi
du 21 mai 1836 et les articles 314.1 et 314.2 du Code Pénal, pour le cas oi les fonds n'auraient pas
regu les destinations prévues a l'article premier du présent arrété.

Article 8 : Monsieur Dominique CANAL et Monsieur le Maire de PRADES sont chargés, chacun
en ce qui les concerne, de l'exéeution du présent arrété,

LA PREFETE DES PYRENEES ORIENTALES
P. la Préféte et par délégation
LA SUUS PREFETE DE PRADES

___,._-_—._.._i....‘
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Liker1é « Egalité » Fraternitd
REPUBLIQUE FRANGAISE

MINISTERE DU TRAVAIL, DE L'EMPLOI, DE LA FORMATION PROFESSIONNELLE ET DU DIALOGUE SOCIAL

DECISION TEMPORAIRE RELATIVE A L'INTERIM DE LA 7" SECTION
DE L’UNITE DE CONTROLE DES PYRENEES-ORIENTALES

Le directeur régional des entreprises, de la concurrence, de la consommation, du travail et de 'emploi
du Languedoc-Roussillon,

VU le code du travail, notamment le livre 1% de la huitiéme partie,

VU le déeret n® 97 du 18 avril 1997 modifié portant statut particulier du corps des controleurs du
travail,

VU le décret n® 2003-770 du 20 aolit 2003 portant statut particulier du corps de I’inspection du travail,

VU le décret n® 2009-1377 du 10 novembre 2009 relatif a I’organisation et aux missions des directions
régionales des entreprises, de la concurrence, de la consommation, du travail et de ['emploi,

VU le décret 2014-359 du 20 mars 2014 relatif 4 I'organisation du systéme d’inspection du travail,

VU la décision du directeur régional des entreprises, de la concurrence, de la consommation, du travail
et de "'emploi en date du 12 juin 2014, relative & la délimitation des unités de contrble et au
nombre, & la localisation et a la délimitation des sections d’inspection du travail de la DIRECCTE
du Languedoc-Roussillon,

VU la décision du directeur régional des entreprises, de la concurrence, de la consommation, du travail
et de I'emploi en date du 22 juillet 2014 relative a |’affectation des agents de contrdle de
I’inspection du travail dans ['unité de contrdle et dans les sections d*inspection du département
des Pyrénées-Orientales,

VU la décision du 13 aofit 2014 portant délégation de signature du directeur régional des entreprises,
de Ja concurrence, de la consommation, du travail et de I'emploi, & Monsieur Jacques
COLOMINES, directeur du travail, responsable de I’Unité Territoriale des Pyrénées-Orientales,

e

VU la vacance de la 7™ section & compter du 1¥ décembre 2014,
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DECIDE

Article 1

eme

Pour le contrdle de I'application de la législation dans les établissements de la 77" section, les
inspecteurs et contrdleurs du travail listés dans le tableau ci-dessous exercent a titre transitoire

’intérim ainsi qu'il suit :

cine

Secteur de la 7°™ section de la commune de Perpignan :

Etablissements de moins de 50 salariés | Didier RESPAUT
Autres secteurs de la 7°™ section : Michel PEREZ

Etablissements de plus de 50 salariés Anne-Sophie BOUQUIE

Article 2

La présente décision d’intérim est applicable du 1 décembre 2014 au 28 juin 2015.

Article 3

La responsable de I'unité de contréle est chargée de veiller a ["application de la présente décision et
d’apporter, si nécessaire, un appui.

Article 4

La présente décision, qui entrera en vigueur le 1% décembre 2014, sera publiée au Recueil des Actes
Administratifs du département des Pyrénées-Orientales.

Fait a Perpignan, le 28 novembre 2014

Pour le directeur régional,
Et par délégation,
Le responsable de {'unité tetritoriale,

Jacques COLOMINES

Décision - 28/ 204
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Liberté = Egalité = Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

DECISION TEMPORAIRE RELATIVE A L’ORGANISATION DES MISSIONS
DE CONTROLE DE LA 5™ SECTION DE LUNITE DE CONTROLE
DES PYRENEES-ORIENTALES

Le directeur régional des entreprises, de la concurrence, de la consommation, du travail et de I’emploi
du Languedoc-Roussillon,

VU le code du travail, notamment le livre 1% de la huitieme partie,

VU le décret n® 97 du 18 avril 1997 modifié¢ portant statut particulier du corps des contrdleurs du
travail,

VU le décret n® 2003-770 du 20 aoiit 2003 portant statut particulier du corps de I’inspection du travail,

VU le décret n° 2009-1377 du 10 novembre 2009 relatif 4 I’organisation et aux missions des directions
régionales des entreprises, de la concurrence, de la consommation, du travail et de I’emploi,

VU le décret 2014-359 du 20 mars 2014 relatif & I’organisation du systéme d’inspection du travail,

VU la décision du directeur régional des entreprises, de la concurrence, de la consommation, du travail
et de ’emploi en date du 12 juin 2014, relative & la délimitation des unités de contrdle et au
nombre, & la localisation et a |a délimitation des sections d’inspection du travail de la DIRECCTE
du Languedoc-Roussillon,

VU la décision du directeur régional des entreprises, de la concurrence, de la consommation, du travail
et de I'emploi en date du 22 juillet 2014 relative a I’affectation des agents de contrdle de
I’inspection du travail dans I'unité de contrdle et dans les sections d’inspection du département
des Pyrénées-Orientales,

VU la décision du 13 aoiit 2014 portant délégation de signature du directeur régional des entreprises,
de fa concurrence, de la consommation, du travail et de [I'emploi, a
Monsieur Jacques COLOMINES, directeur du travail, responsable de I'Unité Territoriale des

Pyrénées-Orientales,

VU la décision relative a 'organisation de I’inspection du travail dans le département des Pyrénées-
Orientales du 28 ao(t 2014,

VU I'avis émis par Madame le Médecin de Prévention du 20 mars 2014,

Décision - 28112014
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DECIDE

Article 1

Pour le contrdle de I’application de la législation du travail dans les chantiers du BTP de la g

section, les inspecteurs et contréleurs du travail listés dans le tableau ci-dessous exercent la mission de
contrdle de la législation du travail dans les périmétres indiqués. L’examen et I’instruction des plans

de retrait d’amiante reste assuré par Madame Viviane COZAR, contrbleur du travail.

Chantiers de la section 5 - Viviane COZAR

Agent de controle

Canoheés

Bernadette BACO

Corbére

Jean-Michel JEREZ

Corbére les Cabanes

Jean-Michel JEREZ

Corneilla la Riviére

Anne-Sophie BOUQUIE

Millas Jean-Michel JEREZ
Néfiach Jean-Michel JEREZ
Pézilla la Riviére Anne-Sophie BOUQUIE
Poltestres Didier RESPAUT

Saint Feliu d'Avall

Jean-Michel JEREZ

Saint Feliu d'Amont

Jean-Michel JEREZ

Le Soler

Isabelle BERDAGUER

Toulouges

Alain POIRIER

PERPIGNAN : secteur divisé en 4 par rocade 900 et avenue d’Espagne
Nord-QOuest

Michel PEREZ

Nord-Est Philippe PUYSEGUR

Sud-Ouest Maguy AUMONT

Sud-Est David SERRANO
Article 2

La responsable de 1’unité de contréle est chargée de veiller 4 I’application de la présente décision, dont
la durée est limitée 4 12 mois a compter de I’avis du Médecin de Prévention susvisé.

Article 3

Page 58

La présente décision, qui entrera en vigueur le 1* décembre 2014, sera publi¢e au Recueil des Actes
Administratifs du département des Pyrénées-Orientales.

Fait & Perpignan, le 28 novembre 2014

Pour le directeur régional,
Et par délégation,
Le responsable de l'unité territoriale,

4 =
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Jacques COLOMIN ES.
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