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Liberté » Egalité + Frarernité
REPUBLIQUE FRANGAISE

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES

Al

® ¥ Agence Rigionale de Samé
Languedoc-Roussillon

o ot a1 ARRETE PREFECTORAL N° 2040072 - oovd.
Pt (e A EN VUE DE FAIRE CESSER UN DANGER PONCTUEL
IMMINENT POUR LA SANTE PUBLIQUE RELATIF AU
LOGEMENT DU 1*® ETAGE SITUE
1 BIS, RUE CHARLES BOLTE A 66200 ELNE
(PARCELLE BD 32)

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,

VU le Code de la Santé Publique, et notamment 1’article L1311-4 ;

VU le Code de la Construction et de I’Habitation, notamment les articles L541-1 et R131-
31a37;

VU la note de visite établie par le bureau d’études « Patrimoine Habitat » en date du 6
janvier 2012 ;

VU le diagnostic technique du 9 janvier 2012 établi dans le cadre d’une évaluation de I’état
d’insalubrité du logement au 1 étage de la maison de ville sise 1 bis, rue Charles Bolte 4
66200 ELNE par le cabinet d’études et d’expertises Diag & Associés ;

Vu la visite de la Délégation Territoriale des Pyrénées Orientales de I’Agence Régionale
de Sante du 23 février ;

Vu la lettre de mise en demeure du 8 février 2012 demandant de réaliser les travaux de
mise en conformité de I’installation électrique ainsi que de I’installation gaz en urgence ;

CONSIDERANT que le logement sis — 1bis, rue Charles Bolte 66200 ELNE - présente un
danger ponctuel et imminent pour la santé des occupants ; notamment par la présence
d’une installation gaz présentant de graves anomalies, et la présence d’une installation
électrique défectueuse ;

CONSIDERANT que cette situation constitue un danger imminent pour la santé et la
sécurité des occupants, tant par le risque d’intoxication par le monoxyde de carbone que
par le risque d’électrocution ;

CONSIDERANT que le propriétaire n’a pas réalisé les travaux de mise en securite
demandés dans la mise en demeure du 8 février 2012 ;
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CONSIDERANT des lors qu’il y a lieu de prescrire des mesures d’urgence propres a
supprimer les risques susvisés ;

SUR PROPOSITION de Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture ;

ARRETE

ARTICLE 1

Monsieur CID Raphaél, propriétaire de la maison de village — 1bis, rue Charles Bolte a
66200 ELNE - est mis en demeure 4 compter de la notification du présent arrété de prendre
les mesures suivantes :

- Lareprise et la mise en sécurité de Iinstallation gaz ,
- la ventilation de la pi¢ce dans laquelle se trouve le chauffe-eau,

- la mise en sécurité de I’installation électrique afin de supprimer tout risque
d’¢lectrocution, en fonction des normes applicables aux batiments d’habitation.

ARTICLE 2

Les travaux d’urgence devront permettre :
- une €vacuation des vapeurs et fumées toxiques,
- une mise en sécurité de I’installation gaz,
- une mise en sécurité de I’installation électrique,

Ces travaux devront étre réalisés par une entreprise qualifiée immédiatement et dans un
délai maximum de 1 mois a compter de la notification du présent arrété, les travaux étant
réalisés conformément a la réglementation en vigueur.

Les moyens de réalisation sont laissés a I’initiative de Monsieur CID Raphaél, mais ils
devront comporter la mise en sécurité de I’installation gaz, ainsi que la mise en sécurité
électrique du logement,

Les locataires devront laisser le propriétaire réaliser les travaux, conformément & leurs
obligations.

ARTICLE 3

En cas de non exécution de ces mesures conformément a leur prescription dams le délai de
1 mois a compter de la notification du présent arrété, il sera procédé d’office aux
travaux aux frais du propriétaire, en application de I’article L 1311-4 du code de la santé
publique.

ARTICLE 4

En application des dispositions de l’af;icle 1337-4 du Code de la Santé Publique, annexé

au présent arrété, tout acte visant a dégrader, détériorer, détruire les locaux concernés ou a

~les rendre impropres a I’habitation de quelque fagon que ce soit dans le but d’en faire partir
™~ les occupants, fera ’objet des sanctions prévues 3 ce méme article.
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ARTICLE §

La présente décision peut faire l'objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés de M.
le Préfet des Pyrénées Orientales, soit hiérarchique auprés du Ministre chargé de la santé
(Direction générale de la santé- EA2- 8, avenue de Ségur, 75350 Paris 07 SP) dans les
deux mois suivant la notification.

Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de Montpellier (6,
rue Pitot 34000 Montpellier) également dans le délai de deux mois a compter de la
notification, ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse de I’administration si un
recours administratif a été déposé, I’absence de réponse au terme d’un délai de deux mois
valant rejet implicite.

ARTICLE 6

Le présent arrété sera notifié a :

- Monsieur CID Raphaél, propriétaire ;
- Monsieur et Madame HABIB, locataires ;

Le présent arrété sera également affiché en facade de I'immeuble et en Mairie de ELNE.

Une ampliation du présent arrété sera adressée a :

- M. le Procureur de la République du Département des Pyrénées Orientales,

- M. le Maire d’ELNE,

- M. le Directeur de Ia Caisse d’ Allocations Familiales des Pyrénées
Orientales,

- M. le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales,

M. Le Président du Conseil Général, Directeur de la Cellule Logement des

Aides Financiéres Individuelles,

M. le Délégué de I’ Agence Nationale de I’Habitat,

M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement,

ARTICLE 7

Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

Monsieur le Maire d’ELNE ;

Monsieur le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer;

Monsieur le Colonel de Gendarmerie des Pyrénées Orientales ;

Madame le Directeur Général de I’ Agence Régionale de Santé Languedoc Roussillon ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui sera publié
au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales

Perpignan, le ’7 2 MAR 2012

LE PREFET,

4
Pour le Préfet. et par délégation,
le Secrélaive Général.
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ANNEXE a L’ARRETE PREFECTORAL
CODE DE LA SANTE PUBLIQUE

Art. L. 1337-4 du Code de la Santé Publique :

L. - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer a une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de
larticle L. 1331-24 ;

- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les
mesures prescrites en application du 11 de l'article L. 1331-28.

II. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer & une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de
larticle L. 1331-23.

/I - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros :
- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, a une mise en demeure du préfet prise sur le
Sfondement de l'article L. 1331-22 ;

- le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale
compétente en matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue
par l'article L. 1331-27 ou & compter de la notification de la mise en demeure lorsque ces
locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-
23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou
de les rendre impropres a I'habitation de quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire
partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant
d'utiliser des locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 133]-23, L. 1331-24,
L. 1331-25etL. 1331-28;

- le fait de remettre a disposition des locaux vacants ayant fait l'objet de mesures prises en
application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en
application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1 La confiscation du fonds de commerce ou de l'immeuble destiné a I'hébergement des
personnes et ayant servi a commettre l'infraction ;

2% L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle
ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées
pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a
lexercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les
conditions prévues a l'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au présent
article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- l'amende suivant les modalités prévues a larticle 131-38 du code pénal ;
- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8% 9° de l'article 131-39 du code pénal.
La confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du code pénal porte sur le fonds de
commerce ou l'immeuble destiné a I'hébergement des personnes et ayant servi a commettre
linfraction.

V1 - Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce
aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du
code de la construction et de I'habitation.

- Pa — Arréé Ne2012072-0001 - 22/032012
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Art L521-1 a L521-4 du Code de la Construction et de I’"Habitation :

ArtL521-1

Pour l'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'un droit réel conférant
l'usage, le locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des locaux a usage
d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des
occupants ou de contribuer au cotit correspondant dans les conditions prévues a l'article
L. 521-3-1 dans les cas suivants :

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une declaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou
d'une injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L.
1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique, si elle est assortie d'une
interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux nécessaires pour remédier
a l'insalubrité rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'un arrété de péril en application de l'article L. 511-1 du
présent code, si l'arrété ordonne l'évacuation du bdtiment ou s'il est assorti d'une
interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au péril rendent
temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait l'objet de
mesures destinées a faire cesser une situation d'insécurité en application de larticle L.
123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou
l'exploitant a l'encontre des personnes auxquelles l'état d'insalubrité ou de péril serait en
tout ou partie imputable.

Art L521-2

1. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cesse d'ére dii
pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure prise en application de l'article L.
1331-22 du code de la santé publique a compter de l'envoi de la notification de cette mise
en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cessent
d'étre dus pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise
en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé publique ou de
mesures decidées en application de I'article L. 123-3. Les loyers ou redevances sont a
nouveau dus a compter du premier jour du mois qui suit le constat de la réalisation des
mesures prescrites.

Pour les locaux vises par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L.
1331-25 et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de peril pris en
application de l'article L. 511-1, le loyer en principal ou toute autre somme versée en
contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre dii a compter du premier jour du
mois qui suit l'envoi de la notification de l'arrété ou de son affichage a la mairie et sur la
facade de l'immeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification ou
l'affichage de I'arrété de mainlevée.

Dans le cas ou des locaux ont fait l'objet d'une mise en demeure prononcée en application
de larticle L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une déclaration
d'insalubrité prise en application de l'article L. 1331-28 du méme code, le loyer ou toute
autre somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre dii a compter
du premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification de la mise en demeure ou son
affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification ou l'affichage de
l'arrété de mainlevée de l'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du logement
indiiment percus par le propriétaire, l'exploitant ou la personne ayant mis a disposition les
locaux sont restitués a l'occupant ou déduits des loyers dont il devient a nouveau
redevable.

Arrétd NE202072A001 - 220372042 Page 5
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Il - Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail & la date du premier jour du
mois suivant I'envoi de la notification de la mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou de péril
ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui
restait a courir au premier jour du mois suivant lenvoi de la notification de l'arrété
d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de la mise en demeure ou des prescriptions, ou
leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de 'article
1724 du code civil.

Il - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser. les
baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets,
exception faite de l'obligation de paiement du loyer ou de toute somme versée en
contrepartie de l'occupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au départ des occupants et au
plus tard jusqu'a la date limite fixée par la déclaration d'insalubrité ou 'arrété de péril.
Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées a
JSaire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des
baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VII de
l'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir recu une offre de relogement
conforme aux dispositions du Il de l'article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui
ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Art L5214

1.-Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fait :

-en vue de contraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il détient en application des
articles L. 521-1 a L. 521-3-1, de le menacer, de commettre & son égard tout acte
d'intimidation ou de rendre impropres a I'habitation les lieux qu'il occupe

-de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de | ‘occupation du logement,
Y compris rétroactivement, en méconnaissance du I de l'article L. 521-2 ;

-de refuser de procéder a I'hébergement ou au relogement de l'occupant, bien qu'étant en
mesure de le faire.

{I.-Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis & bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle
ou sociale des lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées
pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a
l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

Ill.-Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions
prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article
encourent, outre l'amende suivant les modalités prévues par 'article 131-38 du code
pénal, les peines prévues par les 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du méme code.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les
locaux mis a bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux
fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de I'article L. 651-10 du présent
code.
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E‘I.

Liberté Egah‘n’ :_Fr‘a_rein_:'lc'
REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES

Al

@) Agence Régionale de Sanié
Languedoc-Roussilion

SDélélgalion des Pyrénées-Orientales ARRETE PREFECTORAL N° 2 o+ 9 01'5_— co Is
ervice santé-environnemen
Missions:ﬂbilal ¢ o
& PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
DU LOGEMENT (1%® ETAGE) SIS 8 ROUTE SAINT MICHEL DE CUXA
66500 CODALET

APPARTENANT EN INDIVIS, POUR MOITIE A MONSIEUR PONCET
JEAN-CLAUDE DOMICILIE
18 ROUTE DE SAINT MICHEL DE CUXA 66500 CODALET, ET POUR
LA MOITIE RESTANTE EN NU-PROPRIETE A MONSIEUR PONCET
JEAN-CLAUDE
ET EN USUFRUIT A MONSIEUR PONCET FRANCIS DOMICILIE 9
IMPASSE DES MICOCOULIERS 66670 BAGES
(PARCELLE AB 74)

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,

VU le Code de la Santé Publique et notamment les articles L.1331-26 a L. 1331-30, L. 1337-4,
R.331-4aR. 1331-11,R. 1416-16 et R. 1416-21 ;

VU le Code de la Construction et de I’Habitation et notamment les articles L. 521-1 4 L. 521-4
annexes au présent arrété, ainsi que I’article L. 541-2 ;

VU le décret n® 2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement décent ;

VU I'arrété prefectoral n® 2010154-0012 du 3 juin 2010 instituant et fixant la composition du
Conseil Départemental de I’Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques, ainsi que
de sa Formation spécialisée consultée sur les déclarations d’insalubrité ;

VU le réglement sanitaire départemental des Pyrénées-Orientales de mai 1980 modifié ;

VU le rapport motivé du 15 septembre 2011 établi par I’ Agence Régionale de Santé du Languedoc
Roussillon - délégation territoriale des Pyrénées Orientales, proposant I’insalubrité remédiable du
logement sis au 17 étage du 8 route de Saint-Michel de Cuxa 8 CODALET appartenant 4 Monsieur
PONCET Jean-Claude nu-propriétaire et 8 M. PONCET Francis —usufruitier ;

VU les lettres 11 octobre 2011 en recommandé avec accusé de réception transmise aux
propriétaires, les avisant de la tenue de la réunion du CODERST et de la faculté qu’il a de produire
ses observations ;

VU l'avis du 15 novembre 2011 de la Formation spécialisée du Conseil Départemental de
I’Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques (CODERST) consultée sur les
déclarations d’insalubrité sur la réalité et les causes de l'insalubrité de I'immeuble susvisé et sur les
mesures propres a y remédier.

12, bd Mercader - B.P. 928 - 66020 PERPIGNAN cedex
Tél : 04 68 81.78.00- Fax : 04 68 .81. 78.78
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CONSIDERANT que ce logement du 1° étage sis 8, route de Saint Michel de Cuxa 66500
CODALET constitue un danger pour la santé et la sécurité des occupants, notamment :
- Les fenétres et portes fenétres ne sont pas étanches a lair et &
I’eau ;
- Volets en trés mauvais état ;
- Risque de chute : absence de garde corps au niveau des fenétres ;
- Installation électrique obsoléte et douteuse quant aux aspects de
mise en sécurité ;
- Présence importante de revétements dégradés contenant du
plomb ;
- Nombreuses traces d’humidité sur les plafonds ;
- Revétement des murs, sols et plafonds dégradés sur I’ensemble du
logement ;
- Absence de ventilation dans la cuisine et la salle de bains - WC ;
- Eléments magonnés du pilier de I’escalier d’accés menagant de
tomber ;
- Nombreuses fuites d’eau en particulier au niveau des WC ;
= Systéme de chauffage douteux : centrale fioul inutilisée.

CONSIDERANT que la Formation spécialisée du Conseil Départemental de I’Environnement et
des Risques Sanitaires et Technologiques (CODERST) consultée sur les déclarations d’insalubrité
est d’avis qu’il est possible de remédier a I'insalubrité de ce logement ;

CONSIDERANT dés lors qu'il y a lieu de prescrire les mesures appropriées et leurs délais
d'exécution indiqués par le CODERST ;

CONSIDERANT que les moyens techniques nécessaires a la résorption de I’insalubrité existent et
que la réalisation de ces travaux serait moins cofiteuse que la reconstruction ;

SUR PROPOSITION de Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées Orientales ;

ARTICLE 1

Le logement situé au 1* étage de I'immeuble sis 8, route de Codalet 4 66500 3 CODALET est
déclaré insalubre remédiable sans interdiction d’habiter. Dans la mesure du possible les travaux
seront réalisés en présence du locataire, afin de ne pas trop le perturber avec des dispositifs
d’hébergement temporaire.

Cet immeuble de référence cadastrale AB74, appartient en indivision pour moitié 4 Monsieur
PONCET Jean-Claude né le 19 novembre 1967 a Prades et pour la moitié restante en nu-propriété i
Monsieur PONCET Jean-Claude et en usufruit 4 Monsieur PONCET Francis, né le 18 juillet 1930
a MARQUIXANES, par acte de donation entre vifs du 13 février 1998 requ par Maitre Dominique
JANER notaire & PRADES, publié au recueil des hypothéques le 02 mars 1998 volume 98P
n°1856.

“ élag - "age 1
8 roue de Codalet (17 étage),  S03 00 LRSI G015 - 220032012 Fage



ARTICLE 2

Dans un délai maximum de 6§ mois & compter de la notification du présent amété les mesures ci-
apres concernant le logement seront réalisées :

% Mise en sécurité du systeéme électrique & minima par rapport a la
norme XPC 16600 ;

% Vérification et réparation éventuelle ou changement de I’installation
de chauffage ;

% Suppression compléte du risque d’accessibilité au plomb sur les
points listés dans le constat des risques d’accessibilité au plomb ;

% Réfection compléte et isolation des murs sols et plafonds ;
Changement des huisseries non étanches a I’air et 4 ’eau ;

Réparation et changement si besoin des volets ;
Installation de garde corps au niveau des fenétres ;
Réfection totale des installations sanitaires ;

% Installation de systémes de ventilation et d’aération efficaces dans la
cuisine et la salle de bain - WC ;

% Réparation du pilier de |’escalier d’acces extérieur ;

%  Réfection de la toiture pour la rendre étanche ;

%  Reprise de la cheminée en toiture ;

%  Reprise de ['ensemble des descentes d’eaux pluviales ;
%  Rénovation de la fagade.

£ & & &

Ces délais courent & compter de la notification du présent arrété.

Faute de réalisation des mesures prescrites dans les conditions précisées, |’autorité administrative
pourra les exécuter d’office aux frais des propriétaires mentionnés a I’article i, aprés mise en
demeure, dans les conditions précisées a l’article L. 1331-29 du code de la santé publique.

ARTICLE 3

La mainlevée du présent arrété d’insalubrité ne pourra étre prononcée qu’aprés la constatation de la
conformité de la réalisation des travaux aux mesures prescrites pour la sortie d’insalubrité, par les
agents compétents.

Les propriétaires mentionnés a I’article 1 tiennent a disposition de I’administration tout justificatif
attestant de la réalisation des travaux, dans les régles de I’art.

ARTICLE 4

Le logement visé ci-dessus ne peut étre ni loué ni mis 3 la disposition 3 quelque usage que ce soit,
en application de I’article L. 1331-28-2 du code de la santé publique.

ARTICLES

Les propriétaires mentionnés 2 I’article 1 sont tenus de respecter les droits des occupants dans les
conditions précisées aux articles L 521-1 a L 521-3 -2 du Code de la Construction et de
I’Habitation, reproduits en annexe 1 du présent arrété,

Le non-respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent sont passibles
des sanctions pénales prévues par I’article L 1337-4 du Code de la Santé Publique ainsi que par les
articles L 521-4 et L.111-6-1 du Code de la Construction et de |’Habitation, reproduits
respectivement en annexes 2 et 3.
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ARTICLE 6

Le présent arrété sera notifié aux personnes mentionnées a I’article 1 ci-dessus.

1l sera également affiché & la mairie de CODALET, ainsi que sur la fagade de I'immeuble.

ARTICLE7

Le présent arrété sera publi¢ a la conservation des hypothéques - bureau 2 - dont dépend la maison
aux frais du propriétaire mentionné a I’article 1.

ARTICLES

Le présent arrété peut faire l'objet d'un recours gracieux auprés du préfet des Pyrénées-Orientales.
L’absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet.

Le present arrété peut également faire ’objet d’un recours hiérarchique auprés du ministre chargé
de la santé (Direction générale de la santé- EA 2- 14, avenue Duquesne, 75350 Paris 07 SP).
L’absence de réponse dans un délai de quatre mois vaut décision implicite de rejet.

Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de Montpellier (6, rue
Pitot 34000 Montpellier), également dans le délai de deux mois a2 compter de la notification, ou
dans le délai de deux mois a partir de la réponse de ’administration si un recours administratif a été
déposé.

ARTICIE9

Une ampliation du présent arrété sera adressée a :

- M. le Président de la Chambre des Notaires,

- Madame le sous-préfet de Prades,

- M. le Maire de CODALET,

- M. le Procureur de la République,

- M. le Directeur de la Caisse d’ Allocations Familiales des Pyrénées Orientales,

- M. le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales,

- M. Le Président du Conseil Général, Directeur de la Cellule Logement des Aides Financiéres
Individuelles,

- M. Le Délégué de I’ Agence Nationale de I’'Habitat

- M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement.

ARTICLE10

- Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

- Madame le Sous-Préfet de Prades ;

- Monsieur le Maire de COCDALET ;

- Monsieur le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer ;

- Monsieur le Colonel de Gendarmerie des Pyrénées Orientales ;

- Madame le Directeur Général de I’ Agence Régionale de Santé du Languedoc-Roussillon ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui sera publié au
Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales

Perpignan, le 1 5.. MARS 2012

Pour le Préfet. et par délégation,
le SebBtRREGEEral,
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ANNEXE 1 : Code de la Construction et de I’Habitation

Article L.521-1

Pour l'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'un droit réel conférant l'usage,
le locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des locaux a usage d'habitation et de
locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'nébergement des occupants
ou de contribuer au cofit correspondant dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-1 dans
les cas suivants :

- lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou d'une
injonctton prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L.
1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique, si elle est assortie d'une interdiction
d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux nécessaires pour remédier & l'insalubrité
rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'un arrété de péril en application de l'article L. 511-1 du
present code, si 'arrété ordonne 1'évacuation du batiment ou s'il est assorti d'une interdiction
d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au péril rendent temporairement le
logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait l'objet de
mesures destinées a faire cesser une situation d'insécurité en application de l'article L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou l'exploitant 4
I'encontre des personnes auxquelles I'état d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie
imputable.

Article 1.521-2

1. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occupation cesse d'étre dii pour les
locaux qui font I'objet d'une mise en demeure prise en application de l'article L. 1331-22 du
code de la santé publique a compter de l'envoi de la notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cessent d'étre
dus pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en
application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé publique ou de mesures
décidées en application de l'article L. 123-3. Les loyers ou redevances sont 4 nouveau dus a
compter du premier jour du mois qui suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-
25 et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de péril pris en application de
l'article L. 511-1, le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de
l'occupation du logement cesse d'étre dii & compter du premier jour du mois qui suit l'envoi de la
notification de l'arrété ou de son affichage a la mairie et sur la fagade de l'immeuble, jusqu'au
premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification ou I'affichage de I'arrété de mainlevée.
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Dans le cas ol des locaux ont fait 'objet d'une mise en demeure prononcée en application de
l'article L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en
application de l'article L. 1331-28 du méme code, le loyer ou toute autre somme versée en
contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre dii 4 compter du premier jour du mois qui
suit I'envoi de la notification de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du
mois qui suit I'envoi de la notification ou 'affichage de l'arrété de mainlevée de l'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du logement
indiment perqus par le propriétaire, I'exploitant ou la personne ayant mis a disposition les
locaux sont restitués a l'occupant ou déduits des loyers dont il devient a2 nouveau redevable.

II. - Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail a la date du premier jour du mois
suivant l'envoi de la notification de la mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou de péril ou du
constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait a courir au
premier jour du mois suivant l'envoi de la notification de l'arrété d'insalubrité ou de péril, de
l'injonction, de la mise en demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724
du code civil.

IIL. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux
et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite
de 'obligation de paiement du loyer ou de toute somme versée en contrepartie de I'occupation,
jusqu'a leur terme ou jusqu'au départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par
la déclaration d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées 4 faire
cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats
d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VII de l'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir regu une offre de relogement
conforme aux dispositions du II de l'article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne
peuvent étre expulsés de ce fait.

Article L521-3-1

I. - Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser ou que
son évacuation est ordonnée en application de l'article L. 511-3, le propriétaire ou I'exploitant
est tenu d'assurer aux occupants un hébergement décent correspondant & leurs besoins.

A défaut, I'hébergement est assuré dans les conditions prévues 3 l'article L. 521-3-2. Son cofit
est mis a la charge du propriétaire ou de 'exploitant.

Si un logement qui a fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du II de l'article L. 1331-
28 du code de la santé publique est manifestement suroccupé, le propriétaire ou l'exploitant est
tenu d'assurer I'hébergement des occupants jusqu'au terme des travaux prescrits pour remédier 4
I'insalubrité. A l'issue, leur relogement incombe au préfet ou au maire dans les conditions
prévues a l'article L. 521-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le coit de
I'hébergement est mis a sa charge.
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Il - Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas
d'évacuation 2 caractére définitif, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement
des occupants. Cette obligation est satisfaite par la présentation 4 I'occupant de I'offre d'un
logement correspondant & ses besoins et & ses possibilités. Le propriétaire ou I'exploitant est
tenu de verser a l'occupant évincé une indemnité d'un montant égal 4 trois mois de son nouveau
loyer et destinée & couvrir ses frais de réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de I'exploitant, le relogement des occupants est assuré
dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en
application des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code civil ou s'il expire entre la
date de la notification des arrétés portant interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de
cette interdiction.

Article L521-3-2

I. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des prescriptions
édictées en application de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire ou
définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le
relogement des occupants, le maire prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les
reloger.

II. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sur le
fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L.
1331-28 du code de la santé publique est assortie d'une interdiction temporaire ou définitive
d'habiter et que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants, le préfet, ou le maire s'il est délégataire de tout ou partie des réservations de
logements en application de l'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger
ou reloger les occupants, sous réserve des dispositions du TII.

II. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmée d'amélioration de I'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une opération
d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de l'urbanisme et que le propriétaire ou
I'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, la personne publique
qui a pris l'initiative de 'opération prend les dispositions nécessaires a I'hébergement ou au
relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations 4 loyer modéré, une société
d'économie mixte ou un organisme & but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou
I'exploitant lui verse une indemnité représentative des frais engagés pour le relogement, égale &
un an du loyer prévisionnel.

V. - 8i la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention passée
avec I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites 4 celui-ci en cas de
défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les droits de I'Etat pour le recouvrement de sa
créance.

.......

8 route de Codalet (19 é1age A re6a00EBBAYET-00T5 - 22/03/2012 Fage §



VI. - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou
exploitants qui ne se conforment pas aux obligations d’hébergement et de relogement qui leur
sont faites par le présent article est recouvrée soit comme en matiére de contributions directes
par la personne publique créanciére, soit par I'émission par le maire ou le préfet d'un titre
exécutoire au profit de l'organisme ayant assuré I'hébergement ou le relogement.

VIL. - 8i l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre des 1, II ou

I1I, le juge peut étre saisi d'une demande tendant a la résiliation du bail ou du droit d'occupation
et a l'autorisation d'expulser l'occupant.

Article 1.521-3-3

Pour assurer le relogement a titre temporaire ou définitif des occupants, en application du II de
l'article L. 521-3-2, le représentant de 1'Etat dans le département peut user des prérogatives qu'il
tient de l'article L. 441-2-3,

Les attributions de logements, en application de l'alinéa précédent, sont prononcées en tenant
compte des engagements de l'accord intercommunal ou départemental prévu respectivement aux
articles L. 441-1-1 et L. 441-1-2.

Pour assurer le relogement a titre temporaire ou définitif des occupants, en application du 1 ou,
le cas échéant, des IlI ou V de l'article L. 521-3-2, le maire peut désigner ces personnes a un
organisme bailleur aux fins qu'il les loge et, en cas de refus du bailleur, procéder a l'attribution

d'un logement. Les attributions s'imputent sur les droits 4 réservation dont il dispose sur le
territoire de la commune,

Pour assurer le relogement a titre temporaire ou définitif des occupants en application du III de
l'article L. 521-3-2, le président de l'établissement public de coopération intercommunale
concerné peut procéder dans les conditions prévues a l'alinéa précédent. Les attributions
s'imputent sur les droits a réservation dont il dispose sur le territoire de 1'établissement public de
coopération intercommunale.

Le représentant de 1'Etat dans le département ou le maire sont réputés avoir satisfait a
l'obligation de relogement s'ils ont proposé aux personnes concernées qui, faute d'offre de
relogement, occupent des locaux au-dela de la date de prise d'effet de l'interdiction définitive
d'habiter, un accueil dans une structure d'hébergement, un établissement ou un logement de
transition, un logement-foyer ou une résidence hételiére & vocation sociale,  titre temporaire
dans l'attente d'un relogement définitif.

Article 1.521-3-4

Dans les cas prévus a l'article L. 521-1 et aux fins de faciliter I'hébergement des occupants par
les propriétaires ou exploitants qui y sont tenus ou, en cas de défaillance de ceux-ci, par les
autorités publiques compétentes, tout bailleur ou toute structure d'hébergement, nonobstant
toute stipulation contraire, peut conclure avec toute personne, publique ou privée, la convention
nécessaire a la mise a disposition de locaux ou logements, a titre d'occupation précaire.
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La durée de cette convention d'occupation précaire est limitée et prend fin au plus tard au terme
du mois suivant celui de la notification de l'arrété de mainlevée de la mesure de police qui a
justifié I'hébergement ou du constat par l'autorité compétente de la réalisation des mesures
prescrites.

Les occupants ayant bénéficié de I'hébergement dans les conditions ci-dessus ne peuvent se
prévaloir d'aucun droit au maintien dans les lieux ou a la reconduction de la convention.

En cas de refus de l'occupant hébergé de quitter les lieux & l'échéance de la convention
d'occupation précaire et faute pour la personne débitrice de l'obligation d'hébergement d'avoir
engage une action aux fins d'expulsion, le représentant de I'Etat dans le département ou le maire,
selon le cas, peut exercer cette action aux frais du propriétaire ou de l'exploitant tenu 2
I'obligation d'hébergement.
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ANNEXE 2 : Code de la Santé Publique

Art. L. 13374

L. - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer a une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de l'article L.
1331-24;

- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les mesures
prescrites en application du II de l'article L. 1331-28.

IL. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer a une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de l'article L.
1331-23.

III. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros:

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, 4 une mise en demeure du préfet prise sur le
fondement de l'article L. 1331-22 ;

- le fait, a compter de la notification de Ia réunion de la commission départementale compétente
en maticre d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par l'article L. 1331-
27 ou & compter de la notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des
mesures prises sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et
L. 1331-26-1, de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a
I'habitation de quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d’habiter et le cas échéant d'utiliser
des locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et
L. 1331-28;

- le fait de remettre 3 disposition des locaux vacants ayant fait I'objet de mesures prises en
application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en
application des articles L. 1331-25 et L. 133]-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de l'immeuble destiné a Phébergement des
personnes et ayant servi & commettre l'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cinq ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou
sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour
préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice
d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions

prévues a l'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- I'amende suivant les modalités prévues a l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8°, 9° de l'article 131-39 du code pénal. La
confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du code pénal porte sur le fonds de commerce
ou l'immeuble destiné a I'hébergement des personnes et ayant servi a8 commettre l'infraction.

VL. - Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux
fins d’hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du code de la
construction et de I'habitation.

.......
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ANNEXE 3 : Code de la Construction et de I’ Habitation
Article L521-4

L - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fait :

- en vue de contraindre un occupant & renoncer aux droits qu'il détient en application des articles
L. 521-1 a L. 521-3-1, de le menacer, de commettre 4 son égard tout acte d'intimidation ou de
rendre impropres 4 I'habitation les lieux qu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de l'occupation du logement, y
compris rétroactivement, en méconnaissance du I de l'article L. 521-2 ;

- de refuser de procéder a I'hébergement ou au relogement de l'occupant, bien qu'étant en
mesure de le faire.

II. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis a bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou
sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour
preparer ou commettre I'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable 3 l'exercice
d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

IIL - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions
prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- I'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du code pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux
mis a bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées & l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de I'article L. 651-10 du présent code.

Article 1.111-6-1

Sont interdites :

-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations 2 titre gratuit ou onéreux,
de partage ou de locations, toute division par appartements d'immeubles qui sont frappés d'une
interdiction d’habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour le
quart au moins de leur superficie totale des logements loués ou occupés classés dans la catégorie
IV visée par la loi n® 48-1360 du ler septembre 1948 précitée. La division d'un immeuble bati
ou d'un groupe d'immeubles bétis, entre plusieurs personnes, par lots comprenant chacun une
partie privative et une quote-part de parties communes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit
d'y réaliser des travaux de restauration immobiliére déclarés d'utilité publique en application de
I'article L. 313-4 du code de l'urbanisme ;
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-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations 2 titre gratuit ou onéreux,
de partage ou de locations, toute division d'immeuble en vue de mettre & disposition des locaux
a usage d'habitation d'une superficie et d'un volume habitables inférieurs respectivement a 14
m2 et & 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus d'une installation d'alimentation en eau potable, d'une
installation d'évacuation des eaux usées ou d'un accés 4 la fourniture de courant électrique, ou
qui n'ont pas fait l'objet de diagnostics amiante en application de l'article L. 1311-1 du code de
la santé publique et risque de saturnisme lorsque l'immeuble est soumis aux dispositions de
l'article L. 1334-5 du méme code ;

-toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur a usage d'habitation ou 4 usage
professionnel ou commercial et d'habitation dont le contréle exercé par la commission de
sécurité¢ a donné lieu a un avis défavorable de 'autorité compétente ou a des prescriptions qui
n'ont pas été exécutées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les personnes
qui mettent en vente, en location ou 4 la disposition d'autrui des locaux destinés & I'habitation et
provenant d'une division réalisée en méconnaissance des interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante : l'interdiction,
pour une durée de cing ans au plus, d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que
les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre
l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a I'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

-'amende, selon les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal;

-les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du méme code. Pour
l'application du 8°, la confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur I'immeuble destiné a
I'hébergement des personnes et ayant servi 3 commettre l'infraction.
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PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES
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Délégation des Pyrénées-Orientales
i S;:;f;;"""gm‘ ARRETE PREFECTORAL N° 2 012, 0 Y6 ~0005
PORTANT DECLARATION DE MAIN LEVEE
D'INSALUBRITE DE PIMMEUBLE SIS
19 RUE DU FOUR SAINT JACQUES A 66000 PERPIGNAN
APPARTENANT A MONSIEUR COURET ALEXANDRE
DEMEURANT
19, CHEMIN DEL VIVES 66000 PERPIGNAN

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,

Vu le Code de la Santé Publique et notamment les articles L 1331-26 et suivants ;

Vu le Code de la Construction et de 1’Habitation et notamment les articles L.521-1 a
L.521-3-2;

Vu l'arrété préfectoral n°2011158-0006 du 07 juin 2011 déclarant insalubre remédiable
avec interdiction d’occuper et de relouer en 1’état au départ des occupants I’immeuble
sis 19 rue du Four Saint Jacques a 66000 PERPIGNAN, précédemment propriété de
Monsieur RIVAS Ramon et de Madame MARCILLY BRINON Elisabeth, et devenu
actuellement propriété de Monsieur Alexandre COURET ;

Vu le rapport établi par le Medecin Directeur du Service Communal d’Hygiéne et Santé
de la Ville de Perpignan constatant I’achévement des travaux de sortie d'insalubrité a la
date du 8 décembre 2011 et exécutés en application de l'arrété d'insalubrité remédiable
susvisé ;

Vu le rapport du Cabinet ROGER C.E.E.I en date du 6 mars 2012 concluant a I’absence
de concentrations en plomb supérieures au seuil minimal réglementaire dans
I’immeuble ;

CONSIDERANT que les travaux réalisés dans le respect des régles de 1’art ont permis
de résorber les causes d'insalubrité mentionnées dans I'arrété préfectoral n°2011158-0006
du 07 juin 2011 et que le batiment susvisé ne présente plus de risque pour ia santé des
occupants ou des voisins ;

SUR PROPOSITION de Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées
Orientales ;
R
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ARRETE

ARTICLE 1¥

L'amrété préfectoral n°2011158-0006 du 07 juin 2011 déclarant insalubre remédiable
I’immeuble sis 19, rue du Four Saint Jacques a 66000 PERPIGNAN et portant
Jnterdiction d’occuper et de relouer en I’état au départ des occupants est abrogé.

ARTICLE 2
Le présent arrété sera notifié 8 Monsieur COURET Alexandre.

Il sera affiché a la mairie de PERPIGNAN.

ARTICLE 3

A compter de la notification du présent arrété, les logements et les parties communes
peuvent a nouveau étre utilisés aux fins d’habitation.

Les loyers ou indemnités d’occupation seront & nouveau dus & compter du premier jour
du mois qui suivra la notification ou I’affichage du présent arréte.

ARTICLE 4
Une ampliation du présent arrété sera adressée a :

- M. le Président de la Chambre des Notaires,

- M. le Procureur de la République,

- M. le Directeur de la Caisse d’ Allocations Familiales des Pyrénées Orientales,

- M. le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales,

- M. Le Président du Conseil Général, Directeur de la Cellule Logement des
Aides Financiéres Individuelles,

- M. Le Délégué de I’Agence Nationale de I’Habitat,

- M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement,

- Monsieur le Président de la Communauté d’agglomération Perpignan
Méditerranée.

ARTICLE 5

Le présent arrété sera publié A la conservation des hypothéques a la diligence et aux
frais du propriétaire.

Réf. : LeveeAP - 19. rue du Four Saint Jacques/Pempignan pogs 2
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ARTICLE 6

La présente décision peut faire I’objet d’un recours administratif, soit gracieux auprés
du Préfet des Pyrénées Orientales soit hiérarchique auprés du Ministre chargé de la
santé (Direction générale de la santé — EA 2 - 14, avenue Duquesne 75350 Paris 07 SP).
L’absence de réponse au terme d’un délai de deux mois vaut rejet implicite.

Un recours contentieux peut également étre déposé aupres du tribunal administratif de
Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier) dans le délai de deux mois a compter de la
notification, ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse de 1’administration si
un recours administratif a été déposé.

ARTICLE 7

- Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;
- Monsieur le Maire de Perpignan ;
- Monsieur le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer ;
- Monsieur le Directeur Départemental de la Sécurité Publique ;
- Madame le Directeur Général de I’Agence Régionale de Santé Languedoc Roussillon ;
- Madame le Médecin - Directeur du Service Communal d’Hygiéne et de Santé de
la Ville de Perpignan ;
sont chargés chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui sera
publi€ au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales

Perpignan, le 1 5 pAng 2049

LE PREFET,

Pierme REGNAULT de la MOTHE

Réf. : LeveeAP 19, rue du Four Saint Jacques/Perpignan page 1
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ANNEXE 1 : Code de la Construction et de P Habitation
Article L521-1

Pour l'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'un droit réel
conférant l'usage, le locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des
locaux a usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son
habitation principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement
des occupants ou de contribuer au cofit correspondant dans les conditions
prévues a l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants :

- lorsqu'un immeuble fait 'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en
demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-22, L.
1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la
sant¢ publique, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou
définitive ou si les travaux nécessaires pour remédier i l'insalubrité rendent
temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'un arrété de péril en application de l'article L.
511-1 du présent code, si l'arrété ordonne 1'évacuation du batiment ou s'il est
assorti d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour
mettre fin au péril rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait
I'objet de mesures destinées & faire cesser une situation d'insécurité en
application de l'article L. 123-3,
Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire
ou l'exploitant & I'encontre des personnes auxquelles I'état d'insalubrité ou de
péril serait en tout ou partie imputable.

Article L521-2

I. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de I'occupation cesse
d'étre dii pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure prise en
application de l'article L. 1331-22 du code de la santé publique 4 compter de
I'envoi de la notification de cette mise en demeure.
Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de
l'occupation cessent d'étre dus pour les locaux qui font I'objet d'une mise en
demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L.
1331-24 du code de la santé publique ou de mesures décidées en application de
l'article L. 123-3. Les loyers ou redevances sont 4 nouveau dus 4 compter du
premier jour du mois qui suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.
Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des
articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété
de péril pris en applicationsde l'article L. 511-1, le loyer en principal ou toute
autre somme versée en cont’r'izpartie de I'occupation du logement cesse d'étre di
a compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de l'arrété
ou de son affichage a la mairie et sur la facade de I'immeuble, jusqu'au premier
jour du mois qui suit I'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de
mainlevée.
Dans le cas ou des locaux ont fait I'objet d'une mise en demeure prononcée en
application de l'article L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une
déclaration d'insalubrité prise en application de l'article L. 1331-28 du méme
code, le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du
logement cesse d'étre dii & compter du premier jour du mois qui suit l'envoi de la
notification de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du
mois qui suit I'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée de
I'insalubrité.
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Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de I'occupation du
logement indiiment pergus par le propriétaire, I'exploitant ou la personne ayant
mis & disposition les locaux sont restitués a I'occupant ou déduits des loyers
dont il devient & nouveau redevable.

II. - Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail a la date du premier
jour du mois suivant l'envoi de la notification de la mainlevée de l'arrété
d'insalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites,
ou leur affichage, est celle qui restait & courir au premier jour du mois suivant
I'envoi de la notification de |'arrété d'insalubrité ou de péril, de I'injonction, de la
mise en demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa
de l'article 1724 du code civil.

III. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et
d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de
plein droit leurs effets, exception faite de l'obligation de paiement du loyer ou
de toute somme versée en contrepartie de I'occupation, jusqu'a leur terme ou
Jusqu'au départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la
déclaration d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures
destinées a faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation
de plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve
des dispositions du VII de l'article L. 521-3-2,

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir regu une offre de
relogement conforme aux dispositions du II de l'article L. 521-3-1 sont des
occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Article 1.521-3-1

I. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 sont accompagnés
d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou
l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le
maire prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

II. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une
injonction prise sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-
24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est
assortie d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le
propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogemnent des
occupants, le préfet, ou le maire s'il est délégataire de tout ou partie des
réservations de logements en application de l'article L. 441-1, prend les
dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve
des dispositions du IIL

III. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une
opération programmeée d'amélioration de I'habitat prévue par I'article L. 303-1
ou dans une opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de
l'urbanisme et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou
le relogement des occupants, la personne publique qui a pris linitiative de
I'opération prend les dispositions nécessaires a I'hébergement ou au relogement
des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations a loyer modéré,
une société d'économie mixte ou un organisme a but non lucratif a assuré le
relogement, le propriétaire ou l'exploitant lui verse une indemnité représentative
des frais engagés pour le relogement, égale 3 un an du loyer prévisionnel.
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V. - 8i la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une
convention passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement
qui sont faites a celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée
dans les droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

V1. - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux
propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations
d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne
publique créanciére, soit par I'émission par le maire ou le préfet d'un titre
executoire au profit de I'organisme ayant assuré I'hébergement ou le relogement.
VIL - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au
titre des 1, 11 ou 111, le juge peut étre saisi d'une demande tendant a la résiliation
du bail ou du droit d'occupation et a I'autorisation d'expulser ['occupant.

Article 1.521-3-2

l. - Lorsqu'un arréte¢ de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 sont accompagnés
d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou
l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le
maire prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

II. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une
injonction prise sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-
24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est
assortic d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le
propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants, le préfet, ou le maire s'il est délégataire de tout ou partie des
réservations de logements en application de l'article L. 441-1, prend les
dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve
des dispositions du 111.

llL. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une
opération programmeée d'amélioration de I'habitat prévue par larticle L. 303-1
ou dans une opération d'aménagement au sens de |'article L. 300-1 du code de
I'urbanisme et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou
le relogement des occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de
l'opération prend les dispositions nécessaires & I'hébergement ou au relogement
des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations & loyer modéré,
une société d'économie mixte ou un organisme 4 but non lucratif a assuré le
relogement, le propriétaire ou l'exploitant lui verse une indemnité représentative
des frais engagés pour le relogement, égale a un an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une
convention passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement
qui sont faites & celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée
dans les droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

V1. - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux
propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations
d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne
publique créanciére, soit par l'émission par le maire ou le préfet d'un titre
exécutoire au profit de I'organisme ayant assuré I'hébergement ou le relogement.
VIL - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au
titre des 1, II ou III, le juge peut étre saisi d'une demande tendant a la résiliation
du bail ou du droit d'occupation et a l'autorisation d'expulser I'occupant.

Réf. : LeveeAP — 19. rue du Four Saint Jacques/Perpignan pags

Arréié N°2012076-0005 - 22/03/2012



Article 1.521-3-3

Pour assurer le relogement & titre temporaire ou définitif des occupants, en
application du 1l de l'article L. 521-3-2, le représentant de I'Etat dans le
département peut user des prérogatives qu'il tient de l'article L. 441-2-3.

Les attributions de logements, en application de l'alinéa précédent, sont
prononcées en tenant compte des engagements de l'accord intercommunal ou
départemental prévu respectivement aux articles L. 441-1-1 et L. 441-1-2.

Pour assurer le relogement & titre temporaire ou définitif des occupants, en
application du I ou, le cas échéant, des 11l ou V de l'article L. 521-3-2, le maire
peut désigner ces personnes a un organisme bailleur aux fins qu'il les loge et, en
cas de refus du bailleur, procéder 4 l'attribution d'un logement. Les attributions
s'imputent sur les droits a réservation dont il dispose sur le territoire de la
commune.

Pour assurer le relogement 4 titre temporaire ou définitif des occupants en
application du 1II de l'article L. 521-3-2, le président de I'établissement public
de coopération intercommunale concerné peut procéder dans les conditions
prévues a l'alinéa précédent. Les attributions s'imputent sur les droits a
réservation dont il dispose sur le territoire de I'établissement public de
coopération intercommunale.

Le représentant de I'Etat dans le département ou le maire sont réputés avoir
satisfait 4 l'obligation de relogement s'ils ont proposé aux personnes concernées
qui, faute d'offre de relogement, occupent des locaux au-dela de la date de prise
d'effet de linterdiction définitive d'habiter, un accueil dans une structure
d'hebergement, un établissement ou un logement de transition, un logement-
foyer ou une résidence hételiére 4 vocation sociale, a titre temporaire dans
l'attente d'un relogement définitif.

Article L521-3-4

Dans les cas prévus a l'article L. 521-1 et aux fins de faciliter I'hébergement des
occupants par les propriétaires ou exploitants qui y sont tenus ou, en cas de
défaillance de ceux-ci, par les autorités publiques compétentes, tout bailleur ou
toute structure d'hébergement, nonobstant toute stipulation contraire, peut
conclure avec toute personne, publique ou privée, la convention nécessaire a la
mise & disposition de locaux ou logements, i titre d'occupation précaire.

La durée de cette convention d'occupation précaire est limitée et prend fin au
plus tard au terme du mois suivant celui de la notification de l'arrété de
mainlevée de la mesure de police qui a justifié I'hébergement ou du constat par
l'autorité compétente de la réalisation des mesures prescrites.

Les occupants ayant bénéficié de I'hébergement dans les conditions ci-dessus ne
peuvent se prévaloir d'aucun droit au maintien dans les lieux ou a la
reconduction de la convention.

En cas de refus de l'occupant hébergé de quitter les lieux a I'échéance de la
convention d'occupation précaire et faute pour la personne débitrice de
l'obligation d'hébergement d'avoir engagé une action aux fins d'expulsion, le
représentant de 1'Etat dans le département ou le maire, selon le cas, peut exercer
cette action aux frais du propriétaire ou de l'exploitant tenu a l'obligation
d'hébergement.

Réf, : LeveeAP 19, rue du Four Saint Jacques/Perpipgnan page 7
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ANNEXE 2 : Code de la Santé Publique

Art. L. 13374

1. - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer a une injonction prise sur le fondement du premier
alinéa de l'article L. 1331-24 ;

- le fait de refuser, sans motif 1égitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter
les mesures prescrites en application du Il de l'article L. 1331-28.

II. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :
- le fait de ne pas déférer a une mise en demeure du préfet prise sur le
fondement de l'article L. 1331-23,

III. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000
Euros:

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, 3 une mise en demeure du préfet
prise sur le fondement de l'article L. 1331-22 ;

- le fait, 2 compter de la notification de la réunion de la commission
départementale compétente en matiére d'environnement, de risques sanitaires ou
technologiques prévue par l'article L. 1331-27 ou 4 compter de la notification de
la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le
fondement des articles L. 1331-22, L, 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L.
1331-26-1, de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre
impropres a |'habitation de quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire partir
les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas
échéant d'utiliser des locaux prise en application des articles L. 1331-22, L.
1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-28 ;

- le fait de remettre a disposition des locaux vacants ayant fait 'objet de mesures
prises en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou
déclarés insalubres en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de limmeuble destiné a
I'hébergement des personnes et ayant servi & commettre l'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont
été sciemment utilisées pour préparer ou commettre linfraction. Cette
interdiction n'est toutefois pas applicable a I'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables,
dans les conditions prévues a l'article 131-2 du code pénal, des infractions
définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- 'amende suivant les modalités prévues a l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° 9° de l'article 131-39 du
code peénal. La confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du code pénal
porte sur le fonds de commerce ou l'immeuble destiné i I'hébergement des
personnes et ayant servi & commettre 'infraction.

VI. - Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de
I'article L. 651-10 du code de la construction et de I'habitation.

Réf : LeveeAP - 19, rue du Four Saimt Jaeques/Perpignan page i
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ANNEXE 3 : Code de la Construction et de I'Habitation
Article 1.521-4

1. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le
fait :
- en vue de contraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il détient en
application des articles L. 521-1 a L. 521-3-1, de le menacer, de commettre a
son égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres a I'habitation les lieux
qu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de 'occupation du
logement, y compris rétroactivement, en méconnaissance du 1 de l'article L.
521-2,

- de refuser de proceder a 'hébergement ou au relogement de l'occupant, bien
qu'étant en mesure de le faire.

Il. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes:

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis a bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cinq ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont
été sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette
interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales.

I1l. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables,
dans les conditions prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions
définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- I'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du
code pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce
ou les locaux mis a bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de
l'article L. 651-10 du présent code.

Article L111-6-1
Sont interdites :

-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre
gratuit ou onéreux, de partage ou de locations, toute division par appartements
d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction d’habiter, ou d'un arrété de péril,
ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur
superficie totale des logements loués ou occupés classés dans la catégorie 1V
visée par la loi n® 48-1360 du ler septembre 1948 précitée. La division d'un
immeuble bati ou d'un groupe d'immeubles bitis, entre plusieurs personnes, par
lots comprenant chacun une partie privative et une quote-part de parties
communes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de
restauration immobiliére déclarés d'utilité publique en application de l'article L.

313-4 du code de l'urbanisme ;
Y
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-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre
gratuit ou onéreux, de partage ou de locations, toute division d'immeuble en vue
de mettre a disposition des locaux a usage d'habitation d'une superficie et d'un
volume habitables inférieurs respectivement 4 14 m2 et & 33 m3 ou qui ne sont
pas pourvus d'une installation d'alimentation en eau potable, d'une installation
d'évacuation des eaux usées ou d'un accés a la fourniture de courant électrique,
ou qui n'ont pas fait l'objet de diagnostics amiante en application de l'article L.
1311-1 du code de la santé publique et risque de saturnisme lorsque I'immeuble
est soumis aux dispositions de l'article L. 1334-5 du méme code ;

-toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur 4 usage
d'habitation ou a usage professionnel ou commercial et d'habitation dont le
contrble exercé par la commission de sécurité a donné lieu 4 un avis défavorable
de l'autorité compétente ou a des prescriptions qui n'ont pas été exécutées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros
les personnes qui mettent en vente, en location ou a la disposition d'autrui des
locaux destinés a ['habitation et provenant d'une division réalisée en
méconnaissance des interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante
: linterdiction, pour une durée de cing ans au plus, d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont
€té sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette
interdiction n'est toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

-I'amende, selon les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal;

-les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8" et 9° de l'article 131-39 du
méme code. Pour l'application du 8°, la confiscation porte sur le fonds de
commerce ou sur I'immeuble destiné & I'hébergement des personnes et ayant
servi 8 commettre l'infraction.

Rél  LeveeAP — 19, rue du Four Saint Jaeques/Perpignan page 10
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REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Al

@ D Agence Rigionale de Santé

Languedoc-Roussillon

Délégation des P)tlér;ées-Ori entales

Service santé-environnement ARRETE PREFECTORAL N° 5049090 0009
b PORTANT DECLARATION DE MAINLEVEE

D'INSALUBRITE DU LOGEMENT
AU REZ-DE-CHAUSSEE PORTE DE GAUCHE
SIS 17 AVENUE DE LA COTE VERMEILLE
A 66600 RIVESALTES APPARTENANT A MONSIEUR
ALAIN JEAN PIERRE LAJARRIGE DEMEURANT
15 RUE DU 14 JUILLET A 66600 ESPIRA DE L’AGLY

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de Ia Légion d'Honneur,

Vu le Code de la Santé Publique et notamment les articles L.1331-26 a L. 1331-30, L.
1337-4,R. 1331-4aR. 1331-11, R. 1416-16 et R. 1416-21 ;

Vu le Code de la Construction et de I’Habitation et notamment les articles L. 521-1 a
L. 521-3-2 annexés au présent arrété ;

Vu l'arrété préfectoral n°® 1353/2008 du 7 avril 2008 déclarant insalubre irrémédiable
avec interdiction de relouer au départ des occupants et interdiction de relouer en I’état le
logement situé au RDC porte de gauche de la maison sise 17, avenue de la cbte
Vermeille 3 RIVESALTES (66600), de références cadastrales B 1374 et dont le
propri¢taire est Monsieur Alain Jean Pierre LAJARRIGE domiciliée au 15 rue du 14
juillet a 66600 ESPIRA DE L’AGLY ;

Vu le rapport établi par I’Agence Régionale de Santé du Languedoc Roussillon -
délégation territoriale des Pyrénées Orientales en date du 22 février 2012 constatant la
réalisation de travaux de remise en état du logement situé au RDC de la Maison sise 17,
avenue de la cte Vermeille a RIVESALTES concerné par 1’arrété n°® 1353/2008 du 7
avril 2008 ;

CONSIDERANT que les travaux réalisés dans le respect des régles de I’art ont permis
de résorber les causes d'insalubrité mentionnées dans l'arrété préfectoral n°® 1353/2008
du 7 avril 2008 et que le logement susvisé ne présente plus de risque pour la santé des
occupants ou des voisins |

CONSIDERANT que la mezzanine n’est plus louée comme piéce 3 vivre mais
uniquement comme piece de rangement

SUR PROPOSITION de Monsieur le Secrétaire Général de Ia Préfecture des Pyrénées
Orientales ;

ode
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ARRETE

ARTICLE 1

L'arrété préfectoral n°® 1353/2008 du 7 avril 2008, déclarant insalubre remédiable le
logement situé au RDC de la maison sise 17, avenue de la cote Vermeille a 66600
RIVESALTES et portant interdiction de relouer au départ des occupants et interdiction
de relouer en I’état, est abrogé.

ARTICLE 2
Le présent arrété sera notifié¢ 4 Monsieur Alain Jean Pierre LAJARRIGE, propriétaire.

[l sera affich¢ 4 la mairie de RIVESALTES ainsi que sur la fagade de I’immeuble.

ARTICLE 3

A compter de la notification du présent arrété, le logement peut 4 nouveau étre utilisé
aux fins d’habitation.

Les loyers ou indemnités d’occupation seront 4 nouveau dus 4 compter du premier jour
du mois qui suivra la notification ou I’affichage du présent arrété.

ARTICLE 4
Une ampliation du présent arrété sera adressée i :

- M. le Président de la Chambre des Notaires,

- M. le Maire de RIVESALTES,

- M. le Procureur de la Républigue,

- M. le Directeur de la Caisse d’Allocations Familiales des Pyrénées Orientales,

- M. le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales,

- M. Le Président du Conseil Général, Directeur de la Cellule Logement des
Aides Financiéres Individuelles,

- M. Le Délégué de I’ Agence Nationale de I’Habitat,

- M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement,

- M. le Président de Perpignan Méditerranée Communauté d’ Agglomération.

ARTICLE §

Le présent arrété sera publié a la conservation des hypothéques de Perpignan (2°™
bureau) a la diligence et aux frais du propriétaire, Monsieur Alain Jean Pierre
LAJARRIGE.

Réf  LeveeAP 17 avenue de la cote Vermeille (RPL)L RIMESALTES 1000 _ 20/03/2012 page 2



ARTICLE 6

La présente décision peut faire ’objet d’un recours administratif, soit gracieux aupres
du Préfet des Pyrénées Orientales soit hiérarchique auprés du Ministre chargé de la
santé {Direction générale de la santé — EA 2 - 14, avenue Duquesne 75350 Paris 07 SP).
L’absence de réponse au terme d’un délai de deux mois vaut rejet implicite.

Un recours contentieux peut également étre déposé auprés du tribunal administratif de
Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier) dans le délai de deux mois 4 compter de la
notification, ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse de ’administration si
un recours administratif a été déposé.

ARTICLE 7

- Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

- Monsieur le Maire de RIVESALTES ;

- Madame le Directeur Général de I’ Agence Régionale de Santé Languedoc-
Roussillon;

- Monsieur le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer ;

- Monsieur le Colonel de Gendarmerie des Pyrénées Orientales ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de I'application du présent arrété qui sera
publié au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales

Perpignan, le 20 MAR, 2012

LE PREFET,

Pour le Préfet. et par délégation,
le Secrétaire Général,

Pierre REGNAULT de Ja MOTHE
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ANNEXE 1 : Code de 1a Construction et de I’Habitation
Article L521-1

Pour I'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'un droit réel
conférant l'usage, le locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des
locaux a usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son
habitation principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement
des occupants ou de contribuer au coiit correspondant dans les conditions
prévues a l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants :

- lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en
demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-22, L.
1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la
santé publique, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou
définitive ou si les travaux nécessaires pour remédier i l'insalubrité rendent
temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'un arrété de péril en application de l'article L.
511-1 du présent code, si l'arrété ordonne I'évacuation du batiment ou s'il est
assorti d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour
mettre fin au péril rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait
l'objet de mesures destinées a faire cesser une situation d'insécurité en
application de 'article L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire
ou l'exploitant & I'encontre des personnes auxquelles 1'état d'insalubrité ou de
péril serait en tout ou partie imputable.

Article 1.521-2

L. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cesse
d'étre di pour les locaux qui font lobjet d'une mise en demeure prise en
application de l'article L. 1331-22 du code de la santé publique & compter de
I'envoi de la notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartic de
I'occupation cessent d'étre dus pour les locaux qui font l'objet d'une mise en
demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L,
1331-24 du code de la santé publique ou de mesures décidées en application de
larticle L. 123-3. Les loyers ou redevances sont 4 nouveau dus 4 compter du
premier jour du mois qui suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.
Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des
articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété
de peéril pris en application de l'article L. 511-1, le loyer en principal ou toute
autre somme versee en contrepartie de I'occupation du logement cesse d'étre di
a compter du premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification de l'arrété
ou de son affichage a la mairie et sur la fagade de l'immeuble, jusqu'au premier
Jour du mois qui suit I'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de
mainlevée.

Dans le cas ol des locaux ont fait I'objet d'une mise en demeure prononcée en
application de l'article L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une
déclaration d'insalubrité prise en application de l'article L. 1331-28 du méme
code, le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du
logement cesse d'étre dii & compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la
notification de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du
mois qui suit I'envoi de la notification ou l'affichage de 'arrété de mainlevée de
I'insalubrité.

.......
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Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du
logement indliment perqus par le propriétaire, I'exploitant ou la personne ayant
mis a disposition les locaux sont restitués a I'occupant ou déduits des loyers
dont il devient 4 nouveau redevable.

II. - Dans les locaux visés au 1, la durée résiduelle du bail a la date du premier
jour du mois suivant I'envoi de la notification de la mainlevée de l'arrété
d'insalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites,
ou leur affichage, est celle qui restait a courir au premier jour du mois suivant
I'envoi de la notification de I'arrété d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de la
mise en demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa
de I'article 1724 du code civil.

1. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et
d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de
plein droit leurs effets, exception faite de l'obligation de paiement du loyer ou
de toute somme versée en contrepartie de 'occupation, jusqu'a leur terme ou
Jjusqu'au départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la
déclaration d'insalubrité ou 'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures
destinées a faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation
de plein droit des baux et contrats d'occupation ou d’hébergement, sous réserve
des dispositions du VII de l'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir regu une offre de
relogement conforme aux dispositions du 11 de l'article L. 521-3-1 sont des
occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Article 1.521-3-1

I. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 sont accompagnés
d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou
l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le
maire prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

II. - Lorsquune déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une
injonction prise sur le fondement des articles L. 1331-22, L, 1331-23, L. 1331-
24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est
assortie d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le
propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants, le préfet, ou le maire s'il est délégataire de tout ou partie des
réservations de logements en application de l'article L. 441-1, prend les
dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve
des dispositions du II1.

III. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une
opération programmée d'amélioration de I'habitat prévue par l'article L. 303-1
ou dans une opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de
'urbanisme et que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou
le relogement des occupants, la personne publique qui a pris linitiative de
I'opération prend les dispositions nécessaires a I'hébergement ou au relogement
des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations a loyer modéré,
une société d'économie mixte ou un organisme a but non lucratif a assuré le
relogement, le propriétaire ou I'exploitant lui verse une indemnité représentative
des frais engagés pour le relogement, égale 3 un an du loyer prévisionnel.
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V. - 8i la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une
convention passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement
qui sont faites a celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée
dans les droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

V1. - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux
propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations
d’hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne
publique créanciere, soit par I'émission par le maire ou le préfet d'un titre
exécutoire au profit de l'organisme ayant assuré I'hébergement ou le relogement.
VIL. - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au
titre des I, 11 ou 111, le juge peut étre saisi d'une demande tendant 4 la résiliation
du bail ou du droit d'occupation et & l'autorisation d'expulser I'occupant.

Article 1.521-3-2

I. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de I'article L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de Iarticle L. 123-3 sont accompagnés
d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou
I'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le
maire prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

Il. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une
injonction prise sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-
24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est
assortiec d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le
propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants, le préfet, ou le maire s'il est délégataire de tout ou partie des
réservations de logements en application de l'article L. 441-1, prend les
dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve
des dispositions du III.

1. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une
opération programmée d'amélioration de I'habitat prévue par l'article L. 303-1
ou dans une opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de
l'urbanisme et que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou
le relogement des occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de
l'opération prend les dispositions nécessaires a 'hébergement ou au relogement
des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations a loyer modéré,
une sociéte d'économie mixte ou un organisme a but non lucratif a assuré le
relogement, le propriétaire ou I'exploitant lui verse une indemnité représentative
des frais engagés pour le relogement, égale a un an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une
convention passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement
qui sont faites a celuici en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée
dans les droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

V1. - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux
propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations
d’hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne
publique créanciére, soit par I'émission par le maire ou le préfet d'un titre
exécutoire au profit de 'organisme ayant assuré 'hébergement ou le relogement.
VIL - Si P'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au
titre des I, II ou III, le juge peut étre saisi d'une demande tendant a la résiliation
du bail ou du droit d'occupation et a I'autorisation d'expulser I'occupant.
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ANNEXE 2 : Code de la Santé Publique

Art. L. 13374

I. - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer a une injonction prise sur le fondement du premier
alinéa de l'article L. 1331-24 ;

- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter
les mesures prescrites en application du 11 de I'article L. 1331-28.

II. - Est puni de deux ans d'emprisonnement ¢t d'une amende de 75 000 Euros ;
- le fait de ne pas déférer & une mise en demeure du préfet prise sur le
fondement de l'article L. 1331-23,

II. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000
Euros:

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, 4 une mise en demeure du préfet
prise sur le fondement de l'article L, 1331-22;

- le fait, 4 compter de la notification de la réunion de la commission
départementale compétente en matiére d'environnement, de risques sanitaires ou
technologiques prévue par l'article L. 1331-27 ou a compter de la notification de
la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le
fondement des articles L. 1331-22, L, 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L.
1331-26-1, de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre
impropres a I'habitation de quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire partir
les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas
échéant d'utiliser des locaux prise en application des articles L. 1331-22, L.
1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-28 ;

- le fait de remettre a disposition des locaux vacants ayant fait l'objet de mesures
prises en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou
déclarés insalubres en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de limmeuble destiné a
I'hébergement des personnes et ayant servi a commettre l'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cinq ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont
été sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette
interdiction n'est toutefois pas applicable & I'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables,
dans les conditions prévues a l'article 131-2 du code pénal, des infractions
définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- l'amende suivant les modalités prévues a l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4° 8°, 9° de l'article 131-39 du
code pénal. La confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du code pénal
porte sur le fonds de commerce ou l'immeuble destiné a I'hébergement des
personnes et ayant servi a commeitre l'infraction.

VI. - Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d’hébergement, il est fait application des dispositions de
I'article L. 651-10 du code de la construction et de 'habitation.
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Liberté » Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES

Le Préfet,
Chevalier de la Légion d'Honneur,
Délégué de 1'Anah dans le département des Pyrénées-Orientales,

ARRETE PREFECTORAL N°
FIXANT LA COMMISSION LOCALE
D'AMELIORATION DE L'HABITAT

Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment son article R321-10,

Vu le décret n° 2009-1625 du 24 décembre 2009 relatif & I'agence nationale de I'habitat fixant la
composition de la commission locale d'amélioration de I'habitat,

Vu l'arrété préfectoral n® 2010 076-01 du 16 mars 2010 fixant la composition de la commission
locale d'amélioration de I'habitat et ses modificatifs n® 2011 094-10 du 04 avril 2011 et n® 2011
175-09 du 24 juin 2011,

Vu la demande formulée par la Caisse d'Allocations Familiales en date du 12 janvier 2012,

Sur proposition de Madame la déléguée adjointe de l'agence nationale de Il'habitat dans le
département des Pyrénées-Orientales,

ARRETE

Article 1er : La composition de la commission locale d'amélioration de I'habitat est fixée comme

suit:

Adresse Postale ; 76 bis cours Lazare Escarguel - BP 80930 - 66020 PERPIGNAN CEDEX
Téléphone : =>Direction 04.68.36.50.49 Renseignements : <INTERNET : htp://www.pyrenees-orientales.pref.gouv.fr
=Insertion par logement 04.68.78.81.00 =COURRIEL : ddcs@pyrenees-orientales.gouv.fr

Page 38

Arrété N°2012080-0004 - 22/03/2012




a ) Le délégué de I'agence dans le département ou son représentant,
b ) Le trésorier-payeur général ou son représentant,
¢ ) Un représentant des propriétaires :

Membre titulaire
M MOUROT Alain CSPI 12, rue Oliva Perpignan

Membre suppléant '
Mme BARTHE Claude FNAIM 62, av. Gal de Gaulle Perpignan

d ) Un représentant des locataires:
Membre titulaire

M. MALE Michel Confédération Syndicale des Familles 66
3 rue Déodat de Séverac Perpignan

Membre suppléant
M ROULARD Jean Paul Confédération Nationale du Logement
HILM Pares Appt 35 Port Vendres

¢ ) Une personne qualifiée pour ses compétences dans le domaine du logement :

Membre titulaire
M. le Président de la CAPEB (syndicat des artisans et des petites entreprises du batiment ) ou son
représentant 7, boulevard du Conflent Perpignan

Membre suppléant
M le Président de la Fédération du Batiment et des Travaux Publics (FBTP)
des PO ou son représentant 552, rue Félix Trombe Perpignan

) Une personne qualifiée pour ses compétences dans le domaine social :

Membre titulaire
M SICART Roger ou M le directeur, Caisse d'allocations familiales
ou son représentant 4 rue Gustave Flaubert Perpignan

Membre suppléant
M le directeur Direction départementale de la Cohésion Sociale
ou son représentant 12 boulevard Félix Mercader Perpignan

g ) Deux représentants des associés collecteurs de I' union d'économie sociale pour le logement :

Membres titulairesM FA Serge, Président Co Président du groupe CILEO

M. MARTINEZ Joaquin Directeur Général adjoint du groupe CILEO

Membres suppléants

Mme GACON Sonia Service juridique du groupe CILEO

Mme PEIFFER Christine Directrice adjte du développement du groupe CILEO

Article 2 : La présidence de cette commission est assurée par le délégué de I'Agence dans le
département ou son représentant qui a voix prépondérante en cas de partage des voix.

2/3
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Article 3 : Les membres ci-dessus sont nommés pour une durée de trois (3) ans a compter du ler
janvier 2012,

Article 4 : Le délégué de I'agence dans le département est chargé de I'application du présent arrété
qui sera publié au recueil des actes administratifs du département des Pyrénées-Orientales.

—

, ".l;ai"g_,.z}"%erpignan le 4 2 0 MARS 2012
1) .ll
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IHrection des
collectivits lociles
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Dossier suivi par :
Bruno LETEGRTRE
W D46B51. 6845
=2 04 48,35 56, B4
Mel

bruno.leteuttrs@mpyences
=arienrales, gouy, It

VU la loi du 29 décembre 1892 sur les dommages causés a la propriété privée par l'exécution

E_f!

Liberté » Egalitd « Fraternitd
REPUBLIOUE FRANCAISE

PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Perpignan, le 2 1 ﬁm 2[”?

ARRETE N°:

Portant autorisation de pénétrer dans les propriétés privées pour
procéder i des levers topographiques dans le eadre de la réalisation du
centre de secours de Le Barcarés

COMMIINE DE LE RARCARES

LE PREFET DES PYRENEES -ORIENTALES
CHEVALIER DE LA LEGION D'"HONNEUR

des travaux publics .

VU la loi du 6 juillet 1943 relative 4 I"exécution de travaux géodésiques et cadastraux et 4 la
congervation des signaux, bornes et repéres ;

VI 1a loi du 22 juillet 1889 modifiée sur la procédure & suivre devant les tribunaux ;

VU la demande présentée par le Directeur Départemental des Services d'Incendie et de Secours
en date du 16 mars 2012 ;

SUR proposition de M, le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées Orientales

-ARRETE-

Article 1 : MM. Les responsables et agents du service départemental d'incendie et de secours
des Pyrénées-Orientales, et le personnel des entreprises mandatées par eux, sont autorisés, sous
réserve du droit des tiers, 4 procéder a la réalisation de levers topographiques nécessaires a
I’étude de la réalisation d'un centre de secours sur la commune de LE BARCARES.

Ces opérations seront effectudes sur le terrain cadastré sous les références AT n® 2, sw la
commune de LE BARCARES,

Adreses Postale : 24 quwd SadlCarnof - BERE FERPIENAN CEDEX

Téldphape | =Gtandand 04.88.567.00.86 Ramasignamants SMINITEL 3816 AVE 68 |t 1ronn st 0,0 gy
@hRCL  O0d88.87,88.00 “FEERVWTUR VOTAL 04.65.51.86.67
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La présente autorisation ne dispense pas le pétitionnaire de rechercher les autorisations qui
pourraient étre nécessaires en application des lois et réglementations en vigueur a d’autres
titres.

Article 2 ; A cet effet, les agents chargés des travaux diment accrédités, et leurs auxiliaires,
sont autorisés & pénétrer dans les propriétés closes ou non closes, sauf & I'intérieur des maisons
d’habitation et dans les bois soumis au régime forestier, v planter des balises, y établir des
jalons et piquets ou repéres et y faire les travaux ou opérations que les études, la rédaction des
projets, les reconnaissances topographiques, géotechniques et environnementales rendront
n¢cessaires.

Article 3 : L'occupation des terrains désignés 4 l'article ler ne pourra avoir lieu qu'apres
l'accomplissement des formalités prescrites par la loi du 29 décembre 1892 (article 5).

Article 4 ; Chacun des intervenants chargés de la réalisation des travaux sera muni d'une copie
du présent arrété qu'il sera tenu de présenter a toute réquisition.

Article 5: Les travaux n’entraineront aucune dépossession. 1.’occupation temporaire des
parcelles concernées est autorisée pour une durée de DEUX ANS & compter de la date du

présent arrdté. Toutefois, en tant que de besoin, elle sera renouvelée a la demande du service
instructeur. Apres ["expiration de ce délai, les terrains seront libérés et rétablis dans leur &tat
initial.

Article 6 : Les indemnités qui pourraient étre dues pour les dommages causés aux propriétés
par le personnel chargé des travaux seront & la charge de 1'Etat. A défaut d’entente amiable,
elles seront fixées par le tribunal administratif de MONTPELLIER.

Article 7: Le présent arrété sera affiché aux lieux habituels dans la communes de LE
BARCARES, i la diligence du Maire, qui en dressera proces-verbal.

Article 8 : Le présent arrété sera périmé de plein droit, s'il n'est pas suivi d’exécution dans les
six mois suivant sa date de parution.

Article 9 :

M. Le Secrétaire Général de la Préfecture, M. le Maire de LE BARCARES, M le Directeur
départemental des services d'incendie et de secours des Pyrénées-Orientales, M. le Colonel
Commandant du groupement de gendarmerie des Pyrénées Orientales, sonl chargés, chacun en
ce qui le concerne, de l'exécution du présent arrété qui sera inséré au recueil des actes
administratifs de la préfecture.

Fait & Perpignan, 1?1 MARS 2?12

Le Secridiie Génsra!

Pierme REGNAULT de Ia MOTHE
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Librt « Egalicé « Fraernits
REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Birection de ta Réglementation
el des Libertés Publiques

Burean de 1n Circolation et de fa Sécurité Routitres

Affaire suivie par : Pascale Zante

B 04,6805 3941 ARRETE2012/
et e 4 i e Modifiant I'arrété 2012/076-008 du 16 mars 2012 portant
RS S LR A autorisation d’organiser le 25 Mars 2012, une manifestation de
TRIAL MOTO sur un circuit fermé de MOTO CROSS dit
terrain Allart dénommée
« CHALLENGE STAT DE CORBERE »

LE PREFET DES PYRENEES -ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur

VU le code de la Route, et notamment ses articles R 411-29, R 41130, R411-31,

VU le code du Sport, et notamment ses articles R 331-18 & R331-45 relatifs aux concentrations et manifestations
organisées sur  les voies ouvertes ou dans les lieux non ouverls 4 la circulation publique et comportant la
participation de véhicules terrestres & moteur,

V1 le réglement général de la Fédération Frangaise Motocyeliste (FFM) et notamment les régles techniques et de
sécurité complémentaires pour la discipline trial,

VU la demande présentée par I’association "TRIAL Club Catalan”, aux fins d’autorisation d’une compétition de
trial moto le 25 mars 2012,

VU Iensemble les piéces constitutives du dossier de cette manifestation, et notamment le réglement, le parcours
sur lequel elle doit se dérouler;

VU les avis Tavorables formulés par les services concernés, relevant de la commission départementale de la sécurit¢
routiere, lors de I"instruction de la demande,

VU les avis favorables des maires concernés,

VU l'arrété préfectoral n®201056-03 du 25 Février 2012 modifié portant délcgation de signature & Madame Alice
COSTE, Sous Préfet de l'amondissement de Prades,

Sur proposition de Madame le Sous Préfet de l'amrondissement de PRADES,

ARRETE
ARTICLE 1ler : L’article ler est modifié commie suit :  L'association sportive "Trial Club Catalan", siége
social 12 avenue de Prades & Perpignan 66000, est autorisée 4 organiser le 25 mars 2012 une manifestation de
TRIAL MOTO au départ et & Varrivée du Circuil de Moto Trial de CORBERE dénommee «CHALLENGE
STAT DE CORBERE » selon l'itinéraire annexé au présent arrété ;

Communes concernées : CORBERE CORBERE LES CABANES
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ARTICLE 2 : L'article 2 est modifié comme suit : « Ces épreuves se dérouleront au départ et a l'arrivée du
terrain allart dee CORBERE » .

La présente autorisation valable pour la seule durée de I'épreuve est accordée conformément 4 l'avis de la commune
de CORBERE sous réserve du  strict respect de Fenvironnement et de la dérogation a larrété municipal du 05
novembre 2010 portant interdiction de circuler sur la zone naturelle de la commune .

ARTICLE 3 : Le reste sans changement;

ARTICLE 4 :

Mme. le Sous Préfet de I'arrondissement de Prades, M. le Colonel, Commandant du Groupement de Gendarmerie
des Pyrénées-Orientales, M. le Directeur Départemental des Territoires et de 1a Mer des Pyrénées-Orientales,

M. le Directeur Départemental de ta Cohésion Sociale des Pyrénées-Orientales, M. le Directeur Service
Interministériel de Défense et de Protection Civile des Pyrénées-Orientales, Mme. la Présidente du Conseil
Géncral des Pyrénées-Orientales, M. le représentant des élus communaux & la CDSR des Pyrénées-Orientales,

M. le représentant du sport motocycliste 4 la CDSR des Pyrénées-Orientales, MM. les représentants des usagers

i la CDSR des Pyrénées-Orientales, MM. les maires de CORBERE LES CABANES et CORBERE MM, les
organisateurs,M. le directeur de course, sont chargés, chacun en ¢e qui le concerne, de Iexécution du présem
arrété dont une copie leur sera adressée.

PRADES, le 16 Mars 2012
Le Prefet,

Pour le Préfet et par délégation,
Le¢ Sous Préfet de PRADES,

Alice COSTE

Page 44 Arrdnd NOXN2R2SKIT - 2242052



Piste par c!asse M _LnJ(:.r 2one
“ Classe=1

D Pointd'eau * Classe=2

™ -~

Arrere NOXMN 2082007 = 224103200 Proge 45



E,
—

Liberté » Egaﬁré = Fratarnité
REPUBL[QUE FRANCGAISE

PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

ARRETE N°

PORTANT AGREMENT
D’UN ORGANISME DE SERVICES AUX PERSONNES

AGREMENT: SAP n° 494642535

LE PREFET DU DEPARTEMENT
DES PYRENEES-ORIENTALES,

Chevalier de la légion d'honneur,

VU la Loi n° 2005-841 du 26 juillet 2005 relative au développement des services a la
personne et portant diverses mesures en faveur de la cohésion sociale.

VU I’Article 4 de I’ordonnance n° 2005-1477 du 1% décembre 2005 portant diverses
dispositions relatives aux procédures d’admission a [’aide sociale et aux établissements et
services sociaux et médico-sociaux.

VU le Décret n°2005-1281 du 14 octobre 2005 relatif a I’ Agence nationale des services a la
personne.

VU I’ Arrété du 26 décembre 2011 fixant le cahier des charges relatif a I’ Agrément Qualité
prévu par les articles L 7231-1 a L 7234-1 du code du travail..

Vu les décrets n° 2011-1132 et n®2011-1133 du 20 septembre 2011 modifiant certaines
dispositions du code du travail relatives aux chéques emploi-service universel et aux services
a la personne

Vu les articles L 7231-1 A L 7234-1 du code du travail.

Vu I’autorisation du conseil général en date du 10/04/2008

VU lademande de renouvellementd’agrément présentée le 09/03/2012

Par La SARL DOMICIL +

dont le siége social est situé : 20, avenue de Grande Bretagne a 66000 PERPIGNAN
Et représenté par Monsieur PHILIPOT julien en sa qualité de Gérant.

SUR proposition de la Directrice régionale adjointe de la DIRECCTE Languedoc Roussillon
— Chef de I’Unité Territoriale des Pyrénées Orientales

ARRETE :
Agrément SAP n° 494942535
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ARTICLE 1ER :

La SARL DOMICIL + est agréée conformément aux dispositions des articles L7231-1a L
7234-1 et R 7232-1a R 7232-17 du Code du Travail, pour la fourniture de services aux
personnes sur le territoire du département des Pyrénées Orientales.

ARTICLE 2 :

Le présent agrément demeure valable a compter du 03/04/2012 pour une durée de cing ans.
La demande de renouvellement doit étre déposée au plus tard trois mois avant le terme de la
période d’agrément.

Pour les organismes certifiés I’agrément sera renouvelé tacitement dés lors que le champ et le
référentiel qualité de la certification répondent aux prescriptions légales et réglementaires
relatives aux services a la personne.

ARTICLE 3 :
La SARL DOMICIL + est agréée pour |’activité suivante :

- Activité prestataire

ARTICLE 4

La SARL DOMICIL + est agréée pour effectuer les prestations suivantes :
- Entretien de la maison et travaux ménagers
- Petits travaux de jardinage y compris les travaux de débroussaillage
- Prestations de petit bricolage dites « homme toutes mains »
- Soins d’esthétique a domicile pour les personnes dépendantes
- Préparation de repas a domicile, v compris le temps passé awe conmmissions
- Livraison de repas a domicile
- Collecte et livraison a domicile de linge repassé
- Livraison de courses a domicile
- Soins et promenade d’animaux de compagnie, a l'exception des soins vétérinaires et du
toilettage, pour les personnes dépendantes
~ Assistance administrative a domicile
- Assistance aux personnes égées ou aux personnes qui ont besoin d'une aide personnelle &
leur domicile a l'exclusion d'actes de soins relevant d’actes médicanx
- Garde malade a I'exclusion des soins
- Assistance aux personnes handicapées, y compris les activités d’interpréte en langue des
signes, de technicien de l'écrit et de codeur en langage parlé complété
- Prestation de conduite du véhicule personnel des personnes dépendantes, du domicile au
travail, sur le lieu de vacances, pour les démarches administratives
- Aide a la mobilité ef transport de personnes avan! des difficultés de déplacement
- Accompagnement des personnes dgées ou handicapées dans leurs déplacements en dehors
de leur domicile

ARTICLE §

L’agrément peut faire I’objet d'une décision de retrait dés lors que I’organisme agréé :
- cesse de remplir les conditions ou de respecter les obligations mentionnées aux articles
L 7231-1aL 7234-1 et R 7232-1 a R 7232-17 du Code du Travail,
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- ne respecte pas la réglementation en mati¢re d’hygiéne, de sécurité et de conditions de
travail,

- exerce des activités autres que celles déclarées dans la demande d’agrément,

- n’est pas en mesure de justifier a tout moment du caractére exclusif de son activité de
service ou de la qualification des intervenants,

- ne transmet pas au Préfet compétent avant la fin du premier semestre de |’année, le
bilan qualitatif et quantitatif de 1’activité exercée au titre de I’année écoulée.

ARTICLE 6 :

L’organisme de services a la personne s’engage a remplir les renseignements statistiques,
mensuels et annuels, prévus par le logiciel NOV A affecté au suivi des services a la personne,
ou demandés par la DIRECCTE Languedoc Roussillon - Unité Territoriale des Pyrénées
Orientales.

ARTICLE 7 :
La Directrice régionale adjointe de la DIRECCTE Languedoc Roussillon — Chef de I’Unité

Territoriale des Pyrénées Orientales est chargée, de l'exécution du présent arrété, qui sera
publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture des Pyrénées -Orientales.

Fait & Perpignan, le 21 mars 2012
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Direction régionale

des entreprises

de la concurrence

de la consommaticn

du travail et de I'emplol
du Languedoc-Roussillon

Unité Territoriale
des Pyrénées-Crientales

Pale 3E
Services a la personne

Téléphone : 04.68.66.25.17
Télécopie : 04.68.67.28.82
dd-66.oasp@direccie.gouv.ir

SAP n° 494942535
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é ]

Libertd » Egah’ré * Fraternird
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES

Récépissé de déclaration d’un organisme de services a la personne
enregistrée sous le numéro

SAP n® 494942535

et formulée conformément a Iarticle L.7232-1-1 du code du travail.

Vu la loi n°® 2010-853 du 23 juillet 2010 relative aux réseaux consulaires, au commerce et a
I’artisanat et aux services (article 31),

Vu le décret n® 2011-1132 du 20 septembre 20 | Imodifiant certaines dispositions du code du travail
relatives au chéque emploi-service universel et aux services & la personne,

Vu le décret n® 201 1-1133 du 20 septembre 2011 modifiant certaines dispositions du code du travail
relatives au chéque emploi-service universel et aux services a la personne,

Vu larrété préfectoral du Préfet des Pyrénées-Orientales du 06 décembre 2011 portant délégation de
signature 4 Monsieur le directeur régional des entreprises, de la concurrence, de la consommation, du
travail et de ’emploi,

Vu [’arrété du 06 décembre 201} portant subdélégation de signature du directeur régional des
entreprises, de la concurrence, de la consommation, du travail et de I’emploi 8 Madame la directrice
régionale adjointe, chef de ['Unité Territoriale des Pyrénées-Orientales de la Direccte du
Languedoc-Roussillon,

Le Préfet des Pyrénées-Orientales, et par délégation, la directrice régionale adjointe,
responsable de I'unité territoriale des Pyrénées-Orientales,

CONSTATE,

Qu’une demande de renouvellement d’agrément dans le cadre des services & la personne a
été déposée auprés de 'unité territoriale des Pyrénées-Orientales de la DIRECCTE du
Languedoc-Roussillon,

le 09/03/2012,
par la SARL DOMICIL +, représentée par Monsieur PHILIPOT Julien en sa qualité de

gerant ,
dont le siége social est situé 20, avenue de Grande Bretagne 4, 66000 PERPIGNAN

Et que cette demande comporte des activités du champ de I’agrément mais également hors
champ de 'agrément

Cette déclaration a été enregistrée sous le n® SAP 494942535,

Direction Régionale des Entreprises, de |la Concurrence, de la Consommalion, du Travail et de I'Emploi (Direccte)
Unité Territoriale des Pyrénées-Origntales

76 bd Aristide Briand - BP 10056 - 66050 PERPIGNAN CEDEX - Standard : 04.68.66.25.00
www.travail-emploi-sante.gouv.fr - www.etenorildg3(0{2
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La structure exerce son activité selon le mode suivant :
-Prestation de services

Les activités déclarées sont les suivantes a I’exclusion de toute autre :
- Entretien de la maison et travaux ménagers
- Petits travaux de jardinage y compris les travaux de débroussailiage
- Prestations de petit bricolage dites « homine toutes mains »
- Soins d’esthétique a domicile pour les personnes dépendantes
- Préparation de repas a domicile, y compris le temps passé aux commissions
- Livraison de repas & domicile
- Collecte et livraison a domicile de linge repassé
- Livraison de courses a domicile
- Soins et promenade d’animaux de compagnie, & ['exception des soins vétérinaires
el du toiletiage, pour les personnes dépendantes
- Assistance administrative & domicile
- Assistance aux personnes dgées ou aux personnes qui onf besoin d'une aide
personnelle a leur domicile a I'exclusion d’actes de soins relevant d’actes médicaux
- Garde malade a 'exclusion des soins
- Assistance aux personnes handicapées, y compris les activités d'interpréfe en
langue des signes, de technicien de ['écrit et de codeur en langage parlé compléré
- Prestation de conduite du véhicule personnel des personmes dépendantes, du
dowmicile au travail, sur le lieu de vacances, powr les démarches administratives
- Aide a la mobilité et transport de personnes ayant des difficultés de déplacement
- Accompagnement des personnes dgées ou handicapées dans leurs déplacements en
dehors de leur domicile
Ces prestations seront exclusivement réalisées au domicile des particuliers ou dans leur
environnement immédiat.

Ces activités exercées par le déclarant, sous réserve d’étre exercées a titre exclusif ou sous
réserve d’une comptabilité séparée pour les personnes morales dispensées de cette condition,
ouvrent droit au bénéfice des dispositions des articles L. 7233-2 du code du travail et L. 241-
10 du code de la sécurité sociale.

L’enregistrement de la déclaration peut faire 1’objet d’un retrait dans les conditions fixées
aux articles R. 7232-22 a R. 7232-24 du code du travail, si I’organisme :

- cesse de remplir les conditions ou de respecter les obligations mentionnées au 4¢, 5¢, et
6& de Particle R 7235-19 ou a larticle R 7232-21 (fourniture d’états mensuels
d’activité, tableau statistique annuel, bilan qualitatif et quantitatif de |’activité exercée
au titre de ’année écoulée avant la fin de Iannée de I’année en cours)

- .- exerce des activités autres que celles figurant dans la présente déclaration.

Le retrait de I’enregistrement de la déclaration entraine la perte du bénéfice des dispositions
de l’article 7233-2 du code du travail et des dispositions de "article L 241 10 du code de la
sécurité sociale.

Toute modification concernant la structure déclarée ou les activités exercées devra, sous
peine de retrait de ’enregistrement de la déclaration, faire ['objet d’une déclaration
modificative auprés de I’unité territoriale des Pyrénées-Orientales qui modifiera le récépissé
initial.

Le présent récépissé sera publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture des
Pyrénées-Orientales.

Fait & Perpignan, le 21 mars 2012

Chef de I'Uhité

Autre - 22/03/2012



