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Arrété n°2009271-10

Arrété préfectoral portant dérogation aux regles d accessibilité aux personnes
handicapées dans un établissement recevant du public situé sur la commune de
Perpignan

Administration : Direction départementale de I'équipement et de I'agriculture

Auteur : Régine BENET

Signataire : Secrétaire Général

Date de sighature : 28 Septembre 2009

Résumé : Extension batiment de la CTPM chemin de la poudriere - PC 136 09 P 0242
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Liberté » Egalité » Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Service Ingénierie
Développement Durable

Dossier suivi par :

M. A. DARNE Arrété préfectoral portant dérogation aux régles
R 04 68 38.10.47 d'accessibilité aux personnes handicapées dans un
204 6838.11.49 établissement recevant du public situé sur le
N° territoire de la commune de PERPIGNAN

Le Préfet des Pyrénées-Orientales,
Chevalier de la Légion d’Honneur,

VU le code de 'urbanisme ;

VU la loi n°2005-12 du 11 janvier 2005 pour I’égalité des droits et des chances, la participation et
la citoyenneté des personnes handicapées.

VU le décret n® 2006-555 du 17 mai 2006 relatif a I'accessibilité des établissements recevant du
public, des installations ouvertes au public et des batiments d'habitation et modifiant le code de la
construction et de I'habitation.

VU le code de la construction et de I'habitation, notamment les articles L. 111-8 et R.111-
19aR. 111-19-11, articles R 111-9-7 a 24

VU larrété du 17 mai 2006 relatif aux caractéristiques techniques relatives & l'accessibilité aux
personnes handicapées lors de la construction ou de la création d'établissements recevant du public
ou d'installations ouvertes au public.

VU P"arrété du ler aoQit 2006 fixant les dispositions prises pour l'application des articles R 111-19 a
R 111-19-3 et R111-19-6 du code de la construction et de I'habitation relatives a I'accessibilité aux
personnes handicapées des établissements recevant du public et des installations ouvertes au public
lors de leur construction ou de leur création.

VU le décret n°2006-1089 du 30 aoiit 2006 modifiant le décret n° 95-260 du 8 mars 1995 relatif a
la commission consultative départementale de sécurité et de 1'accessibilité ;

VU l'arrété préfectoral n® 95-1711 du 28 juin 1995 portant création de la commission consultative
départementale de sécurité et d'accessibilité ;
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VU larrété préfectoral n® 95-1868 du 17 juillet 1995 portant création des sous-commissions

spécialisées de la commission consultative départementale de sécurité et d'accessibilité modifié par
l'arrété n°4295/2007 du 5 décembre 2007;

VU la demande de dérogation présentée le 22 juin 2009 par la communauté d'agglomération
Perpignan Méditerranée pour l'extension du batiment de la Compagnie des Transports Perpignan
Meéditerranée sis 150 chemin de la poudriere 8 PERPIGNAN (PC n° 136 09 P 0242) ;

VU lavis favorable de la sous-commission départementale pour l'accessibilité aux personnes
handicapées du 18 septembre 2009 ;

ConsipERANT Qu'un seul niveau est & desservir et le batiment est peu fréquenté par le public, la plate
forme €lévatrice est le dispositif le mieux adapté pour assurer I'accessibilité de I'étage du batiment
de la CTPM ;

SUR proposition du secrétaire général de la préfecture ;

~

ARRETE

Art. 1%, — Une dérogation aux dispositions des textes susvisés concernant les régles d'accessibilité
aux personnes handicapées est accordée a la communauté d'agglomération Perpignan
Meéditerranée dans le cadre de la mise en place d'un élévateur au batiment de la CTPM.

Art. 2. — M. le secrétaire général, M. le maire-sénateur de PERPIGNAN et M. le directeur
départemental de 1'équipement et de l'agriculture sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I'exécution du présent arrété qui sera notifié au pétitionnaire désigné ci-
dessus et publi¢ au recueil des actes administratifs de la préfecture des Pyrénées-
Orientales.

Perpignan,le 9 § SEP, 2009

Le Préfet,

fean-Marte NIOOLAS
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Liberté + Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Service Ingénierie
Développement Durable

Dossier suivi par :

M. A. DARNE Arrété préfectoral portant dérogation aux régles
= 0468381047 d'accessibilité aux personnes handicapées dans un
&1 046838.11.49 établissement recevant du public situé sur le

territoire de la commiume de PERPIGNAN
|

ND

Le Préfet des Pyrénées-Orientales,
Chevalier de la Légion d’Honneur,

VU le code de l'urbanisme ;

VU Ia loi n°2005-12 du 11 janvier 2005 pour I’égalité des droits et des chances, la
participation et la citoyenneté des personnes handicapées.

VU le décret n°® 2006-555 du 17 mai 2006 relatif a 'accessibilité des établissements recevant
du public, des installations ouvertes au public et des batiments d'habitation et modifiant le
code de la construction et de I'habitation.

VU larrété du 26 février 2007 relatif au colt de la construction pris en compte pour
déterminer la valeur du batiment mentionné a l'article R 111-18-9 du code de la construction
et de I'habitation.

VU le code de la construction et de I'habitation, notamment les articles L. 111-8 et
R.111-19aR. 111-19-11, articles R 111-9-7 4 24

VU TParrété du 21 mars 2007 fixant les dispositions prises pour l'application des articles
R 111-19-8 et R 111-19-11 du Code de la construction et de I'habitation, relatives a
l'accessibilité pour les personnes handicapées des établissements existants recevant du
public et des installations existantes ouvertes au public.

VU Parrété du 17 mai 2006 relatif aux caractéristiques techniques relatives a l'accessibilité
aux personnes handicapées lors de la construction ou de la création d'établissements
recevant du public ou d'installations ouvertes au public.

VU Tl'arrété du ler aolt 2006 fixant les dispositions prises pour l'application des articles R
111-19 a R 111-19-3 et R111-19-6 du code de la construction et de I'habitation relatives a
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l'accessibilité aux personnes handicapées des établissements recevant du public et des
installations ouvertes au public lors de leur construction ou de leur création.

VU Tarrété du 21 mars 2007 fixant les dispositions prises pour l'application des articles R
111-19-8 et R 111-19-11 du code de la construction et de I'habitation, relatives a
l'accessibilité pour les personnes handicapées des établissements existants recevant du
public et des installations existantes ouvertes au public.

VU le décret n°2006-1089 du 30 aolit 2006 modifiant le décret n°® 95-260 du 8 mars 1995
relatif a la commission consultative départementale de sécurité et de l'accessibilité ;

VU Tl'arrété préfectoral n® 95-1711 du 28 juin 1995 portant création de la commission
consultative départementale de sécurité et d'accessibilité ;

VU l'arrété préfectoral n® 95-1868 du 17 juillet 1995 portant création des sous-commissions
spécialisées de la commission consultative départementale de sécurité et d'accessibilité
modifié par I'arrété n°4295/2007 du 5 décembre 2007;

VU la demande de dérogation présentée le 7 juillet 2009 par la SCI de la Sainte Croix pour
'aménagement d'un batiment existant en lieu d'enseignement, 12 rue André Ampére a
PERPIGAN (PC n°136 07 P 0216 0) ;

VU l'avis favorable de la sous-commission départementale pour l'accessibilité aux personnes
handicapées du 18 septembre 2009 ;

ConsEranT QUE, s'agissant d'un batiment existant, la réalisation d'une rampe praticable par
une personne en fauteuil n'est pas réalisable pour accéder dans le salle de classe. Sa
longueur serait trop importante par rapport aux dimensions de la piéce. En compensation,
une rampe amovible facilitera le franchissement des marches existantes avec l'aide d'une
tierce personne.

SUR proposition du secrétaire général de la préfecture ;
ARRETE
Art. 17, — Une dérogation aux dispositions des textes susvisés concernant les régles
d'accessibilité aux personnes handicapées est accordée a la SCI de la Sainte
Croix dans le cadre de l'aménagement d'un bétiment existant en lieu
d'enseignement.

Art. 2. - M. le secrétaire général, M. le maire-sénateur de PERPIGNAN et M. le
directeur départemental de I'équipement et de I'agriculture sont chargés, chacun
en ce qui le concerne, de l'exécution du présent arrété qui sera notifié au
pétitionnaire désigné ci-dessus et publié au recueil des actes administratifs de la
préfecture des Pyrénées-Orientales.

Perpignan, le. 28 SEP. 2009




Arrété n°2009271-12

Arrété préfectoral portant dérogation aux regles d accessibilité aux personnes
handicapées dans un établissement recevant du public situé sur la commune de
Perpignan

Administration : Direction départementale de I'équipement et de I'agriculture

Auteur : Régine BENET

Signataire : Secrétaire Général

Date de sighature : 28 Septembre 2009

Résumé : Réaménagement salle restaurant au RdC ancien hotel poste et de la perdrix au 6 rue des fabriques Nabot
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Liberté » Egalité * Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Service Ingénierie
Développement Durable

Dossier suivi par :

M. A Diiriie Arrété préfectoral portant dérogation aux régles
B 04 68 38.1047 d'accessibilité aux personnes handicapées dans un
=004 68 38.11.49 établissement recevant du public sur le territoire de
la ville de PERPIGNAN
|
NO

Le Préfet des Pyrénées-Orientales,
Chevalier de la Légion d’Honneur,

VU le code de 'urbanisme ;

VU la loi n°2005-12 du 11 janvier 2005 pour I’égalité des droits et des chances, la participation et
la citoyenneté des personnes handicapées.

VU le décret n® 2006-555 du 17 mai 2006 relatif a l'accessibilité des établissements recevant du
public, des installations ouvertes au public et des batiments d'habitation et modifiant le code de la
construction et de 1'habitation.

VU Tarrété du 26 février 2007 relatif au cofit de la construction pris en compte pour déterminer la
valeur du batiment mentionné a l'article R 111-18-9 du code de la construction et de I'habitation.

VU le code de la construction et de I'habitation, notamment les articles L. 111-8 et R. 111-19 a
R. 111-19-11, articles R 111-9-7 4 24

VU Parrété du 21 mars 2007 fixant les dispositions prises pour l'application des articles R 111-19-8
et R 111-19-11 du Code de la construction et de I'habitation, relatives & I'accessibilité¢ pour les
personnes handicapées des établissements existants recevant du public et des installations existantes
ouvertes au public.

VU Parrété du 17 mai 2006 relatif aux caractéristiques techniques relatives a l'accessibilité aux
personnes handicapées lors de la construction ou de la création d'établissements recevant du public
ou d'installations ouvertes au public.

VU P"arrété du ler aotit 2006 fixant les dispositions prises pour l'application des articles R 111-19 3
R 111-19-3 et R111-19-6 du code de la construction et de I'habitation relatives a l'accessibilité aux
personnes handicapées des établissements recevant du public et des installations ouvertes au public
lors de leur construction ou de leur création.
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VU larrété du 21 mars 2007 fixant les dispositions prises pour I'application des articles R 111-19-8
et R 111-19-11 du code de la construction et de I'habitation, relatives & l'accessibilité pour les
personnes handicapées des établissements existants recevant du public et des installations existantes
ouvertes au public.

VU le décret n°2006-1089 du 30 aofit 2006 modifiant le décret n® 95-260 du 8 mars 1995 relatif &
la commission consultative départementale de sécurité et de 1'accessibilité ;

VU l'arrété préfectoral n® 95-1711 du 28 juin 1995 portant création de la commission consultative
départementale de sécurité et d'accessibilité ;

VU l'arrété préfectoral n® 95-1868 du 17 juillet 1995 portant création des sous-commissions

spécialisées de la commission consultative départementale de sécurité et d'accessibilité modifié par
l'arrété n°4295/2007 du 5 décembre 2007;

VU la demande de dérogation présentée le 12 juin 2009 par la S.A.R.L JEVI finances — O canto
d'amalia pour le réaménagement d'une salle de restaurant au rez-de-chaussée de I'ancien hétel de la
poste et de la perdrix sis 6 rue fabriques Nabot & Perpignan (PC n°136 09 P 0192) ;

VU lavis favorable de la sous-commission départementale pour l'accessibilité aux personnes
handicapées du 18 septembre 2009 ;

CoNSIDERANT QUE, s'agissant d'un batiment existant, la présence de marches a 'entrée et a l'intérieur
du restaurant, ne permettent pas d'assurer l'accessibilité des personnes handicapées dans les
conditions fixées par les articles R. 111-18 au R. 111-19-24 du code de la construction et de
I'habitation. L'existence d'une cave en sous-sol ne permet pas de combler le plancher du rez-de-
chaussée de maniére a le rehausser jusqu'au niveau de la rue pour supprimer les marches. Celui-ci
risquerait de ne pas supporter la sur-charge induite par les matériaux constituant le structure du
nouveau plancher. Comme mesure compensatoire, il est proposé d'installer des rampes amovibles
pour faciliter l'accés des personnes en fauteuil roulant et le personnel devra étre disposé & aider ces
personne a les utiliser.

SUR proposition du secrétaire général de la préfecture ;

~

ARRETE

Art. 1¥. — Une dérogation aux dispositions des textes susvisés concernant les régles d'accessibilité
aux personnes handicapées est accordée a la S.A.R.L JEVI finances — O canto d'amalia
pour le réaménagement d'une salle de restaurant au rez-de-chaussée de I'ancien hotel de
la poste et de la perdrix

Art. 2. — M. le secrétaire général, M. le maire-sénateur de PERPIGNAN et M. le directeur
départemental de I'équipement et de l'agriculture sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I'exécution du présent arrété qui sera notifié au pétitionnaire désigné ci-
dessus et publié au recueil des actes administratifs de la préfecture des Pyrénées-
Orientales.

Perpignan, le. 2 8 SEP. 7009

Le Préfet,
Pour ﬁm. ot 2 Sidastion,
LE SlrSalvuss Mt 1 )
/

.2
taanMarle MIOOUAS
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Liberté » Egah‘r! * Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Service Ingénierie
Développement Durable

Dossier suivi par :

M. A DARNE Arrété préfectoral portant dérogation aux regles
= 04 6838.10.47 d'accessibilité aux personnes handicapées dans un
=04 6838.11.49 établissement recevant du public situé sur le

territoire de la commune de PRADES
|

N° |

Le Préfet des Pyrénées-Orientales,
Chevalier de la Légion d’Honneur,

VU le code de 'urbanisme ;

VU la loi n°2005-12 du 11 janvier 2005 pour I’égalité des droits et des chances, la participation et
la citoyenneté des personnes handicapées.

VU le décret n° 2006-555 du 17 mai 2006 relatif a l'accessibilité des établissements recevant du
public, des installations ouvertes au public et des batiments d'habitation et modifiant le code de la
construction et de 1'habitation.

VU T"arrété du 26 février 2007 relatif au coiit de la construction pris en compte pour déterminer la
valeur du batiment mentionné a l'article R 111-18-9 du code de la construction et de I'habitation.

VU le code de la construction et de I'habitation, notamment les articles L. 111-8 et R. 111-19 4 R.
111-19-11, articles R 111-9-7 a 24

VU T'arrété du 21 mars 2007 fixant les dispositions prises pour I'application des articles R 111-
19-8 et R 111-19-11 du Code de la construction et de I'habitation, relatives a l'accessibilité pour les
personnes handicapées des établissements existants recevant du public et des installations existantes
ouvertes au public.

VU larrété du 17 mai 2006 relatif aux caractéristiques techniques relatives a l'accessibilité aux
personnes handicapées lors de la construction ou de la création d'établissements recevant du public
ou d'installations ouvertes au public.

VU Parrété du ler aoit 2006 fixant les dispositions prises pour l'application des articles R 111-19 &
R 111-19-3 et R111-19-6 du code de la construction et de I'habitation relatives a l'accessibilité aux
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personnes handicapées des établissements recevant du public et des installations ouvertes au public
lors de leur construction ou de leur création.

VU T"arrété du 21 mars 2007 fixant les dispositions prises pour I'application des articles R 111-19-8
et R 111-19-11 du code de la construction et de I'habitation, relatives & l'accessibilité pour les
personnes handicapées des établissements existants recevant du public et des installations existantes
ouvertes au public.

VU le décret n°2006-1089 du 30 aofit 2006 modifiant le décret n°® 95-260 du 8 mars 1995 relatif a
la commission consultative départementale de sécurité et de I'accessibilité ;

VU T'arrété préfectoral n® 95-1711 du 28 juin 1995 portant création de la commission consultative
départementale de sécurité et d'accessibilité ;

VU larrété préfectoral n® 95-1868 du 17 juillet 1995 portant création des sous-commissions
spécialisées de la commission consultative départementale de sécurité et d'accessibilité modifié par
l'arrété n°4295/2007 du 5 décembre 2007;

VU la demande de dérogation présentée le 3 aolt 2009 par Mme CERRERE Audrey pour le
réaménagement d'un centre de beauté sis 137 avenue Général de Gaulle a PRADES
(DP n° 149 09 G 0066) ;

VU lavis favorable de la sous-commission départementale pour l'accessibilité aux personnes
handicapées du 18 septembre 2009 ;

CoNSIDERANT QUE, s'agissant d'un batiment existant, le surcofit engendré par des travaux de mise en
accessibilité serait hors proportion avec le cofit des travaux envisagés car les contraintes techniques
sont trop importantes (plancher du rez-de-chausser a baisser pour supprimer la marche de l'entrée,
démolition du mur porteur ceinturant les WC). Un pan incliné sera réalisé a la place de la marche de
l'entrée. La pente de cette rampe ne sera pas conforme car la hauteur a rattraper est trop importante
mais les conditions d'accés pour une personne en fauteuil seront nettement améliorées.

SUR proposition du secrétaire général de la préfecture ;

i~

ARRETE

Art. 17, — Une dérogation aux dispositions des textes susvisés concernant les régles portant sur le
handicap moteur est accordée & Mme CARRERE Audrey dans le cadre du
réaménagement d'un centre de beauté

Art. 2. — M. le secrétaire général, M. le sous-préfet de PRADES, et M. le directeur
départemental de I'équipement et de l'agriculture sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de l'exécution du présent arrété qui sera notifié au pétitionnaire désigné ci-
dessus et publi¢ au recueil des actes administratifs de la préfecture des Pyrénées-
Orientales.

Perpignan,le. 2 § SEP. 2809

Le Préfet,
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Languedoc ROUSSi.“Oﬂ République Francaise

Perpignan, le 18 septembre 2009

ARRETE n°’ARH66/34/1X/2009

fixant les produits de I'hospitalisation pris eragie par 'assurance maladie
relatifs a la valorisation de I'activité au titra chois de juillet 2009

du Centre Hospitalier Saint Jean a Perpighan

LE DIRECTEUR DE L'AGENCE REGIONALE
DE L’'HOSPITALISATION

VU le code de la santé publique ;
VU le code de la sécurité sociale ;

VU la loi n° 2003-1199 du 18 décembre 2003 de finanecet de la sécurité sociale pour 2004
notamment son article 33 ;

VU laloi n° 2008-1330 du 17 décembre 2008 de finamcerde la sécurité sociale pour 2009 ;

VU le décret n° 2007-82 du 23 janvier 2007 modifiast dlispositions transitoires du décret du
30 novembre 2005 relatif & I'état des prévisiongatettes et de dépenses des établissements de
santé et du décret du 10 janvier 2007 portant dispos budgétaires et financiéres relatives aux
établissements de santé et modifiant le code dant publique, le code de la sécurité sociale et |
code de I'action sociale et des familles ;

VU le décret n° 2007-1931 du 26 décembre 2007 podiapbsitions financiéres relatives aux
établissements de santé ;

VU larrété du 22 février 2008 relatif au recueil etteaitement des données d’activité médicale
des établissements de santé publics et privés apanactivité en médecine, chirurgie, obstétrique
et odontologie et a la transmission d'informatiossues de ce traitement dans les conditions
définies a l'article L.6113-8 du code de la sanibligue ;

VU Tlarrété du 31 décembre 2004 modifié relatif acuel et au traitement des données
d’activité médicale des établissements de santkcsudt privés ayant une activité d’hospitalisation
a domicile et a la transmission d’informations e&sde ce traitement ;

VU larrété du 27 février 2007, relatif a la classifion et a la prise en charge des prestations
d'hospitalisation pour les activités de médecirgrucgie, obstétrique et odontologie et pris en
application de l'article L.162-22-6 du code dedasité sociale ;

Agence Régionale de I'Hospitalisation du Languedoc-Roussillon
1350 Avenue Albert Einstein - Immeuble le Phénix - Parc du Millénaire - 34000 Montpellier
Tél. : 04 67 99 86 40 — Fax : 04 67 99 86 49



VU larrété du 26 décembre 2007 pris en applicatiotldle I'article 62 de la loi n° 2007-1786
du 19 décembre 2007 de financement de la sécodtals pour 2008 et modifiant I'arrété du 27
février 2007 fixant pour 2007 les ressources diasse maladie des établissements de santé
exercant une activité de meédecine, chirurgie, ttigtee et odontologie ;

VU larrété du 23 janvier 2008, relatif aux modalitée versement des ressources des
établissements publics de santé et des établis¢erdensanté privés mentionnés aux b et c de
l'article L. 162-22-6 du code de la sécurité saxiadr les caisses d’assurance maladie mentionnées
a l'article R. 174-1 du code de la sécurité sociale

VU l'arrété du 25 février 2008 modifiant I'arrété 2itifévrier 2007, relatif a la classification et a
la prise en charge des prestations d'hospitalisgbiour les activités de médecine, chirurgie,
obstétriqgue et odontologie et pris en applicatienl'drticle L.162-22-6 du code de la sécurité
sociale

VU l'arrété du 4 avril 2008 portant modification dartété du 23 juillet 2004 relatif aux forfaits
afférents a l'interruption volontaire de grossesse

VU l'arrété du 18 février 2009 pris pour l'applicatiae l'article L 162-227-2 du code de la
sécurité sociale ;

VU l'arrété du 26 février 2009 fixant pour I'année020I'objectif des dépenses d’assurance
maladie commun aux activités de médecine, chirurgiEstétrique et odontologie mentionné a
I'article L 162-22-9 du code de sécurité sociale ;

VU la circulaire DHOS/DSS/DGCP n° 11 du 16 janvidd02 relative aux modalités de
versement des ressources des établissements piblgznté et des établissements de santé privés
mentionnés aux b et ¢ de larticle L 162-22-6 dweale la sécurité sociale par les caisses
d’assurance maladie mentionnées a l'article R 1@dd4-¢ode de la sécurité sociale

VU l'arrété n° DIR/12/IV/IARH/2008 du directeur de knce Régionale de I'Hospitalisation en
date du 10 avril 2009 fixant le coefficient de s#ion convergé pour la période dJ' hars 2009
au 28 février 2010 du centre hospitalier de Pegign

VU les relevés d’activité transmis pour le moisJdélet 2009 les 15 et 16 septembre 200par
le centre hospitalier Saint Jean de Perpignan ;

VU Tlarrété DIR/016/2009 en date du 28 janvier 2008 délégation de signature du directeur
de I'Agence Régionale de I'Hospitalisation de lagiké Languedoc Roussillon a Monsieur le
Directeur des Affaires Sanitaires et Sociales geériées-Orientales ;

SUR proposition du directeur départemental des affaiagitaires et sociales ;
ARRETE

N° FINESS :660780180

ARTICLE 1° : Le montant total des produits de I'hospitalisatpris en charge par I'assurance
maladie correspondant a la valorisation de l'aétidiéclarée par le centre hospitalier Saint Jean au
titre du mois dguillet 2009 s’éléve a 11 367 539,5@uros, dont le détail est joint en annexe du
présent arréte.

ARTICLE 2 : Le recours éventuel contre le présent arrété plrivenir auprés du Tribunal
administratif dans un délai franc de deux mois @mer de sa notification pour les personnes
auxquelles il a été notifié ou de sa publicationrdes autres personnes.



ARTICLE 3: Le directeur départemental des affaires sani@tesociales des Pyrénées-Orientales
et le directeur du centre hospitalier Saint-JeaPegpignan sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I'exécution du présent arrété qui gebdié au recueil des actes administratifs de la
Préfecture de la Région Languedoc Roussillon elégartement des Pyrénées-Orientales.

P/ le Directeur Régional de I’Agence
Régionale de I'Hospitalisation

Le Directeur Départemental des
Affaires Sanitaires et Sociales

signé

Dominique KELLER



Arrété n°2009244-15

AP portant déclaration de main levée insalubrité d une maison de village sise 2 rue
Danton 66200 ELNE

Administration : Direction départementale des affaires sanitaires et sociales
Bureau : MISSION HABITAT

Auteur : Marylise TAMISIER

Signataire : Sous-Préfet de Céret

Date de signature : 01 Septembre 2009
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REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales

Mission Habitat ARRETE PREFECTORAL N°
PORTANT DECLARATION DE MAIN LEVEE
D'INSALUBRITE D°UNE MAISON DE VILLAGE
SISE 2 RUE DANTON
A 66200 ELNE
APPARTENANT A MADEMOISELLE ROBERT
VIRGINIE ET MONSIEUR BRUNET JEROME
DOMICILIES AU 2 RUE DANTON A 66200 ELNE

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

Vu le Code de la Santé Publique et notamment les articles L.1331-26 4 L. 1331-30, L.
1337-4 ,R. 1331-4 a R. 1331-11, R. 1416-16 et R. 1416-21 ;

Vu le Code de la construction et de I’habitation et notamment les articles 1..521-1 &
L.521-3-2;

Vu le décret n® 2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement
décent ;

Vu Tarrété prefectoral n® 4408/2005 du 18 novembre 2005 déclarant insalubre
remédiable avec interdiction temporaire d’habiter et d’utiliser les lieux la maison de
village sise 2 rue Danton & 66200 ELNE, dont les propriétaires étaient alors Madame
BOUKERFAH et Monsieur KHETIB, qui ont vendu depuis 4 Mademoiselle ROBERT
Virginie et Monsieur BRUNET Jérome, domiciliés a I’adresse du bien ;

Vu le rapport établi par le Directeur Départemental des Affaires Sanitaires et Sociales
constatant I’achévement des travaux de sortie d'insalubrité a Ia date du 10 aofit 2009 et
exécutés en application de l'arrété d'insalubrité remédiable susvisé ;

CONSIDERANT que les travaux réalisés dans le respect des régles de I’art ont permis
de résorber les causes d'insalubrité mentionnées dans I'arrété préfectoral n® 4408/2005
du 18 novembre 2005 et que la maison de village susvisée ne présente plus de risques
pour la santé des occupants ou des voisins ;

CONSIDERANT que les piéces borgnes condamnées par 1’arrété susvisé ont été
transformées en pieces de service et ne sont manifestement plus des piéces a vivre ;

I

12, boulevard Mercader - B.P. 928 - 66020 PERPIGNAN cedex
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SUR PROPOSITION de Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées
Orientales ;

ARRETE

ARTICLE 1

L'arrété prefectoral n® 4408/2005 du 18 novembre 2005 déclarant insalubre remédiable
la maison de village sise 2, rue Danton & 66200 ELNE et portant interdiction d’habiter
et d’utiliser les lieux est abrogé.

ARTICLE 2
Le present arrété sera notifi¢ 8 Mademoiselle ROBERT Virginie et Monsieur BRUNET
Jerdéme, propriétaires.

Il sera affiché 4 la mairie ’ELNE.

ARTICLE 3

A compter de la notification du présent arrété, le logement peut & nouveau étre utilisé
aux fins d’habitation.

Les loyers ou indemnités d’occupation seront & nouveau dus & compter du premier jour
du mois qui suivra la notification ou ’affichage du présent arrété.

Mademoiselle ROBERT Virginie et Monsieur BRUNET, qui ont acheté le bien aprés la
prise de 'arrété d’insalubrité n°® 4408/2005 du 18 novembre 2005, sont actucllement
propriétaires-occupants.

ARTICLE 4
Une ampliation du présent arrété sera adressée a :
- M. le Président de la Chambre des Notaires,
- M. le Maire d’Elne,
- M. le Procureur de la République,
- M. le Directeur de la Caisse d’Allocations Familiales des Pyrénées Orientales,
- M. le Directeur de 1a Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales,

- M. Le President du Conseil Général, Directeur de la Cellule Logement des
Aides Financiéres Individuelles,

M. Le Délégué de I’ Agence Nationale de 1’Habitat

- M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement.
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ARTICLE 5

Le présent arrété sera publié a la conservation des hypothéques a la diligence et aux
frais du propriétaire.

ARTICLE 6

La présente décision peut faire I’objet d’un recours administratif, soit gracieux auprés
du Préfet des Pyrénées Orientales soit hiérarchique auprés du Ministre chargé de la
sante (Direction geénérale de la santé — EA 2 - 14, avenue Duquesne 75350 Paris 07 SP).
L’absence de réponse au terme d’un délai de deux mois vaut rejet implicite.

Un recours contentieux peut également é&tre déposé auprés du tribunal administratif de
Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier) dans le délai de deux mois a compter de la
notification, ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse de 1’administration si
un recours administratif a ét¢ déposé.

ARTICLE 7

- Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;
- Monsieur le Maire d’Elne ;

- Monsieur le Directeur Départemental de I’Equipement et de I’ Agriculture ;
- Monsieur le Colonel de Gendarmerie des Pyrénées Orientales ;

- Monsieur le Directeur Départemental des Affaires Sanitaires et Sociales ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de 'application du présent arrété qui sera
publié au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales

Perpignan, le 01 SEP 2009

LE PREFET,
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ANNEXE 1: Code de la Construction et de PHabitation
Article 1.321-1

Pour l'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'un droit réel
conférant l'usage, le locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des
locaux a usage d'habitation et de locaux dhébergement constituant son
habitation principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement
des occupants ou de contribuer au cofit correspondant dans les conditions
prévues a l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants :

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en
demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-22, L.
1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la
santé publique, si elle est assortic d'une interdiction d'habiter temporaire ou
définitive ou si les travaux nécessaires pour remédier a l'insalubrité rendent
temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'un arrété de péril en application de 'article L.
511-1 du présent code, si l'arrété ordonne 1'évacuation du batiment ou s'il est
assorti d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour
mettre fin au péril rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait
I'objet de mesures destinées 4 faire cesser une situation d'insécurité en
application de l'article L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire
ou l'exploitant & l'encontre des personnes auxquelles I'%état d'insalubrité ou de
péril serait en tout ou partie imputable.

Article 1.521-2

L. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartic de l'occupation cesse
d'étre dii pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure prise en
application de l'article L. 1331-22 du code de la santé publique a compter de
l'envoi de la notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en conirepartie de
l'occupation cessent d'étre dus pour les locaux qui font I'objet d'une mise en
demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L.
1331-24 du code de la santé publique ou de mesures décidées en application de
l'article L. 123-3. Les loyers ou redevances sont & nouveau dus a compter du
premier jour du mois qui suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.
Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des
articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété
de péril pris en application de l'article L. 511-1, le loyer en principal ou toute
autre somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre dit
a compter du premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification de l'arrété
ou de son affichage & la mairie et sur la fagade de I'immeuble, jusqu'au premier
Jjour du mois qui suit l'envoi de la notification ou l'affichage de I'arrété de
mainlevée.

Dans le cas ol des locaux ont fait I'objet d'une mise en demeure prononcée en
application de l'article L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une
déclaration d'insalubrité prise en application de l'article L. 1331-28 du méme
code, le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du
logement cesse d'étre di & compter du premier jour du mois qui suit 'envoi de la
notification de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du
mois qui suit 'envoi de la notification ou 'affichage de I'arrété de mainlevée de
l'insalubrité.

VI
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Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de 'occupation du
logement indliment pergus par le propriétaire, l'exploitant ou la personne ayant
mis a disposition les locaux sont restitués a l'occupant ou déduits des loyers
dont il devient & nouveau redevable,
II. - Dans les locaux visés au 1, la durée résiduelle du bail-a la date du premier
jour du mois suivant l'envei de la notification de la mainlevée de l'arrété
d'insalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites,
ou leur affichage, est celle qui restait & courir au premier jour du mois suivant
I'envoi de la notification de l'arrété d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de la
mise en demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.
Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa
de l'article 1724 du code civil.
III. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et
d'atiliser, les baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de
plein droit leurs effets, exception faite de 'obligation de paiement du loyer ou
de toute somme versée en contrepartie de 'occupation, jusqu'a leur terme ou
Jjusqu'au départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la
déclaration d'insalubrité ou l'arrété de péril.
Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures
destinées a faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation
de plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve
- des-dispositions du VII de l'article L. 521-3.2.
Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir regu une offre de
relogement conforme aux dispositions du Il de l'article L. 521-3-1 sont des
occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Article 1.521-3-1

I. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 sont accompagnés
d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou
I'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le
maire prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

II. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une
injonction prise sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L.. 1331-
24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est
assortie d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le
propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants, le préfet, ou le maire sl est délégataire de tout ou partie des
réservations de logements en application de l'article L. 441-1, prend les
dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve
des dispositions du IIL

III. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une
opération programmée d'amélioration de l'habitat prévue par l'article L. 303-1
ou dans une opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de
l'urbanisme et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou
le relogement des occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de
l'opération prend les dispositions nécessaires & 'hébergement ou au relogement
des occupants.

1V. - Lorsqu'une personne publigue, un organisme d'habitations a loyer modéré,
une société d'économie mixte ou un organisme & but non lucratif a assuré le
relogement, le propriétaire ou l'exploitant lui verse une indemnité représentative
des frais engagés pour le relogement, égale 4 un an du loyer prévisionnel.
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V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une
convention passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement
qui sont faites & celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée
dans les droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VL. - La créance resultant de la substitution de la collectivité publique aux
propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations
d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne
publique créancicre, soit par 'émission par le maire ou le préfet dun titre
exécutoire au profit de l'organisme ayant assuré ['hébergement ou le relogement.
VIL - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au
titre des I, Il ou III, le juge peut étre saisi d'une demande tendant & la résiliation
du bail ou du droit d'occupation et a l'autorisation d'expulser l'occupant.

Article 1.521-3-2

I. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 sont accompagnés
d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou
l'exploitant n'a pas assuré I'nébergement ou le relogement des occupants, le
maire prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

IL-- Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une
injonction prise sur le fondement des articles L., 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-
24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est
assortic d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le
propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants, le préfet, ou le maire 'l est délégataire de tout ou partie des
réservations de logements en application de larticle L. 441-1, prend les
dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve
des dispositions du I11.

[I. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une
opération programmée d'amélioration de I'habitat prévue par l'article L. 303-1
ou dans une opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de
l'urbanisme et que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou
le relogement des occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de
l'opération prend les dispositions nécessaires a4 I'hébergement ou au relogement
des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations a loyer modéré,
une société d'économie mixte ou un organisme & but non lucratif a assuré le
relogement, le propriétaire ou l'exploitant lui verse une indemnité représentative
des frais engagés pour le relogement, égale 4 un an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application dune
convention passée avec 1'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement
qui sont faites & celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée
dans les droits de 1'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VL. - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux
propri¢taires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations
d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne
publique créanciére, soit par I'émission par le maire ou le préfet d'un titre
exécutoire au profit de l'organisme ayant assuré 'hébergement ou le relogement,
VIL - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au
titre des I, 1T ou III, le juge peut étre saisi d'une demande tendant i la résiliation
du bail ou du droit d'occupation et & l'autorisation d'expulser l'occupant.
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Article 1,521-3-3

Pour assurer le relogement a titre temporaire ou définitif des occupants, en
application du II de larticle L. 521-3-2, le représentant de l'Etat dans le
département peut user des prérogatives qu'il tient de larticle L. 441-2-3,

Les attributions de logements, en application de l'alinéa précédent, sont
prononcées en tenant compte des engagements de ['accord intercommunal ou
départemental prévu respectivement aux articles L. 441-1-1 et L. 441-1-2.

Pour assurer ie relogement a titre temporaire ou définitif des occupants, en
application du I ou, le cas échéant, des III ou V de l'article L. 521-3-2, le maire
peut désigner ces personnes a un organisme bailleur aux fins qu'il les loge et, en
cas de refus du bailleur, procéder  I'attribution d'un logement. Les attributions
s'imputent sur les droits & réservation dont il dispose sur le territoire de la
commune.

Pour assurer le relogement a titre temporaire ou définitif des occupants en
application du III de l'article I.. 521-3-2, le président de I'établissement public
de coopération intercommunale concerné peut procéder dans les conditions
prévues & l'alinéa précédent. Les attributions s'imputent sur les droits a

- réservation dont il dispose sur le territoire de I'établissement public de
coopération intercommunale.

Le représentant de 1'Etat dans le département ou le maire sont réputés avoir
satisfait & I'obligation de relogement s'ils ont proposé aux personnes concernées
qui, faute d'offre de relogement, occupent des locaux au-dela de la date de prise
d'effet de l'interdiction définitive d'habiter, un accueil dans une structure
d'hébergement, un établissement ou un logement de transition, un logement-
foyer ou une résidence hoteliere a vocation sociale, & titre temporaire dans
l'attente d'un relogement définitif.

Article 1.521-3-4 _

Dans les cas prévus & l'article L. 521-1 et aux fins de faciliter 'hébergement des
occupants par les propriétaires ou exploitants qui y sont tenus ou, en cas de
défaillance de ceux-ci, par les autorités publiques compétentes, tout bailleur ou
toute structure dhébergement, nonobstant toute stipulation contraire, peut
conclure avec toute personne, publique ou privée, la convention nécessaire a la
mise a disposition de locaux ou logements, a titre d'occupation précaire.

La durée de cette convention d'occupation précaire est limitée et prend fin au
plus tard au terme du mois suivant celui de la notification de l'arrété de
mainlevée de la mesure de police qui a justifié I'hébergement ou du constat par
l'autorité compétente de la réalisation des mesures prescrites.

Les occupants ayant bénéficié de I'hébergement dans les conditions ci-dessus ne
peuvent se prévaloir daucun droit au maintien dans les lieux ou & Ia
reconduction de la convention.

En cas de refus de l'occupant hébergé de quitter les lieux 3 'échéance de la
convention d'occupation précaire et faute pour la personne débitrice de
l'obligation d'hébergement d'avoir engagé une action aux fins d'expulsion, le
représentant de 1'Etat dans le département ou le maire, selon le cas, peut exercer
cette action aux frais du propriétaire ou de l'exploitant tenu & I'obligation
d'hébergement.

cde
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ANNEXE 2 : Code de la Santé Publique

Art. L. 1337-4

L. - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer & une injonction prise sur le fondement du premier

alinéa de l'article L. 1331-24 ;

- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter

les mesures prescrites en application du IT de l'article L. 1331-28.

I1. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer a une mise en demeure du préfet prise sur le

fondement de ['article L. 1331-23.

I - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000

Euros:

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, 4 une mise en demeure du préfet

prise sur le fondement de l'article L. 1331-22 ;

- le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission

départementale compétente en matiére d'environnement, de risques sanitaires ou

technologiques prévue par l'article L. 1331-27 ou 4 compter de la notification de

la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le
- fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L.

1331-26-1, de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre

impropres a I'habitation de quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire partir

les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas

échéant d'utiliser des locaux prise en application des articles L. 1331-22, L.

1331-23, L. 1331-24, 1. 1331-25 et L. 1331-28 ;

- le fait de remettre a disposition des locaux vacants ayant fait 'objet de mesures

prises en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou

déclarés insalubres en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires

suivantes : _

1° La confiscation du fonds de commerce ou de l'immeuble destiné a

I'hébergement des personnes et ayant servi 4 commettre l'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cinq ans au plus d'exercer une activité

professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont

éte sciemment utilisées pour préparer ou commettre linfraction. Cette

interdiction n'est toutefois pas applicable a I'exercice d'un mandat électif ou de

responsabilités syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables,

dans les conditions prévues 2 l'article 131-2 du code pénal, des infractions

définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont

- l'amende suivant les modalités prévues a l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8°, 9° de l'article 131-39 du

code pénal. La confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du code pénal

porte sur le fonds de commerce ou limmeuble destiné 4 1'hébergement des

personnes et ayant servi 2 commettre l'infraction.

VI. - Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de

commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de

I'article L. 651-10 du code de la construction et de 'habitation.
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ANNEXE 3 : Code de la Construction et de I’Habitation
Article 1.521-4

I. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le
fait :
- en vue de contraindre un occupant 4 renoncer aux droits qu'il détient en
application des articles L. 521-1 a L. 521-3-1, de le menacer, de commettre &
son égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres & I'habitation les lieux
qu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de l'occupation du
logement, y compris rétroactivement, en méconnaissance du I de I'article L.
521-2;

- de refuser de procéder a I'hébergement ou au relogement de l'occupant, bien
qu'étant en mesure de le faire.

II. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes:
1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis & bail ;

- 2°-LMinterdiction pour une durée de cing ans au plus d’exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont
été sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction., Cette
interdiction n'est toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales.

IOI. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables,
dans les conditions prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions
définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- I'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du
code pénal. '

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce
ou les locaux mis & bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de
l'article L. 651-10 du présent code.

Article 1,111-6-1

Sont interdites ;

-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre
gratuit ou onéreux, de partage ou de locations, toute division par appartements
d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction d'habiter, ou d'un arrété de péril,
ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur
superficie totale des logements loués ou occupés classés dans la catégorie IV
visée par la loi n° 48-1360 du ler septembre 1948 précitée. La division d'un
immeuble béti ou d'un groupe d'immeubles bétis, entre plusieurs personnes, par
lots comprenant chacun une partie privative et une quote-part de parties
communes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de
restauration immobilieére déclarés d'utilité publique en application de 'article L.
313-4 du code de I'urbanisme ;

cd
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-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations 4 titre
gratuit ou onéreux, de partage ou de locations, toute division d'immeuble en vue
de mettre a disposition des locaux & usage d'habitation d'une superficie et d'un
volume habitables inférieurs respectivement a4 14 m2 et 4 33 m3 ou qui ne sont
pas pourvus d'une installation d'alimentation en eau potahle, d'une installation
d'evacuation des eaux usées ou d'un accés a la fourniture de courant électrique,
ou qui n'ont pas fait I'objet de diagnostics amiante en application de ['article L.
1311-1 du code de la santé publique et risque de saturnisme lorsque l'immeuble
est soumis aux dispositions de l'article L. 1334-5 du méme code ;

-toute division par appartements dimmeuble de grande hauteur 3 usage
d'habitation ou & usage professionnel ou commercial et d'habitation dont le
contrle exercé par la commission de sécurité a donné lieu a un avis défavorable
de ['autorité compétente ou & des prescriptions qui n'ont pas été exécutées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros
les personnes qui mettent en vente, en location ou a la disposition d'autrui des

locaux destinés & I'habitation et provenant d'une division réalisée en
méconnaissance des interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante
: linterdiction, pour une durée de cing ans au plus, d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont
€té sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette
interdiction n'est toutefois pas applicable 4 l'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont

-I'amende, selon les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal;

-les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du
méme code. Pour I'application du 8°, la confiscation porte sur le fonds de
commerce ou sur 'fmmeuble destiné a I'hébergement des personnes et ayant
servi  commettre l'infraction.
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Liberté = Egalité
REPUBLIQUE FRANCAISE

raferitrie

PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales

Mission Habitat ARRETE PREFECTORAL N°
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
DU BATIMENT SIS 11, RUE BAILLY A 66000 PERPIGNAN
APPARTENANT A LA SCI LA BARONNE
DEMEURANT AU DOMAINE DE MONTPINS
66600 ESPIRA DE I’AGLY

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU le Code de la Santé Publique et notamment les articles 1..1331-26 4 L. 1331-30, L. 13374,
R.1331-4aR.1331-11,R. 1416-16 ¢t R. 1416-21 ;

VU le Code de la Construction et de 1’Habitation et notamment les articles 1521.1 4 L 521.4
annexés au présent arrété, ainsi que 1’article L. 541-2 ;

VU I’arrété préfectoral n°2691/2006 instituant et fixant la composition du Conseil Départemental
de I’Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques, ainsi que de sa Formation
specialisée consultée sur les déclarations d’insalubrité ;

VU larrété préfectoral n® 3080/2008 du 22 juillet 2008 modifié fixant la composition du Conseil
Départemental de ’Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques ainsi que celle de
la Formation spécialisée du Conseil Départemental de I’Environnement et des Risques Sanitaires
et Technologiques consultée sur les déclarations d’insalubrité ;

Vu le réglement sanitaire départemental des Pyrénées Orientales de mai 1980 modifié ;

VU le rapport de visite motivé établi par le Médecin-Directeur du Service Communal d’Hygiéne
et Santé de la Ville de Perpignan du 17 mars 2009, proposant D’insalubrité irrémédiable et
I’interdiction définitive d’habiter le batiment sis 11, rue Bailly 4 66000 PERPIGNAN ;

VU {’évaluation du cofit des mesures nécessaires pour résorber 1'insalubrité du batiment sis 11,
rue Bailly & 66000 PERPIGNAN ;

VU la lettre du 29 mai 2009 en recommandé avec accusé de réception transmise au propriétaire,
retirée le 30 mai 2009, avisant le propriétaire de la tenue du CODERST et de la faculté qu’il a
de produire dans ce délai ses observations ;

VU lavis du 3 juillet 2009 de la Formation spécialisée consultée sur les déclarations
d’insalubrité¢ du Conseil Départemental de I’Environnement et des Risques Sanitaires et
Technologiques (CODERST), sur la réalité et les causes de l'insalubrité de I’immeuble susvisé
et concluant & I'impossibilité d’y remédier ;

VU I"avis de I’architecte des Batiments de France réputé favorable au projet d’arrété préfectoral
d’insalubrité ;
R




Considérant que le batiment sis 11, rue Bailly a 66000 PERPIGNAN présente des
défauts de nature & nuire & la santé et a la sécurité des occupants, notamment pour la
partie structure, par la présence de murs recouverts d’un enduit trés dégradé, de
fissures, de chénecaux et gouttieres en trés mauvais état,od’une porte d’entrée en
mauvais état, d’une toiture en mauvais état, par I’absence de planchers, pour la partie
entrée, par la présence d’une porte dégradée, d’un escalier en mauvais état, pour la
partie rez-de-chaussée, par la présence d’une hauteur sous-poutre inférieure 4 2.20
metres, de murs, sols, menuiseries intérieures et extérieures trés dégradées, d’une
conduite en amiante ciment dans ’angle des murs 1 et 2, de menuiseries contenant
du plomb, par [’absence de plafonds, d’électricité plomberie et autre réseau en
mauvais état, pour la partie du premier étage, par la présence de murs non doublés,
mis a nu et dégradés, de menuiseries contenant du plomb, et par ’absence de
plancher, pour la partie du deuxiéme étage, par la présence d’une pidce en trés
mauvais état, de murs et plafonds en trés mauvais état, d’une terrasse en trés mauvais
état, de menuiseries contenant du plomb, et par ’absence de sol dans la chambre.

CONSIDERANT que le CODERST est d’avis qu’il est impossible de remédier &
I’insalubrité de I’immeuble compte tenu de 1’importance des désordres, de la nature
et de I’ampleur des travaux nécessaires a la résorption de I’insalubrité, dont
I’évaluation est supérieure au coiit de reconstruction de I’immeuble ;

SUR PROPOSITION de Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des
Pyrénées Orientales ;

A B RETE

ARTICLE 1

Le batiment situé 11, rue Bailly a8 66000 PERPIGNAN - références cadastrales AH
230- propriété de la SCI LA BARONNE, ayant son siége social 4 ESPIRA DE
L’AGLY (66600) domaine de Montpins, identifiée sous le numéro SIREN
433 815 644 RCS Perpignan, propriété acquise par acte de vente du 16 septembre
2004 regu par Maitre Etienne MOURRET, notaire & Perpignan et publié le 29
octobre 2004 sous la formalité volume 2004 P N°14549, est déclarée insalubre 3
titre irrémédiable.

ARTICLE2

Les logements et locaux situés dans ’immeuble susvisé sont, en 1’état, interdits
définitivement & I’habitation et & toute utilisation & compter de la notification du
présent arrété.

Le propriétaire mentionné & ’article 1 est tenu de procéder 4 la condamnation du
batiment susvisé & compter de la notification du présent arrété. A défaut, il y sera
pourvu d’office par ’autorité administrative aux frais du propriétaire mentionné a
I’article 1.
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ARTICLE3

Le propriétaire mentionné & "article 1 est tenu de respecter les droits des occupants
éventuels dans les conditions précisées aux articles L. 521-1 a4 L. 521-3-4 du code
de la construction et de I’habitation, reproduites en annexe.l du présent arrété.

Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en
découlent sont passibles des sanctions pénales prévues par article L 1337-4 du
code de la santé publique ainsi que par les articles L 521-4 et 1.111-6-1 du code de
la construction et de I’habitation, reproduits en annexe 2 et 3.

ARTICLE 4

Le présent arrété sera publié & la conservation des hypothéques de Perpignan (1%
bureau). Les frais en résultant seront & la charge du propriétaire mentionné a
Particle 1.

ARTICLE 5

Le présent arrété peut faire l'objet d'un recours gracieux auprés du préfet des
Pyrénées Orientales. L’absence de réponse dans un délai de deux mois vaut
décision implicite de rejet. Le présent arrété peut également faire [’objet d’un
recours hiérarchique aupres du ministre chargé de la santé (Direction générale de la
santé- EA 2- 14, avenue Duquesne, 75350 Paris 07 SP). L’absence de réponse dans
un délai de quatre mois vaut décision implicite de rejet.

Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de
Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier), également dans le délai de deux mois
a compter de la notification, ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse de
I’administration si un recours administratif a été déposé.

ARTICLY. 6

Le présent arréte sera notifié par lettre recommandée avec accusé de réception au
propriétaire visé 4 ’article 1 et aux occupants.

Il sera ¢galement affiché a la mairie de Perpignan ainsi que sur la facade de
I'immeuble.

Une ampliation du présent arrété sera adressée a :

- Monsieur le Precureur de la République ;

- Monsieur le Président de la Chambre des Notaires :

- Monsieur le Directeur de la Caisse d’Allocations Familiales des Pyrénées
Orientales ;

- Monsieur le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées
Orientales ;

- Monsieur Le Président du Conseil Général des Pyrénées Orientales,
gestionnaire du Fonds Insertion Logement ;

- Monsieur le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement ;

- Monsieur le Président de la Communauté d’ Agglomération Perpignan
Meéditerranée.
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ARTICLE

- Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

- Monsieur le Maire Sénateur de la Commune de PERPIGNAN ;

- Monsieur le Directeur Départemental de I’Equipement et de I’ Agriculture;

- Monsieur le Directeur Départementat de la Sécurité Publique ;

- Monsieur le Directeur Départemental des Affaires Sanitaires et Sociales ;

- Madame le Médecin - Directeur du Service Communal d’Hygiéne et Santé de
la Ville de Perpignan ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui sera
publié au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales.

Perpignan, 1e1 1 SEP- 20@@

Le Préfet

Pour le Prétet, et par délégation,
Le Secréiaire Général ¢

/Aa*&,:_a

s
Bernard MOULINE
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ANNEXE I ; Code de la Construction et de PHabitation
Article 1.521-1

Pour l'application du présent chapitre, I'occupant est le:titulaire d'un droit réel
conférant l'usage, le locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des
locaux a usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation
principale.

Le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou 'hébergement des
occupants ou de contribuer au colit correspondant dans les conditions prévues a
l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants :

- lorsquun immeuble fait l'objet dune déclaration dlinsalubrité, d'une mise en
demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-
23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé
publique, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou
si les travaux nécessaires pour remédier & l'insalubrité rendent temporairement le
logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait 'objet d'un arrété de péril en application de l'article L.
511-1 du présent code, si l'arrété ordonne l'évacuation du bitiment ou s'il est assorti
d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au
péril rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait
l'objet de mesures destinées & faire cesser une situation d'inséeurité en application
de l'article L. 123-3.
Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou
I'exploitant a ['encontre des personnes auxquelles I'état d'insalubrité ou de péril
serait en tout ou partie imputable.

Article 1.521-2

L. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartic de l'occupation cesse
d'étre di pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure prise en application
de l'article L. 1331-22 du code de la santé publique & compter de l'envoi de la
notification de cette mise en demeure.,

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de 'cccupation
cessent d'étre dus pour les locaux qui font 'objet d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la
sant¢ publique ou de mesures décidées en application de l'article L. 123-3. Les
loyers ou redevances sont a nouveau dus a compter du premier jour du mois qui
suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des
articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de
péril pris en application de l'article L. 511-1, le loyer en principal ou toute autre
somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre di a
compter du premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification de l'arrété ou de
son affichage a la mairie et sur la fagade de l'immeuble, jusqu'au premier jour du
mois qui suit I'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée,

Dans le cas ou des locaux ont fait I'objet d'une mise en demeure prononcée en
application de l'article L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une
déclaration d'insalubrité prise en application de l'article L. 1331-28 du méme code,
le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du logement
cesse d'étre dii a4 compter du premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification
de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit
l'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée de l'insalubrité,

Y S
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Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartic de 'occupation du
logement indiiment percus par le propriétaire, l'exploitant ou la personne ayant mis
a disposition les locaux sont restitués a ['occupant ou déduits des loyers dont il
devient & nouveau redevable.

I - Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail 4 la date du premier jour
du mois suivant l'envoi de la notification de la mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou
de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est
celle qui restait & courir au premier jour du mois suivant I'envoi de la notification
de ['arrété d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de la mise en demeure ou des
prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
l'article 1724 du code civil.

III. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et
d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein
droit leurs effets, exception faite de l'obligation de paiement du loyer ou de toute
somme versée en contrepartie de |'occupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au départ
des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la déclaration
d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures
destinées & faire cesser une situation d'insécurité ne peut entratner la résiliation de
plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des
dispositions du VII de l'article 1. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir recu une offre de
relogement conforme aux dispositions du II de l'article L. 521-3-1 sont des
occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Article 1,521-3-1

I - Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou
d'utiliser ou que son évacuation est ordonnée en application de l'article L. 511-3, le
propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer aux occupants un hébergement décent
correspondant & leurs besoins.

A défaut, I'hébergement est assuré dans les conditions prévues 2 l'article L. 521-3-
2. Son coiit est mis & la charge du propriétaire ou de l'exploitant.

Si un logement qui a fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du II de
l'article L. 1331-28 du code de la santé publique est manifestement suroccupé, le
propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer 'hébergement des occupants jusqu'au
terme des travaux prescrits pour remédier & l'insalubrité. A l'issue, leur relogement
incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. En
cas de défaillance du propriétaire ou de I'exploitant, le cofit de I'hébergement est
mis a sa charge.

II. - Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi
qu'en cas d'évacuation & caractére définitif, le propriétaire ou l'exploitant est tenu
d'assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite par la
présentation & l'occupant de I'offre d'un logement correspondant 4 ses besoins et &
ses possibilités. Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de verser & l'occupant évincé
une indemnité d'un montant égal a trois mois de son nouveau loyer et destinée a
couvrir ses frais de réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le relogement des
occupants est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2.
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Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code
civil ou s'il expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction
définitive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Article 1.521-3-2 -

I. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assur¢ l'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

II. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25,
L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire
g'il est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
l'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
occupants, sous réserve des dispositions du TiL

IIL. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmée d'amélioration de I'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une
opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de l'urbanisme et
que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de l'opération prend les
dispositions nécessaires a I'nébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations 3 loyer modéré,
une société d'économie mixte ou un organisme & but non lucratif a assuré le
relogement, le propriétaire ou l'exploitant lui verse une indemnité représentative
des frais engagés pour le relogement, égale 4 un an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une
convention passée avec 1'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui
sont faites & celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les
droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VI. - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux
propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations
d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvrée soit comme en maticre de contributions directes par la personne publique
créanciére, soit par I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au
profit de l'organisme ayant assuré I'hébergement ou le relogement.

VIL - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre
des I, I1 ou III, le juge peut étre saisi d'une demande tendant 2 la résiliation du bail
ou du droit d'occupation et & l'autorisation d'expulser l'occupant.
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Axticte 1.521-3-3

Pour assurer le relogement 2 titre temporaire ou définitif des occupants, en
application du II de l'article L. 521-3-2, le représentant de I'Etat dans le
département peut user des prérogatives qu'il tient de l'article L. 441-2-3.

Les attributions de logements, en application de 'alinéa précédent, sont prononcées
en tenant compte des engagements de l'accord intercommunal ou départemental
préva  respectivement aux  articles L. 441-1-1 et L. 441-1-2.

Pour assurer le relogement & titre temporaire ou définitif des occupants, en
application du I ou, le cas échéant, des IIl ou V de l'article L. 521-3-2, le maire
peut désigner ces personnes a un organisme bailleur aux fins qu'il les loge et, en cas
de refus du bailleur, procéder & lattribution d'un logement. Les attributions

simputent sur les droits A réservation dont il dispose sur le territoire de la
commune.

Pour assurer le relogement & titre temporaire ou définitif des occupants en
application du Il de l'article L. 521-3-2, le président de 1'établissement public de
coopération intercommunale concerné peut procéder dans les conditions prévues 4
l'alinéa précédent. Les attributions s'imputent sur les droits & réservation dont il
dispose sur le territoire de I'établissement public de coopération intercommunale.

Le représentant de I'Etat dans le département ou le maire sont réputés avoir satisfait
& l'obligation de relogement s'ils ont proposé aux personnes concernées qui, faute
d'offre de relogement, occupent des locaux au-deld de la date de prise d'effet de
l'interdiction définitive d'habiter, un accueil dans une structure d‘hébergement, un
établissement ou un logement de transition, un logement-foyer ou une résidence
hételiere & vocation sociale, a titre temporaire dans l'attente d'un relogement
définitif.

Article 1.521-3-4

Dans les cas prévus a l'article L. 521-1 et aux fins de faciliter I'hébergement des
occupants par les propriétaires ou exploitants qui y sont tenus ou, en cas de
défaillance de ceux-ci, par les autorités publiques compétentes, tout bailleur ou
toute structure d'hébergement, nonobstant toute stipulation contraire, peut conclure
avee toute personne, publique ou privée, la convention nécessaire 3 la mise a
disposition de locaux ou logements, 2 titre d'occupation précaire.

La durée de cette convention d'occupation précaire est limitée et prend fin au plus
tard au terme du mois suivant celui de la notification de l'arrété de mainlevée de la
mesure de police qui a justifi¢ I'hébergement ou du constat par l'autorité
compétente de la réalisation des mesures prescrites.

Les occupants ayant bénéfici¢ de I'hébergement dans les conditions ci-dessus ne
peuvent se prévaloir daucun droit au maintien dans les lieux ou 2 la reconduction
de la convention.

En cas de refus de l'occupant hébergé de quitter les lieux 4 I'échéance de la
convention d'occupation précaire et faute pour la personne débitrice de l'obligation
d'hébergement d'avoir engagé une action aux fins d'expulsion, le représentant de
I'Etat dans le département ou le maire, selon le cas, peut exercer cette action aux
frais du propriétaire ou de I'exploitant tenu 4 I'obligation d'hébergement.
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ANNEXE 2 : Code de Ia Santé Publique

Art. 1. 13374
L. - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :
- le fait de ne pas déférer 4 une injonction prise sur le fondement du premier alinéa
de l'article L. 1331-24 ;
- le fait de refuser, sans motif 1égitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les
mesures prescrites en application du II de l'article L. 1331-28.
II. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :
- le fait de ne pas déférer & une mise en demeure du préfet prise sur le fondement
de l'article L. 1331-23.
HI. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros:
- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, a une mise en demeure du préfet prise
sur le fondement de l'article L. 1331-22 ;
- le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale
compétente en matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques
prévue par larticle L. 1331-27 ou & compter de la notification de la mise en
demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des
articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 133125 et L. 1331-26-1, de
dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a I'habitation de
quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;
- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas
échéant d'utiliser des locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-
23,1.1331-24,L. 1331-25 et L. 1331-28 ;
- le fait de remettre 4 disposition des locaux vacants ayant fait I'objet de mesures
prises en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 ¢t L. 1331-24 ou déclarés
insalubres en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28.
IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :
1° La confiscation du fonds de commerce ou de l'immeuble destiné a 'hébergement
des personnes et ayant servi 4 commettre l'infraction ;.
2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.
V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues a l'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article.
Les peines encourues par les personnes morales sont
- l'amende suivant les modalités prévues 4 l'article 131-38 du code pénal ;
- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8°, 9° de l'article 131-39 du code
pénal. La confiscation mentionnée au 8° de 'article 131-39 du code pénal porte sur
le fonds de commerce ou limmeuble destiné a 'hébergement des personnes et
ayant servi & commettre 'infraction.
VI. - Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article
L. 651-10 du code de ]a construction et de I'habitation.
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ANNEXE 3 : Code de la Construction et de I’Habitation

Article 1,521-4

e

L. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fait

- en vue de contraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il détient en
application des articles L. 521-1 & L. 521-3-1, de le menacer, de commettre 4 son
¢€gard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres a l'habitation les lieux qu'il
occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartic de l'occupation du
logement, y compris rétroactivement, en méconnaissance du I de l'article L. 521-2 ;
- de refuser de procéder a I'nébergement ou au relogement de l'occupant, bien
qu'étant en mesure de le faire.

II. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis 4 bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cinq ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales,

III. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- 'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du code
pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou
les locaux mis a bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées i l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article
L. 651-10 du présent code.

Article L111-6-1
Sont interdites :

-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations 2 titre gratuit
ou onéreux, de partage ou de locations, toute division par appartements
d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou
sont déclarés insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur superficie
totale des logements Joués ou occupés classés dans la catégorie IV visée par la loi
n® 48-1360 du ler septembre 1948 précitée. La division d'un immeuble bati ou d'un
groupe d'immeubles bétis, entre plusieurs personnes, par lots comprenant chacun
une partie privative et une quote-part de parties communes est néanmoins autorisée
lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de restauration immobiliére déclarés d'utilité
publique en application de l'article L. 313-4 du code de 'urbanisme ;
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-qu'elle soit en proprieté ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit
ou onéreux, de partage ou de locations, toute division d'immeuble en vue de mettre
a disposition des locaux & usage d'habitation d'une superficie et d'un volume
habitables inférieurs respectivement a4 14 m2 et & 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus
d'une installation d'alimentation en eau potable, d'une installation d'évacuation des
eaux usées ou d'un accés 3 la fourniture de courant électrigue, ou qui n'ont pas fait
l'objet de diagnostics amiante en application de l'article L. 1311-1 du code de la
sant¢ publique et risque de saturnisme lorsque l'immeuble est soumis aux
dispositions de l'article L. 1334-5 du méme code ;

-toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur 4 usage d'habitation
ou a usage professionnel ou commercial et d'habitation dont le contrdle exercé par
la commission de sécurité a donné lieu a un avis défavorable de l'autorité
compétente ou 4 des prescriptions qui n'ont pas été exécutées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les
personnes qui metient en vente, en location ou a la disposition d'autrui des locaux
destinés a l'habitation et provenant d'une division réalisée en méconnaissance des
interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante :
I'interdiction, pour une durée de cing ans au plus, d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

-l'amende, selon les modalités prévues par I'article 131-38 du code pénal;

-les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du
méme code. Pour l'application du 8°, la confiscation porte sur le fonds de
commerce ou sur immeuble destiné 4 'hébergement des personnes et ayant servi &
comumettre l'infraction.
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Liberté = Bgalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales

Mission Habitat ARRETE PREFECTORAL N°
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE D'UN BATIMENT SIS
16, RUE DU PARADIS A PERPIGNAN
APPARTENANT A LA SCI LUTECE
REPRESENTEE PAR MONSIEUR BRINGUIER FREDERIC
— 26 TER, RUE DE LA CARAUSSANE — 34200 SETE

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU le Code de la Santé Publique et notamment les articles L.1331-26 4 L. 1331-30, L. 13374,
R.1331-43aR. 1331-11,R. 1416-16 et R. 1416-21 ;

VU le Code de la Construction et de I’Habitation et notamment les articles 1521.1 a L 521.4
annexés au présent arrété, ainsi que 1’article L. 541-2 ;

VU I’arrété préfectoral n°2691/2006 instituant et fixant la composition du Conseil Départemental
de I’Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques, ainsi que de sa Formation
spécialisée consultée sur les déclarations d’insalubrité ;

VU Panmété préfectoral n® 3080/2008 du 22 juillet 2008 fixant la composition du Conseil
Départemental de I’Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques ainsi que celle de
la Formation spécialisée du Conseil Départemental de I’Environnement et des Risques Sanitaires
et Technologiques consultée sur les déclarations ¢’ insalubrité ;

Vu le réeglement sanitaire départemental des Pyrénées Orientales de mai 1980 modifié ;

VU le rapport de visite motivé établi par le Médecin-Directeur du Service Communal d'Hygiéne
et Santé de la Ville de Perpignan du 17 mars 2009, proposant I’insalubrité irrémédiable et
I’interdiction définitive d’habiter le batiment sis 16, rue du Paradis a 66000 PERPIGNAN ;

VU I"évaluation du coiit des mesures nécessaires pour résorber Iinsalubrité du batiment sis 16,
rue du Paradis & 66000 PERPIGNAN ;

VU la lettre du 29 mai 2009 en recommandé avec accusé de réception transmise au propriétaire,
avisant le propriétaire de la tenue du CODERST et de la faculté qu’il a de produire dans ce délai
ses observations |

VU l'avis du 3 juillet 2009 de la Formation spécialisée consultée sur les déclarations
d’insalubrité du Conseil Départemental de [Environnement et des Risques Sanitaires et
Technologiques (CODERST), sur la réalité et les causes de l'insalubrité de I’immeuble susvisé
et concluant a ’impossibilité d’y remédier ;

VU I’avis de ["architecte des Batiments de France réputé favorable au projet d’arrété préfectoral
d’insalubrité ;




CONSIDERANT que le bitiment sis 16, rue du Paradis 4 66000 PERPIGNAN
présente des défauts de nature & nuire a4 la santé et a la sécurité des
occupants, notamment pour les parties commmunes, par la présence de revétements
muraux dans le couloir et la cage d’escalier en mauvais état, d’une installation
électrique vétuste, de menuiseries et de boiseries vétustes, usées, non étanches a
Pair, les portes ne garantissant pas une fermeture correcte des lieux, d’un
affaissement des planchers, de gravats et de déchets entreposés dans le puits de
jour, de salpétre visible sur les murs du rez-de-chaussée, d’infiltrations d’eau
semblant provenir de la toiture et ayant dégradé le plafond du dernier étage, de
canalisations d’évacuation des eaux pluviales en mauvais état, par [’absence
d’isolation thermique et phonique, pour le logement du premier étage a gauche des
escaliers, par la présence de menuiseries intérieures et extérieures vétustes, d’une
installation électrique présentant des défauts pouvant entrainer un risque
d’incendie, d’un équipement sanitaire délabré, d’une plomberie et des évacuations
d’eaux usées défectucuses, de revétements muraux dégradés dans toutes les piéces,
de sols en mauvais état, de marques d’infiltrations d’eau visibles sur les murs et
plafonds pouvant entrainer la présence d’humidité ainsi que la prolifération de
moisissures, d’un manque de luminosité dans la piéce donnant sur le puits de jour,
d’une allége trop basse au niveau de la fenétre, par I’absence de ventilations hautes
et basses réglementaires dans la cuisine, d'un systéme de chauffage adapté, et
d’une isolation thermique, pour le logement du premier étage a droite de ’escalier,
par la présence d’une installation électrique présentant des défauts, de menuiseries
intérieures et extérieures en mauvais état, de locaux sanitaires n’assurant pas au
locataire une intimité et une aisance pour assurer son hygiéne personnelle,
d’installations sanitaires obsolétes, d'une plomberie et des évacuations d’eaux
usées vétustes, d’un évier cassé, d’une piéce ne possédant pas d’ouvrant donnant
directement sur 1’extérieur, d’un puits de jour sur lequel ouvre la seule fenétre du
logement, fermé en toiture, d’un éclairage journalier du logement non suffisant,
d’une dégradation importante des revétements muraux, par I’absence d’un systéme
de chauffage adapté, d’une isolation thermique du logement, de ventilations
permanentes hautes et basses réglementaires dans le coin cuisine, d’aération et de
ventilation des lieux, pour la partie logement du 2* étage a gauche, par la
présence d’une installation électrique présentant des défauts, de menuiseries
intérieures et extérieures en mauvais état, de locaux sanitaires n’assurant pas au
locataire une intimité et une aisance pour assurer son hygiéne personnelle,
d’installations sanifaires obsolétes, d’une plomberie et des évacuations d’caux
usées vétustes, de revétements muraux trés dépradés, par ’absence d’un systéme
de chauffage adapté, d’une isolation thermique du logement, de ventilations
permanentes hautes et basses réglementaires dans le coin cuisine, pour le logement
du 2°™ étage & droite des escaliers, par la présence d’une installation électrique
présentant des défauts, de locaux sanitaires n’assurant pas au locataire une intimité
¢t une aisance pour assurer son hygiéne personnelle, d’installations sanitaires
obsolétes, d’une plomberie et des évacuations d’eaux usées vétustes, de
revétements muraux tres dégradés, par I’absence d’un systéme de chauffage adapté,
d’une isolation thermique du logement, de ventilations permanentes hautes et
basses réglementaires dans le coin cuisine.

Considérant que le CODERST est d’avis qu’il est impossible de remédier a
I’insalubrité de I’immeuble compte tenu de I"importance des désordres, de la nature
et de 'ampleur des travaux nécessaires a la résomption de ’insalubrité, dont
1*¢évaluation est supérieure au colit de reconstruction de I’immeuble ;

SUR PROPOSITION de Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des
Pyrénées Orientales ;
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ARRETE

ARTICIE1 o
Le bétiment situé 16, rue du Paradis 4 66000 PERPIGNAN - références cadastrales
AH 229 — appartenant 4 la SCI LUTECE, représentée par Monsieur BRINGUIER
Frédeéric, 26 Ter, rue de la Caraussane 34200 SETE, identifiée au SIREN sous le
numéro 432 837 490 RCS et immatriculé au registre du commerce et des sociétés
de SETE, propriété acquise par acte de vente du 11 juillet 2006 recu par Maitre
Didier BROUSSE notaire 2 FABREZAN, publié le 26 juillet 2006 sous la
formalité volume 2006p N° 9275, est déclaré insalubre A titre irrémédiable.

ARTICLE 2

Les logements et locaux situés dans ’immeuble susvisé sont, en I’état, interdits
définitivement a 1’habitation et 4 toute utilisation, dans un délai de 4 mois a
compter de la notification de 1’arrété préfectoral.

ARTICLES

Le propriétaire mentionné a 1’article 1 doit, dans un délai maximum de 3 mois a
compter de la notification de 1’arrété, informer le maire de 1’offre de relogement
définitif qu’il a faite aux occupants correspondant a leurs besoins et possibilités
pour se conformer 4 son obligation prévue par I’article L. 521-1-3, I du Code de
Construction et de I’Habitation.

A défaut pour le propriétaire d’avoir assuré le relogement des occupants, celui-ci
sera effectué par la collectivité publique, 4 ses frais.

ARTICLE 4

Dés le départ des occupants et de leur relogement dans les conditions visées a
l'article 3 du présent arrété, le propriétaire mentionné a I’article 1 est tenu
d’exécuter tous travaux nécessaires pour empécher toute utilisation du logement et
interdire toute entrée dans les Heux. A défaut, il y sera pourvu d’office par
I’autorité administrative aux frais du propriétaire mentionné a article 1.

ARTICLE S

Le propriétaire mentionné & [article 1 est tenu de respecter les droits des occupants
dans les conditions précisées aux articles L. 521-1 a4 L. 521-3-4 du code de la
construction et de I’habitation, reproduites en annexe I du présent arrété.

Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en
découlent sont passibles des sanctions pénales prévues par ’article L 13374 du
code de la santé publique ainsi que par les articles L. 521-4 et L.111-6-1 du code de
la construction et de 1’habitation, reproduits en annexe 2 et 3.

ARTICLE6
Le présent arrété sera publié a la conservation des hypothéques de Perpignan (1%

bureaun). Les frais en résultant seront a la charge du propriétaire mentionné 2
Particle 1.
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ARTICLE]

Le present arrété peut faire l'objet dun recours gracieux auprés du préfet des
Pyrénées Orientales. L’absence de réponse dans un délai de deux mois vaut
deécision implicite de rejet. Le présent arrété peut également faire 1’objet d’un
recours hiérarchique auprés du ministre chargé de la santé (Direction générale de la
santé- EA 2- 14, avenue Duquesne, 75350 Paris 07 SP). L’absence de réponse dans
un délai de quatre mois vaut décision implicite de rejet.

Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de
Montpellier(6, rue Pitot 34000 Montpellier), également dans le délai de deux mois
a compter de la notification, ou dans le délai de deux mois 2 partir de la réponse de
I’administration si un recours administratif a été déposé.

ARTICLES

Le présent arrété sera notifié par letire recommandée avec accusé de réception au
p -
propriétaire visé a ’article 1 et aux occupants.

Il sera également affiché & la mairie de Perpignan ainsi que sur la facade de
P’immeuble.

Une ampliation du présent arrété sera adressée a :

- Monsieur le Procureur de la République ;

- Monsicur le Président de Ia Chambre des Notaires ;

- Monsieur le Directeur de la Caisse d’Allocations Familiales des Pyrénées
Orientales ;

- Monsieur le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées
Orientales ;

- Monsieur Le Président du Conseil Général des Pyrénées Orientales,
gestionnaire du Fonds Insertion Logement ;

- Monsieur le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement ;

- Monsieur le Président de la Communauté d’ Agglomération Perpignan
Méditerranée,

ARTICIE9

- Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

- Monsieur le Maire Sénateur de la Commune de PERPIGNAN ;

- Monsieur le Directeur Départemental de I’Equipement ;

- Monsieur le Directeur Départemental de la Sécurité Publique ;

- Monsieur le Directeur Départemental des Affaires Sanitaires et Sociales ;

- Madame le Médecin - Directeur du Service Communal d’Hygiéne et Santé de
la Ville de Perpignan ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui sera
publi¢ au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales.

11 SEP. 2009

Perpignan, le

Le Préfet

Pour le Préfet, et par délégation,
Le Seerdlaire Géneral P ¢

4‘,{(“'&“: ;.

Bemard MOULINE
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ANNEXE 1 : Code de la Construction et de PHabitation

Article L521-1
Pour l'application du présent chapitre, I'occupant est le titulaire d'un droit réel
conférant l'usage, le locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des
locaux a usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation
principale.
Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des
occupants ou de contribuer au coiit correspondant dans les conditions prévues &
['article L. 521-3-1 dans les cas suivants :
- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en
demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-
23, L. 1331-24, 1.. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé
publique, si elle est assortiec d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou
si les travaux nécessaires pour remédier a l'insalubrité rendent temporairement le
logement inhabitable ;
- lorsqu'un immeuble fait 'objet d'un arrété de péril en application de I'article L.
511-1 du présent code, si 'arrété ordonne ['évacuation du batiment ou s'il est assorti
d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour meitre fin au
péril rendent temporairement le logement inhabitable ;
- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait
l'objet de mesures destinées & faire cesser une situation d'insécurité en application
de l'article L. 123-3.
Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou
l'exploitant a I'encontre des personnes auxquelles I'état d'insalubrité ou de péril
serait en tout ou partie imputable.

Article £1.521-2

I. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cesse
d'étre dii pour les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure prise en application
de l'article L. 1331-22 du code de la santé publique 4 compter de l'envoi de la
notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation
cessent d'étre dus pour les locaux qui font 'objet d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la
santé publique ou de mesures décidées en application de l'article L. 123-3. Les
loyers ou redevances sont & nouveau dus a compter du premier jour du mois qui
suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des
articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de
péril pris en application de l'article L. 511-1, le loyer en principal ou toute autre
somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre dil a
compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de I'arrété ou de
son affichage a la mairie et sur la fagade de l'immeuble, jusqu'au premier jour du
mois qui suit I'envoi de la notification ou l'affichage de I'arrété de mainlevée.

Dans le cas ol des locaux ont fait 'objet d'une mise en demeure prononcée en
application de l'article L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie dune
déclaration d'insalubrité prise en application de l'article L. 1331-28 du méme code,
le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du logement
cesse d'étre dit 4 compter du premier jour du mois qui suit Penvoi de la notification
de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit
l'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée de l'insalubrité.
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e
Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartiec de l'occupation du
logement ind(iment pergus par le propriétaire, l'exploitant ou la personne ayant mis
a disposition les locaux sont restitués & l'occupant ou déduits des loyers dont il
devient & nouveau redevable. -
IL. - Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail 4 la date du premier jour
du mois suivant I'envoi de la notification de la mainievée de I'arrété d'insalubrité ou
de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est
celle qui restait a courir au premier jour du mois suivant l'envoi de la notification
de l'arrété d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de la mise en demeure ou des
prescriptions, ou leur affichage.
Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
l'article 1724 du code civil.
III. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et
d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein
droit leurs effets, exception faite de 'obligation de paiement du loyer ou de toute
somume versée en contrepartic de l'occupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au départ
des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la déclaration
d'insalubrité ou l'arrété de péril.
Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures
destinées a faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de
plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des
dispositions du VII de l'article L. 521-3-2.
Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir regu une offre de
relogement conforme aux dispositions du II de l'article L. 521-3-1 sont des
occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Article 1.521-3-1

L - Lorsqu'un immeuble fait I'objet dune interdiction temporaire d'habiter ou
d'utiliser ou que son évacunation est ordonnée en application de l'article L. 511-3, le
propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer aux occupants un hébergement décent
correspondant 4 leurs besoins.

A deéfaut, I'hébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-
2. Son cofit est mis a la charge du propriétaire ou de l'exploitant.

Si un logement qui a fait 'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du II de
l'article L. 1331-28 du code de la santé publique est manifestement suroccupé, le
propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer ['hébergement des occupants jusqu'au
terme des travaux prescrits pour remédier & I'insalubrité. A l'issue, leur relogement
incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. En
cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le coiit de I'hébergement est
mis & sa charge.

II. - Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi
qu'en cas d'évacuation & caractére définitif, le propriétaire ou l'exploitant est tenu
d'assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite par la
présentation a l'occupant de l'offre d'un logement correspondant 4 ses besoins et &
ses possibilités. Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de verser a 'occupant évincé
une indemnité d'un montant égal a trois mois de son nouveau loyer et destinée a
couvrir ses frais de réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le relogement des
occupants est assuré dans les conditions prévues & l'article L. 521-3-2.
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Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code
civil ou s'il expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction
définitive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction. .

Article 1.521-3-2

I - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou I'exploitant
n'a pas assuré l'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

II. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25,
L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou I'exploitant
n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire
s'il est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
l'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
occupants, sous réserve des dispositions du IIL

III. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmeée d'amélioration de I'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une
opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de l'urbanisme et
que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris ['initiative de l'opération prend les
dispositions nécessaires a 'hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations & loyer modéré,
une société d'économie mixte ou un organisme i but non lucratilf a assuré le
relogement, le propriétaire ou l'exploitant lui verse une indemnité représentative
des frais engagés pour le relogement, égale & un an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application dune
convention passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui
sont faites a celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les
droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VI - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux
propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations
d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvrée soit comme en matiere de contributions directes par la personne publique
créanciére, soit par I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au
profit de l'organisme ayant assuré I'hébergement ou le relogement.

VIL - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui Iui ont été faites au titre
des 1, IT ou II1, le juge peut éire saisi d'une demande tendant & la résiliation du bail
ou du droit d'occupation et & 'autorisation d'expulser I'occupant.
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Article 1.521-3-3

Pour assurer le relogement a titre temporaire ou définitif des occupants, en
application du II de [article L. 521-3-2, le représeniant de I'Etat dans le
département peut user des prérogatives qu'il tient de l'article L. 441-2-3.

Les attributions de logements, en application de 'alinéa précédent, sont prononcées
en tenant compte des engagements de l'accord intercommunal ou départemental
prévu  respectivement aux  articles L. 441-1-1 et L. 441-1-2.

Pour assurer le relogement & titre temporaire ou définitif des occupants, en
application du I ou, le cas échéant, des III ou V de l'article L. 521-3-2, le maire
peut désigner ces personnes d un organisme bailleur aux fins qu'il les loge et, en cas
de refus du bailleur, procéder a l'attribution d'un logement. Les attributions
simputent sur les droits & réservation dont il dispose sur le territoire de la
commune.

Pour assurer le relogement & titre temporaire ou définitif des occupants en
application du III de l'article L. 521-3-2, le président de l'établissement public de
coopération intercommunale concerné peut procéder dans les conditions prévues a
l'alinéa précédent. Les attributions s'imputent sur les droits & réservation dont il
dispose sur le territoire de 1'établissement public de coopération intercommunale.

Le représentant de 1'Etat dans le département ou le maire sont réputés avoir satisfait
a l'obligation de relogement s'ils ont proposé aux personnes concernées qui, faute
d'offre de relogement, occupent des locaux au-dela de la date de prise d'effet de
l'interdiction définitive d’habiter, un accueil dans une structure d'hébergement, un
établissement ou un logement de transition, un logement-foyer ou une résidence
hételiére a4 vocation sociale, & titre temporaire dans l'attente d'un relogement
définitif.

Article 1.521-3-4

Dans les cas prévus a l'article L. 521-1 et aux fins de faciliter I'hébergement des
occupants par les propriétaires ou exploitants qui y sont tenus ou, en cas de
deéfaillance de ceux-ci, par les autorités publiques compétentes, tout bailleur ou
toute structure d'hébergement, nonobstant toute stipulation contraire, peut conclure
avec toute personne, publique ou privée, la convention nécessaire 3 la mise a
disposition de locaux ou logements, a titre d'occupation précaire.

La durée de cette convention d'occupation précaire est limitée et prend fin au plus
tard au terme du mois suivant celui de la notification de l'arrété de mainlevée de la
mesure de police qui a justifié 'hébergement ou du constat par ['autorité
compétente de la réalisation des mesures prescrites.

Les occupants ayant bénéficié de 'hébergement dans les conditions ci-dessus ne
peuvent se prévaloir d'aucun droit au maintien dans les lieux ou & la reconduction
de la convention.

En cas de refus de l'occupant hébergé de quitter les licux & l'échéance de la
convention d'occupation précaire et faute pour la personne débitrice de I'obligation
d'hébergement d'avoir engagé une action aux fins d'expulsion, le représentant de
I'Etat dans le département ou le maire, selon le cas, peut exercer cette action aux
frais du propriétaire ou de I'exploitant tenu 4 l'obligation d'hébergement.
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ANNEXE 2 : Code de la Santé Publique

Art. L. 13374
I - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :
- le fait de ne pas déférer a une injonction prise sur le fondement du premier alinéa
de l'article L. 1331-24 ;
- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les
mesures prescrites en application du II de l'article L. 1331-28.
II. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :
- le fait de ne pas déférer 4 une mise en demeure du préfet prise sur le fondement
de l'article L. 1331-23.
IIT. - Est punt d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros:
- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, 4 une mise en demeure du préfet prise
sur le fondement de l'article L. 1331-22 ;
- le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale
compétente en matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques
prévue par larticle L. 1331-27 ou a compter de la notification de la mise en
demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des
articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de
dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres 4 'habitation de
quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire partir [es occupants ;
- le fait, de mauvaise fol, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas
échéant d'utiliser des locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-
23,L.1331-24,L. 133125 et L. 1331-28 ;
- le fait de remettre a disposition des locaux vacants ayant fait I'objet de mesures
prises en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés
insalubres en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28.
IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :
1° La confiscation du fonds de commerce ou de I'immeuble destiné & 'hébergement
des personnes et ayant servi & commettre l'infraction ;
2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commetire l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable a l'exercice dun mandat électif ou de responsabilités
syndicales.
V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues a l'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article.
Les peines encourues par les personnes morales sont ;
- I'amende suivant les modalités prévues a l'article 131-38 du code pénal ;
- les peines complémentaires prévues aux 2% 4° 8° 9° de l'article 131-39 du code
pénal. La confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du code pénal porte sur
le fonds de commerce ou l'immeuble destiné a I'hébergement des personnes et
ayant servi & commettre I'infraction.
VI. - Lorsque les poursuites sont engagées a l'enconire d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article
L. 651-10 du code de la construction et de I'habitation.
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ANNEXE 3 : Code de la Construction et de I’Habitation

Article 1,521-4

e

L. - Est puni de trois ans d'emprisommement et d'une amende de 100 000 euros le fait

- en vue de contraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il détient en
application des articles L. 521-1 4 L. 521-3-1, de le menacer, de commettre 3 son
égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres & I'habitation les lieux qu'il
occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de I'occupation du
logement, y compris rétroactivement, en méconnaissance du I de l'article L. 521-2 ;
- de refuser de procéder a I'hébergement ou au relogement de l'occupant, bien
qu'étant en mesure de le faire.

II. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou des Jocaux mis  bail ;

2% L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commetire l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

MII. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- 'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de ['article 131-39 du code
pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou
les locaux mis & bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées & l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article
L. 651-10 du présent code.

Article 1.111-6-1

Sont interdites :

-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit
ou onéreux, de partage ou de locations, toute division par appartements
d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou
sont déclarés insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur superficie
totale des logements loués ou occupés classés dans la catégorie IV visée par la loi
n°® 48-1360 du Ier septembre 1948 précitée. La division d'un immeuble bati ou d'un
groupe d'immeubles batis, entre plusieurs personnes, par lots comprenant chacun
une partie privative et une quote-part de parties communes est néanmeins autorisée
lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de restauration immobiliére déclarés d'utilité
publique en application de ['article I.. 313-4 du code de lurbanisme ;
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-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations 4 titre gratuit
ou onéreux, de partage ou de locations, toute division d'immeuble en vue de metire
a disposition des locaux a usage dhabitation d'une superficie et dun volume
habitables inférieurs respectivement a 14 m2 et 4 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus
d'une installation d'alimentation en eau potable, d'une installation d'évacuation des
eaux usées ou d'un accés a la fourniture de courant électrique, ou qui n'ont pas fait
l'objet de diagnostics amiante en application de 'article L. 1311-1 du code de la
santé publique et risque de saturnisme lorsque limmeuble est soumis aux
dispositions de l'article L. 1334-5 du méme code ;

~toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur a usage d'habitation
ou a usage professionnel ou commercial et d'habitation dont le contréle exercé par
la commission de sécurité a donné lieu & un avis défavorable de l'auforité
compétente ou & des prescriptions qui n'ont pas été exécutées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les
personnes qui mettent en vente, en location ou & la disposition d'autrui des locaux
destinés & ['habitation et provenant d'une division réalisée en méconnaissance des
interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante :
linterdiction, pour une durée de cing ans au plus, d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre I'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable &4 l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

-l'amende, selon les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal;

-les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du
méme code. Pour l'application du 8°, la confiscation porte sur le fonds de
commerce ou sur I'immeuble destiné & 'hébergement des personnes et ayant servi a
commettre l'infraction.
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Arrété préfectoral portant déclaration insalubrité du batiment sis 3 rue Bailly 66000
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Liberté « Egalité » Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales

Mission Habitat ARRETE PREFECTORAL N°
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
DUBATIMENT SIS 3 RUE BAILLY A 66000 PERPIGNAN
APPARTENANT A MADAME LOUREIRO VERONIQUE
DEMEURANT AU 8 RUE NARCISSE VIRGILE DIAZ
66000 PERPIGNAN

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALLES,
Chevalier de Ia Légion d'Honneur,

VU le Code de la Santé Publique et notamment les articles 1..1331-26 & L. 1331-30, L. 1337-
4,R.1331-4aR. 1331-11,R. 1416-16 et R. 1416-21 ;

VU le Code de la Construction et de I’Habitation et notamment les articles L521.1 4 L 5214
annexés au présent arrété, ainsi que Iarticle L. 541-2 ;

VU larrété préfectoral n°2691/2006 instituant et fixant la composition du Conseil
Départemental de ’Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques, ainsi que de
sa Formation spécialisée consultée sur les déclarations d’insalubrité ;

VU Tarrété préfectoral n® 3080/2008 du 22 juillet 2008 modifié fixant la composition du
Conseil Départemental de ’Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques ainsi
que celle de la Formation spécialisée du Conseil Départemental de I'Environnement et des
Risques Sanitaires et Technologiques consultée sur les déclarations d’insalubrité ;

Vu le réglement sanitaire départemental des Pyrénées Orientales de mai 1980 modifié ;

VU le rapport de visite motivé établi par le Médecin-Directeur du Service Communal
d’Hygiéne et Sanié de la Ville de Perpignan du 17 mars 2009, proposant I’insalubrité
irrémédiable et ’interdiction définitive d’habiter le batiment sis 3, rue Llucia & 66000
PERPIGNAN ;

VU le rapport motivé de visite contradictoire établi par le Médecin-Directeur du Service
Communal d’Hygiéne et Santé de la Ville de Perpignan du 1% juillet 2009, proposant
I’insalubrité remédiable du batiment sis 3 rue Llucia 4 66000 PERPIGNAN ;

VU la lettre du 29 mai 2009 en recommandé avec accusé de réception transmis au
propriétaire, retirée le 4 juin 2009, avisant le propriétaire de la tenue du CODERST et de la
faculté qu’il a de produire dans ce délai ses observations ;

VU l'avis du 03 juillet 2009 de la Formation spécialisée consultée sur les déclarations
d’insalubrité¢ du Conseil Départemental de I’Environnement et des Risques Sanitaires et
Technologiques (CODERST), sur la réalité et les causes de l'insalubrité de I'immeuble
susvisé et sur les mesures propres 4 y remédier ;

VU lavis de [architecte des Batiments de France réputé favorable au projet d’arrété
préfectoral d’insalubrite ;
sl




Considérant que le batiment sis 3, rue Bailly a 66000 PERPIGNAN présente des
défauts de nature a nuire a la santé et & la séeurité des occupants, notamment pour
la fagade et la structure du batiment, par la présence d’un enduit de facade dégradé,
de fissures visibles, d’une porte d’entrée en mauvais état, de volets vétustes dont
certains ayant des revétements contenant du plomb, de chéneaux et de descentes
pluviales dégradés, pour ’entrée et la cage d’escalier, par la présence de
revétement muraux dégradés, de marques d’humidité +isibles, d’installations
électriques délabrées, de portes paliéres délabrées, de marches d’escalier en
mauvais é€tat, de carrelage fissuré, pour le rez-de-chaussée, par la présence d’un
éclairement et d’une ventilation de la piéce en fond de parcelle insuffisants, d’un
seuil de porte en mauvais état, d’une hauteur sous plafond inférieure 3 2.20 métres,
de murs, sols et plafond en mauvais état, de réseaux d’eaux usées vétustes, d’une
fenétre vétuste, par I’absence de systémes de ventilations permanentes hautes et
basses réglementaires de la cuisine, d’isolation thermique et phonique, de systéme
de chauffage adapté, pour le premier étage, par la présence d’une installation
électrique vétuste, de mirs et plafonds de ["alcove présentant des revétements en
plomb dégradés, de menuiseries intérieures en mauvais état, d’installations
sanitaires vétustes, d’évacuations d’eaux usées vétustes, d’un sol en mauvais état
avec un plancher présentant des marques d’affaissement, d’un plafond en mauvais
état, d’une hauteur sous plafond dans la salle d’ean inférieure a 2.20 métres, par
’absence de systéme de chauffage adapté, de systéme de ventilations permanentes
hautes et basses réglementaire dans la salle d’eau, d’ouvrant donnant sur I’extérieur
dans la chambre en alcéve en fond de parcelle, d’un systéme de renouvellement de
I’air dans les we, pour le deuxiéme étage, par la présence d’une installation
électrique vétuste dans la piéce 2 et la salle d’eau, de menuiseries intérieures
dégradées, de plomb dans les revétements des fenétres et portes de placard, de sols
et de revétements muraux dégradés, d’une plomberie et des évacuation des eaux
usées vétustes, d’un plafond en mauvais état, par I’absence d’un systéme de
ventilation dans la salle de bain, d™un systéme de chauffage adapté.

CONSIDERANT que le CODERST est d’avis qu’il est possible de remédier &
Pinsalubrité du bétiment ;

CONSIDERANT qu'il n’y a pas lieu de prescrire de travaux compte tenu de la
position géographique du batiment au cceur d’un  flot faisant ’objet d’une
opération de résorption de I’habitat insalubre avec restructuration de ’ensemble
des immeubles.

SUR PROPOSITION de Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des
Pyrénées Orientales ;

ARRETE

ARTICLE1

Le batiment situé 3, rue Bailly & 66000 PERPIGNAN - références cadastrales AH
234 — appartenant 3 Mademoiselle Véronique Marie Sophie LOUREIRO, gérante
de société, née 8 BEAUMONT-sur-OISE (95260) le 2 juillet 1964, domiciliée 8,
rue Narcisse Virgile Diaz & PERPIGNAN, propriété acquise par acte de vente du
27 janvier 2009 regu par Maitre Michel SEDANO notaire 3 PERPIGNAN, publié
le 9 mars 2009 sous la formalité volume 2009P N° 2673, est déclaré insalubre avec
possibilité d’y remédier.
Y
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ARTICLE 2

Aucune notification de travaux n’est prescrite en raison de la position du batiment
3 rue Bailly au cceur de I’flot sélectionné dans le cadre de ’opération de résorption
de I’habitat insalubre, et sa vocation prochaine 2 la restructuration.

Un constat de risque d’exposition au plomb a été réalisé le 27 juin 2008 par le
cabinet Pierre SANMIQUEL. L’expertise fait état de 25 mesures de classe 3
(dégradé et au dessus du seuil de 1 mg/em™) dont il faudra tenir compte lors des
travaux de restructuration engagds par la ville, conformément aux dispositions du
code du travail.

ARTICLE 3

Le bétiment susvisé est interdit 4 ’habitation dans un délai de 4 mois & compter de
la notification et jusqu’a la mainlevée du présent arrété d’insalubrité.

Les locaux visés ci-dessus ne peuvent étre ni loués ni mis & la disposition & quelque
usage que ce soit, en application de ’article L. 1331-28-2 du code de la santé
publique,

Le propriétaire mentionné & ’article 1 doit, dans un délai maximum de 3 mois
informer le maire, de I’offre de relogement qu’il a faite aux occupants pour se
conformer & l’obligation prévue au I de l’article L.521-3-1 du code de Ia
construction et de 1’habitation.

A défaut, pour le propriétaire d’avoir assuré [I'hébergement provisoire des
occupants, celui-ci sera effectué par la collectivité publique, et & ses frais.

ARTICLE 4

La mainlevée du présent arrété d’insalubrité ne pourra étre prononcée qu’aprés
constatation de la conformité de la réalisation des travaux aux régles de salubrité,
par les agents compétents.

ARTICLE 5

Le colt de ’hébergement des occupants des locaux visés 4 1’article 1 est évalug &
2280 euros pour le logement du 1% étage, et 3600 euros pour le logement du 2°™
étage.

Le présent arrété fera ’objet d’une premiére inscription au fichier immobilier, a la
diligence du préfet, pour le montant précisé ci-dessus, en application des articles
2384-1 et 2384-3 du code civil.

Si la mainlevée du présent arrété d’insalubrité a été notifiée au propriétaire
mentionné & Particle 1, ou a ses ayants droit, la publication, & ses frais, de cette
mainlevée emporte caducité de la présente inscription, dans les conditions prévues
a Particle 2384-4 du code civil.
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ARTICLE 6

Le propriétaire mentionné a 1'article 1 est tenu de respecter les droits des occupants
dans les conditions précisées aux articles L 521-1 4 L 521-3 -2 du code de la
construction et de I’habitation, reproduits en annexe au présent arrété.

Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en
découlent sont passibles des sanctions pénales prévues par 1’article L 1337-4 du
code de la santé publique ainsi que par les articles L 521-4 et L.111-6-1 du code de
la construction et de I’habitation, reproduits en annexe.

ARTICLE 7

Le présent arrété sera notifié aux personnes mentionnées a 1’article 1 ci-dessus
ainsi qu’aux occupants des locaux concernés.

Il sera également affiché & la mairie de Perpignan ainsi que sur la fagade de
Pimmeuble,

ARTICLE 8

Le présent arrété sera publié a la conservation des hypothéques de Perpignan (17
bureau), pour chacun des locaux concernés aux frais du propriétaire mentionné &
I’article 1.

ARTICLE 9

Le présent arrété sera notifié par lettre recommandée avec accusé de réception au
propriétaire visé 4 I’article 1, aux locataires et occupants.

Il sera également affiché a la mairie de Perpignan ainsi que sur la fagade de
I'immeuble. '

Une ampliation du présent arrété sera adressée 4 :

- Monsieur le Procureur de la République ;

- Monsieur le Président de la Chambre des Notaires ;

- Monsicur le Directeur de la Caisse d’ Allocations Familiales des Pyrénées
Orientales ;

- Monsieur le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées
Orientales ;

- Monsieur Le Président du Conseil Général des Pyrénées Orientales,
gestionnaire du Fonds Insertion Logement ;

- Monsieur le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement ;

- Monsieur le Président de la Communauté d’ Agglomération Perpignan
Méditerranée

ARTICLE 9

Le présent arrété peut faire l'objet d'un recours gracieux auprés du Préfet des
Pyrénées Orientales.
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L’absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet.
Le présent arrété peut également faire objet d’un recours hiérarchique auprés du
ministre chargé de la santé (Direction générale de la santé- EA 2- 14, avenue
Duquesne, 75350 Paris 07 SP). L’absence de réponse dans un délai de quatre mois
vaut décision implicite de rejet.

Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de
Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier), également dans le délai de deux mois
a compter de la notification, ou dans le délai de deux mois & partir de la réponse de
P’administration si un recours administratif a été déposé,

ARTICLE 10

- Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

- Monsieur le Maire Sénateur de la Commune de PERPIGNAN ;

- Monsieur le Directeur Départemental de ’Equipement et de I’ Agriculture;

- Monsieur le Directeur Départemental de la Sécurité Publique ;

- Monsieur le Directeur Diépartemental des Affaires Sanitaires et Sociales ;

- Madame le Médecin - Directeur du Service Communal d’Hygiéne et Santé de
la Ville de Perpignan ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de ['application du présent arrété qui sera

publié au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-
Orientales.

Perpignan, 1e1 5 SEP. 2009

Le Préfet

Pour ke Préfet, et par delegation,
Lo Secrétaire Général § ¢

P

Bemard MOULINE
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ANNEXE 1 : Code de la Construction et de I’Habitation
Article 1.521-1

Pour l'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'un droit réel
conférant I'usage, le locataire, e sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des
locaux 4 usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son
habitation principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement
des occupants ou de contribuer au colt correspondant dans les conditions
prévues 4 l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants :

- lorsqu'un immeuble fait 'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en
demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-22, L.
1331-23, L. 1331-24, 1.. 1331-25, L. 1331-26-1 et 1. 1331-28 du code de la
santeé publique, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou
définitive ou si les travaux nécessaires pour remédier 4 I'insalubrité rendent
temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'un arrété de péril en application de l'article L.
511-1 du présent code, si l'arrété ordonne I'évacuation du batiment ou s'il est
assorti d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour
mettre fin au péril rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait
I'objet de mesures destinées & faire cesser une situation d'insécurité en
application de l'article L. 123-3.
Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire
ou l'exploitant & l'encontre des personnes auxquelles ['état d'insalubrité ou de
péril serait en tout ou partie imputable.

Article 1L.521-2

L - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de ['occupation cesse
d'étre dii pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure prise en
application de l'article L. 1331-22 du code de la santé publique a4 compter de
l'envoi de la notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartic de
I'occupation cessent d'étre dus pour les locaux qui font l'objet d'une mise en
demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L.
1331-24 du code de la santé publique ou de mesures décidées en application de
l'article L. 123-3. Les loyers ou redevances sont 4 nouveau dus & compter du
premier jour du mois qui suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.
Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des
articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété
de péril pris en application de l'article L. 511-1, le loyer en principal ou toute
autre somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre di
& compter du premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification de 'arrété
ou de son affichage & la mairie et sur la fagade de I'immeuble, jusqu'au premier
Jjour du mois qui suit l'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de
mainlevée.

Dans le cas ol des locaux ont fait l'objet d'une mise en demeure prononcée en
application de l'article L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une
déclaration d'insalubrité prise en application de I'article L. 1331-28 du méme
code, le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du
logement cesse d'étre dii 2 compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la
notification de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du
mois qui suif l'envoi de la notification ou l'affichage de I'arrété de mainlevée de
P'insalubrité,
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Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de 'occupation du
logement indiiment pergus par le propriétaire, 'exploitant ou la personne ayant
mis & disposition les locaux sont restitués a l'occupant ou déduits des loyers
dont il devient 4 nouveau redevable.

IL. - Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail 3 la date du premier
jour du mois suivant l'envoi de la notification de la mainlevée de l'arrété
d'insalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation dé§ mesures prescrites,
ou leur affichage, est celle qui restait & courir au premier jour du mois suivant
l'envoi de la notification de I'arrété d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de la
mise en demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa
de 'article 1724 du code civil.

HI. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et
d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de
plein droit leurs effets, exception faite de ['obligation de paiement du loyer ou
de toute somme versée en contrepartie de l'occupation, jusqu'a leur terme ou
jusqu'au départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la
déclaration d'insalubrité ou ['arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures
destinées & faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation
de plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve
des dispositions du VII de l'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir regu une offre de
relogement conforme aux dispositions du II de l'article L. 521-3-1 sont des
occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Article 1.521-3-1

L. - Lorsquan immeuble fait l'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou
d'utiliser ou que son évacuation est ordonnée en application de l'article L. 511-3,
le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer aux occupants un hébergement
décent correspondant 2 leurs besoins.

A défaut, I'hébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-
3-2. Son colit est mis a la charge du propriétaire ou de 'exploitant.

Si un logement qui a fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du II de
l'article L. 1331-28 du code de la santé publique est manifestement suroccupé,
le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer I'hébergement des occupants
jusqu'au terme des travaux prescrits pour remédier 4 l'insalubrité. A l'issue, leur
relogement incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues & l'article
L. 521-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le cott de
I'hébergement est mis & sa charge.

IL. - Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi
qu'en cas d'évacuation & caractére définitif, le propriétaire ou l'exploitant est
tenu d'assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite par la
présentation & 'occupant de l'offre d'un logement correspondant 4 ses besoins et
a ses possibilités. Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de verser a 'occupant
évincé une indemnité d'un montant égal & trois mois de son nouveau loyer et
destinée a couvrir ses frais de réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le relogement des
occupants est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2.
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Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du
code civil ou s'il expire entre la date de la notification des arrétés portant
interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Lo

Article 1.521-3-2

[. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 sont accompagnés
d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou
I'exploitant n'a pas assuré I'nébergement ou le relogement des occupants, le
maire prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

II. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une
injonction prise sur le fondement des articles I.. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-
24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est
assortie d'une interdiction temporaire ou définitive dhabiter et que le
propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants, le préfet, ou le maire s'il est délégataire de tout ou partic des
réservations de logements en application de l'article L. 441-1, prend les
dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve
des dispositions du IIL

II. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une
opération programmée d'amélioration de ['habitat prévue par l'article 1. 303-1
ou dans une opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de
l'urbanisme et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou
le relogement des occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de
l'opération prend les dispositions nécessaires & I'hébergement ou au relogement
des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations & loyer modéré,
une societé d'économie mixte ou un organisme a but non lucratif a assuré le
relogement, le propriétaire ou l'exploitant lui verse une indemnité représentative
des frais engagés pour le relogement, égale 4 un an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une
convention passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement
qui sont faites & celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée
dans les droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VI - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux
propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations
d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne
publique créanciere, soit par l'émission par le maire ou le préfet dun titre
exécutoire au profit de l'organisme ayant assuré 'hébergement ou le relogement.
VIL - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au
titre des I, I ou III, le juge peut étre saisi d'une demande tendant 4 la résiliation
du bail ou du droit d'occupation et & l'autorisation d'expulser l'occupant.
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Article 1.521-3-3

Pour assurer le relogement a titre temporaire ou définitif des occupants, en
application du II de larticle L. 521-3-2, le représentant de I'Etat dans le
département peut user des prérogatives qu'il tient de l'article L. 441-2-3.

Les attributions de logements, en application de l'alinéa précédent, sont
prononcées en tenant compte des engagements de l'accord intercommunal ou
départemental prévu respectivement aux articles L. 441-1-1 et L. 441-1-2.

Pour assurer le relogement a titre temporaire ou définitif des occupants, en
application du I ou, le cas échéant, des III ou V de Varticle L. 521-3-2, le maire
peut désigner ces personnes a un organisme bailleur aux fins qu'il les loge et, en
cas de refus du bailleur, procéder & l'attribution d'un logement. Les attributions
s'imputent sur les droits & réservation dont il dispose sur le territoire de la
commune.

Pour assurer le relogement a titre temporaire ou définitif des occupants en
application du I de l'article L. 521-3-2, le président de 1'établissement public
de coopération intercommunale concerné peut procéder dans les conditions
prévues a l'alinéa précédent. Les attributions s'imputent sur les droits a
reservation dont il dispose sur le territoire de ['établissement public de
coopération intercommunale.

Le représentant de 1'Etat dans le département ou le maire sont réputés avoir
satisfait & 1'obligation de relogement s'ils ont proposé aux personnes concernées
qui, faute d'offre de relogement, occupent des locaux au-dela de la date de prise
d'effet de l'interdiction définitive d'habiter, un accueil dans une structure
d'hébergement, un établissement ou un logement de transition, un logement-
foyer ou une résidence hételiére a vocation sociale,  titre temporaire dans
l'attente d'un relogement définitif.

Article 1.521-3-4

Dans les cas prévus a l'article L. 521-1 et aux fins de faciliter 'nébergement des
occupants par les propriétaires ou exploitants qui v sont tenus ou, en cas de
défaillance de ceux-ci, par les autorités publiques compétentes, tout bailleur ou
toute structure d'hébergement, nonobstant toute stipulation contraire, peut
conclure avec toute persomne, publique ou privée, la convention nécessaire 2 [a
mise & disposition de locaux ou logements, 2 titre d'occupation précaire.

La durée de cette convention d'occupation précaire est limitée et prend fin au
plus tard au terme du mois suivant celui de la notification de l'arrété de
mainlevée de la mesure de police qui a justifié I'hébergement ou du constat par
l'autorité compétente de la réalisation des mesures prescrites.

Les occupants ayant bénéficié de I'nébergement dans les conditions ci-dessus ne
peuvent se prévaloir d'aucun droit au maintien dans les lieux ou i la
reconduction de la convention.

En cas de refus de l'occupant hébergé de quitter les lieux a I'échéance de la
convention d'occupation précaire et faute pour la personne débitrice de
l'obligation d'hébergement d'avoir engagé une action aux fins d'expulsion, le
représentant de I'Etat dans le département ou le maire, seton le cas, peut exercer
cette action aux frais du propriétaire ou de l'exploitant tenu a l'obligation
d'hébergement,.
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ANNEXE 2 : Code de Ia Santé Publique

Art. L. 13374

L - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer 4 une injonction prise sur le fondement du premier
alinéa de l'article L. 1331-24 ;

- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter
les mesures prescrites en application du II de l'article L. 1331-28.

IL - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer & une mise en demeure du préfet prise sur le
fondement de l'article L. 1331-23.

III. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000
Euros:

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, a une mise en demeure du préfet
prise sur le fondement de l'article L. 1331-22 ;

- le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission
départementale compétente en matiére d'environnement, de risques sanitaires ou
technologiques prévue par Farticle L. 1331-27 ou a compter de la notification de
la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le
fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 133125 et L.
1331-26-1, de dégrader, détériorer, détruirc des locaux ou de les rendre
impropres a I'habitation de quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire partir
les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas
échéant d'utiliser des locaux prise en application des articles L. 1331-22, L.
1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-28 ;

- le fait de remettre a disposition des locaux vacants ayant fait ['objet de mesures
prises en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou
déclarés insalubres en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de l'immeuble destiné a
I'hébergement des personnes et ayant servi & commettre l'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cinq ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont
éte sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette
interdiction n'est toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables,
dans les conditions prévues & l'article 131-2 du code pénal, des infractions
définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- l'amende suivant les modalités prévues & l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4° 8° 9° de l'article 131-39 du
code pénal. La confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du code pénal
porte sur le fonds de commerce ou limmeuble destiné 3 ['hébergement des
personnes et ayant servi & commettre l'infraction.

VI - Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de
l'article L. 651-10 du code de la construction et de I'habitation.
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ANNEXE 3 : Code de la Construction et de I’Habitation
Article 1.521-4

L. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le
fait :

- en vue de contraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il détient en
application des articles L. 521-1 a L. 521-3-1, de le menacer, de commettre &
son égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres 4 I'habitation les lieux
qu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de 'occupation du
fogement, y compris rétroactivement, en méconnaissance du I de l'article L.
521-2;

- de refuser de procéder a 'hébergement ou au relogement de l'occupant, bien
qu'étant en mesure de le faire.

II. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis 4 bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont
ét¢ sciemment utilisées pour préparer ou commetire l'infraction. Cette
interdiction n'est toutefois pas applicable 4 I'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales.

III. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables,
dans les conditions prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions
définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- 'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du
code pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce
ou les locaux mis & bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de
l'article L. 651-10 du présent code.

Article L111-6-1
Sont interdites :

-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre
gratuit ou onéreux, de partage ou de locations, toute division par appartements
d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction d'habiter, ou d'un arrété de péril,
ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur
superficie totale des logements loués ou occupés classés dans la catégorie IV
visée par la loi n® 48-1360 du ler septembre 1948 précitée. La division d'un
immeuble béti ou d'un groupe d'immeubles bétis, entre plusieurs personnes, par
lots comprenant chacun une partie privative et une quote-part de parties
communes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de
restauration immobiliére déclarés d'utilité publique en application de l'article L.
313-4 du code de l'urbanisme ;

cdd
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-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations 2 titre
gratuit ou onéreux, de partage ou de locations, toute division d'immeuble en vue
de mettre & disposition des locaux a usage d'habitation d'une superficie et d'un
volume habitables inférieurs respectivement & 14 m2 et a 33 m3 ou qui ne sont
pas pourvus d'une installation d'alimentation en eau potable, d'une installation
d'évacuation des eaux usées ou d'un accés a la fourniture de courant électrique,
ou qui n'ont pas fait 'objet de diagnostics amiante en application de l'article L.
1311-1 du code de la santé publique et risque de saturnisme lorsque l'immeuble
est soumis aux dispositions de l'article L. 1334-5 du méme code ;

-toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur i usage
d'habitation ou & usage professionnel ou commercial et d'habitation dont le
contréle exercé par la commission de sécurité a donné lieu & un avis défavorable
de l'autorité compétente ou & des prescriptions qui n'ont pas été exécutées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros
les personmes qui mettent en vente, en location ou 4 la disposition d'autrui des
locaux destinés & [I'habitation et provenant d'une division réalisée en
méconnaissance des interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante
: l'interdiction, pour une durée de cing ans au plus, d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont
été sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette
interdiction n'est toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

-l'amende, selon les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal;

-les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de ['article 131-39 du
méme code. Pour l'application du 8°, la confiscation porte sur le fonds de
commerce ou sur I'immeuble desting a I'hébergement des personnes et ayant
servi a commettre l'infraction.
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Liberté » E'gafiré » Frat
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales

Mission Habitat ARRETE PREFECTORAIL N°
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
DU BATIMENT SIS 5, RUE BAILLY A 66000 PERPIGNAN
APPARTENANT A MONSIEUR CARAGOL EMMANUEL
DEMEURANT AU 20, RUE REMPART SAINT JACQUES
66000 PERPIGNAN

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU le Code de la Santé Publique et notamment les articles 1.1331-26 4 L. 1331-30, L. 13374,
R. 13314 4aR. 1331-11,R. 1416-16 et R. 1416-21 ;

VU le Code de la Construction et de ’Habitation et notamment les articles 1.521.1 3 L 521.4
annexés au présent arrété, ainsi que ’article L. 541-2 ;

VU I'arréte préfectoral n°2691/2006 instituant et fixant la composition du Conseil Départemental
de I’Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques, ainsi que de sa Formation
spécialisée consultée sur les déclarations d’insalubrité ;

VU ’arrété préfectoral n® 3080/2008 du 22 juillet 2008 modifié fixant la composition du Conseil
Départemental de I’Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques ainsi que celle de
la Formation spécialisée du Conseil Départemental de I’Environnement et des Risques Sanitaires
et Technologiques consultée sur les déclarations d’insalubrité ;

Vu le réglement sanitaire départemental des Pyrénées Orientales de mai 1980 modifié ;

VU le rapport de visite motivé établi par le Médecin-Directeur du Service Communal d’Hygiéne
et Santé de la Ville de Perpignan du 17 mars 2009, proposant I’insalubrité irrémédiable et
I’interdiction définitive d’habiter le batiment sis 5, rue Bailly 4 66000 PERPIGNAN;

VU [I"évaluation du cofit des mesures nécessaires pour résorber I’insalubrité du batiment sis 5,
rue Bailly 4 66000 Perpignan ;

VU la lettre du 29 mai 2009 en recommandé avec accusé de réception transmise au propriétaire,
non reéclamée, avisant le propriétaire de la tenue du CODERST et de la faculté qu’il a de
produire dans ce dé]ai ses observations ;

VU l'avis du 03 juillet 2009 de la Formation spécialisée consultée sur les déclarations
d’insalubrité du Conseil Départemental de I’Environnement et des Risques Sanitaires et
Technologiques (CODERST), sur la réalité et les causes de l'insalubrité de I’immeuble susvisé
et concluant a I"impossibilité d’y remédier ;

VU I"avis de I"architecte des Batiments de France réputé favorable au projet d’arrété préfectoral
d’insalubrité ;
VA




Considérant que le batiment sis 5, rue Bailly & 66000 PERPIGNAN présente des
défauts de nature a nuire a la santé et & la sécurité des occupants, notamment pour
la partic fagade et structure, par la présence d™un enduit de fagcade en mauvais état,
de fils électriques et téléphoniques anarchiquement répartis sur la fagade, d’une
porte d’entrée en bois vétuste, de fenétres équipées de volets en bois trés dégradés,
de chéneaux en mauvais état, d’un branchement d’eaux usées se raccordant sur
I’eau pluviale, d’une toiture semblant &tre perméable compte tenu des différentes
marques d’infiltration et d’humidité constatées sur les plafonds, la charpente
semblant &ire attaquée par des insectes et nécessitant un contrdle, pour la partie
entrée, par la présence d’une porte d’accés aux étages en bois vétuste, du carrelage
de I’escalier en mauvais état, d’un escalier cassé entre le premier et le second
niveau, de compteurs électriques et d’eau potable en mauvais état, de fils
électriques accessibles le long de 1’escalier, de murs recouverts d’un enduit en
mauvais état, de fissures sur le mur pignon cbté cage d’escalier, de marques
d’humidité en plusieurs endroits, de remontées telluriques, pour la partic du
logement du rez-de-chaussée, par la présence d’une porte d’entrée en bois vétuste,
d’une hauteur sous plafond dans la salle d’eau inféricure & 2.20 métres, d’une
fenétre en bois vétuste dans la piéce principale, d’un compresseur pour
climatisation obstruant en partie la fenétre, d’une hauteur sous-poutre de 2.00
métres, d’un carrelage au sol trés dégradé, de papiers peints en mauvais état sur les
murs, de marques d’humidité, d’un crépis en mauvais état, de fils électriques
dégradés et accessibles, de murs en mauvais état avec traces d’humidité dans la
salle d’eau, d'une plomberic et d’une électricité vétuste, par [’absence de
ventilations permanentes dans la salle d’ean et de sas de séparation entre les
toilettes et la piéce ou I’on prépare les repas, pour le logement du premier étage,
par la présence d’une porte d’entrée en mauvais état, de murs recouverts de papier
peint dégradé, de traces d’humidité et d’infiltration, de revétements des plafonds en
mauvais €tat, d’un linoléum sur le sol en mauvais état, d’une électricité anarchique
et degradée, d’un mobilier sanitaire en mauvais état, d’une plomberie et d’un
réseau d’eaux vannes et d’eaux usées en mauvais état, de murs fajiencés en mauvais
état, de revétements sur la fenétre présentant des concentrations en plomb au
dessus du seuil réglementaire, d’une hauteur d’alléges insuffisante, par I’ absence
de séparation entre les WC et la piéce principale, d’un systéme de chauffage fixe,
de systéme de ventilation permanente, pour la partie du logement du deuxiéme
étage, par la présence d’une porte d’entrée en mauvais état, d’une zone en fond de
parcelle en alcéve, de revétements de ’encadrement de porte et d’une fenéire
contenant des concentrations en plomb supérieures au seuil réglementaire, de
volets bois dégradés, de murs recouverts de papier peint en mauvais état, de
marques d’humidité au plafond indiquant une probable défectuosité de la toiture,
d’un sol recouvert d’un linoléum dégradé, cachant un carrelage vétuste, pour
I’entrée du niveau, de carreaux fissurés indiquant un mouvement du plancher, d’un
catrelage en mauvais état sur le reste du niveau, de dalles de sol en mauvais état
contenant de ’amiante, d’une électricité en mauvais état, de fils électriques
apparents, par ’absence de palier d’accés et de systéme de chauffage adapté.

CONSIDERANT que le CODERST est d’avis qu’il est impossible de remédier &
I’insalubrité de I’immeuble compte tenu de ’importance des désordres, de la nature
et de 'ampleur des travaux nécessaires a la résorption de Pinsalubrité, dont
I"évaluation est supérieure au colt de reconstruction de ’immeuble ;

SUR PROPOSITION de Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des
Pyrénées Orientales ;
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ARRETFE

ARTICLE 1

La maison d’habitation sis 5, rue Bailly & 66000 Perpignan - références cadastrales
AH 233 propriété de Monsieur CARAGOL Emmanuel Jacob né le 16 octobre
1978 & Perpignan (66000), domicilié 20, rue Rempart Saint Jacques 66000
PERPIGNAN, propriété acquise par acte de vente du 1™ septembre 2004 regu par
Maitre Charles MOURET notaire & Perpignan et publié le 30 septembre 2004 sous
la formalité vol 2004P N°13128 est déclarée insalubre 4 titre irrémédiable.

ARTICIK2

Les logements et locaux situés dans I’immeuble susvisé sont, en I’état, interdits
définitivement 4 Phabitation et & toute utilisation, dans un délai de 4 mois a
compter de la notification de I’arrété préfectoral.

ARTICLE 3

Le propriétaire mentionné a article 1 doit, dans un délai maximum de 3 mois &
compter de la notification de I’arrété, informer le maire de I’offre de relogement
définitif qu’il a faite aux occupants correspondant 4 leurs besoins et possibilités
pour se conformer & son obligation prévue par Particle L. 521-1-3, I du Code de
Construction et de ["Habitation.

A défaut pour le propriétaire d’avoir assuré le relogement des occupants, celui-ci
sera effectué par la collectivité publique, a ses frais.

ARTICLF. 4

Dés le départ des occupants et de leur relogement dans les conditions visées
l'article 3 du présent arrété, le propriétaire mentionné & D’article 1 est tenu
d’exécuter tous travaux nécessaires pour empécher toute utilisation du logement et
interdire toute entrée dans les lieux. A défaut, il y sera pourvu d’office par
I’autorité administrative aux frais du propriétaire mentionné a ’article 1.

ARTICLE S

Le propri¢taire mentionné a ’article 1 est tenu de respecter les droits des occupants
dans les conditions précisées aux articles L. 521-1 & L. 521-3-4 du code de la
construction et de I’habitation, reproduites en annexe 1 du présent arrété.

Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en
découlent sont passibles des sanctions pénales prévues par 1’article L 1337-4 du
code de la santé publique ainsi que par les articles L 521-4 et L.111-6-1 du code de
la construction et de 1’habitation, reproduits en annexe 2 et 3.

ARTICLE 6

Le présent arrété sera publié a la conservation des hypothéques de Perpignan (1
bureau). Les frais en résultant seront & la charge du propriétaire mentionné
Particle 1.
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ARTICLE ]

Le present arrété¢ peut faire l'objet d'un recours gracieux auprés du préfet des
Pyrénées Orientales. L’absence de réponse dans un délai de deux mois vaut
décision implicite de rejet. Le présent arrété peut également faire [objet d’un
recours hiérarchique auprés du ministre chargé de la santé (Direction générale de la
sante- EA 2- 14, avenue Duquesne, 75350 Paris 07 SP). L’absence de réponse dans
un délai de quatre mois vaut décision implicite de rejet.

Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de
Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier), également dans le délai de deux mois
a compter de la notification, ou dans le délai de deux mois & partir de la réponse de
I’administration si un recours administratif a été déposé.

ARTICLES

Le présent arrété sera notifié par lettre recommandée avec accusé de réception au
propriétaire visé a ’article 1 et aux occupants,

Il sera également affiché & la mairie de Perpignan ainsi que sur la fagade de
I’'immeuble.

Une ampliation du présent arréié sera adressée 3 :

- Monsieur le Procureur de la République ;

- Monsieur le Président de la Chambre des Notaires ;

- Monsieur le Directeur de la Caisse d’ Allocations Familiales des Pyrénées
Orientales ;

- Monsieur le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées
Orientales ;

- Monsieur Le Président du Conseil Général des Pyrénées Orientales,
gestionnaire du Fonds Insertion Logement ;

- Monsieur le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement ;

- Monsieur le Président de la Communauté d’ Agglomération Perpignan
Meéditerranée.

ARTICLES

- Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées-Qrientales ;

- Monsieur le Maire Sénateur de la Commune de PERPIGNAN ;

- Monsieur le Directeur Départemental de I’Equipement et de I’ Agriculture;

- Monsieur le Directeur Départemental de la Sécurité Publique ;

- Monsieur le Directeur Départemental des Affaires Sanitaires et Sociales ;

- Madame le Médecin - Directeur du Service Communal d’Hygiéne et Santé de
la Ville de Perpignan ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de I'application du présent arrété qui sera
publié¢ au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales.

perpignan, e 1 9 SEF» 2009

Le Préfet

Pour le Préfet, ef par délegation,
Le Secrétaire Générgl 4

e-l.a"“@’

el "
Bernard MOULINE
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ANNEXE 1 : Code de la Construction et de ’Habitation
Article 1.521-1

Pour l'application du présent chapitre, 'occupant est le titulaire d'un droit réel
conférant l'usage, le locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des
locaux & usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation
principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des
occupants ou de contribuer au cofit correspondant dans les conditions prévues a
l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants :

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en
demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-
23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé
publique, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou
si les travaux nécessaires pour remédier 4 l'insalubrité rendent temporairement le
logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'un arrété de péril en application de I'article L.
511-]1 du présent code, si l'arrété ordonne 1'évacuation du batiment ou s'il est assorti
d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au
péril rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait
l'objet de mesures destinées a faire cesser une situation d'insécurité en application
de l'article L. 123-3,
Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou
l'exploitant & I'encontre des personnes auxquelles l'état d'insalubrité ou de péril
serait en tout ou partie imputable.

Article 1.521-2

L. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cesse
d'étre dd pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure prise en application
de larticle L. 1331-22 du code de la santé publique 4 compter de I'envoi de la
notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation
cessent d'étre dus pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L., 1331-23 ¢t L. 1331-24 du code de la
santé¢ publique ou de mesures décidées en application de l'article L. 123-3. Les
loyers ou redevances sont 4 nouveau dus & compter du premier jour du mois qui
suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des
articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de
péril pris en application de l'article L. 511-1, le loyer en principal ou toute autre
somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre dfi a
compter du premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification de l'arrété ou de
son affichage & la mairie et sur la facade de I'immeuble, jusqu'au premier jour du
mois qui suit l'enivoi de la notification ou l'affichage de I'arrété de mainlevée.

Dans le cas ot des locaux ont fait 'objet d'une mise en demeure prononcée en
application de l'article L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une
deéclaration d'insalubrité prise en application de l'article L. 1331-28 du méme code,
le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du logement
cesse d'étre dii & compter du premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification
de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit
l'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée de l'insalubrité.
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Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du
logement indliment pergus par le propriétaire, I'exploitant ou la personne ayant mis
& disposition les locaux sont restitués a l'occupant ou déduits des loyers dont il
devient a nouveau redevable.

iL. - Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail 4 la date du premier jour
du mois suivant l'envoi de la notification de la mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou
de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est
celle qui restait & courir au premier jour du mois suivant 'envoi de la notification
de l'arrété d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de la mise en demeure ou des
prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
l'article 1724 du code civil.

III. - Lorsque les Jocaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et
d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein
droit leurs effets, exception faite de l'obligation de paiement du loyer ou de toute
somime versée en contrepartie de I'occupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au départ
des occupants et au plus tard jusqu'd la date limite fixée par la déclaration
d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures
destinées a faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de
plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des
dispositions du VII de l'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir regu une offre de
relogement conforme aux dispositions du II de l'article L. 521-3-1 sont des
occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Article 1.521-3-1

L - Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou
d'utiliser ou que son évacuation est ordonnée en application de l'article L. 511-3, le
propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer aux occupants un hébergement décent
correspondant 3 leurs besoins.

A défaut, 'hébergement est assuré dans les conditions prévues 3 l'article L. 521-3-
2. Son cofit est mis 4 la charge du propriétaire ou de l'exploitant.

Si un logement cqui a fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du II de
l'article L. 1331-28 du code de la santé publique est manifestement suroccupé, le
propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer I'hébergement des occupants jusqu'au
terme des travaux prescrits pour remédier a l'insalubrité. A l'issue, leur relogement
incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. En
cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le colt de I'hébergement est
mis & sa charge.

I. - Lorsqu'un immeuble fait 'objet dune interdiction définitive d'habiter, ainsi
qu'en cas d'évacuation & caractére définitif, le propriétaire ou l'exploitant est tenu
d'assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite par la
présentation a l'occupant de l'offre d'un logement correspondant 4 ses besoins et &
ses possibilités. Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de verser & l'occupant évincé
une indemnité d'un montant égal & trois mois de son nouveau loyer et destinée a
couvrir ses frais de réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le relogement des
occupants est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2.
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Le propri€taire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code
civil ou s'il expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction
définitive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Article 1,521-3-2

I. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assure 'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

IL. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25,
L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire
s'il est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
l'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
occupants, sous réserve des dispositions du H1.

III. - Lorsque Ia déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmée d'amélioration de l'habitat prévue par I'article L. 303-1 ou dans une
opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de l'urbanisme et
que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de l'opération prend les
dispositions nécessaires & I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations 4 loyer modéré,
une société d'économie mixte ou un organisme a but non lucratif a assuré le
relogement, le propriétaire ou l'exploitant fui verse une indemnité représentative
des frais engagés pour le relogement, égale 4 un an du loyer prévisionnel.

V. - 8i la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application dune
convention passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui
sont faites & celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les
droits de |'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VI. - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux
propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations
d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne publique
créancicre, soit par 1'émission par le maire ou le préfet dun titre exécutoire au
profit de l'organisme ayant assuré I'hébergement ou le relogement.

VIL - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre
des 1, II ou III, le juge peut étre saisi d'une demande tendant 2 la résiliation du bail
ou du droit d'occupation et & l'autorisation d'expulser l'occupant.
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Article 1.521-3-3

Pour assurer le relogement a titre temporaire ou définitif des occupants, en
application du II de larticle L. 521-3-2, le représentant de I'Etat dans le
département peut user des prérogatives qu'il tient de l'article L. 441-2-3.

Les attributions de logements, en application de l'alinéa pré?:édent, sont prononcées
en tenant compte des engagements de l'accord intercommunal ou départemental
prévu  respectivement aux articles L. 441-1-1 et L. 441-1-2.

Pour assurer le relogement a titre temporaire ou définitif des occupants, en
application du I ou, [e cas échéant, des Il ou V de l'article L. 521-3-2, le maire
peut désigner ces personnes a un organisme bailleur aux fins qu'il les loge et, en cas
de refus du bailleur, procéder a lattribution dun logement. Les attributions
s'imputent sur les droits & réservation dont il dispose sur le territoire de la
commune.

Pour assurer le relogement 3 titre temporaire ou définitif des occupants en
application du I de l'article L. 521-3-2, le président de 1'établissement public de
coopération intercommunale concerné peut procéder dans les conditions prévues a
l'alinéa précédent. Les attributions s'imputent sur les droits d réservation dont il
dispose sur le territoire de l'établissement public de coopération intercommunale.

Le représentant de 'Etat dans le département ou le maire sont réputés avoir satisfait
a l'obligation de relogement s'ils ont proposé aux personnes concernées qui, faute
d'offre de relogement, occupent des locaux au-dela de la date de prise d'effet de
l'interdiction définitive d'habiter, un accueil dans une structure d'hébergement, un
établissement ou un logement de transition, un logement-foyer ou une résidence
hoteliere a vocation sociale, a titre temporaire dans l'attente d'un relogement
définitif.

Article 1.521-3-4

Dans les cas prévus a l'article L. 521-1 et aux fins de faciliter I'nébergement des
occupants par les propriétaires ou exploitants qui y sont tenus ou, en cas de
défaillance de ceux-ci, par les autorités publiques compétentes, tout bailleur ou
toute structure d'hébergement, nonobstant toute stipulation contraire, peut conclure
avec toute personne, publique ou privée, la convention nécessaire a la mise 2
disposition de locaux ou logements, a titre d'occupation précaire.

La durée de cette convention d'occupation précaire est limitée et prend fin au plus
tard au terme du mois suivant celui de la notification de l'arrété de mainlevée de la
mesure de police qui a justifié I'hébergement ou du constat par l'autorité
compétente de la réalisation des mesures prescrites.

Les occupants ayant bénéficié de 'hébergement dans les conditions ci-dessus ne
peuvent se prévaloir d'aucun droit au maintien dans les lieux ou 4 la reconduction
de la convention.

En cas de refus de l'occupant hébergé de quitter les lieux & l'échéance de la
convention d'occupation précaire et faute pour la personne débitrice de l'obligation
d'hébergement d'avoir engagé une action aux fins d'expulsion, le représentant de
I'Etat dans le département ou le maire, selon le cas, peut exercer cette action aux
frais du propriétaire ou de I'exploitant tenu 4 l'obligation d'hébergement.
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ANNEXE 2 : Code de Ia Santé Publique

Art. L. 1337-4

I. - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer 4 une injonction prise sur le fondement du premier alinéa
de l'article L. 1331-24 ;

- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les
mesures prescrites en application du II de l'article L. 1331-28.

I1. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et dune amende de 75 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer & une mise en demeure du préfet prise sur le fondement
de l'article L. 1331-23.

I1I. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros:
- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, 4 une mise en demeure du préfet prise
sur le fondement de l'article L. 1331-22 ;

- le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale
compétente en matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques
prévue par l'article L. 1331-27 ou & compter de la notification de la mise en
demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des
articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de
dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres 2 I'habitation de
quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas
échéant d'utiliser des locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-
23,L.1331-24, 1. 1331-25 et L. 1331-28;

- le fait de remettre & disposition des locaux vacants ayant fait 'objet de mesures
prises en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés
insalubres en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28,

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de l'immeuble destiné 4 I'hébergement
des personnes et ayant servi & commettre l'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable 4 I'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues a l'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- 'amende suivant les modalités prévues 4 I'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8°, 9° de J'article 131-39 du code
pénal. La confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du code pénal porte sur
le fonds de commerce ou l'immeuble destiné a I'hébergement des personnes et
ayant servi & commettre l'infraction.

VL - Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article
1.. 651-10 du code de la construction et de I'habitation.
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ANNEXE 3 : Code de 1a Construction et de P’ Habitation
Article L521-4

L. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fait

- en vue de contraindre un occupant 3 renoncer aux droils qu'il détient en
application des articles L. 521-1 a L. 521-3-1, de le menacer, de commettre & son
¢égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres a l'habitation les lieux qu'il
occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartic de l'occupation du
logement, y compris rétroactivement, en méconnaissance du I de 'article L. 521-2 ;
- de refuser de procéder a I'hébergement ou au relogement de l'occupant, bien
qu'étant en mesure de le faire.

II. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis 4 bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cefte activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable & l'exercice dun mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

III. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont

- 'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4° 8° et 9° de l'article 131-39 du code
pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou
les locaux mis a bail, '

Lorsque les poursuites sont effectuées a l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article
L. 651-10 du présent code.

Article L111-6-1

Sont interdites :

-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit
ou onéreux, de partage ou de [ocations, toute division par appartements
d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou
sont déclarés insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur superficie
totale des logements loués ou occupés classés dans la catégorie IV visée par la loi
n® 48-1360 du ler septembre 1948 précitée. La division d'un immeuble bati ou d'un
groupe d'immeubles bitis, entre plusieurs personnes, par lots comprenant chacun
une partie privative et une quote-part de parties communes est néanmoins autorisée
lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de restauration immobiliére déclarés d'utilité
publique en application de l'article L. 313-4 du code de I'urbanisme ;
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-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit
ou onereux, de partage ou de locations, toute division d'immeuble en vue de mettre
a disposition des locaux a usage d'habitation d'une superficie et dun volume
habitables inférieurs respectivement 4 14 m2 et 4 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus
d'une installation d'alimentation en eau potable, d'une installation d'évacuation des
caux usées ou d'un acceés 2 la fourniture de courant électrique, ou qui n'ont pas fait
I'objet de diagnostics amiante en application de J'article L. 1311-1 du code de la
santé publique et risque de saturnisme lorsque limmeuble est soumis aux
dispositions de l'article L. 1334-5 du méme code ;

-toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur 4 usage d'habitation
ou a usage professionnel ou commercial et d'habitation dont le contréle exercé par
la commission de sécurité a donné lieu 4 un avis défavorable de l'autorité
compétente ou a des prescriptions qui n'ont pas été exécutées,

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les
personnes qui mettent en vente, en location ou & la disposition d'autrui des locaux
destinés & I'habitation et provenant d'une division réalisée en méconnaissance des
interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante :
l'interdiction, pour une durée de cinq ans au plus, d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont

-l'amende, selon les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal;

-les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du
méme code. Pour l'application du 8° la confiscation porte sur le fonds de
commerce ou sur l'immeuble destiné & 'nébergement des personnes et ayant servi 4
commettre ['infraction.
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Liberté + Egalité » Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales

Mission Habitat ARRETE PREFECTORAL N°¢
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
DU BATIMENT SIS 7, RUE BAILLY A 66000 PERPIGNAN
APPARTENANT A MONSIEUR OUAROUR M’BAREK
DEMEURANT AU 1, RUE JOSEPH BERTRAND
66000 PERPIGNAN

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU le Code de la Santé Publique et notamment les articles 1.1331-26 a L. 1331-30, L. 13374,
R.1331-4aR. 1331-11, R. 1416-16 et R. 1416-21 ;

VU le Code de la Construction et de I’Habitation et notamment les articles 1.521.1 4 1. 521.4
annexés au présent arrété, ainsi que I’article L. 541-2 ;

VU l’arrété préfectoral n°2691/2006 instituant et fixant la composition du Conseil Départemental
de I’Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques, ainsi que de sa Formation
spécialisée consultée sur les déclarations d’insalubrité ;

VU I'arrété préfectoral n® 3080/2008 du 22 juillet 2008 modifié fixant la composition du Conseil
Départemental de I’Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques ainsi que celle de
la Formation spécialisée du Conseil Départemental de I'Environnement et des Risques Sanitaires
et Technologiques consultée sur les déclarations d’insalubrité ;

Vu le réglement sanitaire départemental des Pyrénées Orientales de mai 1980 modifié ;

VU le rapport de visite motivé établi par le Médecin-Directeur du Service Communal d’Hygiéne
et Santé de la Ville de Perpignan du 19 mai 2009, proposant 1’insalubrité irrémédiable et
I’interdiction définitive d’habiter le batiment sis 7, rue Bailly 4 66000 PERPIGNAN;

VU I’évaluation du coiit des mesures nécessaires pour résorber ’insalubrité du batiment sis 7,
rue Bailly 4 66000 Perpignan ;

VU la lettre du 29 mai 2009 en recommandé avec accusé de réception transmise au propriétaire,
retirée le 30 mai 2009, avisant le propriétaire de la tenue du CODERST et de la faculté qu’il a
de produire dans ce délai ses observations ;

VU Tlavis du 3 juillet 2009 de la Formation spécialisée consultée sur les déclarations
d’insalubrit¢ du Conseil Départemental de I’Environnement et des Risques Sanitaires et
Technologiques (CODERST), sur la réalité et les causes de l'insalubrité de I’'immeuble susvisé
et concluant & I’impossibilité d’y remédier ;

VU P"avis de I’architecte des Batiments de France réputé favorable au projet d’arrété préfectoral
d’insalubrité ;

R S




Considérant que le batiment sis 7, rue Bailly 8 66000 PERPIGNAN présente
des défauts de nature a nuire 3 la santé et a la sécurité des occupants, notamment
pour les parties communes, par la présence d’un enduit de facade en mauvais
état, de revétements muraux en mauvais état, d’escaliers étroits, pentus et
dangereux, de marches étroites, de menuiseries vétustes, de planchers du
premier et du deuxiéme étage instables, de systémes de fermeture des
logements sommaires, par 1’absence d’isolation thermique et phonique, pour la
partie logement du rez-de-chaussée, par la présence d’un insuffisance
d’éclairement naturel du local, d’un manque de luminosité, d’une aération du
local impossible, de marques d’humidité visibles sur les murs, de revétements
muraux dégradés, d’une installation électrique présentant des défauts, de locaux
sanitaires vétustes avec plomberie et évacuation des eaux usées en mauvais état,
de gravats et d’objets hétéroclites encombrant le logement, d’une aération et
d’une ventilation insuffisante, d’une porte d’entrée et de menuiseries intérieures
vétustes, par [’absence d’ouvrant sur I’extérieur dans la piéce placée au fond du
local, de sas de séparation entre les sanitaires et la piéce ol sont préparés les
repas, de ventilations permanentes des piéces a pollutions spécifiques, d’un
systéeme de chauffage adapté, pour la partie logement du premier étage, par la
présence d’une installation électrique présentant des défauts, de menuiseries
intérieures et extérieures en mauvais état, de revétements sur les volets
contenant du plomb, de WC et douche vétustes, d’une plomberic et des
évacuations d’eaux usées en mauvais état, d’une aération et d’une ventilation
des lieux non assurées, par absence de systéme de chauffage adapté,
d’isolation thermique, de sas de séparation entre les sanitaires et la piéce ol sont
préparés les repas, de ventilations permanentes hautes et basses réglementaires
efficaces, pour le logement du deuxiéme étage, par la présence d’une
installation électrique présentant des défauts, de menuiseries intérieures et
extérieures en mauvais état, de WC et d’une douche vétustes, d’une plomberie
et des évacuations d’eaux usées en mauvais état, d’une dégradation des
revétements muraux, d’une hauteur sous plafond inférieure a 2.20 métres dans
la cuisine, par I’absence de systéme de chauffage adapté, d’isolation thermique,
de ventilations permanentes dans la cuisine et la salle de bain, pour la partie
logement du troisiéme étage, par la présence d’un accés dangereux, d’un
escalier étroit et pentu, d’une hauteur sous plafond insuffisante, d’un manque
d’¢clairement naturel, d’une installation électrique qui présente des défauts,
d’une plomberie des évacuations d’eaux usées en mauvais état, d’une
dégradation des revétements muraux, de menuiseries intérieures et extérieures
en mauvais état, par ’absence de palier devant la porte d’entrée, d’aération du
local, de rampe dans I’escalier, d’alimentation en eau chaude des installations
sanitaires, d’'un systéme de chauffage adapté et d’une isolation thermique.

CONSIDERANT que le CODERST est d’avis qu’il est impossible de remédier a
I’insalubrité de I'immeuble compte tenu de I’importance des désordres, de la nature
et de 'ampleur des travaux nécessaires & la résorption de I'insalubrité, dont

I’évaluation est supérieure au coiit de reconstruction de I’immeuble ;

SUR PROPOSITION de Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des

Pyrénées Orientales ;

Objet : AP 7. rue Bailly PERPIGNAN Page 2



ARRETE

ARTICIE1

Le batiment sis 7, rue Bailly 4 66000 Perpignan - références cadastrales AH 232~
propriété de Monsieur OUAROUR M’Barek, né & AZEKOUR ALRIF (MAROC)
le 9 janvier 1952, domicilié 1, rue Joseph BERTRAND 66000 PERPIGNAN
cedex, propriété acquise par acte de vente du 28 septembre 1998 regu par Maitre
SARDA notaire & PERPIGNAN et publié le 16 octobre 1998 sous la formalité
volume 98P N°11916, est déclaré insalubre A titre irrémédiable.

ARTICLE2

Les logements et locaux situés dans I’immeuble susvisé sont, en ’état, interdits
définitivement 4 1’habitation et & toute utilisation, dans un délai de 4 mois 3
compter de la notification de I’arrété préfectoral.

ARTICILES

Le propriétaire mentionné & Particle 1 doit, dans un délai maximum de 3 mois a
compter de la notification de I’arrété, informer le maire de I’offre de relogement
définitif qu’il a faite aux occupants correspondant & leurs besoins et possibilités
pour se conformer & son obligation prévue par ’article L. 521-1-3, I du Code de
Construction et de |"Habitation.

A défaut pour le propriétaire d’avoir assuré le relogement des occupants, celui-ci
sera effectué par la collectivité publique, 2 ses frais.

ARTICLE 4

Dés le départ des occupants et de leur relogement dans les conditions visées 2
l'article 3 du présent arrété, le propriétaire mentionné & D’article 1 est tenu
d’exécuter tous travaux nécessaires pour empécher toute utilisation du logement et
interdire toute entrée dans les lieux. A défaut, il y sera pourvu d’office par
I’autorité administrative aux frais du propriétaire mentionné a ’article 1.

ARTICLE 5

Le propriétaire mentionné a I’article 1 est tenu de respecter les droits des occupants
dans les conditions précisées aux articles L. 521-1 & L. 521-3-4 du code de la
construction et de I’habitation, reproduites en annexe 1 du présent arrété.

Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en
découlent sont passibles des sanctions pénales prévues par I’article L 1337-4 du
code de la santé publique ainsi que par les articles L 521-4 et L.111-6-1 du code de
la construction et de ["habitation, reproduits en annexe 2 et 3.

ARTICILE 6

Le présent arrété sera publié & la conservation des hypothéques de Perpignan (1°
bureau). Les frais en résultant seront a la charge du propriétaire mentionné a
’article 1.
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ARTICLE 7

Le présent arrété peut faire l'objet d'un recours gracieux auprés du préfet des
Pyrénées Orientales. I’absence de réponse dans un délai de deux mois vaut
décision implicite de rejet. Le présent arrété peut également faire I’objet d’un
recours hiérarchique auprés du ministre chargé de la santé (Direction générale de Ja
santé- A 2- 14, avenue Duquesne, 75350 Paris 07 SP). L’absence de réponse dans
un délai de quatre mois vaut décision implicite de rejet.

Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de
Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier), également dans le délai de deux mois
a compter de [a notification, ou dans le délai de deux mois 2 partir de la réponse de
I’administration si un recours administratif a été déposé.

ARTICLE?

Le présent arrété sera notifié par lettre recommandée avec accusé de réception au
propriétaire visé & ’article 1 et aux occupants.

Il sera également affiché & la mairie de Perpignan ainsi que sur la facade de
I'immeuble.

Une ampliation du présent arrété sera adressée a :

- Monsieur le Procureur de 1a République ;

- Monsieur le Président de la Chambre des Notaires ;

- Monsieur le Directeur de la Caisse d’ Allocations Familiales des Pyrénées
Orientales ;

- Monsieur le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées
Orientales ;

- Monsieur Le Président du Conseil Général des Pyrénées Orientales,
gestionnaire du Fonds Insertion Logement ;

- Monsieur le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement ;

- Monsieur le Président de la Communauté d’ Agglomération Perpignan
Méditerranée.

ARTICIK§

- Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

- Monsieur le Maire Sénateur de la Commune de PERPIGNAN ;

- Monsieur le Directeur Départemental de I’'Equipement et de 1’ Agriculture;

- Monsieur [e Directeur Départemental de la Sécurité Publique ;

- Monsieur le Directeur Départemental des Affaires Sanitaires et Sociales ;

- Madame le Médecin - Directeur du Service Communal d’Hygiéne et Santé de
la Ville de Perpignan ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de I'application du présent arrété qui sera
publié¢ au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales.

15 SEP. 2009

Perpignan, le

Le Préfet

Pour le Prefet, et par délégation,
Le Secréiaire Général

e
<Bemard MOULINE. >

Objet : AP 7, rue Bailly PERPIGNAN Page 4



ANNEXE 1 : Code de la Construction et de I’Habitation
Article 1521-1

Pour l'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire dun droit réel
conférant l'usage, le locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des
locaux a usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation
principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des
occupants ou de contribuer au coflit correspondant dans les conditions prévues a
l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants :

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en
demeure ou d'une injonction prise en application des articles 1. 1331-22, L. 1331-
23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé
publique, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou
si les travaux nécessaires pour remédier a l'insalubrité rendent temporairement le
fogement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait 'objet d'un arrété de péril en application de l'article L.
511-1 du présent code, si l'arrété ordonne I'évacuation du batiment ou s'il est assorti
d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au
péril rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait
I'objet de mesures destinées a faire cesser une situation d'insécurité en application
de Particle L. 123-3.
Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou
'exploitant & I'encontre des personnes auxquelles I'état d'insalubrité ou de péril
serait en tout ou partie imputable.

Article 15212

L. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cesse
d'étre dd pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure prise en application
de l'article L. 1331-22 du code de la santé publique & compter de l'envoi de la
notification de cette mise en demeure,

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation
cessent d'étre dus pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-23 et 1.. 1331-24 du code de la
santé publique ou de mesures décidées en application de I'article L. 123-3. Les
loyers ou redevances sont & nouveau dus & compter du premier jour du mois qui
suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des
articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de
peril pris en application de l'article L. 511-1, le loyer en principal ou toute autre
somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre di a
compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de l'arrété ou de
son affichage 4 la mairie et sur la fagade de l'immeuble, jusqu'au premier jour du
mois qui suit J'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée.

Dans le cas oi des locaux ont fait l'objet d'une mise en demeure prononcée en
application de larticle L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une
déclaration d'insalubrité prise en application de l'article L. 1331-28 du méme code,
le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du logement
cesse d'étre dit & compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification
de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit
I'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée de l'insalubrité.
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Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de ['occupation du
logement indiiment percus par le propriétaire, l'exploitant ou la personne ayant mis
a disposition les locaux sont restitués & l'occupant ou déduits des loyers dont il
devient a nouveau redevable.

IL - Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail 4 la date du premier jour
du mois suivant l'envoi de la notification de la mainlevée dg l'arrété d'insalubrité ou
de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est
celle qui restait & courir au premier jour du mois suivant I'envoi de la notification
de 'arrété d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de la mise en demeure ou des
prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
l'article 1724 du code civil.

III. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et
d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein
droit leurs effets, exception faite de l'obligation de paiement du loyer ou de toute
somme versée en contrepartie de 'occupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au départ
des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la déclaration
d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures
destinées a faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de
plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des
dispositions du VII de l'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir recu une offre de
relogement conforme aux dispositions du II de l'article L. 521-3-1 sont des
occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Article 1.521-3-1

L - Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction temporaire dhabiter ou
d'utiliser ou que son évacuation est ordonnée en application de l'article L. 511-3, le
propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer aux occupants un hébergement décent
correspondant 3 leurs besoins.

A défaut, I'hébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-
2. Son cofit est mis & la charge du propriétaire ou de l'exploitant.

Si un logement qui a fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du II de
l'article L. 1331-28 du code de la santé publique est manifestement suroccupé, le
propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer I'hébergement des occupants jusqu'au
terme des travaux prescrits pour remédier  l'insalubrité. A l'issue, leur relogement
incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. En
cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le coiit de 'hébergement est
mis & sa charge.

II. - Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi
qu'en cas d'évacuation a caractére définitif, le propriétaire ou l'exploitant est tenu
d'assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite par la
présentation & l'occupant de l'offre d'un logement correspondant a ses besoins et a
ses possibilités. Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de verser a 'occupant évincé
une indemnité d'un montant égal 4 trois mois de son nouveau loyer et destinée &
couvrir ses frais de réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le relogement des
occupants est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2.
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Le propri¢taire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code
civil ou s'il expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction
définitive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Article 1.521-3-2 .

I - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assur¢ 'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

II. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25,
L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
m'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire
s'il est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
l'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
occupants, sous réserve des dispositions du HI

III. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmée d'amélioration de l'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une
opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de I'urbanisme et
que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de l'opération prend les
dispositions nécessaires & I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations 4 loyer modéré,
une société d'économie mixte ou un organisme a but non lucratif a assuré le
relogement, le propriétaire ou l'exploitant lui verse une indemnité représentative
des frais engagés pour le relogement, égale 4 un an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une
convention passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui
sont faites 4 celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les
droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VL - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux
propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations
d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne publique
créanciére, soit par ['émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au
profit de l'organisme ayant assuré I'hébergement ou le relogement.

VIL - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre
des I, I ou III, le juge peut étre saisi d'une demande tendant 2 la résiliation du bail
ou du droit d'occupation et & l'autorisation d'expulser l'occupant.
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Article 1.521-3-3

Pour assurer le relogement & titre temporaire ou définitif des occupants, en
application du Il de larticle L. 521-3-2, le représentant de I'Etat dans le
département peut user des prérogatives qu'il tient de l'article L. 441-2-3.

Les attributions de logements, en application de 'alinéa précédent, sont prononcées
en tenant compte des engagements de l'accord intercommunal ou départemental
prévu  respectivement aux articles L. 441-1-1 et L. 441-1-2.

Pour assurer le relogement 2 titre temporaire ou définitif des occupants, en
application du I ou, le cas échéant, des Il ou V de l'article L. 521-3-2, le maire
peut désigner ces personnes a un organisme bailleur aux fins qu'il les loge et, en cas
de refus du bailleur, procéder a lattribution d'un logement. Les attributions
simputent sur les droits & réservation dont il dispose sur le territoire de la
commune.

Pour assurer le relogement a titre temporaire ou définitif des occupants en
application du III de larticle L. 521-3-2, le président de I'établissement public de
coopération intercommunale concerné peut procéder dans les conditions prévues a
I'alinéa précédent. Les attributions s'imputent sur les droits a4 réservation dont il
dispose sur le territoire de I'établissement public de coopération intercommunale.

Le représentant de 1'Etat dans le département ou le maire sont réputés avoir satisfait
a l'obligation de relogement s'ils ont proposé aux personnes concernées qui, faute
d'offre de relogement, occupent des locaux au-dela de la date de prise d'effet de
I'interdiction définitive d'habiter, un accueil dans une structure d'hébergement, un
établissement ou un logement de transition, un logement-foyer ou une résidence
hételiére a vocation sociale, a titre temporaire dans l'attente d'un relogement
définitif.

Article 1.521-3-4

Dans les cas prévus a l'article L. 521-1 et aux fins de faciliter I'hébergement des
occupants par les propriétaires ou exploitants qui y sont tenus ou, en cas de
défaillance de ceux-ci, par les autorités publiques compétentes, tout bailleur ou
toute structure d'hébergement, nonobstant toute stipulation contraire, peut conclure
avec toute personne, publique ou privée, la convention nécessaire & la mise &
disposition de locaux ou logements, 4 titre d'occupation précaire.

La durée de cette convention d'occupation précaire est limitée et prend fin au plus
tard au terme du mois suivant celui de la notification de 'arrété de mainlevée de la
mesure de police qui a justifié l'hébergement ou du constat par l'autorité
compétente de la réalisation des mesures prescrites.

Les occupants ayant bénéficié de 1'hébergement dans les conditions ci-dessus ne
peuvent se prévaloir d'aucun droit au maintien dans les lieux ou a la reconduction
de la convention.

En cas de refus de l'occupant hébergé de quitter les lieux a 1'échéance de la
convention d'occupation précaire et faute pour la personne débitrice de l'obligation
d'hébergement d'avoir engagé une action aux fins d'expulsion, le représentant de
I'Etat dans le département ou le maire, selon le cas, peut exercer cette action aux
frais du propriétaire ou de l'exploitant tenu a l'obligation d'hébergement.
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ANNEXE 2 : Code de la Santé Publique

Art. L. 1337-4

L. - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer & une injonction prise sur le fondement du premier alinéa
de l'article L. 1331-24 ;

- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les
mesures prescrites en application du II de l'article L. 1331-28.

I - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer 4 une mise en demeure du préfet prise sur le fondement
de l'article L. 1331-23,

III. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros:
- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, & une mise en demeure du préfet prise
sur le fondement de l'article L. 1331-22 ;

- le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale
compétente en matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques
prévue par l'article L. 1331-27 ou a compter de la notification de la mise en
demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des
articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de
dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres 4 I'habitation de
quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas
¢échéant d'utiliser des locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-
23,1.1331-24, L. 1331-25et L. 1331-28 ;

- le fait de remettre 4 disposition des locaux vacants ayant fait l'objet de mesures
prises en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés
insalubres en application des articles L. 1331-25 et L., 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de I'immeuble destiné & I'hébergement
des personnes et ayant servi a commettre ['infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cinq ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale des lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable 3 l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues & l'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- 'amende suivant les modalités prévues a l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8°, 9° de l'article 131-39 du code
pénal. La confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du code pénal porte sur
le fonds de commerce ou limmeuble destiné & I'hébergement des personnes et
ayant servi 4 commettre 'infraction.

VL - Lorsque les poursuites sont engagées & l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article
L. 651-10 du code de la construction et de I'habitation.
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ANNEXE 3 : Code de 1a Construction et de I’Habitation
Article 1.521-4

L - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le
fait :

- en vue de contraindre un occupant & renoncer aux droits qufil détient en
application des articles L. 521-1 a L. 521-3-1, de le menacer, de commettre 4 son
égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres & 1'habitation les lieux qu'il
occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de l'occupation du
logement, y compris rétroactivement, en méconnaissance du I de l'article L. 521-2 ;
- de refuser de procéder a I'hébergement ou au relogement de l'occupant, bien
qu'étant en mesure de le faire.

II. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis a bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cinq ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

III. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- 'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du code
pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou
les locaux mis 4 bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées & l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de 'article
L. 651-10 du présent code.

Article 1.111-6-1

Sont interdites :

-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit
ou onéreux, de partage ou de locations, toute division par appartements
d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou
sont déclarés insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur superficie
totale des logements loués ou occupés classés dans la catégorie IV visée par la loi
n° 48-1360 du ler septembre 1948 précitée. La division d'un immeuble bati ou d'un
groupe d'immeubles bétis, entre plusieurs personnes, par lots comprenant chacun
une partie privative et une quote-part de parties communes est néanmoins autorisée
lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de restauration immobiliére déclarés d'utilité
publique en application de l'article L. 313-4 du code de l'urbanisme ;
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-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit
ou onéreux, de partage ou de locations, toute division d'immeuble en vue de mettre
a disposition des locaux 4 usage d'habitation d'une superficie et d'un volume
habitables inférieurs respectivement a 14 m2 et 4 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus
d'une installation d'alimentation en eau potable, d'une installation d'évacuation des
caux usées ou d'un acces a la fourniture de courant électrigue, ou qui n'ont pas fait
I'objet de diagnostics amiante en application de I'article L. 1311-1 du code de la
santé publique et risque de saturnisme lorsque limmeuble est soumis aux
dispositions de l'article L. 1334-5 du méme code ;

-toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur 4 usage d'habitation
ou a usage professionnel ou commercial et d'habitation dont le contrdle exercé par
la commission de sécurité a donné lien & un avis défavorable de l'autorité
compétente ou & des prescriptions qui n'ont pas été exécutées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les
personnes qui mettent en vente, en location ou & la disposition d'autrui des locaux
destinés & I'habitation et provenant d'une division réalisée en méconnaissance des
interdictions définies au présent article,

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante :
l'interdiction, pour une durée de cinq ans au plus, dexercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont

-I'amende, selon les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal;

-les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du
méme code. Pour l'application du 8° la confiscation porte sur le fonds de
commerce ou sur I'immeuble destiné a I'hébergement des personnes et ayant servi a
comunettre l'infraction.
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Liberté « égah'!é » Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DES PYRENEES-CGRIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales

Mission Habitat ARRETE PREFECTORAIL N°
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
D'UN BATIMENT SIS 2, RUE TRACY A
PERPIGNAN APPARTENANT A
MADAME IRMA MERCEDES DERN (DECEDEE)
DONT LA SUCCESSION EST ETABLIE PAR
MAITRE MATHIEU FOURES
25 QUAI VAUBAN 66000 PERPIGNAN

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU le Code de la Santé Publique et notamment les articles L.1331-26 & L. 1331-30, L. 13374,
R.1331-43R. 1331-11, R. 1416-16 et R. 1416-21 ;

VU le Code de ia Construction et de ’Habitation et notamment les articles 1.521.1 4 L 521.4
annexés au présent arrété, ainsi que ’article L. 541-2 ;

VU Parrété préfectoral n°2691/2006 instituant et fixant la composition du Conseil Départemental
de I’Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques, ainsi que de sa Formation
spécialisée consultée sur les déclarations d’insalubrité ;

VU Parrété prefectoral n® 3080/2008 du 22 juillet 2008 modifié fixant la composition du Conseil
Deépartemental de I’Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques ainsi que celle de
la Formation spécialisée du Conseil Départemental de ['Environnement et des Risques Sanitaires
et Technologiques consultée sur les déclarations d’insalubrité ;

Vu le réglement sanitaire départemental des Pyrénées Orientales de mai 1980 modifié ;

VU le rapport de visite motivé établi par le Médecin-Directeur du Service Communal d’Hygiéne
et Santé de la Ville de Perpignan du 17 mars 2009, proposant I’insalubrité irrémédiable et
I'interdiction définitive d’habiter le batiment sis 2, rue Tracy 4 66000 PERPIGNAN ;

VU D’évaluation du cofit des mesures nécessaires pour résorber I’insalubrité du batiment sis 2,
rue Tracy a 66000 PERPIGNAN ;

VU la lettre du 29 mai 2009 en recommandé avec accusé de réception transmise & Maitre
Mathieu FOURES chargé de la succession de Madame Irma, Mercedes DERN, propriétaire
décédée, retirée le 2 juin 2009, avisant le propriétaire de la tenue du CODERST et de 1a faculté
qu’il a de produire dans ce délai ses observations ;

VU Tlavis du 3 juillet 2009 de la Formation spécialisée consultée sur les déclarations
d’insalubrité du Conscil Départemental de I’Environnement et des Risques Sanitaires et
Technologiques (CODERST), sur la réalité et les causes de l'insalubrité de I’immeuble susvisé
et concluant & I'impossibilité d’y remédier ;

VU Pavis de I’architecte des Batiments de France réputé favorable au projet d’arrété préfectoral
d’insalubrité ;




Considérant que le batiment sis 2, rue Tracy a 66000 PERPIGNAN présente des
défauts de nature a nuire 4 la santé et a la sécurité des occupants, notamment
pour la partie structure, par la présence de murs recouverts d’un enduit trés
dégradé, de fissures, de chéneaux et gouttiéres en mauvais état, de linteaux en
mauvais état, de volets au I niveau en mauvais état, d’une hauteur d’alléges
insuffisante, par I’absence de volets et de gardes corps au 2°™ niveau, par la
présence d’une charpente en irés mauvais état, de voliges et chevrons cassés,
d’une poutre de soutien de la toiture fléchissante en son centre, d’une isolation
en trés mauvais état des combles, de planchers trés dégradés, fissures et défauts
de planéité, de nombreux carreaux cassés, de portes au rez-de-chaussée en trés
mauvais état dont 1’une (la porte annexe) contient des concentrations en plomb
supérieure au seuil réglementaire, pour les parties, rez-de-chaussée/ 1 étage /
27" étage, par la présence d’un réseau électrique défectueux, dun réseau gaz
non identifié, de piéces sans ouvrants extérieurs sur fond de parcelle, de
planchers en mauvais état, d’une accumulation d’objets divers bloquant [’accés
a certains secteurs des piéces, d’un mauvais état des menuiseries avec pour
certaines la présence d’éléments contenant du plomb, par [*absence de dispositif
de chauffage, de ventilation permanente et efficace des piéces ou parties de
picces a pollution spécifique de ventilations hautes et basses réglementaires
liées a une production d’eau chaude ou de chauffage par gaz présentant des
risques d’intoxication au monoxyde de carbone, pour la partie rez-de-chaussée,
par la présence d’une porte d’entrée condamnée, d’un éclairement de ce niveau
insuffisant, de murs en mauvais état présentant des marques d’humidité, d’une
plomberie et réseaux d’évacuation des eaux vannes et usées vétustes, par
I’absence de séparation entre le séjour/cuisine et les sanitaires, pour la partie 1
étage, par la présence d’un affaissement du plancher, d’une conduite en amiante
ciment, des revétements de sol et muraux dégradés, pour la partie du 2°™ étage,
par I’absence de sas séparant les toilettes des piéces ou I’on prend des repas, de
plafonds présentant des marques d’infiltration d’eaux pluviales,

Considérant que le CODERST est d’avis qu’il est impossible de remédier 2
I’insalubrité de I’ immeuble compte tenu de I’importance des désordres, de la nature
et de "ampleur des travaux nécessaires a4 la résorption de I’insalubrité, dont
I’évaluation est supérieure au cofit de reconstruction de 'immeuble ;

SUR PROPOSITION de Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des
Pyrénées Orientales ;

ARTICLE1

Le batiment situé 2, rue Tracy & 66000 PERPIGNAN - références cadastrales AH
224 - appartenant & Madame Irma, Mercedes DERN, née 4 BARCELONE
(Espagne) le 26 novembre 1927, décédée, dont la succession est effectuée par
Maitre Mathieu FOURES, propriété acquise par acte de vente du 9 février 1982
regu par Maitre Guy ROGER, notaire & ILLE SUR TET et publié le 8 avril 1982
sous la formalité volume 5864 N°22, est déclaré insalubre 2 titre irrémédiable.

cdi

Objet : AP 2, rue Tracy PERPIGNAN Page 2



ARTICLF 2

Les logements ef locaux situés dans 'immeuble susvisé sont, en [’état, interdits
définitivement & 1’habitation et a toute utilisation & compter de la notification du
présent arrété. <

ARTICLES

Le propriétaire mentionne & ’article 1 doit, dans un délai maximum de 3 mois &
compter de la notification de ’arrété, informer le maire de I’offre de relogement
deéfinitif qu’il a faite aux occupants éventuels correspondant & leurs besoins et
possibilités pour se conformer & son obligation prévue par larticle L. 521-1-3, I du
Code de Construction et de 1’Habitation.

A défaut pour le propriétaire d’avoir assuré le relogement des occupants, celui-ci
sera effectué par la collectivité publique, 4 ses frais.

ARTICLE 4

Deés le départ des occupants et de leur relogement dans les conditions visées a
l'article 3 du présent arrété, le propriétaire mentionné & Darticle 1 est tenu
d’exécuter tous travaux nécessaires pour empécher toute utilisation du logement et
interdire toute entrée dans les lieux. A défaut, il vy sera pourvu d’office par
I’autorité administrative aux frais du propriétaire mentionné a 1’article 1.

ARTICLES

Le propriétaire mentionné & Iarticle 1 est tenu de respecter les droits des occupants
dans les conditions précisées aux articles L. 521-1 4 L. 521-3-4 du code de la
construction et de I’habitation, reproduites en annexe 1 du présent arrété,

Ie non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en
découlent sont passibles des sanctions pénales prévues par ’article L 1337-4 du
code de la santé publique ainsi que par les articles L 5214 et 1..111-6-1 du code de
la construction et de I’habitation, reproduits en annexe 2 et 3.

ARTICLE 6

Le présent arrété sera publié & la conservation des hypothéques de Perpignan (1%
bureau). Les frais en résultant seront a la charge du propriétaire mentionné a
I’article 1.

ARTICIE 7

Le présent arrété peut faire l'objet d'un recours gracieux auprés du préfet des
Pyrénées Orientales. L’absence de réponse dans un délai de deux mois vaut
décision implicite de rejet. Le présent arrété peut également faire I’objet d’un
recours hiérarchique auprés du ministre chargé de la santé (Direction générale de la
santé- EA 2- 14, avenue Duquesne, 75350 Paris 07 SP). L’absence de réponse dans
un délai de quatre mois vaut décision implicite de rejet.

N
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Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de
Montpellier(6, rue Pitot 34000 Montpellier), également dans le délai de deux mois
a compter de la notification, ou dans le délai de deux mois 2 partir de la réponse de
I’administration si un recours administratif a été déposé.

ARTICLES

Le présent arrété sera notifié par lettre recommandée avec accusé de réception au
propriétaire visé & ’article 1 et aux occupants.

Il sera également affiché a la mairie de Perpignan ainsi que sur la facade de
I'immeuble.

Une ampliation du présent arrété sera adressée 4 :

- Monsieur le Procureur de la République ;

- Monsieur le Président de la Chambre des Notaires ;

- Monsieur le Directeur de la Caisse d’Allocations Familiales des Pyrénées
Orientales ;

- Monsieur le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées
Orientales ;

- Monsieur Le Président du Conseil Général des Pyrénées Orientales,
gestionnaire du Fonds Insertion Logement ;

- Monsieur le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement ;

- Monsieur le Président de la Communauté d’Agglomération Perpignan
Méditerranée,

ARTICLE9

- Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

- Monsieur le Maire Sénateur de la Commune de PERPIGNAN ;

- Monsieur le Directeur Départemental de I’Equipement et de I’ Agriculture;

- Monsieur le Directeur Départemental de la Sécurité Publique ;

- Monsieur le Directeur Départemental des Affaires Sanitaires et Sociales ;

- Madame le Médecin - Directeur du Service Communal d’Hygiéne et Santé de
la Ville de Perpignan ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui sera
publi¢ au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales.

15 SEP.

Perpignan, le

Le Préfet

Powr b Préfet, et par déiégation,
Le Secréiaire Générai ?‘

- /L..JJM’

2009

Bernard MOULINE

e
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ANNEXE 1 : Code de la Construction et de ’Habitation
Article 1.521-1

Pour l'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'un droit réel
conférant l'usage, le locataire, le sous-locataire ou l'occupant de boune foi des
locaux 2 usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation
principale.

Le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou 'hébergement des
occupants ou de contribuer au coiit correspondant dans les conditions prévues a
l'article 1., 521-3-1 dans les cas suivants :

- lorsqu'un immeuble fait 'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en
demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-
23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé
publique, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou
si les travaux nécessaires pour remédier & l'insalubrité rendent temporairement le
logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait 'objet d'un arrété de péril en application de l'article L.
511-1 du présent code, si l'arrété ordonne ['"évacuation du batiment ou s'il est assorti
d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au
péril rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait
l'objet de mesures destinées a faire cesser une situation d'insécurité en application
de l'article L. 123-3.
Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou
l'exploitant 4 'encontre des personnes auxquelles I'état d'insalubrité ou de péril
serait en tout ou partie imputable.

Article L521-2

L - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cesse
d'étre dii pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure prise en application
de l'article L. 133122 du code de la santé publique a compter de 'envoi de la
notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occupation
cessent d'étre dus pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure ou dune
injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L., 1331-24 du code de la
santé publique ou de mesures décidées en application de l'article L. 123-3. Les
loyers ou redevances sont 4 nouveau dus 4 compter du premier jour du mois qui
suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des
articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de
péril pris en application de l'article L. 511-1, le loyer en principal ou toute autre
somme versée en contrepartic de l'occupation du logement cesse d'étre dii a
compter du premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification de l'arrété ou de
son affichage 4 la mairie et sur la fagade de l'immeuble, jusqu'au premier jour du
mois qui suit l'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée.

Dans le cas ol des locaux ont fait l'objet d'une mise en demeure prononcée en
application de ['article L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une
déclaration d'insalubrité prise en application de l'article L. 1331-28 du méme code,
le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du logement
cesse d'étre dil & compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification
de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit
l'envoi de la notification ou l'affichage de I'arrété de mainlevée de I'insalubrité.

o
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Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du
logement indfiment pergus par le propriétaire, 'exploitant ou la personne ayant mis
& disposition les locaux sont restitués a l'occupant ou déduits des loyers dont il
devient & nouveau redevable.

IL. - Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail a la date du premier jour
du mois suivant I'envoi de la notification de la mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou
de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est
celle qui restait & courir au premier jour du mois suivant 'envoi de la notification
de l'arréte d'insalubrité ou de péril, de I'injonction, de la mise en demeure ou des
prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
l'article 1724 du code civil.

III. - Lorsque Jes locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et
d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein
droit leurs effets, exception faite de l'obligation de paiement du loyer ou de toute
somme versée en contrepartie de l'occupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au départ
des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la déclaration
d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures
destinées a faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de
plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des
dispositions du VII de l'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir regu une offre de
relogement conforme aux dispositions du II de l'article L. 521-3-1 sont des
occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Article 1.521-3-1

I - Lorsqu'un immeuble fait l'objet dune interdiction temporaire d'habiter ou
d'utiliser ou que son évacuation est ordonnée en application de I'article L. 511-3, le
propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer aux occupants un hébergement décent
correspondant 3 leurs besoins.

A défaut, I'hébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-
2. Son cofit est mis & la charge du propriétaire ou de l'exploitant.

Si un logement qui a fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du II de
l'article L. 1331-28 du code de la santé publique est manifestement suroccupé, le
propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer 1'hébergement des occupants jusqu'au
terme des travaux prescrits pour remédier a l'insalubrité. A I'issue, leur relogement
incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. En
cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le cofit de I'hébergement est
miis & sa charge.

II. - Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi
qu'en cas d'évacuation a caractére définitif, le propriétaire ou l'exploitant est tenu
d'assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite par la
présentation & l'occupant de ['offre d'un logement correspondant 3 ses besoins et 2
ses possibilités. Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de verser 4 l'occupant évincé
une indemnité d'un montant égal a trois mois de son nouveau loyer et destinée a
couvrir ses frais de réinstallation,

En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le relogement des
occupants est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2.
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Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le
locataire en application des dispositions du demier alinéa de I'article 1724 du code
civil ou s'il expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction
définitive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Article 1.521-3-2 -

L. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une
interdiction temporaire ou définitive d’habiter et que le propriétaire ou I'exploitant
n'a pas assuré¢ I'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

IL - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25,
L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire
s'il est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
l'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
occupants, sous réserve des dispositions du IIL

IMI. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmée d'amélioration de l'habitat prévue par I'article L. 303-1 ou dans une
opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de l'urbanisme et
que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de l'opération prend les
dispositions nécessaires a I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations 4 loyer modérg,
une société d'économie mixte ou un organisme 3 but non lucratif a assuré le
relogement, le propriétaire ou [l'exploitant lui verse une indemnité représentative
des frais engagés pour le relogement, égale 4 un an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une
convention passée avec |'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui
sont faites a celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les
droits de 1'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VI - La créance résultant de la substitution de la collectivit¢ publique aux
propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations
d'hebergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne publique
créanciére, soit par I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au
profit de l'organisme ayant assuré I'hébergement ou le relogement.

VIL - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre
des I, I ou II1, le juge peut étre saisi d'une demande tendant a la résiliation du bail
ou du droit d'occupation et a l'autorisation d'expulser l'occupant.
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Article 1.521-3-3

Pour assurer le relogement & titre temporaire ou définitif des occupants, en
application du II de l'article L. 521-3-2, le représentant de I'Etat dans le
département peut user des prérogatives qu'il tient de l'article L. 441-2-3.

Les attributions de logements, en application de I'alinéa précédent, sont prononcées
en tenant compte des engagements de l'accord intercommunal ou départemental
prévu  respectivement aux  articles L. 441-1-1 et L. 441-1-2.

Pour assurer le relogement & titre temporaire ou définitif des occupants, en
application du I ou, le cas échéant, des III ou V de l'article L. 521-3-2, le maire
peut désigner ces personnes 3 un organisme bailleur aux fins qu'il les loge et, en cas
de refus du bailleur, procéder & latiribution d'un logement. Les attributions
simputent sur les droits & réservation dont il dispose sur le territoire de la
commune.

Pour assurer le relogement & titre temporaire ou définitif des occupants en
application du III de l'article I.. 521-3-2, le président de I'établissement public de
coopération infercommunale concerné peut procéder dans les conditions prévues a
l'alinéa précédent. Les attributions s'imputent sur les droits a réservation dont il
dispose sur le territoire de 1'établissement public de coopération intercommunale.

Le représentant de 1'Etat dans le département ou le maire sont réputés avoir satisfait
a l'obligation de relogement s'ils ont proposé aux personnes concernées qui, faute
d'offre de relogement, occupent des locaux au-dela de la date de prise d'effet de
l'interdiction définitive d'habiter, un accueil dans une structure d'hébergement, un
¢tablissement ou un logement de transition, un logement-foyer ou une résidence
hételiére & vocation sociale, a titre temporaire dans l'attente d'un relogement
définitif,

Article 1.521-3-4

Dans les cas prévus a l'article L. 521-1 et aux fins de faciliter I'hébergement des
occupants par les propriétaires ou exploitants qui y sont tenus ou, en cas de
défaillance de ceux-ci, par les autorités publiques compétentes, tout bailleur ou
toute structure d'hébergement, nonobstant toute stipulation contraire, peut conclure
avec toute personne, publique ou privée, la convention nécessaire & la mise a
disposition de locaux ou logements, a titre d'occupation précaire.

La durée de cette convention d'occupation précaire est limitée et prend fin au plus
tard au terme du mois suivant celui de la notification de I'arrété de mainlevée de la
mesure de police qui a justifié ['hébergement ou du constat par l'autorité
compétente de la réalisation des mesures prescrites.

Les occupants ayant bénéficié de 'hébergement dans les conditions ci-dessus ne
peuvent se prévaloir d'aucun droit au maintien dans les lieux ou a la reconduction
de la convention.

En cas de refus de ['occupant hébergé de quitter les lieux & 'échéance de la
convention d'occupation précaire et faute pour la personne débitrice de l'obligation
d'hébergement d'avoir engagé une action aux fins d'expulsion, le représentant de
I'Etat dans le département ou le maire, selon le cas, peut exercer cette action aux
frais du propriétaire ou de l'exploitant tenu a l'obligation d'hébergement.
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ANNEXE 2 : Code de la Santé Publique

Art. L. 1337-4

I. - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer & une injonction prise sur le fondement du premier alinéa
de l'article L. 1331-24 ;

- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les
mesures prescrites en application du I de l'article L. 1331-28.

II. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer 4 une mise en demeure du préfet prise sur le fondement
de l'article L. 1331-23.

III. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros:
- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, 4 une mise en demeure du préfet prise
sur le fondement de l'article L. 1331-22 ;

- le fait, a compter de la notification de la réunion de la commission départementale
compétente en matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques
prévue par larticle L. 1331-27 ou a compter de la notification de la mise en
demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des
articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de
dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres & I'habitation de
quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d‘habiter et le cas
échéant d'utiliser des locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-
23,L.1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-28 ;

- le fait de remettre 4 disposition des locaux vacants ayant fait 'objet de mesures
prises en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés
insalubres en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de I'immeuble destiné 4 I'hébergement
des personnes et ayant servi 4 commettre I'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont &té
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales,

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues a l'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article,

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- 'amende suivant les modalités prévues 2 'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4° 8° 9° de l'article 131-39 du code
pénal. La confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du code pénal porte sur
le fonds de commerce ou limmeuble destiné & I'hébergement des personnes et
ayant servi a commettre l'infraction.

V1. - Lorsque les poursuites sont engagées a l'enconire d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article
L. 651-10 du code de la construction et de I'habitation.
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ANNEXE 3 : Code de la Construction et de I’Habitation

Article L521-4

for

I. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fait

- en vue de contraindre un occupant & renoncer aux droits qu'il détient en
application des articles L. 521-1 & L. 521-3-1, de le menacer, de commetire & son
égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres & l'habitation les lieux qu'il
occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de l'occupation du
logement, y compris rétroactivement, en méconnaissance du I de l'article L. 521-2 ;
- de refuser de procéder a I'hébergement ou au relogement de l'occupant, bien
qu'étant en mesure de le faire,

II. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis & bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

III. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- 'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du code
pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou
les locaux mis a bail. '

Lorsque les poursuites sont effectuées a I'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article
L. 651-10 du présent code.

Article L111-6-1

Sont interdites :

-gu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit
ou onéreux, de partage ou de locations, toute division par appartements
d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou
sont déclarés insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur superficie
totale des logements loués ou occupés classés dans la catégorie IV visée par la loi
n°® 48-1360 du ler septembre 1948 précitée. La division d'un immeuble béti ou d'un
groupe d'immeubles batis, entre plusieurs personnes, par lots comprenant chacun
une partie privative et une quote-part de parties communes est néanmoins autorisée
lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de restauration immobiliére déclarés d'utilité
publique en application de l'article L. 313-4 du code de l'urbanisme ;

e
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-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit
ou onereux, de partage ou de locations, toute division d'immeuble en vue de mettre
4 disposition des locaux 4 usage d'habitation d'une superficie et d'un volume
habitables inférieurs respectivement & 14 m2 et 4 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus
d'une installation d'alimentation en eau potable, d'une installation d'évacuation des
eaux usées ou d'un accés a la fourniture de courant électrigue, ou qui n'ont pas fait
I'objet de diagnostics amiante en application de l'article L. 1311-1 du code de la
sant¢ publique et risque de saturnisme lorsque l'immeuble est soumis aux
dispositions de l'article L. 1334-5 du méme code ;

-toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur 4 usage d'habitation
ou a usage professionnel ou commercial et d*habitation dont le contréle exercé par
la commission de sécurité a donné lieu 4 un avis défavorable de l'autorité
compétente ou & des prescriptions qui n'ont pas été exécutées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les
personnes qui mettent en vente, en location ou a la disposition d'autrui des locaux
destinés a l'habitation et provenant d'une division réalisée en méconnaissance des
interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante :
linterdiction, pour une durée de cinq ans au plus, d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont

-l'amende, selon les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal;

-les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du
méme code. Pour l'application du 8°, la confiscation porte sur le fonds de
commerce ou sur 'immeuble destiné & I'hébergement des personnes et ayant servi a
commettre 'infraction.
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Liberté « Egalité o Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

Paris le 19 ac(t 2009

Direction générale Le ministre de 'Education nationale,
de 'anseignement Porte-parole du gouvernement
acolaire

|
DGESCO! GBA

Mesdames les Directrices et Messieurs |es Directeurs d'école
Mesdames et Messisurs les Chefs d'établisserment
Mesdames les professeures et Messieurs les professeurs

n® 2009- 0092

S/c de Mesdames les inspectrices et Messieurs les
inspecteurs d'académie, directrices et directeurs des services
départementaux de 'éducation nationale

Sic de Mesdames les rectrices et Messieurs les recteurs
d'académie

Objet ; Lutte contre la propagation de la nouvelie grippe A(HIN1} - Diffusion des
« gestes barriéres » dans les classes

Les modes d'apparition des cas de grippe A(HIN1) dans les écoles et les
établissements scolaires ont confirmé la grande coniagiosité du virus et de ce fait, Ia
necessité d'adopter des mesures permettant de lutter contre sa propagation.

Il convient de rappeler que la transmission de la grippe A(H1N1) se fait de la méme
maniére que celle d'une grippe saisonniére :

- par la voie aérienne, c'est-3-dire la dissémination dans l'air du virus par
I'intermédiaire de la toux, de I'éternuement ou des postillons ;

- par le contact rapproché avec une personne infeciée par un virus respiratoire, par
exemple lorsqu'on I'embrasse ou qu'on lui serre la main ;

- par le contact avec des objets touchés et donc contaminés par une personne
malade, comme une poignée de porte.

Pour information

Mesdames et Meassieurs fes médecins, Conseillers techniques des Recteurs et
des IA-DSDEN

Mesdames les infirmiéres et Messieurs les infirmiars, Conseillers techniques
des Recfeurs et des IA-DSDEN



212

Certaines attitudes sont & adopter pour éviter au maximum ces contaminations *

- selaver les mains plusieurs fols par jour, au savon et pendant trente secondes ;
- utiliser un mouchoir jetable pour &ternuer ou tousser :

- jeter immédiatement ce mouchoir  la poubelle et se laver les mains a nouveau.

Ces précautions, que I'on appelle « gestes barriéres », constituent une protection de
premier ordre contra la propagation du virus.

C'est pourquoi je vous demande de présenter les « gestes barridres » 2 tous las
éléves scolarisés, de la maternelle 3 fa terminale, dans ies tout premiers jours
de la rentrée scolaire.

Les modalités de cetie présentation sont laissées a l'appréciation des directeurs
d'école et des chefs d'établissements.

Des affiches et des autocollants reprenant les «gestes barriéres» peuvent &tre
commandes  gratuitement auprés de I'INPES, & Jadresse Internet

http:./Awww inpes.sante fr/grippeAH1TN1 fcommandes/commandes.asp

Au-dela de ces consignes comportementales, il est essentiel que les éléves et les
personnels des établissements ajent accés a des installations sanitaires propres et
pourvues en praduits hygiéniques adaptés : savon liquide, essuie-mains jetables ou
souffleries.

Paur le ministre et par délégation,

Le directeur géné:ilde/l% seignement scolaire
1l
—_—

Jean-Louis Nembrini
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Liberté = E"gnh'ré + Braternité

REPUBLIGUE FRANGAISE

PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales

Mission Habitat ARRETE PREFECTORAL N°
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE D'UN
BATIMENT SIS 4, RUE TRACY A PERPIGNAN
APPARTENANT A MONSIEUR ET MADAME ANDRE
MARQUEZ DOMICILIES
3, RUE DE CERDAGNE A 66430 BOMPAS

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU le Code de la Santé Publique et notamment les articles L.1331-26 a L. 1331-30, L. 13374,
R. 13314 aR. 1331-11,R. 1416-16 et R. 1416-21 ;

VU le Code de la Construction et de I’Habitation et notamment les articles 1.521.1 4 L. 521.4
annexés au présent arrété, ainsi que ’article L. 541-2 ;

VU larrété prefectoral n°2691/2006 instituant et fixant la composition du Conseil Départemental
de I’Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques, ainsi que de sa Formation
spécialisée consultée sur les déclarations d’insalubrité ;

VU I'arrété préfectoral n® 3080/2008 du 22 juillet 2008 modifié fixant la composition du Conseil
Départemental de I’Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques ainsi que celle de
la Formation spécialisée du Conseil Départemental de I’Environnement et des Risques Sanitaires
et Technologiques consultée sur les déclarations d’insalubrité ;

Vu le réglement sanitaire départemental des Pyrénées Orientales de mai 1980 modifié ;

VU le rapport de visite motivé établi par le Médecin-Directeur du Service Communal d’Hygiéne
et Santé de la Ville de Perpignan du 17 mars 2009, proposant ’insalubrité irrémédiable et
interdiction définitive d’habiter le batiment sis 4, rue Tracy & 66000 PERPIGNAN ;

VU I’évaluation du coiit des mesures nécessaires pour résorber I’insalubrité du batiment sis 4,
rue Tracy a 66000 PERPIGNAN ;

VU la lettre du 29 mai 2009 en recommandé avec accusé de réception transmis au propriétaire,
retirée le 3 juin 2009, avisant le propriétaire de la tenue du CODERST et de la faculté qu’il a de
produire dans ce délai ses observations ;

VU Tlavis du 3 juillet 2009 de la Formation spécialisée consultée sur les déclarations
d’insalubrité du Conseil Départemental de !’Environnement et des Risques Sanitaires et
Technologiques (CODERST), sur la réalité et les causes de l'insalubrité de I’ immeuble susvisé
et concluant 4 1’impossibilité d*y remédier ;

VU P"avis de I"architecte des Batiments de France réputé favorable au projet d’arrété préfectoral
d’insalubrité ;

el




Considérant que le batiment sis 4, rue Tracy a 66000 PERPIGNAN présente des
défauts de nature & nuire a la santé et a la sécurité des occupants, notamment pour
la partie fagade/structure, par la présence d’enduits dégradés, de fissures sur mur
pignon, d'une toiture non isolée thermiquement et phoniquement, d’éléments de
charpente attaqués par des nuisibles pouvant a terme entrainer une rupture de ces
éléments, de défauts de planéité des planchers indiquant un risque d’affaissement
total de ces derniers, d’une fenétre de toit en mauvais état, d’un mauvais état des
chéneaux pouvant générer des infiltrations d’eaux dans les murs porteurs, et par
I’absence de garde de corps de sécurité sur la fenétre deuxiéme niveau compte tenu
de la faible hauteur de I’allége, pour P'entrée et la cage d’escalier, par la présence
de revétements muraux dégradés contenant du plomb, d’un escalier en mauvais
état entre le rez-de-chaussée et le premier étage, de marques d’humidité et
d’infiltration d’eau entrainant une dégradation progressive des murs, de portes
paliéres délabrées dont les revétements présentent des taux de plomb supérieur au
seuil réglementaire, pour la partie rez-de-chaussée, d’une installation électrique
vétuste pour sa partie apparente, de revétements muraux, de portes des WC et de
I’escalier contenant du plomb dégradé avec une concentration supérieure au seuil
réglementaire, de plinthes dégradées, de traces d’humidité sur les murs des WC,
par I’absence d’un systéme de chauffage adapté, de ventilations hautes et basses
réglementaires des pieces a pollution spécifique, de sas de séparation entre les WC
et la piéce de vie principale, pour la partie du logement du 1% étage, par la présence
d’'un équipement sanitaire dans un état médiocre, de traces d’infiltrations
visibles, de revétement de sol, de plinthes et de revétements muraux dégradés, d’un
défaut de planéité du plancher, de revétements présentant des taux de plomb
supérieur au seuil réglementaire, d’une conduite en amiante ciment dans la salle
d’eau, d’une piéce en alcdve, d’une installation électrique vétuste, par I’absence de
ventilations hautes et basses réglementaires des piéces a pollution spécifique, d’un
systtme de chauffage adapté, pour la partie du logement du 2 étage, par la
présence d’équipement sanitaire dans un état médiocre, de traces d’infiltrations
visibles, de revétement de sol, de plinthes et de revétements muraux dégradés, de
revéiements présentant des taux de plomb supérieur au seuil réglementaire, d une
conduite en amiante ciment dans la salle d’eau, d’une piéce en alcéve, d’une
installation électrique vétuste, par 1’absence de ventilations hautes et basses
réglementaires des pit¢ces & pollution spécifique, d’un systéme de chauffage
adapté ; '

Considérant que le CODERST est d’avis qu’il est impossible de remédier a
I’insalubrité de I’immeuble compte tenu de I’importance des désordres, de la nature
et de lampleur des travaux nécessaires & la résorption de I'insalubrité, dont
I"évaluation est supérieure au colt de reconstruction de I’immeuble ;

SUR PROPOSITION de Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des
Pyrénées Orientales ;

ARRETE

ARTICIE]

La maison d’habitation élevée de deux étages sur rez-de-chaussée sise 4, rue Tracy
a 66000 PERPIGNAN - références cadastrales AH 225— appartenant & Monsieur
MARQUEZ André né le 31 mars 1948 4 CARCASSONNE son épouse Madame
BONACASA Marie jeanne Francoise Lucienne, née le 28 novembre 1947 i
JUVISY sur ORGE propriété acquise par acte de vente du 24 novembre 1969 regu
par Maitre Jean DONNEZAN notaire & PERPIGNAN et publié le 19 février 1970
sous la formalité volume 2735 N°3, est déclaré insalubre a titre irrémeédiable.
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ARTICLE 2

Les logements et locaux situés dans I’immeuble susvisé sont, en 1’état, interdits
définitivement & I’habitation et & toute utilisation, & compter de la notification du
présent arrété. 2~

ARTICLE 3

Le propriétaire mentionné a Darticle 1 doit, dans un délai maximum de 3 mois a
compter de la notification de ’arrété, informer le maire de I’offre de relogement
définitif qu’il a faite aux occupants éventuels correspondant & leurs besoins et
possibilités pour se conformer & son obligation prévue par 1’article L. 521-1-3, I du
Code de Construction et de I’Habitation.

A défaut pour le propriétaire d’avoir assuré le relogement des cccupants, celui-ci
sera effectué par la collectivité publique, a ses frais.

ARTICLE 4

Des le départ des occupants et de leur relogement dans les conditions visées a
l'article 3 du présent arrété, le propriétaire mentionné a [article 1 est tenu
d’exécuter tous travaux nécessaires pour empécher toute utilisation du logement et
interdire toute entrée dans les lieux. A défaut, il y sera pourvu d’office par
|*autorité administrative aux frais du propriétaire mentionné a 1’article 1.

ARTICLES

Le propriétaire mentionné & larticle 1 est tenu de respecter les droits des occupants
dans les conditions précisées aux articles L. 521-1 & L. 521-3-4 du code de la
construction et de I’habitation, reproduites en annexe 1 du présent arrété.

Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en
découlent sont passibles des sanctions pénales prévues par I’article 1. 1337-4 du
code de la santé publique ainsi que par les articles L 521-4 et 1..111-6-1 du code de
la construction et de [’habitation, reproduits en annexe 2 et 3.

ARTICLFE 6

Le présent arrété sera publié & la conservation des hypothéques de Perpignan (1%
burcau). Les frais en résultant seront a4 la charge du propriétaire mentionné a
’article 1.

ARTICLE7

Le présent arrété peut faire l'objet d'un recours gracieux auprés du préfet des
Pyreénées Orientales. L’absence de réponse dans un délai de deux mois vaut
deécision implicite de rejet. Le présent arrété peut également faire ’objet d’un
recours hiérarchique auprés du ministre chargé de la santé (Direction générale de la
santé- EA 2- 14, avenue Duquesne, 75350 Paris 07 SP). L’absence de réponse dans
un delai de quatre mois vaut décision implicite de rejet.
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Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de
Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier), également dans le délai de deux mois
a compter de la notification, ou dans le délai de deux mois & partir de la réponse de
1’administration si un recours administratif a ét¢ déposé.

ARTICLES

Le présent arrété sera notifié par letire recommandée avec accusé de réception au
propriétaire visé a [’article 1 et aux occupants.

Il sera également affiché & la mairie de Perpignan ainsi que sur la facade de
I"immeuble.

Une ampliation du présent arrét€ sera adressée a :

- Monsieur le Procureur de la République ;

- Monsieur le Président de la Chambre des Notaires ;

- Monsieur le Directeur de la Caisse d’ Allocations Familiales des Pyrénées
Orientales ;

- Monsieur le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées
QOrientales ;

- Monsieur Le Président du Conseil Général des Pyrénées Orientales,
gestionnaire du Fonds Insertion Logement ;

- Monsieur le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement ;

- Monsieur le Président de la Communauté d’ Agglomération Perpignan
Mediterranée.

ARTICLE?

- Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

- Monsieur le Maire Sénateur de la Commune de PERPIGNAN ;

- Monsieur le Directeur Départemental de I’Equipement et de [’ Agriculture;

- Monsieur le Directeur Départemental de la Sécurité Publique ;

- Monsieur le Directeur Départemental des Affaires Sanitaires et Sociales ;

- Madame le Médecin - Directeur du Service Communal d’Hygiéne et Santé de
la Ville de Perpignan ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui sera
publié au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales

15 SEP. 2009

Perpignan, le
Le Préfet

Pour le Préfet, et par délegation,
Le Secrétaire Général o

c:_‘d‘f“&wr—»

,
Bermnard MOULINE
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ANNEXE 1 : Code de la Construction et de I’Habitation
Article 1.521-1

Pour l'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'un droit réel
conférant l'usage, le locataire, le sous-locataire ou l'occiipant de bonne foi des
locaux a usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation
principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des
occupants ou de contribuer au cofit correspondant dans les conditions prévues a
l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants :

- lorsquiun immeuble fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en
demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-
23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de ]a santé
publique, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou
si les travaux nécessaires pour remédier a I'insalubrité rendent temporairement le
logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'un arrété de péril en application de 'article L.
511-1 du présent code, si l'arrété ordonne I'évacuation du batiment ou s'il est assorti
d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au
péril rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait
I'objet de mesures destinées 4 faire cesser une situation d'insécurité en application
de l'article L. 123-3.
Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou
I'exploitant & l'encontre des personnes auxquelles l'état d'insalubrité ou de péril
serait en tout ou partie imputable.

Article 1521-2

1. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cesse
d'étre dii pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure prise en application
de l'article L. 1331-22 du code de la santé publique 4 compter de l'envoi de la
notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation
cessent d'étre dus pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la
santé publique ou de mesures décidées en application de l'article L. 123-3. Les
loyers ou redevances sont & nouveau dus & compter du premier jour du mois qui
suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des
articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de
péril pris en application de l'article L. 511-1, le loyer en principal ou toute autre
somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre dii a
compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de 'arrété ou de
son affichage & la mairie et sur la fagade de l'immeuble, jusqu'au premier jour du
mois qui suit 'envoi de la notification ou l'affichage de I'arrété de mainlevée.

Dans le cas ol des locaux ont fait l'objet d'une mise en demeure prononcée en
application de l'article L.. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie dune
déclaration d'insalubrité prise en application de l'article L. 1331-28 du méme code,
le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du logement
cesse d'étre dii & compter du premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification
de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit
l'envoi de la notification ou l'affichage de 'arrété de mainlevée de l'insalubrité.
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Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de I'occupation du
logement ind(iment pergus par le propriétaire, l'exploitant ou la personne ayant mis
a disposition les locaux sont restitués a l'occupant ou déduits des loyers dont il
devient 4 nouveau redevable.

I1. - Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail 4 la date du premier jour
du mois suivant l'envoi de la notification de la mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou
de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est
celle qui restait & courir au premier jour du mois suivant l'envoi de la notification
de l'arrété d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de la mise en demeure ou des
prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
V'article 1724 du code ¢ivil.

II. - Lorsque les locaux sont frappés dune interdiction définitive d'habiter et
d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein
droit leurs effets, exception faite de l'obligation de paiement du loyer ou de toute
somme versée en contrepartie de 'occupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au départ
des occupants et au plus tard jusqua la date limite fixée par la déclaration
d'tnsalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures
destinées a faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de
plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des
dispositions du VII de F'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir regu une offre de
relogement conforme aux dispositions du II de larticle 1. 521-3-1 sont des
occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Article 1521-3-1

1. - Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou
d'utiliser ou que son évacuation est ordonnée en application de l'article L. 511-3, le
propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer aux occupants un hébergement décent
correspondant 3 leurs besoins.

A defaut, I'hébergement est assuré dans les conditions prévues 2 l'article L. 521-3-
2. Son colt est mis 4 la charge du propriétaire ou de l'exploitant.

Si un logement qui a fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du II de
l'article L. 1331-28 du code de la santé publique est manifestement suroccupé, le
propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer I'nébergement des occupants jusqu'au
terme des travaux prescrits pour remédier & I'insalubrité. A l'issue, leur relogement
incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. En
cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le colt de I'hébergement est
nis & sa charge.

II. - Lorsqu'un immeuble fait 'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi
qu'en cas d'évacuation a caractere définitif, le propriétaire ou 'exploitant est tenu
d'assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite par la
présentation & l'occupant de 'offre d'un logement correspondant & ses besoins et a
ses possibilités. Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de verser a l'occupant évincé
une indemnité d'un montant égal & trois mois de son nouveau loyer et destinée &
couvrir ses frais de réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le relogement des
occupants est assuré dans les conditions prévues & l'article L. 521-3-2.
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Le propri¢taire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code
civil ou s'il expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction
définitive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Article 1L521-3-2 <

I. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou I'exploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

II. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur Ie fondement des articles L. 1331-22, L., 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25,
L. 1331-26-1 et I. 1331-28 du code de la santé publique est assortic d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou I'exploitant
n'a pas assuré I'nébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire
s'il est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
l'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
occupants, sous réserve des dispositions du HL

I - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmée d'amélioration de l'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une
opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de l'urbanisme et
que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris linitiative de l'opération prend les
dispositions nécessaires 4 I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsquune personne publique, un organisme d'habitations & loyer modérg,
une société¢ d'économie mixte ou un organisme & but non lucratif a assuré le
relogement, le propriétaire ou l'exploitant lui verse une indemnité représentative
des frais engagés pour le relogement, égale 4 un an du loyer prévisionnel.

V. - 8i la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une
convention passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui
sont faites 4 celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les
droits de 1'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VL - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux
propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations
d'hebergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne publique
créanciére, soit par I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au
profit de ['organisme ayant assuré I'hébergement ou le relogement.

VIL - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre
des L, Il ou III, le juge peut étre saisi d'une demande tendant 3 la résiliation du bail
ou du droit d'occupation et a l'autorisation d'expulser l'occupant.

Objet : AP 4,rue Tracy PERPIGNAN Page 7



Article L.521-3-3

Pour assurer le relogement a titre temporaire ou définitif des occupants, en
application du II de larticle L. 521-3-2, le représentant de I'Etat dans le
département peut user des prérogatives qu'il tient de l'article L. 441-2-3,

Les attributions de logements, en application de 'alinéa précédent, sont prononcées
en tenant compte des engagements de l'accord intercommunal ou départemental
prévu  respectivement aux articles L. 441-1-1 e L. 441-1-2.

Pour assurer le relogement a titre temporaire ou définitif des occupants, en
application du I ou, le cas échéant, des Il ou V de l'article L. 521-3-2, le maire
peut désigner ces personnes a un organisme bailleur aux fins qu'il les loge et, en cas
de refus du bailleur, procéder & l'attribution d'un logement. Les attributions
simputent sur les droits a réservation dont il dispose sur le territoire de la
commune.

Pour assurer le relogement a titre temporaire ou définitif des occupants en
application du IIT de l'article L. 521-3-2, le président de 'établissement public de
coopération intercommunale concerné peut procéder dans les conditions prévues a
I'alinéa précédent. Les attributions s'imputent sur les droits 4 réservation dont il
dispose sur le territoire de 1'établissement public de coopération intercommunale.

Le représentant de 1'Etat dans le département ou le maire sont réputés avoir satisfait
a l'obligation de relogement s'ils ont proposé aux personnes concemées qui, faute
d'offre de relogement, occupent des locaux au-deld de la date de prise d'effet de
l'interdiction définitive d'habiter, un accueil dans une structure d'hébergement, un
¢tablissernent ou un logement de transition, un logement-foyer ou une résidence
hoteliére & vocation sociale, a titre temporaire dans l'attente d'un relogement
definitif.

Article 1,521-3-4

Dans les cas prévus a l'article L. 521-1 et aux fins de faciliter I'nébergement des
occupants par les propriétaires ou exploitants qui y sont tenus ou, en cas de
défaillance de ceux-ci, par les autorités publiques compétentes, tout bailleur ou
toute structure d'hébergement, nonobstant toute stipulation contraire, peut conclure
avec toute personne, publique ou privée, la convention nécessaire & la mise &
disposition de locaux ou logements, 2 titre d'occupation précaire.

La durée de cette convention d'occupation précaire est limitée et prend fin au plus
tard au terme du mois suivant celui de la notification de l'arrété de mainlevée de la
mesure de police qui a justifié I'hébergement ou du constat par l'autorité
compétente de 1a réalisation des mesures prescrites.

Les occupants ayant bénéficié de I'hébergement dans les conditions ci-dessus ne
peuvent se prévaloir d'aucun droit au maintien dans les lieux ou 2 la reconduction
de la convention.

En cas de refus de l'occupant hébergé de quitter les lieux & I'échéance de la
convention d'occupation précaire et faute pour la personne débitrice de l'obligation
d'hébergement d'avoir engagé une action aux fins d'expulsion, le représentant de
'Etat dans le département ou le maire, selon le cas, peut exercer cette action aux
frais du propriétaire ou de l'exploitant tenu a l'obligation d'hébergement.

wde
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ANNEXE 2 : Code de la Santé Publique

Art. L. 1337-4
L - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :
- le fait de ne pas déférer & une injonction prise sur le fondement du premier alinéa
de 'article L. 1331-24 ;
- le fait de refuser, sans motif 1égitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les
mesures prescrites en application du II de l'article L. 1331-28.
IL. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :
- le fait de ne pas déférer & une mise en demeure du préfet prise sur le fondement
de l'article L. 1331-23.
I1I. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros:
- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, & une mise en demeure du préfet prise
sur le fondement de l'article L. 1331-22 ;
- le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale
compétente en matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques
prévue par [article L. 1331-27 ou 4 compter de la notification de la mise en
demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des
articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de
dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres & I'habitation de
quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;
- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas
échéant d'utiliser des locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-
23,1L.1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-28 ;
- le fait de remettre 4 disposition des locaux vacants ayant fait 'objet de mesures
prises en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés
insalubres en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28.
IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :
1° La confiscation du fonds de commerce ou de l'immeuble destiné 4 I'hébergement
des personnes et ayant servi 8 commettre l'infraction ;
2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.
V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
Ies conditions prévues & l'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article.
Les peines encourues par les personnes morales sont :
- I'amende suivant les modalités prévues a l'article 131-38 du code pénal ;
- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8°, 9° de l'article 131-39 du code
pénal. La confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du code pénal porte sur
le fonds de commerce ou l'immeuble destiné 4 I'hébergement des persomnes et
ayant servi a commettre l'infraction.
VI - Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article
L. 651-10 du code de la construction et de I'habitation.
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ANNEXE 3 : Code de la Construction et de I’Habitation
Article 1.521-4

L. - Est puni de trois ans d’emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros L fait

- en vue de contraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il détient en
application des articles L. 521-1 a L. 521-3-1, de le menacer, de commettre 4 son
égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres 4 I'habitation les lieux qu'il
occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de l'occupation du
logement, y compris rétroactivement, en méconnaissance du I de 'article L. 521-2 ;
- de refuser de procéder a I'nébergement ou au relogement de l'occupant, bien
qu'étant en mesure de le faire,

II. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis & bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

IIL. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont ;

- l'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de 'article 131-39 du code
pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou
les locaux mis a bail. '

Lorsque les poursuites sont effectuées a l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article
L. 651-10 du présent code.

Article L111-6-1
Sont interdites :

-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit
ou onéreux, de partage ou de locations, toute division par appartements
d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou
sont déclarés insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur superficie
totale des logements loués ou occupés classés dans la catégorie IV visée par la loi
n° 48-1360 du ler septembre 1948 précitée. La division d'un immeuble bati ou d'un
groupe d'immeubles béatis, entre plusieurs personnes, par lots comprenant chacun
une partie privative et une quote-part de parties communes est néanmoins autorisée
lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de restauration immobiliére déclarés d'utilité
publique en application de l'article L. 313-4 du code de l'urbanisme ;
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-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit
ou onéreux, de partage ou de locations, toute division d'immeuble en vue de mettre
4 disposition des locaux & usage d'habitation d'une superficie et d'un volume
habitables inférieurs respectivement a 14 m2 et 4 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus
d'une installation d'alimentation en eau potable, d'une installation d'évacuation des
caux usées ou d'un acces a la fourniture de courant électrigue, ou qui n'ont pas fait
l'objet de diagnostics amiante en application de l'article L. 1311-1 du code de la
santé publique et risque de saturnisme lorsque l'immeuble est soumis aux
dispositions de l'article L. 1334-5 du méme code ;

-toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur 4 usage d'habitation
ou a usage professionnel ou commercial et d'habitation dont le contrdle exercé par
la commission de sécurité a donné lien 4 un avis défavorable de l'autorité
compétente ou a des prescriptions qui n'ont pas été exécutées,

Sont punies dun emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les
personnes qui mettent en vente, en location ou a la disposition d'autrui des locaux
destinés & ['habitation et provenant d'une division réalisée en méconnaissance des
interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante :
I'interdiction, pour une durée de cinqg ans au plus, d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont

-l'amende, selon les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal;

-les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du
méme code. Pour l'application du 8° la confiscation porte sur le fonds de
commerce ou sur 'immeuble destiné & 'hébergement des personnes et ayant servi a
commettre ['infraction.
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Liberté » Egalité
REPUBLIQUE FRANGAISE

tery

PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales

Mission Habitat ARRETE PREFECTORAL N¢
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
DU BATIMENT SIS 27 RUE LLUCIA A 66000 PERPIGNAN
APPARTENANT A LA VILLE DE PERPIGNAN

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de 1a Légion d'Honneur,

VU le Code de la Santé Publique et notamment les articles 1..1331-26 a L. 1331-30, L. 1337-4,
R.1331-4aR. 1331-11,R. 1416-16 et R. 1416-21 ;

VU le Code de la Construction et de I"Habitation et notamment les articles 1.521.1 a L. 5214
annexés au preésent arrété, ainsi que ’article L. 541-2 ;

VU l’arrété préfectoral n®2691/2006 instituant et fixant la composition du Conseil Départemental
de I’Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques, ainsi que de sa Formation
spécialisée consultée sur les déclarations d’insalubrité |

VU l"arrété préfectoral n® 3080/2008 du 22 juillet 2008 modifié fixant la composition du Conseil
Départemental de I’Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques ainsi que celle de
la Formation spécialisée du Conseil Départemental de I"Environnement et des Risques Sanitaires
et Technologiques consultée sur les déclarations d’insalubrité ;

Vu le réglement sanitaire départemental des Pyrénées Orientales de mai 1980 modifié ;

VU le rapport de visite motivé établi par le Médecin-Directeur du Service Communal d’Hygiéne
et Santé de la Ville de Perpignan du 17 mars 2009, proposant I'insalubrité irrémédiable et
I’interdiction définitive d’habiter le bitiment sis 27, rue Llucia 4 66000 PERPIGNAN ;

VU I’évaluation du cofit des mesures nécessaires pour résorber I’insalubrité du batiment sis 27,
rue Llucia & 66000 Perpignan ;

VU la lettre du 29 mai 2009 en recommandé avec accusé de réception transmise au propriétaire,
retirée le 2 juin 2009, avisant le propriétaire de la tenue du CODERST et de la faculté qu’il a de
produire dans ce délai ses observations ;

VU Tavis du 03 juillet 2009 de la Formation spécialisée consultée sur les déclarations
d’insalubrit¢ du Conpseil Départemental de 1I’Environnement et des Risques Sanitaires et
Technologiques (CODERST), sur la réalité et les causes de I'insalubrité de I’immeuble susvisé
et concluant 3 Pimpossibilité d’y remédier ;

VU l’avis de I’architecte des Batiments de France réputé favorable au projet d’arrété préfectoral
d’insalubrité ;

o




Considérant que le batiment sis 27, rue Llucia a4 66000 PERPIGNAN présente
des défauts de nature & nuire a la santé et a la sécurité des occupants, notamment
pour les parties communes, par la présence de revétements muraux dégradés, de
revétements aux plafonds dégradés, de menuiseries intérieures et extérieures en
mauvais état contenant du plomb, d’une installation électrique délabrée, de
marques d’humidité et d’infiltrations d’eau visibles, de portes paliéres
délabrées, d’escalier en mauvais état comportant des marches cassées, de
conduits d’eaux potable et d’eaux usées en mauvais état, par [’absence d'un
systtme de désenfumage, pour la partie du logement au 1% étage, par la
présence de menuiseries intérieures et extérieures et de garde-corps contenant
du plomb, de deux pi¢ces borgnes dont ’'une des deux dispose d’une superficie
inférieure a 7m?, d’installations de plomberie et d’électricité inachevées, de
menuiseries extérieures en mauvais état, par l’absence de systémes de
ventilations réglementaires dans la salle d’eau, les toilettes et la cuisine,
d’équipements sanitaires, de systéme de production d’eau chaude, de chauffage,
d’isolation thermique et phonique, pour la partic du logement au 2°™ étage, par
la présence de menuiseries intérieures et extérieures et de garde-corps contenant
du plomb, d’une installation électrique vétuste et dangereuse, d’un chauffe cau
présentant des fuites, d’une plomberie en mauvais état, de conduits d>évacuation
d’eaux usées vétustes, d’une chasse d’eau cassée, d’une piéce borgne et une
piéce noire, dont la superficie est inférieure & 7m?, de marques d’humidité et
d’infiltrations sur les murs et plafonds, de ventilations dans la cuisine
insuffisantes, de menuiseries extérieures vétustes et non étanches a 1’air ni 3
Peau, de carrelage dans certaines piéces de vie descellé par endroits, par
[’absence de systéme de ventilation dans la salle de bain et les WC, de sas
séparant la salle de bain de la cuisine, de moyen de chauffage, d’une isolation
thermique et phonique suffisante, pour la partie du logement du 3éme étage, par
la présence de menuiseries intérieures et extérieures en mauvais état contenant
du plomb, d’une installation électrique vétuste et dangereuse, de menuiseries
intérieures et extérieures en mauvais état, d’un équipement sanitaire vétuste,
d’une plomberie et des évacuations d’eaux usées défectueuses et vétustes, de
revétements des murs, sols et plafonds dégradés, de marques d’humidité
présentes sur différents secteurs du logement, d’un éclairement et d’une
ventilation de la chambre insuffisants, de gardes de corps de sécurité des
fenétres dont la hauteur est insuffisante, par 1’absence d’un systéme de
chauffage adapté, de confort thermique, de ventilation dans la salle de bain, de
ventilations permanentes hautes et basses réglementaires dans la cuisine, de
systéme d’évacuation des vapeurs de cuisson et des polluants domestiques.

Considérant que le CODERST est d’avis qu’il est impossible de remédier a
I’insalubrité de I’immeuble compte tenu de ’importance des désordres, de la nature

et de l'ampleur des travaux nécessaires a la résorption de I’insalubrité, dont
I’évaluation est supérieure au coiit de reconstruction de I’immeuble ;

SUR PROPOSITION de Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des
Pyrénées Orientales ;

A RRETE

ARTICLE1

La maison d’habitation sis 27, rue Llucia a 66000 Perpignan - références
cadastrales AH 223 — propriété de la Ville de PERPIGNAN, identifiée au SIREN
216 601 369 sise Hoétel de ville de Perpignan, place de la loge BP 931 66931
PERPIGNAN cedex, propriété acquise par acte du 12 février 2008 regu par Maitre
Mathieu FOURES notaire 4 PERPIGNAN et publié le 14/02/2008 sous la formalité
volume 2008P N°2152 est déclarée insalubre 4 titre irrémédiable.
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ARTICILE2

Les logements et locaux situés dans 'immeuble susvisé sont, en [’état, interdits
définitivement a ’habitation et a toute utilisation, dans un délais de 3 mois a
compter de la notification de I’arrété préfectoral.

ARTICIE 3

Le propriétaire mentionné a ’article 1 doit, dans un délai maximum de 2 mois a
compter de la notification de Parrété, informer le Maire de I’offre de relogement
deéfinitif qu’il a faite aux occupants correspondant a leurs besoins et possibilités
pour se conformer a son obligation prévue par 'articie L. 521-1-3, I du Code de
Construction et de 1"Habitation.

A défaut pour le propriétaire d’avoir assuré le relogement des occupants, celui-ci
sera effectué par la collectivité publique, a ses frais.

ARTICI K 4

Dés le départ des occupants et de leur relogement dans les conditions visées a
l'article 3 du présent arrété, le propriétairc mentionné a I’article 1 est tenu
d’exccuter tous travaux nécessaires pour empécher toute utilisation du logement et
interdire toute entrée dans les lieux. A défaut, il y sera pourvu d’office par
autorité administrative aux frais du propriétaire mentionné a Iarticle 1.

ARTICLE 5

Le proprictaire mentionné a ’article 1 est tenu de respecter les droits des occupants
dans les conditions précisées aux articles L. 521-1 4 L. 521-3-4 du code de la
construction et de [*habitation, reproduites en annexe 1 du présent arrété.

Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en
découlent sont passibles des sanctions pénales prévues par I’article L 1337-4 du
code de la santé publique ainsi que par les articles L 521-4 et L.111-6-1 du code de
la construction et de ’habitation, reproduits en annexe 2 et 3.

ARTICLE 6

Le présent arrété sera publié a la conservation des hypothéques de Perpignan (1%
bureau). Les frais en résultant seront a la charge du propriétaire mentionné 3
’article 1.

ARTICLE 7

Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours gracieux auprés du préfet des
Pyrénées Orientales. L’absence de réponse dans un délai de deux mois vaut
décision implicite de rejet. Le présent arrété peut également faire 1’objet d’un
recours hiérarchique auprés du ministre chargé de la santé (Direction générale de la
santé- EA 2- 14, avenue Duquesne, 75350 Paris 07 SP). L’absence de réponse dans
un délai de quatre mois vaut décision implicite de rejet.

Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de
Moentpellier(6, rue Pitot 34000 Montpellier), également dans le délai de deux mois
a compter de la notification, ou dans le délai de deux mois & partir de la réponse de
I’administration si un recours administratif a été déposé.
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ARTICLE 8

Le présent arrété sera notifié par lettre recommandée avec accusé de réception au
propriétaire visé a I’article 1 et aux occupants.

Il sera également affiché &4 la mairie de Perpignan ainsi que sur la facade de
I’immeuble,

Une ampliation du présent arrété sera adressée 4 :

Monsieur le Procureur de la République ;

Monsieur le Président de la Chambre des Notaires ;

Monsieur le Directeur de la Caisse d’ Allocations Familiales des Pyrénées
Orientales ;

Monsieur le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées
Orientales ;

Monsieur Le Président du Conseil Général des Pyrénées Orientales,
gestionnaire du Fonds Insertion Logement ;

Monsieur le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement ;
Monsieur le Président de la Communauté d’ Agglomération Perpignan
Mediterranée.

ARTICLE9

Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;
Monsieur le Maire Sénateur de la Commune de PERPIGNAN ;

Monsieur le Directeur Départemental de ["Equipement et de I’ Agriculture;
Monsieur le Directeur Départemental de la Sécurité Publique ;

Monsieur le Directeur Départemental des Affaires Sanitaires et Sociales ;
Madame le Médecin - Directeur du Service Communal d’Hygiéne et Santé de
la Ville de Perpignan ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui sera
publié au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales.

15 SEP. 2009

Perpignan, le

Le Préfet

Pour le Préfet, ef par dalégation,
Le Secrétaire Général P‘

i /\“'Qm" -

e

Bernard MOULINE
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ANNEXE 1 : Code de la Construction et de PHabitation
Article 1.521-1

Pour l'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'un droit réel
conférant 'usage, le locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des
locaux a usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation
principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des
occupants ou de contribuer au cofit correspondant dans les conditions prévues a
l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants :

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en
demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 133122, L. 1331-
23, L. 133124, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé
publique, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou
si les travaux nécessaires pour remédier a l'insalubrité rendent temporairement le
logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'un arrété de péril en application de l'article L.
511-1 du présent code, si l'arrété ordonne I'évacuation du batiment ou s'il est assorti
d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au
péril rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait
Fobjet de mesures destinées A faire cesser une situation d'insécurité en application
de l'article L. 123-3.
Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou
l'exploitant 4 l'encontre des personnes auxquelles l'état d'insalubrité ou de péril
serait en tout ou partie imputable.

Article 1.521-2

1. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cesse
d'étre dii pour les locaux qui font 'objet d'une mise en demeure prise en application
de l'article L. 1331-22 du code de la santé publique & compter de I'envoi de la
notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occupation
cessent d'étre dus pour les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la
santé publique ou de mesures décidées en application de l'article L. 123-3. Les
loyers ou redevances sont & nouveau dus & compter du premier jour du mois qui
suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des
articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de
péril pris en application de l'article L. 511-1, le loyer en principal ou toute autre
somme versee en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'éire di &
compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de 'arrété ou de
son affichage a la mairie et sur la fagade de l'immeuble, jusqu'au premier jour du
mois qui suit I'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée.

Dans le cas ou des locaux ont fait 'objet d'une mise en demeure prononcée en
application de l'article L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une
déclaration d'insalubrité prise en application de l'article L. 1331-28 du méme code,
le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de Foccupation du logement
cesse d'étre di a compter du premier jour du mois qui suit Penvoi de la notification
de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit
I'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée de l'insalubrité,

A
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Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du
logement indiment pergus par le propriétaire, l'exploitant ou la personne ayant mis
a disposition les locaux sont restitués 4 l'occupant ou déduits des loyers dont il
devient & nouveau redevable.

IL. - Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail a la date du premier jour
du mois suivant l'envoi de la notification de la mainlevée de 'arrété d'insalubrité ou
de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est
celle qui restait & courir au premier jour du mois suivant l'envoi de la notification
de l'arrété d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de la mise en demeure ou des
prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
l'article 1724 du code civil.

IIl. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et
d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein
droit leurs effets, exception faite de l'obligation de paiement du loyer ou de toute
sonume versée en contrepartie de I'occupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au départ
des occupants et au plus tard jusqu'da la date limite fixée par la déclaration
d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures
destinées a faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de
plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des
dispositions du VII de l'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir regu une offre de
relogement conforme aux dispositions du IT de larticle L. 521-3-1 sont des
occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Article 1.521-3-1

I. - Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou
d'utiliser ou que son évacuation est ordonnée en application de l'article L. 511-3, le
propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer aux occupants un hébergement décent
correspondant 3 leurs besoins.

A défaut, 'hébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-
2. Son coft est mis & la charge du propriétaire ou de l'exploitant.

Si un logement qui a fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du II de
l'article L. 1331-28 du code de la santé publique est manifestement suroccupé, le
propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer I'hébergement des occupants jusqu'au
terme des travaux prescrits pour remédier a l'insalubrité. A l'issue, leur relogement
incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. En
cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le coiit de I'hébergement est
mis & sa charge.

II. - Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi
qu'en cas d'évacuation & caractére définitif, le propriétaire ou l'exploitant est tenu
d'assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite par la
presentation & l'occupant de l'offre d'un logement correspondant 4 ses besoins et a
ses possibilités. Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de verser 4 l'occupant évincé
une indemnité d'un montant égal  trois mois de son nouveau loyer et destinée a
couvrir ses frais de réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire on de l'exploitant, le relogement des
occupants est assuré dans les conditions prévues a l'article L, 521-3-2.
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Le propri¢taire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code
civil ou s'il expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction
définitive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

L. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des
prescriptions édjctées en application de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une
interdiction temporaire ou définitive d’habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assur¢ 'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

IL. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles L. 1331-22, L., 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25,
L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie d'une
interdiction temporaire ou définitive d’habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assure 'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire
s'il est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
l'article I.. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
occupants, sous réserve des dispositions du IIL

HI. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmee d'amélioration de I'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une
opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de l'urbanisme et
que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris linitiative de l'opération prend les
dispositions nécessaires a 'hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations 4 loyer modéré,
une société d'économie mixte ou un organisme a but non lucratif a assuré le
relogement, le propriétaire ou l'exploitant lui verse une indemnité représentative
des frais engagés pour le relogement, égale 4 un an du loyer prévisionnel.

V. - 8i la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une
convention passée avec 1'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui
sont faites a celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les
droits de 1'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VL - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux
propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations
d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvrée soit comme en mati¢re de contributions directes par la personne publique
créanciére, soit par l'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au
profit de l'organisme ayant assuré 'hébergement ou le relogement.

VIL - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre
des 1, II ou III, le juge peut étre saisi d'une demande tendant & la résiliation du bail
ou du droit d'occupation et 4 l'autorisation d'expulser l'occupant.
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Article 1.521-3-3

Pour assurer le relogement & titre temporaire ou définitif des occupants, en
application du II de larticle L. 521-3-2, le représentant de I'Etat dans le
département peut user des prérogatives qu'il tient de l'article L. 441-2-3.

Les attributions de logements, en application de l'alinéa précédent, sont prononcées
en tenant compte des engagements de l'accord intercommunal ou départemental
prévu  respectivement aux articles L. 441-1-1 et L. 441-1-2.

Pour assurer le relogement & titre temporaire ou définitif des occupants, en
application du 1 ou, le cas échéant, des IIf ou V de l'article L. 521-3-2, le maire
peut désigner ces personnes a un organisme bailleur aux fins qu'il les loge et, en cas
de refus du bailleur, procéder a l'attribution d'un logement. Les attributions

s'imputent sur les droits & réservation dont il dispose sur le territoire de la
commune.

Pour assurer le relogement a titre temporaire ou définitif des occupants en
application du III de l'article L. 521-3-2, le président de l'établissement public de
coopération intercommunale concerné peut procéder dans les conditions prévues a
l'alinéa précédent. Les attributions s'imputent sur les droits & réservation dont il
dispose sur le territoire de I'établissement public de coopération intercommunale.

Le représentant de ['Etat dans le département ou le maire sont réputés avoir satisfait
a l'obligation de relogement s'ils ont proposé aux personnes concernées qui, faute
d'offre de relogement, occupent des locaux au-deld de la date de prise d'effet de
I'interdiction définitive d'habiter, un accueil dans une structure d'hébergement, un
établissement ou un logement de transition, un logement-foyer ou une résidence
hételiére a vocation sociale, & titre temporaire dans l'attente d'un relogement
définitif.

Article 1.521-3-4

Dans les cas prévus a l'article L. 521-1 et aux fins de faciliter I'nébergement des
occupants par les propriétaires ou exploitants qui y sont tenus ou, en cas de
deéfaillance de ceux-ci, par les autorités publiques compétentes, tout bailleur ou
toute structure d'hébergement, nonobstant toute stipulation contraire, peut conclure
avec toute personne, publique ou privée, la convention nécessaire & la mise a
disposition de locaux ou logements, 4 titre d'occupation précaire.

La durée de cette convention d'occupation précaire est limitée et prend fin au plus
tard au terme du mois suivant celui de la notification de l'arrété de mainlevée de la
mesure de police qui a justifié l'hébergement ou du constat par l'autorité
compétente de la réalisation des mesures prescrites.

Les occupants ayant bénéficié de I'hébergement dans les conditions ci-dessus ne
peuvent se prévaloir d'aucun droit au maintien dans les lieux ou a la reconduction
de la convention.

En cas de refus de l'occupant hébergé de quitter les lieux a I'échéance de la
convention d'occupation précaire et faute pour la personne débitrice de l'obligation
d'hébergement d'avoir engagé une action aux fins d'expulsion, le représentant de
'Etat dans le département ou le maire, selon le cas, peut exercer cette action aux
frais du propriétaire ou de l'exploitant tenu & I'obligation d'hébergement.

VA
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ANNEXE 2 : Code de la Santé Publique

4

Art. L. 13374

L. - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer & une injonction prise sur le fondement du premier alinéa
de l'article L. 1331-24 ;

- le fait de refuser, sans motif [égitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les
mesures prescrites en application du IT de l'article L. 1331-28.

II. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer & une mise en demeure du préfet prise sur le fondement
de l'article L. 1331-23.

IIL. - Est puni d'unt emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros:
- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, & une mise en demeure du préfet prise
sur le fondement de 'article L. 1331-22 ;

- le fait, 4 compter de la notification de la réunion de la commission départementale
compctente en matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques
prévue par l'article L. 1331-27 ou a compter de la notification de la mise en
demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des
articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de
dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres & I'habitation de
quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas
échéant d'utiliser des locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-
23,1.1331-24,L. 133125 et L. 1331-28 ;

- le fait de remettre a disposition des locaux vacants ayant fait 'objet de mesures
prises en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés
insalubres en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de I'immeuble destiné a I'hébergement
des personnes et ayant servi & commettre l'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commetire l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues a l'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- l'amende suivant les modalités prévues a l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8°, 9° de l'article 131-39 du code
pénal. La confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du code pénal porte sur
le fonds de commerce ou l'immeuble destiné 4 'hébergement des personnes et
ayant servi & commettre ['infraction.

VI - Lorsque les poursuites sont engagées & l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article
L. 651-10 du code de la construction et de 'habitation.

e
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ANNEXE 3 : Code de la Construction et de I’Habitation
Article 1.521-4

L - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende-de 100 000 euros le fait

- en vue de contraindre un occupant & renoncer aux droits qu'il détient en
application des articles L. 521-1 a L. 521-3-1, de le menacer, de commetire & son
égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres & 1'habitation les lieux qu'il
occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de l'occupation du
logement, y compris rétroactivement, en méconnaissance du I de l'article L. 521-2 ;
- de refuser de procéder a l'hébergement ou au relogement de l'occupant, bien
qu'étant en mesure de le faire.

II. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis & bail ;

2° Lfnterdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

HI. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- I'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du code
pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou
Ies locaux mis a bail. _

Lorsque les poursuites sont effectuées a l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de I'article
L. 651-10 du présent code.

Article L111-6-1

Sont interdites :

-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations 2 titre gratuit
ou onéreux, de partage ou de locations, toute division par appartements
d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction d’habiter, ou d'un arrété de péril, ou
sont déclarés insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur superficie
totale des logements [oués ou occupés classés dans la catégorie IV visée par la loi
n° 48-1360 du ler septembre 1948 précitée. La division d'un immeuble bati ou d'un
groupe d'immeubles bétis, entre plusieurs personnes, par lots comprenant chacun
une partie privative et une quote-part de parties communes est néanmoins autorisée
lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de restauration immobiliére déclarés d'utilité
publique en application de l'article L. 313-4 du code de I'urbanisme ;

vl
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-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit
ou onéreux, de partage ou de locations, toute division d'immeuble en vue de mettre
a disposition des locaux a usage d'habitation dune superficie et d'un volume
habitables inférieurs respectivement & 14 m2 et 8 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus
d'une installation d'alimentation en eau potable, d'une installation d'évacuation des
eaux usées ou d'un acces a la fourniture de courant électrigue, ou qui n'ont pas fait
I'objet de diagnostics amiante en application de l'article L. 1311-1 du code de la
sant¢ publique et risque de saturnisme lorsque ['immeuble est soumis aux
dispositions de l'article L. 1334-5 du méme code ;

-toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur a usage d'habitation
ou 4 usage professionnel ou commercial et d'habitation dont le contréle exercé par
la commission de sécurité a donné lieu a un avis défavorable de l'autorité
compétente ou a des prescriptions qui n'ont pas éié exécutées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les
personnes qui mettent en vente, en location ou a la disposition d'autrui des locaux
destinés & I'habitation et provenant d'une division réalisée en méconnaissance des
interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante :
l'interdiction, pour une durée de cinq ans au plus, d'exercer une activité
professionnelle ou sociale des lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre I'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont ;

-l'amende, selon les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal;

-les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du
méme code. Pour l'application du 8% la confiscation porte sur le fonds de
commerce ou sur l'immeuble destiné a I'hébergement des personnes et ayant servi &
commettre ['infraction,
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Liberté « éga!i!é Frater
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DES PYRENEES-CRIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales

Mission Habitat ARRETE PREFECTORAL N°©
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE D'UN
BATIMENT SIS 29, RUE LLUCIA A PERPIGNAN
APPARTENANT A MONSIEUR BOUANANE AZOUZ,
(DECEDE) DONT LA SUCCESSION N’EST PAS PRONONCEE.
ET DONT LE DOMICILE ETAIT SITUE
13 PLACE DU PUIG 66000 PERPIGNAN

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU le Code de la Santé Publique et notamment les articles 1..1331-26 & L. 1331-30, L. 13374,
R. 133143 R. 1331-11, R, 1416-16 et R. 1416-21 ;

VU le Code de la Construction et de 1’Habitation et notamment les articles L521.1 a4 L 521.4
annexeés au present arrété, ainsi que 'article L. 541-2

VU Darrété prefectoral n°2691/2006 instituant et fixant la composition du Conseil Départemental
de I'Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques, ainsi que de sa Formation
spécialisée consultée sur les déclarations d’insalubrité ;

VU I’arrété prefectoral n° 3080/2008 du 22 juillet 2008 modifié fixant la composition du Conseil
Départemental de I’Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques ainsi que celle de
la Formation spécialisée du Conseil Départemental de I’Environnement et des Risques Sanitaires
et Technologiques consultée sur les déclarations d’insalubrité ;

Vu le réglement sanitaire départemental des Pyrénées Orientales de mai 1980 modifié ;

VU le rapport de visite motivé établi par le Médecin-Directeur du Service Communal d’Hygiéne
et Santé de la Ville de Perpignan du 17 mars 2009, proposant D’insalubrité irrémédiable et
Pinterdiction définitive d’habiter le batiment sis 29, rue LLucia 4 66000 PERPIGNAN ;

VU Iévaluation du cofit des mesures nécessaires pour résorber ’insalubrité du batiment sis 29,
rue LLucia 4 66000 PERPIGNAN ;

VU la lettre du 29 mai 2009 en recommandé avec accusé de réception transmise a2 Monsieur le
Maire de la Ville de Perpignan pour affichage en mairie et sur la facade du batiment, avisant de
la tenue du CODERST, le propriétaire Monsieur BOUANANE étant décédé et la succession
vacanie ;

VU lavis du 3 juillet 2009 de la Formation spécialisée consultée sur les déclarations
d’insalubrité du Conseil Départemental de 1I’Environnement et des Risques Sanitaires et
Technologiques (CODERST), sur la réalité et les causes de l'insalubrité de I’immeuble susvisé
et concluant & ’impossibilité d’y remédier ;

VU Pavis de |’architecte des Batiments de France réputé favorable au projet d’arrété préfectoral
d’insalubrité ;

cod s




Considérant que le batiment sis 29, rue LLucia & 66000 PERPIGNAN présente des
défauts de nature a nuire a la santé et & la sécurité des occupants, notamment pour
la partie structure, par la présence de murs recouverts d’un enduit trés dégradé, de
fissures, de chéneaux et gouttiéres en trés mauvais état, de marques de remontées
telluriques sur les murs porteurs, de charpentes poutres et planchers attaqués par
des insectes, d’une charpente et des planchers instables présentant un risque
d’effondrement, d’une toiture non étanche, d’une fenétre de toit non étanche et
menagant de tomber, de menuiseries non étanches et dégradées, d’une porte
d’accés au rez-de-chaussée condamnée, d’une descente d’eaux usées en amiante
ciment en bon état dans ’entrée, par I’absence de fondations, pour les parties
communes par la présence d’une cage d’escalier en trés mauvais état suite a un
incendie, d’une hauteur insuffisante au niveau du franchissement de 1’escalier entre
le rez-de-chaussée et le premier étage, d’une électricité en trés mauvais état, par
’absence d’une porte d’entrée, de concentrations en plomb supérieures au seuil
réglementaire sur la contremarche en bois, pour la partie du 1% et 2°™ étage, par la
présence d’une partie de piéce en alcdve & chaque étage, de murs, plafonds et sols
complétement noircis et ravagés par ’incendie, de différents secteurs
complétement brulés, d’une électricité complétement hors-service, de coins cuisine
non opérationnels, d’une plomberie et des réseaux d’eaux vannes el eaux usées trés
dégradées, de mobiliers sanitaires briilés, d’une poutre porteuse dans les combles
attaquée par les nuisibles, de descentes d’eaux usées en amiante ciment en bon état
au palier et dans la salle d’cau du 1* étage, de concentrations en plomb supérieures
au seuil réglementaire sur les fenétres encadrements, porte et gaine de cheminée, et
par P’absence de ventilations hautes et basses réglementaires.

Considérant que le CODERST est d’avis qu’il est impossible de remédier a
I’insalubrité de I'immeuble compte tenu de [’importance des désordres, de la nature
et de 'ampleur des travaux nécessaires a4 la résorption de l’insalubrité, dont
I’évaluation est supérieure au cofit de reconstruction de I’immeuble ;

SUR PROPOSITION de Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des
Pyrénées Orientales ;

ARRETE

ARTICIE ]

Le batiment situé 29, rue Llucia 4 66000 PERPIGNAN - références cadastrales AH
236 - appartenant & Monsieur BOUANANE Azouz né 4 QULED ABDALLAH
(Orléansville) en Algérie en 1936, décédé, dont la succession est vacante, propriété
acquise par acte de vente du 23 octobre 1980 recu par Maitre Jean DONNEZAN
notaire 38 PERPIGNAN, publié le 17 décembre 1980 sous la formalité volume 4752
N°16, est déclaré insalubre 2 titre irrémédiable.

ARTICLE2
Les logements et locaux situés dans I’immeuble susvisé sont, en 1’état, interdits

définitivement & ’habitation et & toute utilisation & compter de la notification du
présent arrété.
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Le propriétaire mentionné a ’article 1 est tenu de procéder & la condamnation du
bétiment susvisé a4 compter de la notification du présent arrété. A défaut, il y sera
pourvu d’office par 1’autorité administrative aux frais du propriétaire mentionné a
Particle 1.

ARTICLE3

Le propriétaire mentionné & 1’article 1 est tenu de respecter les droits des occupants
dans les conditions précisées aux articles L. 521-1 & L. 521-3-4 du code de la
construction et de I’habitation, reproduites en annexe 1 du présent arrété.

Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en
découlent sont passibles des sanctions pénales prévues par I’article L. 1337-4 du
code de la santé publique ainsi que par les articles L 521-4 et L..111-6-1 du code de
la construction et de [’habitation, reproduits en annexe 2 et 3.

ARTICLE 4

Le présent arrété sera publié a la conservation des hypothéques de Perpignan (1%
bureau). Les frais en résultant seront & la charge du propriétaire mentionné a
’article 1.

ARTICLE S

Le présent arrété peut faire l'objet d'un recours gracieux auprés du préfet des
Pyrénées Orientales. L’absence de réponse dans un délai de deux mois vaut
décision implicite de rejet. Le présent arrété peut également faire ’objet d’un
recours hiérarchique auprés du ministre chargé de la santé (Direction générale de la
santé- EA 2- 14, avenue Duquesne, 75350 Paris 07 SP). L’absence de réponse dans
un délai de quatre mois vaut décision implicite de rejet.

Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de
Montpellier{6, rue Pitot 34000 Montpellier), également dans le délai de deux mois
a compter de la notification, ou dans le délai de deux mois 4 partir de la réponse de
I’administration si un recours administratif a été déposé.

ARTICLFE 6

Le présent arrété sera notifié par lettre recommandée avec accusé de réception au
propriétaire visé a I’article 1 et aux occupants.

Il sera également affiché a la mairie de Perpignan ainsi que sur la fagade de
I'immeuble.

Une ampliation du présent arrété sera adressée 4 :

- Monsieur le Procureur de la République ;

- Monsieur le Président de la Chambre des Notaires ;

- Monsieur le Directeur de la Caisse d’Allocations Familiales des Pyrénées
Orientales ;

Objet : AP 29, mie LLucia PERPIGNAN Pape 3



- Monsieur le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées
Orientales ;

- Monsieur Le Président du Conseil Général des Pyrénées Orientales,
gestionnaire du Fonds Insertion Logement ;

- Monsieur le Directeur du Comité Interprofessionnel dulogement ;

- Monsieur le Président de la Communauté d’ Agglomération Perpignan
Meéditerranée.

ARTICLE 7

- Monsieur le Secrétaire (Général de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

- Monsieur le Maire Sénateur de la Commune de PERPIGNAN

- Monsieur le Directeur Départemental de I’Equipement et de I’ Agriculture;

- Monsieur le Directeur Départemental de la Sécurité Publique ;

- Monsieur [e Directeur Départemental des Affaires Sanitaires et Sociales ;

- Madame le Médecin - Directeur du Service Communal d’Hygiéne et Santé de
la Ville de Perpignan ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de I'application du présent arrété qui sera
publié au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales.

15 SEP. 2008

Perpignan, le
Le Préfet

Pour te Préfet, et par délsgation,
Lo Secrétaire Général ¥4

N’

s

-
Bernard MOULINE
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ANNEXE 1 : Code de Ia Construction et de I’Habitation
Article 1.521-1

Pour I'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'un droit réel
conférant l'usage, le locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des
locaux & usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation
principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des
occupants ou de contribuer au coiit correspondant dans les conditions prévues a
T'article L. 521-3-1 dans les cas suivants :

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en
demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-
23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé
publique, si elle est assortie dune interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou
si les travaux nécessaires pour remédier & l'insalubrité rendent temporairement le
logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'un arrété de péril en application de l'article L.
511-1 du présent code, si I'arrété ordonne l'évacuation du batiment ou s'il est assorti
d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au
péril rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait
l'objet de mesures destinées a faire cesser une situation d'insécurité en application
de l'article L. 123-3.
Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire on
I'exploitant & l'encontre des personnes auxquelles I'état d'insalubrité ou de péril
serait en tout ou partie imputable.

Article 1.521-2

L. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cesse
d'étre di pour les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure prise en application
de l'article I.. 1331-22 du code de la santé publique a compter de I'envoi de la
notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartic de l'occupation
cessent d'étre dus pour les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la
sant¢ publique ou de mesures décidées en application de l'article L. 123-3. Les
loyers ou redevances sont & nouveau dus & compter du premier jour du mois qui
suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des
articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de
péril pris en application de l'article L. 511-1, le loyer en principal ou toute autre
somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre dii 2
compter du premier jour du mois qui suit ['envoi de la notification de 'arrété ou de
son affichage 4 la mairie et sur la fagade de l'immeuble, jusqu'au premier jour du
mois qui suit 'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée.

Dans le cas oi des locaux ont fait l'objet d'une mise en demeure prononcée en
application de l'article L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une
déclaration d'insalubrité prise en application de l'article L. 1331-28 du méme code,
le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du logement
cesse d'étre di & compter du premier jour du mois qui suit I'snvoi de la notification
de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit
I'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée de I'insalubrité.
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Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du
logement indiiment pergus par le propriétaire, l'exploitant ou la personne ayant mis
a disposition les locaux sont restitués & l'occupant ou déduits des loyers dont il
devient a nouveau redevable.

II. - Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail 4 la date du premier jour
du mois suivant l'envoi de la notification de la mainlevée de I'arrété d'insalubrité ou
de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est
celle qui restait & courir au premier jour du mois suivant 'envoi de la notification
de l'arrété d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de la mise en demeure ou des
prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
I'article 1724 du code civil.

III. - Lorsque les locaux sont frappés dune interdiction définitive d'habiter et
d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein
droit leurs effets, exception faite de l'obligation de paiement du loyer ou de toute
somme versée en contrepartie de H'occupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au départ
des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la déclaration
d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures
destinées & faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de
plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des
dispositions du VII de l'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir regu une offre de
relogement conforme aux dispositions du II de l'article L. 521-3-1 sont des
occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Article 1.521-3-1

I - Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou
dutiliser ou que son évacuation est ordonnée en application de l'article L. 511-3, le
propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer aux occupants un hébergement décent
correspondant & leurs besoins.

A défaut, I'nébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-
2. Son cofit est mis 4 la charge du propriétaire ou de I'exploitant.

Si un logement qui a fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du IT de
l'article L. 1331-28 du code de la santé publique est manifestement suroccupé, le
propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer 'hébergement des occupants jusqu'au
terme des travaux prescrits pour remédier & ['insalubrité. A l'issue, leur relogement
incombe au préfet on au maire dans les conditions prévues & l'article L. 521-3-2. En
cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le cofit de I'hébergement est
mis & sa charge.

II. - Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi
qu'en cas d'évacuation & caractere définitif, le propriétaire ou l'exploitant est tenu
d'assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite par la
présentation 4 l'occupant de l'offre d'un logement correspondant & ses besoins et a
ses possibilités. Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de verser a l'occupant évincé
une indemnit¢ d'un montant égal a trois mois de son nouveau loyer et destinée &
couvrir ses frais de réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le relogement des
occupants est assuré dans les conditions prévues 3 l'article L. 521-3-2.
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Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de I'article 1724 du code
civil ou sl expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction
définitive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Article L.521-3-2 -

I. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de larticle L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré l'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

II. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25,
L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortic d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire
s'l est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
l'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
occupants, sous réserve des dispositions du 1.

III. - Lorsque [a déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmée d'amélioration de 'habitat prévue par I'article L. 303-1 ou dans une
opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de l'urbanisme et
que le propriétaire ou 'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de l'opération prend les
dispositions nécessaires a I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations 4 loyer modéré,
une société d'économie mixte ou un organisme & but non lucratif a assuré le
relogement, le propriétaire ou l'exploitant lui verse une indemnité représentative
des frais engages pour le relogement, égale 4 un an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une
convention passée avec 1'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui
sont faites & celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les
droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VL - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux
propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations
d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne publique
créanciére, soit par l'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au
profit de I'organisme ayant assuré I'hébergement ou le relogement.

VIL - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre
des I, I ou III, le juge peut étre saisi d'une demande tendant 4 la résiliation du bail
ou du droit d'occupation et & ['autorisation d'expulser l'occupant.
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Article 1.521-3-3

Pour assurer le relogement a titre temporaire ou définitif des occupants, en
application du II de larticle L. 521-3-2, le représentant de 1I'Etat dans le
département peut user des prérogatives qu'il tient de l'article L. 441-2-3.

Les attributions de logements, en application de l'alinéa précédent, sont prononcées
en tenant compte des engagements de l'accord intercommunal ou départemental
prévu  respectivement aux  articles L. 441-1-1 et L. 441-1-2,

Pour assurer le relogement a titre temporaire ou définitif des occupants, en
application du I ou, le cas échéant, des ITI ou V de l'article L. 521-3-2, le maire
peut désigner ces personnes a un organisme bailleur aux fins qu'il les loge et, en cas
de refus du bailleur, procéder & l'attribution d'un logement. Les attributions
s'imputent sur les droits & réservation dont il dispose sur le territoire de Ia
commune.

Pour assurer le relogement a titre temporaire ou définitif des occupants en
application du III de l'article L. 521-3-2, le président de 1'établissement public de
coopération intercommunale concerné peut procéder dans les conditions prévues a
l'alinéa précédent. Les attributions s'imputent sur les droits 4 réservation dont il
dispose sur le territoire de I'établissement public de coopération intercommunale.

Le représentant de 1'Etat dans le département ou le maire sont réputés avoir satisfait
4 l'obligation de relogement s'ils ont proposé aux personnes concernées qui, faute
d'offre de relogement, occupent des locaux au-deld de la date de prise d'effet de
l'interdiction définitive d'habiter, un accueil dans une structure d'hébergement, un
établissement ou un logement de transition, un logement-foyer ou une résidence

hételiére a vocation sociale, & titre temporaire dans l'attente d'un relogement
définitif.

Article 1.521-3-4

Dans les cas prévus & l'article L. 521-1 et aux fins de faciliter 'hébergement des
occupants par les propriétaires ou exploitants qui ¥ sont tenus ou, en cas de
défaillance de ceux-ci, par les autorités publiques compétentes, tout bailleur ou
toute structure d'hébergement, nonobstant toute stipulation contraire, peut conclure
avec toute personne, publique ou privée, la convention nécessaire 4 la mise a
disposition de locaux ou logements, a titre d'occupation précaire.

La durée de cette convention d'occupation précaire est limitée et prend fin au plus
tard au terme du mois suivant celui de Ia notification de l'arrété de mainlevée de la
mesure de police qui a justifié l'hébergement ou du constat par l'autorité
compétente de la réalisation des mesures prescrites.

Les occupants ayant bénéficié de 'hébergement dans les conditions ci-dessus ne
peuvent se prévaloir d'aucun droit au maintien dans les lieux ou & la reconduction
de la convention.

En cas de refus de l'occupant hébergé de quitter les lieux a l'échéance de la
convention d'occupation précaire et faute pour la personne débitrice de I'obligation
d'hébergement d'avoir engagé une action aux fins d'expulsion, le représentant de
I'Etat dans le département ou le maire, selon le cas, peut exercer cette action aux
frais du propriétaire ou de l'exploitant tenu & l'obligation d'hébergement.
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ANNEXE 2 : Code de Ia Santé Publique

Art. L. 1337-4

L. - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer a une injonction prise sur le fondement du premier alinéa
de l'article L. 1331-24 ;

- Ie fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les
mesures prescrites en application du 1I de l'article L. 1331-28.

II. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer a une mise en demeure du préfet prise sur le fondement
de l'article L. 1331-23.

1II. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros:
- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, a une mise en demeure du préfet prise
sur le fondement de l'article L. 1331-22 ;

- le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale
compétente en matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques
prévue par larticle L. 1331-27 ou & compter de la notification de la mise en
demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des
articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de
dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a I'habitation de
quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas
échéant d'utiliser des locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-
23,L.1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-28 ;

- le fait de remettre a disposition des locaux vacants ayant fait ['objet de mesures
prises en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L.. 1331-24 ou déclarés
insalubres en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de 'immeuble destiné 4 I'nébergement
des personnes et ayant servi 4 commettre 'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus dlexercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent ére déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues & l'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- 'amende suivant les modalités prévues & l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8°, 9° de l'article 131-39 du code
pénal. La confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du code pénal porte sur
le fonds de commerce ou l'immeuble destiné a I'hébergement des personnes et
ayant servi & commettre I'infraction.

VL - Lorsque les poursuites sont engagées & l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d’'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article
L. 651-10 du code de la construction et de I'habitation.
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ANNEXE 3 : Code de la Construction et de I’Habitation
Article L521-4

1. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amend;de 100 000 euros e fait

- en vue de contraindre un occupant & renoncer aux droits qu'il détient en
application des articles L. 521-1 & L. 521-3-1, de le menacer, de commettre 4 son
égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres & ['habitation les lieux qu'il
occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de l'occupation du
logement, y compris rétroactivement, en méconnaissance du [ de l'article L. 521-2 ;
- de refuser de procéder & I'hébergement ou au relogement de l'occupant, bien
qu'étant en mesure de le faire.

II. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

I° Ia confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis 4 bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable a l'exercice dun mandat électif ou de responsabilités
syndicales,

III. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- I'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de V'article 131-39 du code
pénal,

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou
les locaux mis a bail. '

Lorsque les poursuites sont effectuées a l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article
L. 651-10 du présent code.

Article 1.111-6-1

Sont interdites :

-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations 4 titre gratuit
ou onéreux, de partage ou de locations, toute division par appartements
d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou
sont déclarés insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur superficie
totale des logements loués ou occupés classés dans la catégorie IV visée par la loi
n° 48-1360 du ler septembre 1948 précitée. La division d'un immeuble bati ou d'un
groupe d'immeubles batis, entre plusieurs personnes, par lots comprenant chacun
une partie privative et une quote-part de parties communes est néanmoins autorisée
lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de restauration immobiliére déclarés d'utilité
publique en application de l'article L. 313-4 du code de 'urbanisme ;

A

Objet : AP 29, rue LLucia PERPIGNAN Page 10



-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations 2 titre gratuit
ou onéreux, de partage ou de locations, toute division d'immeuble en vue de mettre
a disposition des locaux a usage dhabitation dune superficie et d'un volume
habitables inférieurs respectivement a 14 m2 et 4 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus
d'une installation d'alimentation en eau potable, d'une installation d'évacuation des
eaux usces ou d'un acces a la fourniture de courant électrigue, ou qui n'ont pas fait
l'objet de diagnostics amiante en application de l'article L. 1311-1 du code de la
santé¢ publique et risque de saturnisme lorsque l'immeuble est soumis aux

dispositions de l'article L. 1334-5 du méme code ;

-toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur 4 usage d'habitation
ou a usage professionnel ou commercial et d'habitation dont le contrdle exercé par
la commission de sécurité a dommé lieu & un avis défavorable de l'autorité
compétente ou a des prescriptions qui n'ont pas été exéeutées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les
personnes qui mettent en vente, en location ou a la disposition d'autrui des locaux
destinés 4 I'habitation et provenant d'une division réalisée en méconnaissance des
interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante :
l'interdiction, pour une durée de cing ans au plus, d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre I'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont

-I'amende, selon Jes modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal;

-les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du
méme code. Pour l'application du 8°, la confiscation porte sur le fonds de
commerce ou sur ['immeuble destiné a I'hébergement des personnes et ayant servi &
commettre ['infraction.
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Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales

Mission Habitat ARRETE PREFECTORAL N°
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE D'UN BATIMENT SIS
29 BIS, RUE LLUCIA ET 1, RUE BAILLY A PERPIGNAN, APPARTENANT A
MONSIEUR EL MOUSSALLIO AHMED
DOMICILIE 2, RUE DU FOUR SAINT-JEAN A 66000 PERPIGNAN

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU le Code de la Santé Publique et notamment les articles 1..1331-26 a L. 1331-30, L. 1337-
4,R.1331-4aR. 1331-11, R. 1416-16 et R. 1416-21 ;

VU le Code de la Construction et de 1’Habitation et notamment les articles 1.521.1 4 . 521.4
annexés au présent arrété, ainsi que ’article L. 541-2 ;

VU larrété préfectoral n°2691/2006 instituant et fixant la composition du Conseil
Départemental de I'Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques, ainsi que de
sa Formation spécialisée consultée sur les déclarations d’insalubrité ;

VU Parrété préfectoral n® 3080/2008 du 22 juillet 2008 modifié fixant la composition du
Conseil Départemental de I’Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques ainsi
que celle de la Formation spécialisée du Conseil Départemental de I’Environnement et des
Risques Sanitaires et Technologiques consultée sur les déclarations d’insalubrité ;

Vu le réglement sanitaire départemental des Pyrénées Orientales de mai 1980 modifié ;

VU le rapport de visite motivé établi par le Médecin-Directeur du Service Communal
d’Hygiéne et Santé de la Ville de Perpignan du 17 mars 2009, proposant 1’insalubrité
irrémédiable et Pinterdiction définitive d’habiter le batiment sis 29 bis, rue Llucia et 1, rue
Bailly & 66000 PERPIGNAN ;

VU la lettre du 29 mai 2009 en recommandé avec accusé de réception transmise au
propriétaire, non réclamée, avisant le propriétaire de la tenue du CODERST et de la faculté
qu’il a de produire dans ce délai ses observations ;

VU l'avis du 3 juillet 2009 de la Formation spécialisée consultée sur les déclarations
d’insalubrité du Conseil Départemental de I'Environnement et des Risques Sanitaires et
Technologiques (CODERST), sur la réalité et les causes de I'insalubrité de I'immeuble susvisé
et sur les mesures propres a y remédier ;

VU lPavis de l’architecte des Bétiments de France réputé favorable au projet d’arrété
préfectoral d’insalubrité ;




Considérant que le batiment sis 29 bis, rue LLucia et 1, rue Bailly a 66000
PERPIGNAN présente des défauts de nature a nuire 4 la santé et 4 la sécurité
des occupants, notamment pour la fagade et la structure du batiment et les
parties communes, par la présence de revétements muraux du couloir et de la
cage d’escalier dégradés, du palier du deuxiéme étage potentiellement
dangereux, d’une installation électrique délabrée et dafigereuse, de portes
paliéres, de fenétres en mauvais état n’assurant la fermeture et par conséquent la
sécurité des personnes, de sous-couche des marches de 1’escalier présentant des
éclatements, de fissures au niveau des cloisons de I’escalier au 1% et 2°™ étage,
de marches de I’escalier cassées, d’une rampe bancale au dernier étage, de
combles encombrés d’objets hétéroclites, de chevrons apparents en trés mauvais
ctat et attaqués par les insectes, de marques d’infiltration d’eau sur la charpente
et la volige, de chéneaux et descentes d’eau pluviale percés, de souches de
cheminée en mauvais état, de fissures visibles sur le mur mitoyen coté rue
Bailly, d’un compresseur de la chambre froide générant beaucoup de bruit, ces
nuisances sonores étant nettement perceptibles dans les logements et par
P’absence d’un systéme de désenfumage dans I’escalier, pour la partie logement
au ler étage a droite, par la présence de menuiseries intérieures et extérieures
délabrées, non étanches & I’air n’assurant plus la fermeture du logement, d’une
installation électrique trés vétuste, de matériel stocké par le propriétaire
encombrant Jes lieux et par I’absence de systéme de chauffage adapté, d’ouvrant
sur I’extérieur dans les piéces placées au fond du local, et par conséquent de
luminosité, pour le logement au ler étage & gauche, par la présence d’une
installation électrique vétuste, de menuiseries extérieures vétustes, de locaux
sanitaires vétustes avec des installations obsolétes et non adaptées, de marques
d’infiltration dans la salle de bain, d’une plomberie et des évacuations d’eaux
usées vétustes, d’un évier cassé, de revétements muraux vétustes, d’une poutre
dégradée par des infiltrations d’eau pouvant affecter la stabilité du plancher du
logement de 1’étage supérieur, par I’absence d’un systéme de chauffage adapté,
d’isolation thermique, de ventilations permanentes hautes el basses
réglementaires dans la cuisine et la salle d’eau, pour le logement du 2°™ étage a
gauche, par la présence d’une installation électrique vétuste, de menuiseries
intérieures et extérieures en mauvais état non étanches a I’air et n’assurant plus
la fermeture du logement, de locaux sanitaires vétustes avec des installations
obsoletes et non adaptées, de revétements muraux vétustes et dégradés, de
revétements contenant du plomb, toxique, dun sol en mauvais état et semblant
s’étre affaissé, d’un systéme de production d’eau chaude sanitaire vétuste, de
marques d’humidité visibles, par I’absence de systéme de chauffage adapté, de
ventilations permanentes hautes et basses réglementaires, pour le logement du
27" étage a droite, par la présence d’une installation électrique vétuste, de
gardes corps et de volets des fenétres en mauvais état, par I’absence de systéme
de chauffage adapté, de ventilations permanentes hautes et basses
réglementaires dans la salle de bain et Ia cuisine, d’ouvrant sur ["extérieur dans
les piéces placées au fond du local.

Considérant que le CODERST est d’avis qu’il est impossible de remédier a
Pinsalubrité de I’immeuble compte tenu de I’importance des désordres, de la
nature et de Pampleur des travaux nécessaires & la résorption de ’insalubrité,
dont I"évaluation est supérieure au cofit de reconstruction de I’immeuble ;

SUR PROPOSITION de Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des
Pyrénées Orientales ;

cd
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ARRETE

ARTICLE 1

Le batiment situé 29 bis, rue Liucia et 1, rue Bailly & 66000 Perpignan -
références cadastrales AH 235 - appartenant & Monsieur EL MOUSSALIO
Ahmed, né 8 DEMNAT (MAROC) en 1951, domicilié 2, rue du Four Saint-
Jean & PERPIGNAN, propriété acquise par acte de vente du 27 octobre 1992
regu par Maitre Patrick BAUDU notaire 4 PERPIGNAN publi¢ le 18 décembre
1992 sous la formalité volume 1992P N° 12167, est déclaré insalubre a titre
irrémédiable.

ARTICLE2

Les logements et locaux situés dans I’immeuble susvisé sont, en 1’état, interdits
définitivement a I’habitation et & toute utilisation dans un délai de 4 mois 2
compter de la notification du présent arrété.

ARTICLE3

Le propriétaire mentionné a ’article | doit, dans un délai maximum de 3 mois 4
compter de la notification de 1’arrété, informer le Maire de I’offre de relogement
définitif qu’il a faite aux occupants correspondant 4 leurs besoins et possibilités
pour se conformer a son obligation prévue par ’article L. 521-1-3, I du Code de
Construction et de "Habitation,

A défaut pour le propriétaire d’avoir assuré le relogement des occupants, celfui-
ci sera effectué par la collectivité publique, & ses frais.

ARTICLFE 4

Des le départ des occupants et de leur relogement dans les conditions visées &
l'article 3 du présent arrété, le propriétaire mentionné a 1’article 1 est tenu
d’exécuter tous travaux nécessaires pour empécher toute utilisation du logement
et interdire toute entrée dans les lieux. A défaut, il y sera pourvu d’office par
P’autorité administrative aux frais du propriétaire mentionné a ’article 1.

ARTICLE S

Le propriétaire mentionné a l’article 1 est tenu de respecter les droits des
occupants dans les conditions précisées aux articles L. 521-1 a L. 521-3-4 du
code de la construction et de I’habitation, reproduites en annexe 1 du présent
arréte.

Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en
découlent sont passibles des sanctions pénales prévues par Iarticle L 1337-4 du
code de la santé publique ainsi que par les articles L 521-4 et 1.111-6-1 du code
de la construction et de ’habitation, reproduits en annexe 2 et 3,

ARTICIF 6

Le présent arrété sera publié a la conservation des hypothéques de Perpignan
(1* bureau). Les frais en résultant seront 4 la charge du propriétaire mentionné 2
"article 1,

Y
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ARTICLE7

Le présent arrété peut faire l'objet d'un recours gracieux auprés du préfet des
Pyrénées Orientales. L’absence de réponse dans un délai de deux mois vaut
décision implicite de rejet. Le présent arrété peut également faire I’objet d’un
recours hiérarchique auprés du ministre chargé de la santé (Direction générale
de la santé- EA 2- 14, avenue Duquesne, 75350 Paris 07 SP). L’absence de
réponse dans un délai de quatre mois vaut décision implicite de rejet.

Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de
Montpellier(6, rue Pitot 34000 Montpellier), également dans le délai de deux
mois a compter de la notification, ou dans le délai de deux mois 4 partir de la
réponse de I’administration si un recours administratif a été déposé.

ARTICLE 8

Le présent arrété sera notifié par lettre recommandée avec accusé de réception
au propriétaire visé a Particle 1 et aux occupants.

Il sera également affiché & la mairie de Perpignan ainsi que sur la fagade de
I'immeuble.

Une ampliation du présent arrété sera adressée 4 :

- Monsieur le Procureur de 1a Républigue ;

- Monsieur le Président de la Chambre des Notaires ;

- Monsieur le Directeur de la Caisse d’Allocations Familiales des Pyrénées
Orientales ;

- Monsieur le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées
Orientales ;

-  Monsjeur Le Président du Conseil Général des Pyrénées Orientales,
gestionnaire du Fonds Insertion Logement ;

- Monsieur le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement ;

- Monsieur le Président de la Communauté d’Agglomération Perpignan
Meéditerranée.

ARTICLE9

- Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

- Monsieur le Maire Sénateur de la Commune de PERPIGNAN ;

- Monsieur le Directeur Départemental de I’Equipement et de I’ Agriculture;

- Monsieur le Directeur Départemental de la Sécurité Publigue ;

- Monsieur le Directeur Départemental des Affaires Sanitaires et Sociales ;

- Madame le Médecin - Directeur du Service Communal d’Hygiéne et Santé
de la Ville de Perpignan ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de I'application du présent arrété qui sera
publi¢ au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-

Orientales, 1 5 SEP- ‘2009

Perpignan, le
Le Préfet

Pour ke Préfet, et par délagation,
Le Secrétaire Général (%

4———-/-{}*&“’ S

Bernard MOULINF
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ANNEXE 1 : Code de la Construction et de I’Habitation
Article 1.521-1

Pour I'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'un droit réel
conférant J'usage, le locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des
locaux a usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son
habitation principale.

Le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement
des occupants ou de contribuer au coiit correspondant dans les conditions
prévues a l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants :

- lorsqu'un immeuble fait 'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en
demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-22, L.
1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la
santé publique, si clle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou
définitive ou si les travaux nécessaires pour remédier a l'insalubrité rendent
temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait 'objet d'un arrété de péril en application de l'article L.
511-1 du présent code, si l'arrété ordonne '"évacuation du batiment ou s'il est
assorti d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour
mettre fin au péril rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait
l'objet de mesures destinées & faire cesser une situation d'insécurité en
application de l'article L. 123-3.
Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire
ou l'exploitant a I'encontre des personnes auxquelles 1'état d'insalubrité ou de
péril serait en tout ou partie imputable.

Article 1.521-2

L - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cesse
d'étre dii pour les locaux qui font l'objet dune mise en demeure prise en
application de l'article L. 1331-22 du code de la santé publique & compter de
I'envoi de la notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute auire somme versée en contrepartic de
l'occupation cessent d'8tre dus pour les locaux qui font I'objet d'une mise en
demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L.
1331-24 du code de la santé publique ou de mesures décidées en application de
l'article L. 123-3. Les loyers ou redevances sont & nouveau dus a compter du
premier jour du mois qui suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.
Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des
articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété
de péril pris en application de l'article L. 511-1, le loyer en principal ou toute
autre somme versee en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre di
a compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de l'arrété
ou de son affichage & la mairie et sur a fagade de l'immeuble, jusqu'au premier
jour du mois qui suit l'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de
mainlevée.

Dans le cas ou des locaux ont fait 'objet d'une mise en demeure prononcée en
application de l'article L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une
déclaration d'insalubrité prise en application de l'article L. 1331-28 du méme
code, le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du
logement cesse d'étre dii & compter du premier jour du mois qui suit 'envoi de la
notification de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du
mois qui suit l'envoi de la notification ou l'affichage de I'arrété de mainlevée de
l'insalubrité.
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cod
Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du
logement indiment pergus par le propriétaire, I'exploitant ou la personne ayant
mis & disposition les locaux sont restitués a l'occupant ou déduits des loyers
dont il devient & nouveau redevable.
II. - Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail a la date du premier
jour du mois suivant l'envoi de la notification de la riainlevée de I'arrété
d'insalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites,
ou leur affichage, est celle qui restait & courir au premier jour du mois suivant
l'envoi de la notification de l'arrété d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de la
mise en demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.
Ces dispositions s'appliguent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa
de l'article 1724 du code civil.
III. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et
d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou d'’hébergement poursuivent de
plein droit leurs effets, exception faite de l'obligation de paiement du loyer ou
de toute somme versée en contrepartie de l'occupation, jusqu'a leur terme ou
jusqu'au départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la
déclaration d'insalubrité ou l'arrété de péril.
Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures
destinées & faire cesser une situation d'inséeurité ne peut entrainer la résiliation
de plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve
des dispositions du VII de 'article L. 521-3-2.
Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir regu une offre de
relogement conforme aux dispositions du II de l'article L. 521-3-1 sont des
occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Article 1.521-3-1

L. - Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou
d'utiliser ou que son évacuation est ordonnée en application de l'article L. 511-3,
le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer aux occupants un hébergement
décent correspondant 4 leurs besoins,

A défaut, I'hébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-
3-2. Son colt est mis & la charge du propriétaire ou de 'exploitant.

Si un logement qui a fait 'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du II de
l'article L. 1331-28 du code de la santé publique est manifestement suroccupé,
le propri¢taire ou l'exploitant est tenu d'assurer I'hébergement des occupants
jusqu'au terme des travaux prescrits pour remédier & l'insalubrité. A I'issue, leur
relogement incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues 4 l'article
L. 521-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de I'exploitant, le colit de
I'hébergement est mis & sa charge.

II. - Lorsqu'un immeuble fait 'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi
qu'en cas d'évacuation & caractére définitif, le propriétaire ou l'exploitant est
tenu d'assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite par la
présentation a l'occupant de I'offre d'un logement correspondant a ses besoins et
4 ses possibilités. Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de verser a l'occupant
évincé une indemnité d'un montant égal & trois mois de son nouveau loyer et
destinée & couvrir ses frais de réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le relogement des
occupants est assuré dans les conditions prévues 2 l'article L. 521-3-2.
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Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de I'article 1724 du
code civil ou s'il expire entre la date de la notification des arrétés portant
interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Article 1.521-3-2

e

1. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'article 1. 123-3 sont accompagnés
d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou
I'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le
maire prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

II. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une
injonction prise sur le fondement des articles L, 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-
24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est
assortie d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le
proprictaire ou l'exploitant n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des
occupants, le préfet, ou le maire s'il est délégataire de tout ou partie des
réservations de logements en application de larticle L. 441-1, prend les
dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve
des dispositions du ITL

III. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une
opération programmée d'amélioration de I'nabitat prévue par l'article L. 303-1
ou dans une opération d'aménagement au sens de ['article L. 300-1 du code de
l'urbanisme et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou
le relogement des occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de
'opération prend les dispositions nécessaires & 'hébergement ou au relogement
des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations 4 loyer modéré,
une société d'économie mixte ou un organisme a but non lucratif a assuré le
relogement, le propriétaire ou l'exploitant lui verse une indemnité représentative
des frais engagés pour le relogement, égale & un an du loyer prévisionnel.

V. - 8i la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une
convention passée avec 1'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement
qui sont faites & celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée
dans les droits de 1'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VI. - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux
propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations
d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne
publique créanciere, soit par I'émission par le maire ou le préfet d'un titre
exécutoire au profit de l'organisme ayant assuré I'hébergement ou le relogement.
VIL - 8i 'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au
titre des I, II ou III, le juge peut &tre saisi d'une demande tendant & la résiliation
du bail ou du droit d'occupation et & ['autorisation d'expulser 'occupant.
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Article L521-3-3

Pour assurer le relogement a titre temporaire ou définitif des occupants, en
application du II de larticle L. 521-3-2, le représentant de¢ I'Etat dans le
département peut user des prérogatives qu'il tient de l'article L. 441-2-3,

Les attributions de logements, en application de l'alinéa précédent, sont
prononcées en tenant compte des engagements de l'accord intercommunal ou
départemental prévu respectivement aux articles L. 441-1-1 et L. 441-1-2.

Pour assurer le relogement 2 titre temporaire ou définitif des occupants, en
application du I ou, le cas échéant, des IIl ou V de l'article L. 521-3-2, le maire
peut désigner ces personnes a un organisme bailleur aux fins qu'il les loge et, en
cas de refus du bailleur, procéder a l'attribution d'un logement. Les attributions

s'timputent sur les droits a réservation dont il dispose sur le territoire de la
conumnune.

Pour assurer le relogement a titre temporaire ou définitif des occupants en
application du IIT de l'article L. 521-3-2, le président de l'établissement public
de coopération intercommunale concerné peut procéder dans les conditions
prévues & l'alinéa précédent. Les attributions s'imputent sur les droits 2
reéservation dont il dispose sur le territoire de ['établissement public de
coopération intercommunale.

Le représentant de 1'Etat dans le département ou le maire sont réputés avoir
satisfait & l'obligation de relogement s'ils ont proposé aux personnes concernées
qui, faute d'offre de relogement, occupent des locaux au-dela de la date de prise
d'effet de l'interdiction définitive d'habiter, un accueil dans une structure
d'hébergement, un établissement ou un logement de transition, un logement-
foyer ou une résidence hoteliére a vocation sociale, A titre temporaire dans
l'attente d'un relogement définitif,

Article 1.521-3-4

Dans les cas prévus a l'article L. 521-1 et aux fins de faciliter I'hébergement des
occupants par les propriétaires ou exploitants qui y sont tenus ou, en cas de
défaillance de ceux-ci, par les autorités publiques compétentes, tout bailleur ou
toute structure dhébergement, nonobstant toute stipulation contraire, peut
conclure avec toute personne, publique ou privée, la convention nécessaire a la
mise a disposition de locaux ou logements, & titre d'occupation précaire.

La durée de cette convention d'occupation précaire est limitée et prend fin au
plus tard au terme du mois suivant celui de la notification de l'arrété de
mainlevée de la mesure de police qui a justifié 'hébergement ou du constat par
l'autorité compétente de la réalisation des mesures prescrites.

Les occupants ayant bénéficié de 'hébergement dans les conditions ci-dessus ne
peuvent se prévaloir d'aucun droit au maintien dans les lieux ou a la
reconduction de la convention.

En cas de refus de l'occupant hébergé de quitter les licux a l'échéance de la
convention d'occupation précaire et faute pour la personne débitrice de
l'obligation d'hébergement d'avoir engagé une action aux fins d'expulsion, le
représentant de 1'Etat dans le département ou le maire, selon le cas, peut exercer
cette action aux frais du propriétaire ou de l'exploitant tenu a l'obligation
d'hébergement.
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ANNEXE 2 : Code de la Santé Publique

Art. L. 1337-4

L. - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer & une injonction prise sur le fondement du premier
alinéa de l'article L. 1331-24 ;

- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter
les mesures prescrites en application du II de l'article L. 1331-28.

IL. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer & une mise en demeure du préfet prise sur le
fondement de l'article L.. 1331-23,

III. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000
Euros:

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, a une mise en demeure du préfet
prise sur le fondement de ['article L. 1331-22 ;

- le fait, 3 compter de la notification de la réunion de la commission
départementale compétente en matiére d'environnement, de risques sanitaires ou
technologiques prévue par l'article L. 1331-27 ou & compter de la notification de
la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le
fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L.
1331-26-1, de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre
impropres a I'habitation de quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire partir
fes occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas
¢chéant d'utiliser des locaux prise en application des articles L. 1331-22, L.
1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-28;

- le fait de remettre a disposition des locaux vacants ayant fait 'objet de mesures
prises en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou
déclarés insalubres en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

I° La confiscation du fonds de commerce ou de Iimmeuble destiné a
I'hébergement des personnes et ayant servi & commettre l'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale des lors que les facilités que procure cette activité ont
€té sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette
interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales,

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables,
dans les conditions prévues & l'article 131-2 du code pénal, des infractions
définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- 'amende suivant les modalités prévues & l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4° 8° 9° de larticle 131-39 du
code pénal. La confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du code pénal
porte sur le fonds de commerce ou l'immeuble destiné & 'hébergement des
personnes ef ayant servi & commettre l'infraction.

VI. - Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de
l'article L. 651-10 du code de la construction et de I'habitation.
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ANNEXE 3 : Code de Ia Construction et de I’'Habitation
Article 1.521-4

L - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le
fait :

- en vue de confraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il détient en
application des articles L. 521-1 & L. 521-3-1, de le menacer, de commettre a
son égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres & I'habitation fes lieux
qu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de ['occupation du
logement, y compris rétroactivement, en méconnaissance du I de l'article L.
521-2;

- de refuser de procéder a 'hébergement ou au relogement de l'occupant, bien
qu'étant en mesure de le faire.

II. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis a bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont
été sciemment utilisées pour préparer ou commetire linfraction. Cette
interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales.

IIl. - Les personnes morales peuvent &ire déclarées pénalement responsables,
dans les conditions prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions
definies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- 'amende, suivant les modalités prévues par 'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du
code pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce
ou les locaux mis & bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de
l'article L. 651-10 du présent code.

Article 1.111-6-1

Sont interdites :

-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations 2 titre
gratuit ou onéreux, de partage ou de locations, toute division par appartements
d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction d'habiter, ou d'un arrété de péril,
ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur
superficie totale des logements loués ou occupés classés dans la catégorie IV
visée par la loi n°® 48-1360 du ler septembre 1948 précitée. La division d'un
immeuble béti ou d'un groupe d'immeubles batis, entre plusieurs personnes, par
lots comprenant chacun une partie privative et une quote-part de parties
communes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de
restauration immobiliére déclarés d'utilité publique en application de I'article L.
313-4 du code de I'urbanisme ;
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-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre
gratuit ou onéreux, de partage ou de locations, toute division d'immeuble en vue
de mettre & disposition des locaux a usage d'habitation d'une superficie et d'un
volume habitables inférieurs respectivement 4 14 m2 et 2 33 m3 ou qui ne sont
pas pourvus d'une installation d'alimentation en eau potable, d'une installation
d'évacuation des eaux usées ou d'un accés 3 la fourniture de courant électrique,
ou qui n'ont pas fait ['objet de diagnostics amiante en application de l'article L.
1311-1 du code de la santé publique et risque de saturnisme lorsque l'immeuble
est soumis aux dispositions de F'article L. 1334-5 du méme code ;

-toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur & usage
d'habitation ou & usage professionnel ou commercial et d'habitation dont le
contrble exercé par la commission de sécurité a donné lieu & un avis défavorable
de l'autorité compétente ou & des prescriptions qui n'ont pas été exécutées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros
les personnes qui mettent en vente, en location ou a la disposition d'autrui des
locaux destinés a I'habitation et provenant dune division réalisée en
méconnaissance des interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante
: l'interdiction, pour une durée de cing ans au plus, d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont
€té sciemment utilisées pour préparer ou commetire l'infraction. Cette
interdiction n'est toutefois pas applicable & I'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

-I'amende, selon les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal;

-les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du
méme code. Pour l'application du 8°, la confiscation porte sur le fonds de
commerce ou sur I'i'mmeuble destiné & 'hébergement des personnes et ayant
servi & commettre l'infraction.
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Ll'ber.ré -° ,éga!iri » Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales
Des Pyrénées-Orientales

SERVICE SANTE ~ ENVIRONNEMENT ARRETE PREFECTORAL
autorisant

= lutilisation de P’eau issue du forage désigné « Ey » afin
d’alimenter un point de vente de produits alimentaires et un
projet de cave vinicole sur I’exploitation agricole de M.
Patrice EY située sur la commune de Saint Estéve,

* une dérogation 3 Ja limite de qualité de la somme des
concentrations en trichloréthyléne et tétrachloroéthyléne.

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d’Honneur,

VU le Code de la Santé Publique modifi¢ et notamment les articles 1..1321-1 a L.1321-10,
L.1324-1 41..1324-4, R.1321-1 a R.1321-68 et .D.1321-103 4 D.1321-105,

VU le Code de I’Environnement, en particulier les articles L.214-1 et L.214-7 du Livre II,
Titre Ier, Chapitre IV et les articles 1..511-1 4 L.517-2 du livre V, Titre Ier,

VU le SDAGE adopté par le Comité de Bassin et approuvé par le Préfet Coordonnateur de
Bassin le 20 décembre 1996,

VU l'arrété du 11 janvier 2007 relatif aux limites et références de qualité des eaux brutes et
des eaux destinées 4 la consommation humaine mentionnées aux articles R. 1321-2,
R. 1321-3, R. 1321-7 et R. 1321-38 du Code de la Santé Publique,

VU Tarrété du 11 janvier 2007 relatif au programme de prélévements et d’analyses du
contrdle sanitaire pour les eaux fournies par un réseau de distribution, pris en application des
articles R. 1321-10, R. 1321-15 et R. 1321-16 du Code de la Santé Publique,

VU Parrété ministériel du 26 juillet 2002 relatif a 1a constitution des dossiers mentionnés aux
articles 5, 10, 28 et 44 du décret n°2001-1220 du 20 décembre 2001 (nouvellement codifiés
sous les articles R 1321-6, R 1321-7, R 1321-14, R 1321-42, R 1321-60 du code de la santé
publique) concernant les eaux destinées 4 la consommation humaine, a I’exclusion des eaux
minérales naturelles ;

VU Parrété ministériel du 29 mai 1997 modifié par arrété du 24 juin 1998 relatif aux
matériaux et objets utilisés dans les installations fixes de production, de traitement et de
distribution d’eau destinée & la consommation humaine ;

VU la circulaire n° DGS/SD7A/2007/57 du 02 février 2007 relative aux modifications
apportées aux dispositions réglementaires du code de la santé publique par le décret n°2007-
49 du 11 janvier 2007 relatif & la sécurité sanitaire des eaux destinées a la consommation
humaine ;
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VU la circulaire DGS/SD7A n° 90 du ler mars 2004 concernant 'application de l'arrété du 25
novembre 2003 relatif aux modalités de demande de dérogation pris en application des
articles R. 1321-31 a R. 1321-36 du code de la santé publique ;

VU la circulaire DGS/SD7A n°633 du 30 décembre 2003 relative & I'application des articles
R.1321-1 et suivants du code de la santé publique concernant les.eaux destinées a la
consommation humaine, a l'exclusion des eaux minérales naturelles,

VU la circulaire du 28 mars 2000 relative aux produits et procédés de traitement des eaux de
consommation humaine,

VU I’avis sanitaire de M. PLANEILLES, hydrogéologue agréé en matiére d'hygiéne publique,
en date du 28 avril 2008 ;

VU la demande d’autorisation d’utiliser un forage & des fins sanitaires et la possibilité de
déroger a la limite de qualité fixée pour la somme des concentrations en trichloroéthyléne et
du tétrachloroéthyléne, déposée par M. EY le 21 octobre 2008 ;

VU l’avis du Conseil Départemental de 1’Environnement et des Risques Sanitaires et
Technologiques dans sa séance du 16 juillet 2009 ;

VU le rapport du Directeur Départemental des Affaires Sanitaires et Sociales ;

CONSIDERANT que l'autorisation administrative du forage « EY » est juridiquement
indispensable a M. Patrice EY pour desservir en eau ses activités actuelles et futures ;

CONSIDERANT que la désinfection par rayons ultraviolets des eaux destinées a la
consommation humaine est un procédé agréé par le Ministére de la Santé,

CONSIDERANT que le niveau de dérogation demandé permet de remplir les conditions
fixées dans l'avis de ’agence frangaise de sécurité sanitaire des aliments du

26 décembre 2006,
SUR PROPOSITION de Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées
Orientales ;
ARRETE
ARTICLE 1

M. EY Patrice et M. EY Jean-Frangois, propriétaires indivis, sont autorisés 4 utiliser 1’eau
issue du forage désigné « EY » afin d’alimenter un point de vente de produits alimentaires et
un projet de cave vinicole localisé comme suit :

DEPARTEMENT : PYRENEES-ORIENTALES
COMMUNE : SAINT ESTEVE
LIEUDIT : Mas de I’Oranger
CADASTRE : Section BC parcelles n® 17
COORDONNEES DU FORAGE : Lambert ITI Lambert II étendues
X: 643,310 km X: 643,404 km
Y :3045.760 km Y :1745,363 ki
Z : 34 menviron Z : 34 menviron
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L’ouvrage est référencé dans la banque de données du sous-sol du BRGM par le numéro BSS
10908X0138/INCONU.

ARTICLE 2

ZONES DE PROTECTION .

Zone de protection immédiate

Le forage sera protégé par une zone de protection immédiate constituée par le bati & construire
tout autour de I’ouvrage. Cette zone est entiérement située sur la parcelle n°17 section BC de
la commune de Saint-Estéve et de ce fait appartient en pleine propriété & Monsieur EY Patrice

et M. EY Jean-Frangois.

A Pintérieur de cette zone, toute activité autre que celle nécessaire a 1’exploitation du forage
sera interdite.

Zone de protection rapprochée

Cette zone sera constituée par ’ensembie de la propriété EY & Dintérieur de laquelle seront
interdits :

tout rejet ou infiltration susceptible d’altérer la qualité des eaux souterraines,
tout forage a usage autre que I’eau potable,

toute excavation non étanche supéricure & deux métres de profondeur,

- le dépot et le stockage de fumiers et/ou d’engrais & méme le sol.

ARTICLE 3

MESURES DE PROTECTION :
< Le béti abritant le forage aura les caractéristiques suivantes :

- 1l pourra s’appuyer sur le biti existant et [’agrandir pour avoir des dimensions
voisines de 2,5 m x 2 m,

- il inclura le forage et les installations de pompage, de stockage et de traitement,

- il sera fermé par une porte fermant a clé et munie de 2 aérations haute et basse
équipces de grilles anti-insectes,

- une dalle magonnée recouvrira la totalité du sol,

- Détanchéité de la margelle devra étre assurée au point de passage du tubage du
forage.

- le bati intégrera au niveau de la dalle un dispositif d’évacuation des eaux en partie
basse pour éviter les eaux stagnantes,

«* En sortie d’exhaure, la canalisation bénéficiera d’un robinet permettant le prélévement des
eaux brutes et d’un clapet anti-retour.

< Un compteur totalisateur sera posé en sortie de forage,

« Considérant le caractére agressif de 1’eay, il sera vérifié que les canalisations d’adduction
d’eau potable sont de nature alimentaire ; ces derniéres seront remplacées le cas échéant.

«» La canalisation pour I’'usage d’irrigation sera dissociée de celle 3 usage d’eau potable et ce
immeédiatement en sortie de pompe d’exhaure, avec la pose d’un clapet anti retour adapté.
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% Le forage désaffecté sera rebouché, sous la surveillance d’un hydrogéologue, dans un délai
de 3 ans & compter de la notification du présent arrété.

ARTICLE 4

MAINTENANCE DES EQUIPEMENTS :

Conformément a 1’article R.1321-23 du code de la santé publique, M. EY Patrice et M. EY
Jean-Frangois, propriétaires indivis, seront tenus de surveiller en permanence la qualité des
eaux destinées a la consommation humaine.

Cette surveillance comprendra notamment :

. un examen régulier des installations,

. la tenue d’un fichier sanitaire recueillant I’ensemble des travaux de maintenance sur son
réseau : installations de collecte, de stockage, de traitement et de distribution ainsi que
les relevés du compteur volumétrique.

ARTICLE 5

PRELEVEMENTS D'EAU :

M. EY Patrice et M. EY Jean-Francois, propriétaires indivis, sont autorisés a prélever a partir
du forage « EY » un volume maximum annuel de 800 m® dont 300 m3 pour les usages
sanitaires.

ARTICLE 6

QUALITE DES EAUX

6.1 Bactériologie

M. EY Patrice et M. EY Jean-Francois, propriétaires indivis sont autorisés a traiter par rayons
ultraviolets 1’eau issue du forage « EY ».

Localisation et caractéristiques de l'installation :

L’unité de traitement sera installée dans le local protégeant le forage en amont du té de
distribution vers les batiments abritant le point de vente et la future cave vinicole, qui sont
diamétralement opposes.

La filiére de traitement se composera notamment :

- d’un filtre A cartouche,

- d’un stérilisateur UV comprenant :
« compteur horaire intégré,
» voyant de mise sous tension,

Mesures de sécurité :

Les mesures de sécurité fixées par le constructeur seront respectées (pose de panneaux
informatifs, mise & disposition d’un équipement adapté pour la protection du manipulateur. ..).
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0.2 Tri et Tétrachloroéthyléne

Une dérogation a la limite & la limite de qualité de la somme des concentrations en
trichloroéthyléne et tétrachloroéthylene, fixée par le code de la santé publique, est accordée
M. EY Patrice et M. EY Jean-Francois, propriétaires indivis.

6.2.1 Concentration dérogatoire et durée de validité :

Le quotient de danger total (QD) égal ala concentration en trichloroéthyléne /20 pg/l + la
concentration en tétrachloroéthyléne /40 ug/l, doit rester inférieur a 1.

Cette dérogation est valable pour une durée de 3 ans non renouvelable (article R.1321-31 du
code de la santé publique) & compter de la notification du présent arrété.

6.2.2 Plan d’actions visant a rétablir la conformité des eaux distribuées :

Afin de rétablir la conformité des eaux distribuées M. EY Patrice et M. EY Jean-Francois,
propriétaires indivis s’engagent :

- & mettre 3 profit la période dérogatoire afin de réaliser un ouvrage neuf captant des
horizons aquiféres plus profonds,

- arechercher des subventions afin de mener 4 bien ce plan d’action.

6.2.3 Modalité de suivi de la qualité des eaux :

Afin de surveiller I’évolution des concentrations en tri et tétrachloroéthyléne, les paramétres
seront recherchés 2 fois par an dans le cadre du contréle sanitaire.

6.3 Autres paramétres

Les eaux distribuées doivent répondre aux conditions exigées par le code de la santé publique
et ses textes d’application.

ARTICLE 7
DISPOSITIONS PERMETTANT LES PRELEVEMENTS ET LE CONTROLE DES INSTALLATIONS

Les agents des services de 1'Etat chargés de 1’application du code de la santé publique et du
code de I’environnement ont constamment libre accés aux installations.

ARTICLE 8
MODALITE DE LA DISTRIBUTION :

Le réseau de distribution et les réserves d’eau doivent étre congus et entretenus suivants les
dispositions des réglementations en vigueurs.

ARTICLE 9
CONTROLE DE LA QUALITE DES EAUX
Le programme de controle est établi conformément aux prescriptions du code de la santé

publique.
Les résultats seront tenus & disposition de I’autorité sanitaire.
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ARTICLE 10

DUREE DE VALIDITE

Les dispositions du présent arrété demeurent applicablestant que le captage reste en
exploitation dans les conditions fixées par celui-ci. -
De plus, tout changement ou modification significative concernant 'exploitation des ouvrages
et du réseau d'eau potable devra étre déclaré et faire 1'objet d'une autorisation préfectorale si
nécessaire.

ARTICLE 11

RESPECT DE L'APPLICATION DU PRESENT ARRETE

Le bénéficiaire de la présente autorisation veillera au respect de l'application de cet arrété y
compris des prescriptions dans les zones de protection.

ARTICLE 12
NOTIFICATIONS ET PUBLICITE DE L'ARRETE

Le présent artété est transmis 3 M. EY Patrice et M. EY Jean-Frangois en vue de la mise en
ceuvre des dispositions de cet acte.

En outre une ampliation de l'arrété sera envoyée & la commune de SAINT-ESTEVE, pour
affichage en mairie pendant une durée de 1 mois.

ARTICLE 13
VOIES DE RECOURS

Le bénéficiaire de la présente décision qui désirerait la contester peut saisir le Tribunal
Administratif de Montpellier (6, rue Pitot - 34000 MONTPELLIER) d'un recours contentieux
dans les deux mois a partir de la notification de la décision attaquée.

Il peut également saisir d’un recours gracieux l’auteur de la décision ou d’un recours
hiérarchique le Ministére chargé de la Santé.

ARTICLE 14

M. le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées Orientales,

M. EY Patrice et M. EY Jean-Francois, propriétaires indivis

M. le Maire de la commune de SAINT ESTEVE,

M. le Directeur Départemental de I’Equipement et de I'Agriculture,

M. le Directeur Départemental des Affaires Sanitaires et Sociales,

M. le Directeur Régional de I'Industrie, de la Recherche et de I'Environnement,

sont chargés chacun en ce qui le concerne de 'exécution du présent arrété, qui sera mentionné
au recueil des actes administratifs de la Préfecture.

LE PREFET

Pour le Préfet e} M Lation,
e Jreuﬁa!re 56N dI

—Jran-Marie T\TTC‘OT AY
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Arrété n°2009243-09

Arrete portant abrogation et autorisant 4 places supplementaires dans le nouvel IME Al
Casal a LE SOLER

Administration : Direction départementale des affaires sanitaires et sociales
Auteur : Eric DAFOUR

Signataire : Préfet

Date de signature : 31 Ao(t 2009

http://www.pyrenees-orientales.territorial.gouv.fr/actes3/web
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Liberté « Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales
des Pyrénées-Orientales

Pdle Social
U.F. Personnes Handicapées

Affaire suivie par : ARRETE N°
Sophie Barre . Ay s o °

portant abrogation des arrétés n°2383/05, n°285&/07
®: 04.68.81.78.74 n°1813/08 et autorisant 4 places supplémentairas po
=: 04.68.81.78.87 adolescents autistes dans le nouvel Institut MéHabacatif

« Al Casal » (ex IME les « Pardalets ») & le Soler

LE PREFET DU DEPARTEMENT
DES PYRENEES-ORIENTALES
Chevalier de la Légion d’'Honneur

VU le code de I'action sociale et des famillesaneament les articles L.313-1 et suivants et R.313-1
et suivant,

VU le code de la Sécurité Sociale,

VU I'arrété n°3890/2004 du 8 octobre 2004 autoris’extension d’agrément et de capacité et la

restructuration de I'Institut Médico-Educatif «IPardalets »,

VU l'arrété n°2383/2005 du 19 juillet 2005 augamt & titre provisoire linstallation de la seatio
autiste de I'Institut Médico-Educatif « les Pardale dans les locaux de I'ME « Aristide
Maillol » & Bompas,

VU I'arrété n°2856/2007 du 9 aolt 2007 autoridanstallation de 4 places supplémentaires pour
adolescents autistes et reconduisant a titre piogisinstallation de la section autiste des 6-12
ans de l'Institut Médico-Educatif « les Pardabets

VU I'arrété n°1813/08 du 7 mai 2008 autorisantakps supplémentaires pour adolescents autistes &
I'Institut Médico-Educatif « les Pardalets » etarduisant a titre provisoire l'installation de la
section autiste des 6-12 ans,

VU la délibération du conseil d’administrationdate du 8 juillet 2009 approuvant & I'unanimité le
changement de nom de I'lME « les Pardalets >M#h « Al Casal »,

Considérant I'avis émis en application de l'articl813-6 du Code de I'Action Sociale et des
Familles par les représentants chargés de canlduvisite de conformité des nouveaux locaux
situés au 5 rue des Nouvelles Ecoles a le Seffectuée le 28 aolt 2009,

Considérant le financement acquis sur I'envelapgdico-sociale ONDAM pour personnes handicapées,
notifié au département des Pyrénées-Orientagemegitant pour I'exercice 2009 le financement
de 4 places supplémentaires pour adolescenttezutie I'ME « Al Casal »,

Sur proposition de Monsieur le Directeur Départetmedes Affaires Sanitaires et Sociales des
Pyrénées-Orientales,

12, Bd Mercader - B.P. 928 - 66020 PERPIGNAN cedex
Tél: 04 68 81 78 00 - Fax : 04 68 81 78 78 — Méld66-secr-direction@sante.gouv.fr



ARTICLE 1 :

ARTICLE 2:

ARRETE

Les arrétés n°2383/2005 du 19 juillet 2005, n°23867 du 9 ao(t 2007 et n°1813/08 du 7 mai
2008 sont abrogés.

La capacité totale de I'lME « Al Casal » (ex IM&s Pardalets) est portée a 70 lits et places a
compter du 1 septembre 2009.

Les caractéristiques de cet établissement serpettotiées au fichier FINESS comme suit :

N° FINESS| Catégorie| Etablissemept Discipline. | Activités. | Clientéle Capacité Capacité
d’équipement autorisée installée

660780511 183 IME 901 - 13 111- 34 garcons et34 garcons et

Education |semi- Retard [filles de 6 dfilles de 6 &
générale etinternat |mental |20 ans 20 ans
soins profond
spécialisés et sévere
pour enfants
handicapés
11 111- 20 garcons et20 garcons et
internat Retard [filles de 6 3dfilles de 6 3§
mental |20 ans 20 ans
profond
et sévere
901 - 13 437 4 garcons et garcons et
Education |semi- Autisme filles de 6 a 1ifilles de 6 a 1:
générale etinternat ans ans
soins
spécialisés |11 437 — 4 garcons €t4 gargons et
pour enfantsinternat | Autisme |[filles de 6 Jfilles de 6 3
handicapés 12 ans 12 ans
11 437 8 garcons €t8 garcons et
internat | Autisme |filles de 12 afilles de 12 3
20 ans 20 ans

ARTICLE 3: Cette autorisation est délivrée pour 15 ans a temgju 31 aolt 2004. Son renouvellement sera
subordonné aux résultats de I'évaluation externationée a l'article L. 312-8 du code de
I'action sociale et des familles.

ARTICLE 4: Le présent arrété est susceptible de faire I'adbj@t recours contentieux qui sera porté devant
le tribunal administratif de la région LanguedoaiBsillon — 6 rue Pitot 34000
MONTPELLIER — dans un délai de deux mois a comptersa notification pour l'intéressé et
de sa publication pour les tiers.

ARTICLE 5: Monsieur le Secrétaire Général de la PréfectusesPRENEES-ORIENTALES et Monsieur le

Directeur Départemental des Affaires SanitaireSatiales sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I'exécution du présent arrété quipdsé au recueil des actes administratifs de la
Préfecture des Pyrénées-Orientales.

PERPIGNAN, le 31 aout 2009

LE PREFET,

Signé

Jean-Francois DELAGE



Arrété n°2009243-11

arrete portant abrogation de | arrete prefectoral n 2009151 02 et fixant les prix de
journee de | IME AL CASAL A LE SOLER

Administration : Direction départementale des affaires sanitaires et sociales
Signataire : Directeur DDASS
Date de signature : 31 Ao(t 2009

http://www.pyrenees-orientales.territorial.gouv.fr/actes3/web
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Liberté « Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

Ministére du Travail, des Relations Sociales, de la Famille, de la Solidarité et de la Ville
Ministére de la Santé et des Sports

Direction Départementale

des Affaires Sanitaires et Sociales
des Pyrénées-Orientales

Service des Etablissements
Médico-Sociaux

Affaire suivie par :

S. Doutremepuich

@ :04.68.81.78.74 ARRETE PREFECTORAL N°

(C1:04.68.81.78.87 PORTANT ABROGATION DE L'ARRETE
PREFECTORAL N°2009151-02 ET FIXANT LES PRIX
DE JOURNEE 2009 DE L'IME AL CASAL, (ex « LES
PARDALETS ») (N° FINESS : 660780511) A LE SOLER

LE PREFET DU DEPARTEMENT
DES PYRENEES ORIENTALES
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU le Code de la Santé Publique ;
VU le Code de la Sécurité Sociale ;

VU laloi n° 2002-02 du 2 janvier 2002 rénovant I'aatisociale et médico-sociale codifiée aux artitles
311-1, L. 312-1, L.313-3 a L.315-18 du code detitatsociale et des familles ;

VU la loi n°® 2005-102 du 11 février 2005 pour I'égga des droits et des chances, la participatiota et
citoyenneté des personnes handicapées ;

VU laloin®2008-1330 du 17 décembre 2008 de foeament de la sécurité sociale pour 2009 ;

VU lordonnance n° 2005-1477 du®ldécembre 2005 portant diverses dispositions vekstiaux
procédures d’admission a l'aide sociale et auxliésdments et services sociaux et médico-sociaux ;

VU e décret n° 90-359 du 11 avril 1990 relatif @antentieux de la tarification sanitaire et socieie@u
Conseil Supérieur de I'Aide Sociale ;

VU le décret n° 2003-1010 du 22 octobre 2003 ifedata gestion budgétaire, comptable et financitre
aux modalités de financement et de tarification deblissements et services sociaux et médicoisocia
codifié aux articles R.314-1 a R.314-157 du codéadtion sociale et des familles ;

VU le décret n° 2006-422 du 7 avril 2006 relatifaagestion budgétaire, comptable et financiérauat
modalités de financement et de tarification deblésements et services sociaux et médico-sociaule®
lieux de vie et d’accueil et modifiant le code @etion sociale et des familles (partie réglemeaedai

VU  l'arrété préfectoral en date du 8 octobre 200tasant I'extension d’agrément et de capacit® iitg
et places et la restructuration de I'lME « les PARIETS », gérée par I'association Joseph SAUVY ;

VU l'arrété préfectoral n° 2009151-02 du 31 mai 2@@ant les prix de journée de I'lME « les Pardsile,

12, Bd Mercader - B.P. 928 - 66020 PERPIGNAN cedex
Tél: 04 68 81 78 00 - Fax : 04 68 81 78 78 — Méld66-secr-direction@sante.gouv.fr



VU Tlarrété préfectoral n° 2009236-26 du 24/08/2Q@@tant délégation de signature a M. Dominique
KELLER, Directeur Départemental des Affaires Saretaet Sociales des PYRENEES-ORIENTALES ;

VU l'arrété préfectoral n°2009243-09 du 31 aolt 2@Witorisant 4 places supplémentaires pour adolssce
autistes dans le nouvel IME « Al Casal »,

VU la circulaire interministérielle n° DGAS/5B/DSI3/2009/51 du 13 février 2009 relative aux
orientations de I'exercice 2009 pour la campagndgbtaire des établissements et services médicatsoci
accueillant des personnes handicapées ;

VU la circulaire interministérielle n° DGAS/5B/DSI3X/2009/70 du 4 mars 2009 relative au mode de
facturation des forfaits journaliers en IME et &ticipation des usagers accueillis au titreatasendements
« cretons » ;

VU le document de notification de la Caisse Natierde Solidarité pour I'’Autonomie (CNSA) du 13
février 2009 fixant les dotations régionales etdetations départementales indicatives pour 200@égenses
autorisées pour les établissements et servicesm8dciaux pour personnes handicapées ;

VU la délibération du conseil d’administration daskociation Joseph Sauvy en date du 8 juillet 2009
approuvant a I'unanimité le changement de nomItH’« Les Pardalets » en IME « Al Casal »,

SUR RAPPORT du Directeur Départemental des Affaimnitaires et Sociales des PYRENEES-
ORIENTALES :

ARRETE

Article 1°": Pour I'exercice budgétaire 2009, les recettdesstiépenses prévisionnelles de I'lME « Al Casal»
sont autorisées comme suit :

Groupes fonctionnels Montants en €| Total en €
Groupe | 634 085
Dépenses afférentes a I'exploitation courante
DépensesGroupe |l 2 309 005 3590 490
Dépenses afférentes au personnel
Groupe Il 647 400
Dépenses afférentes a la structure
Groupe | 3550734
Produits de la tarification 3590 490
RecettesGroupe |l 39 756
Autres produits relatifs a I'exploitation
Groupe Il 0
Produits financiers et produits non encaissahles

Article 2 : Les tarifs précisés a l'article 3 sont calcidésprenant les reprises des résultats suivants :
- compte 11510 ou compte 11519 pour un montande :

Article 3: Pour I'exercice budgétaire 2009, la tarificatides prestations de I'IME « Al Casal » est fixée
comme suit :
Prix de journée internat a compter du £ septembre 2009 : 265,01 €
(deux cent soixante cing € untices)
Prix de journée semi-internat a compter du i septembre 20009 : 176,67 €
(cent soixante seize € soixanf# sentimes)



Article 4: Les recours éventuels dirigés contre le préserété doivent étre portés devant le tribunal
interrégional de la tarification sanitaire et steisis DRASS d’AQUITAINE - Espace Rodesse — 103 his
Belleville — BP 952 — 33063 BORDEAUX CEDEX, dansdi&ai d’'un mois a compter de sa publication ou,
pour les personnes auxquelles il sera notifié,rapter de sa notification.

Article 5: Une ampliation du présent arrété sera notifiéétablissement ou au service concerne.

Article 6: Le ou les tarifs fixés a l'article 3 du présantété seront publiés au recueil des actes admaitiist

de la Préfecture des Pyrénées-Orientales.

Article 7: Le Secrétaire Général de la Préfecture des BgeeOrientales, le Directeur Départemental des
Affaires Sanitaires et Sociales et le Directeuf' @ablissement sont chargés, chacun en ce quirleezne, de

I'exécution du présent arréte.

DESTINATAIRES:
Préfecture pour insertion au R.A.A. 2 ex

Etablissement 1 ex
C.P.A.M.- Directeur 1 ex
Agent comptable 1ex
C.R.AM. 34 1ex

PERPIGNAN, le 31 aolt 2009
LE PREFET,

Pour le Préfet et par délégation
Le Directeur Départemental des
Affaires Sanitaires et Sociales
SIGNE

Dominique KELLER



Arrété n°2009244-07

arrete relatif a | autorisation de 8 places supplementaires et installation de 17 places au
SESSAD de | IMED a PERPIGNAN

Administration : Direction départementale des affaires sanitaires et sociales
Auteur : Marie-José LOBIER

Signataire : Directeur DDASS

Date de signature : 01 Septembre 2009

http://www.pyrenees-orientales.territorial.gouv.fr/actes3/web



Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales
des Pyrénées-Orientales

Péle Social
U.F. Personnes Handicapées

Affaire suivie par :
MJ LOBIER

@ . 04.68.81.78.56
= : 04.68.81.78.87
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Liberté « Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

ARRETE N°

Relatif a I'autorisation de 8 places supplémensairar
redéploiement et & I'installation de 17 places uppntaires
de SESSAD de I'Institut Médico Educatif Départenadat
Perpignan

LE PREFET DU DEPARTEMENT
DES PYRENEES-ORIENTALES
Chevalier de la Légion d’Honneur

VU le code de l'action sociale et des familles, notamimes articles L.313-1 et suivants et
R.313-1 et suivants,

VU le code de la Sécurité Sociale,

VU 'arrété préfectoral n°5095/2008 du 29 décemddO8 fixant au 10 septembre 2008 la prise
d’effet des arrétés préfectoraux n°3642/2008 disdptembre 2008 et n° 3761/2008 du 9
septembre 2008 relatifs respectivement a la capalgt 'IMED et a l'autorisation de 32
places de SESSAD de l'Institut Médico Educatif Dépmental et a linstallation a titre
provisoire de 15 places a I'lnstitut Médico EdutBipartemental a Perpignan,

VU I'arrété préfectoral n° 2009224-10 dudolt 2009 modifiant la capacité de I'IMED a coerpt
du 1* septembre 2009,

CONSIDERANT la compatibilité partielle du colt fimctionnement en année pleine demandée avec le
montant de la dotation fixée par les articles [3-31et L 314-3 du Code de I'Action Sociale et des

Familles

CONSIDERANT le financement acquis de 8 places ®&SSAD par redéploiement des crédits
jusqu’'alors affectés au financement de 5 placedgatthat de I'Institut Médico Educatif Départeménta

CONSIDERANT la compatibilité du projet avec le gramme interdépartemental mentionné a l'article
L 312-5 du Code de I'Action Sociale et des Farsili¢abli pour la région Languedoc-Roussillon paur |

période 2009/2013

CONSIDERANT lavis émis en application de l'arecL 313-6 du Code de I'Action Sociale et des
Familles par les représentants chargés de conldwisite de conformité effectuée le 26 aolt 2p068ar
l'installation de 17 places supplémentaires de SAS

CONSIDERANT le financement acquis sur l'enveloppedico-social ONDAM pour personnes
handicapées, notifié au département des Pyréngestfles, permettant pour I'exercice 2009 le
financement de 9 places au SESSAD de I'Institudigt® Educatif Départemental a PERPIGNAN

12, Bd Mercader - B.P. 928 - 66020 PERPIGNAN cedex
Tél: 04 68 81 78 00 - Fax : 04 68 81 78 78 — Méld66-secr-direction@sante.gouv.fr



SUR proposition de Monsieur le Directeur Départemendtzd Affaires Sanitaires et Sociales des
Pyrénées-Orientales,

ARTICLE 1:

ARTICLE 2:

ARTICLE 3:

ARTICLE 4:

ARTICLE 5 :

ARTICLE 6 :

ARTICLE 7:

ARRETE

La demande présentée par le Directeur de I'InsiMétdico Educatif Départemental
tendant a la création d'un SESSAD de 40 places pesi enfants et adolescents
présentant une déficience intellectuelle légéere moyenne sans troubles du
comportement est autorisée a hauteur de 32 places.

Cette autorisation a pris effet au cours de fFeixe budgétaire 2008 a hauteur de 15
places a compter du 10 septembre 2008.

Elle prendra effet au cours de l'exercice budggt2009 a hauteur de 17 places
supplémentaires.

Elle prendra effet au cours de l'exercice budget2010 a hauteur de 8 places
supplémentaires.

Les 32 places autorisées au titre de I'exercicgétaire 2009 sont installées a I'adresse
suivante : 17, Rue des Glaieuls & PERPIGNAN.

les caractéristiques de cet établissement seépetrtoriees au fichier FINESS comme
suit :

Numéro d’identification : 660 006 214
Code catégorie : 182

Code discipline : 319

Code clientele : 110

Type d’activité : 16

Capacité autorisée : 32

Capacité installée : 32

Cette autorisation est délivrée pour 15 ans a tamgu 10 septembre 2008. Son
renouvellement sera subordonné aux résultats delligtion externe mentionnée a
I'article L 312-8 du Code de I'Action Sociale etsdeamilles.

Le présent arrété sera publié au recueil des actesnistratifs de la Préfecture des
Pyrénées-Orientales

Le présent arrété est susceptible de faire I'albj@ recours contentieux qui sera porté
devant le tribunal administratif de la région Laadac-Roussillon — 6 rue Pitot 34000
MONTPELLIER — dans un délai de deux mois a comptier,sa notification pour
I'intéressé et de sa publication pour les tiers.

Le SecrétaireGénéral de la Préfecture des PYRENEES-ORIENTALIESDIrecteur
Départemental des Affaires Sanitaires et Socidkegjirecteur de l'Institut Médico
Educatif Départementaont chargés, chacun en ce qui le concerne, dé&cliérn du
présent arrété

PERPIGNAN, le ¥} septembre 2009
LE PREFET
signé

Jean-Francois DELAGE



Arrété n°2009244-08

arrete abrogeant | arrete n 2009149 06 et fixant les prix de journee de | IMED a Perpignan

Administration : Direction départementale des affaires sanitaires et sociales
Auteur : Marie-José LOBIER

Signataire : Directeur DDASS

Date de signature : 01 Septembre 2009

http://www.pyrenees-orientales.territorial.gouv.fr/actes3/web
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Liberté « Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE
Ministére du Travail, des Relations Sociales, de la Famille, de la Solidarité et de la Ville
Ministére de la Santé et des Sports

Direction Départementale

Des Affaires Sanitaires et Sociales
Des Pyrénées-Orientales

Service desEtablissements

U.F. Personnes Handicapées

Dossier suivi par : ARRETE PREFECTORAL N
MJ LOBIER ABROGEANT L’ARRETE PREFECTORAL
N° 2009149-06 DU 29 MAI 2009 ET FIXANT LES
& :04.68.81.78.57 PRIX DE JOURNEES 2009 DE L'INSTITUT
‘= :04.68.81.78.87 MEDICO EDUCATIF DEPARTEMENTAL A
PERPIGNAN

N° FINESS : 66780222

LE PREFET DU DEPARTEMENT
DES PYRENEES ORIENTALES
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU le Code de la Santé Publique ;
VU le Code de la Sécurité Sociale ;

VU la loi n° 2002-02 du 2 janvier 2002 rénovanttian sociale et médico-sociale codifiée aux acl. 311-1, L. 312-1,
L.313-3 &4 L.315-18 du code de I'action socialeest thmilles ;

VU la loi n° 2005-102 du 11 février 2005 pour I'dtga des droits et des chances, la participatiofaetitoyenneté des
personnes handicapées ;

VU la loi n° 2008-1330 du 17 décembre 2008 de fieament de la sécurité sociale pour 2009 ;

VU 'ordonnance n° 2005-1477 dd'décembre 2005 portant diverses dispositions velataux procédures d’admission a
I'aide sociale et aux établissements et servicemsr et médico-sociaux ;

VU le décret n° 90-359 du 11 avril 1990 relatif @ntentieux de la tarification sanitaire et societl@u Conseil Supérieur de
I'Aide Sociale ;

VU le décret n° 2003-1010 du 22 octobre 2003 ifefafa gestion budgétaire, comptable et financigreux modalités de
financement et de tarification des établissemensemices sociaux et médico-sociaux codifié atixlas R.314-1 a R.314-157 du
code de I'action sociale et des familles ;

VU le décret n° 2006-422 du 7 avril 2006 relatiflad gestion budgétaire, comptable et financiéreawt modalités de
financement et de tarification des établissemerdsmices sociaux et médico-sociaux et des lieuxi€l et d’accueil et modifiant le
code de I'action sociale et des familles (partgdedentaire) ;

VU l'arrété préfectoral en date du 5 avril 1993asisant la création de I'lMED, sis a PERPIGNAN paoe capacité de 70 lits
d'internat et 80 places de demi-internat ;

VU l'arrété préfectoral n° 1746/08 en date du 2 @08 portant délégation de signature a M. Domimig&LLER, Directeur
Départemental des Affaires Sanitaires et SociadssRY RENEES-ORIENTALES ;

Vu I'arrété préfectoral n°2009149-06 du 29 mai 2@i@ant les prix de journée 2009 applicables adfitut Médico-Educatif
Départemental a Perpignan ;

Vu I'arrété préfectoral n°2009224-10 du 12 aolt 2@0odifiant la capacité de I'Institut Médico-Eduéddépartemental a
Perpignan ;

SUR RAPPORT du Directeur Départemental des Affe@sitaires et Sociales des PYRENEES-ORIENTALES :

12, Bd Mercader - B.P. 928 - 66020 PERPIGNAN cedex
Tél: 04 68 81 78 00 - Fax : 04 68 81 78 78 — Méld66-secr-direction@sante.gouv.fr



ARRETE
Article 1 : L’arrété préfectoral n°2009149-06 du 29 mai 2808visé est abrogé.

Article 2 :Pour I'exercice budgétaire 2009, les recettdastiépenses prévisionnelles de I'lMED a Perpignan
sont autorisées comme suit :

Groupes fonctionnels Montants en € Total en €
Groupe | 491 182,26 €
Dépenses afférentes a I'exploitation courante
DépensesGroupe Il 4164372 € 4960272 €
Dépenses afférentes au personnel
Groupe lI 304 737,74 €
Dépenses afférentes a la structure
Groupe | 4 339 357,88 €
Produits de la tarification
RecettesGroupe I 620934,12 €| 4960272¢€
Autres produits relatifs a I'exploitation
Groupe I 0
Produits financiers et produits non encaissables

Article 3 : Les tarifs précisés a I'article 3 sont calcidésprenant les reprises des résultats suivants :
- compte 11510 ou compte 11519 pour un montanOdeuros

Article 4 : Pour I'exercice budgétaire 2009, la tarificatdes prestations de I'lMED a Perpignan est fixémmoe suit :

Prix de journée internat applicable & compter du ' septembre 2009 : 167, 91€
(cent soixante sept euros quatre vingt onze roes)i

Prix de journée semi-internat applicable_a comptedu 1°" septembre 2009 111,66 €
(cent onze euros soixante six centimes)

Article 5: Les recours éventuels dirigés contre le préasété doivent étre portés devant le tribunal ié@ional de la tarification
sanitaire et sociale sis DRASS d’AQUITAINE - Esp&tsdesse — 103 bis, rue Belleville — BP 952 — 3BORDEAUX CEDEX,
dans le délai d'un mois a compter de sa publicatigrpour les personnes auxquelles il sera noéifEgmpter de sa notification.

Article 6 : Une ampliation du présent arrété sera notifidétablissement ou au service concerné.

Article 7: Le ou les tarifs fixés a l'article 3 du présantété seront publiés au recueil des actes admatifstde la Préfecture des
Pyrénées-Orientales.

Article 8: Le Secrétaire Général de la Préfecture des BgseOrientales, le Directeur Départemental desir&faSanitaires et
Sociales et le Directeur de I'établissement soat@és, chacun en ce qui le concerne, de I'exécdtigorésent arrété.

PERPIGNAN, le ' septembre 2009
LE PREFET,

Pour le Préfet et par délégation
Le Directeur Départemental des
Affaires Sanitaires et Sociales
Pour le Directeur

L'Inspecteur Hors Classe de
L’Action Sanitaire et Sociale

signé
E DOAT

DESTINATAIRES:
Préfecture pour insertion au R.A.A. 2 ex

Etablissement 1ex
C.P.A.M.- Directeur 1ex
Agent comptable 1ex
C.R.AM. 34 1 ex



Arrété n°2009244-17

arrete modifiant | arrete n 2009097 07 et fixant la dotation globale de financement du
SESSAD de | IMED a PERPIGNAN

Administration : Direction départementale des affaires sanitaires et sociales
Auteur : Marie-José LOBIER

Signataire : Directeur DDASS

Date de signature : 01 Septembre 2009

http://www.pyrenees-orientales.territorial.gouv.fr/actes3/web
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Liberté « Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE
Ministére du Travail, des Relations Sociales, de la Famille, de la Solidarité et de la Ville
Ministére de la Santé et des Sports

Direction Départementale

des Affaires Sanitaires et Sociales
des Pyrénées-Orientales

Service des Etablissements
U.F. Personnes Handicapées
Affaire suivi par :

MJ LOBIER
& :04.68.81.78.56 ARRETE PREFECTORAL n°
() :04.68.81.78.87 MODIFIANT L’ARRETE PREFECTORAL n°2009097-

07 du 7 avril 2009 FIXANT LA DOTATION GLOBA LE
DE FINANCEMENT POUR L'EXERCICE 2009

du SESSAD de 'MED A PERPIGNAN

LE PREFET DU DEPARTEMENT

DES PYRENEES ORIENTALES
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU le Code de la Santé Publique ;
VU le Code de la Sécurité Sociale ;

VU la loi n° 2002-02 du 2 janvier 2002 rénovant I'aatisociale et médico-sociale codifiée aux artitle§11-1, L. 312-1,
L.313-3 &4 L.315-18 du code de I'action socialeest thmilles ;

VU la loi n° 2005-102 du 11 février 2005 pour I'éitga des droits et des chances, la participatiotaetitoyenneté des
personnes handicapées ;

VU la loi n° 2008-1330 du 17 décembre 2008 de fieanment de la sécurité sociale pour 2009 ;

VU I'ordonnance n° 2005-1477 dU"décembre 2005 portant diverses dispositions velataux procédures d’admission a
I'aide sociale et aux établissements et servicemsgr et médico-sociaux ;

VU le décret n° 90-359 du 11 avril 1990 relatif @ntentieux de la tarification sanitaire et sociel@u Conseil Supérieur de
I’Aide Sociale ;
VU le décret n° 2006-422 du 7 avril 2006 relatiflad gestion budgétaire, comptable et financiéreawt modalités de

financement et de tarification des établissemeargsmices sociaux et médico-sociaux et des lieuxiel et d’accueil et modifiant le
code de I'action sociale et des familles (partgdedentaire) ;

VU l'arrété préfectoral n°311 du 28 janvier 2008ati¢ a la création d’'un SESSAD d’'une capacité deplaces rattaché a
I'Institut Médico Educatif Départemental a Perpigna

VU l'arrété préfectoral n°3761/2008 en date du Btesbre 2008 relatif a l'autorisation de 32 pladesSESSAD a 'lMED et
a l'installation a titre provisoire de 15 placekdee modifié par I'arrété n° 5095/2008 du 29 délos 2008 ;

VU l'arrété préfectoral n° 1746/08 en date du 2 @08 portant délégation de signature a M. Domimig&LLER, Directeur
Départemental des Affaires Sanitaires et SociadssR¥ RENEES-ORIENTALES ;

VU l'arrété préfectoral n°2009097-07 du 7 avril 20txant la dotation globale de financement poakércice 2009 applicable
au SESSAD de 'IMED a Perpignan ;

VU larrété préfectoral n°2009144-07 du' lseptembre 2009 relatif a l'autorisation de 8 pacmipplémentaires par
redéploiement et a 'installation de 17 places pstipentaires de SESSAD [I'Institut Médico Educatifdartemental a Perpignan ;

SUR RAPPORT du Directeur Départemental des Affefasitaires et Sociales des PYRENEES-ORIENTALES

12, Bd Mercader - B.P. 928 - 66020 PERPIGNAN cedex
Tél: 04 68 81 78 00 - Fax : 04 68 81 78 78 — Méld66-secr-direction@sante.gouv.fr



ARRETE
Article 1°": L’article 1% de I’ l'arrété préfectoral n°2009097-07 du 7 a2@09 susvisé est abrogé.

Article 2: Pour I'exercice budgétaire 2009, les dépenséssatcettes prévisionnelles du SESSAD de I'TMEPERPIGNAN sont
autorisées comme suit :

Groupes fonctionnels Montants en € Totalen €
Groupe | 53351 €
Dépenses afférentes a I'exploitation courante
Dépenseg Groupe Il 269 428 € 357 116€
Dépenses afférentes au personnel
Groupe I 34 337 €
Dépenses afférentes a la structure
Groupe | 357016 €
Produits de la tarification
Recettes | Groupe Il 100 € 357 116€
Autres produits relatifs a I'exploitation
Groupe I 0€
Produits financiers et produits non encaissables

Article 3 : Les tarifs précisés a l'article 3 sont calci@ésprenant les reprises des résultats suivants :
- compte 11510 ou compte 11519 pour un montant deurd@s.

Article 4 : Pour I'exercice budgétaire 2009, la tarificaties prestations du SESSAD de I'IMED est fixée c@suit :

Dotation globale de financement 2009 : 357 Ol6res
(Trois cent cinquante sept mille et seize euros)

Article 5: Les recours éventuels dirigés contre le préagété doivent étre portés devant le tribunal ié@ional de la tarification
sanitaire et sociale sis DRASS d’AQUITAINE - Esp&sdesse — 103 bis, rue Belleville — BP 952 — 3BORDEAUX CEDEX,
dans le délai d'un mois a compter de sa publicatigrpour les personnes auxquelles il sera noéifEgmpter de sa notification.

Article 6 : Une ampliation du présent arrété sera notifidétablissement ou au service concerné.

Article 7: Le ou les tarifs fixés a l'article 3 du présantété seront publiés au recueil des actes admatifstde la Préfecture des
Pyrénées-Orientales.

Article 8: Le Secrétaire Général de la Préfecture des Pgsé@éientales, le Directeur Départemental des Af&aiSanitaires et
Sociales et le Directeur de I'établissement soat@és, chacun en ce qui le concerne, de I'exécdtigorésent arrété.

PERPIGNAN, le I septembre 2009
LE PREFET,

Pour le Préfet et par délégation
Le Directeur Départementale des
Affaires Sanitaires et Sociales
Pour le Directeur

L’Inspecteur Hors Classe de
I’Action Sanitaire et Sociales

signé
E. DOAT

DESTINATAIRES:
Préfecture pour insertion au R.AA. 2 ex

Etablissement 1 ex
C.P.A.M.- Directeur 1ex
Agent comptable 1ex
C.R.AM. 34 1ex



Arrété n°2009251-04

Forfaits soins Maison de Retraite llle sur Tet

Administration : Direction départementale des affaires sanitaires et sociales
Auteur : Frédéric SANCHEZ

Signataire : Directeur DDASS

Date de signature : 08 Septembre 2009

http://www.pyrenees-orientales.territorial.gouv.fr/actes3/web
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Liberté « Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE
Ministére du travail, des relations sociales et de la solidarité
Ministére de la santé, de la jeunesse et des sports

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales
Des Pyrénées-Orientales

Etablissements et Services MAISON DE RETRAITE
Sanitaires et Sociaux . ~
« SAINT JACQUES » a ILLE SUR TET
Affaire suivie par : F. SACNHEZ N° FINESS : 660781154
@ : 04.68.81.78.25
=: 04.68.81.78.78 FORFAITS SOINS APPLICABLES EN 2009

Reférence FSIJP LE PREFET DU DEPARTEMENT

DES PYRENEES ORIENTALES ,
Chevalier de la Légion d’Honneur

VU Le Code de la Santé Publique ;

VU Le Code le la Sécurité Sociale ;

VU Le Code de I'Action Sociale et des Famillesaamment les articles R 314-1 a R 314-204 ;
VU Laloi n® 75-535 du 30 juin 1975 modifiée, rédat aux Institutions Sociales et Médico-Sociales;

VU Laloi n® 83-8 du 7 janvier 1983 complétée matdi n° 83-663 du 22 juillet 1983 modifiée relatia
la répartition des compétences entre les CommieweBgéepartements, les Régions et I'Etat ;

VU La loi n° 2001-647 du 20 juillet 2001 relativela prise en charge de la perte d’autonomie des
personnes agées et a l'allocation personnaliségatiamie ;

VU Laloi n®2002-2 du 2 janvier 2002 rénovant tiao sociale et médico-sociale ;

VU La loi n° 2002-303 du 4 mars 2002 relative aumitd des malades et a la qualité du systeme de
santé, notamment I'article 96 ;

VU Laloin®°2008-1330 du 17 Décembre 2008 de fommnent de la Sécurité Sociale pour 2009 ;

VU L'arrété préfectoral n° 2009236-26 en date duddlit 2009 portant délégation de signature a M.
Dominique KELLER, Directeur Départemental des Af#ai Sanitaires et Sociales des Pyrénées-
Orientales ;

VU La convention pluriannuelle tripartité™ génération signée le 11 janvier 2008 ;

VU Les propositions de forfaits soins présentéas pexercice 2009 par le Conseil d'’Administrataba
la Maison de Retraite "Saint Jacques" a ILLE SUR TE

SUR Proposition de Monsieur le Directeur Départeialenles Affaires Sanitaires et Sociales des
PYRENEES-ORIENTALES ;

12, Bd Mercader - B.P. 928 - 66020 PERPIGNAN cedexél : 04 68 81 78 00 - Mél : dd66-secr-directi@sante.gouv.fr



ARTICLE 1:

ARTICLE 2:

ARTICLE 3:

ARRETE

Les forfaits soins applicables en 2009 a la blaide Retraite "Saint Jacques” a ILLE
SUR TET sont fixés comme suit :

- Forfait global annuel 1539 853,99 €

Les recours éventuels contre le présent ar@téedt parvenir au Secrétariat du Tribunal
Interrégional de la Tarification Sanitaire et Steiaz DRASS Aquitaine — Espace
RODESSE - 103 bis rue Belleville — B.P. 952 - 33@3RDEAUX CEDEX dans le
délai franc d'UN MOIS a compter de sa notificatpmur les personnes auxquelles il a été
notifié ou de sa publication pour les autres parssn

MM. le Secrétaire Général de la Préfecture deREPENEES-ORIENTALES, le Directeur
Départemental des Affaires Sanitaires et Sociales, Président du Conseil
d'Administration et le Directeur de I'établissemepnt chargés, chacun en ce qui le
concerne, de l'exécution du présent arrété qui getaié au Recueil des Actes
Administratifs de la Préfecture.

PERPIGNAN, le 8 septembre 2009

LE PREFET,

Pour le Préfet et par délégation
Le Directeur Départemental des
Affaires Sanitaires et Sociales
Pour le Directeur

L’Inspecteur Hors Classe de
L’Action Sanitaire et Sociale

signé

E. DOAT



Arrété n°2009251-05

Forfaits soins applicables en 2009 - Maison de Retraite 'résidence la Loge de Mer' a
CANET EN ROUSSILLON

Administration : Direction départementale des affaires sanitaires et sociales
Auteur : Frédéric SANCHEZ

Signataire : Directeur DDASS

Date de signature : 08 Septembre 2009

http://www.pyrenees-orientales.territorial.gouv.fr/actes3/web
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Liberté » Egalilé ¢ Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE
Ministére du travail, des relations sociales et de la solidarité
Ministére de la santé, de la jeunesse et des sports

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales

Etablissements et Services MAISON DE RETRAITE
Sanitaires et Sociaux N
"RESIDENCE LA LOGE DE MER" a CANET EN ROUSSILLON
Affaire suivie par : F. SANCHEZ N° FINESS : 660785593
@ : 04.68.81.78.25
& 04.68.81.78.87 FORFAITS SOINS APPLICABLES EN 2009

Référence FS/JP

LE PREFET DU DEPARTEMENT
DES PYRENEES ORIENTALES ,
Chevalier de la Légion d’Honneur

VU Le Code de la Santé Publique ;

VU Le Code le la Sécurité Sociale ;

VU Le Code de I'Action Sociale et des Familleseamment les articles R 314-1 a R 314-204 ;

VU Laloi n°® 75-535 du 30 juin 1975 modifiée, rédat aux Institutions Sociales et Médico-Sociales;

VU La loi n°® 83-8 du 7 janvier 1983 complétée parldi n° 83-663 du 22 juillet 1983 modifiée
relative a la répartition des compétences entr€mamunes, les Départements, les Régions et

I'Etat ;

VU La loi n° 2001-647 du 20 juillet 2001 relativeaprise en charge de la perte d’autonomie des
personnes agées et a l'allocation personnaliségatiamie ;

VU Laloi n® 2002-2 du 2 janvier 2002 rénovant tiaa sociale et médico-sociale ;

VU La loi n° 2002-303 du 4 mars 2002 relative ansitd des malades et a la qualité du systeme de
santé, notamment I'article 96 ;

VU Laloin°2008-1330 du 17 Décembre 2008 de fammnent de la Sécurité Sociale pour 2009 ;

VU L’arrété préfectoral n° 2009236-26 en date dw@dt 2009 portant délégation de signature a M.
Dominique KELLER, Directeur Départemental des Aftgi Sanitaires et Sociales des Pyrénées-
Orientales ;

VU La convention pluriannuelle tripartite signée2l& décembre 2005 ;

VU Les avenants n° 1 du 9 mai 2008 et n° 2 du &P2009 a la convention susvisée ;

VU Les propositions de forfaits soins présentéas pexercice 2009 par I'association gestionnaire ;

SUR Proposition de Monsieur le Directeur Départeiadedes Affaires Sanitaires et Sociales des
PYRENEES-ORIENTALES ;

12, Boulevard Mercader- B.P. 928 - 66020 PERPIGNANedex - Tél : 04 68 81 78 00 - Mél : dd66-secr-dirgmh@sante.gouv.fr



ARTICLE 1:

ARTICLE 2:

ARTICLE 3:

ARRETE

Les forfaits soins applicables en 2009 a la blaide Retraite "Résidence la Loge de
Mer" & CANET EN ROUSSILLON sont fixés comme suit :

< Forfait global annuel : 635 572,04 €

Les recours éventuels contre le présent arréi¢edt parvenir au Secrétariat du
Tribunal Interrégional de la Tarification Sanitage Sociale — DRASS Aquitaine —
Espace RODESSE — 103 bis rue Belleville — B.P.-952063 BORDEAUX CEDEX
dans le délai franc d'UN MOIS a compter de sa icatibn pour les personnes
auxquelles il a été notifié ou de sa publicationrdes autres personnes.

MM. le Secrétaire Général de la Préfecture deRIENEES-ORIENTALES, le
Directeur Départemental des Affaires SanitaireSa@tiales, Mme la Présidente du
Conseil d’Administration et M. le Directeur de diBlissement sont chargés, chacun
en ce qui le concerne, de I'exécution du préseatéaqui sera publié au Recueil des
Actes Administratifs de la Préfecture.

PERPIGNAN, le 8 septembre 2009

LE PREFET,

Pour le Préfet et par délégation
Le Directeur Départemental des
Affaires Sanitaires et Sociales
Pour le Directeur

L’Inspecteur Hors Classe de
L’Action Sanitaire et Sociale

signée

E. DOAT



Arrété n°2009251-06

Forfaits soins applicables en 2009 - Maison de retraite 'Forca Real' a Millas

Administration : Direction départementale des affaires sanitaires et sociales
Auteur : Frédéric SANCHEZ

Signataire : Directeur DDASS

Date de signature : 08 Septembre 2009

http://www.pyrenees-orientales.territorial.gouv.fr/actes3/web
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Liberté « Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

Ministére du travail, des relations sociales et de la solidarité
Ministére de la santé, de la jeunesse et des sports

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales
Des Pyrénées-Orientales

Etablissements et Services MAISON DE RETRAITE

Sanitaires et Sociaux

« FORCA REAL » a MILLAS

Affaire suivie par : F. SANCHEZ N° FINESS : 660781162

==

04.68.81.78.25

04.68.8 1.78.78 FORFAITS SOINS APPLICABLES EN 2009

Référence DB/JP

VU

VU

VU

VU

VU

VU

VU

VU

VU

VU

VU

VU

VU

LE PREFET DU DEPARTEMENT
DES PYRENEES ORIENTALES ,
Chevalier de la Légion d’Honneur

Le Code de la Santé Publique ;

Le Code le la Sécurité Sociale ;

Le Code de I'Action Sociale et des Familles etamment les articles R 314-1 a R 314-204 ;

La loi n® 75-535 du 30 juin 1975 modifiée, rélat aux Institutions Sociales et Médico-Sociales ;

La loi n° 82-213 du 2 mars 1982, relative auritdr et libertés des Communes, des Départements et
des Régions ;

La loi n° 83-8 du 7 janvier 1983 complétée patdi n° 83-663 du 22 juillet 1983 modifiée relaia
la répartition des compétences entre les CommieweBgéepartements, les Régions et I'Etat ;

La loi n° 2001-647 du 20 juillet 2001 relativela prise en charge de la perte d’autonomie des
personnes agées et a l'allocation personnaliségatiamie ;

La loi n° 2002-2 du 2 janvier 2002 rénovant tiao sociale et médico-sociale ;

La loi n° 2002-303 du 4 mars 2002 relative aumitd des malades et a la qualité du systeme de
santé, notamment I'article 96 ;

La loi n°® 2008-1330 du 17 Décembre 2008 de fammnent de la Sécurité Sociale pour 2009 ;

L’arrété préfectoral n° 2009236-26 en date duaddit 2009 portant délégation de signature a M.
Dominique KELLER, Directeur Départemental des Af#ai Sanitaires et Sociales des Pyrénées-
Orientales ;

La convention pluriannuelle tripartité™ génération signée le 31 décembre 2007 ;

Les propositions de forfaits soins présentéas fexercice 2009 par le Conseil d'Administratoe
la Maison de Retraite "Forca Réal" & MILLAS ;

SUR Proposition de Monsieur le Directeur Départealenies Affaires Sanitaires et Sociales des

PYRENEES-ORIENTALES ;

12, Bd Mercader - B.P. 928 - 66020 PERPIGNAN cedexél : 04 68 81 78 00 - Mél : dd66-secr-directi@sante.gouv.fr



ARTICLE 1:

ARTICLE 2:

ARTICLE 3:

ARRETE

Les forfaits soins applicables en 2009 a la blaide Retraite "Forca Reéal" a MILLAS
sont fixés comme suit :

- Forfait global annuel 1200 729,55 €

Les recours éventuels contre le présent ard@téedt parvenir au Secrétariat du Tribunal
Interrégional de la Tarification Sanitaire et Steiaz DRASS Aquitaine — Espace
RODESSE - 103 bis rue Belleville — B.P. 952 - 33@3RDEAUX CEDEX dans le
délai franc d'UN MOIS a compter de sa notificafmour les personnes auxquelles il a été
notifié ou de sa publication pour les autres parssn

MM. le Secrétaire Général de la Préfecture deRIENEES-ORIENTALES, le Directeur
Départemental des Affaires Sanitaires et SociaMB)e la Présidente du Consell
d'Administration et M. le Directeur de I'établissamh sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I'exécution du présent arrété qui gefalié au Recueil des Actes
Administratifs de la Préfecture.

PERPIGNAN, le 8 septembre 2009

LE PREFET,

Pour le Préfet et par délégation
Le Directeur Départemental des
Affaires Sanitaires et Sociales
Pour le Directeur

L’Inspecteur Hors Classe de
L’Action Sanitaire et Sociale

signé

E. DOAT



Arrété n°2009251-07

forfaits soins applicables en 2009 - ARPAD a LA TOUR BAS ELNE

Administration : Direction départementale des affaires sanitaires et sociales
Auteur : Frédéric SANCHEZ

Signataire : Directeur DDASS

Date de signature : 08 Septembre 2009

http://www.pyrenees-orientales.territorial.gouv.fr/actes3/web
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Liberté » Egalilé ¢ Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE
Ministére du travail, des relations sociales et de la solidarité
Ministére de la santé, de la jeunesse et des sports

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales

Etablissements et Services MAISON DE RETRAITE
Sanitaires et Sociaux N
« A.R.P.A.D » a LATOUR BAS ELNE
Affaire suivie par : F SANCHEZ N° FINESS : 660787029
@ : 04.68.81.78.25
& 04.68.81.78.87 FORFAITS SOINS APPLICABLES EN 2009

Référence FS/JP

LE PREFET DU DEPARTEMENT
DES PYRENEES ORIENTALES ,
Chevalier de la Légion d’Honneur

VU Le Code de la Santé Publique ;
VU Le Code le la Sécurité Sociale ;

VU Le Code de I'Action Sociale et des Familles@blmment les articles R 314-1 a R 314-
204 ;

VU La loi n° 75-535 du 30 juin 1975 modifiée, relative aux ibogions Sociales et Médico-
Sociales;

VU La loi n° 83-8 du 7 janvier 1983 complétée par la 16i88-663 du 22 juillet 1983
modifiee relative a la répartition des compétenesdre les Communes, les
Départements, les Régions et |'Etat ;

VU La loi n° 2001-647 du 20 Juillet 2001 relativela prise en charge de la perte
d’autonomie des personnes agees et a l'allocagmsopnalisée d’autonomie ;

VU La loi n° 2002-2 du 2 janvier 2002 rénovant tiaa sociale et médico-sociale ;

VU La loi n° 2002-303 du 4 mars 2002 relative auits des malades et a la qualité du
systeme de santé, notamment I'article 96 ;

VU La loi n° 2008-1330 du 17 Décembre 2008 de fomament de la Sécurité Sociale pour
2009 ;

VU L’arrété préfectoral n° 2009236-26 en date duaiit 2009 portant délégation de
signature a M. Dominique KELLER, Directeur Déparéstal des Affaires Sanitaires et
Sociales des Pyrénées-Orientales ;

VU La convention pluriannuelle tripartite signéellgjuillet 2008 ;

VU Les propositions de forfaits soins présentés rpbexercice 2009 par l'association
gestionnaire ;

SUR la proposition de Monsieur le Directeur Dépagatal des Affaires Sanitaires et Sociales ;

12, Bd Mercader- B.P. 928 - 66020 PERPIGNAN cedex T€04 68 81 78 00 - Mél : dd66-secr-direction@sang®uv.fr



ARTICLE 1

ARTICLE 2:

ARTICLE 3:

ARRETE

Les forfaits soins applicables en 2009 a la Made Retraite <ARPAD» a LATOUR BAS
ELNE sont fixés comme suit :

< Forfait global annuel : 809 031,32 €

Les recours éventuels contre le présent arr@itéent parvenir au Secrétariat du Tribunal
Interrégional de la Tarification Sanitaire et Stzia= DRASS Aquitaine — Espace
RODESSE - 103 bis rue Belleville — B.P. 952 - 33BERRDEAUX CEDEX dans le délai
franc d'UN MOIS a compter de sa notification pasg personnes auxquelles il a été notifié
ou de sa publication pour les autres personnes.

MM. le Secrétaire Général de la Préfecture d¢BRENEES-ORIENTALES, le Directeur
Départemental des Affaires Sanitaires et SociseBrésident du Conseil d'Administration
et le Directeur de I'établissement sont chargésguatn en ce qui le concerne, de I'exécution
du présent arrété qui sera publié au Recueil dessAdministratifs de la Préfecture.

PERPIGNAN, le 8 septembre 2009

LE PREFET,

Pour le Préfet et par délégation
Le Directeur Départemental des
Affaires Sanitaires et Sociales
Pour le Directeur

L’Inspecteur Hors Classe de
L’Action Sanitaire et Sociale

signé

E. DOAT



Arrété n°2009251-08

Forfaits soins applicables a la maison de retraite Vincent Azema a BANYULS SUR MER

Administration : Direction départementale des affaires sanitaires et sociales
Auteur : Frédéric SANCHEZ

Signataire : Directeur DDASS

Date de signature : 08 Septembre 2009

http://www.pyrenees-orientales.territorial.gouv.fr/actes3/web
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Ministére du travail, des relations sociales et de la solidarité
Ministére de la santé, de la jeunesse et des sports

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales

Etablissements et Services MAISON DE RETRAITE

Sanitaires et Sociaux

"VINCENT AZEMA" a BANYULS SUR MER

Affaire suivie par : F SANCHEZ N° FINESS : 660785437

o= .
a

==

04.68.81.78.25
04.68.81.78.87 FORFAITS SOINS APPLICABLES EN 2009

Référence FS/JP

VU

VU

VU

VU

VU

VU

VU

VU

VU

VU

VU

LE PREFET DU DEPARTEMENT
DES PYRENEES ORIENTALES ,
Chevalier de la Légion d’Honneur

Le Code de la Santé Publique ;

Le Code le la Sécurité Sociale ;

Le Code de I'Action Sociale et des Familles@amment les articles R 314-1 a R 314-204 ;

La loi n° 75-535 du 30 juin 1975 modifiée, rélat aux Institutions Sociales et Médico-Sociales;
La loi n° 83-8 du 7 janvier 1983 complétée parldi n° 83-663 du 22 juillet 1983 modifiée
relative a la répartition des compétences entr€t@amunes, les Départements, les Régions et

I'Etat ;

La loi n° 2001-647 du 20 juillet 2001 relativelaprise en charge de la perte d’autonomie des
personnes agées et a l'allocation personnaliségatiamie ;

La loi n°® 2002-2 du 2 janvier 2002 rénovant tiao sociale et médico-sociale ;

La loi n° 2002-303 du 4 mars 2002 relative auaitd des malades et a la qualité du systeme de
santé, notamment l'article 96 ;

La loi n°® 2008-1330 du 17 Décembre 2008 de famment de la Sécurité Sociale pour 2009 ;
L’arrété préfectoral n® 2009236-26 en date dwa@dt 2009 portant délégation de signature a M.
Dominique KELLER, Directeur Départemental des Af#si Sanitaires et Sociales des Pyrénées-

Orientales ;

Les propositions de forfaits soins présentég jjemercice 2009 par I'association gestionnaire ;

SUR Proposition de Monsieur le Directeur Départealedes Affaires Sanitaires et Sociales des

PYRENEES-ORIENTALES ;

12, Boulevard Mercader- B.P. 928 - 66020 PERPIGNANedex Tél : 04 68 81 78 00 - Fax : 04 68 81 78 78
Mél : dd66-secr-direction@sante.gouv.fr



ARTICLE 1:

ARTICLE 2:

ARTICLE 3:

ARRETE

Les forfaits soins applicables en 2009 a la blaide Retraite "Vincent Azéma" a
BANYULS SUR MER sont fixés comme suit :

< Forfait global annuel : 508 014 €

Les recours éventuels contre le présent arréi¢edt parvenir au Secrétariat du
Tribunal Interrégional de la Tarification Sanitage Sociale — DRASS Aquitaine —
Espace RODESSE — 103 bis rue Belleville — B.P.-952063 BORDEAUX CEDEX
dans le délai franc d'UN MOIS a compter de sa icatibn pour les personnes
auxquelles il a été notifié ou de sa publicationrdes autres personnes.

MM. le Secrétaire Général de la Préfecture deRIENEES-ORIENTALES, le
Directeur Départemental des Affaires Sanitaires Seciales, le Président de
'association et le Directeur de I'établissememtschargés, chacun en ce qui le
concerne, de l'exécution du présent arrété qui paldié au Recueil des Actes
Administratifs de la Préfecture.

PERPIGNAN, le 8 septembre 2009

LE PREFET,

Pour le Préfet et par délégation
Le Directeur Départemental des
Affaires Sanitaires et Sociales
Pour le Directeur

L’Inspecteur Hors Classe de
L’Action Sanitaire et Sociale

signe

E. DOAT



Arrété n°2009267-01

relatif a la demande de creation d un accueil therapeutique de jour autonome pour
personnes atteintes de la maladie d Alzheimer de 12 places a argeles sur mer par |
association le grand platane

Administration : Direction départementale des affaires sanitaires et sociales
Auteur : Jacqueline PEREZ

Signataire : Préfet

Date de signature : 24 Septembre 2009

http://www.pyrenees-orientales.territorial.gouv.fr/actes3/web
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ARRETE relatif a la demande de création d’'un addhérapeutique de jour autonome pour personnes
atteintes de la maladie d’Alzheimer de 12 placAR&ELES SUR MER géré par I'’Association

« Le Grand Platane » & PERPIGNAN

N° N°
Le Président du Conseil Général du Le Préfet épattement
Département des Pyrénées-Orientales des Pyrénésdales

Vu le Code de la Santé Publique,

Vu le Code de l'action sociale et des familles, notamintes articles L.313-1 et suivants et R.313-1
et suivants,

Vu le Code de la Sécurité Sociale,

Vu la demande présentée par Monsieur le PrésidentAdsoktiation «Le Grand Platane » a
PERPIGNAN tendant a la création d’un accueil thégigue de jour autonome pour personnes
atteintes de la maladie d’Alzheimer de 12 placAR&ELES SUR MER,

Vu I'avis favorable du CROSMS dans sa séance duig2f09,

Considérant que le projet répond a un besoin identifié,

Considérant qu'il s'inscrit dans les orientations du plan natb Alzheimer 2008-2012 et du schéma

gérontologique départemental,

Considérant la conformité du co(t de fonctionnement du progatec celui des établissements

fournissant des prestations comparables,

Considérant la compatibilité du projet avec le programme rdépartemental mentionné a l'article

Sur

L.312-5-1 du CASF établi pour la région Languedaus$sillon pour la période
2009/2013,

proposition de Monsieur le Directeur Départementzsd Affaires Sanitaires et Sociales des
Pyrénées-Orientales et de Monsieur le DirecteurPiPAet ESSMS du Conseil Général des
Pyrénées-Orientales ;



Arrétent

Article 1*":  La demande présentée par Monsieur le Présidenfssoktiation « Le Grand Platane » a
PERPIGNAN tendant a la création d’'un accueil théwjgue de jour autonome pour
personnes atteintes de la maladie d’Alzheimer dpld@es a ARGELES SUR MER est
autorisée.

Article 2 : Les caractéristiques de cet établissement seépdrtoriées au fichier FINESS comme
suit :

N° FINESS | Catégorie Discipline | Activité Clientele Capacite Capacité

equipement agréée autorisée

En cours 207 657 21 436 12 0

Article 3 :  Le présent arrété ne vaut pas habilitationidé’aociale.

Article 4 : L’autorisation délivrée a l'article®lsera réputée caduque si I'opération n’a pas’tbjdt
d’'un commencement d’exécution dans un délai de tos a compter de la notification de
I'arrété au gestionnaire.

Article 5 : Cette autorisation est délivrée pour 15 aBen renouvellement sera subordonné aux
résultats de I'évaluation externe mentionnée ticlal.312-8 du CASF.

Article 6 : La validité de I'autorisation est subordonnée aultét de la visite de conformité.

Article 7 : Le présent arrété est susceptible de faire I'obhjeh recours contentieux qui sera porté
devant le tribunal administratif de MONTPELLIER daun délai franc de deux mois a
compter, de sa notification pour I'intéressé esagublication pour les tiers.

Article 8 : Le présent arrété sera publié aux Recueils desAaeninistratifs du Département et de la
Préfecture des Pyrénées-Orientales. Il sera affjphidr une durée de un mois a la
Préfecture de Région et du Département, a I'HotelDeépartement et a la mairie de
ARGELES SUR MER

Article 9 : Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecties Pyrénées-Orientales, Monsieur le

Le Président du Conseil général

Signé

Christian BOURQUIN

Directeur Départemental des Affaires SanitairesSetiales, Madame la Directrice
Générale des Services du Conseil Général, MongeeDirecteur PA-PH et ESSMS du
Département des Pyrénées-Orientales et Monsiegiderd de I’Association « Le Grand
Platane » a PERPIGNAN sont chargés, chacun en icke quoncerne, de I'exécution du
présent arréteé.

PERPIGNAN, le 24 juillet 2009

Le Préfet,
Signé

Jean Francois DELAGE



Arrété n°2009267-02

arrete relatif a la demande de creation d un centre d accueil therapeutique autonome de
jour pour personnes atteintes de la maladie d Alzheimer de 15 places a BOMPAS gere
par | association Les Residences Catalanes Solidarite Senior

Administration : Direction départementale des affaires sanitaires et sociales
Auteur : Frédéric SANCHEZ

Signataire : Préfet

Date de signature : 24 Septembre 2009

http://www.pyrenees-orientales.territorial.gouv.fr/actes3/web
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ARRETE relatif a la demande de création d’'un cedtecueil thérapeutique autonome de jour pour
personnes atteintes de la maladie d’Alzheimer deld&es a BOMPAS géré par I’Association « Les

Résidences Catalanes Solidarité Sénior » & PERPNGNA

N° N°
Le Président du Conseil Général du Le Préfet épattement
Département des Pyrénées-Orientales des Pyrénésdales

Vu le Code de la Santé Publique,

Vu le Code de l'action sociale et des familles, notamintes articles L.313-1 et suivants et R.313-1
et suivants,

Vu le Code de la Sécurité Sociale,

Vu la demande présentée par Monsieur le PrésidentAdsotiation « Les Résidences Catalanes
Solidarité Sénior » a PERPIGNAN tendant a la cofati’'un centre d’accueil thérapeutique
autonome de jour pour personnes atteintes de kadmeall’Alzheimer de 15 places a BOMPAS,

Vu I'avis du CROSMS dans sa séance du 23 juin 2009,

Considérant que le projet répond a un besoin identifié,

Considérant qu'il s'inscrit dans les orientations du plan natb Alzheimer 2008-2012 et du schéma

gérontologique départemental,

Considérant la conformité du co(t de fonctionnement du progatec celui des établissements

fournissant des prestations comparables,

Considérant la compatibilité du projet avec le programme ridépartemental mentionné a l'article

Sur

L.312-5-1 du CASF établi pour la région Languedaus$sillon pour la période
2009/2013,

proposition de Monsieur le Directeur Départementzsd Affaires Sanitaires et Sociales des
Pyrénées-Orientales et de Monsieur le DirecteurPiPAet ESSMS du Conseil Général des
Pyrénées-Orientales ;



Arrétent

Article 1*":  La demande présentée par Monsieur le PrésidentAdsokiation «Les Résidences
Catalanes Solidarité Sénior » a PERPIGNAN tendalat ééation d’'un centre d’accueil
thérapeutique autonome de jour pour personnesi@sedle la maladie d’Alzheimer de 15
places a BOMPAS est autorisée.

Article 2 : Les caractéristiques de cet établissement seépdrtoriées au fichier FINESS comme
suit :

N° FINESS | Catégorie Discipline | Activité Clientele Capacité Capacité

equipement agréée autorisée

En cours 207 657 21 436 15 0

Article 3 :  Le présent arrété ne vaut pas habilitationidé’aociale.

Article 4 : L’autorisation délivrée a l'article®lsera réputée caduque si I'opération n’a pas’tbjdt
d’'un commencement d’exécution dans un délai de tos a compter de la notification de
I'arrété au gestionnaire.

Article 5 : Cette autorisation est délivrée pour 15 aBen renouvellement sera subordonné aux
résultats de I'évaluation externe mentionnée ticlal.312-8 du CASF.

Article 6 : La validité de I'autorisation est subordonnée aultét de la visite de conformité.

Article 7 : Le présent arrété est susceptible de faire I'othjeh recours contentieux qui sera porté
devant le tribunal administratif de MONTPELLIER daun délai franc de deux mois a
compter, de sa notification pour I'intéressé esagublication pour les tiers.

Article 8 : Le présent arrété sera publié aux Recueils desAaeninistratifs du Département et de la
Préfecture des Pyrénées-Orientales. Il sera affjphidr une durée de un mois a la
Préfecture de Région et du Département, a I'HotelDeépartement et a la mairie de
BOMPAS.

Article 9 : Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecties Pyrénées-Orientales, Monsieur le

Le Président du Conseil général

Christian BOURQUIN

Signé

Directeur Départemental des Affaires SanitairesSetiales, Madame la Directrice
Générale des Services du Conseil Général, MongeeDirecteur PA-PH et ESSMS du
Département des Pyrénées-Orientales et Monsieusideré de I'Association «Les
Résidences Catalanes Solidarité Sénior » a PERPNz$OAt chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I'exécution du présent arréte.

PERPIGNAN, le 24 septembre 2009

Le Préfet,
Signé

Jean Francois DELAGE



Arrété n°2009267-03

arrete relatif a la demande de creation d un accueil therapeutique de jour autonome
pour personnes atteintes de la maladie d Alzheimer de 12 places a Millas gere par |
Association Le Grand Platane a perpignhan

Administration : Direction départementale des affaires sanitaires et sociales
Auteur : Frédéric SANCHEZ

Signataire : Préfet

Date de signature : 24 Septembre 2009

http://www.pyrenees-orientales.territorial.gouv.fr/actes3/web
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ARRETE relatif a la demande de création d’'un addhérapeutique de jour autonome pour personnes

atteintes de la maladie d’Alzheimer de 12 plackHIAAS géré par I'Association
« Le Grand Platane » a PERPIGNAN

N° N°
Le Président du Conseil Général du Le Préfet @paitement
Département des Pyrénées-Orientales des Pyrénésdales

Vu le Code de la Santé Publique,

Vu le Code de I'action sociale et des familles, notamintes articles L.313-1 et suivants et R.313-1
et suivants,

Vu le Code de la Sécurité Sociale,

Vu la demande présentée par Monsieur le PrésidentAdsoktiation «Le Grand Platane » a
PERPIGNAN tendant a la création d’un accueil théugigue de jour autonome pour personnes
atteintes de la maladie d’Alzheimer de 12 plachHIAAS,

Vu I'avis favorable du CROSMS dans sa séance duig2f09,

Considérant que le projet répond a un besoin identifié,

Considérant qu'il s'inscrit dans les orientations du plan natb Alzheimer 2008-2012 et du schéma

gérontologique départemental,

Considérant la conformité du co(t de fonctionnement du progatec celui des établissements

fournissant des prestations comparables,

Considérant la compatibilité du projet avec le programme rdépartemental mentionné a l'article

Sur

L.312-5-1 du CASF établi pour la région Languedaus$sillon pour la période
2009/2013,

proposition de Monsieur le Directeur Départementzsd Affaires Sanitaires et Sociales des
Pyrénées-Orientales et de Monsieur le DirecteurPiPAet ESSMS du Conseil Général des
Pyrénées-Orientales ;



Arrétent

Article 1*":  La demande présentée par Monsieur le Présidenfssoktiation « Le Grand Platane » a
PERPIGNAN tendant a la création d’'un accueil théwjgue de jour autonome pour
personnes atteintes de la maladie d’Alzheimer deld&s a MILLAS est autorisée.

Article 2 : Les caractéristiques de cet établissement seépdrtoriées au fichier FINESS comme
suit :

N° FINESS | Catégorie Discipline | Activité Clientele Capacité Capacité

equipement agréée autorisée

En cours 207 657 21 436 12 0

Article 3:  Le présent arrété ne vaut pas habilitationidé’aociale.

Article 4 : L’autorisation délivrée a l'article®lsera réputée caduque si I'opération n’a pas’tbjdt
d’'un commencement d’exécution dans un délai de tos a compter de la notification de
I'arrété au gestionnaire.

Article 5 : Cette autorisation est délivrée pour 15 aBen renouvellement sera subordonné aux
résultats de I'évaluation externe mentionnée ticlal..312-8 du CASF.

Article 6 : La validité de I'autorisation est subordonnée aultét de la visite de conformité.

Article 7 : Le présent arrété est susceptible de faire I'obhjeh recours contentieux qui sera porté
devant le tribunal administratif de MONTPELLIER daun délai franc de deux mois a
compter, de sa notification pour I'intéressé esagublication pour les tiers.

Article 8 : Le présent arrété sera publié aux Recueils desAaeninistratifs du Département et de la
Préfecture des Pyrénées-Orientales. Il sera affjphidr une durée de un mois a la
Préfecture de Région et du Département, a I'HotelDeépartement et a la mairie de
MILLAS.

Article 9 : Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecties Pyrénées-Orientales, Monsieur le

Le Président du Conseil général

Signé

Christian BOURQUIN

Directeur Départemental des Affaires SanitairesSetiales, Madame la Directrice
Générale des Services du Conseil Général, MongeeDirecteur PA-PH et ESSMS du
Département des Pyrénées-Orientales et Monsiegiderd de I’Association « Le Grand
Platane » a PERPIGNAN sont chargés, chacun en icke quoncerne, de I'exécution du
présent arréteé.

PERPIGNAN, le 24 septembre 2009

Le Préfet,
Signé

Jean-Francois DELAGE



Arrété n°2009268-01

ARRETE MODIFIANT L'ARRETE D'AUTORISATION PERMETTANT LE
FONCTIONNEMENT DE LA SOCIETE PRIVEE DE GARDIENNAGE H2S HIGH SECURITY
SYSTEM exploitée par PIERRE JEAN DABADIE a CABESTANY

Administration : Préfecture des Pyrénées-Orientales
Bureau : Bureau des Elections et de la Police Générale
Auteur : Mireille ANDREANI

Signataire : Secrétaire Général

Date de signature : 25 Septembre 2009

http://www.pyrenees-orientales.territorial.gouv.fr/actes3/web
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“ la?’g'l'fé‘: g:li éEr:Zﬁons et Perpignan, le 25 septembre 2009

Hiretle ANDREAN: ARRETE N°2009

04 coT 0039 MODIFIANT L’ARRETE D’AUTORISATION PERMETTANT LE
ﬁiiﬁue andreani@pyrene FONCTIONNEMENT DE LA SOCIETE PRIVEE DE GARDIENNAGE
es-orien.tales. «HZS HIGH SECUR'TY SYSTEM»

pref.gouv.fr exploitée par M. Pierre-Jean DABADIE

e AGE. implantée 5 rue du Moulinas

Autorisation- ZAM LAS MOLINAS

modif:H2S.odt 466330 CABESTANY

LE PREFET DES PYRENEES—ORIENTALES
CHEVALIER DE LA LEGION D’HONNEUR
VU le code du travail ;

VU le code de procédure pénale ;

VU la loi n° 83-629 du 12 juillet 1983, réglementant les activités privées de sécurité, modifiée
par la loi n° 2003-239 du 19 mars 2003, son article 7 notamment ;

VU la loi n® 94-126 du 11 février 1994, relative a l'initiative et a I'entreprise individuelle ;

VU le décret n°® 86-1099 du 10 octobre 1986 relatif a I'utilisation des matériels, documents,
uniformes et insignes des entreprises de surveillance et de gardiennage, transports de fonds et
protection de personnes ;

VU le décret n° 2002-329 du 8 mars 2002 relatif a I'habilitation et a 'agrément des agents
des entreprises de surveillance et de gardiennage pouvant procéder aux palpations de sécurité ;

VU le décret n° 2005-307 du 24 mars 2005 pris pour I'application de l'article 3-2 de la loi n°
83-629 du 12 juillet 1983 précitée, et relatif a I'agrément des agents des entreprises de
surveillance et de gardiennage et des membres des services d’ordre affectés a la sécurité dune
manifestation sportive, récréative ou culturelle de 1 500 spectateurs ;

VU le décret n° 2005-1122 du 6 septembre 2005 modifié, pris pour I'application de la loi n°
83-629 du 12 juillet 1983 citée supra, et relatif a I'aptitude professionnelle des dirigeants et des
salariés des entreprises exergant des activités de surveillance et de gardiennage, de transport de
fonds et de protection physique des personnes ;

VU l'arrété préfectoral N°1897/08 en date du 14 mai 2008, autorisant le fonctionnement de la
société privée de surveillance et de gardiennage «H2S HIGH SECURITY SYSTEM» exploitée par
M. Pierre-Jean DABADIE au 11 avenue André Ampére Mas Guérido a 66330 CABESTANY ;

Adresse Postale : 24 quai Sadi-Carnot - 66951 PERPIGNAN CEDEX

Téléphone : =Standard 04.68.51.66.66 Renseignements : =INTERNET : www.pyrenees-orientales.pref.gouv.fr



VU l'extrait du registre du commerce et des sociétés concernant ladite société, communiqué
en préfecture le 15 septembre 2009, faisant état du transfert de I’établissement situé 11
avenue André Ampére, Mas Guérido a CABESTANY (66330) au 5 rue du Moulinas ZAM Las
Molinas a CABESTANY (66330) ;

CONSIDERANT que cette modification doit faire I'objet d’un arrété spécifique ;

SUR proposition de M. le secrétaire général de la préfecture des PYRENEES-ORIENTALES.

- ARRETE -

ARTICLE 1ER: La société de sécurité privée dénommée «H2S HIGH SECURITY SYSTEM»,
implantée 5 rue du Moulinas Zam Las Molinas a 66330 CABESTANY

exploitée par M. Pierre-Jean DABADIE

Sous forme d'exploitation directe

N° SIRET : 503 908 899 RCS PERPIGNAN (66)

est autorisée a poursuivre son fonctionnement sous le numéro d’autorisation du siége social, a
compter de la date du présent arrété.

Cette société est autorisée a exercer les activités de surveillance, de gardiennage et de sécurité
des biens ou locaux.

L’exercice de cette activité est exclusif de toute autre prestation de services non liée a la sécurité.

ARTICLE 2 : |’autorisation est valable pour le seul responsable susvisé et pour le seul
établissement mentionné a l'article premier. Elle ne confére aucun caractére officiel a I'entreprise
ou aux personnes qui en bénéficient. Elle n’engage en aucune maniére la responsabilité des
pouvoirs publics.

ARTICLE 3 : Les infractions a la réglementation relative aux sociétés de sécurité privées ainsi
qu'aux lois sociales y afférentes, peuvent entrainer I'application de mesures prévues a l'article 14
de la loi n® 83-629 du 12 juillet 1983 modifiée.

ARTICLE 4 : M. le secrétaire général de la préfecture des PYRENEES-ORIENTALES et les
autorités de police, M. le directeur départemental de la sécurité publique et M. le commandant le
groupement de gendarmerie sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du
présent arrété qui sera notifié a son bénéficiaire et inséré au recueil des actes administratifs de la
préfecture.

LE PREFET,
Pour le Préfet et par délégation
le Secrétaire Général
signé Jean Marie NICOLAS



Arrété n°2009261-10

AP portant AOT d'une parcelle sur les dépéendances du DPM situées sur la plage du
Racou a Argeles sur Mer au profit de Mme COQ

Administration : Préfecture des Pyrénées-Orientales
Bureau : Bureau du Cadre de Vie

Auteur : Guy VINOT

Signataire : Secrétaire Général

Date de signature : 18 Septembre 2009

http://www.pyrenees-orientales.territorial.gouv.fr/actes3/web




Libertd = Bgalité « Fraternité

HEPURLIQUE PRANCAISE

PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

? Fy

Direction Départementale de PEguipement of de FAgnculture des Pyréndes-Orentales

ARRETE PREFECTORAL n°

¥

rtant autorisation d'occupation temporaire d'une parcelie sur les dépendances du Domaine Public
alé

p
Maritime Naturel situde sur 1a plage du Racou 4 Argelés-sur-Mer

au profit de Madame Claudie {,'{}%

Commune FARGELES-SUR-AMER

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES
Chevalier de la Légion d'Honneur,

Vu e code général de la propricté des personnes publigues ;

Vi le code du Domame de U'Etat pour Ia partie Réglementaire ;

Vu le code de lenvironnement ;

Vu le code de 'Urbanisme ;

Vu g loi N 86-2 du 03 janvier 1986 relatif' & Vaménagement, la protection et {a mise en valeur du littoral ;

Vu e déeret N° 2004-374 du 29 aveil 2004, relatif aux pouvoirs des Préfets, & Dorganisation et 4 Paction des services de 'Etat
dans les Régions et Départements |

Vu la demande de U intéressé du 03 aolt 2009 ;

Vi I'avis du Service de Restauration des Terrains en Montagne du 19 juiliet 2007 ;

Vi la décision de Trésorier Paveur Général des Pyrénées-Orientales - Service France Domaine du 07 septembre 2006 {ixant

les conditions financiéres |

Vu les documents d'urbanismes applicables & la commune &'Argelés-sur-Mer ;

Sur proposition de Monsieur le Chef de Punité Hydraukique, Fluviale et Gestion du Domaine public Maritime de la Direction
Diéparementale de 'Equipement et de I"Agriculture des Pyrénées-Orientales ;

ARRETE :

ARTICLE 1: - Mme Claudie COQ , denreurant © 7, rue du général Legrand - 06000 Perpignan,
est autorisé aux fing de sa demande ©
- & oceuper a parcelle du DPM située sur la plage du Racou
Commune d'Argelés-sur-Mer
Reéferences Cadastrales | N BM 133
Aux fins de maintenir et d'utiliser une terrasse attenante & la maison ainsi que la protection contre la mer
assopciée.
Sous la condition suivante
[° Le bénéficiaire ne pourra établir sucune construction supplémentare, i modifier Poccupation ;i ne pourra apposer ou
laisser apposer par des tiers des pancaries ou panneaux-réclames de quelque nature qu'ils soient dans les limites de son
auforigation |
UNE PHOTO ET UN PLAN SONT JOINTS AU PRESENT ARRETE.
ARTICLE 2 : - La présente auforisation est accordée 4 titre préeaire et révocable sans indemnité, pour la période allant de
la daie de signature du présent arrété au 31 décemmbre 2012,
—  Ce délal ne pourra en aucun cas dépasser la durée fixée et Pocoupation cessera de plein droif le 31/12/2812 sauf disposition

contraire,

~ an cours de cette période, Pautorisation powra €ire modifice ou rapportée, en toul ou partic, pour cause d'intérét public ou
pour inexécution dune quelcongue des conditions du présent arréte.

L'autorisation pourra faire Vobjet d'un renouvellement.



ARTICLE 3 - Lasuperficie ocoupde par Uouvrage de protection confre Ta mer est fixde a 24.00 w7, composé dune terrasse
construite sur des enrochements
- cette superficie ne pourra &tre affectée par fe béndlicaire 4 aucun autre usage que celul indigué ci-dessus, Cet usage reste
soumis & tous les réglements ou lois existants ou & intervenir sur la matidre |

- aucune dérogation fest apportde & ces lois ou réglements par la présenis autorisation ;
- 5t le permissionnaire dépassatt le périmétre gqui hut est autorisé, i serait passible des pénalités édictées par fes réglements
de la grande voirie pour les oceupations illicites du domaine public,

ARTICLE 4 : - Le bénéhoiure devra acquitter & la Trésorerie Géndrale des Pyrénées-Onientales, une redevance fixde par le
Service France i){\nm!m et exigible, pour ta premidre annde, dans les 10 jours de la netification du présent arrétd, ensuite
annuetlement of davance le 1 junvier:
- te montant de s redevance est fixé 4 82,00 € (quatre vingt deux euros).
-la redevance est révisable par les soms du Service France Domaine le 1 janvier de chaque année, conformément 4 article
1.2125-3 du code général (k a pmpm,tu des personnes publiques (CGPPPY ; 1a nouvelle redevance prend effet un mois
aprés le pour o elie a &€ noufie
- en cas de retard dans le g}:}if:mcm d'un seul terme, et sans quil soit adcessaire de procéder 4 une mise en dmmure
queicongue, fos sommes aon payées porteroat intérét au taux d'intérét légal, quelle que soit 1a cause du reard @ les
fractions de mois seront négligées pour i caloul des intérérs,

ARTICLE 5 : sans objet

ARTICLE 6 : - Cette zutorisation ¢tant accordée i titre, précaire et toujours révocable, le bénéficiaire sera tenu de libérer
les tieux ot fes rétablir dans leur €tat primitf sans avoir droit 4 avcune indemnité, sur la simple notification d'une décision
pronongant la résiliation de l'autorsation et en se conformant aux dispositions de cette décision.

ARTICLE 7 : - 51 aprés un an, & partir de la date de la présente autorisation le bénéficiaire n'ayant fait aucun acte apparent
d'occupation, admunistration disposait en faveur d'un Hers de la totatité ou d'une partie de l'emplacement ci-dessus désigné, le
bénéficiaire ne pourra formuler aucune réclamation a ce sujet, lors méme, qu'il aurait continué de paver la redevance stipulée,

ARTICLE 8 : - Dans le cas ol pour quelque cause que ce soit, la présente autorisation serait résilide, la redevance hmposée au
bénéficiaire cessera de counr 3 partir du jour de la notification de la déciston de révocation de son titre, of le bénéficiatre ne
powrra se pourvoir 4 fin de restitution de ce qu'il aurait payé en excédent.

ARTICLE 9 : - Les agents de la Direction Départementale de I'Equipement et de PAgriculure des Pyrénées-Orientales ont la
faculté dlaccéder & tout moment 4 tous fes points de la parcelle.

ARTICLE 10 : - Les droits des tiers sont et demeurent expressément réservés,

ARTICLE 11! - Le bénéficiaire a la faculté de demander la résiiation de son autorisation, ansueHement, 4 la date anniversaire
avee i préavis de 3 mois. En l'absence de préavis, le béndficiaire sera tenu de payer fa totalitd de la redevance d'occupation de
funnde suivante.

ARTICLE 12 @ - Le bénéficiaire de la présente autorisation devra seul supporter directement fa charge de tous les impéts et
natnmnent de limpdt foncier, auxquels sont acluellement ou pourraient éventuellement étre assujeltis les terraing,
aootipaments ef instailations quetles qu'en solent Importance et la natare, qui seraient exploités en vertu du présent arréé.

MATICLE 13 0 - Le bénéliciaire est obligatoirement tenu de délimiter son emplacement sur tous les ¢otés. Les aménagements
qui tes délimitent devront étre solides, de bon aspect et durable et conformes aux réglements d'uwrbanisme en vigueur. I ne
pourra toutefois, se prévaloir de la préseute autorisation pour interdire le libre passage du public sur te rivage au droit
de ses installations,

ARTICLE 14 ¢ Les plans de toutes les modifications apportées aux installations provisoires devront érre au proalable
communiqués & la Direction Départementale de Plquipement et de I'Agriculture des Pyrénées-Orientales qui se réscrve la
faculié de les fame modzlxu

Llinexdeution des preseriptions entrainera d’office le retrait de Mautorisation.

ARTICLE 15 - La présente autorisation est personnelie, non cessible ef n'est pas constitutive de droits réels.

ARTICLE 16 : - Toute transgression d'une des obligations contenues dans cet arrété entrainera la résilingion immédinte de
Pautorisation aprés mise en demteure non suivie Jeifet,

[



ARTICLE 171 - A la cessation de la présente astorisation d’eccupation temporaire. les installations qui auront té réalisées sur
les terrams visés & larticle | devront étre enlevées ef les Heux remis en feur Stat prinitif par le bénéficiaire, A deéfaut. par celus-
ol de wétre acquitté de cette obligation dans le dédat de trois (3) mois & dater de la cessation de Tautorisation. il pourra v ¢tre
pourvit Tolfice & ses frals ef risques par Padminisiration,

Toutefols, s 4 fa demande du bénéliciaire, Padministration accepte que des installntions, en fout ou partie, ne soient pas
enlevies | celles—ci deviendront la propriétd de TFrat, sans que ce dernier soit tenu ay versement dune quelconque indemnid &

ce tire.

ARTICLE 18 1 Ampliation du présent sera adressée & M. le Trésorfer Payeur Genéral et 3 M. Je Directeur Départemental de
FEguipement et de I'Agriculture des Pyrénées-Orientales, aux fins dexéeution.

i

Un exemplaire sera adressé 4 Monsieur le Préfet des Pyrénées-Orientales pour insertion au recueil des actes administratits de la
préfecture.
La notification & Mme Claudie COQ " bénéficiaire " du présent arvétéd sera fafte par les soins de la Trésorerie Générale -

Service France Domaine.

A Perpignan, le
Le Préfet,

e Y ‘?fﬁiﬁg
?%-%ﬁ‘;%%ﬁt%% B 1A

Copies ;. M, le Préfer pour insertion au recuetl des actes adnministraiils,
M. le Directewr du Service Franee Domaine

L



Arrété n°2009261-11

AP portant AOT sur dépendances du DPM situées sur le Racou a Argeles sur Mer au
profit de M Pasquini

Administration : Préfecture des Pyrénées-Orientales
Bureau : Bureau du Cadre de Vie

Auteur : Guy VINOT

Signataire : Secrétaire Général

Date de signature : 18 Septembre 2009

http://www.pyrenees-orientales.territorial.gouv.fr/actes3/web
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Libersd « Egalitd » Praternité
REPURLIQUE FRANCASSE

PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale de PEquipement of de VAgriculture des Pyrénées-Onentales

ARRETE PREFECTORAL n°

portant autorisabion doccupation termporaire & une parcelie sur les dépendances du Domaine Public

Nuturel situde sur a plage du Racou & Argelés-sur-Mer

au profit de Monsieur Claude PASQUIN

Commupe "ARCELES-SUR-MER

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES
Chevalier de la Légion d'Honneur,

Y e code général de la propriété des personnes publiques ;

Vu fe code du Domaine de I'Etat pour ta partic Réglementaire :

Vu e code de l'environnement ;

Vu te code de I'Uirbanisme ;

Vu la los N 86-2 du 03 janvier 1986 relatif a Faménagement, la protection et la mise en valeur du littoral ;

Vu ke décret N® 2004-374 du 29 avril 2004, refatif aux pouvoirs des Préfets, i Porganisation et 4 Uaction des services de PFtat
dans les Régions et Départements |

Vu la demande de I intéressé du 29 juillet 2009 ;

Vu l'avis du Service de Restauration des Terrmns en Montagne du 19 juillet 2007 ;

Vu fa décision du Trésorier Payeur Général des Pyrénées-Orientales - Service France Domaine du 07 septembre 2000 fixant

les conditions financiéres |

Vu les documents d'urbanismes applicables a la commune d'Argelés-sur-Mer |

Sur proposition de Monsieur le Chef de 'unité Hydraulique, Fluviale et Gestion du Domaine public Maritime de la Direction
P¥partementale de U'Equipement et de PAgriculture des Pyrénées-Orierdales |

ARRETE :

ARTICLE 1: M. Claude PASQUINE | demeurant © 13, rue des roses - 66000 Perpignan,
est autorisé aux fins de sa demande
- & occuper la parcelle du DPM située sur la plage du Racou
Commune d'Argelés-sur-Mer
Références Cadastrales : BM 133
Aux fins de malntenir et dutiliser une ferrasse attenante 4 la maison ainsi que la protection contre Ia mer
associée,
Sous la condition suivante .
1* Le bénéficiawe ne pourra &tablir ancune construction supplémentaire, ni modifier l'occupation ;11 ne pouwrra apposer ou
laisser apposer par des tiers des pancartes ou panneaux-réclames de quelque nature gu'ils solent dans les Hmites de son
autorisation ;
UNE PHOTO ET UN PLAN SONT JOINTS AU PRESENT ARRETE.

ARTICLE 2 : - La présente autorisation est accordée 4 titre précairve et révocable sans indemnité, poar Ia période allant de
la date de signature du présent arcété ay 31 décembre 2012,

—  Ce délai ne pourra en aucun cas dépasser la durée [ixée et Poccupation cessera de plein droit Te 31/82/2012 sauf disposition

COntraire,

-~ aveours de cette péniode, Pautorisation pourra &ire modifiée ou rapporide, en tout ou partie, pour cause dintérét pubhc ou
pour inexécution d'une quelcongue des conditions du présent arrété,

L'autorisation peurra faire 'objet d'un rencuvellement.



ARTICLE 3 : - La superficie oceupée par louvrage de protection contre fa mer est finde & 24,00 m*, composd dung forrasse
construite sur des enrachements |

- cette superficis ne pourra étre affectée par le béndliciaire & aucun autre usage que celui indiqué ci-dessus. Cet usage roste :
sounls A fous les réglements ou ol existants ou & intervenir sur la matidre
- aucune dérogation n'est apporide & cos lods ou rdgloments par la présente autorisation

3

- Si ke permissionnaice dépassait e périmetre qui hut est autorisé, i serait wassible des penalités ddictdes par les réploments
I i 2

de 1a grande voirie pour les occupations ilicites du domaine public,

ARTICLE 4 - Le bendl Ec' ¢ devrn acouitter 3 I Trésorerie Générale des Pyréndes-Orientales, une redevance fixée par le
ot e

i1
Service France Domaine sn%&!c, pour la premiére annde, dans les 10 jours de la notification du présent arréfé, ensuife
annuellement et davance e 19 _§;111i.=§f:r:

- le montant de fa redevance est fixé & 82,00 € (quatre vingt deux eures).

JJa redevance est révisable par les soins du Service France Dormaine le 17 janvier de chaque année, conformément  Uarticle

L.2125.5 du code geiz ral de Ia propriéeé des personnes publiques (CGPPP) ; la nouvelle redevance prend effet un mois

apres le jour ob elle a &té notifige |

- en cas de retard dans le paiereent d'un seul terme, et sans qu'tl s0it nécessaire de procéder & une mise en demeure
quelconque, les sommes non payées porteront intérét au taux d'intérét iégal, quelle que soit la cause du retard © les
fractions de mois seront néuligées pour te caleul des intéréts,

ARTICLE 5: sans objet

ARTICLE 6 : - Cette autorisation étant accordée i titre, précaire et tonjours révoeable, le bénéficiaire sera tenu de libérer
les lieux et les rétablir dans leur état primitif sans avoir droil & avcune indemnité, sur la simple nofification d'une décision
pronongant Ia résiliation de lautorisation et en se conformant aux dispositions de cette décision.

ARTICLE 7 : - Si aprés un an, & pariir de la date de la présente autorisation le bénéficiaire n'ayant fait aucun acte apparent
doccupation, l'administration disposait en faveur d'un tiers de ia totalit¢ ou d'une partie de I'emplacement ci-dessus désigne, le
bénéficiaire ne pourra formuler aucune réclamation a ce sujet, lors méme, qu'il aurait continué de payer la redevance stipulée.

ARTICLE 8 : - Dans le cas ol pour quelque cause que ce soit, la présente autorisation serait résiliée, la redevance imposée au
béndficiaire cessera de courir 4 partir du jour de la notification de fa décision de révocation de son titre, ¢t le bénéficiaire ne

ppurra se pourveir 4 fin de restitition de ce qu'il aurait payé en excédent.

ARTICLE 9 : - Les agents de Ia Direction Départementale de I'Equipement et de 'Agriculture des Pyréndes-Orientales ont la
faculid daccéder A tout moment A tous les points de la parcelle.

ARTICLE 10 : - Les droits des tiers sont ef demeurent expressément réservés.

bénéficiaire a fa faculté de demander ln résiliation de son autorisation, annuellement, 4 la date anniversaire
mois. En labsence de préavis, le bénéficiaire sera tenu de payer la totalité de la redevance d'occupation de

SRTICLE 11: - L
avee un préavis de

Vannee sulvante,

&
o
€2

o

ARTICLE 12 : - Le bénéficinire de la présente autorisation devra seul supporter directement la charge de tous les inmpdts ¢
notamnient de impdt foncier, auxquels sont actuelfement ou pourraient éventucllement étre assujetiis les ferrams,
cments et installations quetles qu'en soient limportance et fa nature, qui seraient exploités en vertu du présent arrité

il

ARTICLE 13 1 - Le hénéliciaire est obligatoirement tenu de délimiter son emplacement sur tous les obidy, Les aménagemments
gui les délimitent devront étre solides, de bon aspect et durable et conformes aux réglements d'urbanisme en vigueur. I ne
sourta toutefois, se prévaloir de la présente autorisation pour interdire le libre passage du public sur le rivage au droit
de ses instaliations,

ARTICLE 14 @ Les plans de toutes les modifications apportées aux installations provisoires devront étre au priéalable
communiqués 4 la Direction Départementale de Equipement et de ['Agriculiure des Pyrénées-Orientales qui se réserve la

fuculté de les faire modifier,
{inexdcution des prescriptions enirainera d'office le retrait de Pautorisation,

ITICLE 150 - La présente aunforisation est personneile, von cessible et n'est pas constitutive de droits réels.

y]

era la résiliation immédiate d

]
s
Iy
I
pa]
I

ABRTICLE 16 1 - Toute trunsgression d'une des obligntions confenues duns cet arr
Pavtorisation aprés mise e demenrs non sutvie d'effet.

(3]



ARTICLE 17 1 - A la cossation de la présente antorisation 4 occupation temporaire, les Installations qui auront 8¢ réalisées sur
les terrains visés 4 Varticle | devront étre enlevées et les leux remis en leur Stat primint par te bénéfictaire. A défaut, par celui-
ci de s'étre acquitté de cetie obligation dans le délai de wrois (3) mois & dater de la cessation de Pautorisaton, 1 pourra v dire
pourve doffice & ses frais et risgues par Vadmimstration.

Toutefois, si & la demande du bénéficiaire, Fadministration accepic que des installafions, en todr ou partie, ne soient pas
enlevées | celles-ci deviendront la propriéié de I'Fiat, sans que ce dernier soit tenu au versement d'une quelcongue indemnité 4
ce fitre.

ARTICLE 18 1 Ampliation du présent sera adressée & M. le Trdsorier Payeur Génédral et & M. fe Directeur Départemental de
I'Equipement et de 'Agriculiure des Pyrénées-Orientales, aux fins d'exdeution,

Un exemplaire sera adressé 4 Monsieur le Préfer des Pyrénées-Orientales pour insertion au recueil des actes administraiifs de fa
prefesture.

La notification a . Claude PASQ
Service France Domaine.

(" héadficiaire " du présent arrété sera faite par les soms de la Trésoreric Gendrale -

Copies - M. le Préfet pour insertion au recueil des actes administrabtify,
M. le Dirceteur du Service France Pomaine



Arrété n°2009239-45

Arrété préfectoral portant renouvellement d'agrement d'un garde-péche particulier

Administration : Préfecture des Pyrénées-Orientales
Auteur : Nathalie GREGOIRE

Signataire : Sous-Préfet de Céret

Date de signature : 27 Ao(t 2009

http://www.pyrenees-orientales.territorial.gouv.fr/actes3/web
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Liberté Egalité * Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES
Sous-préfecture de CERET

Céret, le 2782009

Arrété préfectoral 2009

Dossier suivi par :
Nathalie GREGOIRE

.: 04.68.87.91.06 Portant renouvellement d'agrément de M RAMOS ANTOINE en qualité de garde
1 04.68.87.45.01 péche particulier

Le PREFET des PYRENEES-ORIENTALES
Chevalier de la Légion d’'Honneur,

VU le code de procédure pénale, notamment son a2ficle
VU le code de I'environnement, notamment son articé37-13 ;
VU la loi du 12 avril 1892, notamment son article 2 ;

VU l'arrété préfectoral n°3618 du 01 septembre 2008apt délégation de signature a M Antoine ANDRE
Sous Préfet de Céret ;

VU la commission en date du 05 avril 2009 délivrée MaCassu Philippe président de I'AAPPMA
d'’Amélie les Bains 66110 Amélie les BaiasM Ramos Antoine , par laquelle il lui confiedarveillance
de ses droits de péche ;

VU l'arrété préfectoral n° 2009 169-18 en date duuli® 2009 reconnaissant I'aptitude technique de
M Ramos Antoine;

CONSIDERANT que le demandeur est détenteur de droits de parHa commune d'Amélie les Bains, et

gu'a ce titre, il peut confier la surveillance desgdroits & un garde-péche particulier en apptinatie
I'article L.437-13 du code de I'environnement ;

SUR proposition de Monsieur le Sous Préfet de Céret ;



ARRETE

Article 1¥'. - M RAMOS Antoine
Né le 24 juin 1947 a Castelsarrasin (82)
Demeurant 63 route du Col du Fourtou
66110 Amélie les Bains Palalda

EST AGREE en qualité d&SARDE-PECHE PARTICULIER pour constater tous délits et contraventions
relatifs a la péche en eau douce qui portent pieguall détenteur des droits de péche qui 'emploie.

Article 2. - La qualité de garde-péche particulier chargé deaioes fonctions de police judiciaire est
strictement limitée au territoire pour lequel M RaMAntoine a été commission, par M Cassu Philippe
président de AAPPMA d'Amélie les Bains et agréé.

Les territoires concernés sont Ameélie les Bains
En dehors de ce territoire, il n'a pas compéterme dresser procés verbal.

Article 3. - Le présent agrément est délivré pour une duréa® ANS.

Article 4. - Préalablement & son entrée en fonctions, M Ramtaiendoit préter serment devant le tribunal
d’instance dans le ressort duquel se situent tetoiees dont la surveillance lui a été confiée.

Article 5. - Dans I'exercice de ses fonctiord, Ramos Antoineloit étre porteur en permanence du
présent arrété ou de sa carte d'agrément qui doiverétre présentée a toute personne qui en fait la
demande.

Article 6. - Le présent agrément doit étre retourné sans délai $ous préfecture de Céret en cas de
cessation de fonctions, que celle-ci résulte detibitive du garde particulier, de son employeurdeula
perte des droits du commettant.

Article 7. - Le présent arrété peut faire I'objet d’'un recogiracieux aupres de la Sous préfecture de Céret,
dans un délai de deux mois a compter de la dateadaotification ou étre déféré devant le tribunal
administratif territorialement compétent dans l&smas conditions de délai.

Article 8. — Monsieur le Sous Préfet de Céret est chard@paication du présent arrété, qui sera notifié
aux parties concernées.

Le Sous Préfet

Antoine ANDRE



