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ARRETE PREF-COORD-2016246-001
portant délégation de signature 8 M. Luc MONTOYA,
chef du service interministériel de défense et de protection civile.

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de Ia Légion d'Honneur,
VU I’ordonnance n® 59-147 du 7 janvier 1959 portant organisation générale de la défense ;

VU la loi n° 82-213 du 2 mars 1982 relative aux droits et libertés des communes, des départements
et des régions ;

VU le décret n° 83-321 du 20 avril 1983 relatif aux pouvoirs des préfets en matiére de défense de
caractére non militaire ;

VU le décret n° 85-1174 du 12 novembre 1985 modifiant le décret n® 83-321 susvisé ;

VU le décret n® 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, a 'organisation
et a I’action des services de I’Etat dans les régions et départements ;

VU le décret du 21 avril 2016 nommant M. Philippe VIGNES préfet des Pyrénées-Orientales ;
VU la circulaire du ministre de I’intérieur n°® 0363/C du 18 décembre 1987 ;

SUR proposition de M. le secrétaire général de la préfecture,

ARRETE

ARTICLE Ier: Délégation de signature est donnée a M. Luc MONTOYA, attaché
principal, chef du service interministériel de défense et de protection civile, en ce qui concerne les
documents suivants :

- la correspondance courante relative a I’organisation et au fonctionnement de ce service,
- les accusés de réception et bordereaux d’envoi,

- les copies et extraits de documents,

- les affectations individuelles de défense,

a I’exception des arrétés, documents comportant décision, ou mesures a implication budgétaire.




ARTICLE 2: En cas d’absence ou d’empéchement de M. Luc MONTOYA, la
délégation de signature qui lui est conférée par larticle premier du présent arrété sera exercée
par Mme Muriel SORIANO, attachée, adjointe au chef du SIDPC.

ARTICLE 3 : M. le secrétaire général de la préfecture et Mme la directrice de cabinet
sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I’exécution du présent arrété qui sera publié au
recueil des actes administratifs de la préfecture.

PERPIGNAN, le 2 septembre 2016

Le Préfet,

e

—

Philippe VIGNES
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ARRETE PREF-COOR-2016246-002
portant délégation de signature 2 Mme Damienne VERGUIN,
directrice régionale par intérim des entreprises, de la concurrence, de la consommation,
du travail et de ’emploi de Languedoc-Roussillon - Midi-Pyrénées.

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU le code du travail ;

VU la loi n® 82-213 du 2 mars 1982 modifiée relative aux droits et libertés des communes, des
départements et des régions ;

VU le décret n°2001-387 du 3 mai 2001 relatif au contrdle des instruments de mesure ;

VU le décret n° 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, a
l'organisation et & ’action des services de I’Etat dans les régions et départements ;

VU le décret n® 2009-1377 du 10 novembre 2009 modifié relatif a 'organisation et aux missions
des directions régionales des entreprises, de la concurrence, de la consommation, du travail
et de l'emploi ;

VU le décret n°2015-1689 du 17 décembre 2015 portant diverses mesures d’organisation et de
fonctionnement dans les régions de I’administration territoriale de 1’Etat et de commissions
administratives;

VU le décret du 21 avril 2016 nommant M. Philippe VIGNES préfet des Pyrénées-Orientales ;

VU l'arrété ministériel du 25 aolt 2016 nommant Mme Damienne VERGUIN directrice
régionale par intérim des entreprises, de la concurrence, de la consommation, du travail et de
l'emploi de la région Languedoc-Roussillon - Midi-Pyrénées ;

Sur proposition du secrétaire général de la préfecture des Pyrénées-Orientales ;
ARRETE

ARTICLE 1ler : Délégation est donnée, pour le département des Pyrénées-Orientales, a
Mme Damienne VERGUIN, directrice régionale par intérim des entreprises de la concurrence de
la consommation du travail et de ’emploi de Languedoc-Roussillon - Midi-Pyrénées, a l'effet de
signer toutes décisions et tous documents relevant des attributions de la DIRECCTE au titre du
code du travail dans les domaines d’activités énumérés ci-dessous :




A — Les relations
du travail

NATURE DE LA DECISION

REFERENCE
REGLEMENTAIRE

1. CONSEILLERS
DES SALARIES

Arrété fixant la liste des conseillers des salariés

Articles L.1232 7 ; D. 12324 et
5duCT

Arrété de radiation de la liste des conseillers des
salariés

Article D. 1232-12 du CT

Décision en matiére de remboursement de frais de
déplacement aux conseillers du salarié

Articles L.1232-11; D 1232-7
du CT

Décision en matiére de remboursement aux
employeurs des salaires maintenus aux conseillers
du salarié

Article L. 1232-11 du CT

Décision relatives au paiement direct aux salariés
de I’allocation complémentaire servie aux salariés
bénéficiant de la rémunération mensuelle
minimale

2 REPOS gzg])iiz::; t au repos dominical dans wun | Article L.3132-20du CT
DOMINICAL
Décisions relatives au remboursement a | Articles L 3232-7 et -8, R 3232-
I’employeur de ’allocation complémentaire servie | 3et4 du CT
aux salariés bénéficiant de la rémunération
mensuelle minimale
3. SALAIRES

Articles I 3232-7 et -8, R 3232-
6duCT

4. ENTREPRISES
SOLIDAIRES
D’UTILITE
SOCIALE

Attribution, extension, renouvellement et retrait
des agréments « entreprises solidaires »

Article L. 3332-17-1 du CT

5. MAIN D*(EUVRE
ETRANGERE

Autorisations de travail et visa de conventions de
stage

Articles R 5221-1, R 5221-2 et
L. 5221-5, R. 5122-17, R 5221-
25; R.313-10-1 et s. CESEDA

Autorisation de placement au pair de stagiaires
« aides familiales »

Accord européen du 21/11/99,
circulaire 90.20 du 23/01/99

6. HEBERGEMENT
COLLECTTF

Accusé de réception de la déclaration par un
employeur de [’affectation d’un local 4
I’hébergement, mise en demeure et décision de
fermeture concernant ce local

Articles 1, 5, 6, et 7 de la loi
n°73-548 du 27 juin 1973

7. APPRENTISSAGE

Décision d’opposition a l'engagement d'apprentis
et a la poursuite des contrats en cours

Articles L. 6225-1 et s. du CT,
R 6223-16

8. AGENCES DE

Attribution, renouvellement, suspension, refus ou
retrait de la licence d'agence de mannequins

Article L. 7123-14 et R 7123-8
a-17du CT

Fixation du salaire horaire minimum et des frais
d’atelier ou accessoires des travailleurs a domicile

MANNEQUINS
Article L..7422-2 du CT
Etablissement du tableau des temps nécessaires &
I’exécution des travaux des travailleurs a domicile
9. TRAVAIL A
DOMICILE

Articles L7422-6 et 7422-11 du
CT




10. JEUNES DE
MOINS DE 18 ANS

Délivrance, renouvellement, suspension, retrait de
I’agrément des cafés et brasseries pour employer
ou recevoir en stage des jeunes de 16 a 18 ans
suivant une formation en alternance

Articles L.4153-6, R. 4153-8 et
s.du CT

Délivrance, retrait des autorisations individuelles
d’emploi des enfants dans les spectacles, les
professions ambulantes et comme mannequins
dans la publicité et la mode

Articles L. 7124-1 du CT

Délivrance, renouvellement, retrait, suspension
d’agrément de [’agence de mannequins lui
permettant d’engager des enfants

Articles L 7124-5, et R 7124-1
du CT

Fixation de la répartition de la rémunération
pergue par [’enfant, employé dans les spectacles,
les professions ambulantes ou comme mannequins
dans la publicit¢ et la mode, entre ses
représentants Iégaux et le pécule ; autorisation de
prélévement

Article I 7124-9 et L 7124-10
duCT

Mise en place d’un CISSCT dans le périmétre
d’un plan de prévision des risques technologiques

Articles L 4524-1 et R 4524-1 a
R. 4524-9 du CT

11. CISSCT (décision de mise en place, invitation des
membres)
12. MEDAILLES dDL?(tJ:-ZlV(Z;]S d’attribution de la médaille d’honneur ?ge;ft ,-215?10—59; (11; il éj&);}llle;
DU TRAVAIL ; .
d'honneur du travail.
; : REFERENCE
B - L’emploi NATURE DE LA DECISION REGLEMENTATRE

EMPLOI

Conventions de revitalisation

Articles L.1233-85,
D. 1233-37 ets. du CT

Décision d’opposition a la qualification d’emploi
menacés prévue aux articles L1.2242-16 et
L.2242-17 CT

Articles D.2241-3 et D.2241-4
CT

Aide au conseil en matiére de GPEC et actions de
formation de salariés

Articles L. 5121-3 ; R. 5121-14
D.5121-6et7du CT

Allocation d’activité partielle

Articles L. 5122-1, R. 5122-2

du CT,
Conventions du Fonds national de I'emploi (FNE) | Articles L. 5123-1 ets. du CT
Décisions et conventions relatives a l'insertion par | Articles R. 5132-1 et -11

I'économique :entreprises d'insertion, associations
intermédiaires, ateliers et chantiers d'insertion et
fonds départemental d'insertion

Article R. 5132-32
Article R, 5132-47

Déclaration et contrdle des organismes privés de
placement

Article L. 5323-1ets. du CT

Décisions en matiére d'exclusion ou réduction
temporaire ou  définitive du revenu de
remplacement

Article L. 5426-2 du CT et s
et R.5426-1 et s.

Conventions avec les groupements d'employeurs
pour l'insertion et la qualification (GEIQ)

Article D. 6325-24 du CT




Prise en charge de la rémunération de certains
stagiaires de la formation professionnelles

Articles R. 6341-37 et 38 du
CT

Attribution, extension, renouvellement, retrait
d’agrément et de déclaration de toute personne
morale ou entreprise individuelle qui exerce les
activités de service a la personne

Articles L. 7232-1 et suivants
du CT

Conventions pour la promotion de l'emploi.

Circulaire DGEFP n°97-08 du
25/04/1997

Agrément et radiation de la reconnaissance de la
qualité de société coopérative ouvriere et de
production

Loi n°78-763 du 19/07/78
modifiée, décret n°93-1231 du
10 novembre 1993)

Dispositifs locaux d’accompagnement

Circulaire DGEFP 2002-53 du

10/12/2002 et 2003-04 du
04/03/03

Agrément des comités de bassin d’emploi Décret n°2002-790 du 3 mai
2002).

Dispense du remboursement de [’aide financiere
et du versement des cotisations sociales dont le
bénéficiaire a été exonéré, lorsque la perte du
controle effectif de [’entreprise résulte de la
cessation d’activité créée ou reprise, ou de la
cession de [D’entreprise dans le cadre d’une
procédure de sauvegarde, de redressement ou de
liquidation judiciaire

Article R5141-6 du CT

Mise en ceuvre des pénalités relatives au contrdle
des déclarations des enfreprises au titre de
l'obligation d'emploi des personnes handicapées

Articles L. 5212-2 et L5212-6 a
11, R. 5212-31 du CT.

Agrément des accords de groupe ou d'entreprise

Articles L. 5212-8 et R. 5212-

TRAVAILLEURS | 5 faveur de 'emploi des travailleurs handicapés 15 du CT.
HANDICAPES

Aides financi¢res en faveur de l'insertion en | Articles L. 5213-10, R. 5213-
milieu ordinaire des handicapés 35et38duCT
Aide au poste dans les entreprises adaptées Article R. 5213-76 du CT
Subvention  d'installation  d'un  travailleur | Articles R. 5213-52, D. 5213-
handicapé 54 du CT

GARANTIE Décisi01‘15 d’a((;lmissifm, de renouvellement, de | Article 5 du décret n® 2013-

TEUNES suspension ou de sortie 880 du ler octobre 2013

ARTICLE 2 : Dé¢légation de signature est donnée pour le département des Pyrénées-
Orientales, 8 Mme Damienne VERGUIN, directrice régionale par intérim des entreprises, de la
concurrence, de la consommation, du travail et de I’emploi de Languedoc-Roussillon - Midi-
Pyrénées, a l'effet de signer, au nom du préfet, tous les actes relatifs a l'attribution, a la
suspension et au retrait d'agrément des organismes pour I’installation, la réparation et le contrdle
des instruments de mesure, ainsi que tous actes relatifs a 1’attribution, a la suspension et au retrait
des marques d’identification.




ARTICLE 3 : Délégation est donnée a Mme Damienne VERGUIN, directrice régionale
par intérim des entreprises de la concurrence de la consommation du travail et de ’emploi de
Languedoc-Roussillon - Midi-Pyrénées, a l'effet de signer au nom du préfet, tous les actes
relatifs a l'attribution de subventions et a la signature de conventions du Fonds d’intervention
pour les services, I’artisanat et le commerce (FISAC) au titre du décret n® 2015-542 du 15
mai 2015.

ARTICLE 4 : Sont exclues de la délégation ci-dessus :
- les conventions liant 1'Btat aux collectivités territoriales, a leurs groupements et & leurs
établissements publics.
- les correspondances et décisions administratives adressées aux ministres et aux cabinets
ministériels, aux parlementaires, aux présidents des assemblées régionale et départementale, aux
maires des communes du département.

ARTICLE 5 : En application de l'article 44, alinéa III, du décret n® 2004-374 du 29 avril
2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, a ['organisation et a [’action des services de I’Etat
dans les régions et départements, Mme Damienne VERGUIN, directrice régionale par intérim
des entreprises de la concurrence de la consommation du travail et de I’emploi de Languedoc-
Roussillon - Midi-Pyrénées, peut déléguer la signature des actes mentionnés par le présent arrété
aux agents placés sous son autorité, et, en particulier, au chef de I’unité territoriale des Pyrénées-
Orientales, par décision qui sera transmise & la préfecture pour parution au recueil des actes
administratifs.

ARTICLE 6 : Le secrétaire général de la préfecture des Pyrénées-Orientales et la
directrice régionale par intérim des entreprises, de la concurrence de la consommation du travail
et de ’emploi de Languedoc-Roussillon - Midi-Pyrénées, sont chargés, chacun en ce qui les
concerne, de l'exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs de la
préfecture des Pyrénées-Orientales.

PERPIGNAN, le 2 septembre 2016

Le Préfet,

teeq

Philippe VIGNES
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Direction Départementale
des Territoires et de la Mer

Service Economie Agricole Perpignan, le 05 Septembre 2016

Unité Modernisation, ARRETE PREFECTORAL N°: DDTMSEA2016249-0001

Filiéres,Crises conjoncturelles fixant le ban des vendanges pour le Muscat a petits grains
IR ; B en vue de la production d’A.O.C.

Dossier suivi par : Ludovic : .

SEEviRE « Muscat de Rivesaltes », « Rivesaltes », « Maury » ,

« Grand Roussillon » Zone 2

& : 04.68.51.95.79
& :04.6851.95.16
: ludovic.servant
@pyrenees-orientales.gouv.fr

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES
Chevalier de la Légion d'Honneur,

Vu I'article D 645-6 du code rural et de la péche maritime relatif a la fixation du ban des vendanges,
Vu le décret 2011-479 du 02 Mai 2011 qui homologue le cahier des charges de I’appellation Rivesaltes,
Vu le décret 2011-1623  du 23 Novembre 2011 qui homologue le cahier des charges de I’appellation Maury,

Vu le décret 2011-1720 du 30 Novembre 2011 qui homologue le cahier des charges de I’appellation Muscat
de Rivesaltes,

Vu le décret 2011-1740 du 01 Décembre 2011 qui homologue le cahier des charges de I’appellation Grand
Roussillon,

Vu I"arrété préfectoral N° 2016-138-026 du 17 Mai 2016 portant délégation de signature 8 Monsieur Francis
CHARPENTIER , Directeur Départemental des Territoires et de la Mer,

Vu la décision du 17 Mai 2016 donnant subdélégation de signature a certains agents de la Direction
Départementale des Territoires et de la Mer des Pyrénées Orientales,

Vu I’avis des Organismes de Défense et de Gestion ( ODG ) concernés,
Vu la proposition de la Déléguée Territoriale de I’Institut National de I’Origine et de la Qualité,
ARRETE

Article 1 : Le début de la récolte du cépage Muscat a petits grains B en vue de la production d’A.O.C
« Muscat de Rivesaltes », « Maury » , « Rivesaltes », et « Grand Roussillon » est fixé impérativement
au Mardi 06 Septembre 2016 pour les communes suivantes :

Adresse Postale : 2 rue Jean Richepin - BP 50909 - 66020 PERPIGNAN CEDEX

Téléphone : =Standard +33 (0)4.68,38.12,.34 Renseignements : =INTERNET : www.pyrenees-orientales.gouv.fr
=2COURRIEL : ddtm@pyrenees-orientales.gouv.fr



ZONE 2

Liste des communes de :

- ZONE 2 : Argelés-sur-Mer, Bages, Banyuls-dels-Aspres, Banyuls-sur-Mer,
Le Boulou, Brouilla, Canohes, Castelnou, Cerbére, Collioure, Corbére,
Corbére-les-Cabanes, Corneilla-del-Vercol, Elne, Estagel, Fourques,
Laroque-des-Albéres, Latour-Bas-Elne, Latour-de-France, Llupia, Maury,
Millas, Montescot, Montesquieu-des-Albéres, Montner, Néfiach, Opoul-
Périllos, Ortaffa, Palau-del-Vidre, Passa, Planézes, Pollestres, Ponteilla,
Port-Vendres, Rasiguéres, Saint-Andre, Sainte-Colombe-de-la-
Commanderie, Saint-Féliu-d'’Amont, Saint-Féliu-d'Avall, Saint-Génis-des-
Fontaines, Saint-Jean-Lasseille, Le Soler, Sorede, Tautavel, Terrats, Thuir,
Toulouges, Tresserre, Trouillas, Villemolaque, Villelongue-dels-Monts,
Villeneuve-de-la-Raho, Vingrau.

Article 2 : Les vins issus de raisins provenant du cépage Muscat a petits grains B récoltés sur le
territoire  des communes précédentes avant le Mardi 06 Septembre 2016
perdent tout droit 2 I’Appellation, sauf dérogations conformément au I de I’Article 645-6 du code

rural et de la péche maritime.

Article 3 : Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées Orientales, Madame la
Déléguée Territoriale de I'Institut National de I’Origine et de la Qualité, Monsieur le Directeur
Départemental des Territoires et de la Mer sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I’application
du présent arréte.

P/ le Directeur Départemental
des Territcive: et de la Mer,
Le Chef du Service ¢5,'Economie Agri
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Territoires et de la Mer

Service Aménagement

Politique et
Connaissances Térritoriales
Secrétariat CDAC

Dossier suivi par :
Jean-Luc Garrigue

& 04.68.38.13.22

: 04.68.38.13.24

:  jean-luc.garrigue
(@ovrenees-orientales.gouv. fr

Perpignan, le

AVIS D’INSERTION AU RECUEIL DES ACTES ADMINISTRATIFS

ORDRE DU JOUR DE LA CDAC
du 26 septembre 2016

la Commission départementale d'aménagement commercial se réunira le :
Lundi 26 septembre 2016
a la Préfecture, 24, Quai Sadi Carnot-Salle Maillol

L’ordre du jour de cette réunion est fixé comme suit :

— 09 h 30 - dossier N° 819 : Extension d’un ensemble commercial par la création d’un point de
retrait permanent de marchandises a 1’enseigne Leclerc a Perpignan.

— 10 h 30 — Demande de retrait de la décision d’Alinéa

Adresse Postale : 2 rue Jean Richepin - BP 50909 - 66020 PERPIGNAN CEDEX

Téléphone : =Standard +33 (0)4.68.38.12.34 Renseignements : =INTERNET : www.pyrenees-orientales.gouv.fr
=>COURRIEL : ddtm@pyrenees-orientales.gouv.fr
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Liberté » Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Territoires et de la Mer

Service Eau et Risques Perpignan, le k- SEP. 2018

Cellule de Veille

Opérationnelle et de
ARRETE PREFECTORAL n° DTN |SER[ 2046 244 -9004

Coordination des Exploitants

Rixttiers portant autorisation de circulation d’'un petit train

Dossier suivi par : routier touristique sur la commune de Perpignan
Claude Marcerou

& : 04.68.38.10.60 LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES

& :04.68.38.10.59 R S
& 1 clatdeinarcerou Chevalier de la Légion d'Honneur
(@pyrences-orientales. gouv.fr

Vu le code de la route,

Vu le décret n® 85-891 du 16 aoit 1985, relatif aux transports urbains de personnes et aux transports routiers
non urbains de personnes, modifié,

Vu l'arrété du 4 juillet 1972, relatif aux feux spéciaux des véhicules a progression lente,

Vu l'arrété du 22 janvier 2015 définissant les caractéristiques et les conditions d'utilisation des véhicules
autres que les autocars et les autobus, destinés & des usages de tourisme et de loisirs,

Vu I'arrété du 2 juillet 1982 modifié relatif aux transports en commun de personnes,

Vu la circulaire du 4 mai 2012, relative & l'accés a la profession de transporteur routier et 4 l'accés au marché
du transport routier et notamment la fiche 8-1 concernant les petits trains routiers touristiques,

Vu la demande de la société « Trainbus » en date du 22 juillet 2016.

Vu le réglement de sécurité et d’exploitation en date du 7 juillet 2016,

Vu le certificat d'inscription du demandeur au registre des entreprises de transport public routier de

personnes,

Vu la réception a titre isolé des éléments des petits trains routiers et les procés-verbaux de visite technique
périodique réalisés,

Vu l'avis favorable du commandant de la police municipale de la ville de Perpignan en date du 16 aoit 2016,

Vu I'avis favorable de la commune de Perpignan en date du 26 aoit 2016,

Adresse Postale : 2 rue Jean Richepim - BP 50909 - 66020 PERPIGNAN CEDEX

Renseignements : =INTERNET . www.pyrences-orientales.gouv.fr

Téléphone : @Standard +33 (0)4.68.38.12.34
SCOURRIEL : ddtm@pyrenees-orientales.gouv.fr



Vu [arrété préfectoral PREF-COORD n°2016138-026 du 17 mai 2016 portant délégation de signature a
Monsieur le Directeur départemental des territoires et de la mer des Pyrénées-Orientales,

Considérant que le réglement de sécurité d’exploitation du 7 juillet 2016 confirme que la catégorie des petits

trains est conforme aux pentes des circuits empruntés,

Considérant que, conformément a I'article 4 de I'arrété du 22 janvier 2015 susvisé, la circulation d’un petit
train routier est soumise & autorisation préfectorale,

Arréte :

Article ] :

La société « Trainbus », sise 21 rue des Verdiers — ZA 66700 Argeles sur Mer, est autorisée 3 mettre en
circulation les 10 et 11 septembre 2016 de 13h00 & 19h00 sur la commune de Perpignan, a des fins
touristiques, un petit train routier dont les convois sont précisés dans le tableau joint en annexe 1.

Article 2 :

Les petits trains routiers ne doivent emprunter que les itinéraires définis en annexe 2.

Article 3 :

La longueur de chacun des ensembles routiers ne doit en aucun cas dépasser dix-huit métres (18m).

Article 4 :

Le nombre de véhicules remorqués ne doit en aucun cas excéder trois (3).

Article 5 ;
Des feux doivent étre placés & l'avant et a l'arriére du convoi et étre conformes aux prescriptions de des
arTétes susvisés.

Pour la sécurité des usagers et des tiers et conformément a 1’arrété du 2 juillet 1982 modifié relatif aux
transports en commun de personnes, le matériel suivant devra se trouver a bord du petit train, a savoir :

* une boite de premiers secours,
une lampe autonome permettant d'éclairer toute partie du véhicule accessible au regard,

un triangle & positionner en amont en cas d’incident ou de panne.

Conformément a l'article 77 de ce méme arrété, le signal de détresse doit impérativement étre utilisé a l'arrét
du véhicule lors de la montée ou de la descente des usagers.

De plus, il est recommandé que le conducteur soit détenteur et utilisateur d’un gilet fluorescent.

Article 6 :

Les passagers doivent €tre transportés assis dans les véhicules remorqués.

Article 7 :
Tout conducteur de petit train routier doit étre titulaire du permis de conduire de catégorie D et en possession

de la fiche médicale en cours de validité.
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Article 8 :

Toute modification du trajet ou des caractéristiques routiéres ainsi que des véhicules entraine la perte de
validité du présent arrété en engageant la responsabilité totale de I'exploitant.

Article 9 ;

M. le Secrétaire général de la préfecture des Pyrénées-Orientales,
M. le Maire de Perpignan,

M. le Commandant de la police municipale de Perpignan,

M. Elalouf représentant la société « Trainbus »,

sont chargés chacun en ce qui le concerne de I'exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des actes

administratifs de la préfecture.

Le Préfet des Pyrénées-Orientales

p/Le préfet et par délégation,

Le directeur départemental des territoires
et de la mer des Pyrénées-Orj

“rancis CH RPENTIER

313
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Liberté .E:EE!I_I'!'L‘ = Frufvenitd
REPUBLIGUE FRANGCAISE
PREFET DES FYREMEES-ORIENTALES

Al

@ ¥ Agence Ragunale de Santd
Langueton-Aoussilln

Miifi-Pyranées

Reglan . ARRETE PREFECTORAL

S e A N° DTARS66-SPE-mission habitat-2016214-0001
envinnmentent 9 PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
Mission habitat & DE L' IMMEUBLE D’HABITATION

SIS 6 RUE DE LA FUSTERIE 66000 PERPIGNAN
APPARTENANT A LA 5CI PEAN INVESTISSEMENTS
DONT LE SIEGE SOCIAL EST A PERPIGNAN
(PYRENEES ORIENTALES) 39 RUE JULES EMILE PEAN
(PARCELLE Al 198)

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU le Code de la Santé Publique et notamment les articles L.1331-26 a L. 1331-30,
Lo 1337-4 R, 133148 R 1331-11, R 1416-16 et R 1416-21 ;

V1 le Code de la Construction et de I'Habitation et notamment les aticles L521-1 &
[. 321-4 annexés au présent arrété, ainst que article L. 341-2 ;

VL e déeret n® 2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caracteristiques du logement
décent ;

VU IMarrété préfectoral n® DITM/SEFSR 2015254-0002 du 11 septembre 20135
instituant el fxant la composiiion du Conseil Départemental de I Environnement et
des Risques Sanitaires et Technologiques, ainsi que de sa Formation spécialisée
consultée sur les déclarations d'insalubrité ;

VU le réglement sanitaire départemental des Pyrénées Orientales de mai 1980
modifié

VU le rapport de visite du 4 mai 2016 relatif aux visites du 16 février 2016 ¢l du
101 féwrier 2016 étahli par la Directrice du Service Communal d"Hygitne et Santé de
la Ville de Perpignan, proposant 'insalubrité remédiable de I'immeuble d’habitation
sis A rue de la Tusterie 66000 PERPIGNAN apparlenant 4 la SCI PEAN
INVESTISSEMENTS dont le sidge social est i PERPIGNAN (Pyréndes Orientales)
39 rue Jules Emile Péan

12, bd Mercader - B.P. 928 - 66020 PERPIGNAN cedex
Tél: 04 08 81.78.00- Fax : 04 68 81, 78.78



VU la lettre 30 mai 2016 en recommandé avec accusé de réceplion (ransmise au
propriclaire, ["avisant de la tenue de la réunion du CODERST et de la faculté quiil a
de produire ses ohservations ;

VU Pavis de la Formation spécialisée du Conseil Départemental de I Environnement
et des Risques Sanitaires et Technologiques (CODERST) du 12 juillet 2016
consultée sur les déclarations d’insalubrité sur la réalité et les causes de l'insalubrilé
de 'immeuble susvisé ¢l sur les mesures propres 8 v remédier ;

YU Mavis de architeele des Batments de France du 8 juillet 2016 favorable au
projet dlarrété préfectoral dlinsalubrité, sous réserve que les travaux louchant les
parties extérieures de cet immeuble situé dans un espace protégé (abords de
Monuments Historigues, PSMVY, ZPPAUR), respectent les régles de art de la
construction traditionnelle ;

CONSIDERANT que 'immeuble d'habitation 6 me de la Fusteric 66000
PERPIGNAN constitue un danger pour la santé et la sécuritd des occupants,
natamment

Au niveau des parties communes :

- La présence d'infiltrations au niveau plalond du logement R+4, laissant
présager des soucts délanchéilé de la couverture.

= Le reseau d'evacuation des caux pluviales présente des défauts @ le chénean est
partiellement vésétalise,

- Absence de diagnostic amiante connu. [Manciennes canalisations ou autres
eléments de second ceuvre pourraient contenir de Mamiante.

Au nivean des logements ;

Dysfonctionnements communs 3 tous les logements :

- Installation ¢lectrique dangereuse caractérisée par la présence dappareillages
bricolés nus sous tension et accessibles,

- L’absence de systéme de ventilation sullisant.

- Llabsence de dispositifs de chauffage fixe.

- Les fenélres vélustes (simple vitrage) ne remplissent plus leurs fonctions
d’étanchéité et d’isolation.

- Les portes paliéres ne sont pas étanches a Iair,

- La prolifération d'insceles nuisibles (cafards).

- Absence de diagnosiic amianle connu. [Vanciennes canalisations ou autres
gléments de second ceuvre pourraient contenir de Pamiante.

Dysfonctionnements spécifiques 4 chaque logement :
- Une communication directe entre le cabinet d aisances et le coin cuisine,
- Laprésence d’une picce de vie sans ouverture vers ["extérieure.

- CONSIDERANT que la Formation spécialisée du Conseil Diépartemental de
I"Environnement et des Risques Sanilaires ¢t Technologiques (CODERST) consultée
sur les déclarations d'insalubrité est d’avis qu'il est possible de remédier 4
I"insalubrite de et immeuble;
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CONSIDERANT que les moyens techniques nécessaires a la résorption de
I'insalubrité existent et que la réalisation de ces lraviux serail moins codteuse que la
reconsiruction |

CONSIDERANT des lors qu'il ¥ a lieu de prescrire les mesures appropriées et leurs
délais d'exdewtion indiqués par le CODERST ;

SUR PROPOSITION de Monsieur le secrétaire général de la préfocture des Pyréndes
Chrientales ;

A RRETE

\RTICLE 1
['immeuble d’habitation sis 6 rue de la Fusterie 66000 PERPIGNAN, références
cadastrales Al 195, appartenant & la SCT PEAN INVESTISSEMENTS identifiée au
Réperioire des Entreprises sous le numeéro SIREN 394.325.369 ¢ immalriculée au
Registre du Commierce ef des Société de Perpignan sous le numéro T3.394.325 369,
propriété acquise par acte de vente, regu par Maitre FITTE, notaire associé a
MILLAS, ef publi¢ le¢ 05051999 sous la formalité volume 1999P n®3367, ost
déclaré insalubre avec possibilité d'y remédier, avec interdiction temporaire
d"habiter ¢l d utiliser les lieux en Metat et interdiction de relouer en 1 é¢tat,

ARTICLE 2

Atin de remedier & I'insalubrité constalée, il appartiendra au propriétaire mentionné
i D'article 1 de réaliser selon les régles de art, ¢ dans le délal maximum de 8 mois
les mesures ci- apres .

Pour les parties communes :

s Refection par un homme de art ¢

- e étanchéité de la toiture

- de la charpente

e Rocherche ol suppression des causes d'infiltration.

e Lareprise du réscau d évacuation des eaux pluviales.

o La réalisation d'un diagnostic amianle et la mise en ceuvre des mesures
nécessaires 4 la protection des occupants,

pour les logements :

- Meltre en securité |'installation électrique ¢t fournir attestation d’un organisme
agrée pour exercer le contréle de la conformité des installations électriques
intérieures aux réglements et normes de séeurté en vigueur,

- Mise en place d’un systéme de ventilation permanent et efficace.

- Mise en place de dispositifs de chautfage fixe el sullisant,
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Réparation ou remplacement des fenétres non élanches,
- Assurer "étanchéiré des porles paligres.
- Procéder 4 une désinsectisation,
- Supprimer la communication directe entre le cabinet d aisances et la cuisine
dans le logement R+2,
- Résoudre les problémes d'insullisance d’éclairement naturel dans les picces de
vie le néoessilant,
- La réalisation d'un disgnostic amiante et la mise en wovre des mesures
nécessaires 4 la protection des oceupants.

La non-exceution des mesures prescrites dans lefs) délaifs) précisé(s) ci-avant
expose le propriétaire au palement d'une astreinte pat jour de retard dans les
conditions prévues a Uarticle Lo1331-29 du Code de la santé publique.

Faute de réalisation des mesures prescrites dans les conditions précisées, 1'autorité
administrative powra les exécuter d’office aux frais du propriétaire mentionné a
Carticle |, aprés mise en demeure, dans les conditions précisées # Panticle L. 1331-
29 du code de la sante publigue.

L'immeuble susvisé est interdit & ["habitation 4 compter de la notification el jusqu'a
la mainleyvée du présent arréteé dinsalubrité,

Lis locaux visés ci-dessus ne peuvent éire ni louds ni mis a la disposition 4 quelque
usage que ce soil, en application de article 1., 1331-28-2 du code de la santé
publique.

ARTICLE 4

La mainlevée du présent arrété d'insalubrit¢ ne pourra étre prononcée gu'aprés
constatation de la conformité de la réalisation des travaux aux régles de salubrité, par
les agents compétents.

L¢ proprictaire mentionné a 'article 1 tient & disposition de administration tout
Justificatif attestant de la réalisation des travaux. dans les régles de art.

RTICLE S

Le propriétaire mentionné a Marticle 1 est tenu de respecter les droits des oceupants
dans les conditions précisées aux articles L. 321-1 a L. 521-3 -2 du Code de la
Construction ¢l de 1"Habitation, reproduits en annexc 1 du présent arrété.

Le non-respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent
sont passibles des sanctions pénales prévues par Uaricle L 1337-4 du Code de la
Santé Publique ainsi que par les articles L 521-4 et 1..111-6-1 du Code de la
Construction et de ['Tlabitation, reproduils respectivement en annexes 2 et 3,
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ARTICLE. G

Le présent arréle sera nolific sux personnes mentionnées a article 1 ci-dessus ainsi
gu’aux occupants des locaux concernds,

Il sera Cgalement affiche a la mairie de PERPIGNAN, ainsi que sur la fagade de
I'immeuble,

ARTICLE 7

Le présent arrété sery publié au service de la publicité fonciére- bureau 1 - donl
dépend l'immeuble pour chacun des locaux concernés aux frais des propriétaires
mentionnés a Marticle 1.

Le present arréte peut faire l'objet d'un recours gracieux aupres du préfet des
Pyrénees-Orientales. T."absence de réponse duns un délal de deux mois vaut décision
implicite de rejet,

Le présent arrété peut également faire "objet d'un recours hidrarchique auprés du
ministre chargd de la sunte (Direction générale de la santé- TA 2- 14, avenue
Duquesne, 75350 Paris 07 SP), L'absence de réponse dans un délai de guatre mois
vaul décision implicite de rejet.

Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de
Monlpellicr (6, rue Pitot 34000 Montpellier), également dans le délai de deus mois &
compter de la notilication, ou dans Lo délal de deux mois 4 partir de la réponse de
|"administration si un recours administratit' a éé déposé.

Une ampliation du présent arrété sera adressée

- M. le Président de la Chambre des Notaires ¢

- M. le Procureur de la Bépublique ;

- M. le Directeur de la Caisse d*Allocations Familiales des Pyrénées Orientales ;

= M. le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyréndes Onentales ;

- Mme. La Présidente du Conseil Départemental, Directrice de la Cellule Logement
des Aides Financiéres Individuelles ;

- M., Le Délégué de ' Agence Nationale de 1"Hahitat ;

- M. le Directeur du Comite Interprofessionnel du Logement ;

- M. le Président de Communauté Urbaine Perpignan Méditerranée Métropole.
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ARTICLE 10

- Monsieur le Secrétaire Géneral de la Préfecture des Pyrénées-Orientales |

= Monsieur le Maire de PERPICGNAN:

- Madame la Directrice de la Direetion Habitat et de la Rénovation Urbaine de la
ville de Perpignan,

- Madame la Directrice du Service Communal d'ygiéne et Santé de la Ville de
Perpigman ;
Monsieur le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer ;
Momsicur le Directeur Diépartemental de la Séeurité Publigue ;

- Madame la Directrice Générale de 1" Agence Régionale de Santé du Languedoe-
Roussillon — Midi Pyrénédes ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui sera

publié au Recueil des Actes Administratifs de la 'réfecture des Pyrénées-Orientales

Fait 4 Perpignan, le 01 aoil 2016

L Préfe

Pour |z Brefet et par délégation,
la sous-orefete, ciractnee de cabingt,

ene GEHRARDOT
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ANNEXE 1 : Code de la Consiruction el de "'Habitation

Article 1.521-1

Four lapplication du présent chapitre, l'occupant est le titulaire dun droit réel
conférant 'usage, le locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne G des locaux
i usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou 'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou lhéhergement des
oeeupants ou de contribuer au colt correspondant dans les conditions prévues &
larticle 1., 521-3-1 dans les cas suivants

- lorsqu'un immeuble fait 'objet d'une déclaration d'insalubrité, dunc mise en
derneure ou d'une injonction prise en application des articles L, 1331-22, L. 1331-23,
[ 133124, L, 133125, L. 1331-26-1 ¢t L. 1331-28 du code de la santé publique. si
elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaus
néeessaires pour remédicr & Pinsalubrite rendent temporairement le logement
inhabitable :

- lorsqu'un immeuble fait 'objet d'un arrété de peril en application de l'article 1. 511-
| du présent code, s1 larmélé ordonne 'évacuation du batiment ou 'l est assorti d'une
interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour metire [in au péril
rendent lemporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fns dhébergement fuil 'objet
de mesures destinées a faire cesser une situation d'insécurité en application de
["article L. 123-3.

Celle obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou
l'exploitant & P'encontre des personnces auxguelles 'élat dinsalubrité ou de peril serait
en tout ou partie imputahle,

Article 1.521-2

L. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occupation cesse d'étre
dl pour les locaus qui font 'objet d'une mise en demeure prise en application de
l'article .. 1331-22 du code de la santé publique & compter de l'envoi de la
notification de celle mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartic de 'occupation
cessenl d'élre dus pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L, 1331-23 et L. 1331-24 du code de la
santé publique ou de mesures décidées en application de l'article L. 123-3, Les lovers
ou redevances sont a nouveau dus a compter du premier jour du mois qui suit le
constal de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des
articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arréeé de
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péril pris en application de larticle L. 511-1, le lover en principal ou toute autre
somme versée en confrepartic de l'occupation du logement cesse d'étre dil & compter
du premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification de l'arrélé ou de son
alfichage & la mairie ¢l sur la fagade de 'immeuble, jusqu'au premier jour du mois
qui suit I'envoi de la notification ou l'affichage de 'arré&té de mainlevée.

Dans le cas o0 des locaux ont fait I'objet dune mise en demeure prononcée en
application de l'article L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une
déclaration d'insalubrité prise en application de l'article .. 1331-28 du méme code, le
loyer ou loute aulre somme versée en contrepartie de 'occupation du logement cesse
d'étre di & compter du premier jour du mois qui suil l'envel de la notifieation de la
mise en demeure ou son alfichage jusqu'au premier jour du mois qui suit 'envai de
la notification ou 'affichage de Parrdé de mainlevée de l'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartic de l'occupation du
logement indimenl pergus par le propriétaire. 'exploitant ou la personne ayanl mis 4
disposition les locaux sont restitués & 'occupant ou déduils des loyers dont 1l devient
i nouveau redevable.

Il. - Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail & la date du premier jour
du mois suivanl l'envel de la notification de la mainlevée de l'arrété d'insalubriié ou
de péril ou du constat de la réalisation des mesurcs preserites, ou leur affichave, est
celle qui restait 4 courir au premier jour du mois suivant envod de la notification de
larrété d'insalubrité ou de pénl, de linjonction, de la mise en demeure ou des
prescriptions, ou leur atfichage.

Ces dispositions sappliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
l"article 1724 du code civil,

ML - Lorsgue les locaux sont [rappés dune interdiction définitive d'habiter et
d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein
droit leurs eflets, exception faite de l'obligation de paiement du loyer ou de toute
somme versée en contrepartie de 'occupalion. jusqu'd leur terme ou jusqu'au départ
des occupants et au plus tard jusqua la date limite fixée par la déclaration
d'insalubrité ou larrété de peénl.

Une deéclaration dinsalubrité, un arrété de péril ou la preseription de mesures
destinées a fuire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de
plein droit des baux et contrats d'occupation ou d’hébergement, sous réserve des
dispositions du V11 de larticle 1.. 521-3-2,

Les oceupants qui sont demeurds dans les lieux taute d'avoir recu une offre de
relogement conforme aux dispositions du [T de Partiele L, 521-3-1 sont des occupants
de bonne fol qui ne peuvent étre expulsés de ce [ait,

Article 1L521-3-1

I -Lorsquun immeuble fait Pebjet dune inlerdiction temporaire d'habiter ou
d'utiliser ou que son évacuation est ordonnée en application de l'article L. 311-3 ou
de 'article 1. 129-3, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer aux occupants
un hébergement décent correspondant & leurs besoins,
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A détaut, I'ébergement est assuré dans les conditions prévues & larticle L. 521-3-2.
Son coiit est mis # la charge du propriétaire ou de l'exploitant,

Si un logement qui a lait 'objel d'une déclaration d'insalubrité au tite du I de
l'article L. 1331-28 du code de la sanié publique est manilestement suroccupé, le
proprietaire ou l'exploitant est tenu d'assurer 'hébergement des occupants jusqu'au
terme des lravaux preserits pour remédier a linsalubrité, A lissue, leur relogement
incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues a l'article L, 521-3-2. Fn
cas de defaillance du propri¢taire ou de 'exploitant, le codt de I'hébergement est mis
a sa charge,

[T. - Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en
le relogement des occupants, Cette obligation csl satisfaite par la présentation a
l'occupant de l'offre d'un logemenl correspondant & ses besoins et 4 ses possibililés.
Le proprietaire ou l'exploitant est tenu de verser 4 'occupant évineé une indemnité
d'un montant égal 4 trois mois de son nouveau lover et destinée & couvrir ses [rais de
reinstallation.

En cas de deéfaillance du propriétaire ou de 'exploitant, le relogement des occupants
est assure dans les conditions prévues a l'article 1., 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code
civil ou il expire entre la date de la notification des arétés portant interdiction
définitive d'habiler e la date d'effet de cette interdiction.

Article [L.521-3-2

L - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de larticle L. 511-1 ou des
prescriptions édiclées en application de l'article L. 123-3 ou de lanticle L. 129-3 sont
accompagnes dune interdiction temporaire ou définitive d'habiter el que le
propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des
occupants, le maire prend les dispositions néeessaires pour les héberger ou les
reloger,

II. - Lorsquune déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles L. 1331-22, 1., 1331-23, L. 1331-24. 1.. 1331-25,
Lo 1331-26-1 ¢l L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie dune
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant n'a
pas assur¢ I'hebergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire s'il
est delegataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
larticle L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héherger ou reloger les
occupants, sous réserve des dispositions du [11

[IL. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmeée d'amélioration de T'habitat prévue par larticle L. 303-1 ou dans une
opération d'aménagement au sens de Farticle L. 300-1 du code de 'urbanisme et que
le proprietaire ou l'exploitant n'a pas assuré¢ I'hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris linitiative de l'opération prend les
dispositions nécessaires a I'hébergement ou au relogement des oceupants.
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IV, - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations & loyver modéré, unc
sociéte d'économie mixte ou un organisme # bul non lucratil a assuré le relogement,
le propridlaire ou l'exploitant Tui verse une indemnité représentative des frais engages
pour le relogement, égale & un an du lover prévisionnel.

Y. - 8i la commune assure, de facon occasionnelle ou en application d'une
convention passée avee 'Erat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui
sont faites & celui-¢i en cas de défaillance du propriétaire, elle est subropée dans les
droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

V1. - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux
propriétaires ou exploitants gui ne sc conforment pas aux obligalions d'hébergement
¢l de relogement qui leur sont faites par le présent article est recouvrée soit comme
en matiére de contributions directes par la personne publique créanciére, soit par
["&mission par Lo maire ou le préfet d'un tire exéeuloire au prafil de Norganisme
avant assure 'hébergement ou le relogement.

VIL - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre
des I I ou 111, le juge peut &tre saisi dune demande tendant 4 la résiliation du bail ou
du droat d'eccupation e lautlonsation d'expulser loceupant,

Article 1.521-3-3

Pour assurer le relogement & tlre lemporaire ou délnitl des occupants, en
application du IT de l'article 1., 521-3-2, le représentant de I'Ttat dans le département
peut user des prérogatives qu'il tient de laricle L. 441-2-3,

Les attributions de logements, en application de l'alinéa précedent, sont pronencées
en temant compte des engagements de laccord intercommunal ou dépariemental
préva respectivement aux articles 1., 4d1-1-1 ef T 44 1-1-2.

Pour assurer le relogement & tire temporaire ou définitif des occupants, en
application du T ou, le cas échéant, des 111 ou V de l'article L. 521-3-2, le maire peut
désigner ces personnes 4 un organisme bailleur aux OGns qu'il les loge o, en cas de
refus du bailleur, proceder & ladribution d'un logement. Les atiributions simputent
sur les droits & réservation dont il dispose sur le territoire de la commune.

Four assurer le relogement & titre temporaire ou définitif des occupants en
application du 1II de l'article L. 521-3-2, le président de '"établissement public de
coopération intercommunale concernd peul procéder duns les condilions pridvues
l'alinéa précédent. Les attributions s'imputent sur les droits 4 réservation dont il
dispose sur le territoire de 'établissement public de coopération intercommunale.

Ie représentant de |'Ttat dans le département ou le maire sont réputés avoir satistait a
l'obligation de relogement s'ils ont proposé aux personnes concernées gui, faule
d'oflfre de relogement, occupent des locaux au-deld de la date de prise d'eflet de
l'interdiction définitive d'hahiter, un accueil dans une structure d'hébergement, un
établissement ou un logement de transition, un logement-lfoyer ou une résidence
hitelicre 4 wvocation sociale, a titre temporaire dans laftente d'un relogement
détinitit.
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Article L521-3-4

Dans les cas prévus & larlicle L. 521-1 et aux [ins de Tciliter Thébergement des
occupants par les propriétaires ou exploitants qui ¥ sont tenus ou, en cas de
défaillance de cenx-ci, par les autorités publiques compétentes, toul bailleur ou toute
structure d'hébergement, nonobstant toule stipulation contraire, peut conclure avec
toute personne, publique ou privée. la convention nécessaire 4 la mise & disposition
de locaux ou logements, & titre d'occupation précaire,

La durée de cette convention d'occupation précaire est lmitée ¢l prend Ln au plus
tard au terme du mois suivant eelul de la nolification de larréré de mainlevée de la
mesure de police qui a justifié 'hébergement ou du constat par 'autorite compétente
de la réalisation des mesures prescrites.

Les occupants ayant bénélicié de I'hébergement dans les conditions ci-dessus ne
peuvent se prévaloir d'aucun droit au maintien dans les lieux ou a la reconduction de
la convention,

En cas de refus de l'occupant heberge de quitter les lieux a l'écheéance de la
convention d'occupation précaire et faute pour la personne débitrice de l'obligation
d'hébergement d'avoir engaped une action sux Ons d'expulsion, le représentant de
I'Etat dans le département ou le maire, selon le cas, peut exercer cette action aux frais
du propriétaire ou de 'exploitant tenu & l'obligation d'hébergement,
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ANNEXT. 2 : Code de la Santé Publique

Art, 1., 1337-4

I, - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Buros

- le fait de ne pas détférer 4 une injonction prise sur le fondement du premier alinéa
de larticle L. 1331-24 ;

- le fait de refuser, sans motif légitime ¢t aprés une mise en demeure. d'exécuter les
mesures prescrites en application du 1 de larticle T, 133 1-28,

I, - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Furas ;

- le fait de ne pas déférer 4 une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de
larticle L. 1331-23,

111, - Est puni d'un emprisonnement de trois ans ef d'une amende de 100 000 Euros:

- le fail de ne pas déférer, dans le délai fixeé, a une mise en demeure du préfet prise
sur le fondement de Uarticle 1., 133122 ;

- le fait, 4 compter de la notification de la réunion de la commission déparlementale
compétente en matidére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques
prévue par l'article L. 1331-27 ou & compter de la notification de la mise en demeure
lorsgue ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des articles 1.,
1331-22, L. [331-23, .. 1331-24, L. 1331-25 o L. 1331-26-1, de dégrader,
detériorer, deétruire des locaux ou de les rendre impropres & l'habitation de quelque
fagom que ce soit dans le bul d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas
échéant d'utiliser des locaux prise en application des articles I, 1331-22, 1., 1331-23,
L. 1331-24, L, 133125 e 1., 1331-28;

- le fait de remettre a disposition des locaux vacants ayant [ail I'objet de mesures
prises en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés
insalubres en application des articles L, 1331-25 ¢L L. 1331-28,

IV. - Les personnes physiques encourenl Cgalement les peines complémentaires
sulvantes :

1" La conliscation du fonds de commerce ou de 'immeuble desting a I'hébergement
des personnes et ayant servi a commetlre l'infraction ;

1% bis, La confiscation au profit de I'Etat de I'usufruit de tout ou partic de leurs bicns,
quelle qu'en soit la nature, meubles ou immeubles, divis ou indivis, ayant servi 4
commettre l'infraction, les personnes physiques coupables gardant la nue-proprieté
de leurs biens,

Le produil de Pusulruil conlfisqué est liquidé et recouvré par U'Etat. Les sommes sont
versées au budget de 'Agence nationale de 'habitat ;

2% L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une aclivild
professionnelle ou sociale diés lors que les acilités que procure cette activité ont été
seiemment utilisées pour préparer ou commettre 'inlraction, Cette interdiction n'est
loulelpis pas applicable & l'exercice dun mandat électit ou de responsabilités
syndicales,

3% Llinterdiction d'acheter pour une durée de cing ans au plus seit 4 titre personnel,
s0it en tant qu'associé ou mandataire soctal de la société civile immobiliére ou en
nom collectif se portant acquéreur, soit sous lorme de parls immobilicres un bien
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immobilier & usage d'habitation, & d'autres fins que son occupation & titre personnel,
ou un fonds de commerce d'un établissement recevant du public 4 usage lotal ou
partiel d'hébergement,

V. — Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les eondilions
prévues par larticle 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article
encourent, outre l'amende suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code
penal, les peines prévues par [es 2% 47, 87 ¢1 97 de 'article 131-39 du méme code, La
conliscation mentionnée au 8% de larticle 131-39 du méme code porte sur le fonds de
commerce ou 'immeuble desting 4 Thébergement des personnes et ayant servi 4
commettre 'infraction.

VL - Lorsque les poursuiles sont engagées 4 l'encontre d'exploitants de fonds de

commerce aux fins d'hebergement, il est fait application des disposilions de l'article
[.. 651-10 du code de la construction ¢ de [habitation,
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ANNEXE 3 : Code de Ia Construction et de I'Habitation

Article 1L521-4

[ - Est puni de trois ans d'emprisonnement ¢f d'une amende de 100 000 euros le fait
- en vue de contraindre un occupant a renoncer aux droits quil détient en application
des articles [.. 521-1 4 L. 321-3-1, de le menacer, de commettre & son égard tout acte
d'intimidation ou de rendre impropres & lhabitation les lieux qu'il occupe ;

- de percevoir un lover ou toute autre somme en contrepartie de l'occupation du
lngement, ¥ compris rétroactivemenl, ¢n méconnaissance du [ de l'article L, 521-2 ;

- de refluser de procéder & I'heébergement ou au relogement de 'occupant, bien
qu'étant en mesure de le faire.

I, - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

17 La conliscation du fonds de commerce ou des locaux mis a bail ;

2" Llinterdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activite
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont ¢¢
seiemment ulilisées pour préparer ou commettre l'infraction, Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable & lexercice d'un mandal électit ou de responsabilités
syndicales.

I1I. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les condilions prévues par larticle [21-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont ;

- I'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévucs aux 27, 4%, 8% et 9" de 'article 131-39 du code
pénal.

[a confiscation mentionnée au 8 de el arlicle porte sur le fonds de commerce ou
les locaux mis & bail,

Lorsque les poursuites sont effectuées a l'encontre d'exploitanis de fonds de
commerce aux fins d’hébergement, il est [ait application des dispositions de l'article
L. 651-10 du présent code,

Avrticle L111-6-1

Sont interdites |

- qu'elle soit en propriété ou en jouissance. gu'clle résulle de mutations 4 fitre gratuit
o onéreux, de partage ou de locations, toute division par appartements d'immeubles
qui sonl [rappés dune interdietion d'habiter, ou d'un arrété de péril. ou somt déelarés
insalubres, ou comportent pour le quarl au meins de leur superficie totale des
logements louds ou occupds classés dans la catégorie IV visée par la loi n® 48-1360
du ler septembre 1948 précitée, La division d'un immeuble bati ou d'un groupe
d'immeubles bitis, entre plusieurs personnes, par lots comprenant chacun une partie
privative €l une quote-part de parties communes est néanmoins aulorisée lorsqu'il
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s'agit dy realiser des travaux de restauration immobiliére deéclarés d'utilité publique
en application de l'article L. 313-4 du code de l'urbanisme ;

- quelle soit en propriété ou en jouissance. qu'elle résulte de mutations a titre gratuil
ou onéreux, de partage ou de locations, toute division d'immeuble en vue de mettre a
disposition des locaux i usage d'habitation d'une superficie et d'un volume habilables
inférieurs respectivement & 14 m2 et 4 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus d'une
installation d'alimentation en eau potable, d'une installation d'¢vacuation des eaux
usées ou d'un aceds 4 la fourniture de courant électrique, ou qui n'ont pas fail l'abjet
de diagnostics amiante en application de larticle L. 1311-1 du code de la santé
publigue et risgque de saturnisme lorsque I'immeuble est soumis aux disposilions de
l'article T.. 1334-5 du méme code ;

-foule division par appartements d'immeuble de grande hauteur & usage d'habitation
ou a usage protessionnel ou commereial et d'habitation dont le contrile exercé par la
commission de sécurité a donné lieu & un avis défavorable de lautonité compétente
o A des prescrplions qui n'onl pas été exécutées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans ¢ dune amende de 75 000 euros les
personnes qui mettent en vente, en location ou 4 la disposition d'autrui des locaux
destinés a I'habitation et provenant d'unc division réalisée en meéconnaissance des
interdiclions définies au présent article,

Les personnes physigues encourent également la peine complémentaire suivante
interdiction, pour une duréde de cing ans au plus, d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les [acilités que procure cette activité ont été
sciemment ulilisées pour préparer ou commettre Uinfraction, Celle inlerdiction n'est
toutefnis pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont

- l'amende, selon les modalités prévues par larticle 131-38 du code pénal;

- les peinegs complémentaires prévues aux 27, 4%, 87 et 97 de larticle 131-39 du méme
code. Pour l'application du 87, la confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur
l'immicuble desting & 'hebergement des personnes et avant servi & cormmettre
l'infraction.
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f:‘/. PORTANT MISE EN DEMEURE
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IEXECUTER LES PRESCRIPTIONS DE L'ARRETE
DMINSALUBRITE Ne20014332-000%

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU le code de la santé publique et notamment les articles L.1331-28, L.1331-258-1,
LI331-29 T 1337-4, RO1331-3 et suivanis |

YU Parrété diimsalubrite Wo2014332-0009 en date 28/11/2014 portant déclaration
d’insalubrité d'un corps de batiments sis 15-17 avenue du Palais des Exposilions &
Perpignan appartenant & Monsieur Jean-Marc HEITZ époux de Madame TEYSSIER
eépouse HOTTZ Sophie demeurant 1129 chemin des Jardins Sainl Jacques 66000
PERPIGNAN ;

VLU e rapport de constat élabli le 20 novembre 2015 par Madame la directrice du
Service Communal d'lygiene et de Santé de la Ville de Perpignan dont il ressort
que les mesures prescriles par Uarréle d'insalubrité susviseé n'ont pas été réaliscées
dans le délai preserit ;

CONSIDERANT que Marticle L.1337-4 du code de la sante publique prévoit une
mise en demeure préalable i "application des sanctions prévues par e dit anticle ;

CONSIDERANT [a non-exéeution des mesures prescrites par 'arrété d'insalubrité
NE20T432-0009

12, bd Mercader - B.P, 928 - 66020 PERPIGNAN cedex
Tél: 04 68 51,.75.00- Fax : 04 68 .81, 75.78
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L'immeuble sis 15-17 Palais des Expositions 66000 PERPIGNAN, références
cadastrales BY 0263 o 0947 — appartient Monsieur HEITZ Jean-Mare né le 23
juillet 1966 & Saint Etienne (25071) époux de Madame TEYSSIER épouse HEITZ
Sophic mané sous le régime de la communaulé de biens réduite aux acquéts i défaut
de contrat de mariage préalable 4 son union celébrée 4 la mairie de Arles sur Tech le
12 aodt 2006 demeurant 1129 chemin des Jardins de Saint Jacques 66000
PERPIGNAN, propriété acquise par acte de vente du 15 juin 2007, regu par Mailre
BRULE-GADIOUX Florence, notaire associé a Arles sur Tech, et publié le 27 juillet
2007 sous la formalité volume 20071 n®9523, est déclaré insalubre avec possibiliteé
d’y remédier, avec interdiction temporaire d habiter el d'otiliser les licux en 1" &at e
interdiction de relouer en I"état.

Le propriétaire précité ou ses ayant droits, est mis en demeure d’exécuter les
mesures preserites par Parrélé dinsalubnté n® 2014332-0009 ¢n date du 258/11/2014
et non réalisées, dans un délai de un (1) mois & compter de la notification du présent
arréle, 4 savolr |

Pour les parties communes (hiliments 1 et 2) :

o Wiérification par un homme de arl el reprise si nécessaire des loitures des deux
hétiments ;

»  Werification par un homme de 'art et reprise si nécessaire des charpentes des
deux biliments ;

e Vérification par un homme de "art de la stabilité des planchers des logements
M=3 et 10 et reprise si nécessaire |

*  Tralemenl des problémes hés aux remontées telluriques, foumir un rapport
détaillé des travaux entrepris pour y remédier ;

#  Recherche et suppression des causes d’humidité ;

s Rélection totale des revétements de sol, murs, plafonds o éléments d’escalier
deégradés ;

s Reprise de la hauteur des garde-corps des escaliers et des paliers le nécessitant ;
o Veénlication de la stabilité de 'escalier avec reprise si nécessaire,

e Reprise des enduits des fagades dégradds ;

 Mise en sécurité de Uinstallation électrique et fournir DPattestation d'un
organisme agréé pour exercer le contrdle de la conformité des installations
electriques intéreures aux réglements el normes de séourité en vigueur ;

e Reéalisation d'un diagnostic amiante et la mise en ceuvre des mesures
nécessaires a la protection des occupants ;

o Reéfection ou remplacement des portes dentrées non étanche 4 Mair et 4 Peau ;

e Réalisalion d’un diagnostic de risque dexposition au plomb el 81 nécessaire la
suppression des éléments recouverts par un revétement dégradé et conlenant du
plomb & une concentration supérieure a4 Img/cm® ainsi que la réalisation d’un
diagnostic de contrdle aprés (ravaux,

¢ Réalisation d’un diagnostic de présence d’animaux xylophage el traitement si
necessaire,
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Pour les logements :

*  Trailement des problémes liés aux remontées telluriques pour les logements du
rez-de-chaussée, [oumnir un rapport détaille des travaux entrepris pour v remédicr:

»  Suppression des piéces éelairées en second jour ne disposant pas douvrants sur
I"extérieur dans les logements N® 10011, 12 et 13 ;

Résorption du probléme d'insuffisance d éclairement naturel dans les pidces
principales de tous les logements ¢f dans les chambres des logements N3 et 4

»  Recherche et résorption des causes d humidité

«  Misc en place d'un systeme de chauffage fixe efficace adapté aux logements ;

»  Mise en place d'une isolation thermique des parois froides :

= Mise en securité de Dinstallation électrique ¢l foumir Datlestation d'un
organisme agrée pour exercer le contréle de la conformité des insiallations
electriques intérieures aux réglements ¢f normes de sécurité en vigueur ;

s Heéfection ou remplacement des menuiseries véustes ¢l non Stanche 4 Uair et 4
I"eau |

e Réfection ou remplacement des porles d entrées non étanche 4 airet & eau ;

e Mise en place d'un systéme de ventilation permanent efficace ;

= Mise en place d’un extracteur de fumées de cuisson

+  Mise en place d arrivees d'air neuf en adéquation avee le systéme de ventilation
choisi

e Reéalisation d'un diagnostic amiante et la mise en wuvre des mesures
necessaires & la protection des occupants ;

e Reéalisation d’un diagnostic de risque d’exposition au plomb et si nécessaire la
suppression des eléments recouverts par un revétement dégradé et contenant du
plomb & une concentrilion supérieure a 1 mg/om? ;

*  Resorption du probléme  d insuffisance de surface des chambres des logements
N°1, et 7, inférteures & 7o', et de la pigce principale du logement N®10 inférieure a
9rm* sous 2,20 m de hauteur sous plafond ;

e Refection ou remplacement du systéme de production d’eau chaude du
logement N°1 ;

s Mise en place d'une main courante dans les escaliers internes des logements
N1l et & ;

=  Mise en place de systéme de protection de chute des personnes aux fenétres
ayanl une allége inféreure a 1 m;

e Suppression des ressauls de carrclage ¢l des marches présents dans certains
logements ;

*  Reprise de la fixation du lavabo du logement N3 et de 1"évier du logement N*7
+  Reprise du ventre aux plafonds du cellier et de la chambre du logement N°4 ;

»  Refection ou remplacement de la cabine de douche du logement N°7 et du
receveur de douche du logement N210 ¢

¢ Reprise ou réfection des joints de fafence de évier et du lavabo du logement
N7 et O

= Reéfection des revétements des murs sols et plafonds. tachés, dégradés avec mise
en place de revérements adaptés ;

s Création d’une pitee pour recevolr les WO et la douche dans logement N9 ¢l
dans le logement N°13 ;

= - Mise en place de volets aux fenétres en étant dépourvues.
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Article 3

Faute de respecter la présente mise en demceure dans le délal imparti, le propridlaime
cilé & Marticle | pourra ére passible  des sanctions prévues & Particle 1.1337-4 du
code de la santé publique.

g ﬂi!‘lc .-I
Le présent arrété sera notifié au propriétaire mentionné dans adicle 1 ci-dessus, [
seritallichd en maire de PERPIGNAN ainst que sur la fagade de M'immeuble,

Le présenl arrélé peul faire objet dun recours gracicus aupres du Préfer des
Pyrénées-Orientales. [ absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision
implicite de rejet.

Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratil’ de
Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellicr), également dans e délat de deus mois 4
compter de la notification, ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse de
I"administration si un recours administratif a été déposé.

Fait & Perpignan, le ler aoiit 2016

Le Préfet
Fourle Prefst 21 par dédgstion,
la sous-prefete, disecirice de cazinet,

éline GIRARDOT
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@ ¥ Agence Réginnale de Santé
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Miti-Pyranées
Délgution Departemaentals ARRETE PREFECTORAL
s LY et N° DTARS66-SPE-mission habitat-2016214-0003

Service stolé-envinnnement

Mission habitat ‘l PORTANT DECLARATION D'UN PERIMETRE
7

D'INSALUBRITE SIS
LIEU DIT L’ASPAZE —CHEMIN DES GRAVRES ,
PARCELLES AL 47 el 48, 66410 VILLELONGUE DE LA
SALANQUE APPARTENANT & MONSIEUR RIZZO CHARLES
RESIDANT CHEMIN DES GRAVES 66410 VILLELONGLE DE
LA SALANQUE

LE PREFET DES PYRENELS-ORIENTALES,
Chevalier de 1a Légion d"Honneur,

VU le Code de la Santé Publique et notamment les articles 1.1331-25 & L. 1331-30),
L. 1337-4 R 1331-44R, 1331-11, B, 1416-16 et . 1416-21 :

VU le Code de la Construction ¢l de 1'Habitation et notamment les articles L521-1 a
L 521-4 annexes au présent arrété, ainsi que Uarticle L. 541-2 ;

VU larrété préfectoral n® DDTM/SEFSR 2015254-0002 du || septembre 2015
institwant et fixant la composition du Conseil Tipartemental de | Envirannement el
des Risques Sanitaires ¢l Technologiques, ainsi que de sa Formalion spécialisée
consultée sur les déclarations d'insalubrité

VU, la délibération du conscil municipal de Villelongue de la Salangue en date du 9
juin 2016,

VU, la délibération du conseil communautaire de Perpignan méditerrande métropole,
en date du 27 juin 2016, sollicitant 'engagement d’unc procédure fondée sur 1'article
L1331-25 du code de la Santé Publique,

Vu le courrier adressé a M RIZZ0 Charles en date du 20 mai 2016, et 4 ['absence
d’observation de la part de 'intéressé, en retour.

YU, I'avis du CODERST du 12 juillet 2016
WU le rapport de visite motivé du 17 mai 2016 relatif 4 la visite du 26/04/2016.,

élabli par I'Agence Régionale de Santé¢ du Languedoe Roussillon — délégation
territoriale des Pyrénées Orientales,

12, boulevard Mercader - B.F. 328 - 6E020 PERPIGHAMN cedax
Tel: 04 68 81 V& 00



CONSIDERANT que les parcelles AL 47 et AL 48 sis lieu dit I"Aspaze, chemin des
Graves 4 VILLELONGUE DE LA SALANQUE. constituent un danger pour la
santé el L s¢euritd des occupants, nolamment |

Les 7 « emplacements » d habitat trés précaire situcs sur les parcelles
AL47 ¢t AL4S, sont cachés derriére une palissade de 2 m faite de
Ccanisses ressés.

Ihabitat est fait de wvieilles caravanes ou mobil home, completé de
parasols rafistolés de biches pour tenter de protéger au maximum de Ly
pluie et de planches pour éviter au mienx la boue.,

Les cmplacements cabanisés ne sont raceordés ni & leaw, ni &
["assainissement, ni 4 1"électricité.

L alimentation électrique, se fait depuis la parcelle voisine du
propriélaire par un dédale de rallonges de multi prises qui trainent au sol
sans protection, ce qui présente un risque important électrisation,
délectrocution et d'incendie. . ...

’ahsence de raccordement des « lieux dhabitation » & "cau polable cl
a unc évacualion des ecaux uscées, génére une situation Importante
dinsalubrité et une hyvgiéne générale plus que limitée,

Les emplacements wvisités sont encombrés de planches, de wvieux
meubles, et autres matériaux  de récupération. Un encombrement
associé 4 la présence de brasero, de barbecue sommaire, .. .qui entraing
un risque important d’incendie. Risque aggravé par le fait que les
emplacements cabanisés sont collés les uns aux autres,

Les occupants de ces lieux, ont accés a un bloe sanilaire extrémement
somimaire, non chauffd, e situé & envieon 200 m de leur emplacement.
Ce hloc est composé d'une douche, d'un WC et d'un lavabo.

La présence d’eau stagnante et croupie dans la fosse ereusée a proximité
immeédiate des emplacements présente non seulement un rsque de
danger en cas de chule mais ¢galement un risque de prolifération de
moustiques et vecteurs potentiels de pathologies infectieuses.

Les oceupants des lieux onl aceés & des points d'eau & 1'extérieur de
+ leur habitation » qui sont raccordés 4 une ressource privée (forage)
pour laquelle aucune indication de potabilité n'esl domde.

A noter qu’il n'existe pas de dispositif de collecte des déchets ménugers
sur les 2 parcelles concerndes, ni sur celle du propridlaire.

CONSIDERANT qu’il ressort des documents et avis susvisés que 'integralité des
constructions et installations précaires situées sur les parcelles désigmées a Marticle 1
présente des rsques imporlants pour la sanlé ef la séourité des cccupants,

CONSIDERANT, le risque d'incendie et d'électrisation ¢ 4 1absence de
branchement individuel sur les emplacements, et & 'utilisation de moyen sommaire
de chauffage (brasero, poéle...) dans des espaces trés encombrés.
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CONSIDERANT le risque infecticux, lié¢ a I'absence de dispositif d’évacuation des
cux usées au niveau des emplacements et & Mabsence d alimentation en eau destinge
& la consommation humaine sur les emplacements.

CONSIDERANT le risque de chute et de novade lié 4 la présence d’une fosse en ean
i proximité des emplacements

CONSIDERANT des lors qu'il ¥ a licu de prescrive les mesures appropriées ¢l leurs
délais d'exdeution indiqués par le CODTRST

SUR PROPOSITION de Monsieur le seerélaire général de la préfecture des Pyrénées
Orientales ;

ARRETE

ARTICLE 1

Il est défini un périmétre d’insalubril¢ au sens de article L1331-25 du code de la
Sant¢ Publique incluant I'ensemble des installations sis chemin des Graves parcelles
AL4T et Alds VILLELONGUE DE LA SALANCGUE (66410) appartenant & M
Charles BIZZ0, domicilié chemin des Graves 4 VILLONGUE DE LA
SALANQUE.

["ensemble des installations comprises sur ces parcelles sonl  insalubres
irrémediables et sont definitivement inlerdites 4 ["habitation sous 3 mois 4 compter
de notificalion du présent arrété,

Le proprictaire cilé¢ en article 1, est tenu, dans les 2 mois qui suivent le départ des
oceupants de :

- Nelloyer ol remettre en état le site

- Combler Ia fosse située 4 I'Est de la parcelle AL 47

Ces delais courent a compter de la notification du présent arréle,

La non-execution des mesures prescrites dans le(s) délai(s) précisé(s) ci-avant
expose le propri¢laire au paiement d'une astreinle par jour de retard dans les
conditions prévues 4 1'article L.1331-29 du Code de la santé publigue.

Faute de réalisation des mesures prescrites dans les conditions précisées, | autorité
administrative pourra les cxéeuter d'office aux frais du propriétaire mentionné i
["article 1, apres mise en demeure, dans les condilions précisées 4 article L. 1331 -
29 du code de la sanlé publigue,
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ARTICLE 3

Les mstallations susvisées sont inlerdites définitivement a "habitation dans un délai
de 3 mois 4 compter de la notification du présent arrété d insalubrité,

Les locaux visés ci-dessus ne peuvent étre ni loués ni mis a la disposition a quelque
usage que ce soit. en application de Particle L. 1331-28-2 du code de la sanié
publigue.

Le propridtaire mentionné & article 1 doeit, dans un délai maximum de 2 mois
informer le maire, de |"offre d hébergement qu'il aura faite aux occupants pour sc
conformer & [Mobligation prévac au Tde Darticle L.321-3-1 du code de la construction
et de habatation.

A délaut, pour le propriétaire d avoir assuré hebergement des occupants, celui-ci
sera ettectué par la collectivité publique, et aux frais du propriétaire.

ARTICLE 4

Le propri¢laire mentionnd & article | tient & disposition de Dadministration tout
justiticatit attestant de la réalisation des opérations de remise en &tat du site el de
comblement de la fosse, dans les régles de art,

e propriétaire mentionné & article 1 est tenu de respecter les droits des occupanls
dins les conditions précisées aux articles L, 321-1 4 1. 5213 -2 du Code de la
Construction et de |"Habitation, reproduits en annexe | du présent arrété.

Le non-respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent
sont passibles des sanctions pénales prévues par Particle L 1337-4 du Code de la
Sanlé Publique ainsi que par les articles T 5214 et T.111-6-1 du Code de la
Construction et de 1"Habitation, reproduits respectivement en annexes 2 et 3

ARTICLE 6

Le présent arrété sera notifié aux personnes mentionnées a Marticle 1 ci-dessus ainsi
qu'aux cccupants des locaux concemes,

ARTICLE 7

Le présent arrétd sera public au service de o publicité foncidre - bureau 2 - dont
dépend T'immeuble pour chacun des locaux concernés aux frais des propriétaires
mentionnés i article 1.

Aaréte profectoral d'insalubrid Pape 4 sur 14



Le présent arréie peul [aire l'objet d'un recours gracieux auprés du préfet des
Pyrénées-Orientales. L'ahsence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision
implicite de rejet,

Le présent amréte peut également faire 'objet d'un recours hiérarchique auprés du
nunistre charge de la santé (Direction générale de la santé- FA 2- 14, avenue
Duquesne, 75350 Paris 07 SP). L'absence de réponse dans un délai de quatre mois
vaut décision implicite de rejet,

Un recours contentieux peut &lre dépose auprés du tribunal administratif de
Monipellicr (6, rue Pitot 34000 Montpellier), ézalement dans Ie délai de deux mois &
compter de la notilicalion, ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse de
'administration si un recours administratif a &€ déposé,

ARTICLE 9

- Une ampliation du présent arrdté sera adressée 4 -

- M. le Présidenl de la Chambre des Notaires ;

- M. le Procureur de la République ;

- M. le Dirccleur de la Caisse d” Allocations Familiales des Pyrénées Orientales ;

- M. le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyréndes Orientales ;

= Mme. La I'résidente du Conscil Départemental, Direction de la Cellule Logement
des Aides Financiéres Individuelles ;

- M. Le Délégué de I’ Agence Nationale de 1'Habital ;

- M. le Dirceleur du Comité Interprofessionnel du Logement ;

ARTICLE 10

- Monsieur le Scerétaire Geénéral de la Préfecture des Pyrénées-Onentales ;

- Monsieur le Président de la Communaute Urbaine Perpignan Méditerrande
Méropole

- Maonsieur le Maire de VILLELONGUE DE LA SALANQUE;

- Monsieur le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer ;

- Monsicur le Commandant du groupement de gendarmeric des Pyréndes-
Urientales

- Madame la Directrice Giénérale de I’ Agence Régionale de Santé du Languedoc-
Roussillon Midi-Pyrénées ;

sont chargts chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui sera

publié au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyréndes-Orientales

Fait a PERPIGNAN, le 1% aolt 2016

Le Pretet
Pourfe Prefet et par 4&'8gation,
l2 sous-préfate, dpbctricefe cabinst

HElEne GERARDOT
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ANNEXE 1 : Code de la Construction et de I"Habitation

Article 1L521-1

Pour l'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire dun droit reel
conférant l'usage, le locataire, le sous-locataire ou 'occupant de bonne G des locaus
a usage d'habitation et de locaux d’hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou lexploitant ¢st tenu d'assurer 1 relogement ou 'hébergement des
occupants ou de contribuer au colit correspondant dans les conditions prévues a
Varticle I.. 321-3-1 dans les cas suivants ;

- lersquiun immeuble [t lobjet dune déclaration dinsalubrite, dune mise en
demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-22, L, 1331-23,
L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la sanié publigue, si
elle est assorlic d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux
nécessaires pour remedier a l'insalubrité rendent temporairement le logement
inhabitable ;

- lorsgu'un immeuble fait 'objet d'un arrété de péril en application de l'article L, 511-
I du présent code, si arrété ordonne 'évacualion du bitimenl ou s'11 est assorti d'une
interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au péril
rendent temporairement le logement inhabitable :

- lorsqu'un établissement recevanl du public ulilisé aux [ins d'hébergement Tait T'objet
de mesures destinées 4 faire cesser une situation d'insécurité en application de
l"article L, 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propri¢laire ou
I'exploitant 4 l'encontre des personnes auxquelles 'élal d'insalubrité ou de péril serait
en Loul ou partie imputable,

Article 1.521-2

[. - Le lover ou toute autre sonune versée en contrepartie de l'occupation cesse d'ére
dii pour les locaux qui font T'objet d'une mise en demeure prise en application de
larticle L. 1331-22 du code de la santé publique a compter de lenvoi de la
notification de cette mise en demeure,

Te layer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'oceupation
cessent d'étre dus pour les locaux qui fonl 'objel d'une mise en demeure ou dune
injonetion prise e application des articles T.. 1331-23 et 1. 1331-24 du code de |a
santé publique ou de mesures décidées en application de l'article L. 123-3, Les lovers
ou redevances sont 4 nouveau dus a compler du premier jour du mois qui suit le
conslal de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des
articles L, 1331-25 et L, 1331-28 du code de la santé publigque ou par un arrété de
peéril pris en application de l'article 1. 311-1. le lover en principal ou toute autre
somme versee en contrepartie de 'oceupation du logement cesse d'ére di & compler
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du premier jour du mois qui suit 'envol de la notification de l'arrété ou de son
affichage & la mairie et sur la fagade de l'immeuble, jusqu'au premier jour du mois
qui suit l'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée.

Dans le cas oi des locaux ont fait I'objet d'une mise en demeure prononcée en
application de Tarliele L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie dune
déclaration d'insalubrité prise en application de l'article 1., 1331-28 du méme code, le
loyer ou loule autre somme versée en contrepartie de l'oceupation du logement cesse
d'étre dii & compter du premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification de a
mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit lenvoi de
la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée de linsalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versees en contrepartic de l'occupation du
logemenl indiiment pergus par le propriclaire, l'exploitant ou la personne ayant mis #
disposition les locaux sont restitués a 'nccupant ou déduits des lovers dont il devient
i nouveau redevable.

IL - Dans les lncaux visés au L, la durée résiduelle du bail 4 la date du premier jour
du meis suivant l'envoi de la notilication de la mainlevée de l'arréié d'insalubrité ou
de peril ou du constat de la réalisation des mesures preserites, ou leur atfichage, esl
celle qui restait & courir au premier jour du mois suivant 'envoi de la notification de
l'arrél¢ d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de la mise en demeurc ou des
prescriptions, ou leur allichage,

Ces dispositions sappliquent sans préjudice des disposilions du demier alinéa de
l'article 1724 du code civil.

III. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et
dlutiliser, les baux ¢l contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein
droit leurs effets, exception faite de l'obligation de paiement du lover ou de toute
SOMME Versee en contrepartie de l'occupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au départ
des occupants et au plus tard jusqua la date limite fixée par la déclaration
d'insalubrité ou l'arrété de péril,

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la preseription de mesures
destinges 4 faire cesser une situation d'insécurité ne peul entrainer la résiliation de
plein droil des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des
dispositions du VIT de l'article L. 521-3-2,

Les occupants qui sont demeurds dans les lieux faute davoir regu une offre de
relogement conforme aux dispositions du 11 de Particle L. 521-3-1 sont des oceupants
de honne toi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait,

Article L521-3-1

[. -Lorsquun immeuble fait l'objet d'une interdiction temporaire dhabiter ou
dutiliser ou que son évacuation est ordonnée en application de l'article L. 511-3 ou
de l'article L. 129-3, le propridlaire ou l'exploitant est tenu d'assurer aux occupants
un héhergement décent correspondant & leurs besoins.

A delaut, 'heébergement est assurd dans les conditions prévues & l'article L. 521-3-2.
Son colt est mis & la charge du propridtaire ou de lexploitant.

Si un logement qui a fail l'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du 11 de
larticle L. 1331-28 du code de la santé publique est manifestement suroccupé, le
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propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer I'hébergement des occupants jusqu'au
terme des travaux prescrits pour remédier & Uinsalubrité, A l'issue, leur relogement
ineombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. En
cas de défaillance du propriétaire ou de 'exploitant, le codl de Uhébergement est mis
a1 sa charge,

IL. - Lorsgu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction définitive d'habiler, ainsi qu'en
cas d'évacuation a caractére définitif, le propriétaire ou 'exploitant est tenu d'assurer
le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite par la présentation
l'occupant de l'offre d'un logement correspondant & ses besoins et 4 ses possibilités.
Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de verser a l'occupant évineé une indemnité
dun montant égal 4 trois mois de son nouveau loyer ol destinée & couvrir ses frais de
réinstallation.

I cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le relogement des occupants
est assuré dans les conditions prévues & Particle L. 5321-3-2

Le propri¢taire est tenu au respect de ces obligations si le bail est resilic par lc
Incataire en application des dispositions du dernier alinés de 'article 1724 du code
civil ou &l cxpire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction
définitive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Article 1.521-3-2

I. - Lorsquun arrété de péril pris en application de larticle L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de larticle L, 123-3 ou de larticle L. 129-3 sont
accompagnés  d'une interdiction temporaire ou définitive dhabiter et que le
propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
oceupants, le maire prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les
reloger,

II. - Lorsqulune déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25,
L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie d'une
interdiction lemporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant n'a
pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire s'l
csl délégataire de toul ou partie des réservations de logements en application de
Particle L. 441-1, prend les dispesitions nécessaires pour heberger ou reloger les
ocoupants, sous réserve des dispositions du 1L

IT1. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opcration
programmee d'amelioration de habitat prévue par larticle L. 303-1 ou dans une
opération d'aménagement au sens de l'article 1., 300-1 du code de l'urbanisme et que
le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des
pceupants, la personne publique qui a pris l'iniiative de Topération prend les
dispositions nécessaires 4 'hébergement ou au relogement des occupants.

IV, - Lorsqu'une persomne publique. un organisme d'habitations & loyver modere, une
speiété d'économie mixte ou un organisme 4 but non lucratif’ a assuré le relogement,
le propriétaire ou 'exploitant lui verse une indemnité représentative des ads engagds
pour le relogement, ¢gale d un an du loyer prévisionnel.
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Vi - S8i la commune assure, de [agon occasionnelle ou en application d'une
convention passée avee UEtat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui
sont faites & celui-ci en cas de défaillance du propridlaire. elle est subrogée dans les
droits de I'Etat pour le recouvrement de sa eréance,

VL - La eréance résultant de [a substitution de la collectivité publique aux
proprictaires pu exploitants qui ne se conforment pas aux obligalions d'hébersement
et de relogement qui leur sont faites par le présent article est recouvrée soit comme
en maticre de contributions direetes par la personne publique créanciére, soit par
I'érission par le maire ou le préfet d'un titre exéeutoire au prafit de l'organisme
avant assuré ['hébergement ou le relogement.

VII. - 51 l'occupant a refusé trois offres de relogement gui lui ont é¢ [ailes au titre
p g 1

des I, IT ou I, le juge peut étre saisi d'une demande tendant 4 la résiliation du bail ou
du droit d'occupation el & lautorisation d'expulser I'occupant.

Article 1L521-3-3

Pour assurer le relogement & titre temporaire ou définitif des occupants. en
application du Il de l'article [.. 521-3-2, le représentant de 'Etat dans le département
peul user des prérogatives qu'il tient de l'article L. 441-2-3,

Les artributions de logements, en application de l'alinéa précédent, sont prononcées
en lenanl compte des engagements de l'accord intercommunal ou départemental
prévu respectivement aux articles L. 441-1-1 et [.. 441-1-2.

Pour assurer le relogement & titre temporaire ou définitif des occupants, en
application du I ou, le cas échéant, des 11l on V de Farticle L. 521-3-2, le maire puut
‘désigner ces personnes & un organisme bailleur aux fins qu'il les loge et. en cas de
refus du bailleur, procéder 4 attribution dun logement, Les attributions s'tmputent
sur les droits & réservation dont il dispose sur le territoire de la commune,

Pour assurer le relogement 4 lire temporaire ou définitif des occupants en
application du TIT de larticle 1.. 521-3-2, le président de I'é¢lablissement public de
coaperation intercommunale concemné peut procéder dans les conditions prévues a
lalinéa précédent. Les attributions s'imputent sur les droits 4 réservation donl il
dispose sur le territoire de 'établissement public de eoopération intercommunale,

Le representant de 'Etat dans le déparlement ou le maire sont réputés avoir salisfait &
l'obligation de relogement s'ils ont proposé aux personnes concernées gui, faute
d'offre de relogement, occupent des locaux au-deld de la date de prise d'clfet de
l'interdiction d¢lfinitive d'habiter, un accueil dans une structure d'hébergement, un
clablissement ou un logement de transition, un logement-foyer ou une résidence
hoteliere & wvocation sociale, & titre temporaire dans lattente d'un relogement
définitif,
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Article 1.521-3-4

Dans les cas prévus a l'article L. 521-1 et aux fins de faciliter 'hébergement des
occupants par les proprictaires ou cxploitants qui y sont tenus ou, en cas de
défaillance de ceux-ci, par les autorités publiques compétentes, toul bailleur ou toute
structure d'hébergement, nonobstant toute stipulation contraire, peut conclure avec
toute personne, publique ou privée, la convention nécessaire a la mise 4 disposition
de locaux ou logements. a titre d'occupation précaire.

La durée de cette convention d'occupation précaire est limilée ¢l prend fin au plus
tard au terme du mois suivant celui de la notification de larrété de mainlevée de la
mesure de police qui 4 justifié 'héhergement ou du constat par 'asutorité compdlenie
de la réalisation des mesures prescrites.

[.es occupants ayant bénéficié de I'hébergement dans les conditions ci-dessus ne
peuvent s prévaloir d'aucun droit au maintien dans les lieux ou & la reconduction de
la convention.

En cas de refus de l'occupant hébergé de quitter les lieux a lécheance de la
convention d'oecupation précaire et faute pour la personne debitrice de l'obligation
d'hébergement d'avoir engagé unc action aux [ins d'expulsion, le représentant de
I'Etat dans le département ou le maire, selon le cas, peut exercer cetle action aux frais
du propriétaire ou de 'exploitant tenu & l'obligation d'hébergement.

Arrété préfecroral d'insalubrite Page 10 sur 14



ANNEXE 2 : Code de la Santé Publique

I. - I:st puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros

- le fait de ne pas d¢fCrer 4 une injonction prise sur le fondement du premicr alinéa
de larticle L, 1331-24 ;

- le fait de refuser, sans motif légitime ¢l aprés une mise en demeure, d'exéeuter les
mesures prescrites en application du 1L de l'article T.. 1331-28,

Il. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros

- le fait de ne pas déférer 4 une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de
larticle L. 1331-23,

III. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans el d'une amende de 100 000 Euros:

- le [ail de ne pas detérer, dans le délai fixé, 4 une mise en demeure du préfet prise
sur le tondement de l'article L, 1331-22 ;

- le fait, & compter de la notification de Ia réunion de la commission départementale
compélente en matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques
preévue par l'article L. 1331-27 ou a compter de la notification de la mise en demeure
lorsique ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des articles L.
1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L, 133125 et L. 1331-26-1, de déprader.
deteriorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres 4 'habitation de quelque
fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait. de mauvaise fot, de ne pas respecler une interdiction d'habiter o le cas
cehéant d'utiliser des locaux prise en application des articles L. 1331-22, 1., 1331-23,
L.1331-24, 1., 1331-25et L. 133128 ;

- le fait de remelire & disposition des locaux vacants ayant fait l'objel de mesures
priscs cn application des articles L. 133122, L, 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés
insalubres en application des articles 1., 1331-25 et L. 1331-28,

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

1" La confiscation du fonds de commerce ou de 'immeuble destiné a 'hébergement
des personnes et ayant servi 4 commettre l'infraction ;

1 bis. La confiscation au profit de I'Etat de 'usulruil de tout ou partic de leurs biens,
quelle qu'en soit la nature, meubles ou immeubles, divis ou indivis, ayant servi 4
commettre linlraction, les personnes physiques coupables gardant la nue-proprieté
de leurs biens.

L produit de ['usufruit confisqué est liquidé et recouvré par I'Etat. Les sommes sont
versees au budgel de 'Agence nationale de U'habitat ;

2% L'interdiction pour unce durée de cing ans au plus dexercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activite ont éé
sciemment ulilisées pour préparer ou commetire 'infraction. Celle inlerdiction n'est
loutetois pas applicable & l'exercice d'un mandal électif ou de responsabilités
syndicales,

3% L'interdiction d'acheter pour une durée de cing ans au plus soit A titre personnel,
soit en lant gu'associé ou mandalaire social de la sociélé civile immobiligre ou en
nom eollectil se portant acquéreur, soil sous forme de parts immohiliéres un hien
immebilier & usage d'habitation, 4 d'autres fins que son occupation & titre personnel,
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ou un fonds de commerce d'un établissement recevant du public 4 usage total ou
partiel d'hebergement.

V. — Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions
prévues par larticle 121-2 du code pénal, des intractions definies au présent article
encourent, outre l'amende suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code
pénal, les peines prévues par les 2°, 4°, 87 ¢ 9% de l'article 131-39 du méme code, La
conliscation mentionnée au 87 de l'article 131-39 du méme code porte sur le fonds de
commerce ou 'immeuble desting & 'hébergement des personnes et ayvant servi a
commetlre 'infraction,

V1. - Lorsque les poursuiles sonl engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de

comimerce aux fins d'hébergement, il est fait application des disposilions de l'article
[ 631-1{ du code de la construction et de habilation,
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ANNEXE 3 : Code de la Construction et de "Habitation

Article L521-4

. - Est puni de trois ans d'emprisonnement ¢l d'unc amende de 100 000 euros e fait
- en vue de contraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il délient en application
des articles L. 521-1 4 1.. 521-3-1, de le menacer, de commettre 4 son ¢gard foul acle
d'intimidation ou de rendre impropres & I'habitation les licux qu'il occupe ;

- de percevair un loyer ou loute autre somme en contrepartie de l'occupation du
logement, y compris rétroactivement, en méconnaissance du I de l'article 1.. 521-2 ;

- de refuser de procéder 4 I'hebergement ou au relogement de 'occupant, bien
gu'étant en mesure de le faire,

Il. - Les personnes physijues encourent également les peines complémentaires
suivantes :

1" La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis & bail ;

2" Llinterdiction pour une durée de cing ans aun plus d'exercer une activite
prolessionnelle ou sociale dés lors que les [acilités que procure cette activité onf éié
sciemment utilisées pour préparer ou commettre 'infraction, Celle interdiction n'est
toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électit ou de responsabilités
syndicales.

I1I, - Les personnes morales peuven! élre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévaes par larticle 121-2 du code pénal, des inlractions définies au
present article.

Les peines encourues par les personnes morales sont

- 'amende, suivant les modalites prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2° 4% 8% et 9° de l'article 131-39 du code
pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou
les locaux mis & bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées 4 lencontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il st fail application des dispositions de l'article
L. 651-10 du présent code,

Article L111-6-1
Sonl interdites !

- qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations A litre gratuit
ou onereux, de partage ou de locations, loute division par appartements d'immeubles
qui sont frappés d'une interdiction d'habiter, ou d'un arrélé de péril, ou sont déclarés
insalubres, ou comportenl pour le quart au moins de leur superficie lotale des
logements loués ou occupeés classés dans la catégorie IV visée par la loi n° 48-1360
du ler septembre 19458 preécitee. La division d'un immeuble bat ou d'un groupe
d'immeubles bétis, enfre plusicurs personnes, par lots comprenant chacun une partie
privative et une quote-part de parties commurnes esl néanmoins autorisée lorsqu'il
agit d'y réaliser des travaux de restauration immeobiliére declarés d'utilité publique
en application de l'article L. 313-4 du code de I'urbanisme
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- qu'elle soit en propriélé ou en jouissance. qu'clle résulte de mutations a titre gratuit
ou onéreux, de partage ou de locations, toute division d'immeuble en vue de mettre a
dispasition des locaux 4 usage dhabitation d'une superficic ¢t d'un volume habitables
inférieurs respectivement 4 14 m2 ¢ 4 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus d'une
installation d'alimentation en eau potable, d'une installation d'eévacuation des eaux
usées ou d'un aceés 4 la fourniture de courant éleclrique, ou qui n'ont pas fait 'ohjet
de diagnostics amiante en application de l'article 1., 1311-]1 du code de la sante
publique et risque de saturnisme lorsque l'immeuble est soumis dux dispositions de
I'article L. 1334-5 du méme code ;

-toute division par appartements d'timmeuble de grande hauteur & usage dhabitation
ou 4 usage professionnel ou commercial el dhabitation dont le contréle exerce par la
commission de sécurité a donné lieu i un avis défavorable de lantorité compélenie
ou 4 des prescriptions qui n'ont pas €1¢ exéeutiées,

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans b d'une amende de 75 000 euros les
personmes qui mettenl ¢n venle, en location ou i la disposition d'autrul des locaux
destinés 4 I'habitation et provenant d'une division realisée en méconnaissance des
interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante |
l'interdiction, pour une durée de cing ans au plus, dexercer une activité
professionnetle ou sociale dés lors gue les facilités que procure cette activite ont ¢l¢
sciemment utilisees pour préparer ou commetire 'infraction, Cetle interdiction n'est
toutclois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont

- I'amende, selon les modalités prévues par larticle 131-38 du code pénal;

- les peines complémentaires prévues aux 27, 4%, 87 et 9° de 'article 131-39 du méme
code. Pour l'application du 8%, la confiscation porte sur le Tonds de commerce ou sur
Imumeuble desting § U'hébergement des personnes el ayand servi & commettre
l'infraction,
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{/ PORTANT DECLARATION DE MAINLEVEE
¥ D'INSALUBRITE DES LOGEMENTS SITUES AL 1 -
ET AU 3™ ETAGE DU BATIMENT SIS
10, RUE EMILE ZOLA A 66000 PERPIGNAN
APPARTENANT A
MONSIEUR SANCHEZ JEAN DOMICILIE
52, AVENUE DU PALAIS DES EXPOSITIONS 66000
PERPIGMNAN

LE PEEFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chewvalier de la Légion d"Honneur,

Vu le Code de la Santé Publique et notamment les articles L 1331-26 et suivants ;

Vu le Code de la Construction ¢ de 1'Habitation et notamment les articles T.521-1 4
L.521-3-2;

Vu llarréte préfectoral n®2015348-0004 du 14 décembre2015 déclarant insalubre
remédiable avee interdiction d’occuper et de relouer en 1'état au départ des occupants
A e

des logements situds au 1%, 2™ et au 3™™ étage du batiment sis 10, rue Emile Zola 4
66000 PERPIGNAN, propriété de Monsieur SANCHEZ Jean ;

Wu le rapport ¢tabli le 20 juin 2016 par le Directeur du Service Communal d'Hygicne
gl Santé de la Ville de Perpignan constatant ’achivement des travaux de sortie
d'imsalubrilé el exéeutés en application de larrété d'insalubrité remédiable susvisé

Vu le rapport relatif au contréle des travaux en présence de plomb, réalisé le 11 avril
2016, en application de 'article L. 1334-2 du code de la santé publique concluant que
les travaux onl Clé réalisés, of que les analyses de poussiéres ne révélent pas des
concentrations supérieures au seuil minimal réglementaire ;

CONSIDERANT gue les travaux réalisés dans le respect des réeles de "art ont permis
de résorber les causes d'insalubrité mentionnées dans l'arrété préfectoral n°2015348-
0004 du 14 décembre 2015 et que le bitiment ne présente plus de risque pour la santé
des occupants ou des voising ;

SUR PROPOSITION de Monsieur le Secrétaire Général de la Prélecture des Pyrénées
Qrientales

12, boulevard Mcercader - B.P. 928 - 66020 PERPIGNAN cedex
Tel: 04 63 517800



ARRETE

ARTICLE 1"

L'arrété préfectoral n”2015348-0004 du 14 décembre 2015 déclarant insalubre
remédiable des logements situés au 1%, 2™ ¢t au 3°™ Ctage du batiment sis 10, rue
Emile Zola & 66000 PERPIGNAN et portant interdiction d’occuper et de relouer en
1"état au départ des occupants est abroge.

Le présent arrété sera notifié 2 Monsieur SANCHEZ Jean.

Il sera affiché 4 la mairie de PERPIGNAN.

ARTICLE 3
Une ampliation du présent arrété sera adressee a :

- M. le Président de la Chambre des Notaires,

- M. le Procureur de la République,

- M. le Directeur de la Caisse d"Allocations Familiales des Pyrénées Orientales,

- M, le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales,

- Mme. La Présidente du Conseil Départemental, Dircetnes de la Cellule
Logement des Aides Financiéres Individuelles,

- M, LeDéléaué de |"Agence Nationale de I"Habitat,

- M. le Directeur du Comilé Interprolessionnel du Togement,

- Monsieur le Président de la Communauté Urbaine Perpignan Méditerrande
Meétropole,

ARTICLE 4

Le présent arrété sera publie au service de la publication foneiere a la diligence el aux
frais des propriélaires.

ARTICLE 5

La présente décision peut Faire ["objet d un recours administratil, soil gracieus auprés
du Préfet des Pyrénées Orientales soit hiérarchique auprés du Ministre charge de la
santé {Direction générale de la santé — EA 2 - 14, avenue Duquesne 75350 Pans 07
S5P). L’ahsence de reponse au terme d’un délal de deux mois vaul regel implicite,

i
Un recours contentieux peut doalement étre déposé auprés du tribunal administratil de
Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier) dans le délai de deux mods & compter de
la notification, ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse de 'administration
sl un recours administratit a éte dépose.
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Rég.:

ARTICLE 6

- Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyréndes-Orientales

- Monsicur le Maire de Perpignan ;

- Monsieur le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer ;

- Monsieur le Directeur Dépariemental de la Sécurité Publique ;

- Madame la Dircelrice Geneérale de I’ Agence Régionale de Santé Languedoc
Foussillon-Midi-Pyréndes ;

- Madame [e Directeur du Service Communal d'Hygiéne et de Santé de 1a Ville
de Perpignan ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui sera

publi¢ au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyréndes-

Orientales

Fait & Perpignan. le 1% aott 201 6
Le Prifo

Pour le Préfelgt par galé
la sous-préfelss diek

Helene GIRARDOT

etnzes Perpiznag g
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ANNEXE 1 : Code de la Construction et de I’Habitation

Pour lapplication du présent chapitre, I'occupant est le titulaire d'un droit réel
conférant 'usage, le locataire, le sous-locataire vu 'vecupant de bonne {oi des
locaux 4 usage dhabilation ¢t de locaux d'hébergement constituant son habitation
principale,

Le propriétaire ou l'exploitant est lenu d'assurer le relogement ou 'hébergement des
occupants ou de eontribuer au cofit correspondant dans les conditions prévues 4
larticle 1., 521-3-1 dans les cas suivants :

- lorsqu'un immeuble [ait l'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en
demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-
23, Lo 1331-24, L. 1331-25, L, 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé
publique, st elle st assortie d'une interdiction dhabiter temporaire ou définitive ou
51 les travaux nécessaires pour remedier 4 l'insalubrité rendent temporairement le
logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'un arrété de peril en application de l'article L.
311-1 du présent code, si 'arrété ordonne 'évacuation du batiment ouw s'il est assorti
d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre tin au
péril rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux tins d'hébergement fait
I'ahjel de mesures destinées 4 faire cesser une situation d'insecuriteé en application
de larticle L. 123-3.Cette obligation est [aile sans préjudice des acltions dont
dispose le propridtaire ou l'exploitant & l'encontre des personnes auxquelles 'état
d'inzalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable,

L. - Le loyer ou loule aulre somime versée en contrepartie de ['occupation cesse
d'@re di pour les locaux qui font lobjet d'une mise en demeure prise en application
de larticle L. 1331-22 du code de la santé publique & compter de l'envoi de la
nolification de cetle mise en demeure.

e loyer en principal ou toute autre somme versée en conlrepartic de 'occupation
cessent d'élre dus pour les locaux qui font 'objet d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la
santé publique ou de mesures décidées en application de 'article L. 123-3, Les
lirvers ou redevances sont & nouveau dus 4 compter du premier jour du mois qui
suit le constat de fa réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux wvisés par une déclaration d'insalubrité prise en application des
articles L, 1331-25 ¢t L. 1331-2% du code de la santé publique ou par un arréte de
péril pris en application de l'article L. 511-1, le loyer en principal ou toute aulre
somme versée en contrepartic de 'occupation du logement cesse d'érre di A
compter du premier jour du mois qui suit 'envol de la notification de 'arréteé ou de
son atfichage a la mairie et sur la fagade de 'i'mmeuble, jusquau premier jour du
mois qui suit 'envol de la notilfication ou I'affichage de larrété de mainlevée,

Dans le cas ol des locaux ont fait l'objet dune mise en demeure prononcée en
application de larticle L. 1331-26-1 du code de la sanldé publigue suivie d'unc
déclaration d'insalubrité prise en application de l'article .. 1331-28 du méme code,
le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de Poccupation du logement
cesse d'étre di 4 compter du premier jour du mois qui suil 'envoi de 1a notilication
de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit
I'envod de la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée de l'insalubrité,
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Les lovers ou toufes aulres sommes versées en contrepartie de 'occupation du
logement indiiment pergus par le propriétaire, 'exploitant ou la personne ayant mis
a disposition les locaux sont restitués a l'occupant ou déduits des loyvers dont il
devient 4 nouveau redevable.

II. - Dans les locaux vises au 1, la durée résiduelle du bail & la date du premier jour
du mois suivant 'envei de Lo notification de la mainlevée de Uarrélé d'insalubrité ou
de peril ou du constat de la réalisation des mesurcs preserites, ou leur affichage, est
celle qui restail & courir au premier jour du mois suivant envol de la notification
de l'arrété d'insalubrité ou de péril. de l'injonction, de la mise en demeure ou des
preseriplions, ou leur affichage,

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du demnier alinéa de
l'article 1724 du code civil,

MI. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et
d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein
droit leurs effets, exception faite de l'obligation de paiement du loyer ou de toule
somme versée en contrepartie de loceupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au départ
des occupants et au plus tard jusqué la date limite fixée par la déclamation
d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la preseription de mesures
destinées a faire cesser une siluation d'insécurité ne peut entrainer la résilialion de
plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des
dispositions du V1T de l'article L, 521-3-2,

Les occupants qui sont demeurés dans Ies licux [aute d'avoir regu une offre de
relogement conforme aux dispositions du I de Tarticle T, 521-3-1 sont des
occupants de bonne foi qui ne peuvent éire expulsés de ce fait.

Article L521-3-1

[ - Lorsqu'un arréle de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter ¢l que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

Il. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, T, 1331-24, L. 1331-25,
L. 1331-26-1 et L. [331-28 du code de la santé publique est assortie d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le proprietaire ou l'exploitant
m'a pas assuré ['héhergement ou le relogement des occupants, le prélel, ou le maire
s'il est délégataire de tout ou partie des réscrvations de logements en application de
larticle L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
aocupants, sous réserve des dispositions du 11

l1L. - Lorsque la déclaration d'insalubrilé vise un immeuble situé dans une opération
programunée d'amelioration de 'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une
operation d'aménagement au sens de larticle L. 300-1 du code de l'urbanisme et
que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assur¢ ['hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris linitiative de l'opération prend les
dispositions néeessaires 4 I'hébergement ou au relogement des oceupants.

IV, - Lorsquune personne publique, un organisme d'habitations a loyer moddérg,
une sociele Jd'¢conomie mixte ou un organisme 4 bul non lucratif a assuré le
relogement, le propri¢taire ou l'exploitant lui verse une indemnilé représentative
des frais engages pour le relogement, ¢gale 4 un an du loyer prévisionnel,
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V. - 50 la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une
convention passée avec I'Erat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui
sont faites 4 celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les
droits de U'Etat pour lé recouvrement de sa eréance.

VI, - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux
propriétaires  ou  exploitants qui ne se  conforment pas  aux  obligalions
d'hébergement el de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne publigue
créanciére, soil par 'mission par 1o maire ou le préfet d'un litre exécutnire au
profit de l'organisme ayant assuré I'hébergement ou le relogement.

YIL - Si loccupant a refusé trots offres de relogement qui lul ont été fuiles au lilre
des I 1T ou IT1, le juge peut étre saisi d'une demande tendant a la résiliation du bail
ou du droit d'occupation et 4 'autorisation d'expulser l'occupant.

Article 1.521-3-2

[, - Lorsqu'un arrété de perl pris en application de larticle 1., 311-1 ou des
prescriptions édictées en application de larticle L. 123-3 sont accompagnes dune
interdiction temporaire ou définitive d'habiter ¢l que e propri¢taire ou exploitant
n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

I, - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. [331-24, L. 133125,
L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publigue est assorlic d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire
s'l esl délégataire de toul ou partie des réservations de logements en application de
I"article 1.. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
occupants, sous réserve des dispositions du HL

[I. - Lorsque la déclaration d'insalubritéd vise un immeuhble situé dans une opeération
programmeée d'amélioration de [habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans unc
opération daménagement au sens de l'article T, 300-1 du code de Parbanisme et
gue le propriétaire ou 'exploitant n'a pas assuré ['hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris linitinlive de lopéralion premd les
disposilions néeessaires & 'hébergement ou au relogement des occupants,

[V, - Lorsguune personne publigue, un eorganisme d'habitations a lover modérg,
une societé d'économie mixle ou un organisme 4 bul non lucratil a assurd e
relogement, le propriétaire ou l'exploitant lui verse une indemnité représentative
des frais engagés pour le relogement, égale 4 un an du loyer prévisionnel,

V. - 51 la commune assure, de l[agon occasionnelle ou en application dune
convention passée avec I'Ttat, les obligations d'héberzement ou de relogement qui
sont faites & celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les
droits de 'Etal pour le recouvrement de sa eréance,

VI, - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux
propriétaires ou  exploitants qui ne se conforment pas aux  obligalions
d'hébergement el de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvede soit comme en matiére de contributions directes par la personne publigue
creanciére, soit par 'émission par le maire ou le préfet d'un titre cxéculoire au
prolit de 'organisme ayant assuré I'hébergement ou le relogement.

V1L - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre
des [, Il ou 111, le juge peut étre saisi d'une demande tendant & la résibation du bail
ou du droit d'oceupation ¢l & Mawlerisation d'expulser 'oceupant.
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Article 1.521-3-3

Four assurer le relogement a ltre temporaire ou délinitif des occupants, en
application du 1l de l'article L. 521-3-2, le représentant de I'Etat dans le
département peut user des prérogatives quiil tient de l'article L. 441-2-3.

Les attributions de logements, en application de l'alinéa précédent. sont prononcées
en tenant compte des engagements de accord intercommunal ou départemental
prévu  respectivement  aux  articles L. 441-1-1 e L. 441-1-2,

Pour assurer le relogement a utre temporaire ou délinitif des occupants, en
application du 1 ou, le cas échéant, des 111 ou V de l'article T.. 321-3-2, le maire
peut désigner ces personnes 4 un organisme bailleur aux fins qu'il les loge et, en cas
de refus du bailleur, proceéder & lattribution d'un logement, Les attributions
simputent sur les droits 4 réservation dont il dispose sur le termitoire de la
COMMUNE,

Pour assurer l¢ relogement & ltre temporaire on détinitit des occupants en
application du Il de l'article 1.. 321-3-2, le président de ['tablissement public de
cooperation intercommunale concerné peut procéder dans les conditions prévues 4
l'alinea précedent. Les atiributions s'tmputent sur les droits a réservation dont il
dispose sur le territoire de I'etablissement public de coopération inlereommunale.

Le representant de |'Titat dans le départemnent ou le maire sont réputés avoir satisfait
a l'obligation de relogement s'ils ont proposé aux personnes concernées qui, faule
diaffre de relogement, occupent des locaux au-deld de la date de prise d'effet de
l'interdiction definitive d'habiter. un accueil dans une structure d'hébergement, un
Gtablissement ou un logement de transition, un logement-foyer ou une résidence
hoteliere a vocation sociale, & tilre temporaire dans l'attente d'un relogement
deéfinitif.

Article 1L.521-3-4

Dans Tes cas prévus & larticle L. 521-1 ¢t aux fins de faciliter 'hébergement des
occupants par les propriétaires ou exploitants qui ¥ sont lenus ou, en cas de
défmllance de ceux-ci, par les autorités publiques compétentes, tout bailleur ou
toute structure d'hébergement, nonobstant toute stipulation contraire, peut conclure
avec toute personne, publique ou privée, la convenlion nécessaire a la mise &
disposilion de locaux ou logements. a titre d'occupation précaire.

La durée de cette convenlion d'occupalion précaire est limitée et prend tin au plus
tard au terme du mois suivant celui de la notification de 'arrété de mainlevée de la
mesure de police qui a justifie 'hébergement ou du constat par aulonlé
compeétente de la réalisation des mesures prescrites.

Les occupants ayant heénéficié de I'hébergement dans les conditions ci-dessus ne
peuvent se prévaloir d'aucun droit au maintien dans les lieus ou i la reconduction
de la convention,

En cas de refus de lI'occupant hébergé de quitter les licux & l'échéance de la
convention d'occupation précaire et faute pour la personne débitrice de l'obligation
d'hébergement d'avoir engagé une action aux fins d'expulsion, le représentant de
I'Etat dans le département ou le maire, selon le cas, peul exercer cette action aux
[rais du propriétaire ou de l'exploitant tenu a l'obligation d'hébergement,
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ANNEXE 2 ; Code de la Santé Publigue

Art. L. 1337-4

1. - Est puni d'un emprisonnement d'un an el d'une amende de 50 000 Euros

-l fail de ne pas déférer 4 une injonction prise sur le tondement du premier alinéa
de l'article L. 1331-24 ;

- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exdéeuler les
mesures prescrites en application du H de larticle L, 1331-285,

Il. - st puni de deux ans d'emprisonnement el d'une amende de 75 000 Euros
- le [ait de ne pas déférer 4 une mise en demeure du préfer prise sur le fondement
de l'article L. 1331-23.

IIL - Est puni d'un emprisonnement de teois ans et d'une amende de 100 000 Euros:
- le fait de ne pas deférer, dans le delai fixe, & une mise en demeure du préfet prise
sur le tondement de Marticle T, 1331-22

- le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale
compétente en malicre d'environnement. de risques sanitaires ou technologigues
prévue par l'article L. 1331-27 ou 4 compter de la notification de la mise en
demeurs lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des
articles T.. 1331-22, T.. 1331-23, L. 1331-24, L, 1331-25 o L. 1331-26-1, de
dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a Ihahitation de
quelque Fagon que ee soil dans le bul d'en faire partir les occupants |

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter ¢ le cas
éehéanl d'utiliser des locaux prise en application des articles [, 1331-22, L. 133]-
23, L 1331-24, 1, 133125 et L. 1331-28 ;

- le fait de remettre 4 disposition des locaux vacants ayant fait 'objet de mesures
prises en application des articles L, 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou declares
insalubres en application des articles 1., 1331-25 et 1., 1331-25.

[V. - Les personnes physigques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

1" La confiscation du fonds de commerce ou de I'immeuhle destiné & I'hébergement
des personnes el ayanl servi & comumettre infraction ;

2" L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer unce activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont &é
seiemment ulilisées pour préparer ou commetire linfraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat éectil ou de responsabilités
syndicales,

V. - Les personnes morales peuvent €lre deelarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues a l'article 131-2 du code pénal, des infractions délinies au
présent arlicle.

lLes peings encourues par les persennes moriles sont ;

- I'amende suivant les modalités prévaes a l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 29, 4% 8%, 9 de l'article 131-39 du code
renal, La confiscation mentionnée au 8% de Iarticle 131-3% du code pénal porte sur
le fonds de commerce ou l'immeuble destingé a 'hébergement des personnes et
avant servi & commetire 'infraction.

V1. - Lorsque les poursuites sont engagées 4 l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fns d'hébergement, il est fait application des dispositions de article
L. 651-10 du code de la construction el de 'habitation.
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ANNEXE 3 : Code de la Construction et de I'"Habitation

L - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 curos le Gl

- en vue de contraindre un occupant 4 renoncer aux droits qu'il détient en
application des artieles L, 521-1 4 L. 321-3-1, de le menacer, de commeltre & son
égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres 4 I'habitation les lieux qu'il
oUeupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de 'occupation du
logement. y compris rétroactivement, ¢n méconnaissance du [ de 'article L. 521-2 ;
- de refuser de proceder a I'hébergement ou au relogement de l'occupant, bien
gu'étant en mesure de le faire.

II. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
sulvantes!

1" La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis & bail ;

2" Llinterdiction pour unc durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les [acilités que procure cette activité ont été
seicmment ulilisées pour préparer ou commettre Vinfraction. Cette interdiclion n'est
toutefois pas applicable & l'exercice dun mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

Il - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article,

Les peines encourues par les persoiines morales sont :

- l'amende, suivanl les modalités prévues par 'article 121-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2° 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du eode
pénal.

La confiscalion mentionnéc au 8 de cet article porte sur le fonds de commerce ou
les locaux mis & bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées 4 l'encontre d'exploilants de fonds de
cormmeree aux lins d'hébergement, il est fait application des dispositions de Tarticle
L. 651-10 du présent code.

Article L111-6-1

Sont interdites ;

-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, gu'clle résulte de mutations a titre gratuit
ou onéreux, de partage ou de locations, toute division par appartements
d'immeubles qui sont [rappés d'une interdiction d'habiter, ou d'un arrété de pérl, ou
sont declarés insalubres, ou comporient pour le guart au meins de leur superficie
lolale des logements loués ou occupés classés dans la caldgorie [V visée par la loi
n® 42-1360 du ler seplembre 1948 précitee. La division d'un immeuble biti ou d'un
groupe d'immeubles batis, entre plusicurs personnes, par lots comprenant chacun
une parlie privative et une quote-part de parties commuines csl néanmoins autorisée
lorsgu'il s'agil d'y réaliser des travaux de restauration immohilicre déclards d'utilite
publique en application de l'article L, 313-4 du code de l'urbanisme ;
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-qu'elle soil en propri¢td ou en jouissance, qu'elle résulie de mutations 4 fitre gratuit
ou onéreux, de partage ou de locations, toute division d'immeuble en vue de mettre
a disposition des locaux & usage d'habitation d'une superficie et dun velume
habitables inférieurs respectivement 4 14 m2 et 4 33 m2 ou qui ne sont pas pourvus
dune installation d'alimentation en eau potable, d'une installation d'évacuation des
eaux usees ou d'un aceds & Lo Tourniture de couranl Electrique, ou qui n'enl pas fail
I'objet de diagnostics amiante en application de l'article L. 1311-1 du code de la
santé publiqgue et risque de saturnisme lorsque ltmmeuble est soumis aux
dispositions de larticle T, 1334-5 du méme code |

-toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur § usage d'habitation
ou & usage professionnel ou commercial et dhabitation dont le contréle exercé par
la commission de sécurité a domné lien 4 un avis défavorable de Maulorité
compélente ou a des preseriptions qui n'onl pas 816 exdéeutdes,

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les
personnes qui mettent en vente, en location ou & la disposition dautrul des locaux
destinés & habitation et provenant d'une division réalisée en méconnaissance des
interdictions definies au présent article,

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante
linterdiction, pour une durée de cing ans au plus, dexercer une activild
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont &t
sciemment utilisées pour préparer ou commettre 'infraction. Cette interdiction n'est
lowtelivis pas applicable 4 l'exercice d'un mandal dlectil ou de responsabilités
syndicales.

I.es peines encourues par les personnes morales sont :

-l'amende, selon les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal;

-les peines complémentaires prévaes aux 27, 4% 8% ot 9% de laniele 131-39 du
méme code. Pour lapplication du 87, la confiscation porte sur le fonds de
commerce ou sur 'immeuble desting & Phébergement des personnes el avanl serv 8
commettre l'infraction,

Leves AP — 1 ez Emile Fola lagts 19, 2% o 399 aieog Pempigran pape LD
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Délégation Déparementale ARRETE PREFECTORAL

dus Pyménées-Orientales
Service santé-environnement
Mission habital

DTARS66-SPE-mission habitat-2016215-0002

PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
D*UN IMMEUBLE S18
88 AVENUE DU GENERAL DFE GAULLE (66200) ELNE
APPARTENANT A
MONSIEUR BELMEZOUAR MECHERI et
MADAME AOUAD NADTA
(PARCELLE BD 252)

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la I.égion d"Honneur,

VU e Code de 1a Santé Publigue et notamment les articles 1..1331-26 4 1., 1331-30,
L.1337-4 R 133144 R 1331-11, R, 1416-16 L B, 1416-21 ;

VU le Code de la Construction ¢t de |"Habitaton et notamment les articles L521-1 4
L 521-4 annexés au présent arréte, ainsi que "article L. 541-2 ;

VU le décret n® 2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractérstiques du logement
décent ;

VU Darréte préfectoral n® DDTM{SEFSR 2015254-0002 du 11 septembre 2015
instituant ¢t Gxant la composition du Conseil Départemental de 'Environnement el
des Risques Sanitaires et Technologiques, ainsi que de sa Formation spécialisée
consultée sur les déclarations dinsalubrité :

VU le réglement sanitaire déparlemental des Pyrénées Orientales de mai 1980
modifié ;

VU le rapport de visite du 12 mai 2016 relatif 4 la visite du 18 mars 2016, éabli par
I"Agence Réplonale de Sante du Languedoc Roussillon — Midi Pyrénées délégation
départementale des Pyrénées Oricntales. proposant 'insalubrité remédiable du
bitiment sis 88 avenue du Geénéral de Gaulle 66200 ELNE appartenant 4 Monsicur
BELMEZOUAR Méchén, et Madame BELMEZOUAR (née AOUAD) Wadia
domiciliés 8 rue des cerisiers & ELNE {66200):

st 4 g
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YU La lettre du 30 mat 2016 en recommande avec accuse de réceplion transmise aux
propriéiaires, les avisant de la tenue de la réumon du CODERST o de la Faculid
qu'ils ont de produire leurs obhservations ;

VU Tavis du 12 juillet 2016 de la Formation spécialisée du Conseil Départemental de
|"Environnement et des Risques Sanitaires et Technologigues (CODERST) consultée
sur les déelarwtions dinsalubrité sur la réalité et les causes de linsalubrité de
I'immeuble susvisé et sur les mesures propres a ¥ remeédier

WU Mavis de Marchitecte des Batments de France do 8 juillet 2016, [avorable au
projet d'arrété préfectoral d insalubrité, sous réserve que les travaux touchant les
partics cxicricures de col immeuble situé dans un espace protéege (abords de
Monuments Historiques, PSMV, ZPPALUP). respectent les régles de 'art de la
construction traditionnelle ;

CONSIDERANT que e bilimenl d"habitations sis 88 avenue du Général de Gaulle &
FLNE (66200) constitue un danger pour la santé et la sécuriteé des occupants,
notamment :

Causes d'insalubrité constatées dans les parties communes lors de la visite ;

- Morceaus denduit de fagade o d'appuis de baie tombent par déerochage dans la
cours voisine {risque péril signalé & la commune)

- Absence d’étanchéité de la facade, qui facilite 'entrée d’humidité dans les
logements

- Descente d'eau pluviale incompléte ce qui participe & I'aggravation de 'humidite
du bati

- Volets descellés menagant de tomber lorsqu’ils sont ouverts

- Installation électrique présentant des anomalies pouvanl présenter un danger pour
la santé et la sécurité des occupants

- Présence de peintures dégradées pouvant contenir du plomb

- Présence d'eau qui ruisselle au sol dans les partics communes provenant de Tuiles
au niveau du réseau de plomberie dans les difTérents logements vacanis.

- Absence de main courante dans les escaliers

- Présence d'un ouvranl dans escalier sans porte, sans fenétre et sans garde comps
siee & une hauteur de 0.80m au dessus de la cour (sans csealier) indulzanl un
grand risque de chute

Canses d’insalubrité constatées au niveau des lopements vacants ouverts en
gituation de « sguat » potentiel :

- Exeréments, déchets, habits ¢l matclas entreposés [émoignant de la présence de
squat dans les logements vacants (le jour de la visile les portes des parlics communes
et de certains logements vacants Staient ouvertas)

- Présence de fuiles réseau (eauxfeaux usées) avec ruissellement des logements
Jusque dans les parties communes
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Causes d'insalubrité constatées dans le logement situé au 2" étage 4 droite el

oceupde par la famille IHHASSAN :

- Absence de ftourniture du diagnostic plomb lors de entrée dans les lieux des
locataires en 20135,

- Installation clectrique présentant des anomalies pouvant présenter un danger pour
la santé et la séourité des oceupants (présence de fils & nu, dominos : risque de
contact direct)

- Présence d'insectes nuisibles (blattes -logement intégralement infesté)

- Absence de poignée au niveau de la porte d’entrée

- La stabilité du plancher qui semble avoir ¢é repris récemment reste douteuse
{présence d'un ventre)

- Garde corps aux [endtres, casses

- Abscnce de ventilation permanente efficace et fonctionnelle dans les piéces
humides

- Les branchements de I'installation de chauffage (convecteurs mobiles) ne sonl
pas prolégés ¢e qui peut entrainer des risques pour la sécurité (électrocution el
incendie)

- Présence de fenétres non étanches & 1'cau ¢l 4 Uair dans la chambre (fermée avec
rideau pour crier 1" étanchéité)

CONSIDERANT que la Formation spécialisée du Conseil Départemental de
|'Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques (CODERST) consultée
sur les déclarations d'insalubrité est dlavis qu’il est possible de remédier &
I"insalubrité du batiment ;

CONSIDERANT que les moyens techniques nécessaires a4 la résomption de
I'insalubrité existent et que la réalisation de ces travaux scrail moins codleuse que la
reconsiruction ;

CONSIDERANT deés lors qu'il v a lieu de preserire les mesures approprides ¢l leurs
délars d'excenlion indiqués par le CODERST ;

SUR PROPOSITION de Monsieur le secrétaire général de la préfecture des Pyrénées
Orientales ;

A RRETE

L'immeuble  sis 88 avenue du Geneéral de Gaulle 66200 FLNE, références
cadasirales BD 252 apparlenant & Monsieur BELMEZOUAR Méchéri, né le 27
octobre 1967 a MOSTAGANIEM (Algérie) et Madame BELMEZOUAR Nadia (née
AOUAD) née le 8 mai 1968 a HADJADT (Algérie), demeurant 8 rue des Cerisiers 4
FLNE (66200), propriété acquise par acte de vente du 1% aoit 2002, regu par Maitre
Jean-Philippe CALDERON, notaire associé 8 ELNE, et publi¢ le 12 septembre 2002
sous la formalite volume 20021 12756, est déclaré insalubre avee possibililé d'y
remédier, ¢l inlerdiction lemporaire d'habiter et d'utiliser les lieux en 'état et

interdiction de relouer en 1"état,
i
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ARTICLE 2

Afin de remédier 4 'insalubrité constatée, il appartiendra aux propriélaires
mentionnes & Particle T de réaliser selon les régles de Part, el dans le délai maximum
de 8 mois fes mesures ci- apros

Les travaux de sortic d'insalubrité devraienl comporter

PPour les partics cOmmunes |

Reprise de 1"étanchéité de la fagade et des appuis de baie

Yeritication de "étanchéité de la toiture

Reprise des volets menacant de tomber

Mise en sécurité electrique et fournilure de Mattestation d'un organisme agréd
pour exercer le contrdle de la conformité des installations €lectriques intérieures
aux réglements et normes de sécurilé en vigueur

Recherche et suppression des causes d’humidités, infillrations ¢l ruissellements
dans les logements et dans les parties communes

Réalisation d'un constat des risques d’expesition au plomb avant le début des
travaux et si nécessaire suppression délinilive de tous les revélements qui seraient
identifiés dans le constat précité, comme pouvant contenir du plomb,

Réalisation de mesures contrdle «aprés travaux plomb » comme prévu par la
réglementlalion en vigueur

Elablir la cause des remontées telluriques e v remédier

Réfection de tous des revétements des murs et platfonds dégradés

Mise en place d’une porte fenétre au niveau de |"ouvrant dans 'escalier

Mise en place d un escalier d*accés & la cour

Mise en place de mains couranies dans tous les escaliers

Pour 'ensemble des logements vacants ouverts au squat @

Recherche of suppression des causes d’humidités, infilirations ¢l ruissellements
dans les logements
Déharrassage et nettoyvage des déchets et excréments

Fermeture de tous les logements vacants

Pour le lopement situé au 2™ élage i droite :

Mise en sécurité électrique et fourniture de [Mattestation d’un organisme agréé
pour exereer 1¢ contrdle de la conformité des installations Eleciriques intérieures
aux reglements et normes de séeurité en vigueur

Réalisation d'un constat des risques d’exposition au plomb avant le début des
travaux et si nécessaire suppression définitive de tous les revélements qui seraient
wdentifids dans le constat précitd, comme pouvant contenir du plomb,
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- Réalisation de mesures contrdle « aprés travaux plomb » comme prévu par la
réglementation en vigueur

- Reprise des menuiseries ef huisseries non étanches ou présentant un défaul de
fermeture

- Mise en place d'une désinsectisation

- Vénlcation de la stabilité du plancher

- Reprise des garde-comps

- Mise en place d'un sysiéme de ventilation permanent et efficace dans les piéces
humides et création d’entrées d’air neul adapiées au systéme de ventilation.

Ces délais courent a4 compter de la notification du présent arrélé,

La non-exécution des mesurcs prescrites dans le(s) délaifs) précisé(s) ci-avani
cxpose le propriétaire au paiement d'une astreinte par jour de retard dans les
conditions prévues d Marticle L.1331-29 du Code de la santé publique.

Faute de réalisation des mesures prescrites dans les conditions précisées, autorité
administrative pourra les exceuter d'office aux frais du propriétaire mentionné A
I"article 1, aprés mise en demeure, dans les conditions précisées a [article L. 1331-
29 du code de la santé publique.

ARTICLE S

Les logements susvisés sont interdits a "habitation dans un délal de 1 mois a
compter de la notification ¢t jusqu’a la mainlevée du présent arrété d’insalubrité,

Les locaux visés ci-dessus ne peuvent étre ni loués ni mis 4 la disposilion 4 quelque
usage que ce soit, en application de article L. 1331-28-2 du code de la santé
publique.

Le propriétaire mentionneé a 'article 1 doit, dans un délai maximum de 2 mois
informer le maire, de I'oflre d’hébergement qu'il aura faite aux occupanls pour sc
conformer & I"obligation prévue au T de "article L.521-3-1 du code de la construction
et de I"habitation.

A défaul, pour le propriétaire d’avoir assuré "hébergement des occupants, celui-ci
sera effectud par la collectivite publique, et i ses frais.

La mainlevée du présent arrélé d'insalubrité ne pourra étre prononcée gu'aprés
constatation de la conformité de la réalisation des travaux aux regles de salubrité, par
les agents compélents.

Le praprictaire mentionnd 4 Particle 1 tent & disposition de "administration loul
Justificatif attestant de la réalization des travaux, dans les régles de art,
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LEF &

e propriétaire mentionné a article 1 est tenu de respecler les droils des occupants
dans les conditions précisées aux articles L, 521-1 4 1. 5321-3 -2 du Code de la
Construetion et de 1"Habitation, reproduits en annexe | du présent mmélé,

Le non-respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent
sonl passibles des sanctions pénales prévues par Particle 1. 1337-4 du Code de la
Santé Publique ainsi que par les articles L 521-4 el L.111-6-1 du Code de la
Construction et de "Habitation, reproduils respectivement en annexes 2 et 3,

Le présent arrété sera notifié aux personnes mentionneées a 'article 1 ci-dessus ainsi
quaux occupants des locaux concernds,
Tl sera également affiché 4 la mairie de ELNE, ainsi que sur la fagade de I'immeuble.

ARTICLE 7

Le présent arréld sera publié au service de la publicité fonciére - bureau 1 - dont
dépend l'immeuble pour chacun des locaux concernés aux frais des propriétaires
mentionnés i [Tarticle 1.

Le présent arrété peut faire l'objet d'un recours gracieux aupres du prefet des
Pyrénées-Orientales. L absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision
implicite de rejel.

Le présent amrété peutl ¢galement faire 'objet d'un recours hiérarchique auprés du
ministre chargé de la santé (Direction générale de la sante- EA 2- 14, avenue
Duguesne, 75350 Paris 07 SP). L'absence de réponse dans un délai de quatre mois
vaul décision implicite de reja.

Un recours contentieux peut étre déposé aupres du tribunal administratif de
Montpellier (6, rue Pitol 34000 Montpellier), ézalement dans le délai de deux mois a
compter de la notification, ou dans le délai de deux mois 4 partir de la réponse de
I"administration si un recours administratif' a été déposé.

ARTICLE 9

Une ampliation du présent amréle sera adressée d

- M., le Président de la Chambre des Notaires ;

- M. le Procureur de la République ;

- M. le Dirceteur de la Caisse 4" Allocations Familiales des Pyrénées Orientales ;

- M, le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales ;

- Mme. La Présidente du Conseil Départemental, Dircetion de la Cellule Logement
des Addes Finaneiéres Individuclles ;

- M, Le Délégué de 1" Agence Nationale de ['labitat ;

- M, le Directeur du Comite Interprofessionnel du Logement ;
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- Monsieur le Secrétaire Géncral de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ¢

- Monsieur le Maire de ELNE;

- Monsicur le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer ;

- Monsteur le Commandant du groupement de gendammerie des Pyrénées-Orientales
- Madame la Directrice (iénérale de I"Agence Régionale de Santé du Languedoc-
Foussillon Midi-Pyréndées;

sont charges chacun en ce qui le concerne de 'application du présent arréié qui sera
publié au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales

Fait & PERPIGNAN, le 02 aoit 2016

Le Préfet

Pour e Prédet et par délegation
la sous-oraféts direcifice oe cabirgl, —

Hélene GIRARDOT

AT d'insalubrité 88 avenue du Général de gaulle 4 EINE Tage 7 aur 16



ANNEXE 1 Code de la Construction et de 'Tabitation

Article 1L.521-1

Pour l'application du présent chapitre, l'occupant est le litulaire d'un droit réel
conférant 'usage, le locataire, le sous-locataire ou 'occupant de bonne foi des locaux
a usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

[.e propriétaire ou 'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou 'hébergement des
occupants ou de contribuer au colt correspondant dans les condilions prévues 8
larticle I, 521-3-1 dans les cas suivants |

- lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en
demeure ou d'une injonetion prisc ¢n application des articles L, 1331-22, 1. 1331-23,
T 13301-24 L 133125, 1. 1231-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique, si
elle est assortie dune interdiction d'habiter temporaire ou défnitive ou s1 les ravaux
néeessaires pour remédier d linsalubrité rendent temporairement le logement
inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble Tt Pobjet d'un amméle de péril en apphcation de article L, 511-
I du présent code, si 'arrété ordonne I'évacuation du batiment ou s'il est assorti dune
interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au peéril
rendent temporairement le logement inhabitable

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux tins d'hébergement fait l'objet
de mesures destinées 4 faire cesser une situation d'inséeuritd en application de
l'article I.. 123-3,

Cetle obligation est faile sans préjudice des actions dont dispose le proprigtaire ou
l'exploitant a l'encontre des personnes auxquelles l'état d'insalubriteé ou de peéril serait
en toul ou parlic imputable,

Article 1.521-2

I, - Le loyer ou toule aulre somme versée en contrepartic de l'occupation cesse d'élre
di pour les locaux qui font 'objet dune mise en demeure prise en application de
larticle L. 1331-22 du code de la samté publigue 4 compler de l'emvoi de la
notificalion de celle mise en demeure,

Le loyer en principal ou toule aulre somme versée en contrepartic de 'occupalion
cessent d'élre dus pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la
santé publique ou de mesures décidées en application de larticle L. 123-3, Les loyers
ou redevances sont @ nouveau dus a compter du premier jour du mois qui suit le
constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par unc déclaration d'insalubrité prise en application des
articles 1., 1331-25 et [.. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de
peril pris en application de l'article L. 511-1, le lover en principal on toute autre
sormnrme versée en contrepartic de occupation du logemenl cesse d'ére dil & compter

du premier jour du mois gui suit l'envoi de la netification de l'arrété ou de son
affichage a la mairie et sur la tacade de 'immeuble, jusqu'au premier jour du mois
qui suit N'envol de la nolification ou lallichage de laréé de mainleviée,
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Dans le cas o0 des locaux ont fair l'objet dune mise en demeure prononcée en
application de l'article L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une
déclaration d'insalubrité prise en application de l'article L, 1331-28 du méme code, l¢
loyer ou toute aufre somme versée en contrepartie de 'occupation du logement cesse
d'étre di & compter du premicr jour du mois qui suit l'envoi de Ia notification de la
mise en demeure ou son aftichage jusqu'au premier jour du mois qui suit 'envoi de
la notification ou l'aflichage de 'arrété de mainlevée de l'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versces en contrepartie de l'occupation du
logement indiment pergus par le propriétaire, 'cxploitanl ou la personne avant mis
disposition les locaux sont restilués 4 l'occupant ou déduits des loyers dont il devient
& nouveau redovable,

II. - Dans les locaux visés au [, la durée résiduelle du bail & la date du premier jour
du mois sutvanl l'envoi de la notification de la mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou
de peéril ou du constat de la réalisation des mesures preserites, ou leur affichage, est
celle qui restait a courir au premier jour du mois suivant l'envoi de la notification de
larrété d'insalubrité¢ ou de peril. de l'injonction, de la mise en demeure ou des
prescriptions, ou leur affichage,

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
larticle 1724 du code civil.

T - Lorsque les locaux sont frappés dune interdiction définitive d'habiter et
d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein
droil leurs effets, exception faite de l'obligation de paiement du lover ou de toule
somme versée en contrepartie de 'occupation, jusqu'd leur terme ou jusqu'au départ
des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la déclaralion
d'insalubrilé ou 'arrété de péril.

Une deéclaration d'insalubrite, un arrété de péril ou la prescription de mesures
destinees & faire cesser une situalion d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de
plein droit des baux el contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des
dispositions du V1T de V'article L. 521-3-2,

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir recu une offre de
relogement conforme aux dispositions du [1 de l'article L, 521-3-1 sont des occupants
de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Artiele 1.521-3-1

L -Lorsquun immeuble [ait l'objet d'une interdiction temporaire dhabiter ou
d'utiliser ou gue son évacuation est ordonnée en application de l'article T.. 511-3 ou
de l'article L. 129-3, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer aux occupants
un hébergement décent correspondant & leurs besoins,

A detfaut, I'hébergement est assure dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2,
Son cot est mis 4 la charge du propriétaire ou de I'exploitant.

Sioun logement qui a fait I'objet d'unc déclaration d'insalubrité au titre du I de
l'article 1. 133]1-28 du code de la santé publique est manifestement suroccupé, le
propriétaire ou l'exploitanl est tenu d'assurer 'hébergement des occupants jusqu'au
terme des travaux prescrits pour remédier 4 l'insalubrité. A l'issue, leur relogement
incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues 4 larticle 1. 521-3-2. Bn
cas de défaillance du propriciaire ou de l'exploitant, le colit de I'hébergement est mis
4 sa charge.
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I, - Lorsqu'un immeuble fail l'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en
cas d'évacuation a caractére définitif. le propriétaire ou Pexploitant est lenu dassurer
le relogement des occupants. Cetle obligation est satisfaite par la présentation a
I'oceupant de l'offre d'un logement correspondant & ses besoins el & ses possibilitgs,
[.e propriétaire ou l'exploitant est tenu de verser & 'occupant évineéd une indemnité
d'un montant égal 4 trois mois de son nouveau lover et destinée a couvrir ses [rais de
réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de lexploitant. le relogement des occupants
esl assure dans les conditions prévues a l'article 1., 521-3-2,

[Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de larticle 1724 du code
¢ivil ou &1 expire entre la date de la notification des arrétés portanl inlerdiction
definitive d'habiter et la date d'elTel de cette interdietion.

Article 1.521-3-2

I. - lLorsquun arrété de peril pris en application de larticle L. 511-1 ou des
prescriplions édiclées en application de l'article T.. 123-3 ou de l'article L. 129-3 sont
accompagnés d'une interdiction temporaire ou deéfinitive d'habiter o que le
proprictaire ou Uexploitant n'a pas assuré hébergement ou le relogement des
occupants, le maire prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les
reloger,

II. - Lorsquune déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une mjonclion
prise sur le fondement des articles L. 1331-22, L, 1331-23, 1., 1331-24, 1. 1331-25,
L. 1331-26-1 o L. 1331-28 du code de Ia santé publique est assortie d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propridtaire ou 'exploitant n'a
pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le prétet, ou le maire s'il
csl délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
larticle L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
ocoupants, sous réserve des dispositions du T17,

I, - Lersque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une eperation
programmée d'amélioration de I'habitat prévae par larticle L. 303-1 ou dans une
opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de ['urbanisme et que
le propriétaire ou l'exploitanl n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de l'opération prend les
dispositions nécessaires a ['hébergement ou au relogement des occupants.

TV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations & loyer modére, une
société d'économie mixte ou un organisme & but non lueratif & assuré le relogement,
le propridtare ou l'exploitant lui verse une indemnité repreésentative des frais engagds
pour le relogement, égale 4 un an du loyer prévisionnel.

V. - 81 la commune assure, de facon occasionnelle ou en applicalion d'une
convention passée avec I'Ltat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui
sont faites & celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les
droits de 'Etat pour le recouvrement de sa créance.

W1 - La eréance résullant de la substitution de la collectivite publique aux
propriclaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations d'hébergement
et de relogement qui leur sont faites par le présent article est recouvrée soit comme
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en malicre de contributions directes par la personne publique créancidre, soit par
l'emission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de I'organisme
ayant assure 'hébergement ou le relogement.

VIL - 8i P'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont éé faites au titre

des L W ou 1, le juge peut étre saisi dune demande tendant 4 la résiliation du bail ou
du droit d'occupation et & lautorisation d'expulser 'occupant.

Article [.521-3-3

Pour assurer le relogement & tilre lemporaire ou délinitif des occupants, en
application du IT de l'article L. 521-3-2, l¢ représentant de 1'Etat dans le département
peut user des prérogatives qu'il tent de l'article 1, 441-2-3.

Les atnbutions de logements, en application de 'alinéa précédent, sont prononcées
en tenant compte des engagements de l'accord intercommunal ou dépariemental
preévu respectivement aux articles I, 441-1-1 et L. 441-1-2,

Pour assurer le relogement & filre temporaire ou définitif des oceupants. en
application du I ou, le cas écheant, des Il ou V de l'article T.. 521-3-2, le maire peul
désigner ces personnes 4 un organisme bailleur aux fins qu'il les loge cl, en cas de
refus du bailleur, procéder & l'attribution d'un logement. Les attributions s'imputent
sur les droits & réservation dont il dispose sur le territoire de la commune.

Pour assurer le relogement a titre temporaire ou définilil des occupants en
application du I de Tarticle L, 521-3-2, le président de 1'établissement public de
coopération intercommunale concerné peut proeéder dans les conditions prévues 4
l'alinéa précedent. Les atimbutions s'imputent sur les droits 4 réservation dont il
dispose sur l¢ Lerritoire de I'établissement public de covpération intercommunale.

Le représentant de I'Ftat dans le département ou le maire sont réputés avoir satisfait &
Fobligation de relogement s'ils ont proposé aux personnes concernés qui, faure
dloffre de relogement, occupent des locaux au-dela de la date de prise d'effet de
l'interdiction définitive Jd'habiter, un accueil dans une structure d'hébergement, un
ctablissement ou un logement de (ransition, un logement-fover ou une résidence
hotelicre & voeation sociale, a titre temporaire dans l'attente d'un relogement
définitil.

Article 1.521-3-4

Dans les cas prévus a l'article 1. 521-1 et aux fins de faciliter I'hébergement des
occupanls par les propriélaires ou exploitants qui v sont fenus ou, en cas de
defaillance de ceux-ci, par les autorités publigues compétentes, tout bailleur ou toute
structure d'hébergement, nonobstant toule stipulation contraire, peut conclure avee
toute personne, publique ou privée, la convention nécessaire 4 la mise 4 disposition
de locaux ou logements, a titre d'ocecupation précaire.

La durée de cette convention d'occupation précaire est limitée ¢t prend fin au plus
tard au terme du mois suivant celui de la notification de l'arrété de mainlevée de la
mesure de police qui a justifié hébergement ou du constat par l'autorité compétente
de la réalisation des mesurcs prescrites.
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Les occupants avant bénéficié de I'hébergement dans les condilions ci-dessus ne
peuvent se prévaloir d'aucun droit au mainticn dans les lieux ou & la reconduction de
la convention.

En cas de refus de l'occupant hébergé de quitter les lieux & I'échéance de la
convention d'occupation précaire el faute pour la personne débitrice de |'obligation
d'hébergement d'avoir engagé une action aux fins d'expulsion, le représentant de
I'Ftat dans le département ou le maire, selon lc cas, peut exercer cette action aux frais
du proprictaire ou de 'exploitant tenu & I'obligation d’hébergement.
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ANNEXE 2 : Code de la Sant¢ Publique

Art. L. 1337-4

L. - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

- le fait de ne pas deéférer 4 une injonction prise sur le fondement du premier alinea
de larticle L. 1331-24 .

- le fait de refuser, sans motif [égitime et aprés une mise en demeure. d'exéeuter les
mesures prescrites en application du 1L de l'artiele L, 1331-28.

I1. - Esl puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer 4 une mise en demcure du préfet prise sur le fondement de
l'article L, 1331-23,

111, - Est puni d'un emprisonnement de trais ans el d'une amende de 100 000 Furos:

- le [ait de ne pas déferer, dans le délai fixé, 4 une mise en demeure du préfet prise
sur le fondement de l'article L. 1331-22

- le fait, & compler de la notification de la réunion de la commission départementale
compétente en matiere d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques
prévue par article L. 1331-27 ou 4 compter de la notification de la mise en demeure
lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des articles L.
1331-22, L. 1331-23, L, 1331-24, L. 1331-25 & L. 1331-26-1, de dégrader,
deétériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres 4 |'habitation de quelque
fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les necupants ;

- le fait. de mauvaise foi, de ne pas respecler une interdiction d'habiter ¢l le cas
¢ehéant d'utiliser des locaux prisce en application des articles L. 1331-22. 1., 1331-23,
L.1331-24, L. 1331-25 ¢t L, 133128 ;

- le fait de remettre & disposition des locaux vacants ayant fait I'objet de mesures
priscs en application des articles L, 1331-22, 1., 1331-23 et .. 1331-24 ou déclarcs
insalubres ¢n application des articles .. 1331-25 et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
sulvantes :

I" La confiscation du fonds de commerce ou de l'immeuble desting A I'hébergement
des personnes et ayanl servi 4 commetire l'infraction :

1% bis. La conliscation au profil de I'Etat de 'usufruit de toul ou partie de leurs biens,
quelle qu'en soit la nature, meubles ou immeubles, divis ou indivis, avant seryvi 4
commeltre [infraction, les personnes physiques coupables gardant la nue-prepriclé
de leurs hiens,

L& produit de I'usufruit confisqué est liquidé et recouvre par 1'Etal. Les sommes sont
versées au budget de 1'Agence nationale de I'habitat

2° L'mterdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale deés lors que les facilités que procure celle activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat éleciil ou de responsabilités
syndicales.

3° L'interdiction d'acheter pour une durée de cing ans au plus soit a titre personnel,
s0it en lant qu'associé ou mandataire social de la société civile immobilidre ou en
nom collectif se portant acquéreur, soil sous forme de parts immobiliéres un hien
immobilier & usage d'habitation, & d'autres fins que son occupation 2 titre personnel,
ou un [onds de commerce d'un éablissement recevant du public # usage total ou
partiel dhébergement,
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V. — Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions
prévues par larticle 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article
cncourent, outre l'amende suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code
pénal, les peines prévues par les 2°, 4%, 8% et 99 de l'article 131-3% du méme code. La
confiscation mentionnée au 8% de l'article 131-39 du méme code porte sur le fonds de
commerce ou limmeuble destiné a I'hébergement des personnes et ayanl servi d
commettre inlraction,

V1. - Lorsque les poursuites sont engagées a l'enconire d'exploitants de [onds de

commerce aug fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article
L. 651-10 du code de la construction et de 'habitation,
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ANNEXE 3 : Code de la Construction et de 'Habitation

I - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 curos le fait -
- en vue de contraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il détient en application
des articles 1., 521-1 & L. 521-3-1, de le menacer, de commettre 4 san Sard tout acle
d'intimidation ou de rendre impropres & I'habitation les licux qu'il oooupe ;

- de percevoir un loyer ou toule autre somme en contrepartic de l'oecupation du
logement, y compris rétroactivement, en méconnaissance du 1 de 'article L. 521-2

- de refuser de procéder 4 l'hébergement ou au relogement de l'occupant, bien
gu'étant en mesure de le faire,

IL. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes

1" La conliscation du fonds de commerce ou des locaux mis 4 bail :

2% Llinterdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activilé
prolessionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont éré
sciemment utilisées pour préparer ou commetire 'infraction. Cette interdiction n'est
loutefois pas applicable & l'exercice dun mandat électif ou de responsahililés
syndicales,

M. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les condilions prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article,

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- l'amende, suivant les madalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2 4°, 8° ¢l 9° de larticle 131-39 du code
peénal,

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou
les locaux mis & bail,

Larsque les poursuites sont effectuées & l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux lins d’hebergement, il est fait application des dispositions de l'article
.. 651-10 du présent code.

Article L111-6-1

Sont interdites

- qu'elle s0it ¢n propriété ou en jouissance, gu'clle résulte de mulations 4 titre graluit
ou onéreux, de partage ou de locations, toute division par appartements d'immeubles
qui sont [rappes d'une interdiction d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont déclarés
insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur superficie totale des
logements loués ou occupés classés duns la catégoric IV visée par la loi n® 48-1360
du ler seplembre 1948 précilée. La division d'un immeuble biti ou d'un groupe
d'immeubles bitis, entre plusicurs personnes, par lots comprenant chacun une parlie
privative et une quote-part de partics communes est néanmoins autorisée lorsqu'il
s'agil d'y réaliser des travaux de restauration immobiliére déclarés dutililé publique
en application de larticle 1., 313-4 du code de 'urbanisme :

- quielle soit en propri¢ié ou en jouissance, gu'elle résulte de mutations 4 litre gratuil
ou anéreux, de partage ou de locations, toute division d'immeuble en vue de meltre 4
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disposition des locaux & usage d'habitation d'une superficie et dun volume habitables
inférieurs respectivement 4 14 m2 ¢ 4 33 m3 ou gui ne sont pas pourvus d'une
installation dalimentation en eau potable, d'une installalion d'évacuation des eaux
usies ou d'un acceés a la fourniture de courant électrique, ou qui n'ont pas [ail l'objet
de diagnostics amiante en application de l'article L. 1311-1 du code de la santé
publique ef risque de saturnisme lorsque 'immeuble est soumis aux dispositions de
l'article .. 1334-5 du méme code ;

-loute division par appartements d'immeuble de grande hauteur 4 usage d'habitation
ou 4 usage professionnel ou commercial et d'habitation dont le contréle exercé par la
commission de sécurité a donné lieu & un avis défavorable de l'autorité compétente
ou & ces prescriptions gui n'ont pas ¢lé exéeutées.

Semt punies d'un emprisonnement de deux ans ¢l d'une amende de 75 000 euros les
personnes qui mettent en vente, cn location ou a la disposition daulrul des locaux
destings a 'habitation et provenant d'une division réalisée en méconnaissance des
interdictions définies au présent aricle.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante :
'interdiction, pour une durdée de cing ans au plus, dexercer une activiié
professionnelle ou sociale dés lors que les facilitds que procure celte activite ont éte
sciemment utilisées pour préparer ou commetire l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable & l'exercice dun mandat électif’ ou de responsabilites
syncicales.

Les peines encourues par les personnes morales sonl |

- I'amende, selon les modalités prévues par 'article 131-38 du code pénal;

- les peines complémentaires prévues aux 2° 4%, 8% et 9° de l'article 131-39 du méme
code, Pour N'application du 8%, la confiscation porte sur 1¢ fonds de commerce ou sur
I'immeuble destiné a I'hébergement des personnes et ayant servi a commetire
linfraction.
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Mission abitat i/ PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
il DE L’ IMMEUBLE D"HABITATION

SIS 14 RUE GRANDE LA REAL 66000 PERPIGNAN
APPARTENANT A LA SCISELECT CT
DONT LE SIEGE SOCIAL EST A CABESTANY (66330) 1
PLACE DE LA REVOLUTION FRANCAISE
(PARCELLE Al 436)

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU le Code de la Santé Publique et notamment les articles L.1331-26 a L. 1331-30,
Lo1337-4 RO1331-4a R 1331-11, R 1416-16 et R, 141621 ;

WU le Code de la Construction et de I"Habitation et notamment les arlicles L321-1 4
L 521-4 annexcs au présent amété, ainsi que Carticle [ 541-2 ;

YU le décret n® 2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement
décent ;

VU amréte préfectoral n® DDTMSEFSR 2015254-0002 du 11 septembre 2015
instituant et fixant la composition du Conseil Départemental de 1I'Environnement et
des Risques Sanitaires et Technologiques, ainsi que de sa Formation spécialisée
consulide sur les déclarations d'insalubrité ;

VU le réglement sanitaire départemental des Pyrénées Orientales de mai 1980
modific |

VU le rapport de visite du 21 avril 2016 relatif aux visites du 10 mars 2015 ¢ 10
[évricr 2016 établi par la Directrice du Service Communal d'Hygiéne et Santé de la
Ville de Perpignan, proposant I'insalubrilé remédiable de I'immeuble d’habitation
sis 14 rue Grande La Real 66000 PERPIGNAN appartenant 4 la SCI SELECT CT
donl le sicge social et & CABESTANY (66330) 1 Place de la Révolution Francaise

12, v Mercader - P, 928 - 66020 PERPIGNAN cedex
TEl: 04 68 81780 Fax : 04 68 81, 78.78



V1 la lettre du 30 mai 2016 en recommande avec accusé de réeeplion transmise au
propriétaire, 1'avisant de la tenue de la réunion du CODERST et de la faculté qu'il a
de produire ses phservations ;

VU l'avis de la Formation spéeialisée du Conseil Départemental de I"Environnement
¢l des Risques Sanitaires et Technologiques (CODERST) du 12 juillet 2016
consultée sur les déclarations d'insalubrité sur la réalitd ¢ les causes de Uinsalubrité
de I''mmeuble susvisé et sur les mesures propres 4 y remédier ;

VU "avis de ['architecte des Batiments de France 8 juillet 2016 favorable au projet
darrété préfectoral d’insalubrité, sous réserve que les travaux touchant les partics
extérieures de cet immeuble situé dans un espace protéed (sbords de Monuments
Historigues, PSMY. ZPPAUP), respectent les régles de 'art de la construction
iracitionnelle ;

CONSIDERANT que 'immeuble d habitation 14 rue Grande La Real 66000
PERPIGNAN constilue un danger pour la santé et la sécurité des occupants,
notanmment :

Au niveao des partics communes ;

- La partie visible de la charpente montre de nombreuses dcgradalions et
notamment un fléchissement d’une poutre élayée par un poteau en bois créant une
surcharge du plancher.

- L’étanchéité de la toiture n'est pas correctement assurée au vu des infiltrations
importantes au niveau des plafonds des logements situés au 277, 3% er 4™
étage.

- Les scellements des gonds des volets sont parfois délériorés nolamiment au niveau
R+3.

- Présence de remontées telluriques.

- Les escaliers présentent des dysfonctionnements : marches ¢l contremarches
détériorées ;. certaines marches ont &€ grossiérement reprises en panneau
agglomérée, les nez de marches sont trés usés, parfois absents. ..

- Les revétements des murs, sols, plafonds ot sous Lce présentent d'importantes
dégradalions,

dysfonctionnements communs a tous les logements :

- L'installation électrique esl défectucuse ; dispositil dilférentiel de sensibilité
appropriée parfois absent, risque d’accés direct 4 des appareillages nus sous
tension....

- Présence d'infiltration au niveau des plalonds des logements (saul logement situé
au 17 Hage).

- Les fenétres sont vétustes et présentent des défauts d’étanchéité,

- Absence ou insuffisance d'un systéme de ventilation efficace ¢l permanent.

- Absence ou insuffisance de dispositils de chaulTage,

- Les porles paliéres (quand elles sont présentes) ne sont pas étanches 4 Iair.

- Présence d'ouverture donnant directement dans les parties communes (saul pour
le logement situé au 1% étage).
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- Les équipements sanitaires sont vétustes et présentent des défants d’&anchéité,

- Présence d’insectes nuisibles (hlattes),

- Absence de diagnostic amiante connu. [Manciennes canalisations ou autres
éléments de second weuvre pourraient contenir de amiante,

- Absence de diagnostic plomb connu. Cette batisse a été construite avant 1949,
Les peintures des murs et des menuiseries pourtaient conlenir du plomb.

dysfonctivnnements spécitiques a chague logement :

Logement situé au 1° étage

- Risque de chute au niveau de la mezzanine, notamment di & un barreaudage trop
espace,

- Présence d'une fuite au niveau du ballon d’ean chaude sanilaire,

Logement situé au 2°™ étage :

- La cloison autour de la porte d entrée est en trés mauvais ¢lal.

- Tallége présente une hauteur insuffisante et le dispositif de retenu des personnes
ne garantit pas la sécurité des occupants.

Logement situé au 3'™ étage :
- Absence d ouverture vers I'extérieur dans la picee servant de chambre (alcdve).

Logement situé au 4°™ étage :
- Surface de la piéce principale inférieure 4 907 sous 2,20m ( Tm).

CONSIDERANT que la Formation specialisee du Conseil Départemental de
I'Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques (CODERST) consultée
sur les déclarations d'insalubriteé est d’awvis qu'il est possible de remédier &
I"insalubrité de cet immeuble:

CONSIDERANT que les moyens techniques nécessaires a la résorplion de
Pinsalubrité existent et que la réalisation de ces travaux serait moins coliteuse que la

reconsiruction ;

CONSIDERANT dés lors qu'tl ¥ a licy de preserine les mesures appropriées et leurs
délats dexécution indiques par le CODERST

SUR PROPOSITION de Monsieur le seerétaire général de la préfecture des Pyrénées
Orientales ;
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A RRFETE

ARTICLE 1

L'immeuble d habitation sis 14 rue Grande la Real 66000 PERPIGNAN, références
cadastrales Al 436, appartenant 4 la SCI SELECT CT identilié au SIREN sous le
numeéro 525347183 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
Perpignan, dont le siége social est 4 CABESTANY (663320) 1 Place de la Révolution
Francaise, proprigté acquise par acte de vente du 29 octobre 2010, regu par Maitre
FOURES, nolaire associé & PERPIGNAN, et publié le 16 décembre 2010 sous la
formalité volume 2010P n®14670, est déclaré insalubre avee possibilité d'y remédier,
avec interdiction temporaire d"habiter et d’utiliser les lieux en ["état et interdiction de
relouer en 17elat.

Afin de remédier a Uinsalubrité constatée, il appartiendra au propridtaire menlionnd
a 'article 1 de réaliser selon les régles de 'art, ¢t dans le délai maximum de 6 mois
lis mesures ci- aprés |

Four les parties communcs :

e Wérification par un homme de Uart et réfection s1 nécessaire |

- de I"'étanchaité de la toiture,

- de la charpente,

- de la solidité des planchers,

- des fixations des volets.

s  Recherche et suppression des causes d humidité,

e  Traitement des remontées telluriques.

e Supprimer le risque de chute en remédiant aux dysfonctionnements dans les
escaliers.

s Réfection totale des revétements défectueux des murs, des plafonds, des sous-
faces et des marches avec mise en place d’un revétement adapté,

o  La réalisation d'un diagnostic de risque d'exposition au plomb et si nécessaire
la suppression des déments recouverts par un revétement dégrade et contenant du
plomb a une concentration superieure & lmg/em?.

e La réalisation d'un diagnostic amisnle el la mise en ceuvre des mesures
nécessaires & la protection des occupants.

pour les logements :

» Nettre en sécurité |'installation électrique et fournir atlestation d’un organisme
agreé pour exercer le conlrdle de la conlormité des installations électriques
intérieurcs aux réglements et normes de séeurité en vigueur. _

¢ Rechercher les causes des infiltrations des logements situés au 277, au
4 gtage.

e Réfection ou remplacement des fenétres non étanches.

s Mise en place d'un systeme de ventilation permanent et efficace.

s Mise en place d'un systéme de chauffage sullisanl dans toules les piéees le
nécessitant,

Hk‘ml‘! ET 41
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s Reéfection ou remplacement des portes paliéres non étanches,

»  Supprimer l¢ risque d'intoxication oxyearbonée en cas d'incendie. do a la
présence d ouvertures donnant dans les partics communes.

s  Réfection des équipements sanitaires (cuisine, salle d’cau).

o Procéder a une deésinsectisation.

e Supprimer le nsque de chute au niveau de la mezzanine du logement situé au 17
etage,

o  Rechercher les causes de la fuite du ballon ECS et v remédier de maniére
elficace el durable.

¢ Reprise pérenne de la cloison entourant la porte d'entrée du logement situd au
27" gtage.

#  Roeprise ou mise en place de svstémes de retenu des personnes adaptés aux
fenétres le nécessitant.

« Hésoudre les problemes d'insuffisance d’éclairement naturel dans la chambre
du logement situd au 3™ dage.

e Résoudre le probléme d’insuffisance de surlace dans le logement situé au 4°™
Etage.

o Réltction totale des revélements des murs, des sols et des plafonds et mise en
place d'un revétement adapté.

» La réalisation d'un diagnostic de risque d’exposition au plomb et si nécessaire
lit suppression des éléments recouverts par un revétement dégradé et contenant du
plomb & une concentration supérieure 4 lmgfemz,

= La réalisation d'un diagnostic amiante et la mise en ceuvre des mesures
neeessaires & la protection des occupants.

La non-exécution des mesures prescrites dans le(s) délai{s) précisé(s) ci-avant
expose e propri¢taire au paiement d'une astreinte par jour de retard dans les
conditions prévues a article L.1331-2% du Code de la santé publique.

Faute de réalisation des mesures preseriles dans les condilions precisées, autorite
administrative pourra les exécuter d’office aux frais du propriétaire mentionné a
article 1, aprés mise en demeure, dans les conditions précisées a article L. 1331-
29 du code de la santé publique.

ARTICLE 3

Liimmeuble susvisé st interdit & habitation dans un délai de 2 mois a compter de
la notification et jusqu’a la mainlevée du présent arrété d’insalubrité,

Les locaux vises ci-dessus ne peuvent ére ni louds ni mis 4 la disposition & quelque
usage gue ce soit, en application de article T.. [331-28-2 du code de la santé
publique.

Le¢ propridtaire mentionneé 4 article 1 doit, dans un délai maximum 1 mois informer
le maire, de l'offre d"hébergement quil aura [aite aux occupants pour se conformer 4
I"obligation prévue au [ de Marticle 1L.321-3-1 du code de la construction ¢t de
"habitation.

A défaut, pour le proprictaire d avoir assurd hébergement des oceupants, celui-ci
sera effectué par la collectivité publique, et 4 ses frais.
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ARTICLE 4

La mainlevée du présent arrétd diinsalubeité ne pourra étre prononceée quaprés
constatation de la conformité de la réalisation des travaux aux régles de salubrilé, par
les agents compétents.

Le propriétaire mentionné a 'article 1 tient a disposition de |"administration tout
justificatit attestant de la réalisation des travaux, dans les régles de art,

ARTICLE S

Le propriétaire mentionné 4 article 1 est tenu de respecter les droits des occupants
dans les conditions précisées aux articles L. 521-1 a L. 521-3 -2 du Code de la
Construction et de I"Habitation, reproduits en annexe 1 du présent améte,

Le non-respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent
sont passibles des sanctions pénales prévues par Particle T 1337-4 du Code de la
Santé Publigue ainsi que par les articles L 521-4 et L.111-6-1 du Code de la
Construction et de 'l abitation, reproduits respectivement en annexes 2 ¢ 3,

ARTICLE 6

Le présent arrélé sera nolific aux personnes mentionnées & "article 1 ci-dessus ainsi
gu’aux occupants des locaux concernés.

[l sera également affiché a la mairie de PERPIGNAN, ainsi que sur la [agade de
I'immeuble.

TICLE 7

Le présent arrété sera publié au service de la publicité Toneidére- burcan 1 - dont
dépend l'immeuble pour chacun des locaux concernés aux frais des propriétaires
mentionnés a article 1.

ARTICLE 8

Le présent arréte peul [aire l'objet d'un recours gracicus auprés du préfet des
Pyréndes-Orientales. 1."absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision
implicite de rejet.

Le présent arrété peut également faire "objet d'un recours hierarchique aupres du
ministre chargé de la santé (Direction générale de la sanlé- EA 2- 14, avenue
Duquesne, 75350 Paris 07 SP). L'absence de réponse dans un délai de quatre mois
vaul décision implicite de rejet,
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Un recours contentieux peut étre déposé aupreés du tribunal administratit de
Montpellier (6, rue Pitor 34000 Montpellier), également dans le délai de deux mois 4
compter de la notification, ou dans le délai de deux mois i parlir de la réponse de
|"administration si un recours administratit a été déposé.

RTICLE

Une ampliation du présent arrété sera adressée 4

- M. le Président de la Chambre des Notaires ;

- M. le Procureur de la République ;

- M. le Directeur de la Caisse d’ Allocations Familiales des Pyrénées Orientales ;

= M. l¢ Direeteur de Lo Mulualite Sociale Agricole des Pyrénées Orientales ;

- Mme. La Présidente du Consedl Diépartemental, Direetrice de la Cellule Logement
des Aides Financiéres Individuelles ;

- M. Le Délégud de 1" Agence Nationale de ['Habitat ;

- M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement ;

- M. le President de la Communauté Urbaine Perpignan Méditerranée Métropole,

ARTICLE 10

- Monsieur le Secrétaire Geénéral de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

- Monsieur le Maire de PERPIGNAN:

- Madame la Direetrice de la Direction Iabitat et de la Rénovation Urbaine de la
ville de Perpignan.

- Madame la Directrice du Service Communal d"Hyvgiéne ¢f Santé de la Ville de
Perpignan |
Monsieur le Directewr Départemental des Territoires ol de la Mer
Monsieur e Directeur Départemental de la Sécurité Publique ;

< Madame la Directrice Géncrale de "Agence Régionale de Santé du Lansuedoc-
Foussillon Midi-Pyrénées ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui sera

publi¢ au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales

Fail & Perpignan, 1¢ 02 actt 2016

Le PPréfet
Pour le Préfel =t rarg&lEgatian,
la sous-prefeld, gireptfics da cabingl,

Héline GIRARDOT
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ANNEXE 1 : Code de la Construction et de "Hahitation

Article 1.521-1

Pour l'application du présent chapitre, l'oceupant est le litulaire d'un deoit réel
conférant I'usage, le locataire, le sous-locataire ou 'nccupant de bonne foi des locaux
a usage d'hahitation et de locaux d'hebergement constituan! son habilalion principale,

e propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou ['héberpement des
pccupants ou de contribuer au codl correspondant dans les conditions prévues a
larticle L, 521-3-1 dans les cas suivants :

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une deéclaration dinsalubrité, Jd'une misc cn
demeure ou d'une injonction prisc en application des articles T, 1331-22. L, [331-23,
L. 1331-24, 1., 1331-25, 1.. 1331-26-1 et [.. 1331-28 du code de la santé publique, si
elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou déhnitive ou s les travaux
nécessaires pour remédier & linsalubrité rendent temporairement le logement
inhahitable ;

- lorsqu'un immeuble [ail l'objet d'un arréié de péril en application de l'article 1. 511-
1 du présent code, si 'arrété ordonne I'évacuation du batiment ou 'il est assorti d'une
interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour melire [in au peril
rendent temperairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établizssement recevant du public utilisé aux fins d'héberzement fail l'objel
de mesures deslinées & faire cesser une situation d'insécurité en application de
I"article L. 123-3.

Cetle obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou
'exploitant 4 l'encontre des personnes auxquelles l'état d'insalubrite ou de pernl serait
en tout ou partic imputable.

Article 1L521-2

[, - Le loyer ou toute autre somime versée en contrepartie de l'occupation cesse d'étre
dii pour les locaux qui font 'objet dune mise en demeure prise cn application de
larticle L. 1331-22 du code de la sanié publique & compter de l'envoi de la
notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toule autre somme versée en contrepartie de I'occupation
cessent d'étre dus pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L, 1331-23 ¢t L, 1331-24 du code de la
santé publique ou de mesures décidées en application de l'article L. 123-3. Les loyers
ou redevances sont A nouveau dus 4 compter du premier jour du mois qui suil le
constat de la réalisation des mesures proscrites.

Pour les locaux wisés par une déclaration d'insalubrité prise en application des
articles I 1331-25 et 1., 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrélé de
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pertl pris en application de l'article L. 511-1, le lover en principal ou toute autre
somme versée en contrepartie de l'nccupation du logement cesse d'ére din 4 compler
du premier jour du meis qui suit enved de la notification de l'arrété ou de son
atfichage a la mairie et sur la fagade de 'immeuble, jusqu'au premier jour du mois
qui suit 'envai de la notification ou l'atffichage de l'arrété de mainlevée,

Dans le cas ol des locaux onl Lait 'objet d'une mise en demeure prononcée en
application de larticle 1., 1331-26-1 du code de la santd publique suivie d'une
déclaration d'insalubrité prise en application de 'article L. 1331-28 du méme code, le
lower ou foule aulre somme versée en conlrepartie de 'occupation du logement cesse
d'étre di a compter du premier jour du mois qui suit Penvoi de la notification de la
mise en demeure ou son affichage jusqu'an premier jour du mois qui suit l'envoi de
la notification ou l'atfichage de l'arrété de mainlevée de linsalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du
logemen!t inddmenl pergus par le proprétaire, 'exploitant ou la personne ayant mis a
disposition les locaux sont restitués & 'occupant ou déduits des loyers dont il devient
4 nouveau redevable.

Il - Dans les locaux visés au L. la durée résiduelle du bail 4 la date du premicr jour
du mois suivant 'envoi de la notification de la mainlevée de 'arrété d'insalubrité ou
de péril ou du constat de la réalisation des mesures preserites, ou leur affichage, est
celle qui restait 4 courir au premier jour du mois suivant 'envoi de la notification de
larréte d'insalubrité ou de péril, de linjonction, de la mise en demeure ou des
prescriptions, ou leur affichage.

Cues dispositions sappliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
P'article 1724 du code ¢ivil,

M. - Lorsque les locaux sont frappes d'une interdiction définitive d'habiter et
d'utiliser, les haux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein
droil leurs effets, exception faite de l'obligation de paiement du loyer ou de toute
somme versée en conirepartic de 'occupalion, jusqut leur terme ou jusqu'au départ
des occupants et au plus tard jusquid la dale limile [ixée par la déclaration
d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrélé de péril ou la prescription de mesures
destinées 4 faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de
plein droil des baux @ contrals d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des
dispositions du V1T de 1'article L. 321-3-2,

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir regu une offre de
relogement conforme aux disposilions du Il de larticle L, 521-3-1 sont des occupants
de bonne foi qui ne peuvent éire expulscs de ce fait,

Article [.521-3-1

. -Lorsqu'un inumeuble [t l'objet dune interdiction temporaire d'habiter ou
d'utiliser ou que son évacuation est ordonnée en application de l'article L. 511-3 ou
de l'article L. 129-3, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer aux occupants
un hebergement décent correspondant & leurs besoins,
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A détaut, 'héhergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 5321-3-2
Son colit est mis i la charge du propridlare ou de Pexploilant,

Si un logement qui a fait Uobjet d'une déclaration d'insalubrité au titre du Il de
l'article L. 1331-28 du code de la santé publique est manifestement suroccupd, le
propriétaire ou lexplodtant esl lenu dassurer 'hébergement des occupants jusqu'an
terme des travaux prescrits pour remedier a l'insalubrite. A l'issue, leur relogement
incombe au prefet ou au maire dans les conditions prévues @ 'article L, 521-3-2. En
cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le coit de I'hébergement est mis
a sa charge.

IT. - Lorsquun immeuble fait l'ohjet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en
cas d'évacuation A caractére définitil, le propriciaire ou l'exploilant cst tenu d'assurer
le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite par la présentation a
l'ocoupant de l'offre d'un logement correspondant i ses besoins et 4 ses possibilitds,
Le propriétaire ou lexploilant est tenu de verser 4 'oceupant évincé une indemnite
d'un montant ¢gal 4 trois mois de son nouveau lover et destingée a couvrir ses frais de
réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le relogement des occupants
est assuré dans les conditions prévues 4 l'article 1. 321-3-2.

Le propriétaire est lenu au respect de ces obligations s1 le bail esl résilié par le
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code
civil ou s'il expire entre la date de la notification des wrélés porlant inlerdiclion
délinitive d'habiler et la date d'effet de cette interdiction,

Article 1L521-3-2

L - Lorsgu'un arrété de péril pris en application de larticle L. 511-1 ou des
preseriptions édictées en application de l'article T.. 123-3 ou de l'article L. 129-3 sont
accompagneés d'une interdiction temporaire ou défmtive dhabiler o que le
propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des
occupants, le maire prend les dispositions nécessaires pour les heberger ou les
reloger.

II. - Lorsquune déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles L, 1331-22, L, 1331-23, T, 1331-24, 1., 1331-25,
L. 1331-26-1 et L, 1331-28 du ecode de la santé publique est assortie d'une
interdiction temporaire ou définitive dhabiter et que le propriétaire ou l'exploilant n'a
pas assurce 'hébergpement ou le relogement des occupants, le préfel, ou le maire s'il
est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
larticle L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
occupanls, sous réserve des dispositions du 117,

ll. - Lorsgue la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opéralion
programmée damélioration de 1'habitat prévae par larticle 1., 303-1 ou dans une
opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de ['urbanisme et que
le proprictaire ou lexploitant n'a pas assuré [hébergement ou le relogement des
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occupants, la personne publique qui a pris linitistive de lopération prend les
dispositions nécessaires a 'hébergement ou au relogement des oceupants.

IV, - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations 4 loyer modéré, une
sociélé d'Ceonomie mixte ou un organisme 4 but non lueratil’ a assuré le relogement,
le propriétaire ou l'exploitant lwi verse une indemmité représentalive des [rais engagds
pour 1 relogement, éegale 4 un an du lover prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application dune
convention passee avee I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui
sont faites 4 celui-ci en cas de défaillance du propridlaire, clle cst subrogée dans les
droits de 'Etat pour le recousvrement de sa créance.

V1. - La creance résultant de la substitution de la collectivite publique aux
proprictaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations d'hébergement
et de relogement qui leur sont faites par le présent article est recouvrée soit comme
en matiere de contributions directes par la personne publique créancidre, soil par
l'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de lorganisme
ayant assuré I'hébergement ou le relogement.

V11, - Si T'oceupant a relusé lrois offres de relogement qui lui ont été faites au titre

des I, IT ou 11, le juge peut ére saisi d'une demande tendant & la résiliation du bail ou
du drodt d'eccupation et 4 autorisation d'expulser ocoupant.

Article 1L521-3-3

Pour assurer le relogement & titre temporaire ou définitit des occupants, en
application du IT de Narticle L. 521-3-2, le représentant de I'Etat dans le département
peut user des prérogatives qu'il tient de l'article 1., 441-2-3.

Les attributions de logements, en application de 'alinés précédent, sont prononcées
en tenant compte des engagements de l'accord intercommunal ou départemental
prévu respectivement aux arlicles Lo 441-1-1 et L. 441-1-2.

Pour assurer le relogement & titre temporaire ou détinitif des occupants, en
application du I ou, 1o cas cehéant, des I ou WV de 'article L. 521-3-2, le maire peut
désigner ces personnes & un organisme bailleur aux fins qu'il les loge e, en cas de
refus du bailleur, procéder a Pattribution d'un logement. Les attributions s'imputent
sur les droits & réservation donl il dispose sur le temritoire de la commune.

Pour assurer le relogement & titre temporaire ou définitif des occupants en
application du TIT de article L. 521-3-2, le président de ['établissement public de
coopération intercommunale concerné peut procéder dans les conditions prévues a
l'alinéa précédent. Les attributions s'imputent sur les droits 4 réservation dont il
dispose sur le territoire de 'élablissement public de coopéralion intercommunale,

Le représentant de 'Etat dans le département ou le maire sont réputés avoir satistait 4
l'ebligation de relogement s'ils ont proposé aux personnes concernées qui, faute
d'oftre de relogement, ocoupent des locaux au-deld de la date de prise d'effer de
l'inlerdiclion définitive d'habiter, un accueil dans une structure d'hébergement, un
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étahlissement ou un logement de transition, un logement-fover ou une résidence
hatelicre a vocation sociale. & titre temporatre dans atlenle dun relogement
definitif,

Article 1.521-3-4

Dans les cas prévus a larticle Lo 521-1 el aux [ns de Laeiliter 'hébergement des
occupants par les propriétaires ou exploitants qui ¥ sont tenus ou, en cas de
défaillance de ceux-ci, par les autorités publiques compétentes, tout bailleur ou loule
structure d'hébergement, nonobstand oute stipulation conlraire, peut conclure avec
toute personne, publique ou privée, la convention nécessaire 4 la mise a disposition
de locaux ou logements, & titre d'occupation précaire.

La durée de cette convention d'occupation précaire est limitée et prend [in au plus
lard au terme du mods suivanl celul de la notification de larrélé de mainlevée de la
mesure de police qui a justifié 'hébergement ou du constat par l'autorité compétente
de la réalisation des mesures prescrites.

Les occupants ayant bénéficié de 'hébergement dans les conditions ci-dessus ne
pewvent se prévaloir d'aucnn droit au maintien dans les lieux ou i la reconduction de
la convention,

En cas de refus de I'necupant hébergé de quitter les lieux & l'échéance de la
convention d'eccupation précaire et faute pour la personne débitrnice de 'obligation
d'hébergement d'avoir engagé une action aux fins d'expulsion, le représentant de
I'Etat dans le département ou le maire, selon le cas, peut exercer cette action aux frais
du propriétaire ou de lexploitant denu & l'obligation d'hébergement,
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ANNEXE 2 : Code de la Santé Publique

L. - Iist puni d'un emprisonnement dun an el d'une amende de 50 000 Euros

- le fait de ne pas déférer & une injonction prise sur le londement du premicr alinéa
de l'article L. 1331-24 ;

- le fait de refuser, sans motil légitime ¢l aprés une mise en demeure, d'exécuter les
mesures prescrites en application du 11 de Particle T.. 133128,

I, - Esl puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 (00 Furos :

- le fait de ne pas déférer 4 une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de
l'article L. 1331-23.

LLL - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros:

- le [ait de ne pas deéférer, dans le délai fixe, a une mise en demeure du préfet prise
sur le fondement de P'article L. 1331-22 ;

- le [wil, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale
compétente en malidére d'environnement, de risgues sanitaires ou technologiques
prevue par l'article L. 1331-27 ou 4 compter de la notification de la mise en demeure
lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des articles L.
1331-22, 1. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader,
détériorer, detruire des locaux ou de les rendre impropres 4 ['habitation de quelque
facon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas
échéanl datiliser des locaux prise en application des articles 1, 1331-22, L. 1331-23,
L. 1331-24, L. 133125t L. 1331-28;

- le fait de remettre 4 disposition des locaux vacamts avant [ail l'objet de mesures
priscs ¢n application des articles L. 1331-22, L. [1331-23 ef 1., 1331-24 ou déclarés
insalubres en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28.

IV, - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

1" La confiscation du fonds de commerce ou de 'immeuble desting 4 I'hébergement
des personnes el avant servi & commettre 'infraction ;

17 bis. La confiscation au profit de 'Etat de l'usulruit de tout ou partie de leurs biens,
guelle gu'en soit la nature, meubles ou immeubles, divis ou indivis, ayvant servi a
commtetire l'infraction, les personnes physiques coupables gardant la nue-propriété
de leurs hiens.

Le produil de l'usufruit confisque est liquidé et recouvré par I'Etat, Les sommes sont
versées au budgel de 'Agence nationale de 'habitat ;

2 L'interdiction pour une durée de eing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure celle activité ont &1é
seicmment ulilisées pour préparer ou commettre U'infraction. Cette interdiction n'est
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loutefois pas applicable & lexercice d'un mandal ¢leetil’ ou de responsabilités
syndicales,

3% L'interdiction d'acheter pour une durée de cing ans au plus soil & e personncl,
soit en tant qu'associé ou mandataire social de la société civile immobiliére ou en
nom collectil se portant acquéreur, soit sous forme de parts immobiliéres un bicn
nmmobilier & usage d'habitation, & d'autres [ins que son occupation a titre personnel,
ou un fonds de commerce d'un établissement recevant du public & usage total ou
particl d'hébergement,

V. — Les personnes morales déclarées responsables pénalement. dans les conditions
prévues par l'ariicle 121-2 du code pénal, des infractions definies au présent article
encourent, outre 'amende suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code
pénal, les peines prévues par les 2%, 47, 8% et 99 de artiele 131-3% du méme code. La
confiscation mentionnée au 8% de l'article 131-39 du méme code porte sur le fonds de
comumerce ou l'immeuble desting a l'hébergement des personnes et ayant servi a
commetire I'mlraction.

V1. - Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploilants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article
L. 651-10 du code de la construction et de "habitation.
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ANNEXE 3 : Code de la Construction et de I"Habitation

Article L521-4

I. - Esl puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le tait -
- en vue de contraindre un occupant 4 renoncer aux droits gu'il détient en application
des articles L. 521-1 a1.. 521-3-1, de l¢ menacer, de commettre 4 son egard tout acte
d'intimidation ou de rendre impropres 4 Ihabitation les lieux qu'il oceupe |

- de percevoir un loyer ou loule autre somme en contrepartie de I'occupation du
logement, ¥ compris rétroactivement, en méconnaissance du 1 de l'article L. 521-2 ;

- de refuser de procéder 4 I'hebergement ou au relogement de l'occupant, bien
gqu'gtant en mesure de le faire,

Il. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes

I" La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis 4 bail ;

2" L'interdiction pour une durée de cing ans au plus dlexercer une activilé
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre 'infraction, Cette interdiclion n'est
toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

[II. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont

- l'amende, suivanl les modaliteés prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2° 4° 8° et 9° de larticle 131-39 du code
pénal,

La confiscation mentionnée su 8" de cet article porte sur le tonds de commerce ou
les locaux mis a bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées & lencontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il cst [ait application des dispositions de l'article
L. 651-10 du présent code.

Article L111-6-1
Sont interdites :

- gqu'elle soil ¢n propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations  litre gratuit
o onéreux, de partage ou de localions, toule division par appartements d'immeuhles
yui sont frappés d'une interdiction d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont déclarés
insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur superficie totale des
logements loués ou occupés classés dans la catégorie [V visée par la loi n® 48-1360
du ler septembre 1948 précitée, La division d'un immeuble bt ou d'un groupe
d'immeubles bitis, entre plusieurs personnes, par lots comprenant chacun une partie
privative et une quote-part de parlics communes sl néanmoins autorisée lorsqu'il
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sagit d'y réaliser des travaux de restavuralion immobilicre déelarés d'utilité publique
en application de larticle L. 313-4 du code de T'urbanisme

- qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'clle résulle de mutations & titre gratuit
ou onéreux, de partage ou de locations, toute division d'immeuble en vue de mettre &
dispesition des locaux & usage d'habitation d'une superlicic ¢l d'un volume habitables
mnléricurs respectiverment 4 14 m2 et a 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus dune
installation d'alimentation en eau potable, d'une installation d'évacuation des caux
usees ou d'un acces & la foumiture de couranl Electrique, ou qui n'ont pas fait Pobjet
de diagnostics amiante en application de l'article L. 1311-1 du code de la santé
publique et risque de saturnisme lorsque 'immeuble est soumms aux dispositions de
l'article L, 1334-5 du méme code ;

-toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur 3 usage dhabitation
ou & usage professionnel ou commercial et d'habitation dont le contrile exercé par la
commission de sécurité a donné lieu 4 un avis défavorable de l'autorile compélenle
ou & dis preseriptions qui n'onl pas Sl exdéculides,

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans el d'une amende de 735 000 curos les
persannes qui mettent en vente, en location ou a la disposition d'autrui des locaux
destinés a l'habitation et provenant d'une division réalisée en méconnaissance des
inlerdictions définics au présent arlicle,

Les personnes physiques encourent également la peme complémentaire suivanle
Iinterdiction, pour une durée de cing ans au plus, dexercer une activite
protessionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont &&
seiemment utilisées pour preparer ou commettre Uinfraction, Cetle interdiction n'est
toutefois pas applicable 4 l'exercice dun mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

[es peines encourues par les personnes morales sont :

- l'amende, selon les modalités prévucs par larticle 131-38 du code pénal;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 47, 8% et 9° de l'article 131-3%9 du méme
code. Pour l'application du 87, la confiscation porte sur le fonds de commeree ou sur
I'mmeuble desting 4 ['hébergement des personnes et ayant servi 4 commettre
l'infraction.
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:;::I';iu‘l‘:l';r PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
Missian ITnhfr.m _ DES PARTIES COMMUNES DU BATIMENT
L 515 13 BIS RUE DE LA SAVONNERIE 66000 PERPIGNAN
APPARTENANT A :

MONSIEUR EL ARROUCHI AYOUR
DOMICILIE A PERPIGNAN {PYRENEES-ORIENTALES)
14 RUE PHILIRERT DELORME
LA SCI ARMUST AYANT SON SIEGE SOCIAL
A PERPIGNAN (PYRENEES-ORIENTALES)

14 RUE PHILIBERT DELORME
(PARCELLE AH 374)

LE PREFETE DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU Ie Code de la Santé Publigue et notamment les articles T..1331-26 4 T. 1331-30,

L.1337-4 R, 133144 R, [331-11, R. 1416-16 el K. 1416-21 ;

V1 le Code de I Construction et de ["Habitation et notamment les articles 1.521-1 4

L 321-4 annexés au présenl arrélé, ainst que article L. 541-2

VLU le décret n® 2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement

décent :

VU DMarréte préfectoral n® DDTMSEFSR 2015254-0002 du 11 septembre 2015

instituant et fixant la composition du Conseil Départemental de I"Environnement et
des Risques Sanilaires et Technologiques, ainsi que de sa Formation spécialisée

consultée sur les déclarations d'insalubrite

VU le réglement sanitaire departemental des Pyrénées Orientales de mai 1980

medifié

12, bd Mercader - B.P. 928 - 66020 PERPIGNAN cedex
Tél: 04 68 B1.78.00- Fax : (4 68 .81, 7578



VU le rapport de visite du 4 mai 2016 relatif aux visites du 29 mars 2016 et du
|9 mai 2015 établi par la Directrice du Service Communal d'Hygiéne et Santé de la
Ville de Perpignan, proposant Pinsalubrité remédiable des parties communes du
hatiment sis 13 his rue de la Savonnerie 66000 PERPIGNAN appartenant chacun
pour sa part 4 Monsieur EL ABEROUCHI Awoub domicilié i PERPIGNAN
(Pyrenées-Orientales) L4 mue Philibert Delarme, & la SCT ARMUST
avant son siége social & PERPIGNAN (PO) 14 rue Philibert Delorme ;

VI la lettre du 30 mai 2016 en recommandé avec accusé de réception transmise au
propri¢taire, avisant de la tenue de la réunion du CODERST et de la Gaculte qu'il a
de produire ses ohservations ;

VU l'avis de la Formation spécialisée du Conseil Départemental de I'Environmemenl
¢l des Risques Sanitaires ¢l Technologiques (CODERST) du 12 juillet 2016
consultée sur les déclarations d’insalubrite sur la réalite et les causes de l'insalubrité
de 'i'mmenble susvisé el sur les mesures propres i v remddier ;

VU Pavis de architecte des Batiments de France du 8 juillet 2016, favorable au
projel daméle préfectoral dMinsalubntd, sous réserve que les travaus touchant fes
parties extérieures de cet immeuble situé dans un espace protégé (abords de
Monuments Historiques, PSMY, ZPPAUP), respectent les régles de arl de la
construction traditionnelle ;

CONSIDERANT que les parties communes du bitiment sis 13 bis rue de la
Savonnerie G000 PERPIGNAN constituenl un danger pour la sanlé ¢ la sceuritd
des occupants, notamment :

Au niveau des parties communces :

- [enduit de fagade montre des dégradations particuliérement sur sa partie
inférieure.

- L'¢tanchéite de la totlure no'esl pas corrcelement assurée 8 la wvue des
infiltrations au niveau du local sous comble situé 4" étage.

- Présence de remontées telluriques.

- Les cscaliers présentent des  dyslonctionnements @ ¢erlaines marches  sonl
déaradés (nez de marches usés, taience fissurée.. ).

- {Certains revétements des murs, sols, plafonds et sous face présentent des
dégradations ou sonl inadaplés & 1 usage,

- Absence de diagnostic amiante connw, ID’anciennes canalisations ou aatres
gléments de second reuvre pourraient contenir de 'amiante,

- Présence de peintures accessibles contenant du plomb.

CONSIDERANT que la Formation spécialisce du Conseil Départemental de
I"Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques (CODERST) consultée
sur les déclarations d'insalubricé est davis qu'il est possible de remédier &
I"insalubrité de cet immeuble;
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CONSIDERANT que les moyens techniques neécessaires a la résorplion de
I'insalubrite existent et que la réalisation de ces travaux serait moins colteuse que la
reconstruction

CONSIDERAN'T dés lors qu'il v a lieu de prescrire les mesures appropriées et leurs
délais d'exécution indiqués par le CODERST :

SUR PROPOSITION de Monsieur le secrétaire général de la préfecture des Pyrénées
Cirientales :

ARRETTE

Les parties communcs de 'immeuble sis 13 his rue de la Savonneric 66000
PERPIGNAN, références cadastrales AH 374, appartenant, chacun pour sa part 4 :

- Monsieur BT, ARROUCHI Avoub né le 24 décembre 1990 4 Perpignan (Pyréndées-
Orientales) domicilié 8 PERPIGNAN (Pyrénées-Orientales) 14 rue Philibert
Delorme, propri¢ié acquise par acte de donation du 7 janvier 2014, requ par Maltre
SAEY, notaire associé 4 Millas, ¢l publie le 28/01/2014 sous la formalité volume
2014 P n”1316,

- la SCI ARMUST immatriculée au registre du commerce et des sociétés de
Perpignan sous l¢ numdére D 387 838 188 (92 T2 227), propriélé acquise par acte de
vente requ par Maitre DUPONT, notaire associé a PERPIGNAN, et publié le
8 janvier 1993 sous la formalité volume 1993 P n®238,

sont déclarés insalubres avec possibilité d'y remédier, avec interdiction temporaire
d’habiter et d ulilizer les lieux en ['état et interdiction de relover en 1Métal.

RTICLE. 2

Afin de remédier 4 Pinsalubrilé constatée, il appartiendra aux copropriéiaires
mentionnés a article 1 de réaliser selon les régles de 'art. et dans le délai maximum
de & mois les mesures ci- apres ;

Pour les parties communes ;

o Virification par un homme de 'art et réfection si nécessaire de 1'élanchéild de
la toiture

s Réfection de "enduit de facade.

Fucherche et suppression des causes d humidité.

e Traitement des remontées lelluriques.

*  Supprimer le risque de chule en remediant aux dystonctionnements dans les
escaliers,

»  Réfection totale des revétements défectueux des murs, des plalonds, des sous-
taces et des marches avee mise en place d'un revétement adapté.

!
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»  Suppression des €léments recouverts par un revétement degradé et contenant du
plomb 4 une concentration supérieure 4 lmgfem?2 e réslisation de mesure
d’empoussiérement plomb aprés (ravaux ¢l mise en cuvre des mesures nécessaires a
la protection des occupants si nécessaire.

[a réalisation d’un diagnostic amiante el la mise cn wuvre des mesures nécessaires a
la protection des occupants,

Ces délais courent & compter de la notification du présent arrété.

La nom-exéculion des mesurcs prescrites dans le(s) délaifs) précisé{s) ci-avant
expose les copropriétaires au paiement d’une astreinte par jour de retard dans les
conditions prévues & 'article L.1331-29 du Code de la sanié publique,

Faute de réalisation des mesures prescriles dans les condilions précisdées, Nautorité
administrative pourta les exéeuler d’office aux frais du propriétaire mentionne a
I"article |, aprés mise en demeure, dans les conditions précisées a article L, 1331-
29 du code de la santé publigque.

ARTICLE 3

[’immeuble susvisé est interdit 4 "habitation dans un déla de 2 mois & compler de
la moification of jusgu’a la mainlevée du présent arrété d”insalubrite.

Les locaux visés ci-dessus ne peuvent &re ni louds ni mis a la disposition 4 quelque
usage que ce soit, en application de l'article L. 1331-28-2 du code de la sanié
publique.

Les copropriétaires mentionnés & 'article 1 dovent, dans un Jdélai maximum de |
mois informer le maire, de 'offre d hébergement qu'il aura faite aux occupanls pour
se conformer 4 "obligation prévue au 1 de aricle L.521-3-1 du code de la
construction et de habitation,

A défaut, pour les copropriétaires d avoir assurd 'hébergement des occupants, celui-
¢l sera elleclud par la collectivité publique, et 4 leurs frais,

La mainlevée du présent arrété d'insalubrité ne pourra élre prononeée quapres
constatation de la conformilé de la réalisation des travaux aux régles de salubrité, par
les agents compétents.

I.es copropriétaires mentionnes a I'article 1 tiennent a disposition de ["administration
tout justificatil attestant de la réalisation des travaux, dans les régles de art.

ARTICLE 5
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Les copropriétaires mentionnés 4 'article 1 sont tenus de respecter les droits des
occupants dans les conditions préeisées aux articles L. 521-1 4 L. 521-3 -2 du Code
de la Construction ¢l de I'Habitation, reproduits en annexe | du présent arréré,

Le non-respect des preseriptions du présent arrété el des obligations qui en découlent
sont passibles des sanctions pénales prévues par article L 13374 du Code de 4
Sante Publique ainsi que par les articles L 521-4 ¢t L.111-6-1 du Code de la
Construction el de I'Habitation, reproduits respectivement en annexes 2 ¢t 3,

ARTICLE 6

Le present arrété sera notifié aux personnes mentionnées a [article 1 ci-dessus ainsi
fuaux eccupants des locaux concernés,

[l sera également affiché & la mairie de PERPIGNAN, ainsi que sur la fagade de
I'immeuble,

ARTICLET

e présent arrété sera publie an service de la publicité fonciére- bureau 1 - dont
dépend l'immeuble pour chacun des locaux concemés aux frais des propriétaires
mentionnes i Marticle 1.

A\RTICLE 8

Le présent arrété peut faire l'objet d'un recours gracieux auprés du préfet des
Pyrénées-Orientales. L absence de réponse dans un délai de deus mois vaut décision
implicite de rejet.

Le présent arrété peul également faire objet d'un recours hiérarchique auprés du
ministre chargé de la samé (Direction générale de la santé- EA 2- 14, avenue
Duquesne, 75350 Paris 07 SP). 1absence de réponse dans un délai de quatre mois
vaut décision implicile de rojet.

Un recours contentienx peut étre déposé aupres du tribunal administratif de
Montpellier (6, rue Pitol 34000 Montpellier), également dans le délai de deux mois 4
compter de la notification, ou dans le délal de deux mois a partir de la réponse de
I"administration si un recours administratit a été déposé,

ARTICLE 9

Une ampliation du présent arrété sera adressée i

- M. le Président de la Chambre des Notaires ;

- M. le Procureur de la République ;

- M. le Directeur de la Caisse d’Allocations Familiales des Pyrénées Orientales ;
= M. le Diirecteur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyréndes Orientales ;
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- Mme. La Présidente du Conseil Départemental, Directrice de la Cellule Logement
des Addes Financiéres Individuelles ;

- M. Le Délégué de I" Agence Nationale de I"Habilal ;

- M. Le Direeteur du Comité Tnterprolessionnel du T.ogement ¢

- M. le Président de la Communaute Urbaine Perpignan Méditerrande métropole,

ARTICLE 10

- Monsicur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

- Monsieur le Maire de PERPIGNAN:

- Madame la Direetrice de la Direction Habitat ¢l de la Bénovation Urbaine de la
ville de Perpignan,

- Madame la Directrice du Service Communal d’"Hygiéne et Santé de la Ville de
Perpignan ;
Maonsieur e Directeur Départemental des Territoires et de la Mer ;
Monsieur le Dirceteur Départemental de la Séeurité Publigque

- Madame le Directrice Générale de 1'Agence Régionale de Santé du Languedoc-
Roussillon Midi-Pyrénges ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui sera

publié au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyréndes-Orientales

Fail & Perpignan, le 02 aclt 2016

[.e Préfat

Hélbne GIRARDOT
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ANNEXE 1 : Code de la Construction ¢t de ['Habitation

Article 1.521-1

Pour l'application du présent chapitre. l'occupant est le titulaire d'un droit réel
contérant I'usage, le locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des locaux
4 usage d'’habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation principalc.

Le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou 'hébergement des
cecupants ou de contribuer au coiit correspondant dans les conditions prévues &
larticle [, 521-3-1 dans les cas suivanls ;

- lorsqu'un immeuble fait 'ohjet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en
demeure ou d'une injonction prise en application des articles L, 1331-22, 1. 1331-23,
L. 1331-24, L, 1331-25, L. 1331-26-1 ¢l L. 1331-28 du code de la santé publique, si
elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux
négessaires pour remédier 8 'msalubrité rendent temporairement le logement
inhahitahle

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'un arrété de péril en application de l'article I, 511-
| du présent code, st Varréte ordonne 'evacuation du batiment ou s'il est assorti d'une
interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mellre fin au péril
rendent lemporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevanl du public ulilisé aux {ins d'hébergement fait l'objet
de mesures destinées a faire cesser une situation d'insécurité en application de
l'article L. 123-3.

Celle obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou
lexploitant & l'encontre des personnes auxquelles I'état d'insalubrité ou de péril serait
en tout ou partie imputable.

Article 1.521-2

L - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de 'ocoupation cesse d'ére
dit pour Tes locaux qui Tont 'objet d'une mise en demeure prise en application de
l'article L. 1331-22 du code de la santé publique 4 compter de l'envoi de la
nolilieation de cetle mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartic de 'occupation
cessent d'ére dus pour les locaux qui font 'objet d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la
santé publique ou de mesures décidées en application de l'article L. 123-3, Les loyers
ou redevances sont 4 nouveau dus & compter du premier jour du mois qui suit le
constat de la réalisation des mesures prescriles.

Pour les locaux wvisés par une déclaration d'insalubrité prise en application des
articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arréié de
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pertl pris en application de l'article L. 511-1, le lover en principal ou toule aulre
somme versee en conlrepartic de l'oceupation du logement cesse d'ére dia compter
du premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification de 'mrété ou de son
affichage a la mairie et sur la fagade de 'immeuble, jusqu'au premicr jour du mois
qui suil 'envol de la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevee.

Dans le cas o des locaux ont fait 'objet d'une mise en demeure prononcée cn
application de larticle L, 1331-26-1 du eode de la sanid publique suivie d'une
déclaration d'insalubrité prise en application de l'article L. 1331-28 du méme code, le
lower ou toute autre somme versée en contreparlie de 'occupalion du logemenl cesse
d'étre di 4 compter du premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification de la
mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du moeis gui suil lenvel de
a notification ou M'alfchage de larcéle de mainlevée de Uinsalubrifé,

Les lovers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du
logement indiment pergus par le propriétaire, exploitant ou la personne ayvanl mis &
disposition les locaux sont restitués 4 l'occupant ou déduits des loyers dont il devient
a nouveau redevable.

I, - Dans les locaux visés au 1, la durée résiduelle du bail 4 la date du premier jour
du mois suivant l'envoi de la notification de la mainlevée de [arrété d'insalubrité ou
de peéril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur attichage, est
celle qui restait & courir au premier jour du mois suivant l'envol de la notification de
larrété dinsalubrité ou de pénl, de linjonction, de la mise cn demeure ou des
prescriptions, ou leur atfichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
Particle 1724 du code civil.

II. - Lorsgue les locaux sonl frappés d'une inlerdiction délnitive d'habiler el
d'utiliser, les baux et contrats d'oceupation ou d'hébergement poursuivent de plein
droit leurs effets, exception faite de l'obligation de paiement du loyer ou de toute
somme versee en contrepartic de l'occupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au départ
des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la déclaration
d'insalubrité ou larréte de penl

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures
destinées & faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de
plein droit des baux of contrats d'occupation ou d'hébergement, sous riserve des
dispositions du VII de l'article I.. 521-3-2,

Les occupants qui sonl demeurés dans les lieux faute d'avoir recu une offre de
relogement conforme aux dispasitions du IT de V'article I, 521-3-1 sont des occupants
de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Article 1L521-3-1

. -Lorsquun immeuble fait l'objet dune interdiction temporaire dhabiter ou
d'utiliser ou gue son évacuation est ordonnée en application de l'article L. 511-3 ou
de Particle L. 129-3, le propridlaire ou lexploitant csl tenu d'assurer aux occupants
un hébergement décent correspondant 4 leurs besoins.
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A défaul, Phéberzement est assuré dans les conditions prévues 4 'article L. 521-3-2.
Son collt est mis & la charge du propridtaire ou de l'exploitanl.

Sioun logement qui a fait I'ohjet d'une déclaration d'insalubrité au titre du 11 de
larticle L. 1331-28 du code de la santé publique est manifestement suroceupe, le
propriétaive ou T'exploifant est tenu d'assurer Phébergement des occupants jusqu'au
terme des travaux preserits pour remédier a U'insalubrité. A l'issue, leur relogement
incombe au préfel ou au maire dans les conditions prévues a larticle L, 321-3-2. En
cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le coflit de I'hébergement est mis
a sa charge.

[l. - Lorsqu'un immeuble fait I'objet dune interdiction définitive d'habiter, ainsi gu'en
vas d'Gvacuation a caraclére définitil, le propriélaire ou Uexploitant est lenu d'assurer
le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite par la présentation &
I'oceupant de l'offre d'un logement correspondant 4 ses besoins et 4 ses possibilités.
Le propri¢laire ou lexploitant est tenu de verser 8 l'occupant Svined une indemmnilé
d'un montant égal 4 trois mois de son nouveau loyer et destinée & couvrir ses frais de
réinstallation.

[in cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le relogement des ocoupants
est assure dans les conditions prévues 4 l'articte 1. 521-3-2.

Le¢ propri¢iaire st lenu au respecl de ces obligalions s1 le bail est résilié par le
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de larticle 1724 du code
civil ou sl expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction
définitive d'habiter et la date d'effet de cetle interdiction,

Article 1.521-3-2

I. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de larticle L. 511-1 ou des
preseriplions édictées en application de article L, 123-3 ou de Particle L. 129-3 sonl
accompagneés dune interdiction temporaire ou définitive dhahiter et que le
propri¢taire ou l'explodtant n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des
occupants, le maire prend les disposilions néeessaires pour les héberger ou les
reloger.

IT. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25,
L. 1331-26-1 o L. 1331-28 du code de la sanlé publique est assortic d'unc
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant n'a
pas assure I'heébergement ou le relogement des occupants. le prefet, ou le maire s'il
et délégataire de tout ou partic des réservations de logements en application de
larticle L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
occupants, sous réserve des dispositions du 111

IMI. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmeée d'amelioration de [habitat prévue par larticle L. 303-1 ou dans une
opération d'aménagement au sens de larbele L. 300-1 du code de M'urbanisme el que
le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris linitiative de l'opération prend les
dispositions nécessaires 4 I'hébergement ou au relogement des cccupants,
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IV, - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations 4 loyer modérg, une
société d'économie mixte ou un organisme i but non lucratif' a assuré le relogement,
le propriétaire ou lexploilant Lui verse une indemnité représentative des frais cngagdés
pour le relogement, dgale & un an du loyer prévisionnel.

V. - 81 la commune assure, de lagon occasionnelle ou en application dune
convention passée avec I'Titat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui
sont Faites & celui-cl en cas de déluillance du propriélaire, ¢lle esl subrogée dans les
droits de 'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VI, - La créance résultant de la substitution de la eollectivité publigue aux
propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations d'hébergement
et de relogement qui leur sont faites par le présent article esl recouyrée soil comme
en maticre de contributions direetes par la personne publique eréanciére, soit par
I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de l'organisme
avant assuré I'hébergement ou le relogement,

Y1 - 5i l'occupant a refusé trois offres de relogement gui lui onl & Tailes au tire

des L I ou I e juge peut &re satsi dune demande tendant 4 1a eésiliation du hail ou
du droit d'occupation et a l'autorisation d'expulser 'occupant,

Article L521-3-3

Pour assurer le relogement & titre temporaire ou définitif des occupants, en
application du 11 de 'artiele L, 321-3-2, le représentant de 'Elal dans le déparlement
peut user des prérogatives qu'il tient de l'article T, 441-2-3.

Les attnbutions de logements, en application de alinca précédent. sont prononcées
en tenant compte des engagements de l'accord intercommunal ou départemental
prévu respectivement aux articles L, 441-1-1 et L. 441-1-2.

Pour assurer le relogement i titre temporaire ou délnitif des occupanls, cn
application du I ou, le cas échéant, des T ou W de Tarticle L. 521-3-2, le maire peut
désigner ces personnes a un organisme bailleur aux tins qu'il les loge et, en cas de
refus du bailleur, procéder a lattribution d'un logement, Les attnbutions s'imputent
sur les droils 4 réservation dont il dispose sar le territoire de la commune,

Pour assurer le melogement & titre temporaire oo définitil des occupanls cn
application du TIT de Tarticle T.. 521-3-2, le président de I'établissement public de
coopération intercommunale concerné peut procéder dans les conditions prévues 4
l'alinéa précédent, Les attrbutions s'imputenl sur les droils & réservation dont il
dispose sur [e territore de I'établissement public de coopération intercommunale.

Le représentant de 'Etal dans le département ou le maire sonl méputdés avoir satisfait 4
I'obligation de relogement g'ils ont proposé aux personnes concernées qui, faute
d'offre de relogement, occupent des locaux au-deld de la date de prise d'eflet de
I'interdiction délnitive d'habiter, un accuetl dans une siructure d'hébergement, un
établissement ou un logement de transition, un logement-fover ou une reésidence
hételiere a wvocation sociale, 4 titre temporaire dans Patiente d'un relogement
dénitil’
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Article 1.521-3-4

Dans les cas prévus & l'article L. 521-1 et aux fins de faciliter I'hébergement des
occupants par les propriégtaires ou exploilants qui ¥ sont tenus ou, en cas de
défaillance de ceux-ci, par les autorités publigues compétentes, toul bailleur ou toute
structure d'hébergement. nonobstant loute stipulation contraire, peut conelure avec
toute personne, publique ou privée, la convention nécessaire 4 la mise a disposition
de locaux ou logements, & litre d'occupation précaire.

La durée de cette convention d'occupation précaire est limitée o prend fin au plas
tard au terme du meis suivant celut de la notification de l'arrété de mainlevée de la
mesure de police qui a justifié 'hébergement ou du constal par l'autorité compétente
de la réalisation des mesures prescrites.

Les occupants avant bénéficié de I'hébergement dans les conditions ci-dessus ne
peuvent s¢ prévaloir d'aucun droit au mainticn dans les lieux ou a la reconduction de
la convention.

Fn cas de refus de l'occupant hébergé de quitter les lieux a l'échéance de la
convention d'occupation précaire et faute pour la personne débitrice de l'ohligation
d'hébergement davoir engapd une action aux fins d'expulsion, le représentant de
I'Etat dans le département ou le maire, selon le cas, peut exercer cette action aux [rais
du prepriétaire ou de l'exploitant tenu a l'ebligation dhébergement.
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ANNEXE 2 : Code de la Santé Publique

Art, L. 1337-4

I. - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 530 000 Euros

- le fait de ne pas déférer 4 une injonction prise sur le fondement du premier alinéa
de P'article 1. 1331-24 ;

- le fait de refuser, sans motil l¢gitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les
mesures prescrites en application du Il de l'article L. 1331-25.

[I. - Est puni de deux ans d'emprisonnement el d'une amende de 75 000 Furos

- le [ait de ne pas déférer 4 une mise en demeure du pretfet prise sur le fondement de
l'article 1., 1331-23.

I11. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros:

- le fait de ne pas déferer, dans le délai fixé, & une mise cn demeure du prélet prise
sur le fondement de 'article L, 1331-22 ;

- le fait, & compter de la notitication de la réunion de la commission départementale
compétente en matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques
prévue par larticle L. 1331-27 ou 4 compter de |a notification de la mise en demeure
lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des articles [
1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader,
détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres & lhabitation de quelque
facon gue ce soil dans le but d'en Taire partir les occupants ;

- le [ail, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas
échéant d'atiliser des locaux prise en application des articles L. 1331-22, L, 1331-23,
L.1331-24, L. 133125 et L, 1331-28;

- le fait de remettre & disposition des locaux vacants ayant fait l'objet de mesures
prises en applcation des articles L, 1331-22, L, 1331-23 et 1.. 1331-24 ou déclarés
insalubres en application des articles T.. 1331-25 et 1. 1331-28.

[V. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

1" La confiscation du fonds de commerce ou de I'nmmeuble desting a I'hébergement
des personnes of avanl servi & commettee l'infraction ;

| ® his, [.a confizscation au profit de I'Etat de M'usufruit de tout ou partie de leurs bicns,
quelle gu'en soit la nalure, meubles ou immeubles, divis ou indivis, ayant servi a
commeltre 'infraction, les personnes physiques coupables gardant la nue-propriete
de leurs hiens,

Le produit de l'usulmuit confisqué est liquidé et reeouvré par 1'Biat. Les sommes sont
versées au budget de I'Agence nationale de I'habitat ;

2" Llinterdiction pour une durée de cing ans au plus dexercer une activite
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont éte
seiemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction, Cette interdiction n'cst
toutetnis pas applicable 4 l'exercice d'un mandat Electil ou de responsabilinés
syndicales,

3% Llinterdietion d'acheter pour une durée de eing ans au plus soit & litre personnel,
soil en lanl qu'associé ou mandataire social de la société civile immobiliére ou en
nom collectif se portant acquéreur, soit sous forme de parts immobiliéres un bicn
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immobilier & usage d'habitation, 4 d'autres fins que son oceupation 4 titre personnel,
ou un fonds de commerce d'un établissement recevant du public 4 usage total ou
partiel d'hébergement.

V. — l.es personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions
prévues par larticle 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article
encourent, outre l'amende suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code
penal, les peines prévues par les 2°, 4%, 82 et 97 de l'article 131-39 du méme code. La
confiseation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du méme code porte sur le fonds de
commerce ou l'immeuble desting @ I'heébergement des personnes et avant servi
commettre l'infraction.

VL - Lorsque les poursuites sont cngagées a l'encontre d'exploitants de fonds de

commerce aux fins d'hébergement, il est [wit application des dispositions de 'article
L. 651-10 du code de la construction et de Ihabitation.
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ANNEXE 3 : Code de la Construction et de 1"Habitation

Article 1.521-4

I. - Est puni de trois ans d'emprisonnement ot d'unc amende de 100 000 euros [e fait ;
- en vue de contraindre un oceupant & renoncer aux droits qu'il détient en application
des articles 1. 521-1 a4 1., 5321-3-1. de le menacer, de commetlre & son cgard 1oul acte
d'intimidation ou de rendre mpropres i I'habitation les lieux qu'il occupe

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartic de 'occupation du
logement, ¥ compris rétroactivement, en méconnaissance Ju T de Varticle T, 321-2;

- de refuser de procéder & Ihébergement ou au relogement de l'occupant, bien
u'étant en mesure de le faire.

II. - Les persommes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

1" La confiseation du fonds de commerce ou des logaux mis 4 bhail ;

2" Llinterdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une aclivilé
professionnelle ou soctale dés lors que les facililds que procure cette activité ont éte
sciemmenl ulilisées pour préparer ou commettre Uinfraction. Cette interdiction nest
toutefnis pas applicable a l'exercice dun mandal CGleclil ou de responsabilités
syndicales,

I11. - Les personnes morales peuvent Cire déelarces pénalement responsables, dans
les conditions prévues par 'aricle 121-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont @

- I'amende, suivant les modalités prévues par 'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentlaires prévucs aux 2° 4% 8% ¢ 97 de l'article 131-3% du code
pénal,

L.a confiscation mentionnée au 8" de cet article porte sur 1o Tonds de commerce ouw
les locaux mis & bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a l'encontre dexploitants de l[onds de
commerce aux fins d'hébergement, il est Lail application des dispositions de l'article
L. 651-10 du présent code.

Article L111-6-1

Sont interdites :

- gu'elle soit en propriété ou en jouissance, gqu'elle résulte de mutations & litre gratuit
ou onéreux, de partage ou de locations, toute division par appartements d'immeubles
qui sonl frappés d'une interdiction d'habiter. ou d'un arréte de peril, ou sont déclarés
insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur superficie totale des
logements loués ou oceupds classés dans la catégorie IV visée par la loi n® 48-1360
du ler septembre 1948 précitée, La division d'un immeuble bati ou d'un groupe
d'immeubles bitis, entre plusieurs personnes, par los comprenant chacun une partie
privative el une quole-part de parties communes est néanmoins autorisée lorsqu'il
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stagit d'y réaliser des travaux de restauration immobiliére déclarés d'utilité publique
en application de l'article 1.. 313-4 du code de l'urbanisme ;

- qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations & tlitre gratuit
ou onéreux, de partage ou de locations, loute division d'immeuble en vue de mettre 4
disposition des locaux 4 usage d'habitation d'une superficie et d'un volume habitables
inferiewrs respectivement 4 14 m2 et & 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus d'une
installation d'alimentation en eau potable, d'une installation d'évacuation des eaux
usées ou d'un acces a la fourniture de courant électrique, ou qui n'ont pas [ait lobjet
de diagnostics amiante en application de l'article T.. 1311-1 du code de la sanic
publigue et risque de salurnisme lorsque immeuble est soumis aux dispositions de
l'article L. 1334-5 du méme code ;

-toule division par appartements d'immeuble de grande hauteur & usage dhabitation
ol a usage professionnel ou commercial et d'habitation donl le contrle exercé par la
commission de séeurité a donné lieu & un avis défavorable de 'autorité compétente
ou & des preseriptions qui n'onl pas été exécutées.

Sonl punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les
personnes qui mettent en vente, en location ou & la disposition d'autrui des locaux
destinés & l'habitation et provenant d'une division réalisée en méconnaissance des
interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante
linterdiction, pour une durée de cing ans au plus, dexercer unc activite
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont Gté
scicmment utilisées pour préparer ou commelire I'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable & T'exercice d'un mandat Electil ou de responsabilités
syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- l'amende, selon les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal;

- les peines complémentaires prévues aux 27, 4°, 87 ¢f 9° de l'article 131-39 du méme
code. Pour I'application du 87, la confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur
l'immeuble desting & I'hébergement des personnes et ayant servi & commettre
l'infraction.
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REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFET DES PYREMEES-CRIENTALES
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@ Ao Ritgonale de Sants
Langueda-Houssillo
Midi-Pyritrbes
i S ARRETE PREFECTORAL
e N? DTARS66-SPE-mission-habitat—2016215-0005
envinmnerment Py
Mission habilat g PORTANT DECLARATION IVINSALUBRITE
DE L' IMMEUBLE D'HABITATION
SIS 13 BIS RUE DE LA SAVONNERIE 66000 PERPIGNAN
APPARTENANT A LA SCT ARMUST
AYANT SON SIEGE SOCIAL A PERPIGNAN (PO) 14 RUE,
PHILIBERT DELORME

{(PARCELLE AH 374)

LE FREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalicr de la Légion d'"Honneur,

VU le Code de la Santé Publique et notamment les articles 1..1331-26 4 L. 1331-30,
L. 13374 K. 13314 aR.1331-11, R, 1416-16 et B, 1416-21 ;

VU le Code de la Construction ¢l de 1'Habitation et notamment les articles L521-1 4
[. 5214 annexés au présent arrété, ainsi que article L, 541-2 ;

VLU le décret n® 2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement
décent ;

VU arréte préfectoral n® DDTMYSEFSE 2015254-0002 du 11 septembre 2013
instituant et fixant la compositien du Conseil Départemental de I'Environnement et
des Risques Sanitaires et Technologiques, ainsi que de sa Formation spécialisée
consuliée sur les déclarations d'insalubricé

VU le réglement sanitaire déparlemental des PPyrénées  Orientales de mar 1980
modifié ;

VU le rapport de visite du 4 mai 2016 relatil aux visites du 19 mai 201 35et Ju 29
mars 2016 ¢labli par la Directrice du Service Communal d*Hygiéne et Santé de la
Ville de Perpignan, proposant 1'insalubrité remédiable de |'immeuble dhabitation
sis 13 bis rue de la Savonnerie 66000 PERPIGNAXN appartenant & la SCI ARMUST
avant son siéee social & PERPIGNAN (PO) 14 rue Philibert Delorme :

12, bd Mercader - B, 928 - 66020 PERPIGNAN cedex
Tél: 04 68 SLTHO0- Fax : 04 685 81, 78,78



VU la lettre 30 mai 2016 en recommandé avee accuseé de réception transmise au
propriélaire, "avisant de la tenue de la réunion du CODERST et de la faculte qu’il a
de produire ses observations ;

VU l'avis de la Formation spécialisée du Conseil Départemental de |'Environnement
et des Risques Sanitaires et lechnologiques (CODERST) du 12 juillet 2016
consultée sur les déclarations dinsalubrité sur la réalité et Tes causes de l'insalubrité
de l'immeuhle susvisé et sur les mesures propres 4 v remedier |

VLT "avis de Marchitecte des Batiments de France 8 juillet 2016 favorable au projet
d'arrété préfectoral d'insalubrité, sous réserve que les Iravaux touchant les partics
extérieures de cel immeuble situé dans un espace protége (abords de Monuments
Historiques, PSMY, ZPPAUP), respectent les regles de 'anl de lu construction
traditionnelle :

CONSIDERANT que 'immeuble d habilation sis 13 bis rue de la Savennerie 66000
PERPIGNAMN constitue un danger pour la santé et la sécurité des occupants,
notarmiment ;

Au niveau des logements :

dysfonctionnements communs 4 tous les logements :

- Llinstallation ¢lectrique est défectucuse @ dysfonetionnement ou absence du
dispositit différentiel de sensibilite approprice. risque d'acces direct & des
appareillages nus sous tension. ..

- Certaines fenéires sonl vétustes el presentent des détauts d étanchéite.

- Absence ou insuftisance d’un svstéme de ventilation efficace et permanent.

- Absence ou insuffisance de dispositifs de chauffage,

- Les portes palidres (quand ¢lles sonl présentes) ne sonl pas éanches a [air.

- Présence d'ouvertures donnant directement dans les parties communes (sauf
pour le logement situé au rez-de-chaussée),

- Absence d'ouverture vers extéricur des pidees siluées en fond de parcelle
{alchve),

- Certains revétements des murs, sols et plafonds présentent des dégradalions ou
sont inadaptés & usage.

- Absence de diagnostic amiante connu, D’anciennes canalisations ou autres
éléments de second ceuvre pourraient contenir de 'amiante.

- Présence de peintures accessibles contenant du plomb,

dvsfonctionnements spécifiques a chaque logement :

Logemenl silué au rez-de-chaussée :

- Présence d’humidité tellurigue.

CONSIDERANT que la Formation spécialisée du Comscil Départemental de
I"Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques (CODERST) consultée
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sur les declarations dinsalubrité cst davis qu'il est possible de remédier a
I'insalubrité de cet immeuble:

CONSIDERANT que les moyens lechniques nécessaires 4 la résorption de
I"insalubrit¢ existent et que la realisation de ces travaux serait moins colteuse que la

reconstruction |

CONSIDERANT dés lors qu'il v a lieu de prescrire les mesures approprides et leurs
délais d'exécution indiquds par le CODERST ;

SUR PROPOSTTTION de Monsicur le seerétaire général de la préfecture des Pyrénées
Orientales :

ARRETE

ARTICLE 1

L immeuhle d'hahitation sis 13 his rue de la Savonnere 66000 PERPIGNAN,
références cadastrales AH 374, appartenant 4 la 3CI ARMUST immalriculée au
registre du commerce et des sociélés de Perpiznan sous le numéro [ 387 838 188
(92 D 227), propriéteé acquise par acte de vente requ par Mailre DUPONT, notaire
associé 4 PERPIGNAN, ¢f publié le § janvier 1993 sous la formalité volume 1993 P
n"238, est déclaré insalubre avec possibilite d'y remedier, avec interdiction
temporaire d’habiter et d utiliser les lieux en ["état et interdiction de relouer en 1'état,

ARTICLE2

Afin de remedier 4 I'insalubrité constatée, il appartiendra au propriétaire mentionné
a larticle 1 de réaliser selon les régles de Mart, et dans le délai maximum de 6 mois
les mesures ci- aprds ;

pour les logements :

e Mettre en séeurile installation électrique et fournir attestation d’un organisme
agrég pour exercer le contrdle de la conlormilé des installations électriques
inlericures aux réglements et normes de sécurité en vigueur,

»  Réfection ou remplacement des fenétres non étanches.

e Mise en place d'un systéme de ventilation permanent et efficace.

= Mise en place d'un systéme de chauffage sullisanl dans toutes les piéces le
néeessitant,

o Réfection ou remplacement des porles paliéres non étanches.

=  Supprimer le risque d’intoxication oxycarbonée en cas d'incendie, di a la
presence d ouvertures donnant dans les parties communes,

= Reprise ou muse en place de svstemes de retenu des personnes adaplés aux
fenétres le nécessitanl.
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o Hésoudre les problémes diinsuflisance J°éelairement naturel dans les pidees de
vie siluées en fond de parcelle,

¢  Réfection totale des revétements des murs, des sols et des plafonds et mise en
place d"un revétement adapté.

e Traitement des remontées tellurigues dans le logement situé au rez-de-chanssée.
s Supprimer la communication directe entre le cahinet d aisances et la culsine
dans les logements situés au 17 &tage ot 2™ Slage.

o Suppression des ¢léments recouverts par un revétement dégradé et contenant du
plomb & une concentration supérieure a Img/cm2 et réalisation de mesure
d empoussiérement plomb aprés travaux ¢l mise cn ceuvre des mesures nécessaires 8
la protection des occupants si nécessaire.

o La réalisation d'un diagnostic amiante et la mise en wuvre des mesurcs
nécessiires 4 la protection des occupants.

La non-gxécution des mesures preserifes dans le(s) délai(s) précisé(s) ci-avant
expose le propriétaire au paiement d’une astreinte par jour de retard dans les
conditions prévees i Particle L.1331-29 du Code de la santld publique.

Faute de réalisation des mesures prescrites dans les conditions précisées, [autoritd
administralive pourra les exéeuler d'office aux frais du propriétaire mentionng a
I"article 1, aprés mise en demeure, dans les conditions précisées a article L. 1331-
29 du code de la sanlé publique.

ARTICLE 3

L immeuble susvise est interdit & habitation dans un délai de 2 mois & compler de
la notification et jusqu’a la mainlevée du présent arrété d’insalubrité.

Les locaux visés ci-dessus ne peuvent étre ni loues ni mis a la disposition a quelque
usage que ce soit, en application de Uarticle L, 1331-28-2 du code de la santé
publigue.

Le propri¢taire menlionné & Marlicle | dodt, dans un délal masimum | mods infoemer
le maire, de I'offre d hébergement qu’il aura faite aux occupants pour se contormer a
"obligation prévue au | de article L521-3-1 du code de la construction et de
" habitation.

A défaut, pour le propriétaire d avoir assuré héberpement des occupants, eelui-ct
sera ellectud par la colleelivild publique, ef & ses rais,

RTICLE 4

La mainlevée du présent arrété d’insalubrité ne pourra étre prononceée gu’apreés
constatation de la conformilé de ba réalisalion des ravaux aux régles de salubrits, par
les agents compdétents,

Le propriétaire mentionné a Particle 1 tient 4 disposition de ['administration tout
Justificalil atlestant de la réalisalion des lravaux, dans les régles de Part,
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ARTICLE S

Le propriétaire mentionné a Particle | est lenu de respecter les droits des occupants
dans les conditions précisées aux articles T.. 321-1 & L. 521-3 -2 du Code de la
Construction et de "Habitation, reproduits en annexe 1 du présent arrété,

Le non-respeel des presenptions du preésent arrété et des obligations qui en découlent
sont passibles des sanctions pénales prévues par 'article L 1337-4 du Code de la
Santé Publique ainsi que par les articles 1. 5214 ¢l L.111-6-1 du Code de la
Canstruction et de 1"'Habitation, reproduily respectivement en annexes 2 et 3,

ARTICLE 6

Le présent arrété sera notifié aux personnes mentionnées 4 Uarticle | ci-dessus ainsi
qu’auy cccupants des locaux concernes.

Il sera également affiché & la mairic de PERPIGNAN, ainsi que sur la facade de
I"immeuble,

ARTICLE 7

Le présent arvété sera publié au service de Lo publicité fonciére- hureau 1 - dont
dépend l'immeuble pour chacun des locaux concermés aux frais des propriétaires
mentionnés & article 1.

ARTICLE 8

Lo present arrété peut faire l'objet d'un recours gracicux auprés du préfet des
Fyrénées-Ortentales, Labsence de réponse dans un délai de deux mois vaul décision
implicite de rejet.

e présent arrélé peut ¢galement faire Uobjet d'un recours hiérarchique auprés du
ministre chargé de la santé (Direction générale de la santé- EA 2- 14, avenue
Duquesne, 75350 Paris 07 5P). L'absence de réponse dans un délal de quatre mois
vaut décision implicile de rejel.

Un recours conlentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de
Montpellier (6, rue Pitat 34000 Montlpellier), ézalement dans le délai de deux mois 4
compter de la notification, ou dans le délai de deux mois i partir de la réponse de
I"administration s1 un recours administratif a &té déposé,
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ARTICLEY

Une ampliation du présent améte sera adressée 4

- M. le Président de la Chambre des Notaires ;

- M. le Procureur de la Républigue ;

- M. le Directeur de la Caisse d"Allocations Familiales des Pyrénées Orientales

- M. le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénédes (rientales |

- Mme, La résidente du Conseil Diépartemental, Dircetrice de la Cellule Logement
des Addes Finaneicres Individuelles |

- M. Le Délégué de " Agence Nationale de |"Habitat ;

- M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement |

- M, le Président de la Communauté Urbaine Perpignan Méditerranée Métropole.

ARTICLE 10

- Monsieur le Seerétaire Géndral de la Préfecture des Pyrénées-Orientales

- Monsicur le Maire de PERPTGN AN,

- Madame la Directrice de la Direction Habitat et de la Renovation Urbaine de la
ville de Perpignan,

- Madame Ia Directrice du Service Communal d'Hygiéne et Santé de la Ville de
Perpignan ;
Monsicur le Directeur Départerental des Territoires et de la Mer ;
Monsieur le Directeur Départemental de la Sécurité Publique ;

- Madame la Dircetrice Géncérale de I'Agence Régionale de Santé du Languedoc-
Roussillon Midi-Pyrénées |

sont chargés chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui sera

publié au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orienlales

Fait & Perpignan, le 02 aodt 2016

Lo Préfet _
Pour 2 Brafel 21 par delsgaton,
la sous-prafet® Yo recte de caninet

|-

Mélene GIARDOT

AP Ins B - Perp- - 13his rue de la Savommerie SCIARMUST Pape 6 sur 15



ANNEXE 1 : Code de la Construction et de I'Habitation

Article 1L521-1

Pour l'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'un droit réel
conlCrant l'usage, le locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des locaux
a usage d'habitation ¢t de locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propri¢laire ou l'cxploitant est tenu d'assurer le relogement ou 'hébergement des
pccupants ou de contribuer au colt correspondant dans les conditions prévues a
l'urticle L, 521-3-1 dans les cas suivants :

- lorsqu'un immeuble it objet d'une déclaration d'insalubrité, dune mise en
demeure ou d'une injonction prise en application des articles L, 1331-22, L. 1331-23,
L. 1331-24, L, 1331-25, L. 1331-26-1 et [, 1331-28 du code de la santé publique, si
elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux
necessaires pour remédier 4 linsalubrité rendent tcmporairement le logement
ithabilable ;

- lorsqu'un immeuble fait 'objel d'un arrété de péril en application de l'article L. 511-
I du présent code, si l'arrété ordonne I'"évacuation du bitiment ou &' cst assorti d'une
interdiction d'habiter ou cncore sl les travaux nécessaires pour mettre fin au péril
rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un etablissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait I'objet
de mesures destinées & [aire cesser une situation d'insécurité en application de
larticle L. 123-3

Cette obligation est faite sans préjudice des actions donl dispose le propriétaire ou
I'exploitant a l'encontre des personnes auxquelles 1'état d'insalubrité ou de péril scrail
en tout ou partie imputable,

Article 1.521-2

I. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cesse d'étre
dii pour les locaux qui font 'objet dune mise en demeure prise en application de
l'article L. 1331-22 du code de la santé publique a compter de l'envoi de la
notification de cette mise en demeure,

Le loyer en principal ou loute autre somme versée en contrepartie de 'occupation
cessent d'étre dus pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure ou d'une
injonetion prise en application des articles T., 1331-23 et L, 1331-24 du code de s
sante publigue ou de mesures décidées en application de l'article L. 123-3, Les loyers
ou redevances sont 4 nouvean dus 4 compler du premier jour du mois qui suit le
constat de la réalisation des mesures prescrites,

Pour les locaux wvisés par une déclaration d'insalubrite prise en application des
articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de
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peril pris en application de l'article L. 511-1, le lover en principal ou loule autre
somme versée en conlrepartie de 'oceupation du logement cesse d'Gre di 8 compler
du premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification de l'arrété ou de son
affichage a la mairie et sur la facade de l'immeuble, jusqu'au premier jour du mois
qui suil lenvad de la nolification ou lallichage de Varrété de mainlevée,

[Dans le cas oi des locaux ont tfait 'objet dune mise en demeure prononcés en
application de larticle L, 1331-26-1 du code de la sanlé publigue suivie d'unc
déclaration d'insalubrité prise en application de l'article L. 1331-28 du méme code, le
lower ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse
d'@re dd i comprer du premier jour du maeds qui suit l'envoi de la notification de la
mise en demeure ou son affichage jusqu'aun premier jour du mois qui suil envol de
la notification ou laffichage de Parrélé de mainlevée de Uinsalubrile,

Les lovers ou foutes autres sommes versées en contrepartie de Poccupation du
lngement indiiment percus par le propriétaire, l'exploitant ou la personne ayant mis &
disposition les locaux sonl restilucs a N'oceupant ou déduils des loyers dont 1] devient
a nouveau redevable.

I1. - Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail & la date du premier jour
du mois suivant l'envol de la notification de la mainlevée de "arrété d'insalubrité ou
de péril ou du constat de la réalisation des mesures preserites, ou leur allichage, est
celle qui restait & courir au premier jour du mois suivant l'envoi de la notification de
I'arréte d'insalubrité ou de pérl, de linjonction, de la mis¢ en demeure ou des
prescriptions, ou leur affichage,

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
Particle 1724 du code civil.

[, - Lorsgue les locaux sont frappés dune imterdiction définitive d'habiler el
d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein
droit leurs effets, exception faite de I'obligation de paiement du loyver ou de toute
sommume versée en contrepartic de loccupation, jusqu'i leur lerme ou jusqu'au départ
des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la déclaration
d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrélé de péril ou la prescription de mesures
destinées a taire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de
plein droit des baux ol contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des
dispositions du VII de 'article L, §21-3-2,

Les occupants gui sont demeuréds dans les lieux faute d'avoir recu une offre de
relogement conlorme aux dispositions du I de Varticle L, 521-3-1 sont des occupants
de banne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait,

Article L521-3-1

I -Lorsquun immeuble fait l'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou
dutiliser ou que son évacuation est ardonnée en application de l'article L. 511-3 au
de larbicle L. 129-3, le propriélaire ou exploitant est tenu d'assurer aux occupants
un hebergement décent correspondant & leurs besains.
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A defaut, I'hébergement est assuré dans les conditions prévues & l'article L, 521-3-2,
Son coll est mis 4 la charge du propriétaire ou de I'exploitant.

51 un logement qui a [ait l'objel d'vne déclaration d'insalubrité au titre du 11 de
l'article L. 1331-28 du code de la santé publique est manilestement suroccupé, le
proprictaire ou l'exploitant est tenu d'assurer 'hébergement des occupants jusqu'au
terme des travaux prescrits pour remédier 4 l'insalubrilé. A l'issue, leur relogement
incombe au prefet ou au maire dans les conditions prévues a l'anicle L, 521-3-2, En
cas de défaillance du propriclaire ou de lexploitant, le coit de Ihébergement est mis
i sa charge.

Il. - Lorsquiun immeuble fait 'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi gu'en
cas d'évacuation a caractere detinitif, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer
le relogement des oceupants, Cette obligation est satistaite par la présentation 4
I'necupant de l'affre d'un logement correspondant & ses besoins et 4 ses possibilités.
Le proprictaire ou l'exploitant est tenu de verser a 'occupant évined une indemnité
d'un montanl deal 4 trois mois de son nouvean lover et destinée & couvyrir ses frais de
réinstallation.

En cas de délaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le relogement des occupants
est assuré dans les conditions prévues a larticle L, 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de 'article 1724 du code
civil ou s'il expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction
déNnitive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Article 1L521-3-2

l. - Lorsquun arrété de péril pris en application de larticle L. 511-1 ou des
prescriptions eédictées en application de V'article I.. 123-3 ou de l'article L, 129-3 sont
accompagnes d'une interdiction lemporaire ou definitive d'habiter et que le
proprietaire ou l'exploitant n'a pas assuré 'hébergement ou le relozement des
occupants, le maire prend les dispositions nécessaires pour les héberper ou les
reloger,

II. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles L, 1331-22, L, 132123, L. 1331-24, L. 1331-25,
L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant n'a
pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le prefet, ou le maire s'il
est deélégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
l'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
occupants, sous réserve des disposilions du I

[ - Lorsque fa déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmeée d'amélioration de T'habitat prévue par larticle L. 303-1 ou dans une
upération d'amenagement au sens de l'article L. 300-1 du code de l'urbanisme et que
le propriétaire ou l'exploilant n'a pas assuré ['hebergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de l'opération prend les
dispositions necessaires a I'hébergement ou au relogement des occupants,
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IV, - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations a loyer modére. une
societé d'économie mixte ou un organisme a but non lucratif a assuré le relogement,
le propridtaire ou lexploitant lui verse une indemnité représentative des frais engages
pour le relogement, égale 4 un an du loyer prévisionnal.

V. - 8i la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application dune
convention passée avec 'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui
sont failes a4 celui-ci en cas de défaillance du propridiaire, elle est subrogée dans les
droits de 1'Titat pour le recouvrement de sa créance.

V1, - La eréance résultant de la substitution de la collectivité publique aux
propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations dhébergement
el de relogement qui feur sond failes par le présent arficle est recouyrée soit comme
en matiére de contributions directes par la personne publique créanciére. soit par
I'mission par le maire ou le préfer d'un titre exéeutoire au profit de lorganisme
avand assuré I'hébergement ou le relogement,

YIL - 5i l'ocecupant @ refusd trods offres de relogement gui Tui ont &8 faites au tilre

des I IT ouw 111, le juge peut étre saisi d'une demande tendant a la résiliation du bail ou
du droit d'oceupation et & lawtorisation d'expulser l'oceupant,

Article L521-3-3

Pour assurer le relogement a titre temporaire ou définilil des occupanls, on
application du I de Tartiele T, 521-3-2, le représentant de 'Elat dans le département
peut user des prérogatives qu'il tient de l'article L., 441-2-3.

Les attributions de logements, en application de U'alinéa précédent, sont prononcées
en lenant compte des engagements de laccornd mtercommunal ou départemental
prévu respeetiverment aux articles T, 441-1-1 et T, 441 -2,

Pour assurer le relogement & tire lemporaire oo délinitil des occupants, en
application du I ou, le cas échéant. des 1T ou V de l'article L. 521-3-2, le maire peut
désigner ces personnes 4 un organisme bailleur aux fins quiil les loge el, en cas de
refus du baitlleur, procdéder & Fatiribution d'un logement, Les atlnbutions shmpufent
sur les droits 4 réservation dont il dispose sur le territoire de la commune.

Pour assurer le¢ relogement & titre temporaire ou deéfinitif des occupants en
application du I de l'article L. 521-3-2, le president de I'établissement public de
coopération intercommunale concerne peul procédor dons les conditions prévucs &
l'alinéa précédent. Les attributions s'imputent sur les droits 4 réservation dont il
dispose sur le territnire de I'établissement public de coopération intercommunale.

Le représentant de |'Ttat dans le département ou le maire sont réputes aveir satisfait a
I'obligation de relogement s'ils ont proposé aux personnes concernées qui, faute
d'olfre de relogement, oceupent des locaux au-deld de la date de prise d'effel de
linterdiction définitive d'habiter, un accueil dans une structure dhébergement, un
etablissement ou un logement de transition, un logement-fover ou une résidence
hételidre @ vocalion sociale, & titre temporaire dans l'attenie d'un relogement
définitit.
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Article L521-3-4

Dans les cas prévus 4 larticle L, 521-1 et aux fins de faciliter I'hébergement des
occupants par les propriégfaires ou exploitanls qui v sonl lenus ou, en cas de
défallance de ceux-ci, par les autorités publiques compétentes, tout hailleur ou toute
structure d'hébergement, nonobstanl toule stipulation contraire, peut conclure avec
toute personne, publique ou privée, la convention nécessaire & la mise 4 disposition

de locaux ou logements, & tilre d'occupation précaire,

La durée de cette convention d'occupation précaire est limitée et prend fin au plus
tard au ferme du mois suivanl celui de la notification de U'arrété de mainlevée de la
mesure de police qui a justitié 'hébergement ou du constal par laulorité compétente
de la réalisalion des mesures prescrites.

Les cccupants ayanl bénélicid de 'ébergement dans les conditions ci-dessus ne
peuvent se prévaloir d'aucun droit au maintien dans les lieux ou & la reconduction de
la convention.

En cas de refus de l'occupant hébergé de quitter les lieux a l'échéance de la
convention d'occupation précaire et faute pour la personne débitrice de l'obligation
d'hébergement daveir engagd une action aux fins d'expulsion, le représentant de
I'Etat dans le département ou le maire, selon le cas, peut excreer cette action aux frais
du propriétaire ou de l'exploitant tenu & l'obligation d'hébergement,
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ANNEXTE 2 : Code de la Santé Pobliguoe

Art. L. 1337-4

L. - Est puni d'un emprisonnement d'un an el d'une amende de 30 000 Euros

- le fait de ne pas déférer & une injonction prise sur le fondement du premier alinéa
de l'article L, 1331-24 ;

- le fail de refuser, sans motil 1égitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les
mesures prescrites en application du I de larticle L. 1331-25.

1L - Esl puni d¢ deux ans d"emprisonnement ¢l d'unc amende de 75 000 Euros

- le tait de ne pas déférer & une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de
larticle L. 1331-23,

I1. - Fst puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros:

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fx&, & une mise en demeure du préfet prise
sur le fondement de l'article T, 1331-22 ;

- le fait, 4 compter de la natification de la réunion de la commission départementale
compélente en maticre denvironnement, de risques sanitaires ou technologiques
prévue par l'article T.. 1331-27 ou & compter de la notification de la mise en demeure
lorsque ces locaux sont visés par des mesures priscs sur le ondement des articles 1.
[331-22, 1., 1331-23, T. 1331-24, 1.. 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader,
détérinrer, détruire des locaux ou de les rendre impropres & 'habitation de gquelgue
[agon que ¢e soil dans Le bul d'en Gaire partic les oceupants ;

- le fait. de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas
échéant d'utiliser des locaux prise en application des articles L, 1331-22, L, 1331-23,
L.1331-24, 1, 133125t 1. 133128 ;

- le fait de remettre 4 disposition des locaux vacants ayant fait l'objet de mesures
prises en application des arlicles T 1331-22, T, 1331-23 et L, 1331-24 ou déclarés
insalubres en application des articles 1. 1331-25 et L. [331-28.

IV, - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

17 La confiscation du [onds de commerce ou de I'immeuble desting i 'hébergement
des personnes et avant servi a commettre 'infraction |

1% his. La confiscation au profit de I'Etat de 'usufruil de tout ou partic de leurs biens,
quetle gu'en soit la nature, meubles ou immeubles, divis ou indivis, ayant servi &
caommettre l'infraction, les personnes physiques coupables gardant la nue-propriété
de leurs biens.

Le produit de Nusulruit conlisqué est liquidé el recouvre par 1'Trat, Tes sommes sont
versées au hudget de I'Apgence nationale de ['habitat ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une aclivité
professionnelle ou sociale deés lors que les facilités que procure cette activiteé ont ete
sciemment utilisees pour préparer ou commettre 'infraction. Cette interdiclion n'cs!
toutefois pas applicable & lexercice dun mandal éeetil ou de responsabilités
syndicales.

3% Llinterdiction d'acheler pour une durée de cing ans au plus sail 4 titre personnel,
soit en tant qu'associé ou mandataire social de la société civile immobiliére ou en
nom collectit’ se portant acquéreur, soit sous forme de parts immobiliéres un bicn
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immobilier 4 usage d'habitation, & d'autres [ins que son occupation 4 titre personnel,
ou un fonds de commerce d'un etablissement recevanl du public 3 usage total ou
partiel d'hébergement,

V. — Les personnes morales deéclarées responsables pénalement, dans les conditions
previes par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies an présent article
encourent, outre 'amende suivant les modalités prévues par larticle 131-38 du code
pénal, les peines prévucs par les 2°, 4% 82 et 9° de l'article 131-39 du méme code. La
confiscation mentionnée au 8 de l'article 131-39 du méme code porte sur le fonds de
commeree ou l'immeuble desting 4 'hébergement des personnes ¢ ayanl servi a
commettre l'infraction.

VI - Lorsque les poursuites sont engagées a 'encontre d'exploitants de fonds de

commerce aux fins d'hébergement, 1l est fait application des dispositions de l'article
L. 631-10 du code de la construction et de Ihabitation.
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ANNEXE 3 : Code de Ia Construction et de 'Habitation

Article L521-4

I. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fait :
- en vue de contraindre un occupant & renoncer aux droits qu'il délienl en application
des articles L, 521-1 4 L., 521-3-1, de le menacer, de commettre a son cgard tout acte
d'intimidation ou de rendre impropres 4 habitation les lieux qu'il oceupe ;

- de pereevoir un leyer ou loute aulre somme en contrepartie de T'oceupation du
logement, ¥ compris rétroactivement, en méconnaissance du I de l'article L, 521-2 ;

- de refuser de procéder a I'hébergement ou au relogement de l'occupant, bicn
qudtanl cn mesure de le [aire,

[[. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

1" La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis i bail ;

2¢ Llinterdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une aclivilé
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activite ont éte
sciemment utilisées pour préparer ou commettre 'infraction, Celle interdiclion n'est
lowtefois pas applicable & Vexercice dun mandat électif ou de responsahilités
syndicales,

1. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues par Uarticle 121-2 du code pénal, des infractions déhnics au
présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont ;

- l'amende, suivanl les modalités prévucs par larticle 131-38 du code pénal |

- les peines complémentaires prévues aux 2%, 4°, 8 et 9" de l'article 131-39 du code
pénal,

La confiscation mentionnée au 87 de cet article porte sur le fonds de commerce ou
les locaux mis 4 bail.

Lomsgue les poursuiles sonl ellectuées & l'encontre d'explottants de fonds de
commerce aux ting d'hebergement, il est fait application des dispositions de l'article
L. 631-10 du présent code.

Article L111-6-1

Sont interdites ;

- qu'elle soil en proprid¢ié ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations 4 titre gratuit
ol onéreux, de partage ou de locations; toute division par appartements d'immeubles
qui sonl frappés d'une interdiction dhabiter, ou dun arrélé de pénl, ou som déclarés
insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur superficie totale des
logements lougs ou occupes classés dans la catégorie 1V visée par la loi n® 45-1360
du ler seplembre 1948 précilée, La division d'un immeuble it ou d'un groupe
d'immeubles bitis, entre plusieurs personnes. par lots comprenant chacun une partie
privative et une quote-part de parlies communes est néanmoins aulorisee lorsqu'il
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sagit d'y réaliser des travaux de restauration immohiliére déclards d'utilité publique
en application de l'article 1. 313-4 du code de 'arbanisme ;

- qu'elle soil en propriéte ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations & litre gratuit
ou onéreux, de partage ou de locations, toule division d'immeuble en vue de metire i
disposition des locaux i usage d'habitation d'une superficie et d'un volume habitables
infeérieurs respectivement & 14 m2 et & 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus d'une
installation d'alimentation en eau potable, d'une installation d'évacuation des eaux
usées ou d'un aceds a la fourniture de courant électrique, ou qui n'ont pas fait 'objet
de diagnostics amiante en application de l'article L. 1311-1 du code de la sanié
publique ¢l risque de satumisme lorsque mmeuble est soumis aux dispositions de
l'article I.. 1334-5 du méme code ;

-toute division par appartements d'immeuble de grande hauleur & usage d'habitation
ou a usage professionnel ou commercial et d'habitation dont le contrdle exereé par la
commission de securité a donné lieu & un avis défavorable de 'autorité compétente
ot & des preseriplions gui n'ont pas été exécutées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans ¢ d'unc amende de 75 000 euros les
personnes qui metten! en vente, en location ou a la disposition d'autrui des locaux
destingés a l'habitation el provenant d'une division réalisée en méconnaissance des
interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante |
linterdiction, pour une durée de cing ans au plus, dexercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont ¢1¢
scicmment ulilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutetois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales,

Les peines encourues par les personnes morales sont

- l'amende, selon les modalites prévues par l'article 131-38 du code pénal;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4%, 8% et 97 de l'article 131-39 du méme
code. Pour 'application du 87, la confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur
limmeuble desting 4 'heébergement des personnes ef ayanl servi 4 commetire
l'infraction,
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Mission habitat Z F PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITI:
DE L' IMMEUBLE D’"HABITATION
SIS 13 BIS RUE DE LA SAVONNERIE 66000 PERPIGNAN
APPARTENANT A MONSIEUR EL ARROUCHT AYOUR
DOMICILIE, A PERPIGNAN (PYRENEES-ORIENTALES)
14 RUE PHILIBERT DELORME
(PARCELLE AH 374)

LE PREFET DES PYRENELES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

WU le Code de la Santé Publique ¢l notamment les articles L, 1331-26 4 L. 1331-30,
Lo1337-4 R 133144 B 1331-11, R 1416-16 et B. 1416-21 ¢

VU Ie Code de la Construction et de "Habitation et notamment les articles L521-1 a
L 521-4 annexés au préscnl amrété, ainsi que article L. 541-2 ;

VU le decret n® 2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement
décent ;

VU larréte préfectoral n® DDTM/SEFSR 2015254-0002 du 11 septembre 2015
instituant el fixant la composition du Conseil Départemental de " Environnement et
des Risques Sanitaires et Technologiques, ainsi que de sa Formalion spécialisée
consultée sur les déclarations d insalubrité

VU le réglement sanitaire départemental des Pyrénées Orientales de mai 1980
modifié ;

VU le rapport de visite du 4 mai 2016 relalif aux visites du 29 mars 2016 et du
19 mai 2015 etabli par la Directrice du Service Communal d'Hygiéne e Santé de la
Ville de Perpignan, proposant IMinsalubrité remédiable de 'immeuble d’habitation
sis 13 his rue de la Savonnerie 66000 PERPIGNAN appartenan! 4 Monsicur EL
ARROUCHL Ayoub domiciliéc 4 PERPIGNAN (Pyrénées-Orientales) 14 rue
Philibert Delorme

12, bl Mercader - B.P. 928 - 66020 PERPIGNAN cedex
Tél: 04 68 81.78.00- Fax : 04 68 .81, 78.78



VU la lettre du 30 mai 2016 en recommandé avec accusé de réception transmise au
propriclaire, "avisant de la tenue de la réunion du CODERST et de la faculte qu'il a
de produire ses observations ;

VU 'avis de la Tormation spécialisée du Conseil Départemental de " Envirennement
et des Risques Samitaires ¢ Technologiques (CODERST) du 12 juillet 2016
consultée sur les déclarations 'insalubrité sur la réalité et les causes de l'insalubrité
de l'immeuble susvisé et sur les mesures propres & y remdédicr ;

V1T 'avis de Parchitecte des Bitiments de France ¥ juillet 2016 favoruble au projel
dlarrété préfectoral d'insalubrild, sous réserve que les travaux touchant les parties
extéricures de col immeuble situé dans un espace protégé (abords de Monumenls
Historiques, PSMY, ZPPAUPY, respectent les régles de arl de la construction
traditionnelle ;

CONSIDERANT que 'immeuhle d'habitation |3 his rue de la Savonnerie 66000
PERPIGNAN constitne un danger pour la sanlé e la séeurité des occupants,
notamment :

Au niveau des lozements :

dysfonctionnements communs a tous les logements :

- L'installation électrique est défectueuse : dystonctionnement ou absence du
dispositif  dittérentiel de sensibilité approprice, rsque d'acces direct 4 des
appareillages nus sous lension. .,

- Cerlaines fendlres sont vétustes et présentent des défauts d”élanchéile,

- Absence pu insuffisance d'un systéme de ventilation cflicace ¢l permanent,

- Absence ou insulTisance de disposiiils de chauffage.

- Lus portes paliéres (quand elles sont présentes) ne sont pas €tanches a ["air.

- Présence d'ouvertures donnant directement dans les parlics communes (saul
pour le logement silud au reg-de-chaussée).

- Absence d'ouverture vers Mextérieur des piéces situées en fond de parcelle
(aledve).

- Certains revétements des murs., sols ¢l plalonds présentent des déaradations ou
sonl inadaptés a Musage.

- Abhsence de diagnostic amiante connu., Danciennes canalisalions ou aulres
éléments de second cewvre pourraient contemr de amiante,

- Présence de peintures accessibles contenant du plomb,

dvsfonctinnnements spécitfiques a chaque logement :

Logement situé an 1% étage :

- Communication directe entre le cabinet d aisances ef la cuising,
Logement situé au 2°™ étage :
- Le parde-corps des baleons présente unc hauteur insuffisante,

- Communication directe entre le cabinet d’aisances et la cuisine.
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CONSIDERANT que la Formation spécialisée du Conseil Départernental de
I"Environnement ¢t des Risques Sanitaires et Technologiques (CODERST) consullée
sur les déclarations d'insalubrité est d’avis qu'il est possible de remédier &
insalubrilé de cet immeuble;

CONSIDERANT que les moyens techniques nécessaires & la résorption de
Iinsalubrité existent et que la réalisation de ces travaux scrail moins cotlieuse que la
reconstruction |

CONSIDERANT dés lors qu'il ¥ a licu de prescrire les mesures appropriées et leurs
délais d'exéeution indiqués par le CODERST ;

SUR PROPOSITION de Monsieur le secrétaire général de la préfeelure des Pyrénées
Orientales

ARRETE

RTICLE |
Liimmeuble d’habitation sis [3 his rue de la Savonnerie 66000 PERPIGNAN,
réferences cadastrales AH 374, appartenant 4 Monsieur FL ARROUCTI Avoub ne
le 24 décembre 1990 4 Perpignan (Pyrénées-Orientules) domicilié 4 PERPIGNAN
(Pyrénées-Urientales) 14 rue Philibert Delorme, propriété acquise par acle de
donation du 7 janvier 2014, regu par Maitre SAEZ, notaire associc & Millas, et publié
le 28 janvier 2014 sous la formalité volume 2014 P n°1316, est déclart insalubre
avec possibilité d'y remedier, avee interdiction temporaire d'habiter et d'utiliser les
lieux en 1'état et interdiction de relouer en 17 érat,

\RTICLEF. ?
Afin de remedier & I'insalubrité constatée, il appartiendra au propriétaire mentionné
i l'article 1 de réaliser sclon les régles de 1'art, et dans le délai maximum de 6 mais
les mesures ¢i- aprés :

pour les logements :

- Mettre en séeurité installation électrique et fournir attestation d’un organisme
agréé pour exercer le contrle de la conformité des installalions électriques
intérieurcs aux réglements et normes de séeurité en vigueur.

- Réfection ou remplacement des fenétres non éanches.

- Mise en place d'un systeme de ventilation permanent ¢ efficace.

- Mise en place d'un sysléme de chauflage suffisant dans toutes les pidces le
necessitant,

- Réfection ou remplacement des portes palidgres non ¢lanches.
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- Supprimer le risque dintoxication oxyearbondée en cus diincendie, di 4 da
présence d ouvertures donnant dans les parties communes,

- Reprise ou mise cn place de systémes de retenu des personnes adaplés aux
lenétres le nécessitant.

- Résoudre les problémes d'insullisance d'éclairement naturel dans les pieces de
vig siludes en [ond de parcelle.

- Rélection lotale des revétements des murs, des sols ¢l des plafonds et mise en
place d’un revétement adaplé,

- I'mitement des remontées telluriques dans le logement situé au ree-de-chaussée,
- Supprimer la communication directe enlre le cabinel d’aisances et la culsine
dans les logements situés au 1% étage et 2° éage.

- Suppression des $léments recouverts par un revétement dégrade et contenant du
plomb 4 une concentration supérieure & lmgofem2 cof réalisation de mesure
d’empoussiérement plomb aprés iravaux ef mise en ceuvre des mesures nécessalres &
la protection des occupants si nécessaire.

- La réalisation d'un diagnostic amianle ¢l la mise en ceuvre des mesures
nécessaires & la protlection des oecupants.

[.a non-exécution des mesurcs preseriles dans le(s) délai(s) précise(s) ci-avant
expose le propriélaire au paiement d'une astreinte par jour de retard dans les
conditions prévues a Uarticle L.1331-29 du Code de la santé publique,

Faute de réalisation des mesures prescrites dans les condilions pricisées, Uautorité
administrative powma les exéeuter d'olfice aux frais du propriétaire mentionné i
'article 1, aprés mise en demeure, dans les conditions précisées i artiele T 1331-
29 du code de 1a santé publigue.

ARTICLE 3

[ immeuble susvisé est mterdil & ["habitation dans un délai de 2 mois a compter de
la notification cl jusqu’d la mainlevée du présent arrété d'insalubrite,

Les locaux visés ci-dessus ne peuvent &re ni loués ni mis a la disposition a quelque
usage que ce soif, en application de Uarticle L. 1331-28-2 du code de la santé
publique.

Ie propriétaire mentionne @ article 1 doit, dans un délai maximum | mois informer
le maire, de offre d hébergement quil aura faite aux oceupants pour se conlormer &
obligation prévae au [ de Particle L.521-3-1 du code de la construction et de
["habitation.

A délaut, pour le propriétaire d’avoir assuré ["hébergement des occupants, celui-ci
sera effectué parla collectivite publique, o & ses [rais.
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La mainlevée du présent arrété d'insalubrité ne pourra étre prononcée qu’apris
constalation de la conformité de la réalisation des travaux aux régles de salubrité, par
les agents compétents.

Le¢ proprigtaire mentionné & Uarticle | tient & disposition de |"administration toul
Justificatif attestant de la réalisation des travaux, dans les réples de 'arl.

ARTICLE 5

Le propri¢taire mentionné a 'arlicle 1 est tenu de respeeter les droits des occupants
dans les conditions précisées aux articles L. 521-1 a I.. 521-3 -2 du Code de la
Conslruction et de I"'Habilalion, reproduits en annexe 1 du présent arréid,

Le non-respect des preseriptions du présent arrété et des obligalions qui en découlent
sont passibles des sanctions pénales prévues par arlicle L 1337-4 du Code de la
Santé Publique ainsi que par les articles L 521-4 et 1.111-6-1 du Code de la
Conslruction et de I'Habilalion, reproduits respectivement en annexes 2 el 3.

Le présent arrélé sera notifié aux personnes mentionnées & 'article 1 ci-dessus ainsi
qu'aux occupants des locaux concernés.

Il sera également affiché 4 la maire de PERPIGNAN, ainsi que sur la facade de
|"immeuble.

Le présent arrélé sera publié au service de la publicilé fonciére- bureau 1 - dont
diépend I'immeuble pour chacun des locaux concernés aux [rais des propriétaires
mentionnés & article |,

Le présent arr@l¢ peut faire l'ohjet d'un recours gracicux auprés du préfet des
Pyrénces-Orientales. L absence de réponsc dans un délai de deux mois vaut décision
implicite de rejet.

Le présent arréte peut également faire 1'objet d'un recours hi¢rarchigue auprés du
ministre chargé de la santé (Direction générale de la santé- TA 2- 14, avenue
Duquesne, 75330 Paris 07 SP). "abscnce de réponse dans un délai de quatre mois
viut decision implicile de rejet.
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Un recours contentieux peut étre déposé aupres du tribunal administratif de
Montpellier (6. rue Pitot 34000 Montpellier), également dans le delan de deux mois 4
compter de fa notification, ou dans le délai de deux mois & partir de la reponse de
I"administration si un recours administratif a été déposé.

ARTICLE 9

Une amphiation du présent armdé sera adressée 4

- M. le Président de la Chambre des Notaires ;

- M. le Procureur de Lo BEépublique ;

- M. le Dirceteur de 1a Caisse d” Allecations Familiales des Pyrénées Orientales ;
M., le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyréndes Orientales |

- Mme. La Présidente du Conseil Départemental, Directrice de la Cellule Logement
des Aides Financiéres Individuelles :

- M. Le Délégué de | Agence Nationale de I'Habilal ;

- M. le Direcleur du Comité Interprofessionnel du Logement ;

- M, le Président de la Communauté Urbaine Perpignan Méditerranée Méropole.

ARTICLE 10

- Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées-Orientales |

- Maonsieur te Maire de PERPLIGNAN:

- Madame la Direcirice de la Dircction Habitat et de la Rénovation Urbaine de la
ville de Perpignan,

- Madame la Directrice du Service Communal d"Hygiéne et Santé de la Ville de
Perpignan ;
Maonsieur le Directeur Départemental des Territoires ¢f de la Mer
Monsieur le Dirceteur Départemental de la Séeurité Publique :

- Madame Ta Directrice Générale de " Agence Régionale de Sanld du Languedoc-
Roussillon Midi-Pyrénées;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de 'application du présent amété qui sera

publié¢ au Recueil des Actes Administratifs de la Prétecture des Pyrénges-Orientales

Fait 4 Perpignan. le 02 ADUT 2018

Le Préfet
Pour le Prefdl el pagdélégation,
Ia sous-pref frice degatimet,

Hélene GIRARDOT
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ANNEXE 1 : Code de la Construction ot de I'Habitation

Article [.521-1

Pour l'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire dun droil réel
conférant l'usage, le locataire, le sous-locataire ou l'occupant de honne foi des locaux
a usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le proprictaire ou l'exploitant ¢st tenu d'assurer le relogement ou Mébergement des
occupants ou de contribuer au cofil correspondant dans les conditions prévues &
l'article L. 521-3-1 dans lcs cas suivants :

- lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité, dune mise en
demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-22, 1.. 1331.23,
L. 1331-24. L. 1331-25, L. 1331-26-1 et 1. 1331-28 du code de la santé publique, si
elle est assortic d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si les ravaux
nécessaires pour remédier 4 linsalubrité rendent temporairement le logement
inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait 'objet d'an arréié de péril en application de l'article L, 511-
I du présent code, si l'arrété ordonne 1'évacuation du bitiment ou s'il est assorti d'une
interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au péril
rendent temporairement le logement inhabilable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait lobjet
de mesures deslinées & faire cesser une situation d'inséeurité en application de
larticle L. 123-3,

Cette obligation esl faile sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou
Fexploitant & 'encontre des personnes auxquelles 'état d'insalubrité ou de péril serait
en tout ou partic imputable.

[ - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'oceupation cesse d'éire
dit pour les locaux qui font I'objel d'une mise en demeure prise en application de
Farticle I.. 1331-22 du code de la santé publique & compter de l'envoi de la
notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occupalion
cessent d'étre dus pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure ou dune
mjonetion prise en application des articles 1., 1331-23 et L. 1331-24 du code de la
santé publique ou de mesures décidées en application de 'arlicle L. 123-3. Tes loyers
ou redevances sont & nouveau dus a compter du premier jour du mois qui suit le
constat de la réalisation des mesurcs prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des
articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de
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péril pris en application de l'article L. 511-1, le loyer en principal ou toute autre
somme versee en contrepartic de l'occupation du logement cesse d'étre di a compter
du premier jour du mois qui suit lenvol de la notification de l'arrété ou de son
alfichage 4 la mairie et sur la fagade de Uimmeuble, jusquau premier jour du mois
qui suit lenvoi de a notification ou lattfichage de l'arréte de mainlevée.

Dans le cas ol des locaux ont fail l'objet d'une mise en demeure prononcée en
application de larticle L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie dune
déclaration d'insalubrité prise en application de larticle L. 1331-28 du méme code, le
lover ou toute autre somme versée en conlrepartie de l'occupation du logement cesse
d'étre di a compler du premier jour du mois qui suit l'envol de la notification de la
mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit l'envoi de
la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée de 'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en conlrepartic de l'occupation du
logement inditment pergus par le propridlaire, 'exploitant ou la personne ayant mis i
disposition les locaux sont restitués a I'oceupant ou deduits des loyers dont il devient
it nouveau redevable,

1L, - Dans les locaux visés au 1, la durée résiduelle du bail & la date du premier jour
du mais suivant I'envol de la notification de la mainlevée de l'arrété d'insalubrite ou
de pérl ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur aflichage, est
celle qui restait & courir au premier jour du mois suivanl l'envoi de la notification de
l'arrété d'insalubrité ou de péril, de linjonction, de la mise en demeure ou des
prescriplions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
['article 1724 du code civil.

HI. - Lorsque les locaus sont frappés dune interdiction défimitive d'habiter et
d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou d'héhergement poursuivent de plein
droit leurs effets, exception [aile de l'obligation de paiement du loyer ou de toute
somme versée on contrepartie de l'occupation, jusqua leur lerme ou jusqu'au depart
des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la déclaration
d'inzalubrité ou 'armété de pénl.

Une déclaration d'insalubrité, un arréte de pinl ou la preseription de mesures
destinées & faire cesser une siluation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de
plein droil des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des
dispositions du V1T de l'article L. 521-3-2.

l.es occupants qui sonl demeurés dans les lieux faute davoir recu une ollre de
relogement conforme aux dispositions du Il de laricle L. 521-3-1 sont des occupants
de bonne foi gui ne peuvent &tre expulsés de ce fail.

Article 1L521-3-1

[. -Lorsquun immeuble fait l'objel d'une interdiction temporaire d'habiter ou
d'utiliser ou que son évacuation esl ordonnée en application de l'article L. 511-3 ou
de larticle L, 129-3, le propriétaire ou lexploitant est lenu J'assurer aux occupants
utt héhergement décent correspondant & leurs besoins,
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A détaul, I'heébergement est assure dans les conditions prévues a l'article L, 521-3-2,
Son colt est mis & la charge du propriétaire ou de 'exploitant.

Si un logement qui a fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du Il de
l'article L. 1331-28 du code de la santé publique est manifestement suroccupd, le
propriétaire ou l'exploitant est tenu dassurer hébergement des occupants jusgqu'au
terme des travaux prescrits pour remedier & Uinsalubrité, A l'ssue, leur relogement
incombe au préfel ou au maire doans les conditions prévaes a l'article 1. 321-3-2, En
cas de defaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le cont de 'hébergement est mis
i sa charge

I1. - Lorsgqu'un immeuble fait l'objet dune interdiction délinitive d'habiter, ainsi gu'en
cas d'cvacualion a carsctere définitif, le proprietaire ou 'exploitant est tenu dassurer
le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite par la présentation 4
l'occupant de 'offre d'un logement correspondant 4 scs besoins ¢f 4 ses possibilités,
Le propriétaire ou l'exploilant est tenu de verser a l'occupant évincé une indemnité
d'un montant €gal a trois mois de son nouycau loyer et destinée a couvrir ses frais de
réinstallation,

En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le relogement des nccupants
est assuré dans les conditions présvues 4 laricle L. 5321-3-2,

e propriétaire st lenu au respeel de ces obligations si le bail est résilié par le
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code
civil ou sl expire entre la date de la notification des arréiés portantl inlerdiction
détinitive d'habiter et la date d'efTet de cetle interdiction,

Article L521-3-2

L - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de Varticle 1. 311-1 ou des
prescriptions édictées en application de P'article L, 123-3 ou de l'article [ 129-3 sont
accompagnes d'une interdiction temporaire ou  définilive d'habiter ¢t que le
proprietaire ou l'exploilant n'a pas assuré Uhébergement ou le relogement des
occupants, le maire prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les
reloger,

Il - Lorsgu'une déclaration d'insalubrité, une mise ¢n demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles Lo 1331-22, 1, 1331-23, 1. 1331-24, L. 1331-25,
L. 1331-26-1 et L. [331-28 du code de la santé publique est assortie dune
interdiction temporaire ou définitive d’habiter et que le propriélaire ou l'exploitant n'a
pas assur¢ I'hebergement ou le relogement des occupants, le préfel, ou le maire s'il
est delégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
l'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
pecupants, sous réserve des dispositions du L

III. - Lorsque la deéclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmée d'amélioration de 'habitat prévue par l'article 1. 303-1 ou dans une
operation d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de l'urbaniame et que
le propridtaire ou l'exploitant n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publigue qui a pris linitiative de l'opération prend les
dispositions nécessaires a l'hébergement ou au relogement des occupants.
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[V, - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations a loyver modére, une
soeiété d'économie mixte ou un organisme & but non lueratil a assurd le relegement,
le propriétaire ou lexploitant lui verse une indemnité représentative des frais engages
pour le relogement, égale a un an du loyer prévisionnel.

V. - Sila ocommune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une
convention passée avec I'Btat, les obligations dheébergement ou de relogement qui
sont faites a celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les
droits de 'Elal pour le recouvrement de sa créance.

W1, - La eréance résultant de la substitution de la collectivité publique aux
propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations d'hébergement
et de relogement qui leur sont failes par le présent article est recouvrée soit comme
en matiére de contributions directes par la personne publique créanciére, soil par
I'emission par le maire ou le préfet d'un litre exceutoire au profit de Porganisme
ayant assure 'hébergement ou le relogement.

VIL - Si l'oceupant a relusé trois offres de relogement qui Tui ont été faites au titre
des [ 1T ou I, le juge peut étre saisi dune demande tendant 4 la résiliation du bail ou
du droit d'occupation et 4 l'awtorisation d'expulser loccupant,

Article 1L521-3-3

Pour assurer le relogement & tilee lemporaire ou défnitil des occupants, en
application du II de 'article T, 521-3-2, le représentant de I'ltat dans le département
peut user des prérogatives qu'il tient de l'article L, 441-2-3,

Les attributions de logements, en application de l'alinéa precédent, sont prononcées
en tenant compte des engagements de laccord intercommunal ou départemental
prévu respectivement aux articles L, 441-1-1 et L, 441-1-2.

application du T ou, le cas échéant, des [l ou V de 'article L. 521-3-2, le maire peul
désigner ces personnes 4 un organisme bailleur aux [ins qu'il les loge ef, en cas de
refus du bailleur, procéder 4 l'attribution d'un logement. Les attributions s'imputent
sur les dreits 4 réservation dont il dispose sur le territoire de la communc,

Pour assurer le relogement a titre temporaire ou deéfinitif des occupants en
application du [II de l'article L, 521-3-2, l¢ président de I'élablissement public de
coopération intercommunale concerné peut procéder dans les conditions prévoes
I'alinéa précédent, Les attributions simputent sur les droits & réservalion dont il
dispose sur le territoire de |'etablissement public de coopdration inlereommunale,

Le représentant de 'Etat dans le département ou le maire sont réputés avoir salisfait a
l'obligation de relogement sls ont proposé aux personnes concernées qui, faute
d'offre de relogement, occupent des locaux au-deld de la date de prise d'effet de
linterdiction définitive dhabiter, un accueil dans une structure d'hébergement, un
établissement ou un logement de transition. un logement-foyer ou une résidence
hdteliére 4 vocalion sociale, & titre temporaire dans l'attente dun relogement
détinitit,
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Article 1.521-3-4

Dans les cas prévus & larticle L. 521-1 et aux fins de faciliter 'hébergement des
oceupants par les propriéfaires ou exploitants qui ¥ sont (enus ou, en cas de
défaillance de ceux-ci, par les autorités publiques compétentes, tout bailleur ou toule
structure d'hébergement, nonobstant toute stipulation coniraire, peut conclure avec
toute personme, publique ou privée, la convention nécessaire 4 la mise & disposition
de locaux ou logements, 4 titre d'occupation précaire.

La durée de celle convention d'occupation préeaire est limitée et prend lin au plus
tard au terme du mois suivant celui de la notification de 'arrété de mainlevée de la
mesure de pelice qui a justifié 'hébergement ou du constat par 'aulorilé compétente
de la réalisation des mesures prescrites.

Les occupants avant bénéficié de 'hébergement dans les conditions ci-dessus ne
peuvent se prevaloir daucun droit au maintien dans les lieux ou 4 la reconduction de
la convention.

En cas de refus de l'occupant hébergé de quitter les lieux d ['échéance de la
convention d'occupation précaire et faute pour la personne débitrice de l'obligation
d'hébergement d'avoir engagé une action aux fins d'expulsion, le représentant de
I'Elal dans le département ou Te maire, selon le cas, peut exercer cetie action aux frais
du propriétaire ou de l'exploitant tenu 4 I'obligation d'hébergement.
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ANNEXE 2 : Code de 1a Santé Publique

Art. L. 1337-4

I, - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 Q00 Euros

- le fait de ne pas détérer 4 une injonction prise sur le fondement du premier alingéa
de l'article L. 1331-24

= le [ail de refuser, sans motif 1égitime et aprés une mise en demeure, d'cxéeuler les
mesures prescrites en applicaion du IT de larticle . 1331-28.

I, - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros

- le fait de ne pas déférer 4 une mise en demeure du préfol prise sur le fondement de
I"article L. 1331-23.

[T1. - Eat puni dun emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 Q00 Huros:

- le fait de ne pas défiérer, dans le délai fixg, 4 une mise en demeure du prefet prise
sur le fondement de 'article L. 1331-22 ;

- le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale
compélenle en matiére denvironnement, de risques sanitaires ou lechnologiques
prévue par 'article L. 1331-27 ou a compter de la notification de la mise en demeure
lorsque ces locaux sonl visés par des mesures prises sur le fondement des articles L.
[331-22, 1. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 @ L. 1331-26-1, de deégrader,
détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a 'habitation de guelque
[agon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecler une interdiction dhabiter et le cas
échéant d'utiliser des locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23,
[ 1331-24 1., 1331-25 et L. 133128 ;

- le fait de remettre a disposition des locaux vacants ayant fait l'objet de mesures
prises en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarcs
insalubres en application des articles L. 1331-25 ¢ L. 1331-28,

IV, - Les personnes physiques encourent c¢galement les peines complémentaires
suivantes :

17 La conliscation du fonds de commerce ou de l'inmeuble desting & I'hébergement
des personnes et ayant servi 4 commettre 'infraction :

1% bis, La confiscation au profit de 'Ftat de l'usufiuit de tout ou partie de leurs biens,
quelle guen soit la nature, meubles ou immeubles, divis ou indivis, ayant servi a
commettre l'infraction, les personnes physiques coupables gardant la nue-propriéte
de leurs biens,

Le produir de I'usufruit confisqué est liquidé et recouvré par I'Etal. Les sommes sont
versées au budget de I'"Agcncee nationale de 1'habitat ;

2° L'imlerdiction pour une durée de cing ans aun plus dlexercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors gue les facililcs que procure cette activité ont été
seiemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
loutelois pas applicable 4 l'exercice dun mandat électif ou de responsabililcs
syndicales.

37 Llinterdiction d'acheter pour une durée de cing ans au plus soil 4 lifre personnel,
soit en tant qu'associé ou mandataire social de la société civile immobiliére ou en
nom collectil’ s¢ portanl acquéreur, soit sous forme de parts immobiliéres un bien
AP Ins & — Perp— 12 bis rue de la savonnerie - EL ARROUCUHI Ayoub Page 12 sur 15



immobilier & usage dhabitation, & d'autres fing que son eccupation a titre personnel,
ou un fonds de commerce d'un établissement recevan! du public 4 usage total ou
partie] d'hébergement.

V. — Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions
prevues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent arlicle
cncourent, outre 'amende suivant les modalités prévaes par larticle 131-38 du cade
penal, les peines prévies par les 2°, 4%, 8° et 9° de l'article 131-39 du méme code. La
confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du méme code porte sur le londs de
commerce ou l'immeuble destiné i 'hébergement des personnes et ayant servi 4
commettre l'infraction.

VL - Lorsque les poursuites sont cngagées a lencontre d'exploitants de fonds de

commeree aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article
L. 651-10 du code de la construction et de 'hahitation.

AP Ins R - Perp — 13 bis rue de 1a savonnerie — EL ARROQUCH] Avoub Page 13 sur 15



ANNEXE 3 : Code de la Consiruction et de I"Habitation

Article L521-4

L. - Esl puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 curos e fait
- en vue de contraindre un occupant & renoncer aux droits qu'il détient en application
des articles L. 321-1 4 1., 321-3-1, de le menacer, de commettre & son égard Lout acle
d'intimidation ou de rendre impropres 4 Uhabitation les lieux qu'il oceupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de 'occupation du
logement, y compris rétroactivement. en meéconnaissance du | de l'article L. 521-2

- de refuser de proceder 4 I'hébergement ou au relogement de I'occupant, bien
qu'étant en mesurce de le faire,

I, - Les personnes physigques encourent également les peines complémentaires
suivanics

1" La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis a bail

2 L'imterdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activilé
professionnelle ou sociale des lors que les [acililes que procure cette activité ont &t
sciemment utilisées pour préparer ou commettre 'infraction. Cette interdiction n'est
toulelois pas applicable & l'exercice d'un mandat électil ou de responsabilités
syndicales.

IM1. - Les personnes morales peuvent Glre déclardées pénalement responsables, dans
les conditions prévues par larticle 121-2 du code pénal, des infractions deéfinies au
prisent article,

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- l'amende, suivant les modalités prévaes par l'article 131-38 du code pénal .

- les peines complémentaires prévues aux 2° 4° 8 et 97 de l'article 131-39 du code
pénal,

La confiscation mentionnée au 8" de cet article porle sur le fonds de commerce ou
les lpcaux mis 4 bail.

Lorsgque les poursuites sont effectuées 4 lencontre dexploitunts de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il cst fail application des dispositions de 'article
L. 651-10 du présent code.

Article L111-6-1

Sont interdites ;

- qu'elle soit en propriéé ou en jouissance, qu'elle résulle de mutations a titre gratuit
o onéreux, de partage ou de logations, toute division par appartements d'immeubles
qui sont [rappés d'une interdiction d'habiter, ou d'un amréle de péril, ou sonl déclarés
insalubres, ou compoertent pour lé quart au moins de leur superficie Lotale des
logements loués ou oceupés classés dans la catégorie IV visée par la loi n® 48-1360
du ler septembre 1948 précitée. La division d'un immeuble bati ou d'un groupe
d'immeubles bétis, entre plusicurs personnes, par lots comprenant chacun une partie
privalive et une quote-part de parties communes est néanmoins autorisce lorsqu'il
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stagit d'y réaliser des lravaux de restauration immaobiliere déclarés d'utilité publique
en application de article L. 313-4 du code de l'urbanisme

- qu'elle seil en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations 4 titre gratuit
ou onéreux, de partage ou de locations, toule division d'immeuble en vue de melire @
disposition des locaux & usage d'habitation d'une superficie et d'un volume habitables
inféricurs respeclivernent & 14 m2 et 4 33 m3 ou qui ne sont pas pourvas d'une
installation d'alimentation en eau potable, d'une installation d'évacuation des eaux
usées ou d'un accés a la fourniture de courant électrique, ou qui n'ont pas fait 'ohjet
de diagnostics amiante en application de larticle L. 1311-1 du ecode de la santd
publique et risque de saturnisme lorsque 'immeuble est soumis aux dispositions de
Particle L. 1334-5 du méme code

-toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur 4 usage d'habitation
o & usage professionne]l ou conumercial ot d'habilation dont le contrile exercé par la
commission de sécurité a donné lieu 4 un avis défavorable de 'autorité compélente
ou A des preseriptions qui n'onl pas été exécutdes.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 73 000 euros les
personnes qui mellent en venle, en location ou a la disposition d'autrui des locaux
destinés 4 l'habitation et provenant d'une division réalisce en méconnaissance des
interdictions définies au présent article.

Les personnes physigues encourent également la peine complémentaire suivante |
l'inlerdiction, pour une durée de cing ans au plus, d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les [acilités que procure cetle activité ont ¢1¢
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable 4 l'exercice d'un mandat €lectil’ ou de responsabilités
syndicales.

[Les peines encourues par les personnes morales soml

- l'amende, selon les modalités prévues par 'article 131-38 du code pénal;

- les peines complémentaires prévues aux 2%, 47, 87 ol 9% de 'article 131-39 du méme
code. Pour "application du 8%, la confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur
I'immeuble desting i I'hébergement des personnes et ayant servi a commettre
l'infraction.
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IPEXECUTER LES PRESCRIPTIONS DE L’ARRETE
D'INSALUBRITE N° 2016025-0004

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d4'Honneur,

VU le code de la santé publique et notamment les articles L. 1331-28, 1.1331-28-1,
L.1331-29, L.1337-4, R.1331-5 et suivants ;

VU l'arréte d’insalubrité N°2016025-0004 ¢n date du 25 janvier 2016 (notitié le
19/02/2016) porlant déclaration d'insalubrité d'un batiment sis 12 rue Joseph
Bertrand 66000 PERPIGNAN apparicnant & Monsieur SANCHIZ, Jean demeurant 4
SAINTE-FOY-LA-GRANDE (33220) 77 rue Louis Pasteur ;

VU le rapport de constat érabli le 11 juillet 2016 par la directrice du Service
Comimunal d'Hygicne et de Santé de la Ville de Perpignan dont 1l ressort que les
mesures prescrites par 'arrété d insalubrité susvisé n'ont pas été totalement réalisées
dans le délai prescrit ;

CONSIDERANT que ["article L.1337-4 du code de la santé publique prévoil une
mise ¢n demeure prealable a Papplication des sanctions prévues par le dit article ;

CONSIDERANT que 'exécution partielle des mesures prescrites par 1'arrélé
dMinsalubrit¢ N°2016025-0004 ne permet pas de résorber insalubrité de
I"immeuble ;

12, bd Mercader - B.P, 928 - 66020 PERPIGNAN cedex
TEL: 04 68 851,78.00- Fax : 04 68 51, 78.78



AR RETTE

ARTICLE 1

L'immeuble sis 12 rue Joseph Bertrand 66000 PERPIGNAN, références cadastrales
AD 52 appartient & Monsicur SANCHEZ Jean, domicilic 4§ SAINTE-FOY-LA-
GRANDTE (332200 77 rue Louis Pasteur,

Propriété acquise par acte de vente, recu a par Maitre TAULEEA, notaire associé a
PERPIGNAN, avec la participation de Maitre XABE-POIRIER et publié a
PERPIGNAN le 15/07/2015.

ARTICLE 2

Le propriétaire précité ou lews ayant droits, est mis en demeure d’exécuter les
mesures prescrites par amdtdé dinsalubnite n"2016025-0004 en date du 25 janvier
2016 et non réalisées, dans un délai de un (1) mois & compter de la notification du
présent arrété, A savoir ;

Pour les parties communes de 'immeuble

= Virifeation par un homme de Mart ol néleelion si néeessaire :

- de I'élanchéité de la toiture

- de la charpente

= Refeetion

- des éléments de tollure insulfisamment scellés (luiles, brigques...)

«  Supprimer le risque de chute en remédiant aux dystonctionnements dans les
escaliers.

e Réfection totale des revétements défectueux avee mise en place d'un revétement
adapte.

Pour les parties privatives:

o Réfection ou remplacement des porles palidres non ¢lanches,

»  Réfection totale des revétements défectueux des murs, sols et plafonds avec
mise en place d'un revétement adapté.

e Procéder d une désinseelisation,

s Reprise des équipements sanitaires {salle d’eau ¢of cuising) dans lés logements
n"l, 2, 3,45, 6,89, 11,

Article 3

Faute de respecter la présente mise en demeure dans le délai imparti, le propriétaire
cité a I'article 1 pourra étre passible des sanctions prévues a Marticle 1..1337-4 du
code de Ia santé publigue,

Article 4

Le présent arrété sera notifié au propriétaire mentionné dans Particle | ci-dessus, 1
sera affiché en mairie de PERPIGNAN ainsi que sur la facade de I'immeuble,
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Article 5

Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours gracieux auprés du Préfet des
Pyrénces-Orientales. L'absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision
implicite de rejet,

Un recours contenlicux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de
Montpellier (6. rue Pitot 34000 Montpellier). également dans le délai de deux mois 4
compler de la notification. ou dans le délai de deux mois 4 partir de la réponse de
I"administration si un recours administratif a été déposé.

Fait a Perpignan, le 02 aoilt 2016

L Préful
Pour |2 Frétet &1 par délr‘-.gmn;m,
la sous-idfpe dipdinge oe camnet

Hélene GIRARDOT
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REPUBLIQUE FRANCAISE
PRCIET DES PYRENEFES-ORIENTALES
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Wid-Pyrandaes
Délegation des Pyrénces- ARRETE PREFECTORAL
Cricntales NE DT ARSGG-SPE-mission-habitat-2 1621 5-0008

Service santé-envinnienmnent
Mlission habitat

PORTANT MISE EN DEMEURE
D'EXECUTER LES PRESCRIPTIONS DE L’ARRETE
D INSALUBRITE N® 2016025-0006

LE PREFLT DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU le code de la santé publique ¢l nolamment les articles 1.,1331-28, L.1331-28-1,
L.1331-29, 113374, B.1331-5 et suivants

VU IMarréle d'insalubrite N7 2016025-0006 cn date du 25 janvier 2016 (notifi¢ Lo
19/02/2016) portant déclaration d’insalubrité d’un batiment sis 15 bis rue Grande la
Réal 66000 PERPIGNAN apparlenant 8 Monsieur SANCHEZ, Jean demeurant 77
rue Louis Pasteur 33220 Sainte Fov la Grande ;

VU l¢ rapport de constat établi le 11 juillet 2016 par la directrice du Scrvice
Communal d'Hygi¢ne et de Santé de la Ville de Perpignan ;dont il ressort que les
mesures prescrites par 'arrété d'insalubrité susvisé n'ont pas #¢ lolalement réalisées
dans le délai preserit ;

CONSIDERANT que 'article L.1337-4 du code de la santé publique prévoit une
mise en demeure préalable a lapplication des sanctions prévues par le dit article

CONSIDERANT gque Uexécution parliclle des mesures prescrites par 1'amrété
d'insalubrité N® 2016025-0006 ne permet pas de résorber Dinsalubrité de
I"immeuble ;

12, bl Mercader - B.P, 928 - 66020 PERPIGNAN cedex
Fél s Ak 68 B1.78.00- Fax : 04 68 81, 78,78



A R R YT E

[immeuhle sis 15 his e Grande la Réal 66000 PERPIGNAN, réléronces
cadastrales Al 0216 — appartient & Monsicur SANCHEZ Jean, né 1¢ 5 novembre
961 & SENES (Espagne), domicilié 77 rue Louis Pasteur 33220 SAINTE FOY LA
GRAMDI.

Propriété¢ acquise par acle de venle, requ par Maitre TAULERA notaire associé a
PERPIGNAN, et publié fe 25 novembre 2010 sous la formalité volume 201 IPN®68.

ARTICLE 2

e propriétaire précité ou ses ayant droits, est mis en demeure d’exceuter les
mesures prescrites par Parrété dimsalubrite n® 20016025-0006 con dale du 25 janvier
2016 ¢ non réalisées, dans un délai de un (1) mois & compter de la notification du
présent arréte, 4 savolr

Pour les parties communes de 'immeuble

s de ['étancheité de la toiture, (dont Mavancdée de toilure véeélalisée au niveau de
la terrasse),

- Recherche et suppression des causes d humidité.

- Réfection totale des revélements muraux déleclucux avee mise en place d’un
revilement adapté.

Pour les parties privatives:

- Mise en place d'amivées d'air neul adaptées au systéme de ventilation dans le
logement le nécessitant.

- Réfection totale des revétements muraux, de sol et de plafond défectucux avee misc
en place d'un revélement adapte,

- Finir 'installation de la tenétre du rez-de-chaussée dans les régles de ['art,

- Résoudre les problémes d absence d'éelairement nalurel ¢ de venlilation directe
vers D'extéricur des piéees en fond de parcelle des logements du 2éme et 3eme
ttage,

- Résoudre 'absence d'¢elairement nalurel direel e d'ouverture directe vers
I"extérieur permettant la bonne aération de la chambre du logement du 4éme ctage.

- Résoudre les problémes de risque de chute 4 entrée de certains logements, induils
par la création de surépaisscur des paliers.

il 3
Faute de respecter la présente mise en demeure dans le délal imparti, le propridtaire

cité a ["article | pourra étre passible des sanctions prévues a ["article [..1337-4 du
code de la santé publique.
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Le présent arréte sera notifié au propri¢taire menlionn¢ dans article 1 ci-dessus, 11
sera alliche en mairie de PERPIGNAN ainsi que sur la fagade de I'immeuble,

E l.ti ;.I g 5

Le preésent arréte peut faire 'objet d'un recours gracieux auprés du Préfet des
Pyrénées-Orientales. L'absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision
implicite de rejet.

Un recours contentieux peut étre déposé aupres du tribunal administratif de
Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier), ézalement dans le délai de deux mois &
compter de la notification, ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse de
I"administration si un recours administratif a été dépose.

["ait 4 Perpignan, le 02 aoiit 2016

Hélene GIRARDOT
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PFREVET DES PYRENEES-ORIENTALES
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Wiy, ARRETE PREFECTORAL N°
Délégation départementale DTARSGE-SPE-ERC . 2016 2)6- ooo
des Pyrénées-Orientales P Portant modification

£ de arrété préfectoral n°435/93 du ler mars 1993

portant autorisation de traitement
des eaux destinées 4 la consommation humaine

TRAITEMENTS DE DESINFECTION

Commune de FILLOLS

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d’Honneur,

VU le Code de la Santé Publique modifié el notamment les articles L.1321-1 4 L.1321-10,
L.1324-1 4 L.1324-5, R.1321-1 a R.1321-63 ;

VU le Code Général des Collectivités Territoriales

VU Darrete ministériel du 29 mai 1997 modifié relatif aux matériaux et objets utilisés
dans les installations fixes de production, de traitement et de distribution d’eau destinée 4
la consommation humaine,

VU Tarrété du 11 janvier 2007 relatif aux limites et références de qualité des eaux brutes
et des eaux destinées 4 la consommation humaine mentionnées aux articles R, 132 1-2, B.
1321-3, R, 1321-7 et R. 1321-38 du code de la santé publique.

VU Tarrété du 11 janvier 2007 relatif au programme de prélévements et d’analyses du
contrdle sanitaire pour les caux fournies par un réseau de distribution. pris en application
des articles R. 1321-10. R. 1321-15 et R, 1321-16 du code de la santé publique,

VU Ta circulaire du 28 mars 2000 relative aux produits et procédés de traitement des eaux
de consommation humaine,

VU Parréte préfectoral n®435/93 du | mars 1993 portant autorisation de traitement des caux
destinées a la consommation humaine - Commune de Fillols ;

VU Parrété prefectoral n®1713/2007 du 24 mai 2007 portant déclaration d’utilité publique des
travaux de dérivation des eaux et d'instauration des périmétres de protection autour de la
source de « La Presa » - commune de Fillols ;

VU Parrété préfectoral n®1714/2007 du 24 mai 2007 portant déclaration d'utilité publique des
travaux de dérivation des caux et d'instauration des périmétres de protection autour de la
source de « Moulis » - commune de Fillols ;

VU les bilans 2014 et 2015 de la qualité de I’cau distribuée a Fillols qui présentent des taux
de conformités bactériologiques respectives de 73.3% et 62,5 %, la classant en eau de
mauvaise qualité ;

VU les mesures de recommandation d’usages alimentaires de 1'eau aux personnes sensibles
appliquées depuis le 13 septembre 2012 ;

VU la mise en demeurc de Madame la Préféte en date du 18 juin 2015 en application de
I"article L1324-1 du code de la santé publique, de mettre en place une filicre de traitement



adaptée a la qualite de la ressource en eau captée :

VL la délibération du conseil municipal de la commune de Fillols en date 25 janvier 2016
demandant 4 Madame la Préféte les autorisations de traitement ct de distribution requise au
titre du code de la santé publique ;

VU le dossier établi par Hydro Roussillon Services en décembre 2015 et completé le 5 avril
2016 relatif aux traitements complémentaires de désinfection de 'eau a 'hypochlorite de
sodium (eau de Javel) au niveau des réservoirs « Village » et de « Pla du Nord » a Fillols ;

CONSIDERANT que la présence récurrente de bactérie témoins de contaminations fécales
atteste d’un traitement insuffisant par rapport 4 la qualité de 'eau brute ;

CONSIDERANT que la présence de germes témoins de contaminations fécales dans ["cau
distribuée peut présenter des risques pour la sante lors de sa consommation ;

CONSIDERANT que le projet présenté par Hydro Roussillon Services apporte les solutions
permettant d’obtenir des résultats conformes aux exigences de qualité bactériologique fixces
par le code de la santé publique pour les caux destinées a la consommation humaine |

CONSIDERANT que "hypochlorite de sodium est un produit agrée par le Ministére charge
de la Santé pour le traitement de désinfection des eaux destinées i la consommation humaine |

SUR PROPOSITION de M. le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées Orientales |

ARTICLE |
Modification de I'arrété préfectoral n°435/93 du 1" mars 1993

Article 2 :
L'article 2 est remplacé comme suit ;

e Filitre de traitement des réservoirs « Village » ¢t Pla du nord »

Chaque traitement comprendra la filiere suivante :
- un dispositif’ de désinfeetion, par injection, au moyen d’une pompe doseuse,
d’hypochlorite de sodium. L'injection est réalisce au niveau de la conduite
d’adduction au réservoir et elle est asservie au compteur volumétrique de production ;
- un dispositif’ de désinfection par rayonnement ultraviolet équipé en amont d’un
filtre & poche.
La consigne de chlore libre sera ajustée en sortie du réservoir pour qu’une concentration
minimale de 0,1 mg/ soit maintenue en tout point du réseau,
Un robinet de prélevement devra étre placé en amont et en aval de la filiére de traitement.

Chague réservoir est équipé d'un compteur en distribution.

e Mesures de sécurité et de surveillance
Le maitre d’ouvrage devra assurer la sécurite et la surveillance des installations.
[l sera procédeé a
- un examen régulier des installations,
- une mesure répuliére des résiduels de chlore 4 la sorlie des réservoirs et cn
distribution,
- la vérfication de Iellicacité du traitement.

Le bénéficiaire de la présente autorisation s'assurera de la tenue d’un fichier sanitaire
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recueillant 'ensemble des informations collectées au titre de la surveillance permanente de
la qualité des eaux distribuées ¢t notamment les résultats des mesures de chlore libre et
total.

ARTICLE 2 :
Notifications et publicité de I’arrété
e present arrété est transmis a ;
Monsieur le Maire de la commune de Fillols en vue :
- de la mise en ceuvre des dispositions de cet arrété.
- de la mise a disposition du public,
- de 'affichage a la mairie de Fillols pendant unc durée minimale d’un mois.

Cn outre, 'arrété sera mentionné au recuet] des actes administratifs de la Préfecture.

ARTICLE 3 :

Délais et voies de recours

Le présent arréte peut faire I'objet d'un recours gracieux auprés du prélet des Pyrénées-
Orientales. L'absence de réponse dans un déla de deux mois vaut décision implicite de rejet.
Le présent arréte peut également faire 'objet d'un recours hiérarchique auprés du ministre
charge de la santé (Direction penérale de la sante- EA 4, avenue Duquesne, 75350 Paris (07
SP). L'absence de réponse dans un délai de quatre mois vaut décision implicite de rejet.

Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de Montpellier
(6. rue Pitot 34000 Montpellicr), ¢galement dans le délai de deux mois 4 compter de la

notification, ou dans le délai de deux mois 4 partir de la réponse de ’administration si un
recours admimstratil’a été dépose,

ARTICLE 4 :

Exécution

M. le Secrétaire Genéral de la Prefecture des Pyrénées Orientales,

M. le Sous Prefet de arrondissement de Prades,

M. Te Maire de la commune de Fillols,

Mme la Directrice Genérale de I'Agence Reégionale de Santé Languedoc-Roussillon Midi-
Pyrénces,

sont charges, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété.

PERPIGNAN, le 02 ADUT 2016

LE PREFET -
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DELEGATION DE SIGNATURE EN MATIERE DE CONTENTIEUX
ET DE GRACIEUX FISCAL

Le comptable, responsable du service des imp6ts des entreprises de Perpignan Réart

WVu le code général des impdts, et notamment l'article 408 de son annexe |l et les articles 212 & 217 de son annexe
v,

Vu le livre des procedures fiscales, et notamment les articles L. 247 et R* 247-4 et suivants ;

Vu le décret n® 2008-309 du 3 avril 2008 portant diverses dispositions relatives a la direction générale des finances
publigues ;

Vu le décret n® 2009-707 du 186 juin 2009 relatif aux services déconcentrés de la direction générale des finances
publiques ;

Vu le décret n® 2012-1246 du 7 novembre 2012 relatif 4 la gestion budgétaire et comptable publique, et notamment
son article 16 ;

Arréte :
Article 1°

Délégation de signature est donnée & Mme LEPLAT Annie, Inspectrice Divisionnaire des Finances Publiques, adjoint
au responsable du service des imp6ts des entreprises de Perpignan Réart, a I'effet de signer :

17) en matiere de contentieux fiscal d’assiette, les décisions d'admission totale, d'admission partielle ou de rejet, de
dégrévement ou restitution d’office, dans la limite de 60 000 € ;

2°) en matiere de gracieux fiscal, les décisions portant remise, modération, transaction ou rejet dans la limite de
60 000 € ;

3°) les décisions sur les demandes de plafonnement en fonction de la valeur ajoutée de contribution économigue
territoriale, sans limite de montant pour les entreprises dont tous les établissements sont situés dans le ressort du
service ;

4°) les décisions sur les demandes de remboursement de crédit de TVA, dans la limite de 100 000 € par demande ;

5%} les documents necessaires & exécution comptable des décisions contentieuses et gracieuses sans limitation de
montant ;

6°) les avis de mise en recouvrement et les mises en demeure de payer ;
7°) au nom et sous la responsabilité du comptable soussigné,

a) les decisions relatives aux demandes de délai de paiement, le délai accordé ne pouvant excéder 6 mois
et porter sur une somme supérieure a 60.000 € ;

b} 'ensemble des actes relafifs au recouvrement, et notamment les actes de poursuites et les déclarations
de créances ainsi que pour ester en justice ;

c) tous actes d'administration et de gestion du service.

MINISTERE DE L'ECONOMIE
ET DES FINANCES




Libartd « Egalité » Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

Article 2

Délegation de signature est donnée a l'effet de signer, en matiére de contentieux fiscal d’assiette, les décisions
d’admission totale, d'admission partielle ou de rejet, de dégrévement ou restitution d’office et, en matiére de
gracieux fiscal, les décisions portant remise, modération ou rejet :

1°) dans la limite de 15 000 €, aux inspecteurs des finances publiques désignés ci-aprés :

2°} dans la limite de 10 000 €, aux controleurs des finances publiques désignés ci-aprés :

BAIXAS ROBERT DUNYACH MARYSE NANSANTY  ROBERT
BAUDOUIN JOCELYNE GORDON LUCY SELVA CHRISTOPHE
BESSON HELENE GASCH ANNE-MARIE SPALLA CLAUDE
CHANTHAVONG ROBERT HAEGEMAN  SYLVIE VIARD HERVE
CARTIER REGINE LEON DOMINIQUE

DELALANDE THIERRY PARENT YVETTE

3°) dans [a limite de 2 000 €, aux agents des finances publiques de catégorie C désignés ci-aprés :

| LEBIODA CAROLE |

Article 3
Délégation de signature est donnée a l'effet de signer :

1°) les décisions gracieuses relatives aux pénalités et aux frais de poursuites et portant remise, modération ou
rejet, dans la limite précisée dans le tableau ci-dessous ;

2°) les décisions relatives aux demandes de délai de paiement, dans les limites de durée et de montant
indiquées dans le tableau ci-aprés ;

3°) les avis de mise en recouvrement et les mises en demeure de payer ;

4°) I'ensemble des actés relatifs au recouvrement, et notamment les actes de poursuites et les déclarations
de créances ;

aux agents désignés ci-apres ;

Nom prénom grade Limite Durée maximale Sommf ma)l(limale
P . pour laquelle un
des de_.-clsmns des (.ielals de délai de paiement
gracieuses paiement peut étre accordé
GREGOIRE-MARTIN [CATHERINE Inspectrice des Finances 7.500€ 6 mois 15.000€
Publiques
BAIXAS ROBERT Contrdleur Principal des 3.000€ 6 mois 7.500€
Finances Publiques
BAUDOUIN JOCELYNE Controleur des Finances 3.000€ 6 mois 7.500€
Publiques
CHANTHAVONG ROBERT Contrdleur Principal des 3.000€ 6 mois 7.500€
Finances Publiques
DELALANDE THIERRY Contréleur Principal des 3.000€ 6 mois 7.500€
Finances Publiques

R,

MINISTERE DE L'ECONOMIE
ET DES FINANCES

T
i
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REPUBLIQUE FRANCAISE

Nom prénom grade Limite Durée maximale Sommie ma)l(]ima!e
P o1 pour laquelle un
des de_zclsmns des fie]ats de délai de palement
gracieuses paiement peut étre accordé
DUNYACH MARYSE Contréfeur Principat des 3.000€ 6 mois 7.500€
Finances Publiques
NANSANTY ROBERT Contréleur Principat des 3.000€ 6 mois 7.500€
Finances Publiques
SELVA CHRISTOPHE Contrdleur Principal des 3.000€ 6 mois 7.500€
Finances Publigues
HAEGEMAN SYLVIE Contrdleur des Finances 3.000€ 6 mois 7.500€
Publiques
LEON DOMINIQUE Contrdleur des Finances 3.000€ 6 mois 7.500€
Publigues
SPALLA CLAUDE Contréleur des Finances 3.000€ 6 mois 7.500€
Publiques
GASCH ANNE-MARIE Contréleur Principal des 3.000€ 6 mois 7.500€
Finances Publiques
PARENT YVETTE Contrdteur Principal des 3.000€ & mois 7.500€
Finances Publiques
GORDON LUCY Controleur des Finances 3.000€ 6 mois 7.500€
Publiques
BESSON HELENE Contréleur des Finances 3.000€ 6 mois 7.500€
Publigues
VIARD HERVE Controleur des Finances 3.000€ 6 mois 7.500€
Publigues
CARTIER REGINE Contréleur des Finances 3.000€ 6 mois 7.500€
Publiques
LEBIODA CAROLE Agente Principale des Finances 1.000€ 3 mois 5.000€
Publiques

Article 4

Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs du département des Pyrénées QOrientales

A Perpignan le 1%
Le comptable, re;
entreprises, '

FPascal D_ES

A
,;,:.»’r’* w

MINISTERE DE L'ECONOMIE
ET DES FINANCES

SEPTEMBRE 2018
ponsable de service des impots des




DELEGATION DE SIGNATURE EN MATIERE DE GRACIEUX FISCAL

Le comptable, responsable du Centre des Finances Publiques de Cerdagne

Vu le code général des impdts, et notamment l'article 408 de son annexe Il et les articles 212 a 217 de son
annexe 1V ;

Vu le livre des procédures fiscales, et notamment les articles L. 247, L. 257 A et R* 247-4 et suivants ;

Vu le décret n° 2008-309 du 3 avril 2008 portant diverses dispositions relatives a la direction générale des
finances publiques ;

Vu le décret n® 2009-707 du 16 juin 2009 relatif aux services déconcentrés de la direction générale des
finances publiques ;

Vu le décret n® 2012-1246 du 7 novembre 2012 relatif a la gestion budgétaire et comptable publique, et
notamment son article 16 ;

Arréte :

Article 1°"

Délégation de signature est donnée & Monsieur Denis SURJUS, inspecteur des Finances Publiques, a l'effet
de signer :

1°} les décisions gracieuses relatives aux pénalités, aux intéréts moratoires et aux frais de poursuites et
portant remise, modération, fransaction ou rejet, dans la limite de 10 000 € ;

2°) au nom et sous la responsabilite du comptable soussigne,

a) les décisions relatives aux demandes de délai de paiement, le délai accordé ne pouvant excéder
10 mois et porter sur une somme supérieure 27 000 €;

b} ies avis de mise en recouvrement ;

¢c) 'ensemble des actes relatifs au recouvrement, et notamment les mises en demeure de payer, les
actes de poursuites et les déclarations de créances ainsi que pour ester en justice ;

d) tous actes d'administration et de gestion du service.

Article 2
Délégation de signature est donnée a l'effet de signer :

1°) les décisions gracieuses relatives aux pénalités, aux intéréts moratoires et aux frais de poursuites et
portant remise, modération ou rejet, dans la limite précisée dans le tableau ci-dessous ;

2°) les décisions relatives aux demandes de délai de paiement, dans les limites de durée et de montant
indiquées dans le tableau ci-aprés ;

3“) {es avis de mise en recouvrement

4°) 'ensemble des actes relatifs au recouvrement, et notamment les mises de demeure de payer, les actes
de poursuites et les déclarations de créances ;

aux agents désignés ci-aprés :




' Nom et prénom des grade Limite Durée maximale Somme maximale |
agents des décisions des délais de | pourlaquelle un
gracieuses paiement délai de paiement

L peut étre accordé

LEBRAT Sandrine Cpntroleur _ des 500 € 8 mois 5000 €
Finances Publigues

GENESTA Marine Ageqt des Finances 200 € 3 mois 2000 €
Publigues T B )

Article 3

Le present arréte, annule et remplace les précedents et sera publié au recueil des actes administratifs du
département des Pyrenees Orientales.

A Saillagouse, le 12" Septembre 2016

Le comptable public,
Responsable du CFP de Cerdagne,
| ' N A

T —

\ P
AT

Karine DELMAS




DELEGATION DE SIGNATURE EN MATIERE DE CONTENTIEUX
ET DE GRACIEUX FISCAL

Le comptable, responsable du service des impéts des particuliers de PERPIGNAN-REART

Vu le code général des impéts, et notamment l'article 408 de son annexe Il et les articles 212 4 217 de
soh annexe IV ;

Vu le livre des procédures fiscales, et notamment les articles L. 247, L. 257 A et R* 247-4 et suivants ;
VU le décret n® 2008-309 du 3 avril 2008 portant diverses dispositions relatives & la direction générale
des finances publiques ;

Vu le décret-n® 2009-707 du 16 juin 2009 relatif aux services déconcentrés de la direction générale
des finances publiques ;

Vu le décret n® 2012-1246 du 7 novembre 2012 relatif & la gestion budgétaire et comptable publigue,
et notamment son article 16 |

Arréte :
Article 1¢

Délégation de signature est donnée a M BOURJADE Jean-Philippe, VIENNE Jean-Michel
inspecteur, Mme FERRERE Sylvie inspectrice, adjoints au respensable du service des imp6ts des
particuliers de PERPIGNAN-REART, a l'effet de signer :

1°) dans la limite de 60 000 €, en matiére de contentieux fiscal d’assiette, les décisions
d’admission totale, d'admission partielle ou de rejet, de dégrévement ou restitution d’office

2°) en matiére de gracieux fiscal, les décisions portant remise, modération, transaction ou rejet
dans la limite de 60 000 € ;

3°) les documents necessaires a I'exécution comptable des décisions contentieuses et gracieuses,
sans limitation de montant ;

4°) au nom et sous la responsabilité du comptable soussigné,

a) les décisions relatives aux demandes de délai de paiement, le délai accordé ne
pouvant excéder 12 mois et porter sur une somme supétieure 2 15000 € ;

b) les avis de mise en recouvrement ;

¢) I'ensemble des actes relatifs au recouvrement, et notamment les mises en demeure de
payer, les actes de poursuites et les déclarations de créances ainsi que pour ester en justice |

d) tous actes d'administration et de gestion du service.

Article 2

Délégation de signature est donnée a l'effet de signer, en matiére de contentieux fiscal d'assiette, les
décisions d'admission totale, d'admission partielle ou de rejet, de dégrevement ou restitution d'office
et, en matiére de gracieux fiscal, les decisions portant remise, modération ou rejet :

1°) dans la limite de 10 000 €, aux agents des finances publiques de catégorie B désignés ci-aprés

BOUFFARD Nadia BOUKARI Marie COLONGES Claire




2°) dans la limite de 2 000 €, aux agents des finances publiques de catégorie C désignés ci-aprés

BLANCHON Axel THOMAS Anne FERRIER Dominique
CROCHART Daniel FERRIER Sébastien VILANOVE Julien 7

PRADIN Yannick KESTLER Anita BUIGAS Axel
NORMAND Nicolas DABQOSI Christophe ROSE Rachel

SOUIDI Houria

Article 3

Delegation de signature est donnée a l'effet de signer :

1°) les decisions gracieuses, relatives aux pénalités et aux frais de poursuites, portant remise,

modération ou rejet, dans la limite précisée dans le tableau ci-dessous :

2°) les décisions relatives aux demandes de délai de paiement, dans les limites de durée et de

montant indiquées dans le tableau ci-aprés ,

3°) les avis de mise en recouvrement ;

4°) l'ensemble des actes relatifs au recouvrement, et notamment les mises en demeure de payer, les
actes de poursuites et les déclarations de créances ;

aux agents désignés ci-apres

Somme maximale pour

Nom et prénom des grade Limite Durée maximale ale
agents des décisions | des délais de | aduclle un délaf de
gracieuses paiement P acco':de—_ ‘
REYNAL Daniele Contréleuse 500 € 10 mois 10.000 €
CANAL Jean-Marc Contréleur principal 500 € 10 mois 10.000 €
GUIROUX Michel Contréleur principal 500 € 10 mois 10.000 €
BRICAULT-BERNARD  Contréleuse 500 € 10 mois 10 000 €
CHAUVIN Chloé Controleuse 500 € 10 mois 10 000 €
LEGENDRE Alain Agent Principal 500 € 8 mois 5000 €
Article 4

Délegation de signature est donnée a I'effet de signer :

1°) en matiére de contentieux fiscal d'assiette, les décisions d’admission totale, d'admission partielle
ou de rejet, de dégrévement ou restitution d'office, dans la limite précisée dans le tableau ci-dessous ;

2%) en matiére de gracieux fiscal, les décisions portant remise, modération ou rejet, dans la limite
précisée dans le tableau ci-dessous ;

3°) les décisions relatives aux demandes de délai de paiement, dans les limites de durée et de
montant indiquées dans le tableau ci-aprés ,

aux agents désignes ci-aprés :




Les agents délégataires ci-dessus désigné peuvent prendre des décisions a I'égard des contribuables

relevant de l'ensemble des services suivants :

REART et SIP de PERPIGNAN-TET.

Article 5

SIP de PERPIGNAN-AGLY, SIP de PERPIGNAN-

Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs du département des PYRENEES-

ORIENTALES

Nom et prénom des grade Limite des Limite | Durée maximale | Somme maximale |
agents décisions des décisions des délais de pour lagquelle un
g contentieuses gracieuses paiement délai de paiement ‘
peut &tre accordé
MALFAIT Sandrina Contréleur 10 000 € 10 000€ 10 mois 10 000€ ‘
GOUT Florence Controleur 10 000 € 10 000 € 10 mois jodgee
SALGAS Catherine Controleur 10 000 € 10 000 € 10 mois 10 000€ -
BOUILLOT Jean- | Agent Principal 2000 € 2000 € 8 mois 5000€ |
| Philippe ‘
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DIRECTION TERRITORIALE LANGUEDOQOC ROUSSILLON

101, allée de Délos — BP 91 242
34011 MONTPELLIER CEDEX |

TEL: 04 48 18 57 50

DECISION DE DECLASSEMENT DU DOMAINE PUBLIC FERROVIAIRE

(Etablie en deux exemplaires originaux)

Réf. SPA : LR0002-02
Gestionnaire : SNCF Réseau (DT/LR)

Le Directeur Territorial Languedoc Roussillon

Vu le code des transports, notamment ses articles L. 2111-9 a L.2111-26;
Vu le code général de la propriété des personnes publiques, et notamment son article L. 2141-1,

Vu la loi n°2014-872 du 4 ao(t 2014 portant reforme ferroviaire et notamment son article 25 portant
dénomination de I'établissement « Réseau ferré de France » en « SNCF Réseau » a compter du 1¢ janvier
2015 ;

Vu le décret n® 97-444 du 5 mai 1997 relatif aux missions et aux statuts de SNCF Réseau modifié par le
décret n°2015-140 du 10 février 2015, notamment ses articles 39, 49, 50 et 51-2,

Vu le decret n°97-445 du 5 mai 1997 portant constitution du patrimoine initial de I'établissement public
SNCF Réseau ;

Vu I'Arrété de Madame la Ministre de I'Ecologie, du Développement Durable et de I'Energie du 25 juin 2015
fixant le montant de la valeur des biens du domaine public ferroviaire appartenant a la SNCF, a8 SNCF
Réseau ou gérés par SNCF Mobilités au-dessous duquel les décisions de déclassement sont autorisées
par le préfet,

Vu I'Arrété de Madame la Ministre de I'Ecologie, du Développement Durable et de I'Energie du 25 juin 2015
fixant les obligations d'information de ['Autorité de Régulation des Activités Ferroviaires et Routiéres
(ARAFER) des projets de déclassement de la SNCF, SNCF Réseau et SNCF Mobilités,

Vu la délibération du conseil d’'administration en date du 22 juillet 2015 portant délégation de pouvoirs a
son président et fixant les conditions générales de délégations au sein de SNCF Réseau,

Vu la decision du 22 juillet 2015 portant delégation de pouvoirs du président au directeur général adjoint
Acceés au réseau,

Vu la décision du 30 juin 2016 portant délégation de pouvoirs du président au directeur général adjoint
Acceés au réseau, sur le périmétre de compétences des directions territoriales,

Vu la décision du 1¢ juillet 2016 portant délégation de pouvoirs du directeur général adjoint Accés au
réseau au directeur territorial Languedoc-Roussillon,
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Vu la décision du 21 octobre 2013 portant nomination de Monsieur Karim TOUATI en qualité de Directeur
Régional pour la Région Languedoc-Roussillon,

Vu l'avis du Conseil Régional Languedoc Roussillon Midi Pyrénées en date du 22 juin 2016,

Vu l'arrété du Préfet du Département des Pyrénées-Orientales en date du 26 aolt 2016 autorisant le
déclassement,

Considérant que le bien n’est plus affecté aux missions de SNCF Réseau,

DECIDE

ARTICLE 1

Le terrain (bati) sis a BOURG MADAME (66) tel qu'il apparait dans le tableau ci-dessous et sur le plan joint
a la présente décision sous teinte jaune, est déclassé du domaine public ferroviaire.

do INSEE C ! Références cadastrales s .
Code ommune ieu-dit Section Nimers urface (m?)
66025 — BOURG MADAME Avenue de la Gare AH 27 666

TOTAL 666
ARTICLE 2

Copie de la présente décision sera communiquée au Préfet du Département des Pyrénées-Orientales.
La présente décision de déclassement sera publiée au recueil des actes administratifs de la Préfecture du

Département des Pyrénées-Orientales ainsi qu'au Bulletin Officiel de SNCF Réseau consultable sur son
site Internet (http://www.sncf-reseau fr/).

Fait a Montpellier, le 3\J®|ZQ\6

Le Directeur Territorial 1

e

D) A A,

Karim TOUATI
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