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Lo Lnrfs ez | Halied Indienes

PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE DE LA MAISON 518 7
PLACE DE LA GENDARMERIE A CAUDIES DE FENOUILLEDES
(66220 APFARTENANT A M. LOURENCO JOSEPH PHILIPPE E'1

MME LARBRIEU SYLYIE ANNE FRANCINE RESIDANTIE VILLAGE
A QULERIGLT (094a0)
{parcelle cadustrale F 812

L. PREETET DES PYRENEES-ORIENTAITS,
Chevalier de la |égion d 'Honneur,
Chovalior de erdee national du méeite,

VU le Code de la Santé Publique er notamment les articles 10331226 4 L, 1331-30, L 133749 R
33124 1 1331-L 1L R dla-la e B 1416-21 ;

VU e Code de la Construction ¢f de UHabitation et notamment les arbieles L321-1 4 L 3214
AnmERGs pu présent amété ainsi que Particle L. 341-2 ;

VL e déerer i 2002-1 20 du 30 janvier 2002 relatit aux caractéristigues du logemen déeent ;

WU "amréee prétectoral n® DDTM-SEFSE-2020-170-0005 du 18 jun 2020 Nxanl Ly composition du
Conseil Dépurtemental de I'Environnemuent ¢ des Risques Sanitaires et Technologigues, ainsi que
de sa Tormation spéaialisée consultée sur les déclaraiions J isalubrld

VL e réglument sanitaive déparremental des Pyrénces Ortentales de mal 1980 modifie

YU Lo rapport motivé du 20 mary 2020 relulif a la wisite du 23 janvier 2020 coneernanl L
maison sis 7 place de o gendarmerie & Candicys de Fenoumlledes (66220) appartenant & M,
LOURENCO Joseph Philippe of Mme LARRIEU Svlvie Anne donueilicy le Village & Querific
{09460 ;

VU la lettre du 25 mai 2020, o recommandeé avec accusd e miceplion frunsmise aux
propriétuires, les avisant de |a tenue de 1o rtunion du CODERST ef de |a faculté gu'ils ont de
produire leurs observations ;

VU [uvis de la Formation spécialisce Ju Conscil Départemental de |'Tavirenoement el des
Risques Sanmares ol Technologigues (CODERSTY du 3 juillel 2020, consultée sur les
déclarations dinsalubrité sur b eéalitd of les causes de Uinsalubricd de Uimmecuble susvist of sur
lus mesures propres & v remedier |

WU Pavis du 3 juin 2020 de Darelinteete des Batiments de France favarable wu projel d'amété

prefectoral o insalubrité, sous réserve que les trivaux louchant les parties extérieures de el
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immeuble silwe dans un espace protégé (abords de Monwments Plistoriques, PSMY . ZPPAL,
respeetent les reples de Cart de T construetion tradidoonnelle ;

CONSIDERAMNT guc o maisen sis 7 place de la gendammernie o Caudics de Fenowlledes
(62200 conatitue un danger poor Toosgell el la séeurind deoses ocsupants. comple enu
notanment des dysfonctionnementa suivants :

e Absence dagration dans 'ensemble de la maison,

o Frésvnee de monsissures dans Loy chinnbres, T salle de bains,

s Ahbsenee de moyen de chautTage dang 3 des 5 chambres,

s Penétres ne se ferment pas corraciement e en mauvais etat,

e Todilirations au niveau du plafomd du salon e de T ydranda,

o [Mmses Clectnques désolidansdées du mur, présence de domios duns 4 des
3 chambres et le salon,

e Suspicion de peinfures contenant du plomty,

SUR PROPOSITION de Monsiear le Secrétaire Cidnéral de la Préfecture des Pyvrénées
Clrientales

ARRET

ARTICLE |

La mason sis 7 place de Lo pendarmeric 8 Caudids de Fenoutllédes 166220) appantenunt 4 M,
LOURENCO Joseph Philippe et Mme LARRIED Sylvie Anne domiciliés le Village 4 Quérgul
(09460), propri¢ié acquise par dequisition le 302070984 par Maltre ESTEVE, ¢ publie le
06191954 sous Ta Formalilé 3236 n°2. st déelare insalubre wvee possibilitg 4y remidier,

ARTICLE 2

Al de remédior & Pinsalubrild constarde, il appurticndra aux proprictuires mentionnds & article ]
de réaliser selon les réales de arl, o dans le délan masimuom de 12 mots [ey mesures ci-dessous

. Mullre on place un systéme dacrtion dans ensemble de la
MLLES O,

. Rechercher les causcs Chumiditd of v oremddier de manidee
elTieace o durable,

- Lutter efficacement contre les moisizsures,

. Mettre en place un systéme de chaullase efficace, durable o
ddaplé aux caraclénstigues du logemenl,

. Femédier aux imfiltrations d eau,

. Népnse des ouvrants e les remplacer par des ouvrants elanches,

. Procider & un conslal de nisque d exposition ad plomh {CREP)

et 81 presence de plomb, procéder a la suppression des peintures
contenant du plomb et tournir une mesure d'empoussierement

apres iravaux,

Diarts un dlar de L3 jours :

. Meire en steurie Mnstallation dleclngue @ fourr unw
attestation de conformitg, delivide par un organisme apres pour
exercer le conmdle de la contormite des installations électrigues




inmtcericures aux réglements et normes de f&curitd en visueor,
confirmant 1o mise Gn SCeuritg, s ITERSHUSL Al survic
strugteur alin de justifier de la réahsation des dits travaux

La non-execution des mesures prescrites dans e &l prdeise ci-gvant expose lo propricluire au
picment d o astrele par jour de retard dans les conditions prévues a Darcticle To1330-29 du
Code de la santé publigue,

Faute de dalisation des mesures preseriey dans les conditions précisées, ["aucorice administeative
pourrt les exéeuter d'ottice aux frais du propridiare meniennd & arlicle 1, aprés mise en
durneore, dans les conditions précisées a [Tarticle 1.0 133 1-28 du code de 1a santé publique

M‘L{‘—Eﬂ : .1 ; X

La mainlevée du présent ardtd d insalubrilé ne powra étre prononceée qu’aprés constatation e la
conformité de la réalisation des travaus s reples de salubriteé, par les agents compélents.

Lis proprictaires mentionnes 4 artiele 1 tiennent a dispasition de admimstration o just Feat]
attestant de Ta réalisation dos travauy, duns les regles de Mart

ARTICLE 4

Les proprigtaires mentionnés & Particle | osonl wenus de respecter leys droits des oceupants dans les
condilions précisées aux articles [ 5320-0 4 T, 521-3 22 du Code de o Construction ol de
I"Hakitatian, reproduits en annese 1 du présent amété.

Le nun-respect des prescriptions du présent arrété et des obligations gui en déeoulent som paysibles
des sanctions pénales prévues par article L 13374 du Code de la Sané Publigque ainsi que par les
arlicles L 321-4 et LUTE-6-1 du Code de ta Construction o de 'Habuation,  reproduits
respectivernent vnoanneses 2 el 3,

RTICLL 3
Te prosent arrdle sera nolile aux personnes mentionnees a article 1 ci-dessus.
Il sera évalement affiché i la marvic JTLLE SUR TE'L, ainsi que sur la fgade de 'immeuble.

ARTICIE 6

e présent arrété sera public au servive de Ta publicilé foncicre- burcau 1 aux frais des propriétaires
menlionnés i larticle 1.

RTICLE T

L présent arrée pent Lare L'objel d'un recours gracieux auprés du préfer des Pyrénées-Orientales,
L absence de réponse dacs un délai de deay mors vaul deasion implicile de vejel

Lo présent amrdte peut également faire Mabjer d'un recours hidgrarchigue aupres du ministre chargs
de la sartd (Threctivn oéndérale de Ly sanlé- EA 2- 14, avenue higuesne. 73330 Paris 07 5P,
I absence de réponse dans un Jélar de qualee mols viut déeision implicite de rejet.

L recours conlentisux peut étre dépose auprés du tribanal adomnsiratil” de Monpellier {6, rue
Pitot 34000 Monpelher), vu par Uapplication inlormatique « télérecours citoyvens » accessible par
le site interner www telerecows. e Sralonent dans [e délui de deux mols & compter de a
naeltficulion, ou dans le délai de deux mois 4 partir de [a réponse de Padmioistration 51 reeours
adminisitat | a &8 dipose
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ARTICLES

Une ampliation du présent amdle ser aeressée §

M e Procurcur de la Répubhyue du Dépariemaenn des Pyrénces Orientales,

b Le Sous-Prefet de Marrondizzement de Prades

M. Te Mare de CAUDIES DE FENOUILLELDES,

B Le Directenr de 1a Calsse T Allocations Familiales des Pyréndes Orientalos.

M. e Direeteur de la Mutualite Sociale Avricole des Pyrénges Orientales,

Mme la Presidente du Consesl Dipanernental. Dircelion de lo Cellule Logement des Addes
Financicres Individuelles,

M. e Threcteur du Comi e Tnterprolesswnee] du Lererment,

ARTICLE 9

Blomsieur e Scerctuire Général de la Mrefecture des Pyrenges-Urlentales

Monsteur le Mawe de CALUDTES DE FENOUILLEDES ;

Monsieur le Directeur Départemental des Territaires ef de la Mer !

ronsteur e Cormrendant du Groupomenl Diépanemental de Gendarmerie

Monaieur le Directewr Général de 1" Agence Réwmonale de Santé Oealise |

sonl charges chucun en ce gui le conceme de 'application du présent arréte gui sera publié au
Recue:l des Actes Administralits de la Prifeeture des Pyrénées-Omnentales.

Fail & PEEPIGNAN, Lo 07 juillet 2020
Le Prof

Pour iz Preted et par el
: AcaEEnaral

Ko MAZOYER
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ANNLEXE a [PARRETE PREFECTORAL
CODE DE LA SANTE PUBLIOQUE

Art. L, 1337-4 du Code de la Santé Publigae :

I - Lt pum d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 30000 Euros :

- le fail de ne pas délérer 4 une injonction prise sur le tondement du premicr alinga de
larticle 1. 1331-24 ;

- le Lt de refuser, suns motil [c@time ot aprés une mise en domceare, d'exéeuter [os
mesires preseriles en application du 1 de larticle 1. 1331-25

Il - List puen de deux ans demprisonnement et d'une amende de 75 000 Buros :

- lo fait de ne paz défirer & une mise en demeurc du préfet prise sur le fondement de
larticle . 1331-23.

. - Est puni d'un emprisonnoment de trois ans et d'une amende de 100 OO0 Luros :
- le fait de ne pas détérer. dans le délai fixé, a une mise on demeure du préfer prise sur le
tondement de Varricle L, 133122

- le fait, 4 comprer de la notification de la réunion de la commission departementale
compétente en matiere d'environnoment, de risques sanitaires ou technologiques prévue
par larticle L. [331-27 ou a compter de la nolification de la mise en demeure lorsque
ces locaux somt visés par des mesures priscs sur le fondement des articles L, 1331220 [
1331-23, 1. 1331-24, L. 1331-25 ¢t L, 1331-26-1, de dégrader. détériorer, détraive des
locaux ou de les rendre impropres & (habitation de quelgue facon que ce sol dans le bul
d'en fare partir les oceupants

- le tait, de maovaise fil, de ne pas respecter une iterdiction d'habiter et le cas échéant
d'utiliser des locaux prisc en application des articles L, 1331-22. 1., 1331-23, L. 1331-
24, L. 1331-25 et L, 1331-28;

- le it de remettre & disposition des locaux vacants avanl fait lobjer de mesures priscs
en application des articles L [331-22, 1, 1331-23 et [ 1331-24 ou déclarés insalubres
en application des articles L. 1331-25 et L. 133128,

[V, - Les pemsounes physiques encourent également les pemnes  complémentiires
suivantes :

" La confiscation du fonds de commerce ou de litmmeuble desting a Phebergement des
personnes of avant servi 4 conunetlre 'infraction ;

2% Linterdiction pour wie durée de ecing ans au plus dexercer une achivité
professionnelle on sociale dés lors que les facilités que procure cette activile ont &té
scienmment utilisées pour préparer ou commettre Pinivaction, Cette inlerdiction n'est
toutefivis pas apphicable i Vexercice d'un mandat ¢lectit ou de responsabilités svndicales,
V. - Les personnes morales peuvent étre declarees pénalement responsables, duns les
conditions prévues a larticle 131-2 du code pénal, des lractions définies au présent
article.

Les peines encourues par les personnes morales sont |

- Jamende swvant les modadités prévues 4 larticle [31-38 du code penal |
- le3 panes complémentaires prévaes aux 2°, 4% 89 9 de larticle 131-39 du cods pénal.
La conliscation mentionnée au 8" de l'article 131-39 Ju code penal porte sur le fonds de
commerce ou 'immeuble desuné & 'héberpoment des persomnes et avant servi @
commetire I'alraction.
VI - Lorsque les poursuiles sont engagees o lencontre d'exploitants de fonds de
conumerce aux fins dhébergement, 11 est fait applicatton des dispositions de Particle L
6:31-10 du code de lu coustruction et de I'habitation,

BT phace et Cemirmaric enZ20 CALDIES D0 CT SOTILEE: S ) ez
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Apt L321-4 a L321-4 oo Conle ode fa Coastraction et de P'Hubitation

Arp 1320

Pour Fapphication du present chapitre, Foccupant est le titulaire d'un droil rée] conferant
l'usage, le locataire. le sous-locatame ou 'occupant de bonne for des locaux & usage
d'habitation ¢t de locaux d’héberpement constituant son habitation prineipale.

Le propriétaire ou l'exploitant cst tenu d'assurer le celopement ou 'hébereoment des
peeupants ou de contribuer au coll correspondant dans les conditons prevuaes a l'arlicle
[.821-3-1 dans les cas saivanls

- lorsquiun immeuble tait Tobjet d'une declaration diinsalubrité, d'une mise en demewre
ou d'une injonction prise cn application des articles L. 1331-22, L, 1331-23, 1., 1331-24,
L. 1331-25, L. 1331-26-1 ot L. 1331-28 du code de la santé publique, si clle est assortic
d'unc interdiction d'habiter lemporaire ow delinitive ou s les travaux néecssaires pour
remnecdier 4 insalubrite rendent temporairernent le logement imhabitable @

- lorsgu'un immeuble tait Tobjet d'un arrété de peéril en application de Faroicle T 511-1
du present code, st arrété ordonne 'évacuation du batiment ou &l est assorti d'une
interdiction d'habiter ou cncore si les travaux nécessaires pour mettre fin au péril
rendent lemparatrement le logement inhabitable

- lorsyu'un elablissement recevant du public ublise aux (ins d'hébergement lail 'objel de
mesures destinges i fulre cesser une sttuation diinsécurité en apphication de Varticle [
123-3.

Cette obligation ¢st faite sans préjudice des actions dont dispose le proprictaire ou
I'exploitant & I'cocontre des personoes auxquelles 'état d'insalubrite ou de peril serail en
Losud ou partic nmpulable.

Art £32]-2

I - Le lover ou toute autre somme versée en contrepartic de l'occupation cesse d'étre da
pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeurs pase co application de l'article L.
331-22 du eode de la santé publigue 4 compler de 'envor de la nolification de cetle
mise en demeurs.
Le lover en primcipal ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occuparion
cessent d'étre dus pour les logaux qui font Pobjot dune mise en demeure ou dunc
injonction prise en application des articles L. 1331-23 ¢t L. 1331-24 du code de la santé
publique ou de mesures decidées en application de Tarticle T [23-3. Les loyers ou
redevances sont & nouveau dus 4 compter du premier jour du maois gu sutt le constat de
L realisation des mesures preserires,
Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise cn application des articles L.
1331-25 ¢t L. 1331-28 du eode de la santé publique ou par un areéd de pénl pos en
apphication de Particle T, 311-10 le loyer en principal ou toute autre somme versée en
contrepatie de 'oceupation du logement cesse d'émre du a compter du premier jour du
mois qui suit lenveoi de la notification de Parrété ou de son affichape & la mairic ot sur la
fagade de limmeuable, jusqu'au premier jour du mois g swt 'envor de la notilication ou
laltichage de 'arrete de mamleves,
Dans le cas ou des locaux ont fait 'objet d'une mise en demeure prononcée en
application de larticle L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie dunc
déclaration d'insalubrité prise cn application de larticle L. 1331-28 du méme code, le
loper ou toute aulre sommme versee en contrepartie de 'occupation du logement cesse
détre dil 4 compter du premier jour du mois qui suit Penvol de la notification de 1o mise
en demeure ou son affichage jusqu'au promict jour du maois qui suit Fenvol de la
notification ou l'alfichage de l'arréld de mainlevée de 'msalubnite.
Les lovers ou loutes autres sammes versees en confrepartie de oceupation du logement
inditment pergus par le proprietaire, 'exploitant ou la personne avant mis a disposition
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les Jocaux sonl restitues a l'oceupant ou déduits des lovers dont 1] devient & nouveau
redevable.

[l -~ Dans les locaux visés au |, la durée réstduclle du bail a la date du premier jour du
mois suvant 'enveor de la notification de la mainlevée de Narrété d'insalubrité ou de péril
ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leor aflichage, est celle qui
reslait a counr au premier jour du mots suvant lenvon de la notification de 'arrée
d'imsalubrite ou de pentl, de imponction, de la mise en demeure ou des presenptions. ou
leur allichage,

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
l'article 1724 du code civil.

I - Lorsque les locaux sont frappés d'une mterdiction définitive d'habiter 1 d'utiliser.
les baux ol contrals d'vccupation ou d'hébergoment poursuivent de plein droit leurs
effets, exception Lute de Uobligation de paiement du lover ou de toute somme versee en
cantrepartic de Toceupation, jusqu'a leur terine ou jusqu'au départ des occupants et au
plus tard jusqu'a la date limire fixce par la déclaration d'msalubrité ou Vareéeé de peéril,
Une déclaration d'tnsalubrité, un aréte de peril ou la prescription de mesures destinées i
Fairc cosser une situation d'mséeurité ne peur entrainer la résihation de plem droit des
baux ¢l contrats d'eccupation o d'lbergement. sous réscrve des dispositions du VIT de
l'article L. 521-3-2,

Les occupants qui sont demceurés dans les licux laute davor recu unc offre de
relogement conforme aux dispositions du [T de article 1., 321-3-1 sont des oceupants de
honne o qui ne peuvent &re expulsés de ce fait,

Art L3214

I-Est pum de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 curos le fait

-en vue de contraindre un oceupant & renoneer aux droits qu'il détient e application des
articles T, 321-1 4 L. 321-3-1, de le menacer, de commettre 4 son egard tout acte
d'mumidation ou de rendre impropres a ['habilation les leax qu'il occupe |

-de percevorr un loyer ou toule gutre somme oo contreparbie de occupation du
logement. v compris rétroactivement, cn méconnassance du [ de 'article L. 521-2 ¢

-de refuser de proceder & Miébergement ou au relogement de N'oceupant, bien qu'élant en
mesure de le fajre,

{[-T.es persomnes physiques cocourent Sgalement les peines complémentaiees sutvantes

1" La combseation du fionds de commoerce ou des locsux mis & bail .

27 Llinterdiction pour une durée de cing ans au plus d'exereer une activite
prodessionnelle ou soctale dés lom que les Tacilités que procure certe activité ont e
seignunent otilisées pour preparer ou commettre 'mfraction. Cette interdiction n'est
toutefors pas applicable 4 I'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales,
[1L-Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions
prévues par 'wtiele 121-2 du eode pénal, des infractions defines au présent article
encourent, vurre 'amende swvant les modalites prevues par Varticle 1531-38 du code
pénal, les peines prévues par les 29, 45 8% et 9° de Varticle 131-39 du méme code.

La confiscation mentionnée au 87 de cer article porte swr le fonds de commerce ou les
locauy mis 4 hail,

Lorsgue les poursuiles sont clfectudes d lencontre d'exploitants de fonds de commerce
aux fins d'hébergement. il est fait application des disposinons de Particle L. 631-10 du
présent code.

AP A3 e g T Cenlnens AI20 U ALDIEE DE FER 0 L EDES T T



Art. E. 541-1 dfn Code de fo Constraction ef de UHabitation :

Clopposition introduite devant le juge adminisivatif au titre exéculoire &mis par PEtat ou
par la commune en paicment d'une créance résultant de 'exécution d'olfice de mesures
prises en application des articles L, 131014, [ 1331-24, L, 1331-26-1, I.. 1331-2%, L.
133029 et L. 1334-2 du code de la sante publique. des articles L. [23-3. 101292, L
129-3, L, 511-2 er L. 511-3 du present eode, ou du relogement ou de I'hébergemenl des
oceupants effectud en apphication de Varbiele L, 321-3-2, n'est pas suspensive,

Dans le cas d'une créance de la commune, les disposttions du troisieme alinga de
l'article L. 1617-5 du code général des collectivités territomales ne sont pas applicables,
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Liberté « Egalitd = Froteenits
REPUBLICQUE FRANCAISE
FREFZT DES FYREMEES-ORENTAILES

® 3 MNpece Régonaie de Sandg
(ipitarde

Elgrutim il ARRETE PREVECTORAL
El-'[ﬂ!'“ﬁ'o"!f"“”'-'“ AR SHE-SI I -nssion habitat 2020188-0005

e 1y Il -
ER eI PORTANT DECLARATION FINSALUBRITE DL

Limig e oty
I'Hahitae Irckigne

LOGEMENT SITUE AL 2ZEME ETAGE PORTE BROITE,
APPARTEMENT N5 DANS L'THMNENBLE 515 & RUE
ARAGO A ESTAGEL (66310) - PARCELLE AD75 -
PROFPRIETE DE L'ASSOCIATION DIOCESAINE DR
FERPIGNAN, REPRESENTEE PAR L'ASSOCIATION
SAINTE ETIENNE ET SAINT VINCENT, DOMICILIEYR 33
BOULEVARD JEAN JAURES a63 1 FSTAGEL.

I.LE PREFET DES PYRLENELES-ORIFNTALES.
Chevalier de la 1.égion d"Honoeur,
Chevalier de UOrdre National do Mériie

VU e Code de fa Sams Publique et notamment les articles L1331-20 4 L. [331-30,
Lo 13374 ROI330-4aROA31-LLL R 1416-10 et B 1416-21 ;

VU le Code de la Construchion ¢l de UElabitation et notammenl les arieles L521-1 2
[ 521-4 snnexés au présent arrétd. aingg ue article L. 541-2

WL le décret n™ 2002-1 20 du 30 janvier 2002 relatit aux caractérisiiques du logement
déveny ;

VU Marrété préfectoral 6 DODTM-SEFSR-2020 170 0003 du 18 juin 2020, [xanl la
composition du Conscil Départemental de 1'Fnvironmement ol des [Lisques Sanitaires
gt Technelogiques. ainst yue de sa Formation spéealisée consultce sur les
déelaralions d insalubrite ;

Vu larréré prétectoral DTARSO6-SPE-MISSION HARTTAT 20200870003 du 27
mars 2020, portunt mise en demewre de fare cesser un danger imminent pour la
santé ef la séeuntd dus vecupants lig 4 la situation d msalubld du logement situé au
2" Crage, porte droite, appartement 0”3, dans Nimmeuble siz 6 rue Arapo i Eslagel
[6f31),

VLo le réglement sanitaire départemental des Pyrénées Oriemales de mau 1980
modifié

VU le mapport motive du 20 mars 2020 relalif & la visite réalisée [ 5 muns 2024,
par Agenee Régionale de Santé Occitanic - délégation départementale des
I'yrénées orientales, proposant de déclarer le logement silud au 2% Glage, porte
droile, appartement n”3, dans [Mimmeuble sis 6 rue Arago a Fstagel (663100
parcelle ATXTS,  propricie de [UCAssociation Ssinl Euenne et Saint Wingen,
domicilige 32 boulevard Jean Juurés 66310 Vatagel, insalubre avee possibilité d™y
rumedicr ;
23 avenue Girandooy CS 60928 - 20 PERPIGNAN vedex
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VI La lettee du 25 mai 2020, en recommande avee seeuse de reeeplion IFansmisy qux
nroprictaires, les avisant du T tenee de Lo réunien du CODERST et de la faculté
gu'ils ont de produire leurs observations

WL Paviy e Lo Forrmaton specialisée du Consel] Departemental de I"Environnement
et des Risques Sanitaires et 'lechnologigues (QOLERST) du 3 julle) 2020, consulice
sur les déclarulions o hsalubritg sur o eéaling el les causes de Vinsalubriteé de
|"imimeuble susvisé et sur les meswres propres 4 v remedicr

W gws o 3 Juin 20240 de Marchitecte des Bitiments de lrance favorahle an projet
drarvété préfectoral d insalubrild, sous réserve que les oavaus 1ouchant les pariics
cxléricuncs de col unmeuble situd dans un espace protéeé (abords de Monuments
MMistoriques, PEMY. ZPPAUP, respectent les régles de Panl de ls construction
traditionnelle ;

CONSIDERANT que le logement siiud au 27 dage, porte droite, appartiement n°s,
dans Minuncuble sty 6 tue Argo 4 Tstagel (663 100, constitue un danger pour la sancé
at la sécurite de ses occupants, compte tenu nolnnment des dyvsfonciomements
suivants

Installation électrique ;

e diagnostic indique gue instullation comporte une ou des anomalics dang Jey

domaines suivints ;

- Le dispositit de protection contre les surintensités, adaplé 4 la secion des
conducteurs sur chague eireudl {lortes  loaees  Schaullement du panneau
ravonmant dans la chambre sous pente étendues jusquau mur cf. Photos)

- Matériels présentant des msques deocontael dimedt avee des Slémenls aons
tension - preeciion méeanigue des conductenrs,

Humidité, defaul dadeaiion of meonlon thaerommue :

- Trpetdition de chaleur due aux défauts d'étanchéite des huisseries des fendtres
couipant chacune deg pigees de vieo Ces derniéres sont composées de petits
carreaux simpley vitraze. o de menuseries vélusles ) cerlaines sonl par ailloues
ditficilement manceuyralbles,

- Chauffage par convectewr électrigue inadapre au volume des pléces, et co toul
particuliérement dans le salon, Te locataire indique ne plus pouvoir utiliser les
equipements de Bgon salisfisanle car lrop consonunaleurs d énerme powr ung
taible efficacite. (le momtant de la foclure EDE s°¢leve & 112 € par mois ¢n
20019, naalgeé une baizse de 30 % de la consommatinon par rappart 4 201 8),

- Déul de ovennitation de Ja osalle d'eau tdépourvue douveant donnant 4 Mair
libre),

+  La VMO présente est en marche ponctuelle,
e Absener diamenéde dair frais,

- Présence dune uds Torle humidite au mveau du e séparant L logement de la
cage d'escalier. Les désordres sont visibles depuis les partics communes | fes
rovelements tres déaradeés. se désagresent et se decrachent. Cette situation est
sclon toule vralsemblanes due § un défaut danchéité de la Lo

- D'rézence d'une infillwtion entrainamt un alfosserment de lo lane de vern
fimbihée d ean} sur une partie du plancher haut d’une des chambres,

= Absence dsolation sous 1oiure dans la chambre sous pente @ une partie des
panneaux de bois composant Lo plancher hoaur sont déerochides, ce qui Taisse
apparaitre les briques composant la couverture,
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Ces  dyslonclionnements sont coalement & Uongne J un développement de
rrstssuTes dans losaile e, sur 1o plancher hawt du saleng amse qulau neveao de
la merzanine,

Rasque dechate of de blessure

- Al nivesd de la merzanne @ rampe branlante, hawtenr des pardes corps
sy Tsanie,

- Adwsenes de pardes comps d cerlaines [endires.

CONSIDERANT que g Formation spéeialisée du Conswil Départemenial du
I"Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques (CODERSTT consuliée
sur les déclarations  Jimsalubrid cst d'avis gutil csl possible de remédier g
I"insalubreitd constacée,

CONSIDERANT quu s meycis echugues nécessaires 8 ln resorpion de
I"insalubrité existent et que la réalisation de ces travaux serait moing colteuse que la

reconstruction ;

CONSIDERANT dés lors qu'il v o lieu de prescrire les mesures appropriées et lewrs
delais dexdeudon indiguds par le CODERST

SUR PROPOSTUION de Monsteur le Scerdture Cenéral de la Prefecture des
Pyringes Omontales ;

A RRETE

T logement situé au 2" étape porte droite, appartenent n®3, dans Mimmeuhle sis 6
rue Arapn 4 ESTAGEL (663100 — parcelle ADTS. appartenant o association
Dioedsaine de Pumpignan, représentiée par Association Sanl Eticone ol Sanl
YVincent, domicilige 33 houlevard Jean Jauréds 663110 Listagel, proprigté acquise par
acte de donation do 2348814991, regu par Mailre Duponl, nolaire 8 PERPIGNAN, cl
publié le 4/12/1996 seus 1a tormalité 1996P830% et 1e 22/01/1997 sous la formalité
1997 P05, est declaré insalubre avec possibilité d'y remedier.

les locaux susvisés sont  interdits 4 Uhabitation dans les conditions prévues a
|"article 3

[es locauy susvisés sont interdics 4 Mucilisation et a la celocation & la notilication du
présent arrdlé e jusgu’a sa nuinlevée,

\RTICLE 2

Alin de remédier 4 insalubrité consialée, il apparticndra au proprdtaire mentionnd
allaricte 1 de réaliser selon les reples de Mat, les mesures ci- apras, dans wa délals
de & mois d compter de la notitication du présent andé :

- Frocéder & la mise en séeurité de Vinstallation électirigue | fournir une atlesialion
d’un organisme agréd pour exercer le contréle de la conformité des inatallations
Clectriques  miéricures aux roglemenls ¢l normes de sceurtlé o viguour
corirenan Tadile mise e sdourind,
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- Fire proceder § un diagneatic de Dimmnedbie alin de dérermmer les causes
(' humidité dans le lngement et v remédier de fagon elficace et durable,

- Sassurer de Uétanchénd do la tomure of dues Greades |

- NEmfer et des goulaies réeapérant les caus de pluies et les remplacer o les
désahstrier 51 nécessaire,

- Meltover aver un [ongrende gverce og an deterpent kes revelemunis nmpsietds par
Phunelitd et les moisissures, assécher ef remettre en efat les structures et
rEvEer=ents,

- Compldler les Squipaments de chaulliage ; cos dermiers doivent éore sullisants ol
adapiés aw volume des pleces: ils ne doivent pas genérer de situation de
PrGCArile Snergétiue,

- Mg wn place un svatéme de ventilation efficienc. ethicace et permanent dans
I"ensenthle du loeement (répletres d'entrées d'uir calibrées aux fenéres,
installer un svslime de ventibalion permsanemne dans Tes picces humides, ).

- Reparer ou remplacer les menuiseries pour les rendre etanches a Taim et & 'eau,
et les rendre feilement mancuyralbles,

- Séeunser ou mellre en place des systemes de retenu des personnes eontorme
aux régles de sécurité en vigueur aux fenétres le néeessitant et sur la mezzanine,

- Sécuriser les points de Oxation de la main couranl dans Pescalier permctienl
[Mueeds & Laomeesanine.

La non-esdéeulion des mesures proserites dang leodélal préeisé ei-avant expose lefs)
progridtaire(s) mentionng(s) 4 article [, au paiement d'une astreinte dans les
condilions prévaes § artiele L331-29-1 du Code de la sante publigqu,

Faute de realisation des mesures preseriles dans les conditiony précisces. uutorite
adminislealive pourra les exécuter 'office aux  frais dw'des  propriétaires)
mentionng{s) 4 article |, aprés mise en demeure, dans les conditions pricisées a
Partiele Lo 1331-29 du code de 1o sané publique:

ARTICLE 3
e lopement aitué au 27 étage porte droite, apparterent 0”3, dans 'immeuble sis &
fue Aragn 4 DSTAGEL (663107 est interdit de fagon temporaire & Uhabitution sous 2
mois d eonpler de ki netihzation du présenl arr®le ¢l jusqu’a sa mainlevee.

Lo proprclare menlioone # armele 1 dispose ue déla de | omons & comprer de Ty
notitication cu présent arété pour informer le préfet et le maire d'ESTAGEL de
["offre d héberzement guil aura Tile aux vecupands du logement pour se eon o
aux obligations prévaes par Tarticle TAZ1-3-1 (1) du code de 1a construction et de
|”hahitation.

Canformeément a Particle L 5321-1 du code de la construction et de Mhabitation, le
propoctiire mendiome a Dartiele 1 odu présenr aredle est lenn Cassurer e de
contribiuer financiérement au relogement temperaire des occupants (comme prévil
par Paticle L321-3-1 du eode de la construction o de habitation) durant les
Lravans b ndeessitant.

La nop-esceunon des mesures preserates dans le delal peicisé cl-avan cipose lels)
propriémire(sy mentionné(s) 4 Carticle 1. au paiement d'une astreinte dans les
conditions prévues & Uaciele L33 0-29-1 du Code de la santd publigue,

A délul pour les  proprictsices  mentiound{sy a0 Mandele 1 dlaveir assurd
"hihergement des occupants. celul sera eftectue par la collectivieg publique, aux
trats duldes) proprigtaires mentionnes en article 1 du présenl mrété
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La manlevée du présent anded dimsalubrtd ue powrmn dre pronmoncée gu’aprés
comstatation de lu coulomitd de b rdalizanen des travaux aux regles de sulubrid, par
les apents compétents.

[y propri¢taires mentionnes d Carticle 1 tient & disposibion de adaanisizabion tout
Justiticatifaltestant de Lo réulisalion des inavaws, dans les réoles de [art.

ARTICLE 5

Le propridtaire mentionné a Particle 1 est tenu de respeeter les drotls des necupants
dans les conditiony précisées aus articles 1. 321-1 a L. 521-3 -2 du Cede de lu
Construction et de ["Habitation, reproduits en ammexe 1 du présenl arriid

Le non-respect des proseripions du présemt areéle of des obligations qui en découlent
sonl pussibles des sanctions penales prévues par aticle L 13374 du Code di la
Santé Publigue ainsi que par les articles L 321-4 ol L.l 1-6-1 du Code de 1a
Construction ol di 1" Habitation, repeoduits respectivement en antexes 2 et 3.

L préseut aredlé sera notifie anx personnes mentionnees a anicle 1 vi-dessus.
Il sera egalement alliche &4 lw mairic JESTAGEL, ainsi que sur la fagade de
IMimmeuble,

RTICLE 7

Lo présunt arrélé sera publié au service de la publicite foncicre - burcau 2 - dom
dépenil immenhle pour chacun des locaux concemcs aux s du propriétamre
mentionné i andele |,

\RTICLE 8

Le présent wrméte peat fare l'obiet d'un recours pracienx aupres du préfel des
Pyrénces-Orientales, 1. 7absence de réponse dans un délad de deus eaons vaut déeision
implicite de rejet,

Lo prisenl arrélé peut également faire "objet d'un recours hicrarchique wuprds du
ministre chare2 de la sanic (Dircetion sénerale de laosantd- BEA 2- 14, avenue
Duguesne, 75350 Pans 07 SP) T labsenee de réponse dans un délai de quatre mois
vl déerzion implicite de rejet.

Un recours contentieux poeut Slre déposc auprds o inbunal sdministratit de
Montpellier (6, rue Fitol 34000 Montpellier), ou par Papplication informaligue
widléroenwrs  citovens » accessible pur Lo sile mlemwl  wwwlelerceoursdr s
epalement dans le délai de deux mots 4 compler de la notifieation. on dans le délat de
deux mois a parliv de la réponse de administration si un recours administratid o ée
déposd.

Lne amplidtion du présent arrélé sera adressee a

- MLl Présisdent de Io Chambre des Notaires ;

- M. le Procureur de [a Bdépublique ;

- Maonsieur lo muire ' ESTAGET

= ML le Président dela Conumunaote o Agelomération Perpignan Méditerrunde |

- M. e Threcteur de 1a Caisse d”Allocations Familiales des Myréndes Choentales ;

- M. le Dhrecteur de Ja Mutualié Soctale Agrieole des Pyrénées Oneniales |
Mme. La Présidente du Conset] Départemental, Dircetion de 1a Cellule
Lorement des Addes Financiéres Individuelles ;

- M. Lu Délépue de I Agence Nationale de I'Habitat ;
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- b Je Dhrceteur du Cormue Interprolessionnel du T ogernent,

ARTICLE 10

- Monsieur le Seeretaire Geénéral de la Prefecture des Pyrénges-Clrientales :

- Momsieor le Maire 'ESTAGEL ;

- Monsicur [e Directeur Départemental des Temioires ¢ de Ly Muers

- Monsieuar le Commandant du groupement de cendarmerie du déparrement ;

- Maonsieur le Directeur Giénéral de I Agence Régionale de Santé Oceitanie ;

sont chargés chiacun en ce qui le concerne de application da présent wrdté qui sera
publicé sy Reeuet] des Acles Administranifs de Ly Préfecture des Pyrdéndes-Orientoles

Fait & MPerpizman, Le 86 quillen 2020

AP G e Arapo ESTAGEL

l.e Pretet

par llayain
ire: Grnel

Prour io Profot
L Socre
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ANNEXT | 2 Code de Ia Construction of de 'Habitation

Article L521-1

Pour lapphication du présent chapitre, Toceupant est le titulaire d'un droic réel
conférant Musage, le locataire, le sous-lneataire ou 'oceupant de boune fon dey locaux
i usage d'habitacion ot de locaux d'héberpement constituaut son habiation principale,

Le propriétaire ou lexplodtant esl lenu d'assurer le relogement ou Phéberoment des
aeenpints ou de comnbuer ad coil corrgapondant dans les conditions prévuaes &
larticle 1. 321-3-1 dans les cas suivants ;

- lorsquiun immeuble fail Fobjel dune déclargiion dinsalubrnd, dwwe mise en
dumneure ou d'une imjonenen prise en application des articles [. 133122, 1. 133[-23,
T, 1331-24 10 1331-25 1. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de Lo sanle publique. si
elle est assorie d'une interdiction d'habier iooporaire ou définitive ou s les ravaux
nécessaires powr remédier a insalubritd rendent temporairement le logenont
inhabitahle

= lorsquiun emueuble fa lobjet d'un arcété de péril en application de lartiele 1.5 1-
| iy présent cade, si arrété ordonne "évacuation du bitiment ou s'll est dssorlt d'une
interdiction d'habiler ou encore si les travaux néeessatres pour mettre fin au peéril
rendent temporairement le logement inhabitable |

- loraquion etablissement recesant du public wilisé sux lins dhébergement Tuil obiel
de mesures desinées & faire gessor une situation d'inséeurite en applization de
M'article 1.0 123-3.

Ciotte ohligation est faite sans préjudice des actioms dont dispose le propriégtaire ou
lexplaitant & lencontre des personnes auxguelles 'édat d'insalubnid ou de penl serail
e loul o partic unpulable,

Article 1.521-2

[, = T loyer ou toute autre sortme versée et contrepartie de l'occupation cesse d'étre
dit pour les locaux qui fonl lobjer d'une mise en demeure prise co o application de
Varticle L. 133122 du code de Ja ranté publigue 4 compter de lenvoi de fa
nedilication de cette mise en demeure.

Les doyer wn prineipal ou 1oule aulre somme versée en contrepartie de Mnceupation
gessent d'8tre dus pour les locaux qui fone Pobjer dune mise en demeure ou d'ine
injonction prise en applicalion des artdeles Lo 133123 et L. 1331-24 o codee Je 1a
sante publique ou de mesures décidées en application de 'article [ 123-3. 1es lovers
ou redevances sont 4 nouveau dus & comptor du premice jour du moels gui suil lg
comstat de la réalisation des mesures proseriies,

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des
articles T.. 1331-25 et 1.. 1331-25 du code de la santé publigue ou par un aroéd de
peril pris en application do larticle L 51110 be loyer en principal o toule autre
senrne verséa en cottrepantie de necupation du logement cesse d'étre di a compter
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du premier jour du mois qui suit Fenvol de la notilication de Maurded ou de son
allichoee 4 Lo maine o sur la legade de Piromeable, jusgusu premier jeur dy mois
qui suit 'enved de la notification ou l'attichage de 'arrété de mainlevée.

Dans L cas ob des locaux ont Baic Lobjet dune mise en demeure prononcés en
apphcation e Varticle T, 1330261 o code de la sanie publigue suvvae d'ong
déclaration dinsulubritg prise en application de 'article L. 1331-28 du méme code, |2
lower o oty duire sonome versoe en contrepartie de oceupulion du logenenl cesse
détre di a compter du premier jour du mais qui suit lenvoi de la notification de 1a
mise on demeure ou son affichage jusguay promier jour-du mels gue suit lenvel de
la nowfication o 'atfichage de larrété de mainlevée de 'insalubring,

Les lovers ou loutes aulres sommey versees en contreparlie de loccupation du
loperment inddnent pergus par e propnetame, espleitant ou J personoe gyan mis 4
disposition les locanx sont restitugs a 'nccupant ou déduits des lovers dont il devient
a nouveau redovable.

[I. - 12ans les locaux visés au 1, la durée résiduelle du bhail 4 la date du premier jour
dumols sutvant Pemvor de Ta notification de la nesinlevée de amild dinsaiubritd ou
de péril nu du constar de |a réalisation des mesures prescrites, ou leur attichage, est
cielle qui restadl & courdr au premier jour du mods suivanl Uenvor de Lo nolilication de
Varréte dlinsalubrite ou de perdl, de Tinjanetion, de la mise en demeurs ou des
prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions slappliquent sans peépudice des dispositions du demier alinga de
Farticle 1724 du code civil.

Il - Lewsque les locaux sont frappes dune interdiction defintive d'habiter ¢l
drutiliser, les baux of conlrds doceupation ou d'hébergement poursuivent de plein
drodt Teurs effels, exception fame de 'obligation de paicment du lover oo de Loyl
somme versée en conlrepartie de l'oceupation, jusqu'a leur terme ou jusgu'an départ
des occupants o ao plus lard gusgquid Ta dale limile [xde par Lo dédelaration
d'inzalubrité ou "arrété de peril,

Une déclaration d'insalubritg, un arcélé de péril o Lo prescription de mesures
destinées a faire cesser une situation d'insécwritt ne peut entraingt la résiliation de
plein drodt des baux o conmuts d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des
dispositions do ¥V de Yartwele 1. 521-3-2,

[.as occupants qui sont demeures dans les lieux faure d'avoir regu une offre de
relogement confvmme aux dispositions do L de Particle Lo 321-3-1 som das oceupants
e bonne fod gui ne peavent étre expulsés de ee fail,

Article L521-3-1

I -Lomgutun pmmeuble o Pobjet dune gerdicuon lemnporaire d'habiler ou
dutiliser ou que son evacuation est ordonnge en application de l'aricle T, 311-3 ou
do lartiele L. 129-3, le propriclaire ou Pexplonanl est leno dassurer aux occupants
un hébergement décent corveapondant a lears hesoins,

Acdelaul, Phéburmemenl esl assurd dans les condidony prévues & lantiele L, 321-3-3,
San colit est mis a la charge du propridtaire owde Nexploitani.

S1oun lorement qui a faie lobjet dane déclaration d'insalubrité an noe du 11 de
Fartiele Lo 13231-28 du ecode de la santé publique et wanilestement suroceupé, le
proprigtaire ou Vexploitant est tenn d'assurer hébergement des eceupanls jusgu'iu
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lorme cles fravauys preserits pour remedier & Viosalubrité. A Visaue, lewr relogenen
meombe au prélel ou i maire dares les conditions prévaes a larticle T, 521-3-2 Fn
cas de délillanee du propridlaire ou de l'exploilunc, le condl due 'hébergement wsl mis

A sa charge,

11, - Torsqu'un immeuble fait 'objel d'une interdiction définitive Jhabiter, ainsi qu'en
wis d'évacuation A caractére détininl, le propriétaire ou lexplaitant est lenu d'agsureer
le relopenen des oceupants, Cette obligation est satisfane par la préscntation 4
I'occupant de 'oflre d'un logerment correspondant 4 ses besoins v & ses possibilills,
L.e proprictaire ou Vexplonant est tenu de verser & Voceupunt €vineg une indemnité
d'un montant Sl 4 trois mols de son nouveau lover et destinée 4 couvrir ses rals de
reinstallation.

Lin cas de défaillance du proprictaire ou due lexploitant, e relogement des pecupants
est assure dans los conditions prévues 4 laroele T, 521-3-2

¢ propriétaire est tenu au respect de cos nbligations si le hail est rdsilic par e
locatatee ¢o application des dispositions du dernier alinés de Larticle 1724 du code
vivil ou =4l expire entre la date de la notification des arrétés porlant interdiction
définitive d'habiter er la date d'effet de cotle tuerdiction.

Article L321-3-2

e

L - Lomsgu'un arcété de péril pris en applicacion de Taniele Lo 511-1 oo des
preseriptions édiclées en application de Tarticle L 123-3 ou de Varticle 1 12923 sont
aceornpagnes  d'une  interdiction  wmporaire ou délivilive dhabier ¢t gue le
propeiétaire ou exploitant n's pas assurd Thébergemenl ou le relogemwnt des
oeeupants, le maire prend les dispositions nécessaires pour ey héberger on Tes
reloaer,

M. - Lorsquune déclaraiion d'insalubrité, une mise e demeure o une injonction
prize sur le fondement des artieles 1. 1331222, L, 13310-23. 0, 1331-24, T 1331-25,
L. 1331-26-1 o L. 133]-28 du code de la samic publigue st assortie d'une
interdiclion temparaite ou délnitive dhabiter et que le proprétaire ow l'explotant n'a
pas assurd 'hébergement ou le relogement des oceupants, Lo prefer, ouw le miaire 'l
cst dilegataire de1oul ou partie des réservations de logements en upplication de
Fartigle L, 441-1, prend les dispesitinns nécessaires pour héberger ou reloger les
verupants, sous réserve des dispositions du 177,

i - Torsgue la declaration dinsalubricé vise un immeuble snué dans une opérution
programmeée dymdélioration de Muaboar prévue par larticle 1. 203-1 ou dans une
ppération d'ameénaguinent au sens de Vaniele L. 3001 du code de Purbanisme ec que
le propri¢iaire ou l'explofant n'a pas assurd hébergement ou le relogement des
aecupants, |n personne publique gui a pris Vmiiative de Topdration prend les
dispositions necessames i Ihébergement ou au relogemyill des occupants,

IV, - Lersguiuoe persante publique, an oeganisime d'habitations & lover modérd, une
sociclé d@eonomie nuxte ou un organisme § hut non lueratif a assurc le relogenienl,
le propodiaire ou lexplottant Lol verse une indemnité reprisentative des frals cngapes
pour le relogement, égale 4 un an du lover prévisionnel.

Vo= 50l comumune assure, de tagon occasionnelle ou oen applicaton dune
convention passce avec 1Taan les obligations dhébergement on de relogement guu
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sonl faites & celul-ct en cays de défillance du proprictaire, clle sl subropée dans les
clraits de I'Erat pour [ reeouvrement de sa créance.

V1= T eréarce résultanl de 1o substitation de la colleetivile pablique aex
propriciaires vu cxploitants qui ne se conforend pas aux oblizations d'hébergpenmen
et de relogemeant gui leur sont Gates par le présent arlicle csl rogouvede soil comme
en nuatiere de conlnbutions directes par la personne publique creanciére. soit par
[Crnission par Te maire ou le prélol d'un Litre exécutoice av prolil de Torgmisme
avant assuré ['hébergoment ou le relopement.

VI - 51 Pocoupant o reluse trois ottres de relogement qui Lin onil éé faites au titre

des I 1L ow 11 1e juge peat étre sais! d'une demande lendant 2 1a resiliation du bail ou
du droilt doccupation et & Faulonsahon d'expulser Moecupant,

Article 1.521-3-3

Pour assurer le relogoment § e temporaire ou definitil des oceupants, en
application du [ de Partiels T 321-3-2, le représentanl do 'Flan dans e département
peul wser des prérogatives qu'i! ten de Tarticle T, 44123

Les alletbutions de logements, en application de alinéa précédent, sont prononcedes
en lenant compte des engagenients de Paccord Intercommunal ou départemental
prévil Tespeclivomenl aux articles Lo441-1-1 ot L, 441-1-2.

Pour asswer e reloroment & tioe temporaire ou délninl des ocouparts, en
application du Tow le cas écheant, des HI ou Vode Vartiele T, 321-3-2. le maire peut
désigner ces personnes i un erganisme hatlleur aux finy qu'il les loge el en cas de
refus du bailleur, procéder 4 Pattribution dun logement, Tes atcributions s'imputent
st Tes droits & réservation donl il dispese sur le territeire de la commune,

Pour assurcr le relogement 4 lilre wemporaire ou détinitif des occupanls. e
application du W de Fariele T, 321-3-2, le président de 'Sablissement public de
coopéralion intercommunale conceme peul prociéder dans les conditions prévaes J
'alinda précédent. Les attribulions s'imputent sur les droits & réservation domt il
dispoze swr le rerritoire de Péablissement public de coopération miereoamnunale.

Le représentant de 'Eval duns 1¢ départettient ou le maire soal réputds avont satistait
l'ohligation de relogoement 2'1s ont proposé sux pursomnes concernées qui, fautc
dolre de relogement, cccupenl dey locaux au-deld de la date de prise J'cll de
I'interdiction définilive dhabiier, un accueil dans une structure d'hibergement, un
etablissement ou un logement de transition, un logement-foyver ou une residence
hilelidre & vocation sociale, & llre fomporaire dans lattente d'un relogcment
detinitif,

Article 1.521-3-4
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Dans les cas prevus a lanicle T 5211 el aux [ins de faciliter héberpoment des
gecllpants par les proprictaires o exploitants qui v sonl lenus ou, en cas
difaillance de ceux-ci. par les aulorilés publiques compélentvs, toul bailleur mu toure
seructere d'lichberzement, nonobstant oty stipulalion contrare, peur conelure avee
loute personne, publigue oo privée. la convention nécessaire 4 L misc a disposition
de logaux ou logements, a ticre d'oeeupation pricaire.

La durde de cette conventon doceupation précaire st lmitge of prend fin an plues
tard au terme du mois suivant celui de Ty potlication de larrété de mainlevee de lu
thesure de police qui a pustté Chcbergement ou du constal par Laulorilé compétente
e 1o réalisalion des mesures preserloy,

Les eccupants avanl binclicie de I'hébergement dans les conditions ci-dessus ne
pouvent se prévaloir d'avcun droll ag maintien dans les heux ou 8 la reeonduction de
lar poynvenlion,

En cas de celus e loceupant heéberge de quitler les licux a lecheance de 1y
onvention doecupation précaire ¢ faute powr la personne débitrice de Yobligation
d'hébergement davolr cigueé une acticn aux {ins d'expulsion, e représcniant de
I'Etat dans le département ou Lo maire, selon le cas, poul exoreer eette action aux frais
du propriétaire ou de lexploitant tenu 4 I'obligation d'hébergement.

Arrdld peelectoral dMinsalubgits Page LI sur 15



ANNEXT. 2 : Codce e la Santé Publigque
Art. L. 13374

1. - Eat puni d'un emprisonuerment d'un an el d'une amende de 300000 Firos

-l Gt e ne pas déférer & une injonction prise sur Je fendement du premier alinda
de lartiele .. 1231-24 |

- Lo [ait de reluser, suns moti | Féaitime er aprés une mise en demeurs, d'exdouter Jos
meslres prescrites en application du I de Nandele L. 1331225,

I - Est puni de deux ans Jemnprisonnement of duce amende de 75 000 Huros

= lg Tann ade ne pas déférer 3 une mise en demeure du prefet prise sur le fondemenl de
l'article 1. 1331-23,

M1 - Tst puni d'an emprisencement de trods ans of d'une amende de 10 000 TFars:

- le fait de ne pas délirer, dans le délai fixé, 4 une mise en demewe du préfet prise
sur le foodemene de aroicle [ [331-22

- le fait, & compter de o notificalion de L téonen de Ta comnussion départementale
compdtente vuomaticre d'environnement, de risques sanitaires ou lechnologigues
prévie par Varticle 1. 1331-27 ou i compter de la notificaion de la mise en demeure
lorsgue cos lociux sonl visds par des mesures prises sur le tondement des articles L.
I331-22 T I331-23, [ 1331-24, L, 1331-25 el L. 1331-26-1, doe dépnader,
déteriarer, détruire des locuux ou due les rendee imprapres & Thabitation de quelque
(agon que ve sent dans e but d'en faive pantir les cceupants ;

- le fait, de mauvaise i, de ne pas respeeler une inlecdiction dhabiter o 1
dehéant dutiliser des locaus prise enapplication des articles 1. 1331-22, L, 133
oo L33L-24, T 133125 et L, 1331-25;

- le fait de remetiee 4 disposition deys locaux vacants ayant fair Fehjet de mesures
prises cn application des articles [ 1331-22, L. 1331-23 ot L. 13531-24 ou Jéelares
insalubres en application des arlicles L, 1331-25 o0 L. 1331225,

¢
123,

V. - Les personnes physiques encourcnt doalement les petnes complémentaimes
sUivantes ;

1" T.a conlizeation du fonds de commerce ou de Uinmmeuble desting 8 Uhéhergemenl
des personnes et ayant servi & commuetlre 'inlrciion

1% bis, La confiseation au prodit de 'Fran de Tusufruit de tout ou partie de leurs biens.
quelle quien soit la nature. meubles ou immeubles, divis oo mdivis, avanl servt &
commettre Uinlraclion, Jes persounes physigques coupables gardanc 1a nue-propriéee
de leurs biens,

e produit de "asufruit contisque est liquide e recouvre par PEtal Les sommes sonl
versées au budge de UAgence natiemale de hahitat

T L'mierdictor pour une durée de cing ans au plus desercer une activild
protesstonnelle ou sociale dés lors gque les Dacilités que procury eete aciiviré ont &é
seionument ulilisées pour prépacer ou commettre infraction. Certe interdiction n'esl
foutelons pas applicable & l'exercice dun mandal électf ou de tesponsabilites
swndicales.

2% lineerdiction dacheter pour une durée de cing ans au plos soil 4 o personnel,
s0it en lanl gu'assocts ou mandatame social de la aociété civile immahiligre ou en
o eolleetil se porant acquérsur, soit seus forme de parts immwobiliéres un bicn
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immohilier a usage d'habitation, a d'autees fins que son occupabion & tire personnel,
v un londs de commerce d'un @tablizsement recevant du public 4 usage toial ou
partiel d'hebergenment.

Vo — Les persannes nwerales diclacées responsables pénalement, dans les conditions
prévues par Narticle 121-2 du ende pénal, des infractions défimes au préscnt arlicle
eneourl, oulre 'amende suivant les modalités prévues par Varticle | 31238 do code
penal, les peines prévues par les 29 4% 8% of 9% de Lurlicle 131-39 du méme code. 1 a
conliscalion mentionnge au &7 de l'article | 31-39 du mdme code porte sur le fonds de
commerce ou mmeublye desting & Uheberpement des personnes et asant serd &
cummettre lintraction.

VI - Lorsgue les poarsuiles sonl engagées 3 Penconlre d'exploilants de tonds de

comumerce aux fing d'hébergement, il ext {ail application des disposilions de P'article
T 63110 du cade de la construction ¢t de 'habitation
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ANNEXFE 3 : Code de la Construction of de '[Tabitation
Article L521-4

L. - Est punt de trots ans d'eenpriseonament el dane armende de 1O0 06 eueos 1e fail
- cn ovae e contraindre un oceupant a renoncer aux droits qu'il détient en applicalion
des articles L, 521-1 4 L. 521-3-1, de e menaeer, de conmuditre § son égard (ol aeie
d'imtddation ow de rendre impropres a Thahitation les leux qu'il nccupe ;

- de percevolr un lover ou toule aulre somme en eontrepanie de locenpution du
lowecment, ¥ commpris rétrasctivinent. en méconnaissance do [de Pacticle 1. 321 -2

- de refuser de procéder & [hébergement ou au relogement de ['oceupant, bico
quetant en mesure di loe T,

(I - Tes personnes physigues encowront cuafement les peines complémenlaives
SV

I"a eonfiscation du fonds de commerce ou des lecaux mis 4 bail ;

2" Llinrerdiction pour une durde de cieg) wie ogw plus desercer une acivile
prodessionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activite ont ere
sciemment ucilisges pour préparer ou commetlee Ninlraction. T ierdiction oesl
loutelons pas applicable & Vexereice d'un mandat électif ou de responsabilicés
sytclicales.

[fl. - T.es personnes nworales peuvent ére declarées pénalement responsables, dans
les conditiong prévues par Larticle 121-2 du code ploal, des mlrsctions définies au
prisen arcle,

[Les peines encourues par les personnes morales sonl ;

- mendde, sutvant les wodalinés prévaes par Taricle |2 138 du code pénal .

- les peines complémentaires prévuaes aux 2", 4" 8% et 9 de [article 131-39 du code
penal.

La eonfiscaton mentionnés au 8 de cet article porte sur le fonds de commerce ou
les locaux mis & bail,

Lorsgque les poursutles sonl elleetudes & Pencontre dlexploitanis de fomds de
commerce aux fing d'hébaroement, il est fait application des dispositions de lariele
L. 451-10 du présenl code,

Article L111-6-1

Sont incerdites

- qu'elle soil en propriéeé ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations 4 titre gratuit
o onéreny; de partage ou de localions, loute division par apparlements dimmeubles
qut sonl Teappes d'une mreediction d'habiter, ou dun areété de peril, ou sont declarés
insalubires, ou comportent powr le quart au moing de leur superficie totale des
logementy louds ou oceapds clusses dans Lo calCgorie TV visée par 1y loi n® 48- 1 360
du Ler seplemibrg | 948 préeicée. La division d'un immeunhle biti ou dun groupe
dlimmeublas hitis, entre plusicurs personnes, pur lols comprenant chicun une parlic
Privalive el uie quote-part de parmies communes est néanmaing autonsée lorsgu'il
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slapil 'y réaliser des travaux de restaucation inumobilicre déclares d'uiilué publiquy
en application de Farticle L, 2134 du code de Purbanisme |

- gulelle soit en propridld o en joussanee, quielle résulle de mutations 4 e aracng
ou onéreux, de partage ou de locations, toute division d'immcuble en vie due metlre o
disposition des locaux § usage dhabitalion d'une superficie et d'un volume habirabley
inféricurs respectivement @ 14 m2 er 4 23 m3 ou qui ne sont pas pourvus d'une
mstallation d'alunentation en gy potable, dune installation ddvacuation des caux
useey ou dun aceds 4 la fourniture de courant électrgque, ou qui n'ond pas tait Pobjel
de diagnostics amiante en application de Uarticle L. 131121 du code de la sunté
publigue et risque de saturnisme lorsgue Pimmeuble est soumis aux dispositions de
'article L. 1334-5 du miéme code |

ioute division par appartements d'ipnneable de grande haoteur 4 usage dhahitation
ou i wsage professionnel ou commercial ¢ d'habitation dent e contrile exeres par la
commission de séeurité a donnd lew 4 un avis diélfivorable de Tautorité compdlente
LA des prescriptions qui n'ont pas £18 exdéeutées.

Soul pumies d'un cinprisonnement de deux ans o J'une amende de 73 000 euros les
personnes gul mettent an vente, en location ou & la disposition d'antnn des loeaonx
destimés & Phabitation et provenant d'une division realisée ¢n méconnaissancy dos
interdiciions définies au présent article,

Los persontes phyvsigques encaceent Cealement 1o peine complémentiive saivanie
lieterdiction, powr une durfe de cing ans aun plus, doxercer une activite
professionnelle oy sociale dés loms que les facihiés que procure eote activite ot ol
sciemment utilizées pour preparer ou conumettre U'inlraclion. Certe inlerdiction n'est
toutefols pas applicable & Vexercice dun mandal @lectii ou de responsabilitéy
syndiciles.

Les peines encourucs par les personnes morales sonl ;

- Parmende, selon les muodalités prévues par larticle 131-35 du code pénal,

- les peines complémentaives prévues aux 27, 4%, 8% et 97 de J'arlicle 131-349 du méme
cade, Peur lapplication du 87, 1a confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur
I'immeuble desting & "héberzement des personnes et ayvanl servi & commeline
linfraction.
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Spervive senle-
sl . o z
LInare | e crenlse PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE DU
[ 1ukine el LOGEMENT SITUE EMN REZ-DE-CHALUSSEF, DI
LMMELBLE SIS 1 RUF DE LA REPURBLIGUE
(PARCELLE BH 125) A SAINT ESTEVE (0624103
APPARTENANT A LA COMMUNE DFE SAINT
ESTEVL (66240, DOMICILIEE 5 RUFE DE LA
REPLBLIGUFE, 66240 SAINT-ESTEVE

LE PREFET DPES 'YRENEES-ORIENTALES,
Chevalicr de 1a T.égion d'Honneur,
Chesalier de I'Ordre Nalional du Mérite

VU e Code de la Sane Publique o nolamment les aricles L33 1-26 4 L, 1331-30,
TL1337-4 K 13245 K 1331-11, RO 14lb-10 et B, 141621 ;

VU le Code de la Constraction et de P'Habitation et notatgnent les articles T.321-1 4
. 5214 unnexeés an présenl urrélé, ainsi que aticle L 541-2

WL le decret n® 2002-120 du 30 janvier 2002 relatit aux carpelénstigues du logement
decent

VI {arefie préfectoral n® DOTM-SETSR - 2020 170 00005 du 13 juin 20240, fixanl
la composition du Conzeil Thiparemental de 'Environnement of des Risques
Sanitaires et Technologigues. amst qua de sa Formation spleldlisée cansulide sur les
déclarlions d'insalubricé

VI e réglement sanilaire départemontal des Pyvrénées Orientales de mar 1980
mcrdifie |

VU le rapport motis¢ du 18 mai 2020 de ["Agence Régiomale de Santd Cecitanice -
délégation départementale des Pyrénées  oremales, proposant- de déclarer e
logement sitné en rez-de-chaussée de Mimmeuble sis | rue de la République (pareelle
BH 125) & SAINT BESTEVE {66240, insalubre avee possibilind 'y remeédier

VL da lettre du 26 st 2020, en recommande avec acousd do réception fransmise aux
propriclaires, les avisanl de la tenue de [ réunion du CODERST et de la faculic
qu’ils ont du produire leurs ohservations |

53 avenue Gieaudoux O 60925 - 6602 PERPIGNAN cedex
Fél : (4 68 X1, 78.00- Fax : U4 68 B1, 78.78



VI avis de la Formation spécialisée du Conscil Départemental de I Eavimarmernent
et des Risgues Sanitaires of 'leclmologigues (COTERSTY du 3 juiller 20201, consultée
sut les déclarations insalubrité sur la réalité et les causes de linsalubrild du
Mimumneuble susvise et sur les mesures propres 4 v remedior |

YV Pavis do 3 juin 2020 Uarchitecte des Batiments de Franee Tevoruble su proget
dlarrdte préfectoral d'insalubrid, sous réserve que fes travaus wouchant les parties
exlérigures de cel inumeubls sitwé dans un espace protevd {abords de Monuments
Historigues, PSMY, ZPPAUTPL respoctent les réeles de Part de ly construction
traeditionrel e

CONSIDERANT que le logoment situd en res-de-chaussée de Mimmeuble sis 1 rue
ile la Républigue tparcelle 1311 125y 4 SAINT ESTEVE (66240} constilue un danger
pour Ja santg et lo scourilé de ses oceupanls, eowple leny metamnen) des
dyslonetompement s sLivants |

- Defwe de protection contee Mhumidité des muors extérieurs @ matériauy
téeradés (éclatements ponctuels), fissures visibles
. Defaur de protection contre hunudine of 1o frowl du plancher  bas,
{remonlécs tellurigques et d hwmidité dues a la présence immadiate du canaly,
- Léfaut du systome d adraion dins 1 salle deau of le cabinegt aisances.
Ces désordres aénirent un [or taus dhumidité dans | enzemble du |ogement
et un deéveloppement de moisissurcs toul parliculirement dans une des
chambres of Lo salon du Lyzemen,
[.cs analvses realisées par un laboratoire spécialise a lo demande de PARS,
révélent lu présence  de chuommgmons {Sladosporiumd ¢ dlacariens.
nulwimen! responsable de réactiong allergigues. [eur présence a donc un
impact diract sur L sanlé des oceupants,
- Présence due lssures au mveaw des planchers haws rénoignant de |a faiblesse
et la vérusté du bari,
- systeme de chaullaee insuffisant ¢ énergivore (lacture Pnedis de 120 eurps
par mois}
- Installation electrigque comportint une ou dey apomabies dang e domames
suivanls :
»  [appareil genéral de commande el de protection ¢t son aceessibilind,
o Dispositif de protection conlre les surinlensités adapié 4 la section des
conducteurs, sur chague cireuit,
= la Liatson équipotentielle o installaion  &ectrique adapiies  aux
conditions pariculicres des Tocaux contenant unc douche ou une
baignone,
s Matériels présentunt des risques de contuet direct aver des dlduents
soUs lension  proteeton mccanmgue des conducteurs,
s Matéricls Electriques vétustes, inadaptés  |Tusage.

CONSIDERANT que la Formation spéeialisée du Conscil Départemental  de
I"Frvironnement et des Risques Sanitaires et Technologiques (CODERST) consullée
sur les declarations d'insalubrité est davis qulil est possible de remedier &
IMinsalubrild constalic,

CONSIDERAMNT que les moyens leclongues nfeessaires 8 la résorplion de
I'insalubrilé existent vl que la réalisation de ces travaux seralt moins coliteuse que la

reconstmction

CONSIDERANT dés lors qu'il v a liew de prescrire les mesures appropriées et leurs
délaiz d'exécution indiques par le CODERS ] ;
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SUR PROPOSITION de Monsieur le Seeréinre Gendral de In Préleelure des
PPyréndes ricniales |

AR RETE

ARTICLE 1

Le logemenl situc en rez-de-chaussée de immeuble siz 1 ome de 1y Bépublique
{parcelle BT [25) § SAINT ESTEVE (66240, appartenant 4 lu commune de SAINT
FSTTVE, porsonne merale de droic pablic. adentifide au SIREN sous le oumern
216601 724, domiviliee & THdel de Ville. 5 rue de la Républigque i SAINT
FSTEYE (H6240), propridlé acquise par acie do vente le 2070 12017, recu par Mailre
Fabien Yidal, notaire & PERPIGNAN, et publié 1o 0871272007 sous la lurmalité n®
AEU4IMI| 201 7P 5632, est déclarée imsalubre avec possibilite d'y remedier,

Los locaux susvisds sonl  intendits § Phabitation dans les conditions prévaes o
[Martiele 3

L locaus susvizés sont mierdits & Patilization ¢t 8 L relocation d Ly aoliGeation du
présent arrété el jusqu’d sa mainlevie,

ARTICLE 2

Alin de remédier i insalubrite conswice, 1] appartiendr au propriétame menlisnnsd
i larticle 1 de realiser selon les réeles de Parl, les mesures cf- aprés, dans an délay
de & mois 4 compler de la netification du présent armélé ;

4

Remédier de fapon cilicace et durable aux causes d hunmidiné el de remontées

rellirisugs,

Nettover, assceher el remettre eo Oiad Loy structares hwodes & procéder § Jour

ri leetion,

- Compléter ou remplacer le disposilif de chaullage, Ce dernier duil ¢l
purmanent, s0r et adapté aux volumes du legement (les dguipements installés
ne doivenl pays genérer de situation de précarilé cucrgétique).

- Mettre en plage un systeme de ventilulion @fficient, cllicace of permaten duny
"ersemble du logemwent {régletres 'cruréey diair calibrics aux fenérres.
systéme do ventilation permanente dans les pidees humides. .

- Procéder 4 Ta mmuse en séowrind o Uinstallation ¢lectrique. Fourmir une
atlestaion 4 un oreansme agréé pour exereer Lo contrdle de g gonlommite des
installations ¢lectrigques intéricures aux réelements o nonmes de séeuritd on
vigueur contirmant la dite mise en séounild,

- Réalizer un constat de risque d' exposition au plomb (CREP) avanl les travaux.

- Mettre fin & accessibilité au plomb sur les revéloments qui avrent O
wduntifies dans le CREF,

- Reéaliser une mesure dempoussidrement plond (aprds travanx) e prévi

par la réglementation en vigeeur,

La non-exécution des mesures prascrites dany le délai précive cl-uvant expose o)
propridlairels) mentionndé(s) 4 Particle 1, au patement d'une astreinte dans les
conditinns prévues a acticle ToI331-2259-1 du Code de 1o sue publigue,

Fawle de réalisation des mcsurcs prescrites dans les conditions précisées, auforiné
administrative pourtd les  exécuter Jollice aux  [rals  duides  proprdlaireds)
mentionné(sy a Particle 1, aprés mise en demeure. dans Ty conditions précisdes 4
Partiche L. 1321229 du conde due o sanie publique
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ARTICLY 3

[e logement susvisd sl mterdin de facon 1emporire 4 Thahication sous 2 mols 4
compler de Ta notification du présent areélé o jusgu’a saomuielevée,

L proprictare mentenee 3 amicle 1 dispose dun délan de 1 omoss 8 compier de Ja
notitieation du présent wmdtd pour mlomier e préfel o le maire de SAIN'T ESTLEVL
de Volfre d'hebergernient gu’il aura faite aux occupants  du Jogement pour s
condormer aux obligations prévaes par Particle T3%1-23-1 (D il code <le o
construction b de habiabon,

Conlfomement a artacle T521-1 du ende de Ta constructon et de habilaton, le
propriéeaire mentienng 4 PCarlele 1 do présent arcdéld est tenu dassueer et de
contribuer financicrement au relogement Temporaire des occupants (comme prevy
par article T.5321-3-1 du code de fa construction of de Ulubilalion] duran) les
travaux le nécessitant.

La non-exéculion des mesures presenies dans e delar précisé cl-avant expose Legs)
proprictaire(s) mentionné(s) a article 1, au paiement d'une asirenle doang les
conditions présvaes § Uacticle L1 331-29-1 du Code de T sanid publigue.

A défant pour les propriclwres  menuennd(s} & Darticle | dCavoir assweé
["heébergement des occupants, celw sera effectue par la collectivité publique, aux
frais dufdes) proprigtaires menlionnds en arbicle 1 du présenl arric,

ARTICLE 4
La mundevée du présent arrété d'insalubrité ne pourra étre pronences gu’upris
constatation de la conformiteé de la réalisation des rivvaux aux régles de salubnlé, par
les agenly compdtonty.
Le propridlaire menlionnd i Particle | tient & disposition de Padministraton tout
justificatiatrestant de la réalisation des travaux, dans les réeles de Man,

RIICLE 5
L propridiaire mentionné 4 ["article | est tenu de respecter les droils des oeeupiings
dans les conditions précisées aux articles T, 320-1 & 1. 3212 -2 du Code de |a
Clonstruciion ¢ de "Habitation, reproduics en annexe | du présent anmdts,

l.e non-respect des preseriptions du présent arcétd ¢ des obligations qui en découlent
sunl pussibles des sanctions pénales prévues par Uarticle L 13374 duy Code de Ly
Santé Publique ainsi que par les articles L 321-4 of LATL-6-1 duy Code e Ta
Construction ¢t de I'Habiarion, reproduits respectivement en annexes 2 et 3.

RTICLE 6

L préscnt arréd sera notitié aux personnes mentionnées a aricle 1 ci-dessus,
[1 sera également alfiche & Lo mairie de SAINT ESTEVT, ainsi que sur la fagade de
I"imnmeuble,

RIICLE 7
Lo présent arrcie sera publié au service de la publicitg fonciére - bureau 1 - donl

dépend 'inuneuble pour chacun des locaux concernds aux s des propriciares
mentionnes a [Taricle 1.
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ARTICLE 8

Lo present arréed pewl Luire Pebjer d'un recours gracicux wupres du prélen des
Pyrénges-Chrentales. Labsencs de reponae dans un délal de deux wots vaut décisian
implicite de rejet.

Le présent arrdité pont également faire objet d'un cecours hiérarchigue aupres du
minisire chared de o santé (Direchion péndrale de la saplé- LA 2- 14 pvenue
Duguesne, 75330 Pariz 07 SP) Labsence de réponse dans un délal de quatre mons
viaul decision nuplicite de rejer.

Un recours contentieux peut étre déposy aquprés du tribonal adminisieatl de
Monpellier (6, ruc Pitor 33000 Montpellier), ou par Uapplication informaticue
@ [élérecours  citovens » accessible par le site internel  www telerceours. i »
dealement dans le délan de deux mors 2 compeer de La notification. ou duns le déla d
doux mois a paric de [u réponse de administration siun recours administratif a £1¢
dépnsd,

Ung armpliation du peésem wmréte sera adressée 4

M. Ie Président de ly Chambre des Notaires ;

M. |e Procurcur de la Républigue

Monsieur le rmaire de SAINT BESTEVE |

M. Te Dircetenr de 1a Calsse d Allocations Familiales des Pyréndes Orientales |

M. e Thircetour de Ja Mucualildé Sociale Agricole dues Pyrénges Orentales

Mine la Mrésidenty du Conseil Départemental, Direction de la Cellule Togement des
Aides Financiores Individaelley ;

M. Le Délégud de I Avence Nattonale de ["Tlabital ;

K. e Dirceteur du Comilé interprotessione du Logement,

Monsieur le Seeréluire (iénéral du la Préfecturs des Pyrénees-Orienlules ;

Monsicur le maire de SAINT ESTEVT

M le Préswdent de Ja Commumiuté Urbaine Perpianan Méditermande Métropalw
hMonzienr le Direcieur Départemontal des Perritoimes of de g Mer;

huonsicur le Comumandanl du groupenienl de gendarmerie du département ;
Monsieur e Directeur Général de 1" Agence Régmonale de Sane Oceitanie |

sont chargds chacun en ce qui le concerne de application du présent aredié qui sera
publié au Recutl dey Actes Administratits de la Prefvelure des Pyvréndes-Crientales

Eait & Perpignan. Lo D6 juiller 2020
.o Prifet
Paur |& Prabal=: par ceédgation

Le Sec@an: Gonoral

HévlrL;ﬂLAZDY ER
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ANNEXE | Code de lu Construction et de 'HEabitation

Pow Yapplication du présent chapitre, l'occupanl esl le tiulaive dun droit réel
conlérant 'usage, le locataire. e sous-locatae ou eccupant de bomme B des Tocaas
a usage d'habiation o de locaus d'héhergement constiluant son hebitation principale.

Le proprigtaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou ['héberaement des
peeypants o Je contribuer au coll cormespondant dans les conditions prévues §
Particle [ 521-3-1 dans les cas survants

- lorsquiun imreable fae Tehjer dune déclaradon d'insalubrig, d'une nise en
duineure oud'une injonction prise en application des articles [ 1331-22, L, 1331-23,
Lo 1331-24 1 1331225, L, 13302640 e [ 1231-28 du code de Ta santé puhlique, si
elle est wssartie dune interdiction d'habiter tomporainy ou délinitive ou & les travaux
nécessaires pour remodier 4 Dimsalubeitg rendent temporairoment le Togemen
inhabitable ;

- lorsqu'un immeuhle fait 'objot d'unarré1e de péril en apphication de [article Lo S11-
| du présent code, si arrére ondonne 'évacuation du bitiment ou s't] esl assori d'une
interdiction Jd'habiter ou encore siles vaux ndeessaires powr mettre fin sy périd
rendent temporairement le legenent inhabitable ;

- forsgu'on Glubliysement recevant du public ulilis aus oy dhéberoement fait I'obiet
de mesures destindes & [uire cesser une siuation dinsécurité en apolication de
larticle L, 123-3,

Cetre obligalion csl faite sans préjudice des actions donl dispose Je propriélaire on
Pexploiant  Tenconere des personnes auxquelles 'Sl dinsalubracé ou de peril serail
cry oot ou partie impotable,

Arlicle 1.521-2

1. - Le lover oy toule autre somime verseée en contrepartic de loccupation cesse d'érre
i pour les locaux qui font Vobjer dune mise en demecre prise en application de
Varticle L. 1331-22 du codle de la santd publigue & compler de l'evni de Ta
notificatieon de eetle niise an demeure.

Le lover en principal ou fondte autre somme versée cn conlreparic de 'occupatinn
eeseent déire dus pour les locaux qui font 'objet dune mise en demeure ou dune
myonerion prise en applicubion des articles 1. 1331-23 et L, 1331-24 du code de la
santd publigue ou de mesures decidees en applicaton de Uarmiele T 123-30 Les lovers
ou redevances sont 4 nouveud dus 5 compler du peemier jour du mods gqui sunl le
constat de la réalisation dus mesares prescrites

Pour ey lueaux visés par une déclaration Jinsalubeité prise en application des
wriigles 1o [331-25 ef L. 1331-258 du code de la santé pablique ou par un arratd de
peril pris en applicatiom de Tarticle L S11-1, le loyer en prineipal oo toute autre
sonne veraée en contrepartic de l'oceupation du logement cesse d'étre di 4 compler
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du premmer Jour du mods g sui Fenved de fa nonleation de larréte ou de son
atfichage a la maire ¢l sur la tocade de Dimmeuble, jusqu'au premier jour du mors
cut suil Fenvol de la notification ou lattichage de Tamréle de mainlevde,

Dans le cay on des locaux ant luil Yobjet duce mise e demewre pronooede en
application de Particle Lo 1331-26-1 <lu code de la santé publique suivie d'une
declaration dinsalubrité prise cn upplication de Marticle L 1331-28 du méme code, le
lorver ou toute autre somme versée en conlrepartie de I'nccupaiion du logement cessy
étre diva compter du promier jour du mois qgu suit Vool de 1a noblifieation de la
mise én dueineure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit Fenyvor de
l¢ notification ou alTicloge de Parréeé de mamlovée de linsalubni,

Les lovers ou toutes autres soinmmws versées en confrepartie de 'mecupation du
logement medman pergus par le propridlure, Vexpleitant ou Ja porsonne ayant mis i
disposition les locauy senl reslitucs 4 Unccupant ou déduits des lovers doenl 1l devient
a nouveau redevable.

TT. - Dams les locaux visds au L L ducge résiduclle du bail & (3 dace du promier jour
du mois survanl Penved de la ootification de la mainlevée de nrée d'insalubreite oy
de paril ou du constat de la réalisation des mesures preserites, ouw leur allichage, est
celle qui restail & courir au premier jour du meis suivanl 'envoi de la notilicalion de
Frérg dinsalubritg vy do peril, de monction, de la mise on demenre on des
proseriptions, ou leur allichage.,

{Ces disposttions s'appliquent sans prgudice des dispositions du dernier alincg dJe
'article 1724 du conde civil,

NI - Lorsgue les locaux sont frappés dune interdiction deélinnive dhahiter e
dutiliser. les haux et contrals d'occupation o dhéhergement pousuivent de plein
draie leurs ellely, cxeeption faite de lobligation de paiemuent du lover ou de toule
sarmng versée en contrepartic de loccuparion. jusquld leur terme o jusqud départ
des pocupanls of au plus laed jusqua la dare limile [xée par la déeluration
dinsalubrité ou 'arréts du péril,

Une déclaration dinsalubrild, un arréte de pénl ou la prescription doe mesures
destinées a {mre cosser une situation d'insceurité ne pewl crainer la résiliation de
plemn drodt des baux ¢l contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des
dispositions du VI de larticle T, 321-3-2,

Lis occupants qui sonl demewrés dans les licux faute davorr regu une offre de
relogement conforme aux dispositions du 11 de Tarticle L 521-3-1 som des vecupants
de bonne (o qui ne peuvent étre expulscs de ce thit.

Article L321.31

[ -lomsgquun immeuble fail objet dune interdiclion temporaire dhubiler ou
d'utiliser o que son évacuation est ordommde en application de Facticle T 5113 oy
de lanele L1292 e propridlaire ou Vexplodtant est tenu d'assurer aux oceupants
un héberpemenl décent correspondant d leurs besaing,

A délaul, Phébergement el assure dans les conditiony prévues 4 Particle L. 521-3-2.
Son ¢olt estomis i la charge du propridtaire ou de exploatanl.

51 un legement qui w fail Pobjer d'une déclaration d'insalubrité au titre du 10 de
Farticle L. 1331-28 du code de o sante publigue esi manifestement suraccupe, le
proprigiaire ou Vexploitant est oo dassorer heberpoment des necupants jusgu'an
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torme des travauy preserits pour remcdier § Pmsalubrog, A Vs Teor relopgenien
et au prefe san o maine dats [os conditions prévies 4 lacdele 1L 321-3-20 Lo
cas de deéfaillance du proprigtaire ou di Pexploitant, le codl de Phéberenmn esi mis
it sa charg,

L - Lorsquiun immeuble Gl Pobjet d'upe imerdietion défimtive d'habiter, ainan gu'en
e d'Svacualion & caractere déhinirit. le propeigtaire on l'exploitant est tenu d'assurer
le relogement des oceupunts, Cetle obligation st sutisloe par la préseniation
loceupant de Follee d'un lowement correspondant & ses besoins et a zes possibilités,
Le propriégtaire ou l'exploitant est tenu de verser 4 l'occupanl évined une indemnite
P monlant Smal 8 leoty moes de son oowseau foyver o destinde & couveir ses rars de
réinatallation

En cas de défuillance du propriétaire ou de Texplodtan, e releganent des oveupants
eal gssure dans les conditions prévues a larlicle T 321-3-2

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si e bail st résilic par Lo
lesataire en application des dispostiions du demmier alinga de Pacticle 724 o eods
civil o #'11 expire entre la dare de la notification des arrérés partant interdiction
définitive d'habiter ol lu date d'elTel de celle interdieion,

Article 1.521-3-2

I - Lorsquiun armétd de pdril prs en applicaton de Parbele To 301 ou des
presceripiens cdicrées en application de Varticle 1.0 123-2 ou de Particle [ [29-3 sont
accompaenés d'une inlerdiclion lemporaire oy délinitive d'habiler o gue Lo
proprictaire ou lexplodant n's pas assard Tcheraement ow e relegement des
pocupants, le maire prend les dispositions nécessaives pour les bdberger ou ley
rcloper,

I - Lersguiune décluration d'imsulobrited, une nuse en doneure ou une ngonetian
prise sur le fondement des arcieles T 1331222010 13323 10 [331-24, 1. [331-25,
[ 1331-26-1 et L, 133128 du code de Lo sanlé publique csl assortic d'une
imerdichien femporaire ou délioiive d'hahiter et que le propriétatre ou explaitant n'a
pas asswee Vhébersement ou le relogement des nccupants, |2 pratet, ou le maire s'i
esl délégataire de loul ou partiv des réservalions de logoents v applicalion da
Vartiele T 441-1, prend les dispositions nécessaires powr héheraer ou reloger les
nocupants, sous réserve des disposilions du 111

1T, - [orsgue 1a declaration d'insalubrite vize wn imimeuble situé dans une operation
programnee dwondlioraion de Phabial prévoe par Paclicle L 303-1 oy dans wne
opéralion damdnagement au sens de article T 300-1 du code de Murbaniame @ que
le prapridtaire ou lsxploitant 0y pas assuré 'héberpement ou le relogement des
occupanty, la personne publique gui o pris Dmaive de loplralion prend - Les
dispositions necessaires a 'hébergement ot au relogement des necupants

IV, - Lorsquiune persomne publigue, un orgunisime d'habilations a loyer modiré, wne
sireiéld " Ceanomme nosle ououn arganise & bul pon Jueradil g assurd le relogemen,
le propriétaire ou lexploitant lui verse une indemnité représentative des frais engapes
pour le relosement, Seale & un an du leyer prévisionnel.

Voo- 81 la commune assure, de fagen occusionnelle ou en application dune
convenlion pussée avee PElal, fes oblipations d'héberpement ou de relogemenl gui
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sont Laites & celui-cion cas de détaillance du proprictore, elle est subrovée dans [us
clraits do PEtat pour le recotvrenient de sa eréance.

VL - Lu créance résultant du lu substitution de la collectivitd publique aux
propriélaires oy explodtants qui ne se conlormenl pay aux obligations Jd'Tebergement
¢l de relogement qui lear saut Gaites par le présent artivle os! recouvede 3oit conme
en gl doe contributions dircetes par la personne pubhigue eréaneidre, sott pay
[émission par le maire ou Lo préter d'un Here exdouloire au profit de Porganisme
wyant assuré 'héberaement ou le relogement.

VIL - 8i 'necupant @ relusé trols oltres de relagement qui lul ont été faites au Oire

des I, How I le juge peut érre sais dune demande tendant & T résilialion du bail ow
du droit d'oceupalion of 4 lautorisation d'expulser l'oceupant.

Ariicle 1.521-3-3

Pour assurer le relogement & ticre (emporaire ou - definitit’ des oceupants, en
application du 1 de Vanicle L. 521-3-2, le représentan de UElat dans le dépancnent
peul user does prérogatives qu'il tien de larticle L, 441-2-3

L allrtbutions de losements, en application de Ualinés precddent, sont prononcees
enn tenant comple des cngagements de Maceord inlercommunal ou dépariemental
prevu respectivement aux urlicles Lo 441-1-1 ec 1., 441-1-2,

Pour assurer le relopoment & titre terpormre on définnit des cccupants, en
application du [ o le cas échéany, des UL ou Vo de Tarticle L, 321-3-2, le maire pow
désianer cos persuunes i un organisme balleur aux lins qu'il les loge ¢, en cas de
relins du bailleur, procdder & Pattribution d'an logement, Les attributions s'imputent
sur les drotls § réservation dont 11 dispese sur le territeire de la communa,

Fuur assurcr le relogement & lre lemporaive ou défniil des occupancs: én
application du T de Farticle L. 321-3.20 |e préswdent de I'érablissement public de
coppération intercammunale concerné pewr procéder duns les conditinns privues 4
Falindga précédenl. Les anributions stmpulent sur les droits & réservation dont 1
dispose sur le fermilotre de Véablissement public de coopération intereommmunale.

Le représentant de ['Erat dans le départenen) ou le maire sonc réputds avoir satistait
lobligation de relogement #ils ont proposé aux personnes concerniées qui, e
dallte de relogement, cecupent des locaux au-dela de 1o dale de prise deftel o
Minterdiction delinitive d'habiter, w seenct] dans wune structure dChéhermoment. un
Clablissement ou un lopement de transition, un logement-tover ou une résidenes
lhelicre 4 wocation soctale, 0 llre temporaire dans Tallente d'un relozenien
definitit.

Article L321-3-4
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Dans ey cas provus 8 Vartiele L 521-1 ¢ aux [ns de facililer Phdbergomuen) des
ocoupants par les proprigtaires ol exploiacts qui v sont fenus ol en cas de
deéfaillance de ceux-ci. par les autoneés publigues competentes. toul bailleur ou louale
siruclire dhcherzement, nonobstant towle stipulabion eontrame, poud eooclure aves
toute persanne, publigue ou privée, la comvention nécessaire 4 L mise 4 disposition
de lociux ou legcments, &l d'oecapalion précaire,

La duree de cette convenlion doceupation précaire est limilée ol premd Dooau plus
tard qu terme e mons suevanl celu de 1a notilication de acrére de mainlevée de la
mesure de police gui a justilie Phébergement ou du constul pao Pauroeitd compélent
du Lie éalisalion des nesuris preseriles.

l.es nccupants avamt bénéticié de |'hébersament dans les conditions ci-dessus ne
petrvenl s provaloir davcun droit au minnticn dats les Beux o d Lo reconduction de
la comventon.

I'n cas de refus de loccupant hébergé de quitter les lieux a 'gchéance de la
comvention deecapation précaire e Bute pour Ty persanne débitree de Tobilizslion
d'héhergement d'avoir engagé une action aux fins d'expulsion, le renrésentanc de
l'Elal dans le département e e maire, sclon Ie eas, peut excrecr celle achwon wux [rals
du proprigtaire ou de l'exploitant tenu a Mohligation d'hebergement.
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ANNEXE 2 ; Code de by Sunté Publique

Art. L. 13374

[ - Esl puni d'un emprisonnement d'um an et d'une amende de SO 006 Toros |

- le fait de ue pas déférer & une injonetion prise sur le fendement du premier alinda
de Tarticle L 1331-24

- le fail de refuser, sans mottl legitime et aprés une mise en domeure, d'axdauter les
mcsures presorites en applization du I de l'amicle T, 1331-2§.

11, = Est puni de deux ans d'emprizennament ¢l dune amende de 73 D00 Furs

- le fait de nu pas déférer 4 une mise en demeurs du préfet prise sur Lo fondement de
Partiela . 133123,

111, - Bt punt d'un emprisonoement de trois ans el d'une ameese o ¢ LOG D00 Turos:

- ¢ [ait de ne pas délirern dans le délad [xé, & une nuse en demeure du préfel prise
sur le foondernent de lartiele 1. 133122

- le fait, 4 eompter de o notification de b réusion de e commission départementale
compdélente en matiére d'cnvironnement, de risgues samfaires ou technologiques
prevue par artiele Lo 1331-27 ou i comprer de Ja notitication de lu mise en demeure
lorsque ces locaux sonl visés par des mesures prises sur le fondement dey urlicles [
1331-22, L. 1331-23, T. 1331-24, 1. |1331-25 et 1. |1331-26-1, de dégrader,
dérdriorer, démure des Jocauy ou de les rendre impropres a lhabiiation de quelguc
tagon que ¢ soit dans 1e but d'en faire parur los occupants |

- le fait, de muovaise 01, de ne pas reapecter une interdiction dhabiter et le cas
dehéant d'utiliser des locaux prise en application des articles L. 133122, L, 1331-23,
Lo1A3124 L, 1331-25 e T 133125

- Lo fait de remetine a disposition des locaux vacanis avant fai Tebjol de mesures
prises tn application des articles Lo 1331-22, Lo 1331-23 ¢ Lo 1331-24 oy déclures
insalubres ¢o application des aclicles L. 133125 ¢f L. 1331-28,

IV, - Les pemsonnes physiques encowrent Sguloment les puines complémentaires
sUivates |

[" o conliscation du londs de commaree ou de Uimmenble desting & Vhébermement
des personnes ¢ avant servi § commettre Uinfraciion ;

17 bis, La confiscation au prodit de 'Etal de 'usufruit de tour ou partic de [eurs biens,
quelle qu'en seit la nature, meubles ou inyneubles, divis ou indivis, ayant servi d
comumettre Niplraction, les personnes phyvsiques coupables gardant la nue-proprdte
de leurs biens

Ie produil de l'usufruit conlisque ast lguide of recouvrd par 'Elat. Les somines sont
viersées au budget de FAgence nationale de [habital ;

2 Llinterdiction pour une durée de cing ans au plus dexercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors gue les facilités que procure cette activité onl Ole
setcrnment utilisdes pour préparer ou commettre Modraetion. Cele nterdiction n'est
toutetors pas appheable &4 lexercice d'un mandal dectil ou de responsabilités
swidicales,

37 Lmlerdiction d'acheler pour une durde de eing ans sy plus soic & tiere personnel,
aoit en tant gqu'associe ou mamdatuire social de Lo societe eivile immobiliere ou o
nom collectii s¢ portunt acquercur, soit sous forme de parts inuuobilicres un bicn
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rmobilier & vsape dhabitatione A d'actees fins que son occupation a titre personuel,
o un fonds de commerce dun etablissement recevant du public & ussoe olal ou
partie] dhébergpemenl,

W — Les personnes morales déclardes responsables plualoment, dins les condilions
privies par Tarbiele 121-2 du eade pénal, des intractions definies au présent article
cheourent, outre amende survant les modalitey prevues par article 131-38 du code
pnl, les petnes prevues par les 2%, 45087 o 9% de Particle 13 139 du meéme code. [a
conltseation mentiannés an 87 de Particle 13139 du méme code porte sur le Tonds do
commerce ou Tmmeuble desting & Fhébergenmnt des persommes ¢f ayant servi A
cormrdire Vinfraction.

V1, - Lorsgue [es pourswiics sonl engagees a Pencontre d'exploitants de tonds de
commerce aux fing dhébereement, il est fait application des dispositiony de Uartiel:
L. 631-10 du code de la construcion ¢f de habitation.
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ANNEXE 3 : Codde de 1a Constrnetion ot de PHabitation

Article 1.521-4

L - List pum di trois ans J'emprisonnemenl of d'une amende de 100 000G curos Le fai
- e vawe de eaniraindie wn cccupant 4 renoncer aux droits quil délient en application
des arbicles Lo 320-1 4 L, 521-3- 1 de le menacer. de commettre & son egard Lout acte
d'intimidation ou de rendre nopropres a 'abuaton les Ticus qu'il occupe

- de percevolr un lover ou towle aulre somme e contrepartic de Focoupalion du
logement, y compris cetroactivement. ¢n méconnaissance du 1 de larhele Lo 532142 ;

- e refuser de procéder 4 Vhéherzement ou au relogement de 'occupant, bien
quetant en mesure de le [aire.

II. - Les personwwes physigues cncowrent cgalement les peines compléimentaires
suivantes ;

1* La contiscation du fonds de commerce ou des locaux mis & bail ;

2" Thnlerdiction pour une ducde de ocing ans au plus dexercer une aclivite
professionnelle ou sociale dés lors que ley [aeilités que procure cette aclivité ont GG
selermuent uttlisdes pour préparer ou commeltre Vintraction, Cotte interdiction n'est
toutetois pas applicable & l'exercice d'un mandal Clectit o de responsabilitds
avndivales.

UL - les persones morales peuvent &re declarees pénalement respousables, daus
les conditions prévacs par larhicle 12122 do code pénal, des infractions délinies au
present arlicle.

s poines encaurucs par les personnes morales sont !

- Mamende, suivant les modalités prdévacs par lactele 131-38 du cade pénal

- les peines complémentaires prevues aux 2° 4 8" et 97 do Larticle [31-39 du codu
pénal,

La confisealion mentionnde ag ¥ de cel article pore sur le fonds de commerde ou
ley locaux mis & bail,

Lorsgue les poursuites sont effecludes a Vencontre d'explonants de fouds de
conunerce aux [ns dheherzement. il est [uil application des disposiions de l'aricle
T.. 651-10du présenl code.

Article T.111-6-1

Sont interdires ;

- qu'elle soit en propri€lé ou en jouissance, qu'alle résulle de mutalions 4 titre graluil
ouemerenx, de partage ou de Joeations. toule division par appartements J'immeubles
qui sont [rappes d'une inlerdiction dhabiter. ou d'an arcété de pénl, ou sont déelares
insalubres, cu comportent pour le quan au moins de leur supertficie tolale des
logements loues cu sceupés classcs dans |a catcgorie IV visdée par la loi n® 48-1364
du ler seplembre 1948 précitée. La division d'un inumeble baf ou d'un groupe
dimmentiles bius, entre plusicurs persenoes, par Iots comprenant chacun une partic
privalive et une quole-part de partics communes ¢st néanmoins autorisée lorsqu'il
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st l'y réaliser des travaux de restuoration nmmehiliére déclares dulilitd publique
et applicacion de lartiele L 313-4 du code de Murbanisme |

- quielle sedr en propriets ou cn joulssance, gu'clle résulre de mutations & Lre geatudl
o andreux, de parlage ou de locations, toute division d'irmueuble en vue de mettee &
disposition: des locaux d usage Chobilulion dune superficie et d'un volume habilalsles
inférienrs respectivernom & 14 m2 et a4 33 m3 ou gui ne sonl pus pourvus dane
mnstullation dalimentation en eaw potable, d'une mstallation dévacuation des caux
pades au d'un aceés a lu foumiture de coursm électrique, ou qui w'ont pus Fad Tohjet
de dingnostics amaanie en application de laicle L, 1311-1 du code de la samd
publigue e risque de saturmsme lomsgue Mimmenble est soumis aux dispositioms de
l'article L, 13345 du mdnne codw

forute divizien par appurlements dmnmeuble de grande bauteur & usage J'habmaton
ol @ usags prolissionng] ou commercial et dhabitation dont Te contrile exerce par la
commissien de séeurité a donné licu & un avis délfavorahle de l'autonicd compitenie
ou a des prescriplions gqui n'ont pas été exécutéas.

Senc punies d'un emprisormernent de dewe ans et dune amende do 73 000 cures Jes
porsonnes gui metient en vente, en location ou a la disposition daucmi des locaux
dustings 4 habitation et provenwnt d'une division réalisée en méconnaissancy des
interdictions détinivs au présent article.

[es personnes physiques eoncourent également la peine complémentirg suivante
linterdiction, pour une durée de cing ans au plus, dexercer une aclivile
professionnelle ou sociale dis lors que les Tacilités que procure cette aclivilé opl élé
seiemument ulibisées poae préparer o commellre Mofraction, Celle inerdiction nest
teatctois pas applicable & lexercice 'un mandat Electif ou de responsabibings
syndicales,

[.es peines encourtes par les personnes morales sont

- Pamende, selon les modalités prévoes par Parlicle 131-3% du ¢ode pénal.

- les peines complémentaires provaes gus 27047, 8% et 09 de 'artiele 131-39 duwéime
code. I'our application du 8%, la confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur
l'inumvuble desting a 'hébergement des personnus ¢t avant servi & commettre
l'intraction.
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REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFET DES PYREMEES-ORIENTALES

@ ¥ Apance Ragionade de Sandd 3

Qeoiiane
Dilegation des ARRFTE PREFECTORAL
Pytipess-Crentle DT ARS66-SPF-mission habitat 20201 §8-0009

Meree sati-
ot o PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE DES
UHahita? indigne DELXY LOGEMENTS QU COMPOSENT LA
MAISON I’HARITATION SISF 2 BOCLEVARD
NATIONAL A BATXAS (66390}, PROPRIETE DE
MME FOXONET FRANCE, DOMICILIEF 1 RUF
DES AMANDIERS A BAIXAS (66390), EN SA
QUALITE D'USUFRUITIERE, ET MMF FOXONET
EMMANUELLF, DOMICILIEE 4 RUE DES
FAUVFTTES 66390 BALXAS, FN SA QUALITE DE
NUF-PROPRIFTAIRE.

LE PREFET DES PYRENEES-ORTENTALES,
Choevalier de la Légion d"Honneur,
Chevalicr de I"Ovdre National du Mérite

VU le Code de 1a Santé Publigue et netammoent les arlicles [O1331-26 4 1. 1331-30,
To13374 ROT330-4 a R 133011 R4 lo-Ta et B 1416-21

VU e Code de la Construction ¢ de Ul lahitation et nodamment les arlicles T.321-1 a
[. 5214 annexds au présent amrété, ainsi que Mamele L. 341-2 ;

VU le décren o 200241 20 du 30 janvier 2002 relatit aux caractéristisques du logeimaent
décenl ;

VU Varréee préfectoral o WY IW-SEFSR-2020 170 0003 du 1s juin 2020, tixant la
cotposition du Conseil Départemental de Enviromoement ¢ des Risques Sanitaires
ot Technologiques, ainsi que de sa Tommation spéctalizée consultée sur les
déclaratinons dlinsalubrité

VU le réplement saniluire dépaniemental des Pyrénées Orientales de mar 1980
rodifié |

VU Je rapport motivé du 17032020, relatif § Lo visite réalisée le 260273020, par
I’Agence Régionale de Santé Oecitaniv - délégalion départumentale des Pyréntos
orientales, proposant de déclarer les deux logements qui compasent immeuble sis
2 Boulgvard National 4 BATXAS (66390) - paccelle AL412,  insalubre avec
possibilite d'y remedier ;

33 avenue Giraudous CS 60928 - 66020 PERPIGNAN cedex
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WU e rapport duw 2480620200, relanl o T visite contradictoire réahsce le 234002020,
par Agenee Régionale de Samé Cheeitanie - délégation départementale dis Pyrdudes
Chientales,

VL o Tertre du 25 man 20200 en recommandd avion sogust de réception (ransmise aux
propriéiaires, los avisant de Lo weoue de e méunion du CODERST o «de la faculte
guils ont de produire leurs shservarions ;

WU Uavis du 3 uin 2020 de Vavelutecte des Batiments de Frunee Bavorable au proju
Jlarrde préfectoval d'msslubrité, sous réserve que Tes travaux ouchunt les parties
extérieures du ot immenhle siud dans un espace prolémd (ahords de Monuments
Historpues, PEMY, ZPPALUP), respectent les régles de PMare de la construchon
rraditicmnelle .

V1T l'avis de Ja Formulion specialisée du Conseil Neparremental de " Environnement
et des Kisques Sanitaires el 'Vechnologiques (CODERS LY du 3 juillet 2020, consaiice
sur les déclarations o insalubrité sur la réalié ¢ los causes de linsaluboré de
Mimmechle susviss o sur les mesurcs propres 4y remeédier ;

CONSIDERANT que les deux [ogements qui composent 'imumeuble sis 2 Boulevard
Nationiul & BATXNAS (663903 - parcelle AN4[2, consituent un danger pour lu sanld
el L séewrité de ses oecupants, compte lenu aotamiment des dystonclionoements
suivants

Sur le logemenl porle gauche sur cour

- Partie basse des parnis du rez-de-chaussée attaquée par Fhuendite ;) sa
proseiee détériore les rev@lements muraux el favorse o développement do
salpéore  des remontées telluriques et un délaul détanchaité de lu Tgade oo
cour pourtaeht etre selon loule vrasemblance 4 orlgine due s désordres,

- Absence dadration du eatuner d atsances, dépourvy de systéme de ventilaion,

- Déperdition de chaleur par délun d'Stanchéité des hulsseries des fenétres
cguipant chacune des piéees de vie. Ces demniCros son composées de pelils
carreaux simples vitrage er de montants e bois vétustes,

- Eclatrement naturel insuffisam dans 1a chambre en B+2. situge en fond de
parcelle ; cette situation sl due au prospect trés sl fisant © 40 e séparenn le
rebord de s fondire de la fagade voisine,

- Dl de ventilulion de la salle d'eau (pidee de plus dépouvue douvrunl
dennant sur I exisricuar),

- Fisguus de ehute ou de blessure dus &

= Lahsenee de garde-corpy au nivean de certaines [endires,

- [absence de main courante le long de esealier menant au 1% Glage,

- La comeeption du pallive miermédiaire desservanl le RI2 e Ja terrasse
largeur du wiron insallisante,

- Présence dun coup de téle avee Lo crémaillére de Pesealicr 4 a0 au niveau
du Fouverture de la porte peninetiant "acees au B+,

- Au nivead de lu lerrasse extérieure © gardes corps magennés of en [ur foreé de
lauleur insuflisante.

= Evacuation des caux de toitures directement sur la lerrasse, cete situation peul
penerer des problémes d humidite duns Ta chambre sitiée en res-de-chaussée

- Civve cn aledve @ structure frumlisce @ les reveternents sont Lrés dégradés, chus
par plagues par endrodt (un trou est visible sur la partie latérale en fond de
tocal), presence Chumidité d Uorgine dun développement de salpdire, traces
d utlagues diinsectes xylophoges sue les poutres en bois, Une &valuation pir
uiexpert doil ¢re réalisée powr acarier ke nsque de perl,
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- Instullation électrique © le dinsrostic indigue gue Mmstallation comporte une
o des anamalies dans Jes domaines suivants !

= e dspositit de protechon différomielle 4 Voripine de
Iinstallationsprise de terre of installation de mise & L terre,

. Dispositif de prolection conlre les surinlensités, adapté i la scelion des
conducheurs, sur chagui circnit,

. Mutériels préscentant does dsques de contact dircel avee dus Eéments
SO Lenslon — pritgelion mégamgue des conductenrs,

. bareriels declriques veétosles, inadaptds 4 T usage (salle deau).

- Le constal de risque | exposition, rcalisé le 6 s 2020, révéle la présence de
plemb dans 3 unités en éal d'usage €1 4 unités en ¢l dégrade (ay niveau des
fendins o des aarde-corps)

Le logument porte laog sur cour

- [Dieperdition de chaleur pur detawr ("Stanchéiné des huissenes des fendires
dquipant chacuue des pigces de vie. Cos demierss sonl compostos de petils
carreallx simples vitrage of de monlunts en hois vélustes,

- Absence de main courane dans | esealicr menant qu 19 étaag,

- Absenee de gardes corps sur certaines fentires,

- Eclairement natwrel insuffisant dans les chambres situdes en fond  de
parcelle en R—1 ot B-2 1 cotle siluation est due au prospeet trés insufTisant @ 440
cm aeparenl le rehord de la fenéore de la facade voisine,

- Absence dadralion du eabinet d'aisances, dépourvy de systéme de ventilation,

- Vraces d humiditg visibles, dans la chambre en R11 sur 1o parol mitovenne
avec la salle deaw lassanl suspecter une infillrulion au niveay de la cabine de
douche,

- Défaut de ventilation dans la salle o ean, pidec de plus dépourae 'ouvrant
domnant sur | extérieur,

- Revéiement dans e hall dionirde et le couloir en res-de-chaussd en trés
mauvals elul o le parement se détache par plagues (brigues i nues), priscnce
e salpétre.

- Porte d geeds au logement non élanehe,

- Cuve en aledee | structure [ragilisée

= Les revéterents sont tréy dégrades, chos par plagues par endroily,
= Clerlaines poutres bols sonp usces, ineurvées voire cassées par codroits

[le carrclape de ta salle deau snoce en R esl méme visible 8 travers
I plancher bois ¢f, rapport photographigue),
. Prisence de salpélre,
o Traces d attagues d'inscetes xyloplages sur los poutres hais,
Une évaluation par un expert dodt éore réalisée pour @earer le risque de péril.
- listallation ¢lectrique @ e diagnostic indique que Uinstallation comporte une
ol s snomalies dans les domaines suivants

" Te dispositil  de  protection  dillérentielle & Dorignwe de
Uinstallationdprise de terre et installition de mise 2 1a e,
m Disposici! de protection contre les surintensités adaprées 4 lu section des

conductaurs, sur ehaque cirenil.
- Le constat de psque d exposition, réalisé le & mars 2020, révile absence de
plomb dans les umes de diaimostic conlrdlces.

CONSIDERANT que la Formation spécialisée du Consell Departemental de
I"Environnement ¢ des Risques Sanitaires ol 'lechnologiques (CODERST) consultée
sur les déclarations diinsalubntc est dlavis gu'il cst posaible de remédicr &
"tnzalubeilé constatée,
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COMSIDERANT que  les mowems  fechnigues néccssaires & la résorprion du
Pinsalubrité existent b que la réalisation de cos (ravaus seralt moing colteusye que la
reconstrtion ;

CONSIDERANT dés lors qu'il v a lieo de preserre les mesures approprdes of leurs
deluiy d'exdeution indiques par e CODERST |

SUR PROPOSITION de Monsiour le Seccétaire Gendral de la Préfecture des
Pwrindes Orentales ;

ARRETE

ARTICLE1

Loy deux logements qui compesent |immeuble s18 2 Boulevard National 2 BALXAS
(a2 - pareelle AHA1 2, appartenant 8 Mme BT ATY France, épouse FOXONET,
nee e 180171941 & Pézilla Ly Rividre, domicilige 1 e des Ammandiers 4 BAIXAS
(6a390), en sa qualnd dusatruitiere el Mme FOXONET Emmaouclle, pée Je
2312972 { Perpignan, domiciliée 4 rue des Fauvettes & BAIXAS (A6390) en sa
quahitd de nue-propriclure, propriété acquise par acie de donaton parlage du
2501997, reeu par Maitre Vaixa, nolaire & Rivesaltes et publié le 12 jum 1997,
sous |y formalitd 9710, volome n®4208, sont déclavés msulubres avee possibilite d%y
rernedier:

Lus lncaux susviscs sonl wlerdits a la relocation i 1a nutification du present arcdic cf
jusqu’a sa mainleyvée.

ARTICLE?2

Aln de remeédier 3 Nsalubrité constatée. 1l apparliendra aux  propri¢taires
mentiennés & Uarticle | de realiser sclon les régles de Mart. les mesures ei- aprés.

5,
v

dans un délais de 6 mois & comprer de la netification du préscd arrété

- Procéder & la mise en séeuritd de Pinstallation élecirigue ;. [oumic une
atlestation d7un orgumsme agréd pour exercer le contrdle de la conformilé dus
installationy ¢lectrigues intérisures aux reglements e normes de séeuritd en
vigyeur. eonfirmant ladite mise en séeurite,

. Faire procéder & un diagnostic de Uimmueable alin de déterminer oy couses
d humidité et y remedier de fagou ellicace of durable. I convienl nolamnient :

. D¢ s'assurer de 'étanehéné de la witure et des fugades.
. Traiter les remuntees Lelluriques,
w Vérifier of reprendre le systeme de eolleete e d'évacuation des cuux de pluie

E Proceder & 1a refection de lous les revérements dégradés ol metire on place un
revéterment adaprid,

- Installer un dispesitit de chauffuge pernsanent sir et adapté aux volumes du
lumement. % assurer que Phabitat ne géngre pas de précariné éneradtique on
mode de fonclionerment normal,

- Metire en place un systeme de ventilation efficient, efficues ¢ permanent dans
Pensemble des logements (virtier le calibrage des réeleties d'entrées o air
aux tenétres, installer un systéme de venblation permanente dans les pidees
humides. ),

- Réparer nu remplacer les menniseries extéricures pour les rendre étanches i
I"aireta I cau,

- Seeunser ol mettre en place des systemes de reteny dos personnes conforme
aus réoles de seeuritd co vigueur aux fendtres e nocessitant
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- Rohausser le garde-comps, dquipant [a formsse extérieurs du fuponent porte
sauche sur cour, 4 une hawour minimale de | o de Teon & pammbe une
seeurité des usagers,

- Installer une main eowrante dans Uensemble des voldées descalier.

. Prendre towe disposition powr romddicr an coup de iée sur le seudd de porle
dany le logement porle puuche sor cou,

- Réaménager ley logements de fagon a obtenir un Selatrement naturel sullisan
dans les pigces de vie,

- Meltre fin i Naceessitulite au plomb sur les revdéiements qui onl & identifiés
dans le constal de dague d expesition au plamb,

- Rialiser une mesure J cmpoussiérement plomb (aprés travaus] comme prévi
parla réglementation en vigueur.

Au miveau des caves en aledve

- realizer les travauy du réparation nécessuires pour assurer Lo séeurité du hiti,

- Iraiter los boiserics attaquees poor dey insectes xylophiges.

La non-uxdeution des mesures proscrites dans e délan précisé ci-mvanl cxpose lefs)
proprietaireis) mentionneis) a armele 1, ag paicment d'une asteeinge Jduns les
eonditions prevaes a Vartiele L1331-29-1 du Code de la santé publigue.

Faule de réalisation dos mesures presenies dons les condilions précisees, | aulorild
admmislrative. pourra  les exdeuter d'office aux oz duddes  propriétaires)
mentionné{sy 4 Patticle 1, aprés muse en demeure. daus les conditions priciscées &
Particle L 1331-29 du code de la sante publiue,

ARTICLE 3

La mainleviée du prézsent aréld d'insalubrité ne poumma ére prononcée gu'aprés
constatarion de la conformilé de la réalisalion des travaux aux régles de salubrité, par
les agenls compétents

les proprictaires mentionnés 4 [arltele 1 tient & disposition de "administration towt
Justificatit attestane du L réalisation des tmavaux, dans les réeles de Part

ARTICLE 4

Les propridiaires mentionnés & arliele 1 sont teuus de respecter ey droits des
peeupants dans les condilions précisées aux anticles I 53211 4 L, 521-3 -2 du Clode
de la Construction et de UTTabitation, reproduits en nnexe | du présenl wmdts,

L nonrrespect des presenplions du présent armélé of des obligations gui en découlent
somt passibles des sanctions pénules prevues par Parlicle 1. 13374 du Code de la
Santé Publique amst que par les articles L 5214 ¢ L111-6-1 du Code de la
Construction e de | Habitation, reproduits respeetivement en anmexes 2 et 3

ARTICLE S

L& présent arrCle sera notiflé qux personnes mentiomnndes 4 article | ci-dessus.
[l sera également alliche 4 la mate de BAIXAS, ainsi gue sur la [agade de
Pimmenble,

ARTICLL 6

Le présent arrété seen public au service de la publicité foneicre - bureau 2 - dont
dépend inmeuble pour chavun des Incaus concemes aux frais du propriétaire
menticnng § arlicle |

]
th
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Le présent arrcle peul Daire lobjel dun pecours gracicux auprés du préfel des
Pyrénces-Orienales. T absence de réponse dans un délai de deux mois vaul décision
implicite de rejet.

Le présent arréte peut égalemeant fare Noljet J un recours hicrarehigue aupris du
ministre chargd de b osanlé (Direclion pénérale de by santé- A 2= 14, avenue
Dugquesne, 73350 Paris 07 §P). [ absence de réponse dans un délat de gualre mois
vaut décision implicite de rejet.

Un recours contentieux peut &tre déposé aupres Ju inbumal wdmimstratil e
Montpellier {6, rue Pitol 34000 Montpellier), ou par Mapplication informatigue
wiltléreeours citovens »  accessible par le site intemer  www.lclerccours. i »
gualement dans le délai de deux mois 4 compler de la monfication, o dans Te détan de
deux o @ partie de la réponse de Cadmimistration a1un recours administratif' a éeé
dépnse.

Line amipliation du présent arrére serd adresseée 4

B e President de la Chambre des MNotaires |

h. le Procurewr de la Républigue ;

honsiour Lo marre de BATXNAS

M. le Président de Ia Communanté Urbaine Perpignan Méditemrance Maropoly |

M. le Direeteur de L Catsse d” Allocations Familiales des Pyrénées Orientales ;

M. le Dhrecteur de la Mutualité Sociale Acricole des Pyréndes Orienlales ;

Mme. la Présidente du Conseil Dépurtementul, Dircelion de Ja Cellule Togement des
Aades Financiéres Individuelles

M. Le Délépué de 1" Avence Nationale de ["Habilat ;

M. e Directeur du Comilé Interprotessionnel du Iogement.

ARTICLE?

Monsieur le Secrétaire Geéndral de la Préfecture des Pyrénges-Orentiles ;

Monsicur le Maire de BAIXAS

Muonsieur le President de la Communaute Urbaine Perpignan Meétropole

hMonsieur le Direetour Départemental des Termomres o de la Mer

Monsicur [v Commandant du groupement de gendarmerie du département :
Monsieur le Directeur Général de 1" Apence Fégionule de Sund Cooilanie ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de application du présent arrété qui sera
publié au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrdndées-Orientales

lait & Perpignan, li 6 juilicl 2028

Lo Prifel

Pour & Prerefet e dclocation
sedtsiie Gangral

wavin MAasUYER
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ANNEXE | : Code de la Construction of de 'Huahitation

Article L321-1

Pouer Mapplicationr du présent chapicee, Poccupant esl le titulare dun deod réel
conféran l'usage, le localaire, le sous-locatare ou 'occupaul de bonne (ol des locaux
a usage dhalvtalion et de locaux d'hébergement coustituant son habitation principale,

Lu propriétaire ou l'exploitant est fenu Jassurcer e relogement ou hebergoment dis
ocgupants ol de contribuer au colt cormespondant dans les conditions privies &
tarticle T 521-3-1 dans los cas saovants

- lorsgu'un nmeuble Gl Pobjet d'une déclaration dinsalubrité, d'une mise en
demeure ou dune ijonetion prise o application des arfieles 1L 1331-22. [ 133123,
Lo1330-24, Lo T330-25, L. 13231-26-1 et 1. 1331-28 du code de la santd publique., si
elly sl assortie J'une interdiction d'habier leraporaice ou détinlive ou st les travauy
nécessaires pour remcdier & Vinsalubrité condent cemporairement le logement
imhabitable ;

- lorsiuun immeuble it Uohjer d'un areétd de peril en wpplication due Varticle 7. 311-
I du présent eode, si amété ordonne 'évacuation du batiment ou 't est assoti d'ong
inlurdiction dhabiler ou encore 51 les rovanx néeessaires pour mettre fin au péril
rendent temporairenent le logemenl inhabitable ;

- lorsquinn Slablissement reeevant du public utilise aux fins dhébergement Gatt ohjet
de musures destinéey & faire cosser une siluation d'isécurité en applicanon de
l'anticle 1., 123-3

Cette abligulion st (bile sans prdudice des actions dont dispose le proprigtaire ou
Pexplottant 4 V'encontee dus personnes auxguelles 'ctat d'insalubricé ou de péril serail
et1 toul ou partie inpulable

Artice 152122

1. - Le loyer ow tonte aulre sommee vorsée en contrepartie de loceupation cesse Qe
di pour les locuux qui fonl Fobjet d'une mise ¢n demeure prise e application de
Particle L. [331-22 du ende e la samie publigue & compter de lenvor due la
notificatien de eatte imse en demicur,

[e lover en principal ou toure wutre sommme verses en contrepariil de 'necupalion
cessent d'Sire dus pour les locaus qui Tone okl dune mise en demeure ou dung
mjenction prise oo application des arbeles Lo 133123 e L 1231-24 du code de (a
santé publique ou de mesures décidées en application de article I, 123-3 Les loyors
vu redevances sont & nouvean dus § compter Jdu premier jour du mois gui suit le
cansial de la réahsation des muesures proserites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrite prise en upplication des
ariicles 1o 1331-25 et T, 133128 du code de Iy sunté publique ou par un wrété de
peril pris en appheation de Tarlicle 1. 311-1, le lover en principal ou toule autre
sonnme verste en eontrepartie de Vocoupation du logement cesse d'8tre i a compler
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du premier jour du mes gui suit Penvor de la notification de Varcéd ou de son
attichage 4 Lo wwitie et sure Lo Ligade de Vimmsuble, jusgui premier jour dy mons
gui suil Venvod de L nonifeation ou atfichage doe Parréed de mainlevé,

Mans le cas ou deys bocaux ont il Fobigt d'une mise en demeure prononece e
applicalion de Tarticie Lo 1330-26-0 du code de o osanté publique swivie dune
declaration dimsalubnié prse an applicalion de 'article Lo 133 1-28 du méme coda,
loyer ou loule sulre samme versee en contrepartie de 'oceupation du logement cesse
d'Glre 0 & compter du premier jour du mois qui suwic Pervol de Le nolileation de 1
mise en demaeure ouw san affichage jusqu'au premiar jour du wois gui suit Fenvot de
[ nolilicaton ou Faffichase de Parrére de muinlevde de Uinsalubrie,

Les loyers ou loules putres sommunes versées en contrepurlie de 'occupation du
Ingement inddment percus par le proprigtaire, Fexploilant ou la persenme ayant mis a
disposition les locaux sont restitués § loccupan! ou déduits des loyers dont il devienl
a nouveay redevabloe.

I1, = Trans les locaux wvisés au 1, Lo durce résiduelle du bail & la date de prenier jour
du muois sulvand lenvol de By nolifeation de la miinlevie de larrété d'insalubeiné ou
dic péril ou du constal de 1a réalisation des mesires preseriles, ou leur affichage, esl
celle gui restail & courir au premmier jour du mois suivanl Penvol de la notification de
Parréle dlinsalubrité ou de péril de myjoneton, de Ta mise oo duocure o des
prescriptions. ou leur affichage,

Ces disposihions sappliquent suns préjudice des dispositions du demer alinga de
Vartiele 1724 du code ¢ivil

[IL - Tarsque les locaux sont frappls dune mrerdiction définitive dhahicer @
dutilizser, les buux o conteats d'oceupanon ou d'héberganent poursuivent de plem
droil leurs effets, exception laile de Foblisation de paiement du loyer ou de toute
sorme versée en conlrepartie de loceupation. jusqu'd lour wenue ou jusqu'an dépar
des occupants o aw plus tard jusqu'd la date limine fixée par o déclaration
d'isalubritg ou arrétd de péril.

Uine déclaration d'insalubrité, un arrété de peril ou Ly preseription de moesures
duslinées & faire cesser vne siluation d'inséeunic ne peut entrainer lu résilation de
plein droit des baux el contrats d'ocecupation ou d'hébergement. sous réserve dos
disposilions du VI de Marlicle T, 521-3-2,

Lis occupants qui sonl demewrds dans les lieux fauce d'wvolr rogu ue ottre de
relogement confonne aux disposilions du [T de Fartiele L 52131 sonc des oceupanls
de borme Ipi qui ne peuvenl Sre expulsés de ee Tan,

Article 1.521-3-1

I -Lorsqu'un imumenble Tnil Vebjer dune inlerdiehion temporaire d'habiler ou
dutiliser o que son Svaenation est ordonnde en application de Particle 1. 317-3 ou
de Tarticle L. 1293, le proprictaire ou lexploitant cst lenu 'assurer aux gceupants
un hebergement decent correspondant & leurs besains.

A défuut, 'hébergement est assurd dans les condilions prévues a article L, 521-3-2.
mon eedl est mis ala charge du proprigtaire ou de Vexploitant.

Stoun logemenl gui a fait objel dune déclaration dinsslubrité au tite du 1 de
Farticle L. 1331-28 du code de la sante publique est manifestement suroccupé, le
proprigiaice ou lexplotlan est tenu dussurer Théberaement des occupants jusgulau
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terme des rvaos proserits pour remeédier & linsalubrité. A Tissoe, leur relogement
tnenmbe au préter o aw maire dans les conditions prévues a 'article [0 521322, En
ey de délaillance du propriétaire ou de Yexploitant, Lo cotl de héherpement est mis
dsa charpee,

1T, = Dowsgu'un armencuble fuil objer dune interdiction définitave d'habiler, ainsi qu'en
cas d'évacuation a caraelire Jélmil, le propriétaire ou fexploitand esl tenu dassurer
le releroment des oceupants. Cette obligation es! salisfale pur la présentation a
I'occupant de 'efite d'un logement correspondant & ses bosoanys ¢ 4 ses possibilites,
Le proprietaire ou Fexploitant oat tenn de verser & Uoceupant évineg une indemnind
d'un montanl éoal 4 rods mods de son nowveau lover of destinee & couvrir scs frais de
réinstallation.

Cu cas de déluillanee du propriétaire ou de Texplonant, e relogement des nceupants
est assurd dans les condilions prévies 3 lamele [0 521-3-2.

Lo proprietaire est tenu au respeel de ces obligations st le bail est résilid par e
locataire en application des dispasitions du dernier ahinda de Particle 1724 dy code
civil ou =11 expire entre 9 date de Lo notifieation des arréeés portanl inlerdiclion
delinitive d'habiter et la date d'efter de celte intemdiction.

Article 1.521-3-2

[ - Lorsquiun arvété de peril pris en oapplication de anticle Lo 311-1 ou des
preseriplions ¢diclées en application de l'article T.. 123-3 ou de Particle L 129-3 sont
accompagnss  d'une  interdichon fonporaire ou définitive d'habiter @ que e
proprictuire oy lexploitant wa pas assued [Méberzement ou le relogement des
noeupants, le maire preml los dispositions nécessaires pour les héberger ou ey
reloger,

Il - Lorsgquiune declaration d'ingalubrie, une mise en demeure ow yne irgonetio
prise sur le fondement des articles 1.0 133122, T 1331-23, L, 1331-24, 1. [331-25,
Lo 1331-20-1 o T, 1331-28 du code de la santé publique st assorlie d'une
interdiction temporaire ou définitive dhabiler e que le proprigtaice cu l'exploilant n's
pas assurd hébergement ou le relogement des oceupants, le prefot, ou le maire s'il
est délepataire de toul ou parlic des reservations de logements en applicalion de
lurticle L. 441-1. prend les dispositions néeessaires pour heberger ou reloger Juy
peeupants. souws réserve des dispositions du [IL

[Tl - Lorsque la declaration &'insalubrité vise un imrmeuble siaé dans une opération
programmeée amélioration de Uhabital prevue par Pacticle T, 3031 ou dans une
upération d'aménagement au sens de Faridele L, 300-1 du eode de "urbanisie ol gue
le proprictaire ou lexploitant n'a pas assuré I'héborvement ou le relogement des
necupants, la pursonne publique gui a pris Vinitiative de lopdralion prend les
dispositions necessaires 4 I'héhergcimunt ou au relogement des nocupants,

W, - Tomsyu'uee persomne pablique, un erganisme d'habilanons a loyer modéré, une
sociaté déconamiy uxle vu un organisme a but non lueratil a assuré le relogement,
lu propriélaire ou lexploitant lui verse une indemnild representative des [vais engumly
prour e relogement, égale i un an du loyer previsionngl,

Voo S0 Ll commune asswee, de Tagen oceasiommelle ouoen application J'une
converlion passee avee I'Etat. les ohligations d'hébergoment vu de relogement gui
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sod faites o celui-el en s doe délallomee du propridtaine, elle csl sulrowée dans les
chroits de 'Eral pour [ reconveemem de sa erdance:

W1~ Lo créance résullant de Lo substitution de Ta collectiving publigue aons
proprictaires o exploitants qui ne se contorment pas aux oblizations d'hébergement
el de relogement qui leur sont Gaites por e présent artele est reeouvede soin samme
entalidre de contributions directes par la personoe publique créanciére: soit par
lemssion par le maire ou le prefel dun titee exéeutore au pralit de Morgarmsme
avant assure Phéberpeient ou le relogement,

VIL - S50 loccupant @ reluse trots ollres de relogement qur T oot €12 faires an fire

cles T, T en 11T, le jJugee peur érve saisi dune demande tendant 4 la résuliation du bail ou
du droit d'vecupation ol d Favlorisation d'expulser Voceupanl.

Article 1.531-3-3

Pour assurer le relogoment 4 tilee lemporaice ou délioal des occupanis, e
application du 1T de Particle T, 521322, le représentant de 1'Ticat dans le département
peut user des prérogatives qu'il tient de larticle L, 441-2-3,

Les atributions de logements, en application de Ualinégs précédent, sont prononcees
e tenanl comple des congaeements de Myecond mlereommuomal oa départemental
prévu respectivernant aux articles 1. 44 -1-1 ec 1. 4471-1-2.

Pour assurer o relogement & tire temparaire ou délininl des necupants. en
application du [ ow le cas échéant, des I ou Vo de l'article L. 321-3-2, le maire peut
désipner cey persores § un acganiste batlleur gus Ong qu'il les Toge o, en cas de
refus du bailleuwr, procéder a l'attribution den logement. Les attributions s'imputent
sur les droits & réservation donl 1] dispose sur le lerritoire di Ta comemurs,

Pour asswrer le relosement & titre temporure ou définitil des occupants en
application do T de Vartcle T 320-3-20 1o présdent de Méablissement public de
coopération intercommunale concerné peut procéder dans les conditions prévaes o
l'alinég précédent. Les wllributions simputent sur les droils & réservalion dont i
dispose sur fe terrorre de P8abhssement public de coopération intercommunale.

Le representant de FEfn dans le dlpartement ou le maire sonl réputes aveir salislai &
l'abligation de relosement f'1ls ont proposé aux personnes concernées gui. faute
d'offre de relogement, occupenl des locaux au-deli de s due de prise d'ellel de
l'interdiction deélimve dhabiter, un wecuct dans une structure dhébergement, un
dtablizsement ou un logement de transition, un logement-fover ou une résidence
hiteligre & woeation sociale, & lire temporaire dans Pallente dun relogement
delinitif

Article L521-3-4
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Dana les cas prévas & lamicle L 3211 et anx os Je faciliter Déberpoment des
veeupants par s propridiaires ou cxpleilunts qui ¥ sont lenus ou, en cas de
célallamee de cenx-ci, par les autorités publiques compétentes, toal bailleur ou toulw
structure d'héborpument, nonobstan loue stipulation contraire, peut coneluny avec
roule personne, pubilique ou privee, la convention nécessaire 4 Ty mise 4 disposition
de locaus au logements. & tilee Jdoceupation précarg,

La durée de cette convention J'occupation précaire est limitee ¢ prend n au plus
lard au terme du mots suivant celun de la notitication de Farrére de mamlevds de Ja
mesure do police quia Justifié Mhéheraement ou du conatar par Fautorite compétenlie
de la réalisation des mesures proscrites,

Les vceupants avanl béndticié de Méberpoment dans les conditions ci-dessus ne
peuvenl i prévaloir daucun droit aw mambien dans les lieux oo L reconduction o
L2t comvention.

En cus de refus de Voccupant héherge de guitter les licux 4 Pechéance de lu
convention d'occupation peéeaire ol faute pour lu personne débitrew de Pobligation
dhebergement Jduvoir cngagé une aetion aux fns Jexpulsion, le représentant de
I'Flal duns le départenient ou le maire, sclon le cus. peut exercer cetle setion aux Trats
du propridtame ou de Fexploian! tenu i Uoblization Jhéhergement
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ANNEXE 2 : Code de la Sancé Publigue

Art. 1.. 13374

[ = Fa puni dun emprisennement d'un an el d'une gnende de 300000 Toaras

- Lo Tl de noe pay délirer 4 une imjonction prise swe le tondement du premuer alingé
de Tartiele T 133124

- le fait de refuscr. sans wolil Iégilme et aprés une mise en demeure, d'exdéeuter loy
miesures preseriies en application du 1 de Fanicle L, 1321-28,

IL - Tt puni de deux ans d'cmprisonneinent ¢f J'une amende de 75 800 Buros

- le Gl de ne puy defrer a une mise en detmeure du préfel prise sur e londement du
Marticle . 1331-23.

LLL - Est puni d'un emprisonnement de trods ans et d'une amende de 000 000 Euros;

- le tait de ne pas deférer, dans lo delan {ixé, & une mise en demeure du préfet prise
sur Lo Tondement de article 1. 1331-22 ;

- le fait, & compter de la notiticanon de la réunton de Lo commissian départementale
compétente en maliére J'eivironnement. de risgues zanitaires ou technologiques
prévew par Particle T. 1331227 ou & compter de la nolificalion de la mise en demeure
lorsque ces locaux sonl visés pur des mesures prises sur le fondement des articles L
1331-220 L, 1331.23, T [331-24, [ 1231-25 o L. 1331-26-1. de dégrmler,
dérérivrer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a 'habitation de quelque
Facom que ce soil dans [e but d'en faive partir les pecupants |

- Je Tail, de mauvaise toi de ne pas respecler une mlerdiction d'halater ¢ le cas
échiéant dutiliser des locaux prise co application des articles [ 13310-22, L 1331-23
L. 1331-24 T 13325 et 10133128

- le fait de remettre & disposition des locaux vacants ayant fat Tohjet de mesures
prizes en application des articles 1 133122, 10 1331-23 et L. 1331-24 oy déelards
msalubres e application des artieles L 133125 ¢ L, 1331-25,

IV. « Les personnes physiques encourent csaloment los peines complémentaires
suivantes !

B Liv condiscativn du Tonds de commerce ou de immeuble desting 4 'hébergament
dus personnes et avant servi a commettre 'infruction ;

L™ bis. La confiscalion au pralit de I'Tuac de Misutruit de tout o partie de leurs biens,
guelle gu'en soir la namre, meubles ou mmenbles, divis ou ndivis, ayant servi &
conumettre 'indraction, les personnes plivsiques coupables gardand la nue-propriete
de leurs blens,

Le preduit de Tusufruit contisque est liquidé el recouvre par 'Elat, Les sonumes sond
versees au budget de 'Agence malionale de 'habitat

2 Llinterdiction pour une duree de cing ans au plus d'exercer une wetivile
prodfessionnelle ou sociale dés lors que Les Bacililés que procure celle aclivite ont ete
selemment utilisées pour priparer ou commettre Uinfraction. Cette interdiction n'est
loulelols pas applicable & Texercice d'un mandal éleetil ou de responsabilitéy
syndicales.

3% Llinterdiction d'acheter pour une durée de cing ans au plus soil 8 (e personne],
snit en tant qulazsecis oo mandatiore social de la cociété eivile immobilidre ou en
nom colleclifl s¢ purland acguéredr, soit saus torme de parts immobiliéres un bicn
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mmrpabtlier 2 usape d'habitation, 4 Qautres [ing que son oceupilion & fie personnel,
pu un (onds de commeree d'un établisseienl recevant do public § usage tolal ou
partiel dhéheryerment,

V. — les personnes morales déclarges responsables pénalement, dins les conditiony
prevues par Fartiele 121-2 du code péual. des intractions déflinies au présent article
encourynl, outre 'amendy suivant les modalitds prévues par Partdele 131-38 du code
pénal, les peines prévues par les 2% 47, 8% et 07 de Vartiele 131-29 du méme code. T a
can[Tscation meationnée an 8% de arviele 131-3% du mé@nie code porte sur Je londs de
commerce ou 'immeuble desund a Uhéhergement des personnes el ayant servi
comnmettre Uinfraciion,

V1o~ Lorsque [uy poursuites sonl engagées 4 l'encontre d'exploians de fonds de

conuncree aux fing ' hébergement, 11 est Tuit applicatien des dispasitiony de Larticle
L. 651 -10 du code de la eonstruction et de 'habitation.
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AMNNEXE 3 : Code de la Construction of de 'Habitation

Article L521-4

I - List punc de lrois ans d'emprisonnenient et d'une ametide de TO0 000 cures 1o Ll
- o ovue dle eoncraindre nn occupant & renoneer aux dronts quit] déient en application
des articles 1L, 521-1 4 L. 521-3-1, de 1o menacer, de commettre & son égarnd Lout acle
d'intimidution ow de rendre impropres & Phabitation les leux quil oceope

- dle paresvelr un loyer ou loule auire somme e contrepartie de loceupation éu
lerzement. v comprts relroactivenient. en méconnaissance du | de Marhele 1., 321.2

- de refuser de procéder a hicborgement ou gu relogement de Pocoupant, bhien
gu'etant en mesurc de le fuire,

1. - Tes personnes physiques encourent ealoment les peines complémentaires
SLLMATESS ;

1" T.a confiscation du fonds de commeree ou des locaus mis @ hail ¢

2" Ulinterdiction pour e durde e cieg ans aw plus dexercer une aciivild
professionnelle ou sociale dés lors que ley Tueilitdys que procure celle activité ont éé
sciemiment utilisées pour préparer ou commetiee infraction. Cette interdiction nest
loutefiois pas appheable & lexercice dun mandal élechl ou de responsalibids
avrulicales,

[M1. - Tes personnes morales peuvent éure déclanies pénalement responsables. dans
les conditions prevues pur Lartivle 12122 du eode pénal, des infractioms definies au
proserl arlwle

|.es peines encouriles par les personns morales sont

- I"'smende, suivan les medalitgs prévues par Marticle 131-38 du cede pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2° 4% 8% v 9% de Particle 131-3% du code
nénal.

La gonliscabion mentionnes an 80 de cet arliele pone sur le onds de eommerce ou
les locaux mis 4 bail,

Lorsgque les poursuifes sonc effectuées 4 l'eqcontre dexploitwns de {omds de
commerce aux fins dhébergement, il cst Luil appheation des dispositions de l'article
[ 631-14 du présent code.

Ariicle [.111-6-1

Soait interdices :

- qu'elie soit en proprigté ou en jouissance, quiclle résulle de mutations a ttre gratuit
ol onéraux, de parlivme ou de Jocations, toute division par appatements d'immisubles
(ui seml Jrapprés d'une interdiction d'habiter, ou d'un wrcle de péeil. ou sont déelarés
msalubres, ou comportent pour le quar! au moms de leur superficie totale des
logements louds ou vecupés elazses dans la catégorie IV visce par la loi n® 481360
du Ler seplembre | 948 précitée. La division d'un immeuble Bt ou d'un groupe
d'immeuhles bats, entre plusicurs personnes, par |ors comprenant chacun ung partie
privalive ¢ une guole-part de parties communes est néammoins sulorisde lorsqu'il

Arrétd prafectoral dinsadubeuld Pire 14 wur 15



slagh o'y réaliser des travauy de restauration inmebiliere déclarés d'atilité publigue
e applicetion de Partiele I 30324 du code de M'urbanisme ;

- qu'elle soit en propriété ou en jouissance, gu'elle résulte de mutations & titve praiiy
o onareis, Jo partape o de localions, toule division dimmedble cn sue de mettee i
dispesition des loeaux & wsare d'habiation d'une superticre ol d'un volame habitables
inférietrs wespectivernent 4 14 m2 er & 33 m3 ou qui ne sond pas pourvus J'une
installtion dalimentation en eau poable, d'une mstallaion d'évacuation des eaus
wages ou dun aceds 4 la foymitwre de cowrant Slectrique, ou gqui nonl pas tait Yebjes
de diagnostes amiante en application de Pacticle Lo 1311-1 du code de la sanle
publiue et risque de satumisme lorsque Mimmouble est sounmis aux dispositions de
Varticle T, 1334-5 dy méme code

-toute division pur appartements dhnmeuble de grande haoteur & wsage d'habatation
o d wsage prolessionnel ou commersial ol dhabitation dont e contedle erorcé par ln
cormssion e soeurité o donné Hew 4 un avis défavoruble de Vautorite compétenic
ou A des preseriptions qui ool pas €18 exdoutées,

Sont punies d'un cmprisonnement de doux ans el dune amende de 75 000 curos les
persannes gui mettenl en venle, ¢u locadon ow 4y disposition d'aatou des locaus
destnes 4 habilation ¢ provensul dune division réaliscée en mcconnaissance dos
interdictions définies au présenl artiche,

Les personnes physigues cncourent coalement [n peine complémuemaire suivunee
Mtrwerdiction, pouwr une durde de cing 2os au plus, dexercer une acnivitd
professionielle ou sociale dés lors que les facilités que procure cotle activilé ot éle
seiemment utilisées pour prépurer ou commetive Uinlraction, Cette interdiction n'est
toulclols pas applicable & lexercree d'un mandat dlectif ou de responsabilités
svnchicales.

Iy peines encourues par Jes persounes morales sont |

- l'amendu, selon les modaliids previes par larticle 131-38 du code péaal;

- [us peines complémentaires prévacs aux 2% 4%, 87 ¢ 9 de acticle 131-329 du mén
conde, Pour Vapplication du 3% la conliscation porte sur Te fonds de commerae ou sar
lnumeuble desting & 'hébergement des porsonnes of avant serd 4 commelire
inlraction.
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e PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE DU

I"Habitt Indigzs LOGEMENT SITUE EN REZ-DF-CHALSSLEL,
ACCES PAR LE JARDIN, DE L'IMMELBLE S5 4
IMPASSE DES JARDINS A MONTESCOT (66200),
APPARTENANT A M. HASSANE MOTIAMMED ET

MMFE PAYRE ANNE CAMILLE, DOMICILIES 4,
IMPASSE DES JARDINS A VIONTESCOT

LE PREFET DES PYRENERS-ORIENTALLES,
Chevalicr de la Lépion J"Honncur,
Chevalier de 'Ordre Natinnal du Mérite

VL e Code de 1a Santé Publique et noamment Jes articles 11331226 5 L. 1331-30),
o337  RO133T4a R I3 R, 14le-10het B 141621

VL le Code de la Construction of de 'Hahitation ¢ nolamment les articles T321-1 4
I 321 -4 annexcs au présent ardid, ainsi gque Varticle 1. 54142

VI Lo dCerel nt 2002-1260 du 30 janvier 2002 relatit aus caraeténstiques du logemen
décent |

VL Mwrmdts pretectoral n® DDTM-SEESE-Z020 1700005 o 18 juin 2020, fixant la
composition du Conserl Departemertal de 1" Environnement et des Risques Sanitaires
e Technologigues, atnst que de si Formation spodialisee consuftée sur Jes
déclarationy Jd insaluhricd

VL Dinréte préfectoral DTARSA6-5PE-MISSION HABITAL-2020023-0001 (u 23
janvier 2020 porianl mise en demeure de Lire cesser un danger imminent pour la
sante et la securttd des occupants lie a [a situation ' insulubrité du logemenl situé en
rez-du-chuussée, accés par le jarding, de Uimmeuble sis 4 impasse des Jardios &
MONTESCOT (662000, uppartenant & M. HASSANE dMohammed o MME PAYRE
Anne Camille, domicilids 4, impasse des Jardins & MONTESCOT

WiD le réglement sanilalre départemental des Pyrénées Orientules de omai 1980
muodifié ;
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VI le rapport oty du 23 paweeter 2020 relioa U L viste eéulisce L S0 gamvee 2020,
pur I Agenee Begonale de Sand Ceeitinie - delegation dépanementale des Pyréndes
ariemnles, proposant de déclarer le logerment situd en ree-de-chaussée, aceds pur Je
Jardin, de Uimmesble sis 3 mpmsse des JTardins & MONTESCOT (662007, insalubre
wewt possibiling d7y remédier

WU Lo conslil de monsvespect des preseriprions de aceéié préfectoral DFAREG-
SPE-MISSION TTABUAT-2020023-00010 du 23 janvier 2020 porlanl sy co
demenre de L cesser wn damger mmomioent poar 1o osanid ol Ta séourité des
opcupanty lie d la sitcation dinsalubrieé du logement situe en rez-de-chaussce, acees
par L jurding de Uiomuewble siso 4 nnpaesse des Jarding @ MONTTSCOT (662007,
apparienamt @ Mo TTASSANT. Mohammed et MME PAYRL Anne Camille,
domiciliés 4, impasse des Jurding & MONTESCOT du 21 fevoer 2020 relalil & Ia
vizsile du 21 Bweier 2020, réelisée par Tagence réoionale de santé Oecitanie —
delenatinn départementale dos Pyrénces Ornientales

VI la letze o 25 mad 2020, en recommande aves accuse de réception transmise aux
propriétaives, les avisanl de Lo oo de la méonion du CODERST «f de la Facahid
iu s ont due produiee lears ahaervations ;

VI avis de la Formanon spéeialisée du Consell Departemental de I Covironnetnent
ct des Risgues Sanitaires et Technologiques (CODERS D) du 3 juiller 2020, consullee
sur les déclamiions dhmsalubrild sure laoréaling el les cowses de Tinsalubritg de
immiguble susvisé e sur les mesures propres 4 v remedier

VU o du 19 Féwrier 2020 de Marchitecte des Bithments de lrance favarable au
prajet dramrété préfectoral dlinsalubrite, sous réserve gue les tmvaus ol les
partics extdricures e cel immenble situé dans un espace protégé [abords de
Muonuments Tlstorigues. PSMY, ZPPAUP), respectent les régles de arl de
consiruetion raditononelle ;

CONSIDERANT que logement silud en ree-de-cliaussce, socdy par Lo gardig, de
Pincneuble sis 4 impasse des Jarding & MONTESCOYT (6620007, constitue un danger
pour o santé et o sécurile doe oses occupants, compte tenu nolomment des
s [one o nenls suivanils ©

- [stallubon éleclngue 5 e diagmostie indiue que Cimstallislion comngene des
ancmaliss dans las domaines swivants ¢

. Loapparcil  générul  de commande ol de proteclion ¢ son
accesatbilid sl n'essie pas due dsposial assemne T cougure
d'ursence a Uorigine de Uinstallation élecorique. Ce demier serait
loealisd chee Lo propridiaire,

. L dlisposiol de protection  diftésenielle 4 origine de
I"installation/prise de terre et installation de mise a la terme: le
diggmostic pdvéle  uotinmoenl  gotiloo'existe aucun disposital
Jiftérentiel, ensemible de Minatallation n’est pas protéed,

- [Msposicil de proteclion conire les surintensilés, adaptc 8 L scetion
des conducteurs, sur chiague coreuil,

® La [iatzon éguipotentielle el installation élecrrique adaptées aux
conditions paticuligres des locoux contenant une douche ou une
biatgmoing,

» Matériels présentant des risques de contact direct avec des élements
S0US tension - prolection mécanique des conductears,

@ Mulériels Clesimgues votustes, madapiés & 1 usige,

Aonoter gque e disgnostiquenr précize dans son tapport gue 1e propriétaire a
coupé Talimentation pendant le diagnostic,
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- Absenes de chacttace @ malued o présence de radiatewr eo fowte de chague
pigee, des convecteurs mobiles one e installes par les locanmres. e
proprietaire ayant sclon logte veatsemblance  coupd Dalimentacion <
swal g collestil

= Deszerte en caw chuude réduite 4 son sinel munimum, Mo EL Raataowm
indigque ne disposer gue Qo volume permettant | prse J une seule douche
[HEr jour,

L Ces desordres générent une lorly humidie dans Pensemble du logement, un

deéveloppemeant e morsssares ol un meantort thergigue margues.

Celle situation presente wn risguy pour la sante tou) parhiculicroment des jeanes

enfans.

- Présence d'une 1rés fone humiditg généranl un [onl développerment de
mwolsissures dans ensemble du logement et tout partcoheroment dans la le
ball d'entrée ¢ la cuisine fpidees sitnees sous le baleon du 17 éragey
Les analyses ont @18 cempandées a un laboratorre spécialisé par UARS afin
d"évaluer Mimpact diveet de ces dernivrs sur Ly santé des necupants,

- L¥eperditinn de chaleur pur défams d étanchéitd dos huisseries des fenélres
ciuipanl chacune des pigees du vie, Cos dernieres sonl composces de petits
carreaux simple vitrmge o de montants en bots viélustes dans la cwsine ol Ly
sitlle o eau.

- Swstcme de ventilation de la salle d'gau of du cabinet d aisances tnsullsunt,

- Sur pccupation des Heux due & Pindisponibilitd de pidees supplémentaires
waranlics par les propriétaires § travers Le contrat de bail © les & membres de
la famille dewmcnt duus ln méme piéee,

- Le constat de risque 'exposiion, réalise le 22 puvier 20200, révele a
présence e plumb dans 3 unicés de dugmosiies | 1 oen étar dlusage of 3 cn
Stat depradé.

CONSIDERANT gue la Pormation speeialisée du Consed  Départemental de
I"Environnement el des Risques Sanitaires ef Technelogiques (CODTRET) consullée
sur les déclarations dlinsalubrid est davia quiil csl possible de remédier d
Uinsalubeitd comslande,

COMNSTDERANL que les moyens lechmigues nécessaircs 4 la rosorption de
IMinsalubrite existent ¢ que la réalisation de ces trpviux serait m0ing cocleusye que li

recouslouetion

CONSIDERANT dés lors quil v o lien de preserire les mesures approprices ¢ Jours
délans J'endeation indiqués par le CODERS| ;

SUR PROPOSTTION de Monsicur le Secrétaive Gemiral de 1o Préfecture Juy
Pyréndes Orienlales |

A BRRETE

ARTICLE |

T Jogement situé en rez-de-chaussce, accés par le janli, de Pimmeuble sis 4
impasse des Jarding & MONTESCOXT (662000, parcelles cadastrées AN 297 ¢l 515,
uppartenant 4 M. HASSANE Mohumumed, né le 23067/ 965 ot MME PAYRE Aune
Camille, nee le 27709900, domigiliés 4, impasse des Jarding § MONTESOUT,
PIOprIEte acquise par acle de vente le 281 1200, regu par Maitre Anigocs, notaire a
ELNE, e publié Te 41 272001, sous L formalité volume 20010 a” 167060, est déclano
msalubre avee possibilité d'y coméddier,

Las locaux susviscs sonl iderdits 4 Uhabitation , # Uatilisation et 4 la relocslion 4 la
nolificalion du présent arild of jusqu'a sa mainlevée.
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ARTICLL 2

At e remédier 4 Uinsalubrite constatcée, il apparicndra aux propriciair
mentionnes & Carniele | de déaliser selon les réples de 1Man., les meanres ci- aprés -

- Proccder & Lo mise oo sccurid de Dimstallabon cleeirgue 3 fowrme une
atlestatien d'we oreanisme agcréd powe exercer le contrile de la conformire
des installations cleetriques intéricures aus reoloments el nornes de séeunié
covigueur confirmant Tadine mize en sdearitd

- Remettre &tat de fonctivnnement ou remplaver le svstéme de chauffase o e
production J'eau chaude, Ces denuiers dovent assurer wie production de
chalewr et d'ean chaude sanitaire permanents et adaptée aux besiins de la
Famille, Srassurer que les Soquipermes son sudTisants ef aduprds s volume
dos pieces tles équipements installés ne doivent pas générer de situation de
précarite énergétigue),

_ Rueecherehor Tes couses S hunad g el eogages [es mesures 4 s nnpesent atin
d'v remiedier de fagon efficace et durable

- Metloyer, desmdocier, asseecher o remeline en o @al les structuees ol
revlements inpactés par Uhumidité e procéder 4 leur rétection,

- Reéparer ou remplocer les menuiscries exlénicures pour fes rendre Clanchey &
i ¢r 8 Pua,

- Mettre en place un swstéme de ventilacion cllicient, efficace et penmanenl
dams Cemseinble du logement {reglettes d'entrees Cair calibrées mus fenéres
Stanches, systéme de ventilation permanente dans les pigces humides, ),

- Motlre 4 disposition s préces de vies conlomndmen) aux consiimes da
goniral de bail signgé entre les parties le 24 seprembrz 2019 0 ces derniéres
devront repondre aux normes de déeonees ol de salubriss,

= Rlettre [ Taceessihilitd au plomb sur les revétements, réaliser Wn conatat
de risque d exposition au plomb (CREPY avanl les travaux afin d'identificr
les unilds inpaclics,

- Béaliser une mesure dempoussierament plomb {aprés travaux) comee
prévy par la réelomendation vievigueur,

La non-exécution des mesures prescriles duns 1o ditlal précisé ci-avanl expose Lefs)
propridtamasy oentionné(s) a article |, au patenwent dune astreinte dans les
comdlitiong peévues a Mamicle LoL331-29-1 du Code de la sacté publigue.

Faule de realimatien des mesures prescrites dacs les conditzons préciscées, |Tautarite
administrative  powra ey exdéeuler d'olloe wux frds dwides  propridiaineis)
wetlionns(sy & Pacicle 1, apeés mise en demetre, dans les conditions précisées 4
[Tarticle T. 133 -29 du code de la santé publigue.

\RTICLLE 3

Le lomoment susvisd est nberdil de Tagen leraporaire & habilatio & compler de L
nitilication du présent ardeé et jusqu’a sa mainlevée,

Canlormdment & Pacticle T, 321-1 du code de la construstion et de ["habitation, le
proprigtaire mentiwonne a8 aniele 1 du présenl améte esl lenu o ‘assurer of de
contribuer fnameicrement au relogement lemporaire des ocoupants (eonme privi
par Carticle T.521-3-1 du code de la construction et de habitacion).

La non-exécution des mesures prescriles dans Lo délad précisé ci-avant expose legfs)
propricratre sy mentionnéis) & Uaticle 1, su paiemen d'une astreine duns e
conditoms prévaes a Darticle TUI331-29-1 du Code de fa sante publigue.

A délaul pour les propriétaires  mentionné(s) & Pacdele | dTaveir assurd
I"hébergement des nccupants, celul sera effcctue par Lo collectivitg publigue, aux
[raws dufdes) propridiares imentionnes en arhicle 1 da présent armég,
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ARTICLE 4

La mainlevie du présent arrcte dlinsalubrieg ne pourry Sre prononcée o aprés
constatation de la conlirmite de la réalizanion des travaus aux régles de sulubrité, mir
les agenls compatents.

Tes propridlaires mentionnds 8 Particle | tiennent & disposition de admuustradion
Lot justiticatsl allestand de la réalizanion des rvvaux, dans les regles de an.

ARTICLE 5
Les propricluires mentionnés & article | osont fenus de mespecter les drvls des
geeupants dans les conditions précisées aux articles Lo 5321-1 4 7. 321-3 -2 du Code
de la Construction et de Habitanon, reproduits en anoexe 1 du présent arréis

e nor-respect des prescriphions du présent arréld L1 des obligations qui en déeoulent
st passiblus des sanctions penales prévaes par Dariele L 13374 du Code de la
Saute Publigue ainst que par les articles T 5214 et 101 1-6-1 du Code de |a

Conatruchion el di PHabitation, reprodutls respectivement en annexes 2 ¢ 3.

ARTICLE 6

L présent arrded sem noliieaes personmes mentionnees & Vaniele 1 ci-dessus.
(1 sery dgalement athiche i la mairie de MONTESCO, aingi que sur la aeade de
IMimmeuble,

ARTICLE 7

Le présent arréte sery publié au service de {a publizité lomeiere - bureau | - dont
dépend 'tmumeuble pour chacon des lecaux concernés aux fiais du propriétaire
mentionné i Parlicle 1,

ARTICL.T' 8

Le présent acréle peut Liive I'objer ('un recours gracicux aupres du préter dos
Pvréndes-Orientales. T abseonee de réponse dans un didlai de deus moty vaut désizion
implicite de regjel

¢ présent arrété peut dgulement taire Pobyel d'un recours Tdrarchique aupres du
mmisie charge de la sancé (Threcudon générale de lo santé- TA 2- 14, avenue
Duguesne, 73350 Puny 07 51 1labsenee de réponse dans un délad de quatee mols
waul deécision implieite de reet,

Un recoury comlentieux pewt Sre déposé auprés du o irbunal admimsimid de
Montpellier (6, rue Piol 34000 Moatpellier), ou par Papplicalion informativpue
s leldrecours ciovens » geeessible par e sile intemet  wwew leloteconrs fros
egalement dans e délan de deux mais & compter de la nolification, ou dans le déla de
dicux mois & partie de o réponse de Madnwstration si un regours administratit' s &é
déposg,

ARTICLE D

U ampliation du présent arréld sera adresade i -

- M. e Président de la Chambre des Notaives |

- ML e Procurcur de la Republique ;

- Monsieur ¢ maire de MONTESCOT |

- M, le Directeur e 1y Caisse dAllocations Familiales des Pyrindes Orientales :

- ML Je Direeteur de la Mutualie Socizle Agneole dos Pyrénées Orenlales ;
Wime, La Présidente du Conscil Dépurtemental, Threction de la Cellule Legement
des Aides Financidres lndividuelles |

- M Le Deleaue de [ Apgeuce Nationale de |"Habaa ;
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= M e Direeteur du Comne hverpralessionngd du Logement.

ARTICLE 10
Momsicur e Secretaire (iéneral de la Prefecture des Myrénées-Orientales
M. le Sous-Prétet de [Mamondissement de Cére:
Monsieur e Maire de MONTESCOT ;
Meonsteur le Diresteur Départemental des Territaires et de la Mer;
Mezsiew le Conumnandant du grovpement de gendarmariv du dépariamen)
Maonsteur le Direetour Géndral de P Agenee Rigionale de Sancé Oecitanie .
sont charges cnacun vuee gut e concerne de Fapplication du peésent arréte qui sera
pubhie au Recueil des Actes Admunistratifs de la Pretecture des Pyrences-Oricniales

Fail & Perpignan, le 06 juillet 2020
Le Préha

Four e Prétg of par aofdoaanon
L= Socibtars Gengral

-. :1 |II

évin MAZOYER
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ANNEXE 1 : Cole dle In Construction et de PHuabitation

Pour lappheation du present chapitre. 'occupant est e titulaive d'un drodt réel
contérant Misage, 1e locataire, Te sous-localaire ou Paceupant de bonne foi des [beaux
i usage dhabitation ¢l de locaux d'hébergeienl constituan: son hatutation principale.

Le prapriétare on Fexploitant est tenu dlassorer e relogesent oo I'hdébereement des
ceeupints o de contriboor au codt correspondant dans les eonditions prévaes 2
Varticle T, 321-3-1 dang les cas suivinls |

- lorsgqutan immeuble Tait Pabjer d'une déelition dinsalabeoie, dvue mise en
demueure ou d'une injonetion prse en application des artieles Lo 1331-220 T2 133723,
Lo U330-24 T 1331-25, Lo 1331-2a0] g L. 1331-28 du conde de la santé publigque, =i
elle eat agsortie d'une ijerdichion d'habiter fomporaire ou définitive on s les tmavaux
necessairs pour reméedier & Vimsalubrité rendent temporairement le logement
nhabitable

- lorsgu'an immeuble fait Yebjel dun arréee de peril cn application de larticle T 311-
L du present code, 41 Pareété ordonne 'évacuation du hitimenn ou 711 eyt assorti d'uoe
imlendiclion d'habirer ou encore si les travaus néeessaires powr nettrs finoag péril
rendest 1emporaircment le legemenl nhabiable

- lorsgu'un tablissemuent recevant du public wilsé aux fing d'béheroement Ll fohjet
de mesures distingées & faire cusser une situation d'insdeurite en anplication de
l'article 1. 123-3,

Cette ohligation cst faite sans prépudice des actions dant dispose le proprigtaire ou
I'vxploftant & Tencontre dey personnes ausguellus et d'inzalubré ou de plrel serai
ert fewdl o parlie imputable.

[ - Le laver ou loule autre somme versCe on contrepart:e de Toccupation cesse d'ére
dii pour les locaux qui Tom Fobjet dune mise en demeure prise en applicalion de
Particle T, 133122 du code de lo sanlé publigue 4 compler de lemvol de la
nolification de celie ouse en demeuce.

Le loyer cu prineipal ou route aulre somme versee en conlreparlie de 'occupation
cessent d'étre dus pour les locaux qui fort Pobjot d'une mise e dumeure ou d'une
injunclion prise en application des articles T 133123 of L 1331-24 du codue de la
sante publivue ou de mesures décidées vn application de Parnele L, 123230 Les [overs
o redevances sont 4 nouseiw dus & compter du premier jour du mors gui suit e
constal de la realisation des mesures proscrites.

Pour les locaux vises par une déclaration dinsalubrité prise o application des
articles Lo 1331-25 a0 1. 1331-28 du eode de ls sunte publique ou par un arréle de
peril priv vne apphication de Pacnele Lo 511-1. le loyer eo pringipal ou toute autre
somme versée en confreparlic de Poceupation du logement cesse J'Clee dii & compter
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du premier jour du mais quiosuit lensvoi de la notification de Jaréte ou de son
atfichage 4 la maieie b osar o Gesde de Pmmeable, jusqutau premivr juur do s
qui swil Peovor de Lo notification ou 'alfichage de 'arrété de mainleves.

Thans leocas on des locaux ont il Tobret done mise en demeure prononces on
application de Partiele T 135 1-26-1 o weade de Taosantd publique suivie d'one
déclaration d'insalubrité prisc en application de Particle L. 1331-28 du méme code, Lo
LOveT Ll Lot aulry sotmiee versee e eontrepartie de Poceupation du loscment cesse
d'Giee i d compter du premier jour du mots qui suit 'envor de la notification de la
mise en demeure ol son allichage jusqulan premicr jour du mods gui seil lerved de
Lol leation ou Fathichase de Varréé de mainlevée de 'insalubricd.

Les lowvers ou leules aulres sonunes vorscos en contreparlic de Pecoupation du
logrenzent indiment pergus par le propeidéaire, Tesplottant ou Ly personne avanl mis i
disposition les locaux sont resticués & Poccupant ou déduits des lovers dont 1] devient
a nouveal redevihle,

IL - Dans les locaux viscs au L la durée résiduelle du bail 4 la date du premier jour
dumets supvant lenvorn de fa notification de la mainlewée de areéE dlinsalubeitd ou
e pérl ou du constar de la réalisetion des mesures preserites. ou lewr aflichage, esi
celle gul vestadl @ counr au provrmer e g mos sutvand Fenvon de L neti e oo de
"arrété d'insaiubricd ou de peéril, de l'injonction, de la mise en demeure ou des
prescriptions, ou leur wllichags,

Cos dispasinens sappliquent sans peéjudice des dispositions du dernier alinga de
Farticle 1724 du code civil,

(UL - Lersque les locaux sont frappés dune interdiction définitive d'habiter et
dutiliser, les haux ¢ contrats d'vccupation ou d'hébergement poursuivent de plein
droit leurs effets, exception faite de Unbligation de paiement du loyer ou de toute
SOIMIME veTste en eonlrepartie de loceupation, jusquti lear lenne o jusgulau dépar
dis oevupants ofoau plus tard Jusqua la date linule Nxee par ln declaration
d'insalubrité ou Farréle de péril.

Lue déclarulion d'insalubrié, un aredlé de péril oo ly prescriplion due mmesures
clesrineées a faire cesser une sitation d'insécurité ne peut entraliier la r@siliation de
plein droil des baus o contrals d'oceupation ou Jhdhersement. sous réserve des
dispositions du VI de larticle I.. 521-3-2.

Les ocoupanls qui sonl demeures dans les licux Taute diavorr regu une ollve de
relogement conlorme aux dispositions du e Periiele T, 8212320 soul des occupants
de honne fioi qui ne peuvent &tre expulsés de ce fair,

Artigle 1.521-3-1

L -lorsqu'un immeunhle fair Fobjet dune interdiction temporaire dhahiter ou
d'utiliser ou gue son Svacualion et erdomce en application de Particle Lo 511-3 ou
e Partiele T 12953, le proprigaire ou l'exploitant est tenu d'assurer aux ocoupants
i hébergement décent commespondant & leurs besoins,

Acdébat, hébersament est assuré dans les conditinns prévaes & Particle 1. 5321-3-2
Son colt est mis & la churge du propricliice ou de lexploitant.

Sioun Jogement gquioa fait Iabjet d'une déctarabion d'insalobrog au tire du 10 e
larticle 1. 1331-28 du eode de la santé publique est manifestemert suwoccupé, le
proovidétaire ou lesploitan est wenu dassurer Phéherpoment dies occupants jusgu'
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terme des travauys praserits pour randdior i lmsalubeités A Tissue feur relozomoent
b au préfen ou an maire dans Jes condibons provies 4 article T 521232 Ty
cas de détaillanee Ju proprctare ou de Pexploitant, le codl de Uhiébergement est mis
i wa charge.

L. - Lovsgquiun immetble i Mobjel J'une interdiction défininme dhabier, ainst gquen
cits dUvacuation g carnetere detimtit. le propnctaire ou Vexpleitant est fenw d'assurer
le relogement des peeupants, Cotle obligation est satisfaile par i présentation &
['accupant de l'otfre d'un lopement correspondant 4 ses besoms ¢ § sos possibililés.
Le propridlame oy lexploilant est tenu de verser 8 loceupant Svineé une indemnité
dur montant égal a trois mos de son nouveau lover et destinds § cowvnr ses [uis de
rénstullsion,

L cas de defaillance du propri¢iare ou de Pexploitani. e relogoment des occupants
vsl assurd dans les canditions prévues 8 Laricle Lo 571-3-7,

Le proprictairs esl ey au respect de ces obligations s le bail est résilié par le
lscataire en application des dispositions du dernier alinga de Tanicle 1724 du code
el o 'l eapire entre laodate de o nobleation dus arrétes portant imerdichion
definitive d'habiter of la date d'ellin de cette interdiction,

Article L21-3-2

L - Lorsquun arréte de pénl prs en application de Pariele L 511-1 ou des
preseriptions edictées en application de anticle L. 123-3 ou de Particle L, 129-3 sorl
accompagnés une nerdiclion temporaice oo definilive d'habiter et que e
proprigtaire ou Vexploitant n's pas assuré hébersement ou le relogement des
occupants, Lo maire prend les dispositions ndeessaires pour les heberaer ou s
relower,

I - Lorsgu'une déclaration dinsalubrité, une mise en demeure o wne mjonstion
prisc sur le tondement des articles L, 1331-22 L 1331-23, T 1331-24, L. 1331-25,
T P230-26-0 of Lo 1331-28 du code de la sauld publique est assoric dune
mterdiction temporaire ou défimiye d'habiter et que le propridtaire ou lexploitant n'a
pats assurd Phébermement ou le relogement dos oceupants, le préfien, ou le maire s'i
est déléparaire do ol ou purlic des réservations de legomenls en application de
Varticle L. 441-1. prand les dispusilions necessaires pour heberger ou reloger les
agsupants, sous réserve des dispositions du 11T,

[IL. - Lorsque la déclaration diinsalubeité «wise un immeuble situé dans une opératdon
programimée duméliomtion de Phabitac prévae par lartiele Lo 303-1 ou dans une
opération daménagement au seny de Paricle I 300-] du code do 'urbanisme et que
fo propridtaire o lexplottant n'a pas assure hébergemant ou e relogement des
oceupants, la personne publique qui a pris inftalive de Fopération prend (e
dispositions nécessaires 4 'héhergement ou au relogement des oceupants,

IV, - Lorsqu'une personne publique. un arganisme dhabitutions a loyver modérg, une
société d'écononie mixle tu un organisme & bue oom lueralil o assuré le relnaement,
li proprictaire ou l'exploitant il verse une wdermnite représentative des [Tals engages
pour le relogement, Coale 4 un an du loyer prévisionnel.

Y. - 81 la commune assure, de fagun occusionnelle ou en application d'une
convenlion passée wvee U'Erac les obligarions d'hébergement ou de relogement qui
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sonl Lilus & eelui-cl en cas de déBallance du propridiaime, elle est subrogte dans ey
droils de 1T penee le recontveement e sa ordance.

W1 Laerdanee rosulland de la substatunen de b collechivind publigue wos
promrietalres oo exploiants qui ne se contorment pas aux ohligations dlighergement
al de relogeen| gui deur sonl Gidles par Te préseod artiele esl recoustée 501l carmnie
an matiera de concrihutions directes pac 18 personne publigue ceéancidee, soit par
['Gmission par le maoire o e prelel d'un e exdeoutorre au prolil de Pergamsme
gvanl assund Thébergement ou e relowenen,

VL = & Toceuprnt a refusd oo olTres de relogemen qui Tui oot Sl fates au tire

des [, [T ou [, |2 jugs peur étre zaisi d'une demande tendant a Ta résiliation du bail ou
du droil d'eceupation o & Fautonsulion J'expulser Foceapanl.

Article L521-3-3

Pour assurer I¢ relogement & blee lemporaine ou déliniil des  occupas, oo
apphcation du 17 de 'article 1., 321 -3-2, le représentant de 'Trat dans le déparenent

poud user des prérozilives gu'tl tent de Varlicle L, 441-2-3

Les attribulions de logomenly, en application de Palinéa précédent, som prononcées
e leoant compte des engagements de Paceond inlereosiniinal o déparomental
prévu respectivernent aux articles Lo a4 1-1-1 et 1. 441-F-2.

Powr assurer le relegement & titre tamporaire ou cJdéfinitit des occupants, en
application du Lo le cas cehdant, des 1 ou ¥ ode Vadicle L. 521-3-2. ¢ maire pout
désigner ces perannnes & wh organisime bailleur aux fing qu'il fes loge e, en cas de
refus du bailleur, procéder 4 latiribution d'un ogement. Leas attributions slimpucant
sur les dronts & réservation dont iDdispeose sur 1o lereitonre de By commung,

Four assurer Lo meloserient & Uire lemporaire ou délnitil des oceupants on
application du 1 de P'aticle [.. 321-3-2, le président de T'établissement public de
coupéralion inlercormmunale coneerne peut proceder dens les conditions prévues 2
lalinga précédent. Les attributions simputent sur les deons & réservtion dont o
dispose sur le territnire de 'établissement public de conpération intercomunale.

e représentant de 'Lt dans e département ou le maire sont réputés avoir satistait 4
lobligation de relogemenl s'ils onl propese aux personnes concernéss qui, faute
d'offre de relogement. nceupent des locaus au-dela de fa date de prise J'efla de
interdiction définitive dhaliter, un ascuel! dans une souetire d'béhergement, un
Gablissement ou un Jogement de transition, un logement-lover ou une tésidence
hinclidre & wocation soclale. 4 e temporaire daons Tatteme dun relogenenl
définitif,

Article 1.521-3-4
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Dins des eas prevas & Tarlicle L 521-1 of sux {Toe de faciliter Théberpment des
poecupinds pur s propriémires ou exploitants gui v sonl tenus ou, en cas du
detaillance de ceux-ci, per les autorités publiques compétenses, toul bailleur ou toute
structure d'hébergement, nonobstant toute stipulation comtraire, peut conelure ave
toute personne, publigue ou privée. la convention nécessaire a ly muse 4 disposition

di Locuns ou logements, a hire d'pecupation prévaire,

La durge de cofle vonvention d'eccupation précaire est limitée ¢ prond lin au plus
tard sy tenme du mais saivanl celut de-da notification de Varrdte de mainlevée de la
mesure de police qui g Justilié Mebergement ou du constat par lagtontd compétente
de la réalisation des mesures proserites.

Les occupants ayanl bénéticié de Mdébersement dans les conditions ci-dessus ne
peuvent se prévalonr d'aucun deoit au mainben dany les llenx ou d o reconduction de
L comvenition.

Lo cas de orelus de Poceupant hébered de quitter les Ticux 8 Iéchéance de I
convenlion doccupation prcaire ef faute pour b personne débitriee de 'obligation
d'héhergement davolr engaeé une aclion aux fing d'expulsion, le représentant e
IEtat dans e départeiienl ou le maire, selom e cay, peut exercer celle aclion aux frals
du propridtaire ou de Pexploitant tenu a Pobligation dliébergement.
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ANNEXE 2 Code de la Santé Publique

Art. L. 13574

- sl puan due cimprsonnement d'on an et Sune ansends de 30 600 Tiuros

= le fait de ne pas déttrer § vne ingoncliion prise sue e Dndenwenl du premier alinga
de lartiele L. 1331-24 ¢

- le fait de refuser, sang motif legitime ol apres ane mise cn domeare, diexcouler Les
mcsUres proserites e application oo 17 de Partiele T 13325

T - Bl puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Luros

- lg fait de ne pas déferer & une mmse ¢n domvure du préfel prse sur fe Jumdement de
Vartiele L. 1331-23.

11, - Est puni d'un cinprisorinemand de trois ans el 'une amende de 106 000 Furos:
-l fait de ne pas détérer, dans le délai fixé. 4 une mise en demeure du préfel prisc
sur le fondemenl de larticle Lo 133122

-l finl, 4 comprer de Ta notification de la réunion de la commission départementale
competente @i matiere d'environnemenl, do rsgues soolaires on lechneloggues
prévug par Varticle Lo 132127 g compier de la notifieation de la mise en demetre
lorsgue cas locaux sont visés par des mesurcs prises sur o lomdement des anicles L,
1331-22, Lo 1331223, 1. 133024, L. 1331-25 et T. 13312840, de déerader,
d&tériorer. dérruive des locaux o de les rendre impropres a Uhabitation de quelgque
lagon que ce soil dans e bul d'ewn Gore partie los vecupantys |

- e i, el mawvaise foi. de ne pas respecter une intardiction d'habiter ef le cas
échéant d'utiliser des locoux prise crnapplication des andeles L 1331-22, L, 1331-23,
Lo DR3240 T 133125 et 1o 120128

- le fait de remettre & disposition des locaux vacanls avent Ll Fobjer de mesures
prises enoapplication des arncles To TA31230 T0 13323 ¢ T 133124 ou déelares

insalubres en application des anmicles [ 133125 et [ 1331-28,

IV, - Les personnes phivaigues encowrent @ealement les peines complémentaires
suvantes

[ Li conliseaton du Tonds de commerce o de inmechle desting i Théberasment
deg personnes er avant servi a commetcre l'icfraction |

1* bis. La conlisculion au pralit de VBl de Pusulming de lout ou partic du leues biens,
guelle qu'en soit la natre, meubles ou immeubles, divis ou indivis, ayvant servi 4
commettre Uinfraction, les persennes phyvsigues coupables sardant 1o nue-propricie
the Leurs brens.

T prentuir de Tusatmalc confisgue est liquidé et recouvré par UEtal. Les spmumes sont
versdes il budset de UAgenee nulionale de Mibill

2% Litendicten pour une doarée de cing ans au plus dexereer une acrivieg
professionnelle on seciale dés lors que les fhcilités que procure cette activite ont SC
setcrnnenl ulilistes pour pedparer ow conzmelirg linlraction, Cetle mterdiciion n'est
loutednis pas applicable 4 Pexercice d'un mandac électit ou de responsabilités
swndicales,

3 Vinterdiction dacheter powr une durée de cing ans au plus soit a titre personnel,
sofl en lanl quiassocie ou manditaie socnl de T socidg covile ousliliire oo e
tarn e leenl s postant acquérenr. soit sous forme de parts immmohilicres L bien
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mmmehilicor & guiee dhabialion, 9 daotres ng gue son occupation i ttre persanmel,
sz un fonds de commerce [un lablissonent recavam du public § gsage sl o
partiel d'hehergemeant,

Yo — Les personies morales doclardos responsables pénalernent. dans Yoy conditions
prévues par larlicle 121-2 du code penal, des infractions définies au présenl arlicle
cngourent, outre Famende swovanl les modalicés prévues par latiele 131-38 du code
penal. los peines prévoey par les 25, 4% 8% et 9% e Partiele 13139 du méme code. 1a
condiseation mentionnée au 8 de Tarticle 13 1-39 du niéme code porle sur le fords de
cormmuree ow immeuble desoiné § Cheberpument des personnes e avanl servi a
commettre 'mlraction.

V1= Lorsque les poursuites sonl engagées 4 Tencontre d'exploitants e fonds de

commerce ayx fins dhébereement, i1 est Lail applicaiion des disposiliens de Yarliele
.63 |-10 du code de L constrietion of de Phabitalion.
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ANNEXE 3 - Code de b Construetinn ot de FHabitation

Article 1.521-4

|- kst punt de trons ans d'emprisommement o d'une amende de TOO OO0 curas e fait
- amvue de eontraindre un eecapant 4 renoncer aux deoils qu'il détient en application
des articles L, 521-1 4 T 521-3-1. de le menacer. d¢ eommertre 4 son égard loul aote
d'trtinidation ou de rendre impropres @ Thabiation les lieux qu'il oceupe

- de percevoir un lover oo toute autre sonune e conlrepartie de loceupation Gu
logement, ¥ eompris rétroactivement, ee mésomnaissance du 1de Particle 1, 521-2

- de retuser de procdder 4 IMébersement ou au relogoment de 'oecupant, bicn
qu'atant e mesure e le faire.

I - Tes personncs physiques encourenl Cgalemuent les peines complémentuires
suivanios |

1" Ta eomfiscation du lunds de commerce ou des loeaus s a bail |

2" Lmterdiction pour une durce de ey ans au plus dexercer une achvitd
professionnelle ou soctale Jés lors que les tactlités que procure cetle activite ont ¢le
scienument utilisées pour préparer ou commetire 'infraction. Cette interdiciion n'es
toutelois pas applieable & Texercice dun mandat électil ou de responsabilités
synclicalas.

1. - Les persomnes wworales peuvent étre diécharces pénaloment responsables. dans
les conditions prévues par larticle [21-2 du code pénal, des infractions délimes au
présend article.

Les peines encourucs pal les personncs mord|es sont

- Pamende, awivant les modalitcs prévaes par article 131-3% du code pénal ;

- las peines complnenaires pravaes aux 29 49 8% e 97 de 'article 131-3% du cody
penl,

[a confiscation mentionndée ad {° de cet aticle pone sur lo fonds de commeree o
les lovaux mis & bail.

Lorsgue les poursuiles sont cffeciuées 3 lencortre d'explotlants de fonds de
commerce aux [ins d'hébergement, il est Tl appheation des dispositions de Nurlwle
L. 651-10 du présent code.

Article 1.111-6-1

Sonl inlerdiles

- quielle soil en propriété ou en jouissance, quielle résulte de mutations a tire grau
on vigress. de partage ou de locatioms, oute division par appartements d'insmenhles
qui sont frappis d'une interdiction d'habiter, ou J'un ammété de péril. o som declaces
insulubres, ou compertant pour Lo guart aw meins de leur superticie tolule des
logemients fouds ou oceupes ¢lassés dans la catégorie IV visce par la lod 0™ 4E-1360
du Ler septembre | 943 précitée. La division d'un romeulile hin ou d'uns groupe
d'imnenbles hitis, entre plusicurs personnes. par fos comprenant chacun une parie
privative et une guole-part de pacties communces est ncaniwins autorisee lorsqu'il
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shagle o'y realiser des travaus de restaurtion inmobilidre déchds dutibind publiqus
e applicehon de Nartiele L3133 dueode de 'urbamsme |

- quelle sl en peopriéte ouen jouissance, qu'elle résylle de muations & Hire gracuidl
o omerenx. e partage o de locations, rowe division dhomeuble en vue de meire §
disposition des locaux a usage dhabitabon dune superficie e d'un volume habitables
inlerewrs respectiverment & 14 m2 et 4 33 m3 ou qui ne zonl pas pourvus dune
inatallation dalneniation en cau polalble, dune mstallation d'@vacuation des eaux
Wwsées ou J'un accés & lo fourniture de courant électrigue, ou qui n'ent pas fuil L'objet
de dugnostivs amionte en applicanen de Veariele 1. 1311-1 du code de la santd
publicue: ol risque de satwrnisme orsque 'immechle est souniy aux dispositions de
Particle T.. [334-5 cu méme code |

-toute dhvision par appantaments dimmeuble de grande hauteur 4 usage dhabitation
ou i usage prolissionnel ou commereiul et dhabilution don le conrisle exercé par la
comnussion de séeuntté a donnd liew 4 un avis diéluvorable de Pavtorild compétenie
ou 3 des proscriptiong qui n'ont pas L8 exéoulies.

Sont pumes dun emprisonnement de denx ans et d'une amende di 73 000 curos les
persennes qui metient en vente, en location ou @ la disposition d'auteul des locsux
destings a lhahitation et provenant dung division réalisée on méconnaissance des
nerdictions délinies au présent aricle.

Los personmies physiques encourcnt egaloment la peine complémentaive suivante :
Finterdiction, pour une durde de cing ans an plus, dexercer e activild
professonnelle ou sociale dés lurs que les facilités que procure cette activite ont il
sercmment wilisées pour préparer ou commelire Uintfeaction, Cette inlerdiction n'est
toutefols pas applicable a Vexercice dun mandul electif ou de responsabilicds
syndicales,

Les peines creowrucs pur les personnes moriles son |

- lamende, sclon tes modalilds prévaes par 'artiele 131-38 du code pénal;

- les peines complémentaires prdvaes anx 27, 4%, B ot 9 de V'article 131-39 du méme
code, Pour 'application du 87, la conflseation porte sur le fonds de commeres ou sur
Iimancuble desting { héberpement des personnes el avan! servi 4 commetlre
l'infraction.
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Libert + Egalité v Fruterniti
REPLIBLIGUE FRANCAISE
PREFET DES PYREMEES-ORIENTALES

Al

& D Apopca Reginnale ds Santé

leitanie
Dulegulion des ARRETE PREVECTORAL
Pyéndes-Orivncalos DT ARS66-5PE-mission habitat 20201 88-0001

RIS AT 85
I\l._,'nr;ri1l1|.-'l'1I:T:J;rlln::::11|-.¢ PORTANT DECLARATION D'INSALLUHEITE La
{*[abisn Indigne MAISON IVHABITATION SISE 4 RUF VOLTAIRE
A LE SOLER (662710, APPARTENANT & M. V1AL
HAROLD RAY MOND, LSUFRUITIER,
DOMICILIE 20 RUFE MONASTIR DEL CAVP A
THUIR (663003 ET MML MARIORIE LOLUISE-
THERESE MADFELEINE FRANCINE ¥VIDAL, NUF.
PROPRICTAIRE, DOMICILIEE 10T CHEMIN
LHENRITY 01120 LABCHST,

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Hunneur,
Choevalier de POrdre Natiowal du Mérite

VL e Code de la Sanlé Publique e notumument les arlicles L1331-26 & L. 133130,
L.o13537-4 R 1331-4 aRO1331-11, K 141616 et 1. 1416-21 ,

VU e Code de la Coostruction et de '"Habilation et nolumunent les ariacles L521-1 4
L5214 annexds au présent arrdld, ainst gue arhele L. 34122,

VLU e décrel n® 2002-120 du 30 janvier 2002 relatit aux caracléristiques du legement
déuent ;

YV Parrétd préfoctoral o DDTM-SEFSR-2020 170 0003 du 18 juin 2020, {ixont la
composition du Conscil Départemnental de [MMonvirormement e des Risques Sanjiaires
et Techmologigues. ainsl que de sa Formation spleialisée consultéc sur les
declarations J inyalubrité

VU le réelement sanitaive départemental des Pvréndes Onentales doe mal 198G
moxlifie ;

V! e rapport metivé du 10 mars 2020 relatil & la visie réalisée le 21 janvier 2020,
par ["Agence Réglonale de Santé Oceitanie - délégution départumentale des Pyvréndes
atientales, proposant de déclarer 1a mmison d'habitation sizse 4 ruc Voltaire & LT
SOLER (662707, insalubre avee possibilitd d 'y remedier

53 avenue Girandous CF 60928 - 66020 PERPIGNAN cedes
Tél : U4 08 81.78.000- Fax : (468 .81, 78.78



W Ta lettee du 25 mai 2020, cu reeonunandd avec aceusé do réeeplion Tansimise alix
proprigtaires, les avisaut <l 1a tenue de la réunion du CODERST o de la faculté
gu’ils oo de peoduire leurs observilions

VL Pavis due Ta Formation spécialisée du Consell Départcmental de |TEnvironnement
¢f des Risgques Sanitaires o Techmalogiques (CODERSTY du 3 juillel 2020, consultée
sur les déclarations dlialubrité sur la réalite of les cavses de Vinsalabrieé de
L imneable susvise et sur les mesures propres & v remédier

WU avis du 19 1Eveier 2020 de [Marchilecte des Batments de Trance favorable au
projet dlarrété préfectoral dMinsalubrité, sous réserve que les iravaus louchant les
parties extéricurcs Jeocet immeuble situé dans un espuce protépé (abords de
Monurents [lstorigues, PSMY, ZPPAUPY respectent les régles de Uan de Ta
conatrction tradinonmelle ;

CONSIDERANT gue Lo mason Qhabitation sise 4 rue Voltaime § 1.7 SOILTR
(HO270), constitue un daneer pour [ santé ¢l Ty séounié de ses pocupants, compte
lenu notamment des dys fonelionnerenis suivants :

- [nstallation électrique - lo dingnostiquewr indigue que Uinstallation est dans
un état calustrophigue. T.oalimentation générale est coupdy (il 1’y a pas, de
ait, o cdlanger grave et imminent pour Moccupant. T installation comporte
des anomalics dany les domaines suivants
. Le dispositit de protection dilféreniclle & Vorigine  de

I"installationprise de lure el installation de mise 4 la terre | absenee
notamrment de mise 4 la terre sur Pensemble dey prises,

. la liaison équipotenticlle ¢l installation électrigue adaptées aux
conditions parliculidres des locauy contenant unc douche au une
baigmuoire,

. Matériels présentin des risques de contact direct avee des ¢lémenls
s0Us lension  prolection mécanique des conducleurs,

. Maténels Electriques vetustes, inadaplés d usage,

- Absence de chauftagre,

- Chautfe-cau hors service,

- Abmence de gystéme de ventilation dans la salle dleau el le cabinel
d alzances,

- Absenee de main courante sur les deux voltes d'egealicr menant dans les
dlages,

- Absence de parde-corps sur certaines fendtres,

- Présence d infiltrations sur le mur de la chambre en fond de parcelle, avanl
ettraine une dégradaiion o an délitement des revétements muraux,

- Hevilements des parnis horizontales of wverlicales dégraldés @ état des
planchers hois ne permet pas un entrelicn salisfaisant.

- Feaces o "attaques d'insceres xylophages visibles sur les poutres en bais,

- Le constel de risque d'exposition, réulise le 27 janvier 2020, révéle la
presence de plomb dans 2 unités de diagnostics en etat dégrade.

CONSIDERANT gue la bormation spécialisie du Conseil Départemental de
I'Envirannement et des Risques Sanitaires ¢f Technatogiques (CODERS L consullée
sur les déclamntions dFinsalubeité est diavis gutil est possible de remédier 4
I"insalubrind eonstatée,

COMSIDERANT que les movens techniques néeessaircs & la résomption de

Iinsalubrité existent et que la réalisalion de ces ravaus serait moins cofiteuse que L
reconstiction
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CONSINERANT dés lors quiil v a lieu de preserre les mesures appropriées e feurs
délus dexécution mdigques par e CODERST

SUR PROPOSITEON de Monsweur le Seerdtaire Geéngral Jdoe [o Pretecrure des
Pyvrences Crientales

ARRBRETE

La maison d habilation sise 4 roe Voltaire 4 LE 81 TR {66270, référencey
cadastrales APL3], appanienant & M. VIDAL [larold Raymond, né & Asnicres sur
Seine (Hao de Saine) le 200577950 nsulvyiver, domicilit 20 me Maonastic del
Cump & THUIR (863009 e Mime Muagorie Louse-Thérése Madeleine Francing
VIDAL, nde a Perpianan (660007 | 22/02/1973, nue proprclaire, domicilice 1107
chemin Hene IV & Laboise (011201, propridglé aeguise par acle do donatioh pariagee
du 21/12:2006, re¢u par Maitre Figuiere notaire & Thuir, et publié le 29012007
sous [a foemaling 2007PE 1, eu déelarée fnsalubre avee poasibilitg 4y remédier,

Lis locaux susvisds somt  interditz a Phabitaten dans les conditions prévues 4
I"article 3

[os locaux susvisés sonl mterdics & Putilisation et § la relocation & 1a notifcation du
présent arrile ¢l jusqu'a sa mainlevee.

Alln de remédior 4 Uinsalubrig constatee. 1| appartiendra aux propriétaires
mentionnds & Uaricle | de réaliser sclon los réeles de Pant, les mesumes ¢l- aprés,
dams wn délais de & mois 4 compler de la notitication du présen arvété

- Procéder & la mise o sécurité de Pmstallation ¢lectrique ;. fourmr une
attestation d'un organisme agrée pour excreer le contréle de la conformité des
installations eleeimques intérieures aux réglemenls ef normes de séeurité en
vigueur confirmant ladile mise en sécurild,

- Installer un swvsleme de chaulliege et de production d'cau chaude perenm,
Srassurer que les &quipements de chauffage sont sullisants ol aduplés an
volume des pigces (les Gquipements mslallés ne dovent pas générer de
situation de pricarle énergetiquu),

- Fuchercher les causes d humidité ¢t engager les muesures qui s imposent atin
d’y remddier de facon efficace of durable,

- Mettover, désinliater, assecher ¢f ramettre en ¢al les struetures ¢l revdements
impaetds par IThumidile ot procéder 4 leur refection,

- Mettre en place un systeme de ventilation efficient, ethicace o permanent dans
'ensemble du Josement (réglelics dentrées duir calibries aux fenétres
étancliey, systéme de ventilation permancnte dans les picees humides. ),

- Procéder 4 la célection de lous les revétements des murs, des sols et des
plalonds degradés, nolamment daus les preces humides et metlee en place wn
revétement adapte, permetiant un entretion satisfaisan,

- Securiser ou mctlre en place des svstémes de retenu des personnes contorme
dux réeles de sécuni¢ cn vigueur aux [endtres le néeessitant,

- Mettre cn place une main courante sur | ensemble de la longueur des esealiers,
Faire wérilier par une entreprise spécialisée la présence dlinsceles xylophages
duns Uensemble des structures cu bois de immeuble o procéder an
traitement préconisé par le diagnosticuear,
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- Mertre fin a Paccessiblicg au plomb sur les revéements, réaliser un constal de
nsgue d expesition au plemb (CREP) avant les mavaux alin d'identilicr les
Lnites enpactess.

- Bealiser une mesure d enpoussierement plomb {aprés travauy) conmne prévil
par la réglementation en vigueur,

La non-gxeeubion des mesures prescrites dans le délai précisé ci-avanl cxpose [es)
propriétaire(s) mentionnéls) & Partele 1 owo panenent d une astremnte dans les
conditions prévaes & arele 1.1331-29-1 du Code de la santé publique,

Faute de réalisation des mesures priserites dans les conditions préciseées, Uaulorilé
wdmimistrative pourra les exécuter d'oftice aux iy dwdes  propridlares)
mentionne(s) & Nanicle 1, aprés mise on demeare, dans les conditions précisees @
[Tarticle L, 1331-2% du code de |a santé publigue.

e logement susvisé est inlerdil de Ligon lemporaire 8 1habilalion sous 3 mois 4
compter de la potilteation du preésent arrété et jusqu’a sa mainlevée.

L propridtaire mentionné 4 Marticte | dispnse d'un délai de 2 mais 4 compler de L
notitication du present arréleé pour informer le prélel el e maire de TE SOLER de
I"offre d*hébermement ¢ufil aura faite aux nccupatits du logement pour se confommer
wux obligations prévues par larticle L321-3-1 (1) du eode de la construciion ¢t de
"habitation,

Conformerent 4 Darlicle T 5200 du eode de 1a constmction e de Thahitation, le
propridéaire mentionné a article 1 du présent arrélé est tenu dassurer o de
contriboer Mnuncidrement au relogement iemporaire des occupants {comime prévu
par article T321-3-1 du cede de la construction et de |'habitation) durant les
travaux le nécessitant.

[a non-exécution des mesures proscrites duns le déhan pricise cleavan expose lefs)
propricluire(ys) meotionné(s) a Particle |, au paiement d'une astreinte dars ey
conditions prévues a Martiele L1331-29-1 du Code du 1a sad publique,

A défaur pour les propri¢aires mentionné(z) 4 Paniele | daverr assure
Ihéhergement des occupants, celuj sera effectud par la collectivice publique, aux
frats defdes) proprigtaires mentionnés en article 1 du présenl aréle.

\RTICLE 4
Ly muinlevée du présent arrété dlinsalubrite ne powra e prononcde quapris

constatation de la conformute de ls realisation des iravaux auxs tegles de salubrite, par
l2s agenls compalenls,

Les propridétaines mentionnés & Pacticle | tient & disposition de Madministration tow
Justiftcatil attestant de la realisation des travaux. dans les régles de [Marl,

Le proprdiaire mentionné & article | est tenn de respecter les droits des occupants
dans les conditions précisées aux artieles L, 321-1 4 L. 321-3 -2 du Code de la
Construction ¢l de I'Habuatien, reproduits en annese | du présent arrérg.

[.e non-respect des proseriptions du présent arrdtce el des obligations qui en découlent
sont passibley des sanetions pénales prévues par Particle [ 13373 du Code de s
Santé Publique ainsi que par les artieles L 3214 ot LI11-A-1 du Code de la
Canstruction et de I"Hubitation, reprodults respectivemennt en anneses 2 o1 3
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\RTICLE 6

L présent arrérd sera notifle aux personnes mentionnces a article | ei-dessus.
I aerg Gealement aftiche & Lo mairie de LE SOLER, ains que sur la fagade de
I'immetble.

ARTICLET

Lo présent armCle sera publié au service de la publicité fonciére - burcau 2 - don
dépend limmeuble pour chacun des lecaux concernds qux frais (o propriétaire
mentionné g artiele 1.

ARTICLES

Le présenl arrlé pent faire ['objer dun recours gracienx auprés du préfel des
Pyrénces-Orientales. Llabsence de répouse dans an délal de denx maois vaul décision
implicite di reet.

Lo présent arrdie peut dealement [uire ohjet ’un recours hiérarchigue auprés du
mimsire charge de lg sanld (Direction oéndrale de la osantd- EA 2= 14, avenue
Duguesne, 73350 Paris 07 8P). L'abzence de reponse dans un délal de quatre meos
vaul décision implicile de rejet.

Ln recours contentleux peul Gtre déposd auprés du fribunel adminisiratl de
Montpelier {6, rue Pitot 34000 Montpellier), ou par Papplication informatujue
alClérecours  citovens » o oaccessible par le site inlernol  www telerccours. fr »
ggalement dums le délai de deux meds & comprer de Lo notification, oo dans e délan de
deux mois a partir de la rfdponse de Padministration s un recours administracf a éeé
deposd.

ARTICLE 9
Une ampliation du présenl arméee sera adrossée & :

M. le Président do la Chambre des Notares

M. Lo Procurewr dio o Bdpubligue ;

SMonsicur le maire de 1.5 SOLER. ;

M, le Diirectewr de ly Caisse d”Alloculions Familiales des Myrenées Ortentales
W e Directeur de la Mutualiné Sociale Agricole des Pyrindos Ovrientales ;

Mme. La Présidente du Conseil Départemental, Dhneerion de la Cellule Logemenl
dus Aldes Financigres Individuoelles ;

M. T Délegue de I Agence Nationale de 1"Habitat ©

8. e Diveetewr du Comite Interprofissionnel du Lopement.

ARTICLE 10

Monsteur le Secrétaire Général de 1a Préfecture des Pyréndes-Orientalus

Wi. le Président de la eommunaulé d” Agglomdration Perpignan Méditerranée
Monsieur le Maire de LE SOILTR ;

Monsieur le [DHreeteur Departemerntal des Toritoires et de la Mer

Monsieyr ¢ Commandant du groupement de gemndanmerie du dépatement .
Muonsieur le Direcleur Général de 1" Apgence Régionale de Santé Oceitanie |

sont chargés chacun en ce qui le concerne de 'application du présent arcéte qui sera
publié au Recueil des Actes Adminisirulils de ta Prélecture des Pyrdudes-Orientales

Fuil & Perpignan, 1e 06 juillet 20120
Paur e BrePréfatal delegation
Le Secrétiife Gerérs

Ke 'u"ll1 FALOYER
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ANNEXFE | : Code de la Construction of de 'Habitation

Article L521-1

FPour l'application du présenl chapitre, oceupant est le titulare dun dool néel
conféranl l'usage, 1o locataire, le sous-locataire ou Loccupant de bonne foi des locaux
a s d'habiitation et de locaux d'hébergement eonstituant son habitation principale,

Lo propndélaire ou 'exploitant cst lenu dassurer e relogement ou 'hebergement des
pealpants ou de comrbuer au ol correspondant dans les condilions prévucs A
article L, 521-3-1 ilans les cas sulvanly

- lorsqu'un immeuble fail Lobjel d'une déclaration dinsalubrité, d'une mise oo
demeure ou d'une monetion prise en application des ardeles L, 1231222010 1331-23,
L, 1331-24, 1, 1331-25 L, 1331-26-1 ot L. 1331-28 du cade de 1a santé publique, si
elle eat assortie d'une interdiction dChabiter temporaire ou délnitve ou st les v
pécessaires pour remedier 4 linsalubnle rendent temporairement le logement
inbahilahle

- Iorsgu'un immeuhle fait 'objet d'un arrété de péril on application de Marticle I, 511-
1 du prisem code, si l'arrété ordonne 'évacuation du bitiment ou 81 est assorti d'ung
interdiction d'habiter ou cneore siles travaux necessaires pour metire fin au péril
rendent temporairement le logement inhabiable

- loraqu'un établissement recovant du public utilisé aux fing d'hébergement [t lole
de mesurcs dustindes & faire cesser une siation dinséeurilté enoapplicatinn de
larbicle T., 1233

Cente obligation est faite sans préjudice des aclions dont dispose le propridiaire ou
Pexploitant § 'enconloe des personnes auxquelles Pétat d'insalubrité ou duy péol serait
e toul o parnie irmoputable,

Article 1.521-2

I, « T lover ou toute auire sormms: versée en contrepartie de 'necupation cosse oGl
dit pour les locaux qui tont Tobjet d'une mise en demeure prise en application de
Partiele T 1331-22 du code de la sanmi publique & comipter de l'envol de la
wititication de cetle mise en demeurs,

Le lover en principal ou loute gulre sonmvme versée en contrepartie de loccupation
cessent d'@re dus pour les locaux qui font Fobjet dune mise cn danewe ou d'une
injonetion prise en application des articles L, 1331-23 ¢ T, 1331-24 du code de la
santé publique ou de mesures déeidées en application de l'article L. 123-3, Loy loyers
ou redevanees sonl & nouveau dus & compter du premier jour Juomois qui suit le
constat de la réalisation des muesures preseriles,

Pour les locaux viscs par une déclaration d'insalubrité prisc en application des
articles L, 1331-25 et T 1331-2% du code de la sanle publigue ou par un arréte de
pérl pris en application de Varticle To S1E-1, le Iover en principal ou loute aulee
shmme versée vn eontrepartie de Poccupation du logemenl eosse d're i a compter
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du prenver jour do mows quiosuir Fenvel de la nodficacion de Vaméd o de son
alfchage 4 la mairie et swr 12 lagade de l'immeuble, jusqu'an premier jour du nois
qui suil Venvor du Lo netilication ou Paftichage de Marréld de mainleyvéc,

Dans le cas oh des locaus ond Batl objet dune mise en demcure promoncée en
application de larticle L. 1331-26-1 du code de la sante publique suivie d'une
déclaration cl'insalubrid pnse en application de article T 133128 du méme code, Le
lover ou toute antre somme versce cn contrepartie de l'oceupation du [ggemenl cosse
d'ére did compler du premier jowr du mois gui sun enved de la notification de 1a
mise et demeurs o son allichuoe jusquiag premier jour du mois qui suil lenved de
L notilication ou Faffichage de 'arrété de rmmnleves de Ninsalubrite.

Les lovers ou loules aulres sommes versées en contreparhie de 'oceupation du
loecment indiiment pergus par o propridlare, lexploitant ou Ia personne ayan) s 4
dispositien les locaux sont restitués a U'necupant ou déduils des lovers dont il devien
4 nouveau redevable,

11 - Dans les Jovaux viscs au L, la durée résiduelle du bail 4 la date du premier jour
dumens suivant envei dea oot lcation de la mainlevée de V'arrdd dhsalubnle ou
de péerl ou du constal de lu réalisation des mesures preserites, ou leur affichage, est
celle qui restart & courir au premicr jour du moeis suivant Permvon do la notification de
larréld dinsalubrité ou de péril, de Minonciion, de la nuse en demewre ou des
prescriplions, ou leur allichagre.

Ces dispasitions s'appliquent sans proéjudice des dispositions du dermier alindéa de
Partivle 1724 du eode civil,

[II. - Lorsque les locaux sont trappes dune inlerdiction définitive d'habiler w
dutiliser, les baux ol conlrats d'occupation ou dhéberpoment pourswivent de plein
droit lewss ettets, exception faie Je l'obligalion de paiement du loyer ou de loute
somme versCe en conlrepartie de 'necuparion. jusqu'd leur lerme ou jusquan départ
des occupants et au plus lurd jusqu'd la date limite Hxde par la déclaration
d'insalubrité ou l'arcété de péril.

Une déclaration dinsalubmité, un arrée de pénl ou sy proscription de mesures
destinéas 4 thire cesser une sijuanon d'inséeurité ne peut entrainer la résilialion de
plein droit des baux o contrats doccupation oy d'hiéberzement, sous réserve des
dispositions du VIT de Variiele L, 521-3-2,

Les oceupants gui sont demeures dans les lieux fuute davorr regu une ollre de
relogement conlomme aux dispositions du [T de Tartele L, 521-3-1 sont des gccupants
de bonne fol qui ne peuvent e expulscs de ce fait.

Article 1.521-3-1

I -Larsquun ammeuble fait lobjet dune interdiction (cmporuire d'habiter ou
d'utiliser ou que son évacuation esl ordonnée en application de article L, 511-3 ou
de Marnele Lo 129-3) le propriétaire ou Pexploiiant est lenu d'assurer aux oceupanls
un hehergement décert correspondant a leurs besains

A détaun, 'Méburmement esl assuré dans les conditfions prévucs & Vartiele 1. 321-3.2,
Son codt est nus 4 Ty clarge du propriétaire ou de exploitant.

S0 un kwwoment quioa fait objer d'une déclaration d'insalubrité au titre du 11 de
arcicle T, [331-28 du code de la santé publique eol nenilestement surcccupe, le
propriégaire on 'exploiant esl teau dassurer 'heébergement des occupunts jusgu'au
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terme des pavaux prescrits pour remediar & 'inzalubricd. A Uissue, leur relogeteant
incombe au préfel oo au maire duns les condilions peévoes & Mardele L 521-3-20 kn
ciy e délaillanee du propriémire ow de Vexploitant. le coli de |heboreement cst nus
a sa chares.

Il - Lowsguiun immeuble thit objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en
ey d'éecualion & curaetére délinitif, le propriclaire ou Pesploilant cst lenu d'assurer
le relogement des oceupants. {Tette abligation est satistaite par la présentation
I'mecupant de 'offre d'un logement coarespondant 4 ses besoing et 4 ses possibilités,
Lo proprictaire ou Vesploilant esl o de verser 4 Pocoupant Svimed ane indenming
dun montant €gal 4 oods mods de son nouveau lover et destinge & couvrir ses frais de
réinstullalion,

nocas de détaillance du proprigtaire ou de l'expleitant, le relogement des nceupants
st assure dans les condilions présues a l'article L. 321-3-2.

L propriclaire est fend au respest de ces obligations si le bail st eésilic par Tu
|mcataire en application des dispositions du dernier alinéga de Tarticle 1724 du code
civil ou sl cxpire entre Lo dale de la nodleation des arélds porlanl merdiclion
définitive d'habirer et la date d'effer de cette interdiction.

Article 1§21.3.2

[ - Lorsquun arrété de peril pris en application de larticle [0 511-1 ou des
proscrplions Sdictées en applicaton de Mandele Lo 123-3 ou de fanticle L, 12%-3 sonl
accommpagnés dune  interdiction temporaire ou détinitive (d'hahiter et que e
proprigtaire ou lexploitanl n'a pas assuré hébergement ou le relogement des
cccupants, le maice prend les dispositions ndecssaires pour les héherger ou luy
reloger.

Il. - Larsquune declaration d'insalubrité. une mise en demeurs ou une injonction
prisc sur 1o fondonent des aclicles Lo 1331-22, L0 1331-23, L. 1331-24, L, 1331-25,
[ 133026~ et 1. 1331-28 du code de la santé publique csl assorie dune
imterdiction temporaire oo délinitive d'habiter el que le propriétaire ou l'exploitant n'a
pas gssure 'idhergement ow le relopement des eecupants, Lo prélel, ou le maure y'il
est déléeataire de tout ou partie des réservations de logements en applicatinn de
larlicle L. 441-1, prend les disposilions néccssaires pour héberger ou reloger les
occupants, sous réserve des dispositions du T

11, - Lorsque by déclarabion dinsalubrild vise un mmmeuble silud dans une opération
programmée damélioration de 'habitat prévue par larticle 1. 303-] qu dans une
apération dunmdnagement au sens de Cactiele L. 300-1 du code de urbanisme e que
le propriclain: o 'exploitant o'a pas assucd Thchergement ou e relogement des
aceupanta. la personne publigue qui a pris lintiative de Topération prend les
disposilions necessaires & Uhcberpoment o au relogomenl des oecapants,

IV. - Lorsquiune personte publigque, un organisme dhahitations & loyer modéré, une
société déconomie mixte ou un organisme & hut non lucratit a assuré le relogement,
li propridiame ou 'esplaiant Tul verse ung mdemnit e reprisenlilive des [ras cugaedts
powr e relogement. éeale 4 un an du lover prévisionnel.

V. = 8i la commune assure, de fagon oceasionnelle ou en oapplication dune
convention passee aves 'Htat, les oblizations d'hébergement ou de relogement qui
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s0NE faites & eolur-cr en cus de detallance du propriétaire, elle est subrosée dans les
droits de 'Tac pour le recowyrement de sa eréang,

VI - L erdange résaltanl de o substituien de L collectivitd publigue aux
proprictaires o explaitanls qui ne se conforment pas wux ohlizations d'hébergement
et de relogement qui leur sont faites par le présent article est recouvrds solt comme
e matiére de contributions directes par la persorne publigue créanciére, soil par
l'emission par le maire ou le prélel Jun lilre exécutnire au profil de loteanisme
avant assure I'hébergement ou le relogement.

W11 - 51 Poceupant a refusé teois offres de melogement qui lw ool ¢le adles au titre

des 1 D on 01, Te Jupe peal Clee saist d'une demande wendant a la résiliation du barl ou
du drail d'eccupation et a auterisation d'expulser Mnceupant.

Article L521-3-3

Pomar gssurer le relogement & (lre lemporaire ou Jélmuil des occupants, o
application du [T de Farticle L. 321-3-2, lu représentant de 1'Tial dany le département
paul user des prérogatives qu'tl tient de article T, 441-2-3,

Les attributions de losements, enapplication de Malings préceédent, sont prononcées
en fenanl compte des engagemuts de Paccord intercormmumal o départenental
prévu respechivement aux articles T 44 (-1-1 @ L, 441-1-2.

Powr agssurer le relogement & hire emporare ow démtl des oceeparis, e
application du T ow, le cus ccheant, des 1T ou ¥V de Vaticle 1 5321-223, 1¢ muire peut
désianer cus porsonnes 4 un organisme baillenr aux Hns quiil les loge ef. en cay de
retis du hailleur, procéder a Patteibution dun logement. Tes aliobutions simputent
sur los drodts & réservation doul il dispose sur e lermioire de la commine,

Pour assurer le relogement a titre temporaire ou deétinitit des oceupants en
applicitien du [I0 de Yarticle T. 321-3-2. le président de Pétablissement public de
coopération intercommunale concermndé peul proceder dans les condilions prévues &
l'alinéy précédent. 1es allrihulioms simputent sur les dioits a réservabion dont il
dispose sur le territoire de 'établissement public de coopcration intercommunale,

T représentant de |'Prat dans le dépurtement ou e madre sonl réputés avair salisluil 4
Fobhgation de relogement s'ils onl propesé aux personnos concermdes qui, faule
dolfre de relogement, veeupent des focaus au-deld de la date de prise d'effer de
I'interdiction définitive dhabiter, un accueil dans une sirueture d'hébergement. un
etablissemont ou un logement de transiion, un logement-luyver ou une résidence
hiteligre & wvocalion sociale, & titre temporaire dans lacente dun relosement
définuif,

Article 1.521-3-4
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Mrans les was privues a larcicle T 521-1 et aux fins de faediter Thébergement des
necupants par les propridlaires ou oaploitants quioy sont tenus ou, o cis de
defaillance de ceux-uy, par les qulunity publigues compcioates, toeul baillewr o loule
siructure d'hébergement, nonchstant toute stipulation contraire, peut conclure avec
lonte personne, publigue vu privée, e comvention mocessaire 4 la mise & disposition
eles Tocaux ou logements, a titre d'occupation précaire.

La durde de eette corvention d'oecupation précare est Tomitde o perend fin au plus
tard au terme du moeis suivant celud de la notification de Mareéreé de mainlevée de la
mesure do police quioa justifie Mhchergement ow du constat par Tautorité compmilente
de la réalisacion des mesures prescrites,

Les ceceupants avanl bénclicid de héhersement duns les conditions ei-dfessus e
peuvent s¢ présalonr d'avcan deodt au maintien dans les Tieax ouw @ la reeonduetion de
la convention

En cas de relus de Poccupant Bébered deoquitler les livux & Péchéance de la
convention d'occupation prézaire et faute pour la personne débitrice de I'nblizgation
d'hébergement d'ovolr cogagd une aclion aux lins d'expulsion, e reprisenlanl du
I'Fral dans le déparement ou le maire, selon le cas. peut exercer colle action aux Trais
du prepriétaire ou de lexploilunt tena 8 lobligation d'hébergement.
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ANNEXNE 2 ¢ Cidde dde 1a Santé Publigque

Ar, L. 13374

[. - Esl punt d'un emprisonnemsent d'unan et d'une amende de 50 000 Furos

- e fai de ne pas déférer & une injonchion prise sar fe fondement du peemier alimnda
de Varticle 1, 1331-24 ;

- e lail de refuser, sans motit 1éamme of aprés une mise en demuenre, d'exéculer les
roesures preserites en apphewton da U de Paeitele Lo 133125,

I, - kst puni de deux ans demprisonnement e d'ome amende de 75 000 Furos

- Le fan de ne pas délérer & une mise en demewre du prélel prise sur le fondemenl de
lurticle I.. [331-23.

. - Cat puni d'un emprisonnement de o ans et d'une amende de 100 000 Furos;

= e ot de ne pues delerer, dans e delai fixg. § une mise cn demeure du prifel prise
s de fotdement de Varele Lo 1331222

- le fait, & carmpler de la nolifeation de la réunion de la commission départementaly
compélente en malidre d'environmement, de risyues sanitaires ou technelugigques
prévue par Vuticle 1 133027 ou i comprer de [a noufication de la mise en demueure
lorsque ces focaux sont visés par des mestees prises s le fondement dey articles 1.
1331-22, L, 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 o L. 1331-36-1, de déorader,
détérinrer, détruire des locaux ou de les rendre impropres & 'habitanen de quelque
Facon quc ce soit dars Le bur d'en Lare partir les gecupunts ;

- e fail, de mavvaise foi, de ne pas respecter nne Jnterdiction d'habiter et 1o cas
cohicant dutilizer dey locaus pose enapplication des articles L, T33[0-22. 1, 1331-23,
[o13321-24, L, 133]-25 ¢l L, 133128,

- le fait de remueltre 3 disposilion des locaux vacants ayanl faic l'alyet de mesures
prises en application des articles To, [331-22, T, 123123 et 1., 1331-24 ou déclares
insalubres on wpplicanon des articles 1, 133125 et T, 1331-28.

IV, = Ley personnes pliysiques encourent également les peines complémeniaines
suivantes

1* La confiseation du fonds de commerse ou de 'immeuble desting a Phebergement
des persommes et avant servl & commedre 'infractinn

1% bis. La conlscation au pralil de 'Erat de asufroit de joul ou partie de leurs hiens,
quelle qulen soit 1a matare, meublos ou imumenhles, divis ou andivis, avan sorvl A
commettre inlraction, ley personnes plivsiques coupables gardant la nue-propricie
e leurs biens.

e produnl de usufrl confisqué est lgquidé e recouvrd par ITlal, Les sommes sont
versées au budgel de 'dpgenc nationale de 'hubitat

2* Llinterdiction powr une durée de cing wans au plas d'exercer une activité
proetessionnelle ou socigle dés lors que les facilités que procure cetle sctivité ol o2
seiemment utilisées pour préparer ou comeltre Uinfraction, Certe inferdiction n'est
toutelons pas applicable 3 Tesercice dun mandar électifl ou de responsabilicés
svidicales,

3 Lhnlerdiction duacheter pour une durée de cing ans au plos soit & e personne,
soit en lant gquiassocié ou mandataive soctul de la socidte civile imnoehiliére ou en
nom collectii’ s¢ portant acquéreur, soit sous [orme de purls immiobtlidéres wn hicn
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tmmohilier a usage d'habiation, 4 daores fins que son occupation & titre persormel,
o un fonds de connmeree d'un établissement recovant du public & usage toal oy
parliel o hiéberzement.

W — Les porsennes morales déclardes responsables pénalement, dans les couditons
privies par Particle 121-2 du code pénal. des infractions délimes au présent article
erncourent, oulre Pamende suivant les nusdalitdés prévues pae Tarticle 131-3% du code
pani, les pemes previes par les 2%, 4% 8% @1 97 de T'anticle 131-39 du méme code. 1a
contiscation mentionndés au 8% de Varticle 131-39 du méme code porte sur le fonds de
commeree wd I'immenble destingé & Phébergement des personnes ol ayant servi a
commettre 'infraclion,

VI, - Torsque les poursulles sond engagées a l'encontre dexploitants de tonds de

commerce aux lins d'hiheraement, 11 est fait application dey dispositions de lartiele
L. 651-11 du eode de [a construclion of de Phabitation.
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ANNEXE 3 Code de lu Construetion of de "'Habication

I = Est puni de trots ans d'emprisoanement ¢ d'une amende de 100 Q00 curaos Te fai
- en vite Jo contraindre un oceupant i renoncer auy droits gu'il détient en application
des articles T, 521-1 a4 T 321-3-1, de le nienacer, de commettre § son éeard oyl gote
d'intimidition ou di rendre impropres a Phabitaion les enx quiil occupe

- du percevorr un lover ou loute aurre somme en contrepartic do loccuparion du
lowenwent. ¥ compris rétroactivernent, en méconnaissancy du tde Marbicle L. 521-2 ;

- de refuser de procdder & Uhéberpement ou au relogement de Foccupant, ben
uCtant en mesure de e faing,

Il - Les personnes physiques encourent également les peincs complémenlaires
Sutvinles -

1* La conliscanan du fonds de conicree ou des Jocaux mis & bail ;

2* Linterdiction powr une durde e cing ans au plus dexcreer une aclivite
professionnetle ou sovidle dés lors que les famlics que procure cente aclivilé ont &1
sciemmenl ulilisées pour préparer ou conunettre 'mfaction. Cette interdiclion n'est
towlelins pas applicable & Texercice Jdun mandat lectif ou de responsabiliés
synicales,

L - Tes personnes morales peuvent étre déclarées pénalument responsubles, dans
les conditions prévies par larticle 121-2 du code pénal, des infractions délinies au
neésent acticle.

Les peines encourass par les personnes morales sont

- |'amende, suivant les modalilés prévoc, par larticle 131-35 du cade pénal |

- les prines complimentaires prévues aux 27, 4°, 8 et 9 de Particle 131-39 du code
pénill,

I3 confiscation montionnée au 8 de cet arlicle porte sur le fonds de commeree ou
los locaus mis 4 hail.

Lomque les poursuites soul effectudes 4 lencomtre dexplonants de fonds de
comngree aux fing dChébareement, 1l est faif application des dispositions de article
L. 650-10 dy présent code,

Article L111-6-1

Sonc interdites :

- qu'clle soit en propriété ou en junissance, gu'clle résulle de nmtatons a titre gratuit
au enéreux, de partage ou de locations, touee division par appariements duinmentles
qui somt frappds d'une interdietion d'habuer, ou d'un arréré de peénl, ou sont déclards
insalubres, ou eomportent pour le guart aw meins de leur superficie tolale des
logements louds ou occupes classés dans a catégonie IV visée par ia loi n® 43-1360
du ler septembre 1948 préeitde, La division d'un immeuble bati ou d'un groupe
d'immeubles Btis, wutre plusieurs personnes, par lots comprenant chacun une part
privative el une quote-part de parties communeas sl néanmoins aulorizée lorsguil
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sl 'y réaliser des travuux do restauration immobiliéoe déelarés d'utilite publique
eo appheation de article T, 213-4 du code de Purbunisme

- qu'elle soit en propricte wu en Jouissance, quielfe résulte de matacions a titre gridui
ol onéreus, du partage ou de locations, toule division d'immeuble envae de metore 4
daspasition des locaux & usage d'habitation d'une superficie ol dun volume habilubles
mlériewrs respectivement & 14 m2 et 4 33 md ouwqui ne sont pas pourvus dune
installation dalimentation en cou polable. dune mstallation J'Cvacuation des eaux
ustes ou dunaceds 4 Lo fouriure de courant Slectrigue, ou gqut n'ont pas Lait 'obyo
de dingnostics amiante en application de Pacticle L. 1311-1 du eode de Ta santé
pubhique er risque de salumisme lessque Pimmeoble esl souwmis aux dispositions Jue
larticle 1., 1334-5 du méme cnde |

lowte division par appartements dimmeuble de srande hacteur 2 wsage dhabitanon
ou A usage professionnel on commereial vl dhabitation dont [e conlrdle exerce par Ja
comrmission de sdeurité o donmd liew a un avis défavorable de Vautorité compélente
ol & des prescriplions gui n'eat pas été exdeutses.

Som punies d'un cmprisonnentent de deux ans ¢l d'uone anende de 73 000 cures les
personnes oui nettent @n venle, ¢n location ou a la disposition dauiral des locanx
destings 4 habitation o provenaot dune division réulisée en néconnaissance dey
interdictions delinies au présent article,

[es personnes physigues enepurent egalement la peine complémentaire survanie
Finterdiction. pour une  durde e cing ans an plus, d'exercer une  activite
professicnnelle ou sociale des loms que les facililés gque procure cette activité ontl &ud
sciemment ulilisées pour préparer ou commettre 'infraction, Cetle imerdicinon wast
toulelois pas applicable & exercice dun mumdal Cleetl oo de responsubilites
syndicales.

Lew peines encourues par s personnes moriles sond |

- I'amendue. selon les madalités prevues par U'article 131-38 du code pénal:

- les peines complémentaires prévues aux 2%, 47, 87 o 99 de l'article [31-2% du ménw
code. Pour Fapplication du 8%, la conliscalion porte sur fe fonds de commeree ou sur
l'imuneuble desting & 'héberpument des personnes el wyanl servl i contmettre
l'infracticn.
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Lhaute Lzt enni PFORTANT DECLARATION DYINSALLRRITE DE
PHabilal [ncZm LA MAISOMN IFHABITATION SISE 8 RUE SAINT

ETIENNE A BOMPAS (66430), APPARTENANT
MME CRISTINE VERONIQULE, DOMICTILIEE 23
RLUE BLAISE PASCAL - 66380 PIA

LE PREFET DES PYRENEFS-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'"Huonneur,
Chevalier de I"Ordre National du Mérite

W1 e Code dela Santé Publigue et notammuent les artieles T1331-20 4 1.0 1331-30,
Lo13%37-4, R 13314 5 R 1331-11, & 1416-la vl B 1416-21

Y1 le Code de o Constmaction ef de T Habitabion ol notamment Jes articles T3210-1 0
L 321-4 annexés su present arrére, ains que article L, 5341-2 5

VU le déeret n® 2002-120 du 3 janvier 2002 relanl aux caracténstiques du logement
décent ;

VU aréé préfectoral n® DDTM-SEFSE-2020 | 70 Q005 du 18 juin 2020, fixant la
composiion du Conset] Tépartemental de 1"Environnement ¢ des Risques Sariluires
et Technologmgues, ainsi que de sa Formation spectalisée consultée sur les
déclaralions diinsalubnld ;

VU arréte préfectoral DTARSGH-SPE-MISSTON HABITAT- habiiat Z0200022-
A0 du 247012020 portant mise en demeure de faire cosser un danger innninent
pour la sanld o la secwrité des occupants 1ié & Ly situation d'insalubritg la maisen
d'habitation sise ® rue Saint Bticome & BOMPAS [66430), apparienant Mme
CRISTINE Véromgue, domueilige 23 e Bluse Pascal - Ae380 PLA

VI e reglement sanitaire départemental des Pyréndes Orientales de i 980
medifid

VU Lo rapport maonivé du 23 janvier 2020 relalifa la visne réalisée le 22 janvier 2020,
par | Agenee Régionale de Sani¢ Oceitanie - délégation départenuentale des Pyréndes
Orientales. propesant de déclarer 1a maison d habitation sise 8 rue Swint Etienne a
BOMPAS (66430), apparlenant Mme CRISTINE Vérvuigue. domiciliée 23 e
Blaise Pascal - 663580 PLA, insalubre aver possibiliic 'y remédier |

Sdavenve Girandons TS 00928 - 66020 PERPIGNAN cedex
Fél : i 68 SLTE00- Fax : 04 65 81, 75,78



VI Je constad de nop-respeel des proscripooms de Darréee prefectoral [Y1UARSO0-
SPE-MISSION HARITAT- habitar 202000240001 du 24012020 porlant mise on
demeure de faire cosser un danger imminent pour Ly sanié e la séeuriné des
pecypants Lt @ In situation d'insalubrité lo maison & habitation sise 8 rue Sau
Toenne & BOMPAS (604300, appartenant Mme CRISTINE Vimmugue, doemaenlis
23 mue Blaise Pascol - 60330 PLA celau!l a la visite du 27 février 2020, réalizée par
Magenee régionale de santé Occitanie — délégation departementale des Pyrénces
Orientales

VU le rapport de wisiue contradicioire du 17 mars 2020 concernant Ty mansen
d habittion & rue Sainl Frhenne & Bompas réalisee le [3 mars 2020 par Magence
régionale de santé Clecitanie — délégation départementule des Pyrénées Oricriales

S Ly lettre du 25 mai 20200, en recommands aves aceusé de réception lratsmisc aux
proprigtanres, les avisunt de lo lenue de Te cdumon du COTERST o de la facuhé
(u'ils ool de priduire leurs ebservations

VL Pavis de ln Formation spéeialisée du Conseil Déparremental de I'lLnvironnement
ol des Risques Sanitaires et Technologigues (CODERS T du 3 juillet 2020, consul(ée:
sur les déclarations J'insulubrid sur la réalitg o les causes de Tnsalubroe de
|"tmeneubile susvise en sur les mesures propres a ¥ remédier

VU Daviy du 19 févmer 2020 de Marchitecte des BBatiments de France favorahle ad
projel d'areéré prétectoral diinsalubrite, sous réserve que les lnvaux touchant Les
purties cxléricures de ocel temeuble siué dans un espace protégé [abords de
MMonaments Historigues, PV, ZPPAULR), respeclent des réeles de Dart de L
constiuetion traditionnelle |

CONSIDERANT que o matson o hubitation sise 8 rue Sanl Euemme & BOMPAS
(664304, constitue un danger pour la santé et la securité de ses occupants. compte
tetin notamment des dystonelionnements sulvanly ©

- Installation électrique @ le diagnostic indigue que Minstallation comporte une
ou des anemalics dans les domaines sutvants |

. Lo cispositit de  protection différentielle  a Dorigine  de
I"instaliation/prise de temre el mstullalion de mise & L lerme,

' La Liniso dquipolenticlle et installation électrigue  adaptées aux
conditions particuliéres des locaux conlenanl e douche oo e
hatgnoire,

" Maténels présentant des risques de contact direct avec des &léments
s0lls tension — protection mecanique des conducleurs,

n Muléricls eleetriques vélustes, inadaptés & ["usape {salle d’eau).

- Présence d'une trés forte bumidité dany Uensemble du logement, Des mesures
avec un humidimelre révelent un taux $humudné qusqu’s 100 % sur los
differents miveaus de la maisen. Les parnis de la salle d’eau présentent en
movenne wo taux de a0 % d'humidile Les revélomonts on placoplalee,
tmbibes  dleau, se désagropent au moindre coup, Cetle situation  peul
s'expliguer en partie par la présence d'importantes remontées telluriques,

- 132 |"ean soutte du plancher haul de Ly salle 3 eau b lravers des Nssures, ce qui
laisse suspecter une mitltralion due 4 une fuite

- Prisenee de traces d'infilteations sur le plancher haut des chambres en 1442,
laigzant supposer un déluot &' Slunchdéind en lailure ;

- Absunee de ventilation dans 1a salle d'eau, la piece &tant dépourvae d ouvrant
donnant sur Uextérieur. elle ne peut élre adrée, Celle situalion génére un
phénomene de condensation margue dans la pigee: de Ueau nusselle sur les
piruls
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- Lycfuur de vennlation des W {pidgen Coalement déponreug Jowveant deonua
a 17air Lbrey o les grilles o adrulion présenies ne donnent pas sur 1exlorienr,

L Ces hslonetionnements  plndérent un  impertant  développement  de
mctstssures dars Densanhle do Ioeement e wout paticuliéroment dans e hall
lenirde vl Lo salle dleaw, Lo chumpizgnon ' coviron 8 sur 15 coe pousse au-
deysus du micoir co gui cotfirme Phumidied permancnie duns o piéce,

They andlyses ont @1é vununandées 4 un laboratoire spécialise par FARS afin
d évaluer I"nunpeet direct de ces durmniers sur la sanid des oveuparts,

- Leconstat de risque d'exposition. réalise e 21 janvier 2020, révéle la prdsence
de plomb dans 2 unités de diagnostics en &l dégrads (porte of donmant BRI
el 1Y étage cuising),

- Selon la locataire des calinds prolitére deputs son entrée dans lus licux. Nous
nlavans e constater leur préscuce. Néeanmoins les services de la CAF o
constuté leurexistence lors d'une visie onomai 20149,

CONSITIERANT gque o Furmulion speécialisce dy Consedl Dupariemertal e
|"Environnement ¢ des Bisques Samtares of Technalogiques (CODERST) consullée
sur ey déclacations d'iesalubrite est d'avis gquiil est possible de remédicr 4
I"insalubrie eonstalae,

CONSIDERANT que les movens techniques ndeessaires a la résorption de
I"intsilubrite existen) ol que la réalisavon do ces travaus serail moins cofliteuse que la

recoustyuetion |

CONSIDERANT dés lors qu'il v a lew de preserive les mesures appropriees o lours
délais dexdeulion indigqués par e CODERST |

SUER PEOPOSITION de Monsiewr le Secrtlaire Cienéral de la Préfecture des
Pyrénees Orientalos ;

ARRETTE

La maison d hahitalion sise # e Sam Elicnne a BORMPAS (664300, cadasirde sous
la référenve AC343 appartenant 4 Mme CRISTINE Vérantque, néc le 5 juiller 1976
§ Perpignan (66000} et domicilice 23 rue Blaise Pascal - 66380 PLA, propriété
poguise par acte de vene le 26092000, tegu par Mallre Christophe Sace, nolaire 4
Millas, ¢ publie le | 77102006 vous la formalité 20061F 13081, st déelarée tnaalubre
avee possibilicd 'y remédier.

Los locaux susvists soil interdits & Chabelatiorn, Uucilisation of 4 la relocation o Lo
notification du présent arréid & jusgu’a sa mamlevie,

Afin de remddier & Pinsalubriic constatée. il gppartiendra aux  propriétaires
mentonnes a Pactiele [ de realiser sclon les réeles de 1arl, les mesures ci- aprcs,
dans un délats de 12 mois & comprer de la noliiealion du présen) wrrdéld ;

- Procéder & Iy mise en séeunls do Uinstallaiion ¢lectrique ! lowrmir une
alleslation d'un organisme agréé pour cxercer le contrdle de la contormilé
dles installalions elecrriguieys inlérienres aux roelements et normes de séeurité
en viguewy conlimuan ladite mise ¢n sécunté.
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- Fatre proceder & un duogrmostie de D immeable aitn de datermmmer les cases
d'lunmiditd v oremddivr Tagen ellicace et durahle sur ensemble du
hitiment. & assurer de eancheire de s witre of des Tucades - romedier aus
Tutles o "ean § trater Tes remontces wellurigues,

- Metloyer, désintecter, assecher et remerttre en état les souclures o
revétements impactes par Uhumodies ¢ proceder § Teur rélecion,

- Mettre en place un systene de vendlation efficient, efficace et penmanent
dans ["ensemble du logement {vértlier le calibrage des réeletles dentrées
diair aux [endtres, wstaller un systéme de ventilation permanente dans |es
pigces humides. ..,

- Meltre ind Uoceessibilite ao plemb sur Tes rev&lements gui ant ete alentifiés
dang le CRTP,

- Realiser une mesure & ompoussiéroment plomb (aprés  (ravaux] comme
prevu pan e réelemenialion en vigueur,

. Faire proceder 4 lo désinsectisation du batment par une colreprisc
spéclalisce.

[.a not-exécution des mesures prescrites duns le délal précise el-avant expose [ofs)
propriciairefs) meniennéts) & Parbiele 1, au paienent d'une astreinte dans les
conditions prévues & Matiela [L1331-29-1 du Code de la santé publique.

Faulye de réglisation des mesures preserites dans les conditions précisées, |antorité
admunistrative pourra les  exceuler d'ollice sux [mus du'des  proprdiaines)
mentiarmd{sy 8 Vartiele [, apres mize en demewre, dans les conditions précisées 4
[article I.. 1331-29 du code de la santé publigue.

ARTICLE 3

Lo logement susvisé est interdit de fagon temporaire a 1thabitation a compter de la
notitication du présent arrété et jusgu’a sa mainleyviée,

Conformément & Uarticle L 521-1 du code de la construetion dl de habitation, e
prupmidtnre mentioned & article 1 odu présent arréeé est tenu d’assurer er de
contribuer financiérement au relogement temporaire des cecupants (comme prévu
par Larticle LS21-3-1 du codde de la construction el de Mhabitation).

La non-cxéeution des mesures preseribes dans le délai précizé ci-avanl expose lofs)
proprietairels) mentionng(s) a Paticle |, an paiement d une astoeinte dans ey
conditions prévaes 4 anticle L1331-29-1 du Code de L santd publigue,

A déluut pour les propridiaires  mentionnd(s) 8 Parbele 1 dlavor assurd
I"hihergement des oceupants, celul sera eftectue par la collectivite publique, aux
frais dufdes) proprigaires mentionnés en article 1 du présent arméid,

\RTICLE 4
La mainbevée du présent arréé Qlinsalubrile ne pourra ére prononede quiaprés
constatation da la conformité de |a réalisation des travaux aux régles de salubrire, par
les agents compélonts,

Lis propri¢taires mentionngs 8 Parlicle 1 otenl & disposiiion de Padoomstiraiion (ol
Justifleatatlestant de la réalizanon des travaux, dans les régles de ]'an.
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ARTICIE S

Le propri¢iaire menlbionné & arnele 1 est tenw de respecter les droits des oceupants
dunis les conditions preelsces aux aroeles Lo 521-1 4 Lo 321-3 -2 du Code de s
Coarstrugnion oL de PTRabnaton, reproduits en annese | du présent arréc.

e non-respect des preseriptions du présen) arrcld of des obligations gui en déeouler
sont passibles des sanctions pémeles prévues par Martele L 13374 du Cede de la
Sante Publique ainst que par les aricles L 521-4 et LL111-6-1 du Code de i
Construction et de PTlabiation, reproduits respectivement en annexes 2 ¢f 3,

Le présent areélé sera notifie aux personnes mentionnées a Curlicle 1 ci-dessus.
Il sery Cgalement atliché & lu mairie de BROMPAS. amst que sure Lo facade de
| immeuhle.

ARTICLT

|~X

Le présent arrdld sera publié au service de la publicas [oneidre - bureau 1 - dont
dipene 'iminechle pour chacun des locaus concernes aux Irns du proprietanre
mentionng & artiele 1

ARTICLE 8

Le présent arréd pout faire I'ohiel d'un recours gracieux auprés o préfen des
Pyrénées-Orientales. [ absence de réponse dans un délai de deus mods vaut déeision
implicile do rejet,

P privent wirété pent éoaloment faire Vobpel dion recours hidgrarchigue auprés du
ministre chargd de la sante {Tircetion générale de 1g santé- HEA 2- 14, avenue
Duguesne, 75350 Bars 07 517 Labsence de réponse dans un délal de quanee mons
waut décigion implicite de rejer,

Un recours contentieux peul CGlre déposé aupres du teibunal administracit de
Montpellier (6. tue Piot 34000 Monlpeltier), ou par Papplication informatique
wicllrecours  citoyens » aecessible par o site intemel www telerecours it o
gpalement dans Lo délai de deux mels 8 compter de ly nolification. ow dans ¢ délai de
deux mots & pacir de la réponse de Uadounistration 51 un recours administranil o 6ué
dépuse,

ARTICLE 9

Une ampliation du priésent arréte sera adressde i

- Mg Président de la Chambrg des Notaires

- M le Procurcur de la Républigue .

- Monsiewr le maire de BOMIP'AS;

- M e Direeteur de b Caisse dAllocations Tamuliales des Pyeénées Onentales ;

- M e Dirceteur de la Mutoalild Sociale Apricole des Pyrenées Oremales

- Mme. La Présudente du Consell Diépartemental, Direction de Ty Celule Togement
des Aldes Financiéres Individuetles ;

- ML L Dhilégué de I Avenee Malionale de |"Habiat

- M. e Directeur du Comite Tnterprofessionnel du Togement.
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ARTICLE 10

- honsieur |2 Secrétaire {rénéral de fa Pretecture des Pyrénees-Chrientales |

- Monsieur le Présidenc de ln communaud ucbaine Perprean Madnermnde
Metropole
Monsiewr le Maire de BOMPAS |

- Monsicur Lz Dirceteur Départemental des Tomtioires el dJe s Mer;

- Monsicyr le Commandant du groupement de gendarmene du département ;

- Monsizur le Directeur Ciénéral de ["Agence Régionale de Santé Occitanie ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de application du présent arréte qui sera

publié au Reeuedl des Actes Adminstratils de lu Prélecture des Pyrénées-Orientales

Fail a Perpronan, Lot juillel 2020
e Prefet

Paur iz Pegfat 2l par deldedton
Lo Gedrdeatr Tasncha)

)

L
.'II

Fowin MAZCYER -
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ANNEXTD 1 : Code de la Canstruction et de 1"Hubitation

Article T.521-1

Pour Tapplication du présent chapitre, Moccupant es) le titulaire dian droir réel
conférant Vusage, le locaraire, le sous-locataire ou occupant de bomme foi des Jocaux
i usige d'habitation o de locaus Jd'Lichorgement comslituant son halaation principale,

L proprigtaire ou lexploitant est lenu d'assurer l¢ refogensent ou Thébergamenn dos
cceupints ou de comrbuet au coll correspondan dany les conditions prévues &
larticle .. 521-3-1 dans les cas suivanes

« lorsqutun imoeuble fait Mobjet d'une déclaranon dinsalubrig, dune misc o
demetre vu dune injonetion prise en application des anieles L 1331-22, T, 133123,
L. 133124 1. 1331-25, 1 1331-26-1 et [ 1331-25 du eode de [a santé publique, si
elle ost assortie dune interdiction d'habilor temporaime ou définitive ou a1 los travaus
mecessaires pour remédier § linsalubritd rendent temporairement le logement
inlabilalle :

- larsqu'un immeuble tai Mobjer d'un aredic de peril en applicadon de Marhele L, 511-
1 du présent cade, 1 larréte ordonne 'évacuation du batiment oy s'U est assor J'une
imerdiction d'habiter ou cncore &l les (avaux nécessaires pour meilre On oaw peéril
rendent tempocaivement le loeement inhabitably |

= lursgu'un établissernent recevan! Ju public utilisé aux fins dheberpument tair Pobjul
de mesures destinges A fre cesser une stuation dinséeurite en applicalion de
Particle L. 123-3.

Cette obligalion cst faite sans préjudice des actions dont dispose le propridlaire ou
Pexplotrant & encontre des personnes auxguelles 'éat d'insalubeité ou de péril seran
en tout ou parlic imputable,

Article L521-2

L - Le loyer ou loule autre somme versée en conlrepartie de l'ogeupation cesse | 'Glre
dit pour les locaux qui font objer dune mise en demeure prise on upplication de
Uarticle [. [321-22 du cade de la santé publigue & compter de Penval de la
nolification de celle mise en dermeur,

L Jover en prineipal oa toute aulre somme versce en conlrepartie de 'socupation
cossent d'étre dus pour les locanx qui font 'ohjet dune mise en demeurs ou d'une
injenclion prise en applicalion des articles L. 1331-23 o L. 1331-24 du code de 1a
sanlé publique ou de mesures décidees en apphication de Pactiele L, 123-3. Toes lovers
ol redevances sont @ onouveal dus § cempter du premier jour du mols qui suit le
constal de la réalisation des mesures preseriley,

Pour les locaux viséy par ue décluration dinsalubeité prise oo application dos
artieles Lo 133125 ¢ L. 1331-28 du code de la sanid publique oo par ug aréee de
péril peis en application de Particle L. 311-1, le lover en principal ou loule autre
soitune versée en contrepartie de M'oceopation du logement cesse J'Clee dil & compler
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du prenner jour du omots guiosuit envoi de o onotification de Parmdie oo de son
affichuge 4 la mairie et sur la favade de Mimmeuble, jusqutan premier jour du mois
gui suit lenvol do L met Beation ow 'affichage de 'arvéte de mainleyvic.

[ans (0 s oz des Tocauy ont Fat Pebjer d'une mise co demeare pronocede en
application de Particle L, 133712620 du eode de laosonté pehligue suivie dhane
deelaratiom dmsalizheité prise en application de Varticle L 1330-28 du méme code. e
lower ol toLte aurre somime versée en conlrepartiv de Foceupation du logement cesse
d'@re do d compler du prenier jour du maois qui suit lenvol de la notilivaton de Ty
s en glemeure ou son aftichage jusgu'an premier jour du meis gun sz Fenvol de
la notification ou Mallichage de Terrdté de mainlevée de I'izalubrité.

Lug doyers ou toutes autres semmes verséos en contreparie de [occupation do
logement inddment pergus pur e propriclaire, 'exploitant ou la personne avant miy 4
disposilion les locaws sont restitnés a lnecupant ou déduily des loyvers dont 1 F devien
i noveau redevahle.

L - D les Jocauk visés au 1 Ja durée résiduclle du bind & Ly dale due premier jour
du mois suivant U'envol de la nobilieation de la mainlevée de larrété d'insalubrité ou
de pérl ou du constar de la realisation des mesures presentes, ou leur aflichage, s
celle qui restait & cousir au promicr Jour du s survant Penve de la nocitication de
Iaredte d'insalubrite oo de péril de linjonction, de la mise en demeure ou des
pruseripions, ou lewr aftichage,

Ces dispositions suppliquent sans préjudice des dispositions du demier alinéa de
lartiele 1724 du eode civil.

WL - Lorsque les Teweaux sont frappés dune interdicbon déinibve d'labiler el
dutiliser, les baux et contrats d'oceupation vu d'heébergement poursuivent de plein
droit leurs effls, exception laite de Iobligation de paiement du loyer ou de lowe
somme versée en contrepartie de l'veccupalion, jusqu leur lenne ou jusqu’au départ
des occupants ¢l au plus tard Jusqu'd Ta date limite fixee par la declaration
ingalubring ou l'arréeé de péril.

Une déclaration d'insalubrlé, un arcéld de peril ou la prescription de meswes
destinées A [airg cesser une aitwation d'insécurite ne peul entrainer la résiliation de
plein droit des baux et contrats d'oecupation vu d'héhergement, sous réserve des
disposttions du W11 de ariele T 521-53-2.

Les vecupants gui sont demeures dany les leux Lwte dwvorr regd une ofire de
relogement contorme aux dispositions du [0 de Parnele T 221-3-1 sont des occupants
do bomne ol g ne peavent étre expulsés de ce fait,

Article 1L521-3-1

L -Lorsguun imuoeuble Tain Tobjet dune interdiction temporaire d'habiler ou
dutihiser ou que son évacuation est ordonnée cn application de larticle T, 5H-3 o
de larticle L. 129-3, lo propodéiare ou lexplotant est tene d'assurer aux oceupants
ant helbereement décent correspendant & lewrs bosoiny.

A défaut, Mhébergemuent est assuré dans les eonditions prévues 4 Larticle L, 521-3-2,
Soeonl eyl mis i la charge du proprietaire ou de lexploitanl,

S1oun logement gui o Ll Tobyer Fune déclartiom d'insalubrité aw otre du 11 de
Fartiele Lo 1331228 du code de Ta sante publigue est manifostement, suroceups, Lo
proprictaire ou lexploitant est tenu d'ussurer hiébergenent des vecupants jusguil
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ternwe des travaus preserits pour temédier 4 Vinsalubeie, A Pssue. leur relogeinent
incombe au prefer ouay maire dans les conditions prévues a Tortiele L 321-2-2 T
wan o défuillance du propriclare ou de Pexplotant, J¢ coll de Uhéberaement ¢3! imis
a sa charge,

(L - Torsyu'un immeuble fait Tobyer dune interdiction delinnive d'habiter, ams gu'en
cas d'evacuation § carrclére detimn o propriclaire ou 'esploatant est tenu d'assurer
le relogement des eceupants. Celle obligation esl salislaite par la présoutation 8
Pozewpam de l'ollre dun logemen comespondant & sos beseins oo 4 ses possibilitds,
Le proprigtaire ou Pexploitant st tenu de verser 4 loceupant évined une indemmnié
dun mandan Seal & trois mods de son nouvead lever et desiinde 4 couvrir ses Tris do
réinstallation.

Fincus de défmllance du proprdlaire ou de lexploatael, le relogement des oecupants
est assurd Jany les conditions peévues a larticle 1 521-3-2,

Li propriétaire est lenu au respect de ces obligations si le hail gst resilié par le
locatame en application des dispositions du dernicr alinéa de Particle | 724 du code
eivil o shl eapire entre la date de o notiDcation des aredids portamt inrerdiction
dehniive d'habiter et la date Jd'cflel de cette inerdicion.

Article 1.531-3-2

[« Lorsqu'un arété de penl pes en applicabtion de lanticle 1. 3H1-] ou des
prescriptiony cdietées en application de Particle 1. 12323 ou de Larticle 1. 12923 sonl
secornpagnés  dune interdiclion  temporaine ou o définitive  dhabier ol gque le
propriclaice ou lexploitant n's pus assuré hébergerment ou le relogement des
oeeupants, le maire prend les dispositions néeessaires pour les héberger ou los
reloger,

II - Lemsguune déclaraion d'insalubrité, wne nnse oo demeure o une injonetion
prise sur le fmdement des articles Lo 1331220 00 1331-230 L 133124 1 1331-25,
L. 1231-26-1 et T, 133128 du eode de lu santé publigue est assortie dune
inrerdiction wimporaire ou délalive d'habiter et que le propriétaire ou Vesploilme n'
pas assure I'héberpement ou le relopernent des occupants, e préfet, o le maire 8'il
esl délégataire de ol ou partie des réservalions de logements v application de
Parricic Lo 441-10 prend les disposilions nécessaires pour héberger ou reloger les
UCeLpanta, sous réserve des dispositions du 1L

I = Foesgue la dectaration dinsalubrité vise un immeuble sitné dans uce opérulion
programmes damélivmtion de Uhabitat provue par Varmiele 1. 303-1 oo dans une
optration dameénagement au seny de Particle T 300-1 du code de ['urbamsme ot que
le proprietaire vu exploitant n'a pus assureé [hébergemenl vu le relogement dos
veeupants, la personee publigue quioa pris Uitiative de Vopdrulion preod les
dispositions nécessaires & Mhébermement ou au relogernment des occupants,

IV, - Lorsquiune pursonne pubilique, un ormanisme d'habitations & lover moderd, ane
spcldte d'éconoimis nixte oy un organisne 4 but non luerarit a assurc lo relogement,
le propridtire ou lexploitant i verse une indemnité représentative des frais engusés
powr le relogement, daale a un an du loyver prévisionnel.

Yoo- 8B la commune assure, de Dwen occosionnelly ouocno applicatien  dane
convention passée avee I'Etat, les abligations d'hebergement vu de relogement
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soit Lajles & celai-or o cas de delallunee du propridtaire, elle est subrozée dany Tes
droits di UElat poure e recowvrement de s erdanee.

VI - Laercanee resullanl de Ja substituion de b colleetivite publwgue qus
prophidtaires o exploitants qui ne se contonment pas aux obligations d'heberaement
et de relogement qui leur sonl Tiiles mar Le présent anticle est recouvtde st o
cic e de contributions direstes par la personne publique créanciére, soit par
I'émission par le maire ou le prélel dun tilre exécutoare au prolil do lorgunisme
wyand assurd Fedhergernent ow le relogement,

WL - 51 Voceupant o relusé trats oflres de relogement qui ol oml ¢é Biites aw i

des T ow I e juge peat écre 2aisi dune demande tendant 4 la résiliation du hail ou
du droit doceapation o & Pawtorisaion d'expulser Foceupant.

Article 1.521-3-3

Pour assurcr l¢ relopument o ilee lemporaire ou délinil des occupants, cn
application du 1T de Tartiele Tl 521-3-2, 1o reprdsentant cle 'Eiat dans e déparrement
peut user des prerogatives quil Heatl de lartiele L 441-2-3,

| es attribucions de Ingements, en application de l'alinéa précédent. sont prononcées
e et comple des engngements de Paccond amtereommunal ou départacentil
previe respectivement auy articles Todd)-1-1 et 1. 44]-1-2.

Powar wssurer le celogement & titre temporaire ou Aéhmil des occupants, en
application du | ou, le cas échéant, des H ou V ode Uaticle L. 321-3-2, le maire peut
désigner ves persomnes doun organiame bailleor aus fns quiil Tes loee o en cas de
retus du hailleur. procéder & 'attribution dun logement. Les atributions s'tmpuatent
sur les drotls a reservalion donl 1l disposc sur le lerromre de la commune

Pour assurer le relogement & tlee lemporire ou délnitit des occupants en
application du 11T de Particle T 321-3-20 1o président de 'éablissement. public de
conperation ntercompomnale concerne peut proceder dans les conditinns prévies a
Palinéa precddent. Les alnbulions shmpuient sur s diots 8 reservation: dont 1]
dispose sure e territpdre de T'établissement public de coopération intercommunale.

T représentant de 1'Fial dans le dépactement ou le maire sont réputds avorr satisfail d
l'oblization de relogement &ils ont propose aux personnes concarmess qul, fauce
d'ollre do relogement, oceupent des locaus au-deld de la dae de prse dellen de
Iterdiction délinitive dhabiter, un accusil dans une structure d'héberaoment, un
établissement ou un logement de transition, un logement-foyer ou une résidence
hatelicre & voculion sociale, & hlee temporaire dans Pattente dun relogement
defimitzt

Article 1.521-3-4
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Trans fes cas provas o Vactele 1o 321-1 o aux fins de faetliter Mhéberaement des
secupants par les proprdlaives ou cxploiliods quio ¥ son? enus ol en ocas de
délailliunee de ceux-ci, par les autorités publigues compdélentes, oot baillegr o loute
strucrure <'lichurgement, nenobstan! loule stupulation conirare, pent conclure avee
laule personne, publique ou privée, la convention nécessiire a la mase 4 disposition
de Towaus ou logements, a oire d'oceupalion précaire,

Lo durée de cette convention doccupation précare est limitée et preced i oy plus
terel au terme du mmeds suivant celun de Iy notilication de Varréid de mamlevee de la
iesure de police qui a jusliic ['hebergement ou du constat par 'antorile compétents
cle la réalisution des mesures presenles,

Les gceupants avant béneéficié de Ihébervermont dans les conditions ci-dessus ne
pruvent se prévaloir d'avcun drodt au maintien dans Jes lieux on & la reconduetion de
la comvention,

En cas de refus de loceupant heberpd de qunter les lieux & J'échéance de la
canveniion doecupation précams ¢ Late powr la personue debitcice de Pooligation
d'hebergement daven engagé une action aux lng d'expulsion, lo roprésentant de
I'"Etal dans e départenent vy le maire, Selon o cay, peul exercer cefte avlion aux fiuis
du propri¢taire ou de exploitant enu i Fobligation dhéberpemenl.
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ANMNEXL 2 : Code de 1a Santé Publigue

Art. L. 13374

[ = Eat pun d'un emprisoonement d'un an el dune dmende de 50 0000 Furos

- e fudl de pe pus delérer & une injonclion prise sur le londement du premicr alinga
e Partcle T 1331-24 ;

- le fait de refuser, suns motit legitime et aprés une mise en demeure, dexdeuter les
mesures preseries enoapplication du e Tartigle T, 133128,

. - Lst puni de deux ans d'emyprizonnement et d'une amende de 73 000 Luros

= e il de ne pas délirer 4 une mise en demeore du preélel prise sur le Tedement di
larfiele T [33-23.

IT1. = Est punt dun corprisaonerment de ros ans ¢ d'ume amende de 1000000 Euros;

- le fait de ne pas détérer, dans ie délai fixé, & une mise en demeure Jdu préfet prise
sur Je fomdvment de Varlicle L. 1331-22

- le fair, & compter de la notificacien de la réunion de la commission déparementaly
compelenle en maticre d'ehvironnomenl, de misques sanilaires oo lechnologigues
prevae par lartiele 1o 133127 ou g compler de la nonfication de Ty mise en demeure
leprsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des articles 1.
| 3312220 T 1331-23, Fo 1330224, T 133123 @t L. 1331-26-1, de déprader,
détériorer, détruire des lncaux ou de les rendre impropres 4 1habitation de quelgue
[iagern que g soil dans Lo but d'en Lare partie Les oceupants ;

- le fait, de mawvaise toi, de ne pas cespecter une doterdiction d'habiter of Te cas
cehéant dutiliser dos locaux prise cn application des articles L, 1331-22, L, 13323,
To133E-24, T 13325 el 1331-28

- le fait de remettre i disposition des locaux vacants ayant fait 'objet de mesures
prises e apphication des arieles T 1331222, L 133023 ¢ Lo 133124 ou déelards
insalubres en application des articles T 133125 et 1. 13325,

[V, - [es personnes physigues encoureni daalement les peines complémentaires
sulvantes

1" Toa eenlsealion du fonds de commenze cu de lieaneuble destiiond & Mhsoemeerenl
des parsonnes et ayant servi A commettre U'intraction

17 his, La conliscation au profil de VELd de asufruit de lout o parlic de leurs biens,
quelle qu'en sait la nature, meuhles ow mmeubles, divis ou mdivis, avant sera §)
commettre Minfraction, les personnes physiques coupables gardant la mue-propridre
il lewrs bgns,

e produit de Tusufmit contisque est liquidé et recouved par I'Tac. es somimes sonl
virscos sl budgel de PAgence nationale de Phalbital

ZF Tlimenhiction pour wne durde de cimgoans au plus d'exercer une aclivile
professionnelle ou sociale dés lors que les facilites que procure cette activité nnt été
sererinenl alihsees pour préparer ou cormmellee inletion. Celle mterdicion n'esl
routetois pas applicablie & Vexercice d'un mandal électil oo de responsabililés
svndiculoes,

3 ieterdiction dacheter pour une durée de cing ans an plus soit a titre personngl,
suil on lanl yutassocie oo mandatalre soctud de L sociéld civile mmobilidre ou en
noan eolleetil se portant acquéeenr, soil sows forme de pats tnmobilicres wn bien
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iimrnebilier 4 usage dhabilwtion, a dautres Gns gue son veeapation & tire personnel|
o un Tonds de commerce Jdun etablisserment recevant du public d vsage Wwlal ou
purtiel d'heborgemen

V.= les personnes movales déclarées responsables peénalement, dans les conditions
prévucs par amicle [21-2 du code péual, des infractions délindes au prisent aricle
encourenl. aulre I'amende suivant les moedalites prévues par larticle 131-38 du code
ponal, les peines prévues par les 29 42, 8% et 97 de Tandele 131-39 du jiéme code. Ta
conllsealion mentionoge au 87 de 'article 131-39 du méme code porte sur fe fonds de
commerce oy Mlnuneuble destnd 4 Fhébergenent des personnes ©f avant servi &
commetlre U'infraction,

V1 - Lorsque les poursuites sonl cngagées a lencontre d'exploitants de fonds de

commuree aux fing dlidberpement, i1 el full application duy dispositions de Lurlicle
L. o3| -U duy eode de la construction e; de Mhabitalion,
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ANNEXE 3 : Code de la Construction of de 'Habitaiion
Article L521-4

I - Est puni de lreds aos d'emprisonnement et dure amende de 100 G0 cutos Le Ll
= cnovies de sontrainedre un oceupant & renoneer aux domts gl détien enoapplication
des-articles L. a21-1 a L. 321-3-1. de le menacer. de commettre 4 son éeard tot aele
dmtirnedation o de rendre tmapropres a habitaion les Hews guil oceupe ;

- de percevoir un lover ou foule autre somme en contrepartie de 'mccupation du
logement, v compriy rétrpactivement, e méconnaissance du | de lartiele L 52125

- de refuser de proceder a 'hébergoment ou au relogement de Toccupant. hien
gquetant en moesure de le G,

11, - les personnes physiques eneourent Cealoment les peines complémentaires
suivanlis .

1™ La contiscation du fonds de commerey ou des locaus 1mids a batl ¢

2" L'interdiclion pour une durée de cing ans au plus dexercer une aclivild
prolessionnelle ou sociale des lors que les Daeilinds que procure cette activité ant été
sciemment utilisées pour préparer ou sotmmctiee Pinfraction. Certe interdiction n'est
loulelons pas applicahle & lexercice dun mundul Geclil ou de responsatalités
syndicales.

(1. - Tes persannes morales peuvenl Sre deelyrees pénalement responsables, dars
les conditions prévuey par Paricle 121-2 du code pénal, des infractions défimes au
prisent article.

Les peines cincouries par lus personnes morales sont

- Vaende, survan les medalices prévues par lartiele 131-38 du eode pénal ;

- les peines complementluires prévoes aux 29 47 8 e 97 de l'article 131-3% du code
picnal,

la eonfiscation mentionnée au 5 de eel arlicle porte sur le fonds de commerce o
les locaus mis 4 bail,

Lorsque les pourswires sonc etfectuées & lencomre d'exploitants de fomnds de
sommerce aux fins dhéberponent, i1 est fait application des dispositions de larticle
L. 651-10 du prisenl code.

Article 1.111-6-1

Sonl tnterdiles

- quelle sois en propricle ou en jomssange, qu'elle résulte de mutations 4 titre grarui
o onereux, di partage oude locations, touts division par apparements diraneubles
qui sont frappés d'une interdiction d'labier, oud'un areéted de peril. ou sent declares
insalubres, ou comportent powr le quart an maing de leur superticie totale des
logements loués ou occupés classés dans lu caléooric IV visée par L loi 0 48-1360
du ler septembre 1948 précitée. Lo division Jun imneuble bt ou d'un groupe
dimmeuobles bitis, eniee plusieurs personnes, par lots comprenant chiaean une partic
privative el une quote-part de parlics conununey ¢st péannunns autorses loesqu'il
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stapi] 'y réaliser des truvaux de restauration immnobilicre déclars dutilité publigue
en apphication de lartele L, 213-4 du cede de larbanisme ;

- guclle soit en proprctd ou en jouysines, gu'elle résulee de mutalions 4 titee oratud
U onéreus, de partage o de logations, Woule division dinoncohle en veg de mettre 3
disposition des locaux & usage dhabilution dune superficie et dun velume habilablos
inféricurs respectivenient i 14 m2 e 4 32 m3 ou gui ne sonl pas pourvuas d'ung
mstallation Palinmentation en oy potahle, d'une mstallation d'évacuation des caux
Wsdes ou d'un aceds d ly fourmiture de courant électrigue, o qu n'anl pas taic abjot
de diagoestes amiance en application de Varlicle T, 1311-1 du ende de la santé
publigue et rsque de saturmisme larsgue intmeuhle est seuoms auy dispositions de
Partiele T 1334-3 du midme code ;

-towly division par apparlements dimmenble de grande hauceur & usage d'habilabon
ou a usage professionnel ou commercial of dChabitation dowt e contedle exeree par la
cormmission de steurte a donné licu a un avis deéluvorable de Tautorité compilente
o A des preseriptions qui w'ont pas & excentées.

Sont punies dun cmprisonpement de deux ans o J'une amende de 73 000 euros ley
personnes (ui mettend eo venle, en location ou 4 la disposition d'aucrn des locanx
duslings a habyialion et provenanl dune division réalizee en meconnaissance des
iterdichions définies au prosent aticle.

les personnes physijues encouwren! ¢oalement la peine complémentalre suivante
Iinterdiction, pour une durée de cing wns au plus, dexercer une  activicé
profussionnelle ou sociale dés lors que les facilids que procure cotte activitd onl, &ré
sclemment utilisées pour prépurer ou conmettre 'inlraction. Cette interdiction n'cs)
toulelots pas applicable 4 lexerelee dun myndat glectil ou de responsabilités
svndicules,

s puines encourues par les personnes morales sonl ;

- Pamende, sclon Jes madalnés previes par article 131238 du code pénal;

- lus peines complénentaires prévucs aux 25, 4%, 8% ot 9% de article 131-39 du méme
code, Pour application du 8, la eonlscalion pocte sur le fonds de commeree ousur
l'immeuble desting i Uhébergoment des persoines et ayvant servl a commelre
Pnlraction.
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Ll DTARS66-SPE-missivn habitat 2020041-0002
.."m.i QLR PORTANT DICLARATION D'INSALUBRITE
Lhmsd e Lt conine DE L' IMMEUBLE INHABITATION

1" Hisbsitad Jnchizne

SIS 35 RUE DU PUETS DES CIHTAINLES
G6000 PERPIGNAN (PARCELLE AK 327)
APPARTENANT A MONSIEUR JORTS CROTZIL
DOMICILIE § RUE TAYLOR - PARIS (T5010)

LE PREFET DES PYRENEES-(}RIENTALFES,
Chevalier de In Légion d'Honneur,
Chevalier Je POrdre National do Mérite,

VI 1o Code de la Sante Publique er sotamment los articles L1331-26a T 13231-240,
LoI337-4 ROI3M-4a R, 1331-11, R 1416-16 et R, 1416-21

VU e Code de o Construction et de 1"'Habilalion of notamment les articles T321-1 4
L 521-4 annexés au présent ammdld, winst gue article 1. 34122 ;

WU e déorer 07 20022120 du 30 janviar 2002 relatii aux corncténstigues du logement
dieent |

YU Parrété prétecroral n® DDTM-SEFSE-2019 14700010 o 27 mal 2019 fixane la
compesition du Consell Departernental de |"Environnement et des Risques Sunitaires
et Technologiyues, ainsi que de sa Pormation spécialisée consultée sur oy
déclarations dinsalubrité ;

VLU le réplement sanmitaire départemantal des Pyréniées  Oriomtales de mal 193]
imodi i ;

WU le rapport de visite du |3 seplembre 2019 relatif aux visites du 22 janvier 20014
el du 29 mai 29 et e rapport du 20 junvier 2020 gui fair sune 4 la wisite
contradictoire du |7 janvier 20200, établis par la Dircetrice du Service Cottenunal
d'Hywiene e Sante de la Ville de Porpigman, propesant insalubnlé remadiable de
Pimmpeuble dhabitation sis 35 rue du Puils des Chaines 66000 PERPIGNAN
appartenant & Monsicur CROUZLL Joris Claude Roger domicilic & rue Tavlor & Paris
(P

S avenue Jean Giraudoux - 60000 PERPHINAN
Tél: 4 68 51,7800 Fax < 04 08 .81, 78,78



VL o Jere 99022009 el reconunande avee accuse de récuplion ITansiuse du
proprictdre, Pavisan de latenue de la réuanion du CODERST er de da faculté quil
de produire ses observalions

V1! I'avis de o Tormation spécialisée du Consel] Départemental de 1'Environnettent
clodes Bisques Saniluires ¢ Lechnologiques (CODERST) du 307012020 consuliéy
sur les déelazabions dmaalebend o sue o réalicg er les causes de Ninsalubeité de
l'immeuble susvisé et sur les mosures propres a v romedier

VI Mavis de architecte des Bétiments de France du 167127201 %, thvorable au projet
d i dle préfectoral J nsalubrile, sous reserve que Tes travaux fouchant les partics
esicricurcs de cet immenble sifué dans un espace protépe (abords de Monwments
Llistoriques, PEMY, APPAUPL respeclent les reoles de Darl de Lo construclion
Lradilicmmel e

CONSIDERAN que Uirnmeuble d habication sis 35 rue du Puils des Chattes sa000
PrEPIGNAN constitue un danger powr la sante et la sécurite des occupants,
nolarmmanl

An niveau des parties caommunes :

- Présence d'humicdité tellurique sur la base de 'ensemble des murs en R,

- Liinstullition Clecinyguy préseate dey dyslonenonnements | orsgue o acess
direct A des &léments nus sous tension, appareillages ohanlétes {intenmptenrs).

- Fisque de chute carnetdérise par usure avancee o Uirdgulanle de corlaines
rwrehes de Pesealier, amst que absence de main courante sue la derniéree
volee de Iascalier.

- Depradation does revilioments murs, sols plalonds.

- Detaut d étanchéite de la terrazze (logement R 14} et de la toiture {(certaines
Luiles visibles depuis B termasse du B4 sont abimces oo déplacies).

- Absence de diagnostic amante connu. MVanciennes canalisations ou aufres
alémenty de sceond wuvre pourraient contenir de [Mamianle,

- Absence de diagnostic plomb connu. Cette hitisse a éré construite avant 1949
l.es peintures des murs et des metniiseries pourraient contenir du plomb,

Au nivesn des logements ;
Dystonctionnements communs & tous les logements ;

- Ly mienuiscries exlérieurcs présenient des defulys O éanchdéad

- Dispositil de chauffage insulfisan dans les Iogements situés en BRI, B3 oe
1%+

- Linstallation ¢leclngue prisente des dvslonclionnenenls | risoue o ey
direct 4 des éléments nus sous tension, disjenctewnr ot tablean de distribution au
ciiblage non protéed,

- Sastime de ventilation insuflsand | délauts A armvée dair frais of de disposiol
dlextraction de [Tawr vicig,

- Los dguipemenls suraloires of les cusines des logemenls siluss en B+, B=2 o
R4 sont dans un état d'usure avancé el prossiérement déposé dans le
lepgement situd cn B+3,
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Abeenece de diapnestic wniante conew. T anciennes camlsilions bu anires
aléments de sceond ceuvee pourmiient conteniv de amiante.

Absunee de diagnostic plomb connu. Celle biitisze 2 &1é construite avan 19449,
Les peinfures dus murs et des jnenuiseries pourrient contenin du plomb.

Dysfonclionnements speciligues a chague logement ¢

Logement situé en R+1 ;
Eclairemen nalurcl insuftisand de la deuxidme chambre en lfond de parcelle,
molimment dit au posilionnement ¢ aux dimensions insuffisantes de Lo seule
ouveriure donnant sur exiérieur, ce quine permet pas, par temps elair
l'exercice des gelivités normales a habitation sans le secours de o Jumidre
artilerelle.
Présence o indiltrations apgrraviées par la prolifération de mosssures sur o
plalond et les mrs dus deux chambres ot de la salle d'cau
Déeradation des murs, sol o plafond.
Risque de chule caracterizé par insuftisance de hauleur des alliges (82em) non
conipense par un dispositil de retenu de personne.

Logement situé en R+32 ¢
Ahsence due dispositit de chaulttage.
Présence diinfilirations agoravics par la proliléralion de mwoisissures sur e
plalond o les murs de la cuizine, des deux chambres el de Ly salle d e
Dégracdation dey murs, sels o plufonds.

Logement situc on R+4 ¢
Fisque de chute caractérisé par une usure avanede des marches, absence di
mam courante  dans Uescalier privalil ot un seeds & une  messanine
particulicrument dangerewx (simple échelle, absence de garde-corps).
Conununication dircets entre e cabinet d'aisanse o le lieu de préparation des
CEPS.

CONSIDERANT gue la Formation spécialisée du Conseil Deépamemental de
UEnvieonnenenl ol des Risques Sanitaires et Technologiques (CODERRY D) consuliée
sur les déclarations d'insalubeité est davis qutil st possible de remédier a
Finsalubrie de cel immeuble;

CONSIDERANT que les movens Jechniques nécessaires a la résomplion de
["insalubrits existent et que fa réalisation de cos travaux seran moins coldteuse yue la

TR OstIIctio

CONSIDERANL deés lars quiil ¥ a lieu de preserirg les mesires appropriées o [eurs
délais dexéention indigquds par le CODERST

SUR PROPOSTTION de Mansivur le secrétaire sondral de Ja préfeciure des Pyréndes
Orienlales
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AR K E T E

ARTICLE 1

Liimuneuble Jhabaiation sis 25 rue du Puily des Chaimes 66000 PERIMGNAN,
riférences cadostrales AR 327, apparienant 4 Monsiew Joris Clugde Roger
CROUZIL né le & janvier 1990 & Toulouse (21000} domiailic & Paris (75010) 8 rue
Lwylor, propriéte acquise par acte de vente du 2 aoit 2009, regu par Maire ZERBL
notaire associd o PERPIGNAN. et enregisue le 29 goul 2009 sous la focmalite
20191 2008 st déclare insalubre avee possibilite d'y remeédier.

[en locaux sont interdils & habilation dans le conditions prevaes a Daciele 3,

Les lovaux susvises sont interdits & Putilisalion ¢ i [y relocation 4 1a natiticarion du
prosent arrété et jusqu'a sa mainlevie,

\RTICLE 2

Atin de remédior a ' imsalubritd constatée, il appartiendra au proprdinre mentionng
a larticle 1 de réaliser selon les régles de arl, ¢ dans le délaj maximum de 8 mois
les mesures ci- apres

Pour les parfies communes :

- Traiternent des remontées wellurques.

- Mize enoséeunle Uinstallation électrique et fowmilure de Cattestation dun
organisme agrés pour excreer lo contrdle de la conformité des installations
glectriques intricures aux réglements et normes de sEeurits e vigueur,

- Supprimer le risque de chute en remdédian aux dysfonctionnements dans les
escaliers.

- Béfeetion totale des revétements défectucux dus murs. des sols et des platonds
avee mise et place d un rev@emeni adapé.

- Reprise de élanchdite de la terrasse de appartement situe en R—4.

= Wérilieation de 1'étancheité du lu toiture par un homme de art et réfeclion s
Necessaire,

- La réaliswtion d'un diagnostic de nsque d'exposilion au plomb et si nécessaire la
suppression des élemenly recouverts par un revétement degrade of contenant du
plomb i une concentration supériewre a Tmg/em?,

= La réalisation d'un diagnostic amianle oL la niise en ceuvree des mesures
nécessaires & L prolection des occupants.

Pour les logemenis :

- Réfvetion ou remplacement dos monuisencs non etanches.

- Mise en place d'un dispositit de chauffage suffisanl ot aduptd,

- Mise en oséeuriné Uinstallation electrique e fourniture de attestation d'un
crganiame agrée pour cxereer e contréle de la conformite des installalions
cleetnigques nténeures anx réglements et nommes de steurité en vianenr.

- Mise en place d un systéme de verilation permanent et etficace.

- Réfection ou remplacement des équipements sanilres ol des Edments de
culsing dany les logements siteé en R—=1, R=2 ¢ B—4.

= Insmallanion d équipements sunitaires,
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- La réabsation J'un divgnosiie amdante of Ly omise en ceuvre des migsures
necessaires 410 protection des occupants.

= b rdalisanow o un dingrostic de risgue o exposition au ploonb et 2 cocessuine lu
suppression des cloments recouverls par un revélement dégrade e contenant Jdu
plumb i we coneentration supériewre a | macm?,

- Résoudre les problomes dinsulsanee o éelairenent naturel dans Ia chamiee en
lond de parcelle du leeement situd en R=1,

- Bechereher les causcs diinliltrations et ¥ remécier de namére ellicuee ol
durahle.

= Lutter elffcacement =t durablement contee la présence de molsissures,

- Refection totale des revéloments défeciuenx des murs, des sols et des platinds
wvee mise en place d un revéement adapic,

= Supprimer le fsque de chule dans les logements R et B 4.

- Supprimer la comimunicalion direcle eore le cabinet daisance et le liew de
préparalion des repas dans le logement situe 17 dlage,

La non-exécution des mesures peeseries dans le dila précise cl-avant expose e
proprigiaire w paictaent d'une astreinte par jour de retard dans les condilions
previes a larhele TL13371-2% du Code de Ly sunesd publige.

Faute de réalisation des mesures preserites dans les conditions précistes, Tauloriid
administrative pourra les exéoutor d'alliew aux (tals du propriétaire mencionne a
Varhicle 1, apris mmse on demeare, dans les eonditions précisces 4 arliele L, 1331-
249 du eode de la santé pulsliyue,

RTICLE 3

Dinmcuble susvisc est interdit & Mhabitation dans un délai de 3 moly a complee de
la notitication et juscu’a lno mamlevée du présent arcéee dinsalubrité.

Tes locaus viscys ei-dussus ne peuvent étre ni louds ni mis a la dispositon 4 quelgue
usage que ce seit, en application de Pacbcle L 1331-25-2 du code de la sante
publique.

le propriclane mentionnd 4 Canticle | doit, dans un délar maximuom de 2 mois

infarmer le maire, de PolTre " héberpenent gu'il aura faite aux ocoupants pour se
conformer 4 obligation présue au Tde Particle LA21-3-1 du code de la construction
ef de |Thabiation,

A délaul, pour le propriétaire d avoir assure "héberpenmnt dey oceupants, celui-ci
sera ettectué par la colluetivild publigque, ¢ b ses frais.

La mainlevée du présent armdlé dCinsalubrité ne powrra re pronemedy qu'apris
constatation de la conformité de la eéalisation des inivaux aux régles de salubrité, par
lus apenls compiélonls,

Le proprigtaire mennonng & Partiele 1odent & disposition de Cadiminsoation ol
Justiticatit attestant de la realisation des fraviux, dins les regles de "art.
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ARTICLE S

Le propriétaire mentionng § Darticle | est tenu de respecter los drots des oceupanls
-

dans les conditions procisdes aux andeles Lo 53231-1 & Lo S21-3 -2 da Cowde e Lo
Construction el de PHabitation, reproduits en annexe | du présent arréte.

L momt-respaeet des proseriptions du présent areété ot des ohligations qui en découlent
sont passibles des sanctions penales prévues par Mamicle L 13372 du Code de |
Sante Publigue mest que par ley articles o 3214 @ Lo -6-1 du Code de Ty
Construction et de Illabitation, reproduits respectivement en annexes 2 el 3,

\RTICLL ¢

e présent arrétd sera nodifié aux personnes mentionnées & aricle | ci-dessus ains
quiaunx accupants des locaus concemes,

M1 sera cgalement alfiche a la mairie de PLRPIGNAN, amsi gue sur la fagade de
IMimumeuble.

ARTICLE?

Le présent wréle scra publid ao service de la publicitd Tonedre- burcaa |- donl
dépend Piomeuble pour chacun des locaux concerndés aux frais des propriétaires
mentionnes 4 Uarticle 1.

ARTICLE 8

Le présent arréld pout fuire Mobjel d'un recours gracicus auprés du préfel des
Pyrénées-Chrientales. [ absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision
nmplicite de rejet,

[ prisent arréte peut également faire objet d'un recowrs higrarchique aupreés du
ministre chargé de la santdé (Dircetion céncrule de Lo santc- EA 2- 14, avenue
Duguesne, 75330 Pans 07 SPL T 'absence de réponse dans un délai de guatre mois
vaut décision implicite de rejet,

Un recours confenticux peut Stre dipose aupres du inbunal admuoostralil de
Munipellier (6, rue Pirot 34000 Mantpellier), ou par 1"application informatique
w télérecours  citovens »  acccssible par e sile inlemel  wwwlelerccouns. [oo»
cealement duns le délat de deux mets & compier de la natification, ou dans le délai de
deuw meis a partir de la réponse de Uadministration si un recours administratif a été
dépose.

ARTICLE 9

Lo amplhiation du présenl armdd ser adressee 4

= e Présudent de la Chambre des Notaires

- M e Procureur de L Bépublique ;

- M, e Dircetenr de 1o Casse 37 ANocations Famihigles des Pyrénces Orientales |
- M le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales |

- Mme. La Préstdente du Consell Gendral, Direetion de la Cellule Towenent des
Aades Fingneeees Tndivuluelles |
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- M. Le 12élegué de |” Agence Nationale de |"Hahica
= ML Le Directeur du Comité Tnterprofiossionnel du Logement
- M. le Preandent de Pormeman Méditerranes Comenumanie Urbaine

ARTICLE 10

- Monsicur lo Sceretaice CGénéral de la Profeeiare des Pyrénees-Orrentales |

= Monaieur e Ware de PERIMOGNAN,

- Madame la Directrice de ly Dircetion Labitat et de la Rénovation Urbaine de |a
ville de Permpignan.

- Madame la Dhreetniee du Service Communal ' Hyvgidne ¢ Sante de la Ville de
I*erpignan
Manziour ¢ Dhreeteur Déparemental des Termiloires ¢ de la Mer
Monsieur le [recteur Départenental de la Securité Publique |

- Monsieur Le Directeur Général de " Agenee Régionale de Sante Ocenamie

sunl charwes chacun en ce qui [e coneeme de lapplication du présent amdld guu sera

pulié au Bocuell des Actes Administealils de la Préfeclure des Pyrénées-Orientales

Fait a Perpianan, le |0 (évrier 2020

T Préfol

Pour g frafet et par délégation
L4 Becrétairgfadndral

e
£ Guin MAZOVER
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ANNEXFE I : Code de la Constroction e de PHabitation
Article L521-1

Pour 'application du présent chapilre, oecupant est le titalare dun deoit récl
conlCrant l'usage, le locataire, le sous-locataire ou Noceupant de honne foi des lecaux
i tsage d'habitacion et de locauy dhéherpoment constituant son habitation principale,

[ e proprigraire ou l'exploitant est enu d'assarer e relogement oa Phébergement des
ecupants o de comrhuer an codt eorrespondant dans les conditions prévaes 4
I'article T, 321-3-1 dans les cas suivants

- lorsquiun immeuble Lan Tobjel dune déclaration d'insalubrité, d'une mise en
dermeurs ouw d'une mponetion prise en application des avteles L, 133122, [ 1331-23,
P PRA-24, 10 133025 L 13312041 ¢f L. 133128 du code «le la sante publique. si
alle eyl assorlie d'une inlerchiction d'hahiter temporaice ou délnuive ou st ey i
tégessaires pour remeédier 4 l'insalubrite remdent temporairement le logement
inhabitable

= lorsgu'un mmeuble fait lobier d'un areété de péril en application de Parhiele T 51 1-
I du present code, si larréle ordonne 'Svacuation du batiment ou il est assorti d'une
imterdiction d'hibiler oo encore 81 les travaux nécessaires pour mellre noau perl
rerlent temparairement i logement wwbilable

- lorsguiun Glablissemenl recevant du public ueilisé aux fins d'héberzement Luil 'objel
i mesures dlestinges 4 fare cesser one sttuation dinsdeurité en applicarion de
larticle L. 123-3,

Cette obligation est fuile sans préjudice des actions dont dispose le propri¢luire ou
Fexploitunt & leaeontre des personnes auxquelles U'érat d'insalubrilé ou de péril serail
£n tout ou partie imputable,

- L lover oo fenbe gqulee somme versée en contreparic de loceupilion cessy 3
dit pear les locaux qui font Pobjel dune mse en deneure prise en application de
Farticle L. 1331-22 du code de la santé publique & comprer de l'envol de la
nelilication de colle mise et demenre.

L 10}'(:[’ Ln prjm;ipﬁ] L Ol autre fomme versée en Cl'.]t'l.ll'l:pﬂt’[il.‘ de PUUUUPHHUH
eessent d'étee dus poue les locaux qui font Pobiet d'une mise on demeure ou d'une
injonction prise en applicalion dey artieles T 133 1-23 et [ 1331-24 du code de s
sanle publigque o de mesures decidees en application de Partiele L, 123230 Tes loyers
o rzdevances sont a nouveau dus & compler du prenuer jour duomods qui suit le
constat di la réalisnlion des mesures prescrites

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrite peise en application des
acticles [ 1331-23 et L. 1331-25 du wede de la samé publique ou par un arcété de
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péril pris cnapplication de Parnele L 501-1. Te loyver en principal ou towe dulre
samime versy on comtrepartie de 'occupation du fogemene cesse d'élre din i comgiter
du premier jor du mens gui suit Venvol de 1o nolilication de larrélé on de son
allichage 4 Lo mairie et sur la Ggade de limmeuble. jusgu'au premier jour du s
gui suit Fenvol de L notification ou Patfichage de arréte de mainfesde,

Dans e cas ol des locaus ont [ait objet d'une mise en demeure prononeds en
application due larticle 1.0 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une
deelaration d'insalabrild prise en application de Marele L 1321-25 du méme code, Lo
[oyer o loule autre somme versée eiecondrepartie de 'ocoupation du logement eosse
d'Glre di & comprer du premier jour du mois qui suit Fenvol de la notilealion de Ta
mise 2 domeure ou son affichage jusqu'au premier jour dy wois qui siit envon du
la notification ou 'alichage de 'arrdld de mainlevée de insatubaig,

Lus lovers ou toutes aulres somimes versées oo vontrepartie de 'necupstion du
logement iud Gmient pergus par le propriélaire, Mexploitant ou la porsonne avant niis #
disposition les locaux sont restitugs & Voccupant ou déduits des lovers dont 3] deviem
i nouveal redevahle

[ - Dans les [ncaux vasds au L la duree résiduclle du bail a la date du prowuer jour
iy sotvant 'envol de la nolicaiion de la mainlevie de Farrfe dlinsaleheils ou
de peril owdu constal de Lo réalisation des mesures preserites, oo lour alfichage, est
welle qui restait & courr au promier jour du mais suivant lenvol de la notihesbon de
Parrété dinsslubrité ou de péril, de I'gonction, de la mese on demewre ou des
mrescriplions, ou lewr allichosc,

Ces dispositions sappliquent sans préjudice des dispositons du dernier alinéa de
Varticle T724 du code givil,

L - Lorsgque les locaux sont frappds dune interdiction déhnitive d'habiter &
d'utiliser. les baux et contrats d'oceupation ou d'hdéhergement powrswivent de plein
dreoil Teury offers, exception lane Jde Tobligation de paicmenl du lover ou de 1ouls
somume versée en conireparlie de l'oceupation. jusqu'i lewr terme ou jusquiau départ
des veeupants et oau plus lund jusqud la date liunne fixée par la déclaration
d'insalubritg ou laréld de péril.

Une déclaration d'insalubae, un arréte de pénl ou la prescription du mesures
destinges & Gure cesser une situation d'inséeurité ne powt cotrainer la résiliation de
plein droir des baux o contraty d'occupation ou d'hébergement, sous riserve des
dispositions de W de larticle L. 531-3-2,

Les occupanls qui sont demewrds dans les lleux faate d'aveir regu une offre de
relogement contiorme aux dispositions du 11 de Uactiele L 521-3-1 sont des oceupants
de borme [l gui ne peuvent élre cxpulsés de ce fai,

Article L52]1-3-1

I, -Lorsquiun immenhle Gt 'objet dune imterdiciion lemporaire dlabiler ou
d'utiliser vu gue son évacuato esl ordonmés en application de Varticle 151123 oy
de l'article T 12923, |¢ propriétaire ou exploitan est tenu d'assurer wux oceupants
urt liéhergement décent correspondant § lewrs besons,
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Acderaut, 'hébergement est assurd daus Tes comlitons prévaes a lartiele L 321-3-2.
Soncoid st mis i Lo charge du proprigtaire oo de explaitant.

51 un lopement qui a fait lobjer d'une déclarubon dinsalubrité ag titre du 11 de
Farticle 1. 1331-28 du code de la sand publigue est manifesternonl suroceups, o
proprictinre ou Pexplodtant est tenu d'assurer Phébergemnent des occupants jusgu’au
rerme des travaux prosecits pour romedicr a Uinsalubrite. A Uissue, lour relogemen:
incombe au prélul o au niaire dans ez conditions prévues o Farhwele T, 321.3-2, T
cas de detaillance du proprictaire ou de lexplutan., e colt de [heébergement es0 mis
i sa charpe,

11, - Lersgu'un inureuble G Fobjet d'une interdiction définitive d'habiter, aiust qu'en
cas d'Svacuation & caractére detinitif, le propricluive o Mexplonan esl eng dassurer
le refogement des oceupanls, Celte abligation est satisthite par la présenlulion §
loccupant de Poflre d'un logement correspondant 4 ses besoins ¢l & sos possibhililes,
Lo propridtaire ou lexploitant csl tenu de verser a M'occupant evineg une indemniceé
d'un meant @gul @ lroiy s de son nouveau lover et destinge & couvrir ses fruis de
réinstallarian.

i cas de detaillunce du propridlaire au de Pexploitant, le relocement des oceupanty
cul assure dans les eonditions prévues 3 larticle L. 521-3-2,

e propriéraire est tenu au respeel de ces obligalions s e bail est résilié par le
locataire en applicalion des dispositions du dernier alinga de Varticle 1724 du code
civil ou sl expire entre lo date de la nolifieation des arrérés portant interdiction
definitive d'habiter cl T date d'eflo) de cette interdiction.

Article L521-3-2

I - Lowsguiun ammdte de piénl pris enoapplication de PMartiele L. 511-1 ou des
proscripions Ghictées en application de larticle L. 123-3 ou de Variiele T 12923 som)
accompagnés dune interdichion lauporare ou définmive  dhabiter et gue e
propriclaing ou lexploitant n'a pas assuré Chébergement ou e relogenent des
vecupants e maire prend les disposilions nCcessaires pour les héberger ou les
reloger,

[T. - Torsguiune deéclaralion dinsalubnlc, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondenent des articles 1 1331-22 L, 1331-23, L, 1331-24, L. 1331-25,
L. 1331-2a-1 et 1. 1331-28 du code de la samté publique est assortie d'une
incerdiction temporare ou délimive Jhabiter of que le propriétaive ou Pexploitunt n'a
pats assure Lhehergement ou le relogement des oceupants, lo préfen ou le mure s'il
eil délégataire de toud ou parlie des rdservauoms de lnaements en application de
larticle L. 441-1, prend les dispasitions nécessaires pour héherger ou reloger les
vevupants, sous véserve des dispasitions du L

L - Lorsgue o déelarmuon diinsalubeité vize un immeuble situd dans une opéralion
progranmige d'ameélioration de Unubilul prévue par Darbicle T, 303-1 ou dans une
opération daménngement au senys de Particle T 300-1 du code de Murbabisme et gue
le proprictaire ou Pexploitant n'a pas assure Phébereement ou e relogement des
nocupants, ta personne publique quoa pns linniative de Vopération prend les
dispositinns nécessamres @ 'hehergement ou an relogement des oecupants.
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1%, - Lorsguinne personne publicee. o organisme dTbilulions & lover nuodére, ane
sociéle ddeonomie nixle vi un oreanisme o bul non lueran? g assacé le relogement,
i propriétar au Lexploitant T verse wne indennidd ruprésentative dey (Tals enpapés
pour le relogement, deale @ ur an du loyer prévisionnel

Voo - Bioda eonumune dassure, de fagon oecasionnelle ouoen applicelion d'une
convenlion passée avee I'Elal, les obliganons d'héhergerent ou de ralogement gui
sonl faites & eelui-cl en cas de détuillance du propriciare, elle est subrogce dans les
cleeils de PMliat pour (e recouvrement Qe si eréance.

VI, - La eréance résullant de la substiulion de la colleetivile publigue aux
propriciaires onexploiianls gui ne se confonment pas aux obhigations dhebergeinenl
el de relogernent qui leur sont fates par le présent ariele est recouvrce soil comme
e inaticre de contributions directes par Ja personne publiquue eréanciere. soil par
emission par le maire ou le préfer dan titre exdeutoire aw probil de lorganisme
wyant assure Phébergement ou e relogement.

VI - Si Vocoupant a refusé oty oflres de relogaaent qui Tus ont G8 Gaites awn titre

dus L1 ow I Te juge peut tre sais Jd'une demande tendant & La résiliation du batl ou
du droil d'oceupation et a lrutorization dexpulser Foccupanc,

Article 1.521-3-3

Pour assucer le relogement & titre temporore ou définitil des occupants, on
application du 1T de Vanticle T 521-3-2, le représentunt di U'ltat daos le département
peul user dey prévogatives qu'il tient de Parlicle Lo 441-2-7

Les abributions de logements, en applicution de 'alinéa précédent, sonl pronencées
en tenanl compte des engaroments de accord intercommunal ou départemental
prévu respechiviomenl aux articles L, 441-1-1 et 1. 44 1-1-2,

Pour assurcr o relogement & (lre temporaire ou définitit des occupants, on
application du L ow, le cas echéant, des [ ou Vo de 'ariele L 521-3-20 [e maire peut
désianer cos personnes § ul organisme hailleur sux fing qu'il les loge e encas de
relis du bailleur, procéder & Tatiribution dun lopeiment. Les attribulions s'ingmd e
s les droits 4 réservation dont i) dispose sur le terntaire de la comnmine.

Pour assurer o relogement a2 fure temporaiee oy définitit des occupants en
application du U1 de l'artiele L. 521-3-2, Ie président de 'Gablissement public de
conpération intereommungale concerné peut procéder dans les conditons prévues i
Paluréa précedent, Les atrributions sTmputent sur los droits a réservation dont il
dispuse sur le territome de Piablizsement public de eoppirtion intercommunale,

T représentant de 'Brat dung le départvinent on le migite sont réputés avolr salisthit
Pobligution de relogement il ont propesé aux personnes concerndes qui, laute
d'offre de relagoment, oceupent des ocaux awsdeld de la date do prise d'efter Je
Fiterdietion définitive d'habiter, un wecuctl dans unge structure d'hébergement. un
etablissement ou un logoment de transition, v logement-fiver ou une résidence
bidtoliére & wvocuslion sociale. & nlre lemporaice douns Patteote dun relogeament
dlélimitif,

Arrdte préfecioral 33 roe du pudls des chaines Peepionan Pagze 1) sur 16



Article 1.521-3-4

Mhans les cos prévas & larhele T, 3201 et aux fny de faeiliter Mhéberoament des
poeupinis par les proprigtaires oo exploianls qui v osont tenus ou. cuoeas de
detaillance de cews-cl, par les aworités publigues compétenies, four Pailleur ou tecle
structure d'héheroemuent. ponubatant toule stipulafion contraire, peut conelure gver
Loule personne, publique ou privéy, la convention nécessuire i la mise a disposition
de locaux ou logenients, 4 titre d'occupation procaire,

Ta daree de cetle convention d'ocoupation précaire ost mnée et prend fin av plus
tard au temme du omeis suivant celul de Lo notification de Tarrété de muainlevée de la
reesure de police gui a jusiific haberaement nu du constat par 'aulorité compétente
de la réalisalion des mwesures prescrites,

Les vecupanis avant benéficie de héhergement dans les conditions i-lessus ne
peuvent se prevaloir dancun droit an maintien dans les lewx ou & la reconduction de
lay convention,

Foocas de refus de Voccupanl hiéherae de quitter les lieux & 'échéance de la
convention doccupalion précaire et faute pour la personne débitrice de Pobligation
d'hichergement davolr engasd une action aux fins dexpulsion, l¢ représentant de
I'Frat dans le deparlement ou le maire, selon le cas. poul cxereer cotte action aux s
du propricgiaire ou de Vexploitanl weaw d [obhgation d'hebereermnent.

Avried prefeelorul 33 cue du puirs dos chaines Perpignun Page 12 <ur 1h



ANNEXF, 2 : Code de la Santé Publique

1. - Tst pund d'uy emprsonnement d'un an e d'une amende de 30 000 Fuaeos ;

-l Lair de ne pas déferer & une ngonetien prise sur le fondement du premier alinga
de Partdele Lo 1331-24

- le fait de reluser, savs moll Iégitime et aprés une mise en demenre, d'exéeuter lus
muesures prescrites en application du THde Particle T 1331-2%.

[L - Tl puni de deux any J'emprisoonement ¢l d'une amesle de 75 (000 Turoy |

-l fait de ne pus déférer & une mise en demeure du préfet prise sur le fondement du
Martiele Lo 1331-2.0

(TL. - Est puei ('un coprisonoeimnl e leois ans of d'une amende de 10D D8 Turos:

- le fail de ne pas délerer, dans e délar e, a une mise vu demeure du preten prise
sur le tondemenl de Tartiele T 133122 ;

- e fail, & comprer de Ja notitication de la réunion de lo commission dépurtementale
compétente cn matigre d'vivironnement, de risques sambmres ou techinolomgues
pravue par Particle L. 1331-27 ou a compter de Lo nolification de la mise en demeurny:
lorsque ees locaux sonl visés par des mesures prises sur le fmdement des articles 1.
[331-22. 1. 1331-23. 1. 1330-24, L. 133125 of L. 1331-2a8-1, de déprader,
détenorer, detruire dos Tocaux ou de les rendre impropres 4 Chabitation de quelque
Lo gue co soit dans le b d'en Taice partir Tey cecupants |

= [u foit, de maavaise ol de ne pas respecter une interdiction dhabiter et le oas
gchéant d'utiliser des locaux prise en applrcalion des articles L 1331227, 1331-23,
Lo1331-24 T 133125 et L 133124

= Te fail de remettee & disposition des locaux vacamy ayant fait Tobpel de mesures
prises en application des arbicles L 13310220 T 123123 ef 1. 133124 ou déclards
insalubres en application des articles L, 1331-25 o L. 1331-28.

IV, - Les personnes physigues encourent éoaloment les peines complément sy
SLIVEIIGS |

1" La eonliscation du tonds de commerce ou de l'immenhle desting & hébergement
dis personnes ¢ avint servi i conunettre infraction ;

17 his. Lo confiscation au profit de T de Cusafewnr de toul ou partie de leurs hiens,
guelle gulen soil Lo natare, meubles ou tmmeables, divis ou elivis, ayvant servi d
commmnettre inlraction, les personnes physiques conpables pardant la nue-propricts
de leurs hiens,

Le produit de Fusufruit eonlisqué est liguidé e recouvee par I'Eta, Les sommies sonl
versies au budge de P'Agence nationale de 'hatiear

2 linterdiction pour une durée de cug ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les tacililds que proctire cotle setivité omi <G
seienument utilisées pour préparer ou conmettre inlwetion, Cette mierdiclion o'est
toutefors pas applicable § l'exercice dun mundat élecul’ ou de resporsabilites
svidicales.

3 Llinterdicion dacheter pour ane durde de cirg ans ag plus soit 8 titre persunnel,
sl oaen tant gulassocis ol mandataice social de s socicee civile numobiliére ou cn
nom culleclif se porlian acquerear, st sous forme de parts immebilicres wn bien
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irnrmerhilier & usage d'habaaton, o dantees fing gue son occupmlion o titre personnel.
e un fonds de connmeee dun tablissemenl recevant du pubtic 8 usage lolsl o
parhivl dPhéherdement.

V. — Les personnes moerales déclarées responsables penalement, dans les conditions
prévies par laricle 12122 du eonde pénal, des inlractions délinies au présent aniele
encourenl, oulee Fanende suivant les modalngs prévaes par larticle 131-3% du code
pénal, les peittes pravyes par les 25,47, 8% et 07 de Mfantele 131-39 du méme code. La
cottfiscation mentionde au 87 de larticle 131-3% du ménse code porte sur le loedy de
cormneree ou Vinmeuble desting & 'hebergement des pursonues oloayaot servi i
commettre |'inlraciion,

VI - Lorsque ey poursuiles som engagées 4 l'encontre d'eaploitants de fonds de

commerce aus s dhcheraement. il est Lall application des dispositions de acuely
L. 631-H1 du code de la constructiion el de habitation.
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ANNEXE 3 Code de la Construetion of de Eabuanion

1.+ Bl puni de tents ans d'enprisonnement ¢ J'une amete de 00000 curos e fant
- en vue de econtraindre un occupant d renoncer aux drodls qutil détient vo application
dus articles 1. 321-1 8 Lo 5321-3-1, de e menacer, de connmeling 4 son éxard roul acte
dintimidation ou de remdre impropres a Mhabitanon les heux qu'it vccupe

- de percevoir un lower ou toure autre semme en conlreparlie de oceupation du
levrciuenl, ¥ comprls célrpactivement, en myeoraissance du [ de Particle L 532122

- de relimer de procéder & Michergement ow au relogement e Toceupunt, bien
Yu'Slint en mesure de 1 Gaire.

I - Les persomnes physiques enceurcnt également s peines complémentaires
SLLIVATILS |

1" Laeonlscalion du fonds de commeree o des Tocaux mis & bail

2% Llinterdiction pour une durée de cing ans au plus dloxercer une selivite
prolessionnelle ou sociale dés lors gue les Meliles gue procure colte activité one &g
seietment wilisces pour préparee ou commettre infmaclion, Cette interdiclion neas
towlelols pas applicable 3 l'exercice dun mandar électils ou de responsabiliés
sytuclicales.

(ML - Loy personnes morales penvent étre déclurdes penalement responsables, dany
les conditions prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions delinies au
présent article,

Les peines cucoutues par les personnes morales son |

< Nwmende, suivant les modalités prévues par anticle | 21-38 du code pénal ¢

- e peines complémentaires provues aux 27 47 8% et 9 de Parnele 131-39 du cody
pénal.

La conliscation mentionnee au 8° de cet arcle porte aur le fomdy de comumerss au
les locaux s & bail,

Lorsque les poursuites sont etfectudey 4 lenconfre duxploitants de tonds de
commuyree aux fins dhéhergernent, il est (4l applcation des dispositions de V'arlicle
L. 651-10 du présent code.

Article 1.111-6-1

Soenr intordites :

- gu'elle soit en propridld au en jouissance, qu'cllie résulte de mutalions a titre gratuil
ou onareus, Jde partige ou de lpeations, loate division par appatements  mmeulbles
qui sont frappés d'ane ierdiction dhabiler, ou dun arrdie de pénl. ou sonl déelarés
insalubres, ou comportent peur le quart au menns de leur superdice lolale des
losgements louds ou occupes classds duns la catégome IV visée par la Top 1% 448-136d4
du Ler septembre 1948 précitée. La division dun immeuble bt ou dun grougme
dimmueuhles billis, entre plusicurs personnes, par lots comprenant cliacun une partie
privative et e quole-part de pariivs communes eil eammoing aworiaey lersgu'il
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Facit d'y réuliser des travaux de restauration immobilisre deelares dhanling pobibugue
e appliculion de Partiele T 3134 du code de Purbarisime

- qu'elle souen propriéle oo en ouissance, gu'etle résulie do muotations & tiee gratuit
ow encreux, de partage ou de locations, lowe division diimmeuhle en vee de metlre 4
dispesition des locaus d usage dhabnation d'uce superticic of dur volume habiables
inléricurs respectivement 4[4 m2 et & 23 m3 ou e sonl pas pourass d'une
installation d'alimentation en cau polable. dune installation d'éyvacuation des caux
usées o d'un aceds & la fourmituee de courant électrique, ou gui n'onl pas fair Toljet
e diagnostics amuante en application de Tarucle T 1311-1 du eode de la sant
publigue e msque de saturmiame lorsque Ulimmeuble csl sounns awx dispositions de
Particle To 1234-3 du méme code |

-toute diviston par appartements <'immeuble de srunde haoteur & usage d'hahitation
o A wsage prafessionnel oo comunercial e dhabitation dont le contrdle exered par Ly
commission de steanttd g donnd liew a un avis défavorable de Faulommd compétente
au A des proseriptions qui nont pas o exdeulies,

sonl pumes d'un craprisannement de deux ans ¢ dune wnende de 75 000 euros les
personnes qui mattent en venle, en loeation ou 4 la disposition d'aulrut des locaux
destinds 4 Uhubitation of provenant dune division réalisée on méeonmassance des
interdiotions définies au présent arlicle,

Les persemnes physiques encourent également Ta peing complémentaire suivante
linterdiction, pour e dorde e cing ans au plus, dexercer ane ashivild
professionnelle ou sociale dés lors que les Factlitds que procure celle acrivité ont éte
seiemment utilisées pour préporer ou comineltre Vinfraction. Catte interdiclion n'csl
loutelvis pus applicable a Texercice dun mandar Slecu! vu e respomsahilités
syndhicales.

Lus puines eocouraes par les personnes morales sonl !

- Iamende, selon les modalités prévues par larticle 131-38 du code pénal;

- les prines complémentaires prévies aux 279, 4%, 8% o0 9% do Tarnele 131-39 du méme
code, Pour l'application du 8%, L confiseaion porle sure le fonds de commerce ou sur
['tmmeuble desting & U'hébergement des personnes et ayanl servl & cormneting

'l o,
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P RO R | bl g » a 2
Kdission bl PORTANT DECLARATION D'INSALURRITE

DE L' IMMEUBLF DYIHABITATION
815 4 RUFE DU MOULIN PARES 600 PERPIGNAN
(PARCELLF AD 86), APPARTENANT A MONSIELUR
PANABIERE TOSETL ANGE (DECEDE) ET MADAME LEME
GEORGETTE EPOUSE PANABIERE (DECEDEEYET
LEURS AYANTS DROITS

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Cheyulicr de la Leégion d'Honneur,
Chevalier de 'Ordre Nationad du Meérile,

V10 e Code de la Santé Publique e notamument les artieles L3326 0 L0 1331.30,
L. 13374, R, 1331-4a R, 1330-11, R Mlse-laet R 141621 ¢

YL e Code de la Construction et de 1'Habilalion et sotamenent les aricles L521-1 4
1. 3214 annexdés au présent arréle, ainsi que [Carlicle L. 341-2 ;

VU le déerel n 2002-1 20 du 30 jansier 2002 relatf aux carnctéristiques du logement
décent ;

VU Parréee preficloral n® DDTRM-S1ETSR-20M9147-0000 du 27 mai 2009 [ixanr la
compostlion du Conseil Départemental de ['Environnement et des Risques Sanilatres
¢l Technulogigues, ainsi que de sy Foummation spléelalisee consuliée sur fos
léelwrations dtinsalubrite |

WL le réglement sanitaire départemental des Pyvrénées Orientales de mai L1980
madific ;

VI le rapport de visite du 25 septembre 2019 relatif aux visiles du 9 jmllet 2009 e
du 24 septembre 2019 établi par 1o Directrice du Service Communal dI'Hypidne et
Sante de la Ville de Perpignan, proposant 'insalubnild remédiable de Pimmeuble
i habitation sis 4 rue du Moulin Parés 606000 PERPLGNAN appartenant & Monsieur

53 Avenue Jean Glraudoux - 66000 PERPIGNAN
Tel: 04 08 H1.78.00- Fax : 04 68 81, 78.78



PANABIER] Joseph  Ange [déedddy o Madame LEME  Georgette épollse
PAMABIERE (déoddde) o lewrs avanes droits ;

V1 Ja lettre du 9 ddcembre 2008 en recommandé ayvee aveusd de réception transmise
AU propodtaire, avisant de la tenue de b réumon du CODERST ¢ de o laeule
qutil a de produive ses observations

VL lavis de la Formation spécialisée du Conseil Départemental de ' Ewyronnement
gt des Rsgues Santamres o Technolopigues (CODERSTY du 30 janvier 2020
consulls sur Jes declarations d'insalubrité sur la réalite et les cavses de Ninsalubrid
de Mimmeuble susvisé ol sur les mesures propres a v remédier |

VU awis de Dacchitects des Bitirments de France 19 novembre 2015 lavorable au
projet dlarrété prefectoral JMinsalubrité, sous reserve gue les travaux touchant les
partics exleneures de cer immeuble siluc dans un espace profcee {ubords de
Monaments istorigues, PEMY, ZPPATIP). respecienl les régles de Pat de la
construction iraditionne e

CONSIDERANT que Munmeuble d'habitation sis 4 rue du Moulin Parés 606000
PERPIGNAN constitue un danger pour Ta santé et la séeurite des oveupanis,
notamment

- Tinstallation electrigue esl dangereuse @ présence o apparcillages sous tension
accessibles,

- Laeeumualation de déchets, dont certains putrescibles a peoximité de loccupunt,

. La lagade présente dos désradaions | présence dune fssure au-cdessus du
linteau [R+1) enduwit est dépradé par de multiples infiltrations au niveau de
17l léwe au miveau R=2.

- Présence de fissures au miveau de murs porteurs . mur miloven (garage) avec
[Mimmieuble sis & rue du Moulin Parés, murs ¢n fond de parcelle (mitoyen de
I"immeuble sis 3bis place Fontaine Neave)

[.e plancher préscnte des détants de planeité ag mveay R—2.

- Dyslonctionnement du réseau d”évacuation des caux usées | des raccordernenls
sont branchés sur la doscente des canx pluviales.

- [es escaliers présentent des dysfonctionnements : marches parfois deéteriorées,
absence de dispositits de maintien,

- Absenee dhouverture vers extérieur des pidces aménagces on chambre et
situees ¢n [ond de parcelle. ce qui ne permel pay, par Llemps clair, Pexercice des
aclivites noermales 4 Thabitation sans le seeours de la lumiére anitficielle,

- T alléaes présentent une havieur insuftisante et les fenclrey sout démunies de
dispositil de retenu des personnes

= Forle  dégradwtion  des  menuiseries  qui n'assurent  plus  leur fonclion
d"éranchéite.

- Absence de disposiul de chauftage permanent [ixe,

- Swstéme de oventilation insuffisant @ absence dlarvivée dlair frais er disposuil
dextraction de Mair vieiée meflicace.

- les équipements sanilaires sont vétustes. inadaplds o présentent d importants
delauts d'danchéiné.
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- Rasgue dlintoxication oxyvearbonde en cas dlincendie pénérd par 1y préscnee
drouveriure donnunt sur les panies 4 usage cormn,
Digradation des revétements des murs. sols o1 plalonds,

- Absence de dhagneshic amiante connu. [Danciennes canalisahions ou auires
Slements de second ceusvre pourraien conlenir de [amiante.
Ahsenee de dingnostic plomb connu. Cette bitisse oG8 constriie avang 1949
Les peintures des mirs el des menuserics pourralet contenir du plembs.

CONSIDERANT que lo Fonumation spécialisée du Conseil Niépantemaental de
I'Favinsnement <t des Risgues Sanitaires ol Technologiques (CODERST) conauliée
sar des déclarations insalubritg est diavis quiil sl possible de remedier A
I'isalubrité de cet immenhle:

CONSIDERANT  que les moyens technigues nécessaircs & o césurplion de
insalubrite existent et que la réalisation de ees (ravaux serait moins codreuse que Ty

recnnsuciion |

CONSIDERANT dés Jors qu'il v a liew dhe preserre los mesures appropriées et leurs
delais d'execution indigqués par le CODERST ;

SR PROPOSITION de Monsiew le secréraire céndral de la préleciure des Pyrénéas
Chrientales

A R RLETE

ARTICLE 1

L'immeuble d”habitation sis 4 rue du Moulin Parés 66000 PERPIGNAN, rél@rences
cadastrales ATY 88, appartenant 4 Monsicwr PANABIERE loseph Ange (deécéde)
ne le 0307/ 1937 4 PERPIGNAN, & Madame LEMT Georgelte épouse PANABIERE
{déecdée) ndée le 1170371939 & PRRPIGNAN ¢l sux ayants droits, propriclé aoguise
le 2771041977, par acte de venle regu par Maitre Rondony, ¢ public le 4/11/1977
sous la formalid wolume 2733 0”18 est declare insalubre aver possibililé d7y
remidier,

[Les Incaux sonf interdits § "habitation dans le conditions prévues & Punticle 3.

Les locaux susvises sont interdils & Mulilisation et a la relocation a la notilication du
présent arrété Ll jusgu's sa mainlevee.

Afin de remddier & insalubrite constarée, 1] appartiondra aux  proprigtaires
mentienneés a article | de réaliser selon les regles de Mant, les mesures ¢i- aprés

- Metire en séeurite Pinstallation élecingue & foumir attestation d'un

orgatisme agréd pour exercer le contréle de la confoemité des instullulions
Clectigques intérienres awx riéulements ¢l ponmes de sécurité en vigueur,
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- Procéder a4 enlévement et a Mévacuation compléte dans les condilions
reglementaires de lous les déchots, mmondiees e autres objers hétgrochies,

- Proceder a lu désinfoction o b 1a désinsectization de I'immeuble.

i Vérificanon par un homme de ["art et réfection s1 necessatre

F Des detauts de planité du plancher siiad au wvesy B+2

- Lies fissures sur les murs porleurs

. Reéleeton de IPenduit de fagadea.

. Keprize du svstéme o évacuation dos caux ussées,

- Supprimer e eisgue dichue o reneddianm aus dystonctiontements dans les
escaliers.

. Resoudre  le probléme  diabsence  d'ouverture vers esténeur o
dinsulTisanee d'éelairement nature] des pigces situdes en fond de parcelle.

- Mise en place de systémes de retenu des personnes adaptés aux fondlres le
nécessitant.

£ Rélection su remnplacament de menuwiseries degradees,

- Mise en place de dispositifs de chavttage permunents, Oxes ol adaplés aux
eardetéristiques du lopemenl,

- Romplacement des équipements sanitaires vétustes et inadaptés.

- Supprimer le risque d'intoxization oxycarbonée en cas dineendic pénérd par
L présence d ouverlure donmant sur Tes prartics 4 usage commun.

- Réfeenom omale des revétements défectueux avec mise en place dun
revétement adapts,

- La realisution d'un diagnostic amiante et la mise en ceuvre des mesures
nécessaires 4 la protection des occupants,

- La realisation d'un diagnostic de msque d'exposition au plamb s
néeessatre la suppression des éléments recouverts par un revétement degradé
et contenant du plomb 4 une concentrution supéricure & Lmgdem2.

Faute de réalisation des meswres prescrites dang les conditions précisées, Maulorits
adminisirative pourra les excéeuter d'ollice qux frats des propridgtaires mentionnes a
Particle |, aprés mise en demeure, dans les conditions précisées a article L, 133)-
24 du ende de la santé publigue.

ARTICLE 2}

Limmeuble susvise est inceedit & 1habitation le temps des travaux, 4 compeer de la
natitication e jusqu’d la mainlevée du présent arrdld G insalubeitd,

Les locaux viscs ci-dessus ne peuyvenl Ere ni louds ni mis @ la disposition & guelque
usagr que ce soit. en application de Uarticle Lo 1331-28-2 du code de la santé
publique.

A défaut, pour les propricluires d avolr azsuré [Iiébergement des occupimits, eelui-gl
seri elTectud par la collestivité publique, ef 4 leurs frais.
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ARTICLE 4

La maiulevée do présenl ameté dlinsalubrid ne powrra ére pronopede gquaprs
cunstatation de o conformind de Lo réalisation des irnpvaux aux régles de salubrité, par
lizs pgremts compétent s,

e propriclaive mentionnd & artele 1 tient & disposition de Madnunistration 1o
Juslificatit accestant de la réalisation des travaus, dans [es réples de art.

ARTICLE S

[.u prisent arrété sera notifié aux personues mentionnées a Partiele T ci-dessus.
1| sera épalument affichd 4 lu mairie de PERPIGNAN, ainsi que sur la facade de
I'immeuhble.

ARTICLL 6

Le present arcde sern publié au service de g publieié luncidre- bureau | - dont
dépend l'immeuble pour chacun des locaux concernés aux frais des propridiaires
mertionnés & article 1.

ARTICLE T

Le présem arréid peut faive Tobjol dun recours gracieux auprés du prefer des
Pyréndes-Orientales. Liabsence de réponse dans un délan de deux mois vaur décision
imphicite de rejet,

[y présent arréte peul Cilement faire Pobjet d'un recours licrarchique auprds du
ministre churgé de la saneé (Direction générale de la santé- EA 2- 14, avenu
Duquesne. 73350 Paris 07 5P). 1 labsence de réponise dans un délal de guatre mois
vaul diéeision implicile do rojet.

Un recours contentieux peul Elre depose aupres du tribunal  administratit de
Monlpellier (6. rue Pitor 33000 Mooipellior), ou par Papplication informualigue
stelérecoury citnyvens » geeessible par le site milemer www telerecours. f » éoalomen|
duns le délai du deux mois & compler de la nonificaiion. ou dans le délal de deux
micds {4 partie de Lo réponse de Madminisiration 81 un recours administratil o été
deéposs.

ARTICLE S

Line amplialion du present accélé sera adressie 4

- ML le Président de la Chambre des Molaires

- ML Je Procureur de la Bépublique ;

- Mo Threetour de la Casse dAllocations Tanilisles des Pyréndes Orientales

- M. e Directeur de la Mutualite Sovale Agricole des Pyrénces Orientales

- Mime. La Presidente du Conseil Departemental, Direction due L Cellule Togeinent
des Aldes Finaneiores Individuelles ;
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- ML Te Dhéléwuéd de | Acence Mationale de T labitar
- M. L Directeur du Comild Interprofessionnel du Logoment ;
- M le Président de Perpionan Méditerrance Comimunautd (O Agalomeration,

E Y

- Moansieur le Secrétaire Uéneral de la Préfecture des Pyrénees-Cirientales

- Muopsienr le Muire de PERPIGN AN

- Madame la Dircetrice de lTa Direction Habitg, ¢l de o Rénovatiom Lrbane de la
ville de Perpignan.

- ladume Ly Dirceines du Serviee Cormmunad ¢ Hygidne ¢ Sanld de la Ville de
Perpignan ;
Monsicur e Direereor Départemental des Teritoires ol de Ly Mo
Muonsieur le Directear Départermental de la Sécurité Publique |

- Monsieur le Direcieur Genéral de | Agence Régionale de Sance Oceitanie ;

sont charges chacun en ce qui le concerne de application du présens armrété qui sera

public au Recul des Actes Adomiostranily de L Peclocture des Pyrindes-Orienlales

Fait 4 Perpignan, le 10 février 20240

| .2 Préte

PO 1 P2l o ey el o

Ci ‘tzlr'u G?néral
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ANNEXLE 1 : Code de la Conslroction e de I'Habitation

Pour Tapplication du présent chapitre, l'oceupant est le tirlaive 'un droil réel
conférant Musage. (v locataire, le sous-locataire ou Noceupanl de bonne for des locaux
a usupge d'habiation et de locaus dhébergement constiteant son hahitahon prineipale.

Le proprietaive ou Texploilint est tenu dassurer le relogement oy 'hébergement des
eecupanls ou de contribuer au ¢all correspondant dans les conditiony privues 4
Varticle [ 521-3-1 duns ley cas suivants -

- lorsgu'un immeuble fail Tobjel dune déclaration J'insaluboted, dune mise en
demeure ou d'une imonetion prise en applwation des artieles Lo 1331-22 T 1331-23,
LoT330-24,0 10 13531-25, L 1331-26-1 et 1 1331-28 du code de la santé publigue. si
elle esl assorlie d'une interdiction dhabuer tompoeraire ou définifive ow s1 les lravanx
necessaires pour remidicr 4 linsalubrité rendenl temporairement le logement
ithabitable ;

- lorsguun nnmeuble fait Fobjet dun arréic de pentl en application de T'artele L. 511-
1 du présent code, s 'amdétd ordenne 'évacuation du batmuent oo s'il est assorti dune
inlerdiction d'habiter ou encore si les ravalx nécessaires pour mollne [in au péril
rendent temporairement le logement inhahitable ;

- lorsguun établissement recevanl du public urilise aux fins dhéberpement ait obyjet
de mesures destinées 4 tfaire cesser une siualion d'inseécurite en applicalion de
lartiele L. 1233

Cette obligation cal [aite sans préjudice des actions donl dispose e propriétairg ou
l'eaploitant & l'encontre des persunnes auxquelles 'état d'insalubnlé ou de péril serait
201 tour oy partic imputable.

Article 1.521-2

[, - Le lover ou toute aucre somine versée en contrepartie de l'occupation cesse d'étre
di powr Tes Jocaus qui fonl Pebjer d'une mise en demeure prise en application de
larticle 1. [331-22 du code de la santé publique a4 compter de l'envol de la
nalifleation de cette mise en deneure.

Le lover en principal ou loute aulre somme versée en coulreparlic de Pocoupation
cessenl d'élre duy pour les locaux gui fonl L'objer dune mise en deneure ou d'une
injonction prise ¢n application des artieles T 1331-23 er L. 1331-24 du eode de lu
suntid publigue ou de mesures déeidées en application de Uarticle L T23-3. Les Inyers
o pethevances sont a4 nouveau dus § compler du premier jour doomols gui suit e
constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubeité prise ene application des
acticles Lo 1331-25 et Lo 1331228 du code de la sunte publigue ou par un améié de
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péril pris en application de Particle Lo 511-1, Te lever cnoprincipal ou toute autre
semime versée e contrupartic dy Noceupation du logement cesse d'Glee Ji i compler
du promier jour du mois gui suit Penvod de Lo nobibeabon de Taréd ou de son
aftichage & | mairie o sur Lo Tigade de Pimmeuble, jusqu'au preter jour du moes
gui sull Fenvol de o nulification ou l'affichage de arréle de maindey e,

MDars e cas ol des locaux onl Gut Fobict J'une mise en demeure prococede on
application de Uarticle L. 1331-26-1 du ende de la santé publique suivie dune
déelaration dinsalubrite prise en application de Dartele T 133128 du méme code, e
lover au loute anlre semme versée en contrepaitie de oceupation du logenenl cesse
d'Clee di A ceanpter du preier jour du mots gui suil Fenyor de la ootifisation de la
fise en demeure ou son affichage jusqu'an premier jowr du mois qui suit envai de
L nolitication ou 'alTichage de Parrété de mainlevee de l'nsalubrid,

Les loyers ou toutes autres sommes versoes v contrepartie de 'occupation du
lpgement indlment pergus par le propriétaire. Vexploitant ou fa personne avanl mis #
disposiiion les Tocaux sont restitués a lnccupant ou dédunts des Toers done i1 davient
a nouveau redevable,

(1. - Dans les locaux vises au L Lo durce résuductle du bail a la date du premier jour
du mois sutvant 'enved de la oetileation de la mainlevee de aréid d'insalubrile ou
e peiri] ouodu eomstat de la réalisation des mestres prosenies, ou leur affichage, est
celle gui restail & courdr ay premier jour du meis suivant Penvol de Lu notification de
MarrGle dinsalubrid ou de péril, de linjonction, de loopmse en demeure o des
prescriptions, ou leur affichage.

Ces disposilions sapplisuent sans préjudice des dispositions du demicr almes de
I'article 1724 du code civil,

M, - Torsgque les locaus sont frappés dune inlerdictsn délinitive d'habier et
duttlizer, les baux o contrats J'occupation ew d’hébergement poursuivent de plein
dront leurs elTils, exception faite de Iobligation de paicment du loyer o de loule
aomme versée en contrepariic doe l'oceupation, jusquid leur terme ou jusgu'au depart
des oecupants ¢ au plus tard jusquid la date limite [ixce par la décluration
Jdlinsalutricd ou Parrété de péel,

Lne déclaration d'imsalubnité, un arcété de péril ow la prescription de¢ mesurcs
destindes @ [Aire cesser une situation d'insécurilé ne peul enlrainer la résiliation de
plein droic des baux et contruls Jd'oceupation ou dhébergement, sous reserve des
dispositions du VI de Particle T 521-3-2

Tes occupants qui sond demeurés dans ey houx Lone d'avoir recu une oftre de
relogement conforme aux dispositions du 1 de Particle 1. $21-3-1 son: des oceupants
de bonne fon qui ne peuvent étre expulses de ce fait,
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Article 1,521-3-1

L -Lorsquiun Dmmeublye fui) Pebjet d'upe interdiction 1emporsire d'habiter ou
d'uttliser ou que son évacuarion sl ordomnée cn application de Mamicle T 511-3 ou
de l'article . 1293, le proprictaive ou lexpleiiant oal leng Jdassurer anx occipants
it heébergement decent cormespondant § leurs besoins,

Acdelaut, M'héberaament est wssurd dans les conditions prévues 4 arucle L. 321-3-2
Son ol sl mis 4 la charse du propric¢taire ou de explotant.

51un logement quioa Lait Fobjet dune déclaration dinsalubrité au titre du 17 de
Fartiele Lo 133128 du eode de la sanlé publique est manifestoment suroceupé, le
propeidtare oo l'exploitant est tenu d'assurer Uhébersement des ocoupants jusigutau
lerme des travaux prescrils pour remedier & Uinsalubrite, A T'issue, leur relogement
meombe au prefen ou an maiee dans ey conditions prévues 4 l'acticle 1. 521-3-2. En
cas-de défaillange du propridtaire ou de lexploiant, le coldl de hébergement est s
i s charge.

11 - Lorsqu'un immeuble Lait lobjet d'une interdiction délinitive d'habiter, ainsi qu’en
eas d'évacualion a caractére dé ] le proprictaire ou lexploitant est wou d'assurer
le relogement des occupants, Cette oblipations cal satisliile par Lo présentation 4
I'vecupant de U'nttre d'un logemuenl commespondant & ses besoins ¢ § scs possibilités.
Le prapriéiure ou l'exploitant est tenu de verser d 'oceupant évined une indeimits
d'un montant £pal § trods mols de son aouveau Tover o destinée & couvrir ses trais de
rrireslallalton,

En cas de défaillance du propriétaire ou de Pexploitant, 1¢ relogement des oceupants
esl wssurs dans les condimioms prévues & article 1. 321-3-2

Le propridiaine csl lonn av rezpect de cos obhigatons s le bail est résihé por le
locataire en application dus dispositions du dernter alinéa de Partiele 1724 du eods
civil ou gl expire entre la date de o netfication des arrétés porant mlerdiction
detinitive dhabiter o 1o dute d'effer de cette interdiction,

Article [L521-3-2

Lo« Tomgu'un arréé de péril pris en application de larticle T 511-1 ou dey
prescriptions édicides cu application de article T, 123-3 oo de Vasticle 1. 129-3 sonl
peeompagnes  d'une interdichion  wmporaire ou définitive  d'labiler e que e
propradiaie o lexploitant n'a pas gssurd Uhébergement ou le relogement des
oceupants, le maire prend les dispositions néeessaires pour les héberger ow les
relogzer,

I - Lorsguiune déclarution d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonsticn
prise sur le fondement des articles L 1331-22, [ 133123, 1. [331-24, L, 1331-25,
[ 133028-10 ¢l L, 1331-2% du eonde de la sanlé puablique est assomic d'un
interdiction temporaire ou défiuilive d'habiter et que le propridlaire ou lexploiant n'a
s assurd 'hdbergenient ou le relogrment des oceupants, le préfet, ou le maire s'il
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esl délégataire de loul au partic des reservalions de logements en application de
Carticle B,od40-1, prond les dispositions nécessaires pour hdoeroer oo reloger les
ACSURNGE, 80Uy réscrve des disposilions du 1

1. - Lorseue la déclaration dinsalubrilé vise un inmneuble sioe dans une opéeation
procranunée dwndhommten de habial prévue par larticle 1. 303-1 oo dans uny
opaerdtion danénagement au sens de larticle Lo 300-1 du code de Vorbamsime ¢ qu
le propridtaire ou lexplodlant n'a pas assure Mcheraement ou le relogement des
vecupants, la personne publique qui a pos Uinitatve de lopéraion promd les
cdiapositions nécessaires 4 hébergement ou au relorcmen des occupants.

1V, - Lorsgu'uone personne publigque, un organisme d'habitations a loyer modérd, une
sociclé d'éconormie mixte ou un organisme & bul non lueralif u assurd e relogement,
le proprictaire ou Pexplodant Jul verse une indemnité représentative des frais engages
pour le relogement; égale doun an du leyer prévisionnel.

Y. - 851 o commune assure, de facon occasionnelle ou cn application June
convention passée avec I'ltat. les obligations d'hébergement ou de relogenient qui
sonl [attes & celui-ci en cas de délmllancs du propeidtaire, elle est subrogée dang ley
drets de I'Faan pour le recouvrement de sa créance,

V1, = La créance résultant de Ja substitution de la collectivite publique aux
propriétaires ou exploitants qui ne se confoment pas sux obligations dheébergement
el du relogement gui leur sont Taites pac le présent article est recouvrée soit comme
e miatiére de contributions directes par la personne pablique créaneicne, soil par
I'émission par e marre o le prelon d'un tire exéolteire au profic de lorganisme
avanl asawré 'héhergement ou le relogement.

VI - 81 Toccupant a relusé trois oftres de relogement qui lbn ont ¢Lé Gaites s tilwe

des [ 1T ow I, (e juge peut étre saisi d'unc demande tendan & T resilstion do bBail ou
du droil dsceupation ¢ 4 Iaworisation d'expulser 'occupant.

Article 1.521-3-3

Pour assurer Lo relogement 4 tiiee temporaire o définitf des pecupants, en

o 1 f
application du 11 de T'article [ 321-3-2, le représentant de Etal dins le départemenl
peut user des prerosalives guial tend de Partele T 4412243,

[es attributions de logements, en appliculion de Valinds pricédent, som prononeées
e lenantl comple des comipements de Paceord intercommunal ou departemental
provu respectiventent aux articles 1. 441-1-1 et L. 441-1-2,

Powr sssurer e relopement & titre temporaire ou définitit des oecupants, con
application du T ow le cas echéant, des 111 ou ¥V de larhele Lo 22123220 Te e peud
deésigner cos personnes & un ormanisne baillew aux fing qu'il les Ioge et, en cas de
relus du bailleor, procéder & Pattribution d'un losement. Les attributions simputenl
sur les deoits & réservation dont il dispose sur le termitein: de Ly commune.

Paur assurer le relogement 4 titre temporaire ou o délimul des occupants o
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wpplication du L de Vartele L 321-3-2, le président de 'Stablissement public de
coopiration inlercommunale coneerné peur procéder dans les conditions prévucs &
Falinda precédent. Tey altributions s'imputent sur les droits & eésersalion donn il
dispose sur e territoire de 'dablissement public de coopération interconununale,

Le représcntant de I'Fal daas le déparierent ou le maire sonl réputés aver satistaic i
l'obligation de relogement s'ils omt proposé aus personnes concernées qui. Bute
dotire de relogement, cccupent dus Jocaux au-deld de la date e prise d'efter Je
Vinterdiction définitive dhabiter, un accuetd dans une structure d'hébergement, un
Elabliysement ou un logement de transition. un logement-fover ou une réaidence
hateligre & wocation socitle, & tire lemporaive dans Taltente d'un relogemen
dd Mt
Article 1.521-3-4

Drana los cas prevus o lantiele T 3211 et aux fing de faciliter Phébergement des
oceapants par les propriélaires ou exploanly qui ¥ sont tenus ow wlocds de
defaillynee de cewx-er, par les aworités publiques compétentes, Lout bailleur ou foute
structure J'liéhergement, nonobstant Loute stipalation conlraire, peut conclure avee
foule personne, publigue ou privée, la convenlion necessaire # lo mise a disposilion
de lncaux oo logements, 4 tilre d'occupulion précaire,

La dunde de cette convention d'occupation précaire est limitée o prend fin oau plos
lard au terme du mois suivant celui de la notification de Jwréte de nininlevee de la
mesure de police qui a justifié Thebergement ou du constat par laulerité compétente
de la réalisulion des mesyres preacrites,

Les occupants ayant Bénélicic de Ihébergement dans les conditions ci-dessus ne
petven| s prévaloir daucun droil au maintien dans les lieux ou i Lo reconduction de
la convention

Fnocas de retus de Pocoupant hdéberge de quater les licus & léchéance do la
comvention d'vecupation précaire et faule pour la persomne débitrice de l'obligation
d'hchergpement davoir engapd une action aux fins d'espulsion. le représentant de
I'T:tal dans le départerient ou le maire, selon le cas, peut exercer cetle action aux [ruly
du proprié¢iaire ou de Vexploitant renw & l'oblization dhiberzement.
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ANNEXE 2 : Code de la Santé Publique

Art. L. 13374

I. - Kzt puni d'un cmprisonnernent d'un an et d'une amende de 55 000 Furos

- L Ll e e pas détérer a une syonelion prise sur le fondement du premicr alivd
de larticla L. 1331-24

- le Lail de reluser, sans metif legitime et aprds une mise en demeure, d'exécuter les
fesures prescrites en application du 1T de Varticle 1. 1331-24,

I - Est puni de deux wos d'emprisonnement el d'une amende de 75 000 Furos

- i il de ne pas déférer & une mise en demeure du prétet prise sur le fondement de
l'acticle 1. 1331-23,

T - e puni d'un emprisonneient de treis ans et d'une omende de 100 000 Furos:

- le fait de ne pas déiérer, dans le délai fixé, 4 une mise an domears du préfer prise
sur le londement de l'artiele L 1331-22 ;

- le fait, & compter de Lo nolifieation de la réunton de la comnussion départementale
competente ¢n matiére d'environnenent, de rsques sanitaires ou technologigues
prévue par larticle L 1331-27 ou & comprer de |a notilicalion de la mise en demeure
lorsquie ces lecaus sont visés par des mesures prises sur le fonwlement des amicles L.
[F31-220 [ 1331-23 L. [331-24, [ 13301-25 et 1.0 1331-26-1, de dégrader,
détériorer, délnmre des locaus ou de les rendre impropros 8 abetation de quelque
[agom que ce soit dans Le bud d'en Fadre partir (s ocelparts |

- le fait, de mauwvaise fd, de ne pas respecter une inlergdiciion dhabiter e le cas
Cehdant d'utihser des locaux prise en applicalion des artieles T 133122, L 1331-25,
o 1331-24 L 1331-25 e L, 1331-28

- le fair de remeitre & disposition des locaux vacanls wyanl Tair lokjet de mesures
prses en application des artdeles Lo 133022010 1331-23 et L. 133124 ou declards
inzalubres coapplication des amicles L. 1330-25 ¢ L, 1331-28,

IV, - Les personnes pliysiques encourent épatement les poines complémentaires
sulvanles |

1" T eontiscation du fonds de conumueree ou de l'immenble desting i lhéhergement
des personnes el avant servi d conamertre 'infraction ;

1% bis. La vonlizeation au profit de FELl d¢ Pusulrui de tout ou partie de leurs bicns,
guelle gu'en soit la noture, meobles ow immenbles, divis ou indivis, ayan servi A
commetiee Vinlraetion, les personnes physigues coupables gardant la nue-propriée
du Tewrs hiens.

Le produit de Pusufrull conlisqué est liguidé et recouved par lELuL Loy sommes sont
versees au budeel de 1'Agence nationale de Uhabitat

2 Tlinterdiction pour une durée de ocmg oans au plus dexereer une activig
professiomuelle ou sowiale dés lers que les tacilites que procure cotte activité one été
seiciiment wiilisées pour préparer ou commdlire Pinfraction. Cette interdiclion n'est
toutefois pas applicable 9 Pexercics dun mandar 2lectil o de mesponsulylings
sytdicalis,
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3 Limrerdiction d'acheter powr use duede Je cing ans au plus soil & filre personnel,
soil en anl qutassncie ou nundataire social de 1y seci¢ld civile immehilicre o en
nom cellectil sue porlant acguéreur, sait sous forme de parts nmnobitiqgres un bien
immghilicr 4 vsage d'habitation, 8 d'ancres 1ns gue sen oceupation 4 Litre personnel.
ol un fonds de commerce d'un ¢lablissement recevani Ju public a usape gl ou
pirtic] d'héberaemen,

Y. — Les personnes morales déclaries responsables pénalement, dans les conditions
prévues par larticle 1212 du code pénal, des inlractions définies av prosent article
encourent, ouire famende suivant les modalités prévucs par Varidele 131238 do code
péuals les peines privacs par les 29 47 8% ¢0 92 de larticle 131-39 du mdme code. Ta
conlisgalion mentionnée au 8% de Particle 13139 du méme code porre sur e [onds de
conmerce ou l'tuncuble desting & Théboergoment des persommes ¢l avant seevi 4
coanettre 'intraction,

VI, - Lorsque les poursuites sont engagees & l'encontre dexplotants de fonds de

commerce aux fins d'héberpoment, 11 est fait application des dispositions de larticle
L, 651-10 du eode de fa conatruetion of de Phabitation.
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ANNEXE 3 : Code de lu Construction et de PHabitation

Arhicle 1.521-4

I = Fat pun dle trais ans d'emprizonnement ¢ dune anende de 100000 sures le fait
- en v de comtraindre un vecupant 4 renoncer aux droits quiil detient en applicalion
des articles T 521-1 4 1. 5321-3-1, de le menacer, de commellne d son dgard tout acle
d'intimidation ou de rendre impropres & Phabitation les Heux qu'il occupe |

- 4le prerecvelr up lover ou toute autre somme en contrepartic de 'oceupation du
lemament, ¥ compris rétrosclivoment, en méconnaissanes du Tde Particle 105212

- de refuser de proceder @ Ihébergement ou an relogement de 'oecupant, bicn
gu'ttant en mesure de le faire.

Il - Lis personnes physiques encourent également les peines complémeulaire
Rulvantes

1" La comliscalion du fomds de consmerce ou des locaux mis a bail ;

2% Llinterdiction. powr une durée de cing ans au plus diexercer une activile
prolessionnelle ou soctule dis Tors que les Hacilids que procure cette actvite onl &é
setemmaent wilisées pour préparer ou commettre 'infraction, Cote nlerdiclion ool
toutetois pas applicable a lexeroee dun mandal électit oo de responsabilices
synoicales.

[LL - Lus persounes morales peuvent éore déclarées pénalement responsables, dans
les eonditions peévues par Particle 121-2 du code pénal, des infrsctions dédinies au
présent arlicle

Les puimes encourues par les personnes morales sont ;

- l'amende, suivant les modalités prevues par Maruele 123135 du cade pénal ;

- les puines complémentaires prévies aux 2", 4% 8" et 9° de l'aricle 131-39 du code
pénal.

La conliscation mentwnndée au 5° de cet article porte sur le tonds de commeree vy
les logaus mis & hail

Lommque les poursaies sont ellectudes & Tenconere dlexplaitants de fonds de
commerce wux s d'hehergement, i est fait application des dispositions de larticle
L. a3 ]-10du présent code,

Article L111-6-1

Sont inberdites -

- qquelle sen en propeiéd ou en jouissance. quielle resulte de mutations a ttre gralui
ou onéreux. de partage ou de locations, toule division par appariements d'inmeubles
qui soml Trappds d'une mieediction dhabiter. ou d'un arrété de péril. ousont déclarés
mmsulubees, o comportent powr |2 quart au moins de loar superQeie Lolale des
logements loucs ou oecupds cliasses duns b catégoric TV visée par la lap n® 48-1360
du Tor seplernbre [ 948 précicée. Ta division dun immecble bati ou d'un groupe
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diimmcubles Bne, antre plustcurs personnes, par lots comprenant chacan une paric
privative ol une quote-part de parlies connmenes esl néanmoins autorizée lorsgu'l
shagi d'y réaliser des mavaux de restauration imumobihére deelares d'utelité publigue
en applicalion de Tacticle [ 31234 du code de Uurbaisme

- quiclle soit en propriere ow en jouissanee, quielle résulre de mutations & Gitre graluil
au enéreuy, de partage ou de locations, woule division dimmeuble en vie de metere 5
dispasition des locaux & usare d'habiaion d'une superticie ¢l d'un volume hahitables
wgrieurs respectivertient & ld m? e 8 33 m3 on gqui ne soul pas pourvos dune
installation d'alimentaiion en eau potable, d'une installaion d'évacuation des caux
usées ou dun aceds 4 la fourmilure de couran éleetrique. ou qui n'ont pas Tait M'olet
de diagnostics amiante en application de Larticle 1. 1311-1 du code e la sante
publigue et risgue de saumisme lorsgue Mimmeuble es) sounns aux dispositions de
Varttele L, 1334-3 du méme code

toute diviston par appartements dimmeable de grande haouteur 4 nsapge J'habitaion
ou & usage professionne) ou conmmercial ¢l dhabitation dont [e contriile exeree par Ta
commussion de sceurité i donng lieu & un avis defavorable de Mantone compalente
oy A dos prescriphons qui n'onl pas &8 exdcutees,

Sont puries d'un cmprisonnement de deux ans g d'une amende de 75 0040 euros les
personnes yui metlent e vente, on toealtion ou & la disposition dautrw des locaux
destings 4 habilation ¢ provenant dune division realisée en méconnaissance des
interdictions défimes an présent article,

Les personnes physigues cncourent également la peine complémentaire suivante :
linterdictnon, pow une darée de cing ans oy plus, dexercer une activild
prolussionnelle ou sociale dds fors que les facililés que procure cette petivite out &té
seiemment utilisées pour préparer ou commettre inlraction, Cette interdiction o'esl
towtefinis pas applicable & Vexercice d'un mundar ¢lectit ou Je responsabilités
syndicales,

|.es petnes encourues par les personmes morales sont

- Famende, selon Jes modaliés prévues par l'artiele 131-38 du code pénal;

- les peines complemeniaires prévoes aux 27, 4%, 8% e 9 de Vartiele 131-39 du méme
code, Pour lapplication (i 8%, |a conliscation porle sue le fonds de conumerce oy sur
I'mumenble desting d lhéberacinent des personnes ¢ ayant servl 4 conmumellre
Mindruction.
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L.l'b{'rré « Egrlivd = Frawruiré
REPUBLIQUE FRAMCAISE
FREFET D=2 2YRENEES-ORIEN TALES

Occitame
[.}{‘Ii‘Eﬁ[mn |.1.L"'i Praduces -Orental e ARRETF PREFECTORAL
e DTARSG66-SPE-MISSION HTABITAT-2020066-0005

Lmize Lodle conmre U Habeal fodizoe:

PORTANT DECLARATION IFINSALURBRITE DE LA MAISON DE
VILLAGE SISE 11 RUE AMPERE (PARCELLE CADASTRALE BL21)
AILLESURTET (66130) APPARTENANT A M. GUERRA NICOLAS

{nu propriétaire) RESIDANT 3 BD DE LA REPUBLIQLUL 663940
BAIXAS, Mme FABRE JANINE (nue propriétaire} RESIDANT 6 RUE
DF LA LIBERTE 66390 BAIXAS ¢t Mme FABRE PAULLETTE
(usufruitiére) RESIDANT 9 BD DE LA REPUBLIQUE 66390 BAIXAS

LE PREFET TIES PYREMEES-ORIENTALLRS,
Chuevalier de la Léeion d*Honneur,
Chevalier de 1M ordre nattonal du merite.

VU Je Code de la Samté Publique, o notumment ses articles L1331-26 L 1331-26-] et
SLIIVENES:

V1 lesarholes L3210-1 4 L5214 du code e Ta comstruction ol de Uhabitation ¢

VU e réglumaont sanitaire départemental des Pyrénces Crientates de mai 1980 modific ;

VU 1o rgpporl motive du 22 octobre 20109 relalifl 8 la visite du IR octobee 2019 Clabli par
I"Agerce Régionale de Sanle proposant Pinsalubeité dans la maisen de wvillage =15 11 rue
Ampére a Hle sur Tet (66130), appartcnunt a M. GUERRA Nicolas, oo gualité de nu
proprietawe, domieilic sis 3 boulevard de la Bépublique i BAIXAS (6639, Mme FABRE
Junine, en qualité de rue propridiaire, domiciliée sis 6 ruede la Liberlé & BAIXAS (663907
Mme FABRE IPaulette, et qualité d asuimuiiere, domicilige siz 9 boulevard de la Bépubligue a
BAINAS (66390}

YV Ja letre du 9 décembre 20109, en recommands avee accusé de réception Lransmise dux
propriétaires, les avisunt de Lo tenone de la réwnion du CODRERST of de la faculee qu’ils ol de
prowduire leurs observations |

VU lavis de la Formation specialisee du Conseil Départunentul de Uknvironnement ¢f dus
Bisques Saniraires et Technologuques (CODERSTY du 30 janvier 2028, consulée sur les
déclarations d imsalubrilé swr [a réalité e les causes de Uinsalubrité de Pirmmenhle susvisé ot sur
les mesures propres 4 v remddior ;

VL Pavis du 16 déeembre 2019 de Marchiteete des Biliments de France faverable au projet
drarrére préfectoral dlinsalubrild, sous réserve que las travaus louchanl los parties extérieurcs du
cel immeuble silué dans un espace prowéed (ubords de Monuments Historigues, PSMY.
ZPPALIPY, respectent lus roeles de Mart de la construchion iradidomnmelle ;

43 avenue Jean Siraudoux — S 60 928 - 66020 PERPIGNAN cedeax
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CONSIDERANT que la maison de village sis || rue Ampére a e ser et (66130 constitue
oty damger pour Lo sante el oo sdéeurilé de oses occupants, comple tenu nolarument des
dvslonctionneniens swivinls

Lot Sligerg -

» Absence do chaufTage fixe dany Lo salon ; un podle d bois a éé
tstal b pae le Tucatarme su nivesw due [ chenonde situde dues Lo
culsinge pouvant entrainer un risque d'intoxication aw monoxyde
de carbone,

. Fenétre en bois vétuate e non éanche dans le salon @ présence de
coulures sur le mur,
® InsulTisance de vendilation dins b cursime ¢ e salon,

2 Gl |

s Ahsence de chautfage fixe dans les deux piéces,
L FenClres cn bois viélustes dans les deus pidees,
Sous-sol
. Absence de ventilation dans Ta salle d’ean et cabinet d aisances,
" Préscnce  imporlante  de modsissurcs duans Lo garage . un

prélévement a Gl realise s présenee O Aspereilus versicolon, Penicilliom
sp.oel Alternaria sp, souches de moidsissures pouvant e allereisantes
vinre  pathwogdmes, Llhoomidild o Pabseuee de chaullage accdlire s
propagation de ces molsizsures.

SUR PROPOSITION de Morsicur lo Scerctaire (réncral de la Préfecture des Pyrendes
Crrientales |

ARRETE

ARTICLE |

Tag maison de village sis 11 rue Aanpere 86130 ILLE SUR 'TET, rélirences cadasirales BL 21,
appattenant & b GUERRA Micolas, en qualité de o proprietaire, domicilié sis 3 houlevard (e ta
Ropubligue o BAIXAS (66390), Mme FABRE Janine, e qualité de nue propri¢taire, domiciliée
als B rue de la Liberd & BATXAS (66390 ol Mome FABRRE Pauletie, coqualild d asulroiiére,
domicili¢e sis 9 boulevard de la République & BAINAS (0300 proprigté acquise par acte de
dotation le 29062007 regue par Mallre LAVABRE, notaire 4 Rivesalles, o public le Q34082007
sous la formalicd 2007 1) n® KL est déclaré msalubre avee possibiling d'y remédier.

ARTICLE 2

Adin de remadier o Pinsalubrild constatée, il apparticndra aux propriéluires mentivands g Carticle 1
ile réaliser selon les rewles de Man, o dans Lo délan masmarn de 3 mos [es mesures ci- apres

ler élagee |

. Assurer un moyen de chautfage Nxe permanent et adapte aux
caraclénstigues des piices,
. Rendre &anche § 1Pea 1 lendore di salon,

D1 e dimpces SE03000 0 S0 1) P 1
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e Assurer une ventihalion sullisante et permanente dios i cuisine
el 1o sitl o
Jeme etage !

. Agsurer un moven de chaullage fixe dans les deux pigces,
& Rendre Clunches les fenétres en bais dans [os deux piéces,

S0oLs-50]

. Assurer une ventilulion diny la salle d ean et cahinet daisunces,

. Rechwrehor les causes d hunnditd duns lo sarage et v remeédier (i
maniére vllicues ol durable,

o Lotler etficacement comire les molsissures.

Le lngemenl est interdit & Phahitation duns le conditions prévies 4 Partiele 3.

Li non-exécution des mesures prescrites dans Te déla pricisé ci-avant expose 1¢ proprictaire au
paiemenl d'une astreinte par jour de relard dans les condivans prévacs o article L33 1-29 du
CUnde de la sanue publique.

Faule de réulisation des mesures preseriles dans les conditions pricisées, sutorité adminisiralivy
powrra les exécuter d'oflice aux frais du propidlure mentionng & Partiele |, spres mise en

ARTICLE 3

La maisoty de willage susvisée est interdite 4 Phabiation duns un délai de deux niowy & comprer de
la nemifleation ¢t jusqu'a la mainlesde du present acréee d’insaluhried.

Lu rnaison de village susvisee ne peul &tre ni loude ni nse § Lo disposition a quelque usage gue oo
soic, en applicaiion de Uanicle [ 13312822 du code de la santé publique,

Le propridlaire mentionne 4 article | doit, dans un delal maximum d un mots informer le matre,
de offre d hébergsement quil aura faite aux occupanls pour se conformer a Uobligalion prévue au
Tde Martele L521-3-1 du eode de 1o construction ef de Phabuaion,

A délaul, pour le propriétaive davolr assureé Uhébergement de occupant, celui-ci sera elluctud par
la colleetivilt publigue, et a ses frais,

Fa maintevie du présent arréte o insalubritd ne pourra &tre prononede gu’aprés censtaraiion de la
conformite de la réalisation des travaux anx régles de sulubrité, par les agents comptlonts,

Tes proprictaires mentionnés 4 Marticle 1 Uennent a dispasition de administeation tour justilicatil
atrestant de Lo realisation des travaux. dans ley roules de Pact.

ARTICLE §

Les propri¢iaires mentionnés & PMariele 1 sont tenus de respecter Jus droily des necupants dans ey
conditions précisées aux arlicles [ 3201 & L. 521-3 -2 du Code de Ja Construction et de
I"Hahitalion, reproduits en annexe | do present arréré.

Le non-respect des presenptions du présent arrdlé ol des obligations qui en déeoulent sonl passibles
des sanctions pénales prévues par arlicle [ 13374 Ju Code de la Santé Publigue aimnst que par les
articles L 3214 of LA11-6-1 du Cuede de la Consouction el de Habitation, reprodos
ruspectivement en anneaus 2 ol 3,

11 e Aoy w80 LLLE SR TET . gt



ARTICLL 6

Le présent améré sera notifié aux personnes menticnnées a Madicle 1 ci-dessus ainsi gu'd
["oceupun| du logument concemd,
Thsera Seatement alTiche a la mamie TELE SUR TET, amst gue sue la tagade de Uimmeuble.

ARTICLE T

.2 présent arrélé sara publié au service de la pablicite focciére- bureau | aux frais des propriétaires
mentionnes & Uartiele 1.

ARTICLE S

Lo présenl arélé pout ire Pobjer d'un recours pracicux aupris do prélel dos Pyrénées-Orientales,
I almence de réponse dans on délan de deus inms vaul décsion implicie de rejet

Le présent amrété peur ésalement taire Uobjet d’un recours hidrarchigue auprés du ministre chargé
du la santc (Dircetion géncrale do la santd- EA 2- 14, avenue Duguesue, 75350 Pams 07 5B).
[ahsence de réponse dans un délai de quatre mois vaut décision implicite de rejet.

L'n recours comlenticux peul Elre déposc aupres du libunal sdninistratil de Monlpellicr {6, rue
Pitot 34000 Monipellice), ou par Vappheabion informatigue ¢ Werecours ciloyens » accessible par
le site internet www telerecours.tr » également dans le délal de deux mois 4 compter de o
tetification, oy duns le delud de deux mois & panir de Ly eéponse de admimsiration si un ceeours
administracit a éte dépnsé.

ARTICLE Y

Utie ampliation du présent arrété sera adressée 4 ¢

M. le Procurewr de la Républigue du Départemeant des Pyvrénges Orientales,

ML e Sous-Préfen de arrondissenwnd de Prades |

M. e Maire A°I1LIT SUR TET.

I [e Dirceleur de Lo Cadsse d"Adlocations Familisles des Pyrénces Orienlales,

M. le Directeur de la Muiealite Sociale Agrieole des Pyrénées Orientales,

Mime La Présidente du Conseil Départemental, Direction de lu Cellule Lovement des Aides
Fingneidres Todweiduelles,

M. le Threctewr du Comice lonterprotessionne] du Logenent.

ARTICLE 10

Bunsieur o Seerctare Gencral de la Prélucture des Pyedndées-Ortentalus

Mansiewr le Matre d'T1IE SUR TET ;

Muonsieur le Pirectour Départemental des 'U'erritoires ef de lu Mor ,

Ionsivur Te Cormiaidant du Groupemenl Dépancrnental de Gendarmunic |

Muonsieur le [Hrecteur {rénéral de 1" Agence Réoionale de Santé (ecitanie |

sonl charges cliacun cn ce gut le coneeme de Papplication du present aoréle gui sera public au
Recuet] des Actes Admintsizan s de la Preleeiure des Pyrénces-Oirnentales,

Fail {t PERPIGHMAN. Lo 06 mars 2020

[ Pret
Pouf e ﬁg?é? et par diténaticn
Le Rieakuel eoile

I\_n"l
Fewin RS0 1Y
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ANNEXE i L'ARRETE PREFECTORAL
CODE DE LA SANTE PUBLIOULE

Art. L 1337-4 du Code de Iy Santé Pabliyue :

I. - Est puni d'un conprisonnement dun an el d'une amende de 50 000 Euros ;

- le fait do ne pas détérer 4 unc injonction prise sur le londement du premice alinéy de
'article L, 1331-24

- le fat de refuser, sans mot! légitime ot apres une mise en demcure, d'exéeuter les
mesures prescrites o application du 1 de Varticle T, 1331-28,

I - Est puni de deux ans d'emprisonnement ef dune amende de 75 000 Euros :

- le fair de ne pas déférer a unce mise en demeure du prélel prise sur le fondement de
l'article L. 1331-23,

1 - Est puni d'un emprisvnnement de trods ans el d'une amende de 100 000 Euaros
- l¢ lml de ne pas déférer, dans le délai fixe, 4 une mise en demeure du prétfet prisc sur e
fomdement de 'article T 1331-22 ¢

- le fait. a compter de la notilication de la réunion de Ta commission départementalc
competente en matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prevue
par Varticle . 1331-27 ou a compter de la noufication de la misc en demeure lorsque
ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement dos articles L, 1331-22, 1.
[331-23, L, 133124, T, 1331-25 of L. 1331-26-1, de dégader, détériorer, detrure des
locaux ou de les rendre impropres & Mhabitation de quelgue fugon que ce soil dans le but
d'en faire partir les occupants |

- le fait, de mauvaise fo1, de ne pas respector une imterdiction d'habiler et le cas échéant
d'uliliser des locaux prise en application des articles L. 1331-22, 1., 1331-23, L. 1331-
24,1, 133125 et L. 1331-28

- e fait de remeltre A disposition des locaux vacants ayanl Fat l'objet de mesures priscs
en application des articles L. 1331-22. L. 133123 el [, 1331-24 ou déclarés insalubres
cn appheation des articles I 1331-25 et L. [33]-28.

IV. - les peorsonnes physiques encourent également les peines complomentures
sulvantes

1" La eonfiscation du fonds de commerce ou de [ouneuble desting a 'hébergemant des
pErsomIcs el ayant servi a commettre Finfraction :

2% Lhnterdiction pour ung durée de omy ans au plus dexercer une  achivité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activile ont éré
scienument ulilisées pour prépaver ou commettre U'imlraction, Cette interdiction a'est
toutcfois pas applicable a 'exercice d'un mandal électif ou de responsalnlités syndicales
V. - Les personncs morales peuvent &tre déclarées penalement responsables, dans les
conditions prévacs a Farticle 131-2 du code pénal, des infractions définics au présent
article,

Les panes encourucs par les personnes morales sont

- lumende suivant les modalités prévees § larticle 131-38 du code pénal
- les peines complémentaires prévaes aux 2°, 47 8" 9% de T'arbiele 131-39 du code pénal.
La confiscalion mentionnée au 8% de larticle 131-39 du code pénal porte sur le fonds de
commerce oy limmeuble destiné 4 'hébergement des personnes el ayant servi i
cornmettre infraction,
VI - Lorsque les poursuites sonl engagées & Peneontre d'exploitants de londs de
commerce aox fing d'heébergement, il est fait application des dispositions de l'article L.
63 1-110 du code de la construction et de ['habitation,
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At L5211 i L3214 oy Code de fa Constraciion ef de Habitation ;

Ard L32]-]

Pour "application du present chapitre. Foceupant cat le tlulaire d'un deot réel conferant
Fusage. le locatare, le sous-locataire ou Foceupanl de honne lor des locaux o usage
d'hahitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation principale,

Le propriétaice ou Pexplottant est tenu drassurer le relosement ou 'hébergement des
cocupants o de contribuer au colt correspondant dans les congditions prévues a l'article
L.321-3-1 dans les cas swivanls @

- lorsgqu'un tmmenble Tt Polyet d'une declaration dimsalubrite, d'une mise e demeure
ou d'une injonction prise en applicanon des articles T 1331-22 1. 1331-23. 1. 1331-24,
Lo 1331-25, Lo 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique, st elle est assortie
d'une interdiction d'habiter temporaire ou definitive ou si les travaux nécessaires pour
remédicr & linsalubrite rendent temporairement e loocment inhabitable |

- larsgu'un imcuble Tait Pobjet d'un arrété de pénl en appheation de Pactiele L. 511-]
du present code, s1 Farrété ordonne 'évacuation du bitiment ou &'l est assorts d'une
mterdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au peéril
rendent temporairement le logement inhabitable |

- lorsquiun établisscment rocevant du public utilisé aux fins d'héberoement fait lobjet de
mesures destinées 4 fuve cesser une situation d'ingeeunté en application de Vartiele L.
|23-3

Cette obligation est taite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou
Iexploitant 4 'encontre des personnes auxquelles 'état dinsalubrité ou de péril serait en
tout ou partic imputable.

Are £22]-2

I. - Te loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de Noceupation cesse d'étre da
pour les [ocauy qui font I'olyet d'une mise en demeure prise en application de Particle L.
1331-22 du code deo la santé publique 4 compter de l'envoi de la notitication de cotte
misc cn demeure.

Le lover on principal ou loute aulre somme versée on conbrepartic de Toccupalion
cessenl d'ére dus pour les locaux qui fonl Febjel d'une mise en demewre ou d'une
imjonction prise en application des mticles L. 1331-23 et L, 1331-24 du code de [a sante
publique ot de mesurcs décidées en application de larticle L. 123-3, Les lovers ou
redevances sont a nouveau dus a compter du premicr jour du meis qui suit le constal de
la réalisation des mesuresy prescerites

Pour les locaux visés par une déclaration dinsalubrité prise en application des aficles 1.
1331-25 et L. 1331-28 du code de la sante publique ou par un arrété de peril pris en
application de l'article L. 511-1. lc loyver cn principal ou toute autre somime versée en
contrepartic de Noceupation du Jogement eesse d'élre da i compler du prenner jour du
mois qui suit 'envied de T notification de Parrete ou de son atfichage a 1o mame et sur la
fucade de Nimmeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit lenvel de la notification ou
l'atfichaec de Marrété de mainlevéc.

Dans le cas ou des locaus ont fait Pobjet d'une nuse en demicure prononcée on
appheation de article 1. 1331-26-1 du code de la sanle publigue swvie l'une
déclarution d'insalubrité prise en application de l'article [ 1331-28 du meéme code, le
lover ou toute autre somme versée cn contrepartic de l'occupation du lopement cesse
d'étre di & compter du premier jour du mos qui suit lenvoi de la notification de la mise
en demeure oo son allichage jusqu'an premier jour du mars gun suil envor de Ta
notitication ou 'attichage de 'arrété de mainlevée de llinsalubrité.

Les loyers ou toutes autres somimes versees on contrepartic de l'occupation du logement
indiment pergus par le propndétare, lexploitant ou la personne avant mis a disposition
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les locaux sool restitucs & Voceupant ou déduwes des fovers dont il devient 2 novveau
redevable,

1. - Dans les locaux vises au 1, la duree résiduclle du hail {1 Ja date du premicr jour du
meis swvant l'envot de la notification de la mainlevee de 'arréte dlinsalubrité ou de péril
ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur alfichage. st celle qui
restait & courr au premicr jour du mots swvant 'eavel de la notification de arrétdé
d'msalubrité ou de péril, de Mnjonction. de L misc en demeure ou des prescriptions, ou
leur atlichage.

Ces dispositions s'uppliquent sans préjudice des dispositions Ju dernier alinéa de
Particle 1724 du code civil.

Il - Lorsgue les locaux sont trappés d'une interdiction délmtive d'habiter el d'utiliser,
les baux el contrats d'oceupation ou d'hébergement poursuivent de plan droit lewrs
effets, exception faite de l'obligation de patement du tover ou de toule somme versee en
conlrepartie de 'oceupation, jusqu'a leur tere ou jusqu'an départ des oceupants et au
plus tard jusgu'a 1 dare limite fixée par la déclaration d'insalubnilé ou l'arréte de péril,
Une déclaration d'insalubrité. un arréte de pénl ou la presenphion de mesures destinées 4
faire cesser une situation d'inséourité ne peut eotratner la résiliation de plein droit des
baux cf contrats d'oceupation ou d'hébergement. sous réserve des dispositions du VIT de
Parhicle 1., 521-3-2.

Les occupants gui sont demeurés daos les heux faute dlavoir regu une oftre de
relogement conforme aux dspositions du 1T de Narticle L. 321-3-1 sont des occupants de
bonne fo g ne peuvent étre expulsds de ce fait.

Avi 132]-4

l.-Est puni de brois ans d'emprisonnement et dune amende de 100 000 curos Te fait

~¢t vue de contraindre un accupant 4 renoncer aux droits quiil déticnt en application des
articles I, 521-1 & [ 521-3-1, de le menacer. de commoetrre & son égard tout acte
d'imumidation ou de rendre impropres o Phabilabion Tes licux qu'tl occupe ;

-ide percovonr un loyer ou loute autre somme o contrepartie de l'occupation du
logement, v compris cétroactivement, en méconnaissance du | de Fartiele L. 521-2 ¢

-de refuser de proccder a 'éberpermnent ou au relogement de 'occupant, hien qu'ctant en
meswre de le faire.

11.-Tes personnes physigues encourent cealement [es peincs complémentaires suivantes

1° La ecomtrscation du fonds de commoeree on des locaux mis i bail ;

2% Lhinterdiction pour une durge de cing ans au plus dexercer unc activité
professionnelle ou sociale dés lors que les lualités que procure cette activile oot oté
sciemment ulthsées pour préparer ou commettre 'mlraction. Certte interdiction n'est
toutcfois pus applicable a lexercice d'un mandar ¢lectif v de responsabilités svndicules.
Hi-Les personncs mwwales déclarées responsables peénaloment, dans les conditions
prévues par [artiele 121-2 du code peénal. des infractions délimies au présent article
encourcol, outre Famende swvant les modalités provoes par Pmticle 131-38 du code
penal. les pemes prévues par les 27, 47, 8% et 97 de V'article [31-34 du méme code,

La confiscation menbomee au 87 de cer article porte sur le fomds de commeree ou les
lociux mis a bail.

Lorsque les poursuites sont effectudes a encontre d'cxploilants de foods de conuncree
aux fins dhébergoment. 1l est fait appheation des dispositions de Varticle L, 65114 du
prisent code,
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Art. L. 341-1 du Code de ta Construction ef de D abitation

L'opposition introduite devant e jupe administeatit au titee executoire cmis par I'Lrat ou
par L commune en parement <'ine créance resultant de Fexceution d'office de mesures
prises en application des mticles [ 1311-4, 1. 1331-24, 1. 133]-26-1, L. 1331-28. 1.
1331-29 et L, 1334-2 du code de la santé publique, des aricles 1. 123-3, [ [29-20 [
[26-3, L. 311-2 ¢t L. 511-3 du present code. ou du relogement ou de 'hébergement des
vccupants cllectud en appheatien de Marticle L. 321-3-2, n'cst pas suspensive,

Dans ¢ cas d'unce creance de la commune, les dispositions du lrnsieme alinga de
larticle L. 1617-5 du code pénéral des collectivités territoriales ne sont pas applicables,
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ﬂ-rrre' » Epalité s Fraternicé
REPURLIQUE FRANGAISE
PREFET DES PYREMEES-DRIENTA_ES

® 3 Apece Regionale de Sank

{icritanie

Peldpation e Perdnées -Crental s ARRETE PREFECTORAL

LN A snle- 1 BTN # 1': :

P T A DTARS66-SPE-MISSION HABITAT-202(066-0004

Umerdd Lt wontng CElahitad Dodzen

PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE DU LOGEMENT R+1
DE LA VIAISON DE VILLAGE SISE ¥ RUT. DES FIGUIERS A
TARERACI (66320) APPARTENANT A MME AUBERT SIM{ONE
fnoe-propri¢té) et ¥ SALIFS JEAN LOUIS LIENRI ANDRE
(usulruitier} RESIDANT CHEMIN DES BOIS A TARERACI (66320)

LE PREFET BES PYRENELS-ORIEMTALES,
Chewvalior de la Légion d"Honneur,
Chevalicr de ordre national du mdérite,

VI Te Code de o Bamé Publigne, of notammen) scs afdicles L1331-26 |, L 1331-26-1 et
SLLVANLS:

VU bes anieles 1.521-1 4 L3214 du code de 1o construction et de | habitation ;

VL e reglement sanitaire départemental des Pyréndes Orientales de mai 1980 modifié

VI e mapport molive du 18 novembre 2009 relani( aux visites du 21 cctabre et 14 novembre
2019 etabli par "Agenee Reégionale de Santd, relatant les fuits conslales dans le logement ¢n
R+l de la mason de willuge ais 8 tue des Tiguers a Tarerach (66320) et avant justifié o
lancemenl d une procédure au tilre du 11 321-26 du Code de la Sante Publigue,

VI L lettee oo 9 décembre 2009, en recommandd aves aceust de récepuion transmise aux
proprietaires, les avisanl de la {onue de 1a réunion du CODERET o de la faculté qutils onl de
produire [eurs obsarvations ;

V0 lavis de la Formaion spécialisée du Consell Dparenental de "Environnemene ¢t des
Risques Santlaires et Technologiques (CONERST) du 30 junvier 2020, consulide sur les
declaralions d'insalubrité sur fa réalité et lus causes e Nnsalubeitc de Mimmeuble susviss of sur
les mesures propres 4 v romeédier |

VL Pavis du L décembre 2019 de Uarclilecte des Batiments de France favorable au projet
d wrréte préfectoral diinsulubrité, sous réserve gue les travaux touchant les parties extérienres de
cet 1mmeuble silué dans un espace protéeé (abords de Monuments Historiques, PSMY,
LPPALRY, respecienl les réples doe art de Lo construetion traditionnelle |

COMNSIDERANT que le logement cn B+ de la maison de village sis & rue des Figulers 4
larerach (66320)) constitue un danger pour I santé el 1y sCeurité Je ses occupants, comple lenu
notarmment des dysfonelionnements suivants .

53 avanus Jean Glrsudour - C5 80 828 - 88020 PERPIGNAN cadex
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Tnlrées coin cuisine

. Porte d entreee cn boty von étanche & edn,
Fissures su niveau de Pencadrement de T pone d'entree en bols,
® Eeoulement des eaux de ruissellenent insuttisant, pouvan
citrainer infiliration J e dans le logemenl sous la porte,
. Insuffisunce de sentilation dans la cutsine,
a Foenéire non éanche 4 e,
. Apparitton de moistssures swiour de la fendtre.

Salle deau

= Ifilirutioms o eau par fe plalond,

. Ventilation insuftisanle ne peemettant pas un renouvellerment
d’an permuncrl,

. Présenee de moedsisswres au niveaw de la douche et sur les murs,

. Cabiner d aisances présuant des fuites au nivean du soele,

SUR PROPOSITION de Monsieur le Scoréiore Génédral de la Prolcelure des Pyrénses
Orietales

le logement cn R+| de la maisan de village sis 8 rue des Figuiers & lurerach {66320, rétérences
cadasirales A 92, appartenint 4 Mome AURBERT Simoene, on qualité de nue propridiaire, of M,
SALIES Jean Lows, Heneio André, en qualite d'usufritier, domicilics sis Chensin des Bois a
lurcrach (663200 acquise le U2/ L072001 par acte de denalion regue par Maitee TIRINGUIER.
notaire 4 Millus, @ publié e 02042002 sous la fermalité 66041002 200213971, eqt déclarg
insalubre avee possibilicg d™v remédier,

ARTICLE 2

Al de remedier a Uinsalubril¢ constalée, 11 appartiendra au propriétaire mentionnd 4 anicle 1 de
réalizer sclon les répgles de Tart, et dans le délar musimuem de 3 mois les mesures vi- apres

FCntrées coin cuisine

a Eendre danche a Peaw la porte d'eotrée en bois,

. Remédier aux fissures uu nivean de Uencadrement di 1a pone
d'entrée ¢n hois,

] Supprimer infiltration d ean dans e lasement sous ks pance,

a Metire cn place une venlilation dans 1a cuisine,

» Rendre étanche lu fndire,

Supprimer les mmersissieres autour do la Lendree.

Salle d eaw

. Ruchercher les causes d ' inliltrations d’ean par le plalond o v
reiddier,
. Assurer ume venblation sulfisante peremetiant wn renouvellement

d'wir permanent,
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. Rechercher Tes cawses dhannditd et 3 vernddier do maniére
wllvace et durable,
. Béparer lo cabloet d usinees.

Lo Togement esl interdit & 1 habigiion dans le condibons prévues o article 3.

Li non-exdeution des mesures presenies dans le déla précise cl-avant expose le propriclaive su
paiement dune astreinte par jeur de retard dans les conditions prévues 4 article 1.1337-29 du
Cocle de lg sanee pubiigue,

Faute de réalisation des mesures preserites dany les conditiony précisees, antonte adnunisitative
pourra les exdeuter d'ollice aux frats du propriétnre mentionné § [Carticle |- aprés mise en
demeure, daos bes conditions précisées a Vartiele Lo 1331-29 du code de la sant¢ publique.

ARTICIE 3

Le lopouenl susvisd ost mlerdit & Phubatation dans an détal d un meds & compter de la notifioation
el pusquea la madlevee du présent arété insalubrité.

Le logemeut susvisé ne peatl Etre nd loud o mis 4 la disposition & quelque nsage que eo soit, en
appication de arliele Lo |33 1-28-2 du code de la sante pubhug,

e proprigtaive mentieonng a Marticle 1 don, dons un délan muximum de 13 jours, dinformer le
maire, do 'ellre dhébergement qu’il aura faite aux eccupants pour se conformer @ obligatior
prévue au 1 de Varticle 1,521 -3-1 du code de la constriction ¢l de 1habitation,

A détaul, pour le propridlaire d aveir assurd Phéhergement de necupante. celui-er sera effecrud
oar lu collectivildpubligue, et 4 sey frais.

ARTICLF 4

La maiolevie du présent amméte d insalubrile ne powrs Slre pronoccés yu'aprés conalatatien de la
conlonmite de la réalisation des Imvaux aux régles de salubeite, par les apents compdrents,

Le propndtaire menhonnme & Darhiele 1 ten & disposition de Padminiscation oot jusoificanl
altestant de la réalisation des imavaux, dams los régles de Man,

A E [.IL-‘LII—L:-

Le propri¢iaire mentionnd 4 anticle | ost tenu de respeeter les drotls des oceupants dans les
ondiltons précisées aux artieles Lo 521-1 4 Lo 32123 -2 du Code de la Constrzction ol de
I"TTabatation, reprocints co annexe |1 du présent arrClc,

T non-respect dos preseriptions du présent arméte et des obligations qui en déeoulent sonl passibles
des sanctions pénales provaes par Uarlicle U 13374 Ju Code de s Santé Publique ainst que par lus
articles 1. 321-4 et Tol11-6-1 du Cuode de la Conslreetion el de MHabitation, reproduits
respectivement on anmexes 2 1 3,

ARTICLE 6
Le prisent ardté sera notifié aux personnes mentionnees a Varicle 1 ci-dessus ainsi qu'd

I"mccupante du logemen concerns.
Il sera également alfiche a la rarie de TARTEACLL, ainsi gue sur la fagade de |"immeubily,
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ARTICLET

L présent arréte sera publie au service de Lo publicnd fonciere- hureau 1 aux Tnos des proprigioires
mentionnes 4 Uaricle 1.

ARTICLE &

La présente décision peul fire Pohjet d'un recours sdministratil, sl gracieus aupres du Préfel
des Pyvrences Onentales, soit higrarchique auprss du Ministre charge de lu santé {Direstion
péndrale de la santé- EAZ- 8, avenuy de Scgur, 75350 Pards 07 SPhdany Tes deux mois suivant la
notification,

LIn recours vonteniicus peut &tre déposc aupres du tribunal administratil de Monlpellier (6, me
Pitor 24000 Montpellice), ou par Capplication infonmatigue « (€Cléreeours citovens » aceessible
par le sile inlemier woww Jelereconrs. fros egalement dans e adéla) de deux mons 4 compler de s
nulification. ou dans le délai de deux mes a pactie de la reponse de administration sl un
recours administrati] o dd déposd.

ARTICLE 9

e présent areCle sera nolifis 4 la nue propriétire. Mme AUBERT Simone et M. SALIES Jeun
Loais, en gualité d'usufroitier. domiciiics s1s Chemin des bois 4 TAREEACH (66320] ainsi
gu'a la locatasre,

Le présent arrére scra Sedunent alliché en fagade de immeuble o en mairie de TARERACH.,
Une ampliation du présent arrcté sera adressée &

M. e Procurcar de la Républigue du Deéparterment des Pyrénles Origntales,

M, e Sous-Préter de Mamondissement due Prades

M. le Maire de TARERACH,

b, Lo Drrcedeur de la Caisze o Allocarions Fumilinles des Pyrénges Orientales,

M. Te Directenr de la Mulualite Sociale Aaricole des Pyréndes Onentales.

Mme La Présidente du Consetl Départemental, Dircetion de la Cellule Lopemen des Addes
Fluanciéres Individuelles,

ML le Divecteur du Clommd Tiderprotessionnsl du Logemenl.

ARTICLE 10

Monsieur le Seerclimre Géncral de Ta Préfecture des Pyréndes-Orieniales |

Memsicur e Souws-Prélel de arrondissement do Prodesy

Komsicur le Maire de 'TARERACH ;

Monsieur le Dirceleur Départenental des Territoires of de la Mer

Monsieur e Conunandant du Creoupement Départemental de Gendarmeric |

Monsicur le Directewr General de " Agenee Régionale de Santé Oceitanie

sont chargds chicun cu ce gui le concerne de 'applicalion du présent arréte qui sera public au
Fevuetl des Actes Administratity de [a Préfecture des Pyrénées-Clrientalis,

Fait & PERPIGNAN, Lo 06 iy 2020

Pour lecRtedtet par déiegation
Le Seorétaine Gopem
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ANNEXE 4 L'ARRETE PRETECTORAL
CODL DE LA SANTE 'UBLIQUE

Art, Lo 13374 du Code de la Santé Pabfigae

[ - Est pu d'un emprisonnement d'un an of d'une amende de 530 000 Euros -

- le fait de ne pas déférer 4 une mjonetion prisc sur le fondement du premier alinéa de
l'article T 1331-24 ;

- Je fait de refuser, sans motif eoitime el aprés une misc en demeure, d'exéeuter les
mesures prescrites en application du 11 de Marricle L. 133 1-28.

1. - st punt de deux ans d'anprsommentent et d'une amende de 735 000 Euros

- le fail de ne pas déférer & une mise en demeure du préfer prise swr le fondement de
Particle T, 1331-23.

III. - Est puni d'un emprisonnement de lois ans et d'une amende de 100 000 Euros |
- le fait de ne pas déférer, dans e déla fixéd, 4 une misc en demeure du préfet prise sur le
tondement de V'article L, 1331-22 ;

< e latl, 4 compter de la notification de la réunton de la commission départementale
compeétente cn matitre d'environnement, de risques sanitaires ou lechnologiques prevue
par l'article L, 1331-27 ou & compler de Lo notification du la mise en demeure lorsque
ces focax sonl vises par des mesures prises sur le fondement des articles T 1331-22, L.
[331-23, [ 1331-24, L. 1331-25 et [, 1331-26-1. de dégradcr, détérnorer. détruire des
locaux vu de les rendre impropres a Phabitation de gquelque fagon que ce soir dans le bul
den Faire partir les oceupants

- le tait, de mauvase toi, de ne pas respecter une interdiction dhabiter ot le cas échéant
d'utiliser des locaus prise cn application des articles 1. 1331-22, L. 1331-23, 1L, 1331-
24, L0 1331-25et L. 133]-28 ;

- e [l de remettre & disposition des locaux vacants ayont fait Uobjet de mesures prises
en application des articles L. 1331-220 10 13371-23 ot L. 133124 ou déelarés insalubres
en application des articles L. 133125 el 1. 133128,

IV, - Les persomnes plivsiques encourcnt ¢galement les peines complémentaires
suivanles -

1" La comfiscation do fonds de commeree ou de Mmmeuble desané a I'hiébergoment des
personnes ¢t avant servi 4 commetire 'infraction |

2 Llinterdictiom powr une durde de cing ans au plus dexcreer une  uetivitd
professionnelle ou sociale dés lors que les tacilités que procure celle activité ont ¢l¢
sciemment utilisées pour peéparer ou commettre linfraction. Cette interdiction n'est
loutetivis pas applicable & Iexerciee dun mandar électif ou de responsabilites syndicales,
V. - Les personnes morales peuvenl étre declardes penalement responsables, dans les
conditions prévues 4 larticle 131-2 du code peénal. des infractions deélinies au présent
article.

Les peines cncourues par les personnes morales sont

- Tamende swivant les modahlés prévues a larticle 131-38 du code pénal
- les pemnes complémentarees prevues aux 27, 4% 89, 9% de Uartiele 131-39 ¢y code pénal
La confiscation mentionnée au 8" de l'article 131-39 du code pénal poarte sur le fonds de
commerce ou l'immeuble desting & U'hébergement des personnes of ayant servi 4
commettre l'infraction,
VI, -« Lorsgue les poursuides somt engapgées 4 lencontre d'explolants de fonds de
connmerce gux fins d'héhergement, il est Lut application des dispositions de Varticle 1.
6H51-10 du code de Ta construction ¢l de 'habitation.
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App L3240 g L521-4 dnn Confe ofe T Construction ef de 'Habitation :

Are L3241

Pour M'application du présent chapitre, 'oceupant est le titulaire d'un droit réel comlGrant
l'usage, le locataire, le sous-locataire ou 'occupant de bonne toi des locanx o usage
d'habitation ¢l de locaux d'héberpement constituant son habitation principale.

Le propriétaive ou Vexploitant est tenun d'assurer e celogement ou 'héberpement des
oceupants ou de contribuer au coul correspondant dans les conditions prévucs a larticle
L. 521-3-1 dans les cas suivants :

- lorsquiun immeuble fait Fobjet d'une déclaration d'insalubrite, d'une mize en demeure
ou d'une mjonetion prise cn application des articles L, 1331-22, L. 1331-230 [, 1331-24,
Io1331-25, T 1331201 o L. 133128 du code de la santé publique, si clle est assortie
d'une mterdicnon d'habiter temporare ou délimbive ou st les ravaux neecssaires pour
remedier & 'insalubrité rendent temporairement le logement inhabitable

- lorsquiun immcuble fait lobjet d'un arrété de péril en application de Varticle T 511-1
du présent code, & Tarrété ordonne 'évacoation du bitiment ou s'il est assorti d'une
mterdiclion d'habiler ou encore si les travaux néecssaires pour mettre fin au péril
rendent temporamement le Jogement inhabitable |

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins dhébergement [ait 'objet de
mesures destinées a faire cesser une situation d'insécurnité en application de Particle L.
[23-3,

Cutle obhgation est faite sans préjudice des actions dont dispose e propriétaire ou
l'exploitant i encontre des personnes auxquelles 'état d'insalubrité ou de peénl serait en
tout ou partie imputable,

it LoZi-2

[ - Le lover ou toute autre somine versée cn contrepartic de 'occupation cesse d'étre G
pour les locaux g font Tobiet d'une nise en deeure prise en application de l'article L.
1331-22 du code de Ja sanlé publigue & compler de Tenvol de la notification de cette
mise en demeure.

Le lover cn principal ou toute autre somimne versée en contrepartie de 'oceupation
cossent d'Gre dus pour les locaux qui font 'objct dune mise en demeure ou d'une
pjonction prse en application des articles Lo 1331-23 et L. 1331-24 du code dc la sant¢
publigue ou de mesures décidées en appheation de Varticle L. 123-3. Les lovers ou
redevances sont & nouvesu dus i compter du premier Jour du mots gui suit Te constal de
la realisation des mesures prescrites.

Pour Jes Jocaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L.
1331-25 el T 1331228 du code de la santé publique ou par un aeréte de peril pris cn
application de P'artivle 1. 511-1. le lover en prncipal ow toute aulre Somime vorsée on
contrepartic de occupation du logement cesse d'étre dii a compter du premier jour du
mms gui swil 'envol de la notitication de 'arvéte ou de son affichage 4 la mairie et sur la
fagide de Mmmeable. Jusqutau promier jour du mos qui suit Fenvol de la notification ou
I'attichage de Marréte de maimlevée.

Danz le cas of des locaux ont fait 'objet d'une mise en demeure prononeée en
application de Particle L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une
declaration dinsalubnte prise on application de larticle L. 1331-28 du méme code. le
loyer ou toute autre somme versée en contrepartic de 'oceupation du logement cesse
d'étre di o compter du premier jour du mois qui suit Venvor de la nothication de Ta mse
en demeure ou son affichape jusquiau premier jour du mois qui suit l'envoi de la
nob fieation ou Nallichage de arréte de mainlevée de linsalubrité,

Les lovers ou toules autres sommes versces on contrepartic de 'oceupation du logenent
indiiment pergus par le propriéraire, 'exploitan! ou la persunne avanl mis & disposition
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les locaux sont restitucs & occupant ou déduits des loyers dont 1l devient § nouveau
redevable.

L1, = Dans les locaux visés au 1, la durée résiduelle du bail & la date du premier jour du
mos suivant Fenvol de la nolilicarion de Ta maindevee de Varrérd dinsalubreilé ou de penl
ou do constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur alfichage, est celle qui
restait & courir au premier jour du mois swvant U'envol de la notification de Tarrété
d'insalubrité ou de peril, de linfonetion, de la mise en demeure ou des preseriphions, ou
leur alfichage.

Ces dispositions suppliquent sans prejudice des dispositions du dernter alinéa de
larticle 1724 du code civil,

M. - Lorsque les Tocaux sont frappes d'une mterdicton défimtrve d'habiter et d'unliscr.
les baux er contrats d'occupation ou d'hiéhergement poursuivent de plein drot leurs
cftets, exception faite de Tobligation de paiement du lover ou de toule somime versée en
conlrepartic de loccupation, jusgu'a leur teringe ou jusqulau départ des pceupants cl auy
plus tard jusgued la date limitte fixée par Ja déclaration d'imsalubrité ou larrée de pénl,
Une declaration d'msalubnité, un arété de pentl ou Ja prescriplion de mesures deslinées a
faire cesser une situation d'insceunté ne peut entrainer la résiliotion de plein droir des
baux et contruts d'occupution ou d'hiébergement, sous réserve des dispositions du ¥ de
l'article L. 521-3-2.

[es occupants g sont demeurds dans les lieux faute daverr recu une ollre de
relogement contorme aus dispositions du 11 de l'article L, 521-3-1 sont des oceupants de
bonne Ioi qui ne peuvent étre cxpulsés de ce fait,

Avi L3214

I.-List puni de trois ans d'emprissmement et d'une amende de 100 000 curos le Tl ;

-en vue de contraindre un oceupant 4 renoncer aux dreits quiil détient en application des
articles L. 521-1 4 L. 5321-3-1, de l¢ menacer, de commettre 4 son cpand tout acte
dinttimidation ou de rendre impropres 4 Phabitatton les Heux quil oceupe .

-de percevorr un laver ou toute autre somme en contrepartie de Poccupation du
logement, ¥ compris rétroactivement, en meconnaissance du [de larticle 1., 521-2 ;

-de retuser de proceder 4 'hébergement ou au relogement de l'occupant. bicn quétant en
meswre de le laire,

I.-les persomnes phystgues encourent également les peines complémentaines suivantes

17 La confiscation du fomds de commerce ou des locaox mis a bail |

2" Dlinterdiction pour une durée de cing ans au plus doxercer une activite
prisfessionnelle ou sociale dés lors que les lacilités que procure cette activité ont été
sieminent utilisées pour préparer ou commettre Vinfraction. Cette inlerdiction n'cst
toutelivs pas applicable 4 V'exercice d'un mandar &lectif on de responsabilités syvodicales.
HL-Tes persomnes worales déclarces vesponsubles péonalement. dans les conditions
prévues par aticle 121-2 du code pénal, des infractions définmies an présent arbicle
encourent, outre 'amende sutvant les modalités prevues par Varticle 131-38 du code
pénal, les peincs prévucs par les 27,47, 8% et 99 de Varticle 131-39 du méme code.

La contfiscation mentiomnée au 8% de cel article porte sur le fonds de commerce ou les
lociux mis a bail.

Lorsque les poursuites sonl effectuces i l'encontre d'exploitants de fonds de commerce
aux fins d'hebergement. 11 est fail applicabion des dispositions de l'article L, 631-10 du
present code.
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Awrt L. 341-1 e Code de te Consiruction ef de D Habitation :

L'opposition introduile devant le juge admimistratif au titre executonre émis par 'Elal ou
par la commune en paicment d'une eréance resoltant de l'exécution d'olfice de mesures
priscs cn application des articles L. 1311-4 1 1331-24, L, 1331-26-1_ L. [331-28, L.
1331-29 ¢ L. 1334-2 du coude de la santé publique. des articles L. 123-3, 1. 129-2, L.
129-3, 1o 510-2 et Lo 311-3 du present code, ou du relogement ou de Mhébergement des
aceupants elfectuc en application de Particle Lo 321-3-2, mest pus suspensive,

Dans e cas dune eréance de la conunune, les dispositions du troisiéme alindéa de
Farticle 1. 1617-5 du code général des colleetivités territonales ne sont pas apphicables,

e
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UEihitat Ined g DU LOGEMENT EN REZ-DE-CHAUSSEER
DE L' IMMELUBRLE IWHABITATION
5154 RUE DES ABREUVOIRS 66000 PERFIGNAN
APPARTENANT A MONSIFLUR ISERN FRANCIS HENRI
DOMICILIE 102 AVENUE DU MARECHAL JOFFRE
H0000 PERPIGNAN
{PARCELLFE AC 175}

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALFS.
Chevalier de la Légion d'Hunneur,
Chevalicr de I'(O'rdre Natdonal do Meérite.

WL le Code de Ta Sante Publhigue of notamment les articles L1331-26 a1, | 33]1-340,
L. 13374, K. 1331d4a R 13310-11, R T416-16 et B 1416221

VU le Code de a Construction et de 1"Habilglion ¢ notamment les acticles L321-1 4
[ 5214 annexds qu présenl armete, ainst gue Marticle [ 341-2

VU Lo didorel n® 2002-120 du 30 janyvier 2002 relatif aux caraclerisiiyues du legomenl
tdécent .

VL amée prélecloral n® DIVEM-SEFSI-2009147-000H du 27 mai 2019 {ixant la
compasition du Consel] Diéparternental de 1"Environnement et des Risques Sanitaires
of  Lechnelogiques, ainsi que de sa Formation spéuialisée consultée sur les
déclarntions o msalubrild ;

WU e réelement sanitaire deépartemental des Pyrénces  Oneniales de oma 1980
maodific

VLU e rapport de visite du 8 ectobre 2009 relatit & 1a visie du |7 seplembre 20019
gtabli par la Threcinee du Service Communal dllvgigne et Sante de 1a Ville de
Perpignan, proposant insalubreid rensddiable du logomenl en rez-de-chaussee de
|"immeuble dhabilation sis 4 rue des Abreuvoirs 66000 PERPIGN AN, apparcnant &
hWonsiewr ISTRN Frangis Henr duindeilié 12 Avenue du Maréchal Joftre 660010
PEEPIGNAN |

A5 avenue Girandous - 6600 PERPIGNAN
Féb; 04 68 81.7H.00- Fax : 04 68 81, TH.TR



WLl lettre du 9122009 cn recommatid s avee secnse de eceoption bansmise au
proprictaire, Pavesaan de Lo tenoe de L cdomon do CODERST of de s Baeoli qutal a
de produtre ses ohservations |

WL Vs de Lo Formanem spéeilizée du Consenl DEpadenental de U Eoviconmener|
et des Risques Sanitaires et Technolosiques [COLERST) du 30 janvier 2021
constliée sur ley déelarations d msalubrtd sur Lo edalile ef Jey eauses de insalubrile
de 'immenble susvisé et sur les inesures propres a v remedier !

WU Pavls de architeere des Bathments de France du 19 covembee 2009 tavarable au
projet diaméte préfecionl d insdlubritd, sous résorve gue les rnvaus louchant les
pirbles exléricures deowel ummeuble situd dans an espaee protéed (abonds de
Monuments istoriques, PSMY. ZPPAUP). respectent les réeles de am de Ia
construction radilionnelle

CONSIDERANT gque e logement situg en  rez-de-chaussée de  Mimmeuble
" hahitauon sis 4 rue des Abrenvoirs 66000 PERPTGNAN constilue un danger pour
ld zanté et la sécurité des eccupants, de patt notamment les dvsfonctionnements
suivanls

- Llinstallation  ¢lectrigue csl délecetucuse . nombre de prises  insullisant,
appaccillages obsaldtes (Interrupteurs).

- Les menuiscrics extéricwres, on bois simple vitrage, priscotent des défauts
d Slanchéing,

- Absence de systeme de ventilation dans le logement.

- Ahbsenes de systeme de chiaulTage dans Uersemble du logemcenl,

- L& systéme de production d'eau chaude de type cumulus n'est pas correcteinern
raccordd au réseay des canx usces,

- Tw =0l (e la pigce principale en hois présentc un gonflement anonl
probablement cause par la présence " humidité excessive & proximite.

= Les revdtemuents de sols o dos murs sonl dégrades par endronl el ne permellent
pas un entretien correct.

= Présence 0 un ressaul cinre o piéee priveipale @ L cuistoe,

= Ahzence de diaannstic amiante connw. T2 anciennes canalizations ou guirgs
eléments de seeond wuvre pourraienl conlenir de amiante.

- Absence de diagnestie plamb connu, Celbe bdtisse g GLE constnule ayanl 19459,
|.es peintures des murs et des menuiseries powrraient contenir du plomb.

- Lréelarement du lu pidee principale est insullsanl, cotple wenu du masgue oréd
par la proximiré et la hauteur des immedbles d'en face. Fn cffer les angles
Formes a appal de la fenélee o le point haut die Lo Beade de immeoble sis au
T rue des abreuvorrs esl supéneur & 60° (e =737) Ceel ne pennet pis, par lemps
clair, I'exercice des activités normales & I'hahitation sans le secours de la lumiére
artificielle,

CONSIDERANT gue la Formaton spécialisée du Consell Départemental de
" Environmement ¢ des Basques Santlarres el Techaolopiques (CODERS U consullée
sur les déclarations d'insalubrité est avis qu'il est possible de remédier
[Minsalubrité de cet immeuble:
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CONSIDERANT que les mowens lechnigues  nocessaires 4 la vésorption de
insilubritg existent et que la réalisation de cos Iravaux serall molns codleuse gue la
raconsfriction

COMNSIDERANL dés Jors guil voa liew de preserire les mesures appriprices <L leurs
délaiz d'exécution indigués par le CODERS]';

SUR PROPOSITION de Mansicur le secrétaire général de fa préfecture dus Pyrincey
COhrientales

AR R E T E

\RTICLE |

Te logement siucé en rez-de-chaussée dde immeoble habilulion sis 4 e des
Abreuvoirs pa0] PERPIGNAN, références cadastrales AC 1730 apparenant 4
MMansicur 1SERN Francis Henri né le 040371953 7 66 LE SOLER, domicilié 102
Avenue du Maréchul Jollre 86000 PLERPIGNAN, propriété acquisy par sete de vente
du 27 juin 1997, recu par Mailre Benrd JOUE, noluire associé a 1TIVIR, et publié
le 21 juillel 1997 sous la formalité volume 97P n®*7956, ¢sl déelurd insalubre avec
possililitd 4y remédicr.

Les locaux sont interdits & habitation dans Te condilions prévoecs 4 article 3.

les Tocaux susvisds sonl interdits 4 atilisation et & la celocation & la nolilication du
prsenl amate et jusqu’a sa mainlevie,

ARTICLE 2

Al de remedier & Uinsalubrité constacée, il appartivudra au propriétaire mentionng
a larticle | de réaliser selon les régles de Uart, et dans le délai nuaxinaum de 6 mols
lis mesures ci- aprés

- Mettre en sécurité Minstallation dlectogue ¢ fournic Uattestation d un orgamsmw
agrée pour exercer le contrdle de la conformué des installations électriques
ITErTELTeS aux realements ¢ nommes de sécurite en vigueur,

- Reéfection ou remplacement des menuiserics non étanches.

= Mise en place d'un systéme de wventilation purmanent ol officace dans e
logemernt

- Mise en place d'un systeme de chaullige penmanent et efficace dans g
lergenent,

- Raceovder correetvinent le systéme de production d eau chaude au réscan des
CiLus Lsées,

- Rucherchor fey canses du défaur de planéice du sol ¢ v romdédior v remédier de
maniere efficace of durable,

- Ruchoreher les causes de Uhumidite of v oremédier de manigre efficace er
curghle,

- La céalisation dun diaanostie de dsgue d’exposition au plomb et a0 nécussaine
L suppression des éléments recouvers par un revélernent dégrade et contenan
du plomb & une concentralion supérieuts & lmadema pour le logemenl,
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- La réalisation d'un diagnoste amiante et [a mise en auvre des mesures
necessares 4 Lo protection des vecupants,

= Résoudre le prableme dinsullisance d éclairement natwrel dans la piece
principala.

- HdTeetton otale des revéemenis déloelucux e mise oo place d'wnres@enen
adapte.

[a non-exéoution des mesuwres praserites dans le defal  precize cl-avant expose le
proprigtaire an palemenl dune astecinte par jour de relard dans les conditony
prevows d artiele ToE33-29 du Coede de Ta sancd publique.

Faule de réalisation des mesures prisertios dans Les condibons précisees, auloeisd
acdministrative pourra les execurer d'office aux fras du propriétare mentionne a
["article |, aprés mise on demeore, dans les condittons précisces & Paniele L, 1331-
20 Ju eede de a samé publigue.

Le logemend susvise eslinlerdil a habitation dans un déla de 2 mos o compler du
la noihication ef jusqu’a la mamlevée du présent arrété d’insalubrite.

Loy locaus visds ci-dessus ne pewsent 8ee ni dowdés ni s & la dispasition & quelgue
usage que ce soib en application de Uartiele Lo 1331-28-2 du code de la sanle
publigui,

Lu propridiaire mentionne a4 Particle 1 odeit, dans un délai maximum de | mieis
informer le maire, de "offre d'héhergement qu’il awa faite aux occupants pour se
confonmer & obligation prévue au Dde Pantwele L321-3-1 du code de 1o consteastion
et de | "hahitation.

A défaut, pour le propridaive d'avoir asswré héheraement des occupants, celui-ci
sera etfectué par la collectivité publique, et i ses frais

ARTICLE 4

Lo mainlevée du présent aredtd Jinsalubrilt e pourry Glre prooongeée gu aprdy
constatalion de la confornuté de la realisation des fravaux aux réales de salubrite, par
les agents compétents.

Le propniétaire mentiomnd 4 artele | tient & disposition de Padmimisoration tout
justiticatit attestant de la réalisation des travaux, dans les régles de "art.

\RTICLE §

e proprigtaire mentionné a Marticle [ est tenu de respecter les droits des ocoupants
dins Les condions pricisées aus articles T, 32010 & L 5321-3 <2 Ju Code de 1
Carstruction et de |"Hahiation, reproduits en annexe | du présent arrdté.
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Lo noa-respect des preseriptions du présent arrelé et des obligations gui o découlem
sont passibles des sanctions pénales prévues pac Dartele L 12379 du Code de s
manté Publique ainsi que par les articles 10 5203 e 1.111-6-1 du Code de la
Construchion o de Il Tabitation, reproduits respectivement en annesxes 2 ¢ 3,

ARTICLE 6

Ie présent arrild sera noliflé aux personnes nenioimees 4 Uanticle 1 ci-dessus ains
guiaux eccupans des locuus concernes,

I sera dgalement affiche a fa maine de PERPIGNAN, ainsi que sure ly Dagade de
I"immeulle.

ARTICLET

Le présent arvété sera public au service de la publieid loneiére- burcau 1 - dont
dependd limmeuble powr chacun dus [eeaus concernés aux frais des propodlatres
menticnnés & Varticle 1,

\RTICLE &

Le présent arréteé peul Taire [objel dun recours gracicux aupres du préfet des
Pyrénées-Crricntales, Labsence de réponsc dans un délai de deux mais vaul déeision
implicite de rejer,

Le present arrCle peul Cgalement taire Mobjel d'un recours hiérarchique auprés Ju
ministre charpé de la santd (Dircction générale de 13 sang- EA 2- 14, avenue
Duguesne, 73350 Paris 07 5P 1absenee de réponse dans un délai de quatre moiy
vaut decision impliciie de rejel,

Un recours cowtenlicux peut tre depose auprds du lribunal administratil’ de
Montpellier {6, rue Pitol 34000 Monpellisr), ou par Mapplication informatique
wielCroeours  ciloyens » accessible par o site internet  wwsw felerceours. i »
également dans Lo délar de deux mois & comprer de la nolilication, owdans le délai de
detx mois 4 partic de la réponse de administration si un recours pdmunisteatit a eté
cléposg.

\RTICLE 9

Line amphaton du presont arréte sera adeessde i )

- M, le Mrasident de 1a Chambre des Nolaires |

- M. le Procurenr de la Républigue |

- Mo le Directeur do la Catsse d”Allocations Farmiliales des Pyvrénées Oriencales

- M. le Directeur de la Mutualig Sociale Avricole des Pyréndes Orientales ;

- M, La Présidente du Conseil Départomental, Direction de Ta Cellule Logument
des Aides Fingnerdres Tndividuelles ;

- M, Le Délégué de 1" Agence Nationale de |"Halvicar

- M. e Threcteur du Comitg Interpralissiomicl do Logement |

- M le Président de Perplonan Méditerranéde Conununaure Urhaine.

Arrdte prétectoral dmsulubrite remadialile 4 rue des Abrewvois Parpioaan Dave S suc 15
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= Monsieur le Secrétaive (énéral de Ia Préfeciure dos Pyréndes-Oreniules

- Mousieur le Muire de PERPLHGNAN,

- Madame la Dircetrice de o DHirecoon Habilal of de 1o Bénovalion Wrbiine de la

ville de Pamignan,

- Madame Lo Direenee du Service Comuunal o Hygicoe e sante de la Ville de

Perpignan |

M onsieur e Dirceleur Départemental des Permiloires of di la Mer

honsieur le Directewr Drepartemental de la Sdeunic Publigue
- Monsicur le Direcleur Géndral de | Agence Régilonale de Santé Cccitanie
sunl chargés chacun en ce qui le concerne de 'application du présent arréld qul scri
public au Bocuctl des Actos Adminislealits de la Préfecture des DPyrénées-Orientales

IFait a Perpignan, le [ fevrier 2020

Lo Priful

Pour le Pratat 9‘ aar delegaticn
Lz E—-nr‘.réta rf GE-*.?raI

v

Fevin MAZOYER
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ANMNEXE 1 Code e lu Construction ct de PlTabilation

Pour Papplication du présent chapitee, Poccupant est le olaire dhae droi) réel
coltltranl lusase, le locataire, le sous-localuire ou oceupant de bonne [oi des locauy
ausape d'habilation el de locaux d'hébergement constituatt son habitation prineipale.

Le propniture ou L'exploitant est 1enu Jassurer le relogement ou I'héhergement des
oceupants ou de coltrbuer au codt correspondant dans les conditions prévucs 3
Particle L. 521-3-1 dans les cas suivils |

- lorsquiun nmeuble Fait Pobjet dune déclwation dinsalubrité. d'une nuse en
dimenre ou dune injonchon prse en application des articles Lo 13312210 1331.23,
P L330-24, Lo 1331-25 [ 1331-26-1 et L. 1331-25 du code de Ja santé publique, si
elle est assoric J'une interdiction dhahiter 1emporaiire ou delinitive ou sl les lravaux
nieessaires  pour remédier d Nmsalubrité rendent temporairoment le logement
inhahitably ;

- lorsqu'ne immenble Fan 'whiel dun arcété de peril en applicalion de larticle [ 511-
1 du présent code si Farrété ordonne ['ovacuation du batiment ou 811 est assorti d'une
interdiction d'habiler ou cneore 51 les oavaux nécossaires pour mettre (n au péril
rendenl lemporairement le logement inhabitable |

- lorsgu'un Clablissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement il Pohjer
di mesures destinées & luire cesser une situation Jdmyceurite en application g
Particle L. 123-3

Cetle obligation est faite sans préjudice des actions dong dispose le proprigtaice ou
lexplaitant a l'encontre des personnes ausguelles Iétat d'insalubricé ou de péril serair
CIl kot ou partie impulable.

I. - Le leyer ou toute autre somme versée en concrepartie de loceupation cesse d'élee
di pour les lovaus qui fonl Pobjer d'une nnse en demeure prise en application de
Marticle 1. 1331-22 du code de la sante publique & comprer de lenvol de Lo
nalification de celte mise en demeure,

Le loyer en principal ou loule autre somme versée on contrepartie de 'occupaton
ceasent J'éire dus pour les locaux qu fonl l'objet d'une mise en domeure ou d'une
injonction prise en application des arficles T [331-22 et L. 1331-24 du code de la
sandd publique ou de mesures décidées en application de Uurliele L, 123-30 Les loyvurs
omg redoviness sont 4 nouvean dus 4 compler du premier pour dumols g swie e
conatat de la réalisalion des mesures prescrifes.

Pour les locaux visés par une déclaration dinsalubeité prse cnoapplication dus
arvicles Lo 1331-25 et 10 [331-28 Ju cade de la santé publicque ou pur un arcété de
Arréteé pratectoral dlinsulubrnile remédiable —4 roe des Abrewvoars Perpipnan Page 7 sur 15



perl pris en application de Varticle [ 51 1-10 le lover en principal ou touate actre
somine varsée en contrepattie de "oecupation du logement cosse dére 0 compler

du preteier e du nms g st Perveod de o notilieation de Parrété ow e son
allichage a la mairie et sur la fagade de Mmmeuble. jusquian premicr jour du meis
qui suet Penviol de Lo notficabon ou allichaze de Parrde de mainlevée,

Dans le cas ol des locaux ont fail lobhjet e mise en demeure prononcés en
application de l'aicle Lo 1331-28-1 du eode de L sanle publipee suivie d'one
declartion d'msalubeind prise en application de Particie 1. 1330-28 du méme code, Te
levver ou route autre somme versee en contrepatie de l'oceupation du logemenl cosse
dGire dd & comprer du prenmes gewr dosmeds gt el Penved de Ta ootificacion de Ia
tnise en demenre ou son affichave jusquiau premier jour du mois qui sul Penved de
L notifieation ou lalfichage de lorcld de mainlevée de Tiosalubrbns.

[es Doyers ou toutes autres sommes versdées er contrepartie de l'occupation du
logemeant indlument percus par le propridlaire, lexploilion ou ls personne ayanl mis 4
dispustion les locaux sonr restiluds a Foceupant enz déduits des Tovers dont il devien
d newvend redevahle.

TT. - Dans les locaux visés au [, la durge résiduelle du bail 4 la date du premier jour
du moeis survant Penvai de a notification de la mainlevée de Varréle dinsalubrits oy
de pérd oudu constat de la réalisation des mesures prescerites. ou lear atfichage: os)
celle qui reatait & cowrir au premier jour du mois suivant enved de la noetification de
Parrdtd dlinsalubritc ou de pénl, de Pingonetion, de Loeaise en demeure ou des
prescriptions, ou lenr affichage.

Ces dispositions stappliguent suny préjudics dos disposilions du dermier alinga de
Tariicle 1724 du eode el

I - Lorsque les locaus son) Teappds d'one interdiction dé&finitive dhalbiter ¢l
d'utilizer, les haux et contrats d'nceupation ou d'hébergement poursuivent de plein
drodt leurs ellels, exception [aite de lobligalion de pmement do lover o de (ool
seUmme verses en confrepartie de l'ocoupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'an déparn
des nccupants et au plus tard jusgud la dare limile Oxée par la déclaration
d'isalubrne oo Tareéid de péril,

Une dézlaration dinsalubritd, un areété de pénl ou la prescriplion de mesures
destindes 4 Gare eesser une situalion dionséeuntd oo peot codmiuer T résiliation de
plew e des bawnx et contrats d'occupation en dhéhergement. sous réserve des
dispositions du V1l de Paticle L. 321-3-2

Lus oecapunts ol son! demearés dans les lieus Jaute davor regd wng offre de
relogement conforme aux dispositions du 1 de article L. 321-3-1 sont des cceupants
de bonne for qui ne peuvent ére cxpulsts de e Larl,

Ardicle 1L521-3-1

L -Lorsguun immeable il Yebjel dune intewdivion banpocaire d'habier o
dutiliser ou que son dvacuation esl ardennde en apphication de Pamicle T, 37123 ou
de larticle T 120-3, le proprigtaiee ou exploitant est tenn d'assurer aux accupants
un hebersoment décent correspordant & leurs besotns,
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A défaul, I'ibergement est assure dans tes econdinons présues o Laniele [ 521-3-2.
man colt st mis a la charee du proprictaire on de l'exploitant.

Sioun logement gui a fait Pobjer dune déclaration d'insalubrite an titre du 1 de
Varticle 1. 1331-238 du code de la santé publique est manifesloment suroccupé, e
propriétaire ou Fexploitant est tenu dassurer hebergement des pccupants jusgu'an
rerme dos irgvaux proserils powe remédier & Pinsalubeic, A lssac, leur relozement
incembe an prélel o au e dans les conditions prévuaes & aroele Lo 521-3-20 En
was du delaillinee du propridtaire oo de Vexplodfant, e ol de Phéberesment ea1 N
asa charee.

[ - Loraqu'un mumeukle it lobjet dune interdietien délmtive dhabiter, ainst gu'en
cus dévacnation & earmelére définuil, le proprigtaive on Vexploiant wst long dussurer
le relopumenl des occupanta, Cette obligntion est satisfuite par la préseniation i
'accupant de lollre dun lowement corresponcdant & ses bosoins o 4 ses possibilites.
Lo pmoprigtaire on exploitant est lenu de verser & l'occupant évined une mdennile
dun montant Ceal 4 trats meds de sonnouwveas lover ¢ destinge a couvrir ses s de
réinstallation.

P cas de délaillance du propriclaire ou de Fexploilant, le relopement des oveupants
est assle dans les conditions prevues & article T 321-3-2,

Lo propriétaire eat tenu au respeel de ces obligations st le batd est rdsilié par le
locatiire en application des dispositions du dernier alinéa de article 1724 du code
civil ou g1 exprre vinre Lo date de la notitication des arcrdlés porlant interdiction
délinitive dhabiter et Ja date d'elTel de celle interdiction,

Article [.521-3-2

L. - Lorsquun arrété de pérd pns co application de Particle T, 311-1 ou des
proseriptions cdictées en application de Parlicle L 123-3 ou de Vartiele T [29-3 soml
accompagnes dune nderdiction temporaire ow délninve  dhabiter et que le
propriclatre ou l'exploitant n'a pas assuré hébergement ou le relogement des
occupants, le maire prend les dispositions ndoessimres pour les héberger ou les
reloger,

[l = Torsgqu'une déelamtion dinsalubritg, tne mise oo derneure ou une injonstion
prise sur le fondemsent des articles L, 1331-22, Lo 1330-23, 1. (33124, L. 133(-25,
T 1330-26-1 e 1o L330-28 du ocode de Lo sanrd publique est assortie d'une
interdiction temporatre vu définitive d'habiter et gue 1 propndiaire ou l'exploitant n'a
pas asswre héberaement ou e relogement des pecupants, Te prélel, ou le maire sl
est délpgatuire de tout ou partie des réscrvations do logements en application do
Farticle 1._ 441-1, prond ley dispositions néeessaires pour hdherger ou reloger les
wetapints, sous réserve des dispostlions du L

H1. - Lorsgue I declacalion d'insatubrité vise un immeuble suud dans une ppération
progrummeée damélioration de [habilal prévoe par larticle 1. 3021 ou duns une
opération dwménagement au sens de Partiele L, 300-1 du code de Marbanisoe ¢ que
le propriétaire ou lexplodtanl n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des
veeupitis, Lo personne publique qui g pris initiative de Fopdrabion prend ey
tispesitions nécessaires a 'hébergement ou au relogoment des occupants,
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1V, - Lorsquiune personne publicue, un orsanisme d'habilsions § loyer medded, une
st d'Seononnie il onun srgansnne a b por Tueraoda asaiee e relogemen,
le proprigire ou Mexploitant i verse mee indemnite représeniativi des Ty eneaeés
pour L relomemenl, Sgale doun an du lever proévisionne],

YV.oo- 81l conunune assure, de Legon oceasiounelle oo en applicalion d'une
convenlion passée avee 1T1at, les obligations d'héberpemeant ow de relogcment qui
sonl Fites & eclui-el en cus do defuillance da proprictaire, elle est subrooée dans les
drodts de TR pour le recouvrernent de sq erdanee,

Y1, - Liverdor: résultant de Ta substitution de la celleetivieg publioue aux
proprigraires ou exploitantz qui ne se conforment pas aux abligations d'heberpemnent
clodis relowoment qui leur sonl Faites par e présent ariele esl recouvres soil comime
et ratiere de contrbutions direeres par I personne publices ceéanciére, satl par
["ermisaion par le maire ou le préfet dun titre exécutoire au profil de Forganizme
avantl assurd Uhcheraemoent ou e relogenwn,

WL - S loceupant o reluse treds elltes de relowoment qui lut onl Gt Liiles au titre

tles B T e TTTL b quge peut éore satst d'une demande rendant a Ta eesibiaciens du banl ou
du droil deceupation o a autarization d'expulser loceupanl.

Article 1L521-3-3

o assurer le relosoment & lire lemporaire ou déliniil des oceupants, en
application du 1T de Variele T, 321322, le représentant de 'Tuat dans Te départenent
peut user des prérogatives quil tient de larticle L. 441-2-3,

| .es atrributions de logements. en application de 'alinea préceédent. sont pronongdes
e lemanl compte des enparements de Vaccond inlereommnuendl ou départemental
prévie respectivement aux articles T.o440-1-1 et 1., 441-1-2.

Powr assurer I relogement & Utre lemporgire ou debombl des oceupails, on
application du I o le cas écheant, des I ou WV de l'article 1..521-3-2, le wiairg pewd
dsigner cus personnes & un orgunisne balloer wux Gns qu'il Les loge o, en cas de
relies du hatlleur, procéder 4 Vateibulion dun logemenl. Tes attribulions s'impalend
sur les droits & réservation dont il dispose sur le territoire de Lo commune.

Pour assueer le relosement & wtre temporaire ou definint des occupanis on
applicalion du 11 de Tarticle L 521-3-2, le président de 'élublbisscment public de
ponperalion wiercommunale coneernd peut procéder dans [es conditions prévues 8
I'alinga précédent. lLes attributions s'imputent sur les dreits & réservation dont 1
dispose sur le termiloire de 'Stablissement pablic de cosplrution inercommunale.

Le représentant de U'Elat duns le departement oo le maire sont réputés avoir satiatait o
l'obligation de relogement $'ils onl propost sux pursonnes coneernees qui, [aute
d'offre de relogement, occupent des locaux au-deld de la date de prise dellel de
l'interdiction définitive d'habiter;, un accusil dans une stroeture dhéhergement. un
lablissenent oo wn logement de lransiion, un legooeot-lover oo une réstdence
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hérelifre o wocation aociale, d utre temporsee dans Favente due relogement
definigt
Artivle L521-3-4

Dans les cas prévus a l'achele Lo 521 et aux Nns de Lwiliter 'hébergement des
pceupants par les proprietawes ou exploitants qui ¥ sonl lenus o en eas de
défaillunee de ceux-on, par lus sutorités publigues compétentes, toul bailleur ou toure
structure J'Behergement, nonebsiant toute stipulalion contraire, peut eonglure avec
lonte personne. publique ou privée, la convention nécessaire 4 la nuse & dispesinon
de leeaus ou logements, 4 nire doceupation précaire,

P durée de cette eonvention d'oceupation précaire est limitée et prend lin au plus
tare au tenne du meis suivant celur de la notification de larrété de mainlevdée de la
mesure de police qui # justifie [éberguinent ou di constat par latorite compérente
tle Ta réalisation des mesures proserites.

Les occupants avant héngficie de hebergement dans les conditions ci-dossus ne
pruvent se prevalonr dancun droit au maintien dans les liewx o d la reconduction de
la convenlion,

En cas de refus de Poccupant héberpd de guitter fes lewx & Iechéance de L
convention d'occupation précaire et faute pour la personne debitriee de l'obligation
d'hébergement davoir ensacé une action aux ting dexpulsion, le représonant de
't duns le departenent ou le maire, selon Lo eas, peut exercer gelle aclion aux trais
du propriclairg ou de exploiant tenu 4 l'ohligation d'hébergemernt.

Arrind prétecroral dhinsalubricg remmédiable =4 e des Abrenvoirs Perpipman Page 11 sur
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ANNEXT. 2 @ Code de la Santé Publique

Art. L. 13374

[ - Eslpun d'un cripnsornerent diue an et d'une amende de 500N uros

- le fait de ne pas déférer 4 une injonction prise sur le londemenl du premicr ulings
de Murliele L 133124 ;

=l Fair de reluser, sans motit |$gitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les
mestres prescrites en application du 1 de Yariele L. 1331-25,

[[, - Est pum de deus ans dPemprisomnement et dune amende de 75 (00 Lures |

- le Tait de ne pas détérer 4 une mise en demeure du préfet prisc sar le Tondemenl de
lurticle L, 1331-23,

111 - kst punt d'un emprisonnement de trols ans o dune amende de 100 000 Eures:;

- e fiud de pe pas déetéver, dans Lo déldan fixe a une inise en demeure du prefet prise
sur le fondement de l'article 1. 1331-22 ;

= e L, & compler de la notilicaton de la réunion dela conunission dépariementale
conpétente en matiére denvironnement, de rlsgues sanildives oo technologigues
prévue par Lartiele L 1331-27 ou b compler de o nobleanion de laonnse e dermeurg
larsque cos locaux sont visés pur des mesures prises sure le fondament des amicles 1,
[331-22, [ 1331-23, L. 13301-24, L. 133125 o L. 1331-26-1, do dégrader,
dcteriorer, délruire dos Togaux ou de les rendre impeopres 4 habitacion de quelque
facon que ce soit dans le but d'en faire partic les occapanls ;

- i Tty de mawvaise Lo, de ne pas respecter une inferdiction dChataiere el e gas
echieant d'unliser des locaux prise en application des articles 1. 1331-22, L. 1331-23,
L. 1331-24 1. 1331-23ec L, 1331-25;

- e Fail de remettre & dispoaition des lpeaux vacants avant! fait 'objet de mesures
prises en application des articles L. 1331-22, Lo 1331-23 ¢l L. 1331-24 vu déelards
insalubres coapplicaion des aeticles Lo 133125 o1 1. 133122

V. - Les personnes physigues encourcnt Cgalemon les poines complémentaires
SULVHTIGS ;

I" La contiscation du fonds de commerce ou de Pimmeuble desting i Phébergement
s personnes ol ayvunl serv o comumetlee 'mlraciaon

% s, Ta confiscanion au pretdit de 'Ctat de T'usutmait de touc ou partie de leurs biens,
quelle quen soit o nature, meubles ou inmeohles, divis oo indivis, wand seevt o
commetlre inlaeion, les personnes plessigues coupables wardant la cue-propriénd
e Teurs hicns,

e produit de Fusutruit conlisque est liguids o recouwsrd par UELL, Les somumes sont
versees au budgel de PAgenee nationale de Thabitar

2 Tlimtendiction pour une durée de cing ans au plus dexerser une activieé
professionnelle oo sociale dos lors quo les Beilitdys que procune eetls getivi1e ot O
scicnrnent ulihsdes pour préprer ou commettre Molraction. Cette intecdiction n'esl
toutetnis pas applicahle & Pexercice dun mandal elect! ou de responsabililes
syidicales.
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37 Llinterdiction d'ucheter pour une durée do eing ans ac plus soit 4 tire pecsonnel,
gonit en lunl quiassoci o mancatre social de 1y socicte civile mumaobiliére o en
nom collectil s portant aegulreer, son sous forme de parts inunobilicres un hien
immobilicr & wsape dhabiranon. § daurres Hins que son nceupation a e personnel,
oo un fonds de commierce d'un etablissement recevant die public § usage total ou
parrhiel héheruement.

Y, — |es personnes miorales diéclarées responsables pénalement. dans fes condinons
prévucs par larticle 121-2 du code pénal, des inlractions délinics an présent article
cncourent. owlre Famende sutvant les modalités prévues pur larticle 131-38 du code
ponal, les peines provues par les 22, 4% 8% o0 92 de Particle 13139 du miéme code. Ta
confiscalion mentionnds au 87 de Partiele 1313 du méme code porte sue le fonds de
commerce ou 'tmmeuble destine 4 Théhuergement des persannes ¢f avant servi i
canmetre 'intrachion,

VI, - Lersque les poursuites sonl engagées a lencontre J'exploitants de fonds de
commerce aux fins dhebergement. i} et Fait applicalion des disposttions de Tarticle
L. 631-10 du code de la construction el de 'habiation,
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ANNEXE 3 : Code de by Construction ot de PHabilation
Article L321-4

I, - ksl puni di treis ans deraprisonneipent of d'une amende due 100 000 eures Le £ait
- e ovue de contraindre wn oceupant & renoncer aux dronts guil detient en application
des articles L, 320-1 8 1.0 321-3-1. de e menaeer, de eommettre 4 son Ciaand 1ol aore
d'itimadarion ou de rendre ipropres 4 Thabitaton les Heux qu'il occupe

- le percevelr un Joyer ou foute autre somme o eomtrepartie de Foccupation dy
lirgreirienl, v connpris rétroacliverent, en méconnaissance du Lde Maricte 1. 521-2 ¢

- ile refuser de procéder 4 V'héheraement ou au relogement de Foceupant, bien
qu'étanl vn masure de le faire,

1. - Les persomnes pliysiques encourent Goalanen) les peines complineaims
CITIRH e

[ 1 ennfiacation du fands de comnmerce ou des locuux nis & bail ;

2 Llinterdiction: powr une durés de e ans ad plus dexercer une acrivite
professiomielle o sociale dos lors gue les facilités quo procure cetre activitd ont &t
sciemment ulilisces powr préparer ou commelire inleaction. Cette interdiclion n'es)
loylelins pas applicable & lexercice dun mandat Slechl” va de responsahilités
syndicales,

1. » Les personnes morales peuvent étre déclarées plualement responsables, dans
les conditions provues por lanticle 121-2 du code pénal, des infraciions délines au
prosenl aricle.

les peines encourues par les personnes morales sonl

- l'amende, suivant les modalilés prévues par Particle 131-38 du cude pénal |

- les peines complémentaires prévues aux 27 4% 87 o W de Tacticle 131-39 do code
= HE

L confizcation mentiondée au 3" de cer amicle porle sur fe londs de commerce ou
les locaux mis & bail,

Lovsque les poursuites sonl cllectudes 4 Pencontre d'cxplonants e fonds de
commerce aux fing d'bébuergement, i1 est fait application des dispositions de Vartiele
Lo 651-10 du présent code.

Article L111-6-1

Sont interdites

- gu'elle sait en propricle ou en jouissance, gu'elle tésulle demrations a titre gratuil
o onéreux, de partage ou de locations, loute divizion par appartements d'immeubles
gui sonl frappds dane interdiction d'latirer, ondun accéle due péril, ou sont déclarés
msalibees, o compartent pout le quart au moing de leur superticie toale dey
logements loucs ou occupés classes dans L calegore TV visee par la lot n® 5.1 360
du ler sepiemibre | 948 précitée, Lo division d'unimmeohle bis oudun groape
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d'immeables batis, ealre plusicors personnes, pio lets conprenant chacuu une pariy
privacive ¢ une guole-part de pariies commuanes ¢l néanniois aulorizée lorsqu'il
sauil d'y réaliser des travaus de resturmion immehihere declarés drutilite pubsligue
en application de farticle [ 313-4 du code de Purbaisme

- quielle solt en propriéte oo en jouissance, qu'elle résulte doe mutations & titre aratuil
ou nnéreus, de partage ou de locatiens, toute diviston dimmeuble en vue de mettre 4
dispusition des locaux 4 usape d'habitation d'une superficic et dun volume hahiubles
inférivurs respectivement a 14 2 et 8 33w ou qui ne sont pas pourvus d'unge
istabiation d'almmentation oo eaw potable, dune hesalloion d'vacoation des eaux
usecs oo d'un aceds a la fournilure de cousud lectrigque, ou qui wont pas fait f'objet
de diagnostics amianie o applicaion de faricle Lo 13 -1 du code de Lo samé
publique et risgue de saturnisme torscus Pimmeuble est soumis aux dispositions de
Farticle L. 1334-5 (o méme cods

“onte division par appactenents d'immeuhle de grande hacteur & ysage dhabijadion
ou a wange professionne] ou commireial et d'habatation dont Te contrdle uxerce par Tn
cornmission de séeurité a dennd liew & i avis délavoruble de Maulorité compdéionts
ol a des prescriplions gui n'nnl pus &2 exdéeulics.

Soul punies dun cropriseneement de deux ans et d'une amende de 75 (00 euros les
pErsonnes qui metenl e vente, o location oo i la disposiiion dauten des locaes
diestinds 3 1habilation et provenant dune division réalisée en méconnaissange des
trterdictions défimes au présent atlicle

les personnes physigques encourent également la poime complémentatre suivanle ©
linterdiction, pow une durée du cing ane au plus, d'cxercer une activile
professionnelle oy sociale dés lors que les [acilités que procure cene activite ont éte
sciermienl utilisées pour préparer ou comenelire linfraghion. Cette imlerdiction n'esl
toutetois pas applicable & lexercice d'un mandal électif ou de responsabilités
syndivales.

T.ow peines encourues par les personnes moriles son

- Tarmende, selon les medalitds prévaes par Nanidele (31238 du eode pinal;

- les peings complémentaires prévaes gux 27, 4%, 8% e 97 de Darticle 131239 du méme
code, Pour lapplication du 8, Ly confiscatiion porte sur e fomts de commerce ol sur
Vimmeoble desting & hébergenmen des personnes et ayan) servi 4 conunctire
l'inflraction,
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REPLELIGH E FRANCAISE
PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES

Al

@ B hgence Régionale de Santé

Teritanie

Dédgaticn il ARRFTE PREFECTORAL

Lt finyhiilos DTARSGH-5PT-mission habitat 2020041-0007

Sul"r'll.;l.‘ AL

i bty PORTANT DFCLARATION D' INSALUBRITE DES
'kt Ddtiane PARTIES COMMUNES ET DES TROIS LOGEMENTS

QUE COMPTE L'IMMELBLE 515 14 RUE KLERER
(PARCELLE CADASTRALLE AY 150} A ELNE (662003,
APPARTENANT M. LACREL PATRICT
NU-PROPRIETAIRE LT ¥, LACREL FELIU
USUFRUITIER TEMPORALIRE, BOMICILIES 6
AVENLUE DE GAULLE, CHEMIN PEYRERRLUNE
Hal 70 NEFIACH

LE PREFET DES PYRENFEES-OHIENTALES,
Chevalier de 1a Légion d'Honncur,
Chevalier de I'Ordre National du Mérite

VL e Code de 1o Santé Mublique et nolanment les articles 1.1331-26 4 L, 1331-3,
L.o1337-4, RO 13314 4 R 1331-11, B 14l6-16 et B, 1416-21

W e Code de la Construction et de 'Habiation o notamment fes arhieles L321-1 4
I 521-4 annexés au présent arrid, ainsi que artiele L, 5341-2 ;

VU le déeret 0™ 2002-120 du 30 janvier 2002 relatil aux carnetéristiques du logement
déeen

WL arréte prétectoral 0 DDTM-SEFSR-2019147-0001 du 27 maj 2019 [1xan |a
composition du Consetl Deépartemental de I'Environnement ¢l des Risgues Sanitaives
¢l lechnoloaiques, ainsi que de sa Formallon spécialisée consulide sur les
diclaralions dingalubrice

VU le reglement sanilume départemental des Pyrénges (vientales de nui 198
il |

WL e rapport motivé relulil aux visites réalisces les 27 Fovier 2009 e 18 mars 2019,
par "Agence Regionale de Sawe Ceeitanie — délégation  départementale  des
Pyrénges orncutales, proposant Pinsalubrlé des parties communes of des trois
logoments que compie Miomneuble sis 14 rue Kleber {parcelle cadaserale AY 150) 4
FENT {66200), appartenant M. Tacreu Pulrice, nu-propriciure, cf M. Lacren el
wsufinitier Temporare. domicilies & avenue de Gaulle, chemin Pevrebrune 661740
NEFLACH ;

A3 ovenne Girnudoux ©S 60928 - 66020 FERPIGNAN cedex
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VI e rappont complémentaire du 20 povembre 2019 de UPAgence Régronale de
Santg Occitante — delegation deépartementale des Pyrendées orentales, faisant gtac
dun ehi Mg trvvaus el de 1a pessibilité de remedier a Minsalubrile constatse ;

VI la lettre du 9 décembre 20014, en reconmmandd aver accusd e réception
transmise aux proprictiires, ey wvisant de la lenue de la réunion du CODERE] e de
Ji Fnenlteé qu’ils ont de produire leurs ohservations

WL avts e L Tormation specialises du Conseil Départemental de 1M Envivonnemil
el des Risques Saniluircs o Technologiques (CODTRSTY du 30 janvier 2020,
consultée sur les deelarations G insalubrind sue la véalité et |es causes de insalubrile
de Uimmeuble susvisé et sur les mesures propres 8 v Temudier

YLD Pavis die 13 mai 2009 de Narchitecte des Bitiments de Franee Lvorahle au
projet dlarrété préfecloral o insalubrild, sous réserve que les fravaux touchant les
parlics cxliricures de oeet imimeuhle situé dans un espace protéed {abords de
Monuments [lstorigues, PSMY, ZPPAULY, respectonn s eegles de acl de la
comstruction tradatiomuelle

CONSIDERANT que partics communes o des fois logements que compte
Mimmeuble sis 14 rue Kleber (parcelle cadastrale AY 1300 4 ELNE (662003,
constituent un danger pour i sanldé et o séeurité de ses occupants. comple fenu
notamument des dysloneionnements survanis |

Parties commungs ¢

Drésordres dordre structure] ;
- Busgues de chuates dans la cage dlescalier permettant Maceds au ler éluge
campte teny !
L] de Lo lureur des narehes (variables el comprises en 23 et 26 cm; les
hautewrs supérienres & 19 cm sont destinées 4 des escalicrs wililaire),
de la présence d un coup de 1éle 4 1m 63,
de la hautcur de [a parte 7 aceds prineipale an batiment reduite (L m &)

A ces constats 5 ajoutenl des désordres s & Pinsalubond

- Porte d’aceéds a Mimmeuble non étanche a Peaw ol i ladr,
= Absenee de diggmosiie armtanle conmu,

Parties privalives :

Lusement du res-de-chanssse -

Désardres Al ordre structurel

= Hawicur sous platoned intérieure 4 220 m (208 m) dany 'ensemble du
logement,

- Belyiremenl patore] msulBsand pour permettre, par temps clair; Pexercice des
activités normales de habitation sans le secours de Ly omicre amtificielle

= dans le salon ; superlicic de la fendlre insaffisante (0.8 m x 0.6 m soit
048 m7) pour une piégee denviron 13 m™
. dans la chambre © superficie de lu fendire insallisante (0.6 m x 0.4 1w soll

2 o + - 3
(.24 m) pour une pidce d onyvirom 9 e,
= Absenee dlouverture donnant sue Uextériewr dans la chambre (des paves de
verres farment M'untque source de lumiere).
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A ces constats s ajoucent des desordres Lics i ] insalebnes

- Delaut duosysteme dlaeration ducoin ewsiog, de Taosolle dcan el du cabinet
diaisances :
. Absonee d amende 3 air frais dans ba salle 3 ca,
- Absence lolale de ventilation dans la cuisine,

- Porte d’acces au logement non Clanche & Uair (i 97 agit d une porte de servacy),

- Radialeur de lu chambre hors service ol désolidarss du mur,

- Traces de remontées leliuriques visibles sur le bas des murs,

- Parguer déformé au niveaw do cem coizine ; luile d ean suspectée.

Lugement du ler étage ©
Lrésordres dordre structiurel |

- Hauteur sous platond inléricare 8 220 m (2,03 m) dans Vensamble du
logrermenl,
- lclairement nalurel insullisant pour permettre, par temps clar, Pexereice des
aetivités normales de | habitation sans le secours de la lumiére artificielle
. dany la picee de vie principale : superticic de la Tendire insuffizante (0.8
mox 06 moseil 948 m) pour une piece denviron 16 m' ol ce low
particulierement dans le enin salar, situd dans un renfoncement,
= dans la chambre superficie de la fenétee insullisante (033 m x 035 m
soit 0.1 1 m’) pour une pidee d environ ) m®

Acees constats s ajoutent des désondres [1és & insalubrité

- Risques de chutes et de blessures comple lenu de 'absence de gardes corps & L
lenétre du salon ; hautear de allége insutfizante (67 e

- Deétaut d étanchéité de la scule [endire qui équipe la pigce principale, 1Mouvranl
sl par willeurs difficilement manceuvrable,

- D3éEfaur du swstéme dudration du coin cutsing, de la salle deau ot du cabinet

o alsances :
. Absence d umenée d'air frais dans la salle dca,
. Ahsence total e de venlilalon dans la cuisine.

Logement du 27™ Slaee

Desordres d ordee structuned ;

- Auniveau de la chunbre

. Hauteur sous plafond de 1y chambre inféricure & 2.20 m (446 m)

. Eclatrement naturel insuftisant pour permetire, par lemps clair, 'exercice
des acivilds nomuwles de Uhabitation sans 1o secours de Lo lumiére
artiticielle: superficie de la partic vitrée de [a fenétre insullisanie,

> La pi¢ou ne peut éore considérée comme une pidee de vie,

. Hlantewr sous plaliond de lo mezzanine comprise entre Lae 43 of 210 m
done inférieure a 2y 20
L L espace ne peut étre considdrd cotmue une pieee de vie
- Au nivead de escalicr menanl 4 la mezzanine, risques de chute el de blessores ;
s torte inclinaizon de M eseulier,
. presence dun coup detére & Lnd 5 cu buat des rurehes,

- Felairciment wturel msuffisane pour permetrre, par temps clair, exercice des
aclivites normales de "habitation sans le sceours de la lumiére artiticielle, dans
le salon - superticie de la [unéire (070 m x 096 mosoic 0.67 m') pour une picee
d environ 22 1 (dont uniguement 14w’ sous plus de 2,20 de hauleuar sous
phi Loy,
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A g comstals sTajontent des désordres 1és 4 insalubrité
= Testallabion Clecrigque ;o le diganostic indiue 1o présence de matériels vétusres,
macaptés & usags (donilles de chanlicrs),
= Risques deeluates e de blessures conple tenu
. e absence de gardes corps & Lo Gendtre du salon s louteor de lalléee
inauttisante (75 cm}

A owivevrn ofe Floseolfor mescint ofn B—4 o -2

- de Nabsenee de man couranle

. de la présence dun garde-corps d&tage hranlan:

Aw mivea efe Dlescalive menand o feomezzanine

® de la présence de parde-corps inadapté (distance entre les barrcaux
insuffisants,

= Délaul d'danchénd des Tendtres of ce tout parnculiérement au oovean de la
clunrhre O enlan 3 jour visible cotre Les momiants des mengiseris,
- Delaut du oswstéme o adration du coin cuisine, de loosalle deao el du eabioe
d’aisances :
" ahsence d'amenée d’air trals dans la salle d eau,
L abysenee totale de ventilation dans Ta cuisine,
- Convecteur électrique du sulon n'est plus fixd au mur, il repose sur des boiles,
CONSIDERANT gue la Fommation spéetaliste du Consctl  Diéparbeeritul  de
I"Eoviraonement et des Risques Sanitaires et Technologiques (CORLERSTY consuliee
sur les déclaratioms diinsalubrite cst dhavis qutil est possible de emdédier d
insalubri ¢ conslatée,
CONSIDERANT gue les muovens lechogues ndeessinres 8 a0 résorplion e
Uinsalubrité existent et que lo réalisation de ces travaux serait moing coiteuse que la

reconsiruetion ;

CONSIDERANT dés lors quil ya licu de presenne les mesurcs approprices ¢ leurs
délats d'exéeunion ndigues par le CONERST

SUR PROPOSITUEDN de Mopsteur le Scerdétaire Geoacral de la Préleciure des
Pwrénées (hrientales !

A RRETL

ARTICLE |

Les purties comounes el les rods logements gue compte Nimmmeuble s 14 e
Klcher (parcelle cadasirale AY 150) & TLNE (66200). appartenant M, TAUREL
Patrice, nue-propriété acguize par acte de wvente le 25/01/2018, recu par Maitre
Nicolus, motaire & PERPIGNAN, o poblid le 310012018 sous la [ooualite
2018P 1666, et M. LACREL Feliu, usufruitier temparaire, usufinut acguis par acte de
donation d'usufruil temporaire du 2782018, souy numerg d archivage provisoir,
tous deux domietlics 6 avenue de Gaulle, chemin Pevrelrune 46170 NTTTACH, sont
cdéclarés insalubres aver possihilité d™y remédier.

les foweaux soni interdits a Mhabitation, & 1"aolisation et 4 la relocation a compter de
la notification du présent arréeé et jusqu’d sa mainlevés.
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L tmmentle Glunt vacoo, f csl demamde oo gue les agels soien séouarisds, dans
|“altenle ges travang s, alln d'éviter woote nceupation illdpale du hitiment.

ARTICLE2

Afin de romédior a Mnsalubrite constalée, il apparticndra aux  propriélaires
raritonnés & Carliele 1 de véalser selon les régles de Mar, les mesures ci- apres

SUr Les parlivs COmmLnes

- Remédier au risque de chute dans o cuge d'esealior permettant Muceds au ler
Clage. en mcllant, nommment en oeuvre les Mesures suvantes ©
* Mormalizer Lo hautewr des marches (ceie derntére doil Sre comprise enlre

TG el 20 em),

. Supprimer le coup de 18te dans Ta cage d escalicr,

- Relwusser 1a bauleur de la porle d'aceés prneipale au balent [supericure i
2mh,

- Rendre étanch la porte d"acccs principale au biitimen

- Realer un digpoeslic amiante o metiee 2n rouvre des mesures nocessaires a la
privtection dos cecupants,

Parties privaiives, sur ensemble des logements ;

- Rehausser La hawleur sous-plalond 8 2m24 minimu,

- Doter Vensemble des pidees principales ol les chambees d ouvertures donnunt a
1"air libre, et prisentant une seelion ouvranie permettant ung acration suflisaile,

- Améliorer eclarament naturel dans Uensemble dey pleees de vie ) ce dernier
duoil étre sullisant pour permettre, par lemps clair. Pexercice des activilés
nortnales de Phahitation sans ke sceours de la lumidre artificielle,

« Mettre en place un systéme de ventilation efficient, elficues et permanent dans
ensemble du logement (régleties dlemieées d'ae ealibrées aux lendires
etanehes, systeme de ventilution permpnente dans os picees humides, . b

- Réparer ou ronplacer les menuiseries exléricures pour les rendre Glanches é
Pair el 4 Meau,

- Sassurer de la mise en sdeurité de Viostallution électnique. Transmeire une
alleslalion de conformité délivice par un organisme agrid pour exeroer le
contrile de la confornuld des installations electriques inlérietres aux réglements
el nermes de steurite en yiguear confirmant Lo mise en sdoarits,

- Bleunscr ou mellre en place des systémes de relenu des personnes conlom
aux régles de séeurité en vigueur aux fendlres le nécessiant,

- Prendre toute disposition pour séeuriser escalier menant du Ter an Zenw dlage
et Mescalicr permetiant aceds & g mezzanine dans le losement du 2eme éage,

- Sassurer que les équipements de chaullugze sont suflisants et adaplés au volume
dos pigces (les dquipements nslatlés ne doivend pos géndrer de situaton de
précarile fnergétique),

- Suite 4 Ja reeonfipuration des logements, moedifier les contrats de bail en
fonetion du nombre de pigces du vic existantes.

Conecertant le logenwenl du rez-de-chaussée -

- Recherchuer les causes o thumidicé of dCinfiltration ¢l chgager lus imesures qui
s imposent alto d' remeédier de Gagon etficacs et durahle,
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AILICLE 3

La mainlevee du présent arvélé dMinsalubeité ne pourra Slre provoneds guaprés
cemstatation de la conlomuite de by réalization des ravaos aux végles de salubritd, par
les agends complients,

Les propriclaives memionngés a Particle | beet & disposition de adimstrangm 1out
Justiearit attestant de b réalisation des travaux, dins les rowles de a

ARTICLE 4

Le prosent arrdld sery noritié aux personnes menticnnees a ladicle 1 ei-dessys,
Il sera dualement affehe i la mairie d'Blne, ainst gue sur la Gesde de Uinmeuble,

ARTICLLES

Te présent arrére scri publié au service de la publicitd Toncigre - hurean 2 - donl
dépend muneuble pour chacun des Jocaux concerngs aux [Tais du propridiae
mentinnng a Marticle 1

ARTICLE 6

le présent arcéle pout Lure 'ohjet dun recours gracicas aupres du préfar doy
Perénes-Omentgles. Tlabsence de réponse dans un délan de deux mos vaul décision
miplicite de rejet.

Lo présent arcété peut également faire Mobjet d'un recours hicrareligue auprés do
ministre chargd de le santé (Threction géndrule de la santé- A 2- 14, avenou
Draguesne, 73350 Paris 07 S1) L'ubsence de réponse duns un dédar de quatre mois
vaut décizinn implicite de repet,

Un reeowrs contentieux peul ére déposé auprés du iribunal adminiscracit e
Montpellier (6, rue Piot 34000 Monpellicr), ou par Capplication informaligue
s lélérocours  citovens »  accessible par le site internel  wwewtelerveours £ »
éoalemenit dang Lo délad de deus meis & compler de Lo potileation, ou dans le délai de
deus mois i pariic de la répimse de adommisteation si un recours adunnsiealif g éte
diposd

\RTICLE 7
Une amnphiation du présent ar€le sera adresséa d

B Lo Président de Ta Chambre des Nolaires |

M. e Procurewr de Lo Bépubligue ;

Monsieur le maire d Elne;

ML e Dhrecicur de la Calsse d " Allocanons Familiales des Pyréndes Omentales |
M. le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales |

Mime, La Prosidente du Consail Départementul, Threetion de |a Cellule Logomuend
dus Andes Financiéres udividuelles |

M. Ie Delegud de " Agenee Nationale de [EHabilad ;

0L e Direetewr du Comits Interprolissionnel du Togement,

A\RTICLE 8
MMonsiewr le Secrdlaire Géndral de la Préfecture dey Pyréndes-Chrientales
Monsteur le Mare d7Flne

Monsieur le Dhirecteur Départemental des Territoires et de lu Mur
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Momsieur e Commandant du groupement de gendarmerie du département
honasieur le Dirceteur Générale de M Agence Régionale de Santé Ocuitamic |

sant chargés chucun en ce qui le coneerie de application du présenl arrélé gui sera
publid au Recusil dey Actes Administeatifs de la Prifoctiure des Pyréndes-Orienrales

lait & Perpigman, le 1) février 2020

T el

Pour le Rfstel ot jar delegalizn
!_-:}Lg CLTEIIE S andrgl

— RS
l\“"--.___ - r I \\::—F-”ﬁ
_‘—-:_:—-I-‘;r —

.. Kevin MAZOYER
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ANNEXE 1 Code de la Construction of de 'Hubitation

Article 1.521-1

Pour Tapplication «du présent chapitre, Voccupant est le titalare dun droir réel
cattérn 'usage, le locataire, Je sous-locataire ou Foceupan de Bonme for dey Tocaus
A usare d'habitation vt de locaux dhéherpement constituant son habitation principale.

L propriéiaire ou Pexplattant gaf tenu dassurer (e relogement ou Uhébergement des
necupants aw de contribuer au colt correspondant dans les conditiens prévues d
Farticle L, 521-3-1 dany los cas suiviads |

- lorsquiun immeule fair Pebjer dune déclaration d'insalubritg, d'une mise en
demeure au dune injonction prise en application des artieles Lo 1331-220 1, 1331223,
L. U331-24, Lo 1331223, Lo 13302000 o T 133128 olu ende de |a santé publique, si
elle est assortie dune interdiction d'habiter temporaice ou délinilive ou si les travaux
nécessiires pour memddier 5 icealubote rendent Jemporanement e logemenl,
irihabiialsle

- lorsgutun immeable Tl Yobjer dun amdts de pénl en application de Partiele T, 511-
I du présent code, s1 Dareéld ordonne 'évacuation du batiment ou 8711 est assorti d'une
interdiction d'habiter ou encore i les ravaux nécessuires pour wwtlne Gnoau perl
renwlinl lerporairernyiit e lowement inhabnable

= Taragu'un éablissement recavant du public utilisé aux fins d'hébergement fuil l'objct
do mesures dostindes {0 Gaire cesser une situabion dinsécanld en application de
lartiele [, 12323

Celte vhhigation est laine sans prépudice des actions dont dispose le propriétaire ou
I'exploitant A 'encoutre des personnes auxguelles Métar d'insalubrad ou de péril seratr
C1 bl o partic inpulablie,

I -T2 lover ou toute autre somime versée en contrepartie de Upecupation cesse détre
d@ pour fes locaux gui Tont P'objel d'une mise co deneare prise en application de
article T, 133122 du cnde de Ta santég publigue & compter de lenvoi de o
potification de cette mise en demeure,

La lower en principal ou toute autre somme versée en contepartie de Poccupation
cessent d'ée dus pour les locaux gui ool Uobpel dune wose eo demeurs oo J'une
mjonction prise cn apphcation des arheles T, 133123 e T 133 =24 du coile de [a
santé publique ou de mesures décidées en application de Uarticle L T23-3, Loy lovers
o redevances sonl § novveaw dus § compler du premicr jour du mois g suit e
consial de la réalisation des mesures preserites.

Pour les locavx visés par une déelurtion dinsalubnild prise en application dus
artieles L. 12331-25 ¢ L. [321-28 du code de la sante publigue ou par un areété de
péril pris en application de Particle L. 5111, le lover en principal ou toute autre
sornme versée en contreparlie e Veceupation du legenent cesse 3rediod complier
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du premier jour du mens quiosuil Uenvol de la notification de 'arrété ou e son
allichage 4 la mairie et sur la fagade de Tinmoeuble, jusguau premier jour du mois
gui suir enven de li nolificadon ou Uaffichage de larrété de mainlevéu,

Dans le cas o0 des locaux onr fail Pobjel dune mise en demewre proooncdés en
application de larlicle Lo 1331-26-1 du code de 1o osante publigue suivie dune
déclaration d'insalubrité prise cu application de larticle L. [331-28 du méme eade, [o
layor ou toute autre somme versée en contrepariie Jde loceupation du losement cesse
d'étre di & compler du premuier jour du mois qui suit lenved de la nolGesbion de Lo
mise en demeure ou son allchage usqu'sy premier jour du mots qui suit envor de
ba nolieaion ou allichage de larrété de mainlewee de Mosalubnle,

Les lovers ou foures aulres sonines vorsdes en contrepartie de Moccupation du
logement inddment percus par le propridiaime, exploitant oo L personie ayant mis &
dizposition les lociaux son estiluds & Poccupant ou déduirs des fovers don 1] devient
& nouveau redevalle.

I, - Thans les Jocanx visés au |, Ly durde résiduelle du hail & la date du promier jour
du meis suivant Penvol de la notificaton de L mainlevee de l'arcété d'insalubrité ou
de péeil ou du constal de la réalisation des mesures preseries, ou leor alfichagee, cst
celle qui restait 4 couric au premer Jour du mois suivant l'envai de la notification de
Varrctd dinsalubrine ou de peril. de Uinjoncton, de la mise on demeure nu dea
preseriptions, ou leur gfficlagee.

Cos dispositions sappliquent sans préjodice des dispositions du dernier alinéa de
Varticic 1724 du eode caval,

ML - Lomsgue les locoux sont frappeés dune interdiction définitive d'habiter et
d'utiliser, les haux el comrs d'oceupation ou dhébergement poursuivend de plein
droil leurs effets, exceptinn faite de lobligalion de paicment du lover ou de toute
somme verséc en conlreparic de loccupation, jusqu'd Teur Leeme ou Jusyu'a départ
des occupants et au plus tand Jusquil la date limite fixée par la declaration
dmsalubrié ou lnréle de paril.

Une declatation d'insalubnle, un arrété de péril ou la peeseription de mesurcs
destinées 4 faire cesser une situation dinséeurit ng peul entrainer la résiliation de
plein droit des baux o conlrals doccupation ou dhébergemenl, sous téscrve dey
dispositions du V11 de Varticle T 321-3-2,

Les oceupants gui sont demewds dans les leux [aule d'avoir regu une offre de
relogement conforme Aux dispositions du Ll de Varticle L. 5212341 sont des oceupants
die bonne foi qui ne peuvent étre expulsdés do ce fait,

Article 1.521-3-1

[ -Lorsquun immeuble fait 'abjel dune interdiction temporaire dhahiter ou
dutiliser ou gue son évacuation est ordounte en application de 'article 1. 511-3 ou
deVartiele To 129-3, le propriclaire ou lexploitant est enu d'assurer aux occupants
un hébergement décent correspondant & leurs bosoins

A détaut. Thébergement esl assurd duns les conditions prévues  'article L, §21-3-2,
Son colt est mis 4 la charge du praprictaire ou de lexploitant

S1 un lopoment qui a fait Pobjer dune declaration dinsalubrile au ttre du 1l de
'article T 1331-28 «u code du la suntd publigque est manifestemenl suroeeupd, Lo
propriétaire ou lexploitant est tenu dwssurer Phebergement des oceupants jusgu'au
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lerre des travauy preserits pour remédier a llingsalubritg. & Uissve, lewr relesoment
incambe au prefet ou au maire dans Loy conditions prévocs & Laricle L 321-3-20 Ty
cay doe déGnllanee do propridtaire oo de Texpiovant. le codode Mhehergement est mis
4 sa charge.

1. - Loragqu'un immethle fait Mohjer d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'cn
cas devacuation a caraclere ddfinitil, e propridtaire ou Pexploitant vt oo assurer
e relovement des occupants. Cette oblization est satisfaite par la présentation a
'sccupant de 'offie d'un logement correspondant § ses bosoins ot 8 ses possibolings,
Le propridiare ou Fesploan est tenu de verser & Toccupant évineé ane itndemaité
d'in mnntant &gal & trods maeis de son nouveau lover et deslindés & couvrir scs frais du
réinstallacion.

En cas de défaillance du propriétaire ou de 'exploitant, le relogement des oecapants
est assure danys les conditions prévues 4 Varticle L, 521-3-20

Le proprictaite ust tenu an respeet de ees obligations st le bail est résilié par le
locataire en application ces dispositions du dernier alinéa de Ularticle 1724 du code
civi] on sl expire entre o dale de Lo pottheation des arrétés portant interdiehion
définitive dhahbiter et |a date d'effet de cette Interdiction.

Article L521-3-2

L - Lorsquun arcéte de péril pris en application de laeticle Lo 311-1 oo des
preseriplions ddiclées en application de lartiele L 12323 ou de Pactele L 12922 sond
acecmpagnds  d'une  interdiction  temporaire ou définitive  d'habiter et que le
propriégtaire ou lexploitant n% pas assurd hébergemenl oo e relugemenl dos
vecupants, Te maire prend les dispositdons nécessaives pour les héberger ou les
reloger.

IT. - Torsguiune déclaration d'insalubritd, une mise en demeure Ou une injonction
prise sur le fondement des artdcles L, 1331-22, L 13310-23, L, 1331-24, L, 1331-235,
T 1331-26-1 et T 133128 du cnde de la sancé publique est assortie dune
interdiction temporaire ou définitive d'habiler o que Lo propridiaire v exploilan '
pas assurd dherpeient ou le relogement des occupants, le peélel, vu e maire #'l
est déléparaire de tout ou partie des réservations de logements en application de
Particle L. 441-1; prend les dispositions nécessaires pour héberger oo reloger Jey
arLuUpantE. sous réserve des disposicions du 1110

L - Lorsque Lu déelaration dinsalubeoté vise un inmeuble situé dans une opération
programimés d'amélioration de [habitat prévae par article L 303-1 ou dany une
opération daménagenent au sens de Larticle L. 300-1 du code de Purhanisme e quu
le proprictaire ou lexploidant n'a pas assure hébergement ou le relogement des
necupants, la personne publique gui a pris nitiative de 'opération premd les
dispositions nécessaires d 'dbergemuent ou au relogement des oecupants,

IV, - Larsgu'une personne publique, un crganisme d'hahitations & loyer modéré, une
socidté déconomis mixte ou un onzanisme & but non lueralil o assurd e relogemenl,
li propriétame ou Pexploiaml ke veese une indemnité représentative des [1ais enaages
pote le relogemeant, égale & wy an du loyer prévisionnel.

V.o« 8B la commune assure. e fagon occasionnelle ou en application d'une
cohvention passée avec I'litat, les obligations d'hébergement ou de relogenment qui

ArrCtd protectera] & insglubrite Page L suc 16



sONE taites 4 celu-el en cas de défmllance du propriémive, elle val subrogée dans los
droits de UEtat pour le recouyrement de sa crdame,

VL - La créance resultant de la substtuiion di la collectiviee publique aux
propodlaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux oblications dMébergement
el de relogement qui Jear sont faites par e présent article el reeousyTée soit comnie
en maticre de concribulions directes par la personue publigue eréancivry, soit par
I'Bmission par le maire ou e préfel dun titre exécetoire su profit de l'organisme
ayant assuré 'cberpement ou le relogeent.

V1L - Si 'occupanl a refisé trois offres de celogement qui Tul ent &6 faites au 1ine

dus 1 LD ow L Le juge peul Elre saisi dune denande lendant 4 la eésiliation du hail ou
du droit d'eecupration et a l'auiorisation d'expulser l'occupanl.

Article 1.521-3-3

Paur assurer lo relogement § tilre temporaire oo délnitif des eceupans, on
application «u T de laticle L. 521-3-2, |c représentant de Flal dons le departement
pewd user des prérogatives qu'il tion de Farticle 1. 441-2-3,

Les auributions de logements, en application de Ualinéa précédent, sonl prononcées
en tenanl compte des engagements de Maccord imerconumunal ow départemental
privu respectivemenl aux articles Tod41-1-1 et L. 441-1-2.

Pour assurer [o telogement & fire lemporaire o d&finilil des occupants, on
application du 1 ow, e eas Schéan, des 11T ou W de aticle 52 1-3-2, 1e maire peut
désipner cos pursonnes 4 un organsme bailleur aux Any qu'il les loee e, onocas de
refus du bailleur, procéder a lattribution d'un logement. T.es allabulions sGmpuen
st bey drons & réservation dont il dispose aur e temiore de la commune,

Pour assurer le relogemenl & titre temporaire ou definiit des oceupants en
application ¢u [l de larticle T, 321-3-2, le présulent do Pélablissement public de
gooperation intereonumunale coneerné peut procéder dans les conditions prévucs 4
I'alinda précedent. [es atinibutions gimputend sur les droits 4 réservalion dont il
dispose sur 1¢ lerritoire de éablissement public de coopéralion intercomimunalc,

Le représcitam de UEat dans be département ou le malre sont réputes avorr satlsfai a
Pobligation de relogement s'ils onl propose aux personnes concernges qui, fiule
d'olite de relogement, vecupent des locaux au-dela de la date de prise deftet de
I'mterdiction définitive dhabiler, un accueil dans une slructure d'hébergament, un
ctablissernent ou un logement de fransibion, un logement-loyver ol une résidence
bdtelicre {0 wocation sociale, & titre temporsire dons Vartente d'un relogement
definitil.

Acrticle [L321-3-4
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Dans les cas prévas a lacoele T 320<0 ¢ oaux fins de faciliter hébergement des
cecupants par les proprietaires ou exploitanly quio vy sont lenas oge enogas e
defaillance de cews-ci, par les autoritds publigues compéontes, Toue hailleur ou toute
structore A'héhergement, ionobsoant toute stipulation contraire, peul conclure ayve
toate personne, publique ou privée, lu convenlion néeessawe 4 la mise A disposition
the locaux ou Jogements. 4 tire d'occupation precatre.

La durée de ectle convention d'occupation précaire est limitée er prend tin au plus
Lard au terme du mois suivant celui de la notitication de Pamdle de maimlevde due fa
mesure do police qui o ustific Miberzement v du canstat par Maatorité compétents
de T realisation des mesures prescrites.

Les occupants avant benéficic de Uhéberpement duns les combinons ci-dessus ne
peuvent seprévaloir davcun drdt au maimtien dans les leux owd la reconduction de
la convention.

bn cas de refus de loccupant hébergd de quitler los houx & T'échéance de Ia
convenion d'accupacion précaire et taute pour la personne débitrice de obligation
d'hebergement davoir engugd une action aux lins dexpulsion, lorepriésentant de
I"Erat duns L département ou e maire, selon le cas, peur exercer cette action aux frais
du propridgtaire ou de exploitant tenu & 'obligulion d'héberoemenl.
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ANNEXE 21 Code de la Santé Publique

Art. 1, 1337-4

1. - Est puni d'uy emprisonngment d'un an et dune ameide de 30 000 T ©

= le fal de ne pas déférer & une injonction prise sur le fondement du premier alinda
de I"artiele L. 1331-24

- i [adt de vefuser, suns motif [Egitine ¢l apres une mise en demeure, dlexéeulir les
mesures preserites en application du 11 de larticle L, 133]-28.

1, - Lst pum de deux ans d'emprisommement et d'une amemde de 75 D00 Furos |

-l Ll de ne pas détérer § une mise en demeure du prétet prse sur le fondenent de
Particle 1., 1331-23.

UL - Estpum d'un emprisonnement de frois ans of done amende de 100 D00 Turos:

- le fait de ne pas déférer. dans o délai fixé, 3 une mise o demeure du pretet prise
sur e fondement de Partiele Lo 1331-22 -

- le fait, & compter de la notification de la réamon de la conmission depmtementale
compétents en malidre d'envirannement, de risques sanatres ou teehnoloptgues
privue par larticle T 1331-27 ow 4 compler de Lu notitication de la mise en deneurc
lorsque ces locaux sont visés par dus mesures prises sur le fondement des articles [
1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, 1. 133125 et [ 1331-26-1. de dégnuler,
détérinrer, déluire des locaux vu de les rendre inpropres a Uhabitulion de quelgue
lagon gue ce soit dans Lo but d'en taire purlir les occupants

- le lail, de mauvaise loy, de ne pas respecler une interdiclion dhabiter et [o cas
cuhéant datiliser des locanx prise en application des artieles L. 1331222, L. 1331-23,
13324, L 133125 L L. 1331328

- le fair de romeitre 4 disposiion des Ioeaux vacanls ayvant fai Mobper de mesures
prises en application des artieles 10133122, Lo 1331-23 ¢f L. 1331-24 ou déclarés
insalubres en apphication des wriieles 1. 133025 oL L. 1331-28,

(V. - Loy personnes physiques encourent Sealement les peines complémenimres
siivantes |

|* La confiscation du fonds de commerce ou de Ulimmeuble desting & débergement
des personnes et ayant servi 4 commettre NimiTaciion

1% bis. La eondiseation au peofit de U'Elat de Musufrail de looe o partic de leurs biens,
guelle guen soit la nature, meubles ou numeubles, divis oo indivis, avant servi &
commuellre Minfraction, les pursonnes phyagues coupables pardant L nue-proprici
de lewrs biens:

e produit de M'asulruil confisque est liguidd ol recouvrg par UElal, Les somnws sont
versées au budget de "Agence nationale de Mhabital ;

2% Llinterdiction pour une durée de cing ans au plus dexercer unc activité
professionnelie ou sociale dis lors que les fueililés que procure celle activité onl CLG
selemment wiilisées pour préparer ou commettre 'indraction. Cetre interdiction n'est
touielois pas applicable & Pexercice dun mandat Clecul ou de responsabilités
syndicalus,

3% Linterdiction d'acheler pour une durde de eing ans au plus soit 4 titee personnel,
st en lunl guiassocie ou rpandalaire soatal de le société civile mmabiliére ou en
nom collectil s¢ porlant acquéreur, soil sous forme de parts immaobilicres un bien
Améle préfectera] d wsadubote Pape 1.3 sup 16



mcbilicr & usape d'habitation: & duotees [ing que son vecupalion & itee personnel,
oz un fonds de commeree d'un dlablissement reeevant du public & usagze total ou
partiel d'licherpement.

W, — Les persannces nwwales diclarées responsalles pénalement. dans les condilions
prevuacs pat article 121-2 du code pénal, des infractions délimes an présent armicle
etcourent, outre 'amende sulvand los moglalités prévues par lastzle 131-38 du code
penal, les pemes prévaes par les 2% 47, 8% et 9% de Luriele 131-39 du uigime code. [a
conliseation mentinnnée au 8 de Marticle 131-39 du méme code porte sur le fords de
commeree o 'Tiumieuble desting & 'hébergement des personncy o avanl semel &
commattre linfraction.

V1, - Lorsque les powsuites sont engagces o Lencontre d'esplintant, de fonds de

commerce aux fing d'hebergement, 1l est G application des dispositions de l'article
L. 651-10h du code de 1a construction et de 'habitation.
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AMNEXE 3 Clodede la Counstruction el doe PHabitation

Artcle 1,.521-4

[, - Hst puini de treis ans d'eiprisonnement e Qe amende de [O0 GO0 euroy le Lt
- en vue de contrnndre un cccupant  renoneer aux drots gu'td dettent en applicatian
des articles L. 521-1 4 Lo 321-3-10 de e menacer, de cormmeitre a son égard lout acte
d'intimidation v de rendre tmprepres A Plabilation les lHeux qu'il eucupe |

- de percevolr un loyer ou towe autre somine ¢ contreparlie de Toceupation du
logrement. v compris rétrodelivemenl, en méconnaissance du e Vacriele 1.0 521-2 ¢

= e reluser de procéder & Mhcborgemen ou au relogement de occupant, lnen
guietan! ¢ mesure de e finre.

1. - Les personnes phyvsiques cneourent doalement les peines ¢uonplémentaires
suivantes :

I La confiscation du fonds de commeree ou des locaus mis a bail |

2" Plinlerdiction pour une durde de cing ans an plus d'exercer une  activild
professiennelle vu sociale dés lors que [es Tacilités que procive cette activité anl ¢lé
soierment utiliséeys pour préparcr ou commettre Pintraction, Cette interdiction n'est
loutetols pas applicable § lexercice d'un mandal électif ou de responsubilités
syrlicales.

I, - Les personues morales penvent ére déclarées pénalement responsahles, dins
les comdilions prévues par Padicle 121-2 du code pénal, des infractiony détinies au
présent articls,

Les peines encourues par les personnes moralus sont

- amende. suivant les modalités prévues par Fartele 13 0-38 Ju code pénal ;

- ley peines complémentaires prévaes aux 29 4% 8% of 97 de Varticle 131-39 du code
penal.

Lu contlseation mentionnde au 87 de eet article porte sur le fonds de conumerce ou
les Toguux mis a bail,

Lorsque lus poursuties sont eflpctuces a leneontre d'exploitants de fonds de
comnmerce aux [ins d'hébergement, il est Gut application des dispasitions de Tanticle
L 6a51-10 du present code.

Aarricle L111-6-1

Soml mlerdites

- quelle soil un propridgd ou en jouissance, quislc resulte de mutalions & fitre Eratuit
ou ongreuax. de parlage ou de localions, toule division par appartenients dimmeubles
qui sond frappds d'une nuerdicnon dhabiter, ow d'un amété de pénl, on sont déclarés
insalubres, ou comportent pour le quart au meing de Jeur superficic lotale des
logemenly Jouds ou vccupés classds duns la ealdoorie TV visde par 1a 1o n® 48-1340
du ter seplembre 1948 pricitee. La division d'un irnmeuble batt ou d'un groupe
Winunebles bitiy, entre plusweurs personpes, par lots comprenant ¢lueun une partic
privatye o une guode-parl de parics communes cst néaznmoins autorisdée lorsqu'il
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stagit d'y réubiser des avaux de restuuration imeobiliére déelards d'aliling publigue
e appiicaion de Pactiele L 3134 o eesde de Fucbansme

- quielle son en proprigté ou en jouissance, quielle résulte de mutations § titre eratai
o omdreu s, de partaee o de loeations, touee division dimneuhle en vue deomelirg
disposilion des leeaux 2 usage dhabilalion d'une superficie ¢ d'un volume habitalbles
mléneurs respeciivernenl o 14 m2 e & 33 m3 ouw gul me sont pas pourvas '
installation dalimeniatiom en ean potable, dune installation d'évacuaiion des eaux
Wsees ou d'un aceds a la tourniture de courant électrigque, ou yui n'ont pas tait ool
e diapnostics amisnte en application de Yartiele T 130-1 du code de T santé
publique el msgue de saturnisme lorsgue Pimmeuble st soumis sus dispositions de
Partiele T 1334-5 du mdie conde

~loule division par appartements dinemeahle de grande huotewr 4 usage d'habitation
o & usage professionnel ou commereial o d'habilation dont le contrale vxered pac la
cormmission de séeurité a donnd Loy 8 un avis défavorable do (aulonié compétente
ol dles preseriptions qui L'ont pas ére execultes,

Sonl pumies d'un emprisemmement de deux ans et d'une amende de 75 000 curos Les
perzonnes qui matlent en venta, en localion au & la disposition d'aulroi des lecauy

mterdietions délinics au présent aticle.

Les personnes physiques cicourent également i peine complémentaire suivanle :
linterdiction, pour une durée de cimy ans au plus, dexereer une activieé
professionnelle ou sociale dés lors que les tacilités que procure cette activite o &
sefemment utilisées pour préparer ou cormnetlee Finfraction. Cette inlerdiction nest
loutelons pas applicable 4 Vexercice dun mandat ¢lecal ou de responsabilités
svhdicales.

Les petnes encowrues par les personnes morales sonl

- l'amende, selon les modalités prévues par larticle 131-38 du code pénal;

- les prings complémentaires prévucs anx 2%, 49, 8% ¢l 9= du lactcle 131-39 du mdme
code. Pour application du 8%, 1a confiseation parte sur le fonds de commerce ou sur
Iimmeuble desting & 'hebergement des personnes et avanl servi 4 comiettre
['mlraction.
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Liliersd + Egulits = Frarernité
REPUBLIQUT FRANGAISE
FREFET DZ% PYREMECS-ORIENTALES

Al

& ¥ hpee Wiy ik So

| anguaing-Rausslion

Btz il ARRETE PREFECTORAL
s DTARS66-SPE-mission habitat 2020041-0004
AL PORTANT DECTARATION IV INSALUBRITE
Wil DE L' IMMEUBLE D'TIARBITATION

SIS8RUFE PETITE LA REAL 66000 PERPIGNAN
(PARCELLE A1 158} APPARTENANT A LA SCI1 LAUMAR
AYANT SDN SIEGE SOC1AL 22 RUT. LE VAU
A PERPIGNAN (66000}

[T PREFET [3ES PYRENELS-(OIRIENTAILES,
(Thevalier de la T.égon d ' Honneur,
Clwvalior de ordre national du mérite,

V1 e Code de la Santé Publigue et notamment les articles T.1331-26 4 L, 1331-30),
Lo13374 113314 4R 133111, R 141616 el K. 1416-21 ;

VU e Code de la Construction ¢ de 'Habitation et notamment les arbicles L321-1 4
L 321 -4 annexds au présent arrété, ainsi que Parhicle L 541-2

YU le décret n™ 2002- 120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristivues du logemenl
déeen

VL arréte prefectoral n® 2004106-0001 du 16 aveil 2074 insticaant of Dxa s
compasition du Conscil Départemental de 'Erviconnemuent ol des Risques Sanitaires
et Technologigques. ams) yue de sa Formation spécialisée consultée sur les
diéelarutions d insalubrité ;

YU le réelement sanitaire dépurlomentdl des Pyvrenges  Orvientales de mal 1980
rcdific

VL le rapport de visite du 13 seplembre 2009 relanf aux visites du 28 man 2009 ¢ du
18 quin 2019 el le rupport falsant suite & la visite contrndictoire du 27 janvier 2020,
etahlis par la Darecirce du Service Communal d Hyaicne o Sanld de la Yille de
Perpigman, proposant Pinsalubrité remédiable de Uimmeuble d habitation sis & o
Patite 1y Benl 66000 PERPIGNAN appactenant # la SCLLAUMALR ayant son sigge
social 4 PERPIGN AN (66000 Pyréndes-Orientalesy 22 rue le Vau

¥ avenue Giraudouy - C5 60928 - 66020 PERPIGNAN cedex
TEL: 04 68 817800 Fax - 04 68 81, TR.78



V0o Lo Jenre  du 9 déeembre 20019 en recommande avee seeusy de reeeption
transise au proprictare. avisant de la tende de la réanion du CODERST er de la
facalte quil a de produire ses obscrvations ;

Y1 'avis de Ta Formation apecialisée du Consell Départemental de " lnvironnement
el des Risgues Sataires o Lechnologigues (CODERST) du 300 janvier 2020
gomsullée sur les déelarations dinsalubrité sur la réalité et les causes de 'insalubricd
de 'immenble susvisd ol sur les mesures propres 8 y remddior |

VL ["avis de "architecte des Bitiments de France du 19 novembre 20148, favorable
au projel 4améd peelioctorl dimsaluboté, sous rdserve que Tes travanx foochanl les
parties extériewres de cet immeuhble sité dans un espace protépé (abords e
Monuments  Flistorigues, PSMY, 2PPAUEY, respectont les réeles de anl de Lo
construcion trediiannelle ;

CONSIDERAND gue Uwmveuble d habigion sis 8 rue Peile Lo Beal 66000
FCRPIGMAN constitue wun danger pouwr la santé ec la séeurité des pocupants,
nolamenl .

Au niveau des parties communes :

- Préfau o étanchéité de la verriérs de toit,
- Des revétements non dégradés, en éuar d usage {elasse 2 contenant du plamlb
onl ofd ms en évidence.

Au niveau des logements :
Dyslonctionnemenis communs i tows les logements @

- Les menuwiseries extérieures présentent des défauts d’émanchine (saul logemen
situé au BRI,

- Lus pores paheres présceotent des déliuls 3 Ganchind & far (saul lopome
sitee BRI

- Préscence d'une ouverture domnanl dircelement duns les parlics communes
{saul logenent R

- Communicalion dircele enlve le cabinet d aisances ol le licu de proparation des
repirs (saul logpement RTXC),

IFystonctionnements spécifigues a chaque logement :

Logement situé en RDC ¢

- Eclatrement natarel insulTisanl, notammenl di au masque fomme par L balimenl
e face, ce gl ne permet pas, par temps clair, l'esxercice des activités normales 4
'habitation sans le secours do Lo lumidére antificielle.

Lugement silué &én R+1 3
- Prdscoce dinfillralions aggravees pur o prolildnaion de moisissures swr e
plafongd et Tes mures de la piéce principale.

Risgue de chute caractérisé par une hauteur insuffizsante des sarde-carps (93cm)
el un décollement du conrelinme au niveau de Ly porle fendire de la cuisine,
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- Lrumstallation électrique présents des dysfonetionnements @ risque dacels dircel
A des Sldmenls (s sous lension

= DPes revétements non dégradés. non visibles (classe 1) cowtemun du plombh o
Cle mis on evidence,

Logement silué en R+2 ;

- Risgue e chule camctérizé par une haueur insuffisante des sarde-coms
{8acml.

- Dus revétements non dégradés, non visibles (elasse 1) contenant du plowb ant
BLE 1M& e dviderne,

Logement sitoé en R+3 ¢

- Irésence dlinditiralions agpmisées par la proliféeation de molstssures sur les
murs ¢l le plafond de la pigce principalw,

- Risgue de clale caraeterize par un espacemnent rop conséquent du harreaudape
vertical et horizontal du garde-corps,

= Ihes revilements non dégradés, en Sat d usage (elasse 3) contenant du plamb
ant été mis on cvidunee,

CONSIDERANT gue Iz Fermation spécialisée du Conseil Départemental de
I” Environnement et des Risques Sanilaires et 'l'echnologiques (CODERST) consultée
sur les déclurutions dlinsalubrité est d'avis quiil est possible de romcdier 4
IMinsalubrité de cer inocuble;

CONSIDTRANT que les movens technigues néecssaires 4 la résorplion Je
Iinsulubrité existent e que la réalisation de ces travaux seraif maoins coileuse gue la
recosiTueLIon |

CONSIDERANT dés fors quitl v @ lieu de preserire les mesures approprides ol leurs
délais d'exéeunion wndiqucs par le CODERST ;

SUR PROPOSITION de Mansieur le seerdtaire stncral de la préfecture des Pyrindes
Chrientales ;

ARTICLE |

Limmenhle d habitation sis 8 rue Pelite la Real 66000 PERPIGNAN, références
cadasirales Al 158, appartenant & la SCTTALTMAR identifige sous le numéro SIREN
53130808 ROS PERPIGNAN ayant son sidoe social 4 PERPIGNAN (66000
Pyréndes-Orientales) 22 rue le Vau, propriéié acquise par acte de venle, regu par
Maitre DESBOELFS, notaire associé i PEEPIGNAN. et publie le 037 12014 sous
la tormalite volume 2014 [ p*1 1757, est déclard insalubre avee possibilitd d'y
remedicr suns interdiction ' habiter,
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ARTICLE 2

Al de remédier a Uinsalubrité consiaté, il apparticndr: au proprodtaire mentusmié
i article | de réaliser selan les régles de "art. et dans le délai maximum de < mois
Loy mosures ci- apris

Four les parties eommunes :

o Venficaton de Metanchéité de la toifure et notanument au niveau la verriére de
toit par un homime de Uart et réfection si néeessaire.

s Rechercher fes causes diwlilirations ¢ o reonddiee de mmniere elficace @
durable.

o La o realisatien  dun comrale  oaprés lrvaux plomb, aves mcsures
JTempoussicriment.

IPour Ics logements ¢

s [Refection ou remplacement des menuiseries non étanches.

s Réleelion ou remplocement des portes padicres non tanches (suul’ logemenl
RTIC}

®  Supprimer le risgue dintexication oxyearbonée en oy dincendie lié 4 la
proseose dronveriure domrant dans les paclics communes Gsanl Togemen| BIC ).

+  Supprimer la communication directe encre le calinet dlaizance et lien de
preparation des repas dans les logements situés en B=1, B=2 e B+3,

e Lo réalizanon  dTun o coniedle apeds Iravaux plombn avee mcsurey
d'empoussierement.

e Résoudre les problémes 3 insulliswoee dcelaimroment wsurel dans e logement
sifté au R

®  Rechercher les causes diinfiltrations et v remédier de maniére efficace et
tfurable.
[utter efficacement et durablement contre la présence de minisissures.
Supprimer les risques de chute dans les logements silues cn B+1, B+2 et R+3.

l.a non-exécution des mesures prescrites dans le delar précise ci-avant expose le
propriciaire au palcment d'une astreinte par jour deoretard dans les conditions
prévues 4 Vartele 133129 du Code de la santé publicue

Faute die mealisation des mesures preserites dous bes conditions préetsces, autonlé
admimiserative pourra les exécuter doffice aux frais du propriétaire menoanng i
Particle 1, apres mise cn demeure, dans les condilions précisees & Uarticle L, 1331-
29 du ende de la santé publigue.

ARTICLLE 3
la mainlevée du présent aveéte d'insalubrite ne pourra ére prononcée qu’apres
constalidion de lu conformilé di la réalisalion des tavaux aux régles de salubrité, par
Lz dgenls comprivils,

l.e propriétaire mentionné 4 Marticle | tient & disposition de administeation toue
Justificatil attestam de la réalisation des travaux, dans les réeles de ot
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L propriétaire muntionns & Particle 1 est tenu de respeeter les droils dis ocoupants
dany les conditions préciscées aug arlieles Lo 521-1 &6 L. 3213 -2 du Code de Ja
Consteuction ¢l de I Habitation, reproduizs en aniexe | du présent accété,

e non-respect des prescriptions du présend améle ¢ des obligations gui en découlent
sonit pazsibles des sanctiony pémales prévaes par Uaricle 1. | 3374 du Code de Ia
Sunld Publique ainsi que par les arlieles L 3204 et L E-A-1 du Code de la
Construction ¢f de 1" Habilution, reproduis respeclivement en annexes 2 et 3.

ARTICLE S

Le présent arrérd sery nolilld aux personnes menticnnées 8 arlicle T ci-dessus ains
gu’aus oeeupants des locaux concernis,

[1 sera égalemuent alliche a la mairie de PERPIGNAN, minst que sur la lagade de
I"imumeuhle.

ARTICLE 6

e présent arrété sera publié au service de la publicite tonciére- burcau 1 - dine
depend Vinvneuble pour chacun des locaux concernds aux [Tais des propridiaines
nmenliommeés 4 Marticle 1.

ARTICLE 7

[e présent arréte peut faire l'ohjor v recours gracieux auprés du préfer des
Pyrénges-{rientales, Liabsence de réponse dans un délan do deux mois vaut décision
inplicile de rejet,

e présent arréle peul egalement faire Mobyel d'un recours lnérarchique auprés du
ministre charaé de |y sanld (Direction générale de o osiné- EA 2- 14, avenue
Duguusne, 75350 Paris 07 8P). T "absenee de réponse dans un délan de quatre mois
vaut décision impheife de mgjet.

Ln recours contentieux peul Clre dépose auprés du tribunal adminsiralif de
Montpellier (6, rue Pitor 34000 Moncpeller), czulement dans le delar de deux mois 4
compter de 1a notlication, ou dans le délal de deus mods a partiv de 1o réponse da
I"adnunistration si un recours adndnistratil a été dépaseé.

ARTICLE 8

Ulne ampliacion du présemt arréts seri adressce 4

- M. e Prisident de la Chambre des Notaires ;

- M. le Procurcur de 1o République |

- M. e Directear de la Caizse & Allocations Familiales des Pyednges Onentales
AL le Dhirectcur de la Mulualité Bociale Avnceledos hrénges Orientales

- Mme. La Préaidente du Consedl CGéneral, Directreice de la Cellule Logement des,
Auges Financidres Individuelles

- WL Te Delépud de U Agence Natienale de U Habaan
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= ML Le Direeteur du Comitc Inerprofessionnel du Topgement ;
- M, e President de Perpignae Maliterrange Communaunté d” Agplomaération.

= Monsiewr le Secrétaire Crénéral de la Préfoctune des Pyeénes-Orientules ;

- Monsieur Je Maire de PERPICN AN

- Madane la Threctrice de la Direction Hahitar et de la Bénovation Urhaine de la
¥ille de Marpiznan

- Muadame la Dhrecinee du Service Communal d°Tvgigne et Sante de la ¥ille de
Perpignan ;
Monsieur le Drirecteur Dépariermental des Territoires e de la Mer
Memsieur le Direcrewr Départetiantal de la Securite Publique ;

- Madame le Dircetenr Génerul de [Agence Répionale de Sanid du Languudoge-
Faassillon

sull? charpdy chacuan co e gut e coneerne de Papplication du présent armélé qui sera

pubslié au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyvrénées-COrientales

Funt & Perpigman, [¢ 10 [Evrier 2020

L Prefa

Pour le Prétat ol par dalsgata
Le Ssedtalre Gencea:

*
Eevin MAZOYER
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ANNSEXE T Code de fy Conscraction el de 'Habitation

Article L521-1

Pour lapplication du présent chapitre, Togeupanl csl e titwlaive J'un droit réel
conterant 'usage, Lo locataire, e sous-locataite ou I'occupanl de bonne foi des Tocaux
i usige d'hahitation ¢ de locaux dhébergement constituant son habiation principale,

L propriétaire ou 'exploitant est tenu d'assurer le relogement vu Phéberpement des
pecupants ou de contribuer sy colt corvespondunt duns les conditions prévues &
Particle T.. 521-3-1 dans les cas suivanlys

- lorsguiun immeuble Gue Fobjet dune déclaration dinsalubold, d'une mise en
demeure ou d'une injonction prise cn application des articles L. 133122, 1. 15331-23,
Lo B330-2407, 1330-25, Lo 133 1-26-1 ¢b L. 1331-2% du code de la sante publiue, si
el est assortie d'une mterdiction d'habiter lerporire ou deéfinitive ou si les ravau
necessaires pour remédier A Viusalubrité rendent tenyporairement de logemenl
inhabitahle

- torsgu'un imimeuble tait Pobjel d'un arcété de pénl eo application de Partiele L. 311
1 du présent code, s1 larrété ordonne P'évacuation du bitiment ou s'l est assocn d'une
migrdiction dhahiter ou cncere si les travaux neécessaires powd melire fin au peril
rendent tentpurarement le logement inkabitable

- lorsquiun établissement recevant du public utilise aux fins dhébergement tait Pabyjo
de mosures destinges 4 faire cossor une situation dinsecuritg en applicalion de
['article [, 123-3,

Cette obligation csl faite sans prdudice des actions <dontl dispose le propricliire ou
l'exploitant 4 l'enconire des personnes auxguelles 'etat d'insalubrilé ou de péril seran
en tout ou partie imputable,

1, - Le lover ou toule autre somme versée cn contrepartic de Poceupation cesse d'élee
di pour les locaux gui fomt Fobjet d'une mise en demeure prise cn application e
Farmicle L. 1331-22 du code de la same publique & compter de ['envol de la
notification de celle mise en demeure.

Le lover cu prineipal ou toute qulre somme versée en contrepartie de loceupation
cessent d'étre dus pour les Jocaux qui fonl l'objet d'une mise en demewre ou d'une
imonelion prise en application des articles T 1331-23 et 1. 1331-24 du code de la
santé publiyuye ou de mesures décidées en application de Particle Lo 123-30 Ley lovers
ou redevances sont & nouvean dus & compler du premier jour du mois gui s e
comalal de la réalisation des mesures prescrites,

Pour les locaux vis¢s par une déclaration dinsalubrig prise en applicalion dis
artieles 1o 1331-25 ¢ L. 1331-24 du coule de Lo santé publicue ou par wun aredté du
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pertl pris e oapphicatien de Tartele T 30000 Je leyer e principal ou foole aure
sOEnIe versée snconlrepaztie de 'nccuparion du logement cesse d'éore di b compler
du premicr jeur du meeds gui suit Fenvor do Lo nol:leation de Parréé o ode sem
alMehage @ b oo ¢bosoe T Ggaele dee Piromeable, jusquiaa premier joue duomnts
qui suit 'envai de la notitication ou latfichage de Parcéle de mainlevée,

Dhns e eus o des Jocaus onl Bt Pobpet dune mise en demewre prononcee en
applicatinn de Tarmicle [ [331-24-1 du code de la santg publique suivie d'une
déciuratom dinsulubrite prise en appheation de Vartiele T 13310228 du mdne code, e
[vseer o fondle auire somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse
ditre dd 4 compter du premicr jeur du mois qui suil Fenvor de La noetieation di L
mse en lemcure ou son alTichage jusgu'au premier jour du meis qui suwit J'envol de
la cotification ou latfichaee de "arrété de mainlevés de lnsalubrité

Les lovers ou loules aulres somines versees eoo contreparmic de Poccupation du
logement indiment percus par le propriéraive. 'exploitant ou la personne ayant mis a
disposilion les locaux sonl restiads 4 Foceupunt o deduts des loyers dont 11 duvient
i muvese redesyable,

- Dams des lecaus viscs au 1, ke durde résiduetle du bail & I date du premier jour
A mois suivant Tenval de la netification de Ja mainlevée de Marvété d'insalubrié ou
e pertl ou du constl de Ly réalisation des mesares prescntes, oo leor allieluge, es)
cellie qui restail & eourtr au premicr jour du mois seivant l'envoi de la notitication de
larcété dinsalubrité ou de péril, de linjoneltion, de by mizse o demwure ou des
[reseriplions, ou leur afhehage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinea de
artiele 1724 du eode cryvil,

Il - Lomsgue les lecous sonl fmoppds d'une inlerdiction délniive dhabiler vl
datiliser, les baux et confrazs d'occupation ou d'hébergement pourswivent de jplein
droit lews effers. exception faite de Pobligation de paicment du lover ou de loule
SONITHE versee on comireparte de Peceupation, jusgud lear terme ou jusgwan départ
des occcupants et au plus tard jusqu's la date limite fixée par la déclaration
dinsilubrile ou Paredtd de penl,

Une déclaration d'insalubrité, un arréré de péril ou Lo preseripiion de mesures
destiness a fhire cesser une siuation dinsceurits ne poul enlrainer Lo eésiliation de
lem drent des bBawx ol contrats d'oceupation ow d'hébergement, sous réserve des
dispoattions du VI de larticle 1. 321-3-2.

Les occupanlys unosonl demeurds dans les leus Faule daveir regn une ollre de
relngement conforme aux dispositions do 11 de l'article 1. 521-3-| sont des occupants
de bonne fol gui ne peavent &tre cxpulscs de ce il

Article 1.521-3-1

I -Losguiun immeuble Gt Pobjel dane iwerdiction leenporaire d'habier o
d'utiliser ou que son Svacuation est ordonnée co application de Particle T 31123 ou
cde Tarticle 1. 129-3. le propriétaive ou U'exploitant est tenu dassurer aux occupants
un hébermement deeent comrespondant & leurs besans.
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A défau, Mhebersement est assurd dany les conditions prévoes & anicle L. 321-3-2.
mon enlit est mis Lo charge du propriétaire ou de Fexplojoant.

Sioun logement quioa fait Tobjel dune déclaration d'tosalubrité au titee du 11 de
I'aveicle T, 1331-28 du code de lo sanldé publigue est manidosloment suroccupe. lo
propridtaire ou lexplotant est tenu d'assurer Phébergement des occupants Jusgu'an
terme dos travaux preserits pour remcédior 4 Vinsalubring, A Tissue, lour relogement
treeemibe au prefvl ou au maire dans les conditions prévues a arricle L, 321-3-2. Iin
cas de debaillunce du propeidtaire ou de exploitant, T codl de Phebergement cst s
i 52 charge,

1. - Lowsgu'un immenble taic Fobjet d'une interdiction déflimiiye Jhabiter, ainsi qu'en
cas d'évacuation g caractére définitif, le propricluire ou lexplaitant ost lenu d'assurer
le relogoment des occupanis, Catte ohlipation est satisfaite par la présentation 4
I'ecupant de Pollre dun logemaent corvespondant & ses basoins ¢l & ses possibilités,
Le proprietaire ou lexploilanl est tenu de verser d Poceupant evined une indemnite
el'un mentant egal & trois mos de son nouvean lover o dostinde @ couveir ses s do
reinstallacion.

Fin cas de defaitlance du propriclaire ou de lexploitany, le relogement des oceupants
est asaurd duns les conditions prévues a larticle 1. 321-3-2.

Lu propriétaire est tenu au respect de ces oblipalions s1 le bail est résili¢ par le
lecataire eo application des disposilions du dernier aliméa de article 1724 du code
civil au il expure enlee la date de la notificution des arréeés portant intecdiction
détinilive d'habiter et la date d'elfet de cette interdiction.

Article 1.531-3-2

. - Lorsgu'un areétd de piril pris en appleation de larticle To 310-1 ou des
preseriplions édictées en appheation de Larticle .. 123-3 ou de Particle [ 1293 sonl
aceompagneés  d'une  mlerdiction tempornire oy définitive dhabiter ¢ que le
propradiaire ou Fexploitamt o's pas assuré Fhébergement ou le relogement des
cccupants, e maire prend les dispositions neécessaires pour los héberger ou les
relower,

[l - Lorsqu'une déclaration d'insalubrild, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement des arlicles Lo 1331-22, T, (33123, L0 1331-24, T 1331-25,
Lo 1331-26-1 et Lo 133128 du code de la santé publigue est assortiec dune
inlerdiction remporuire ou detinitive d'habier ¢ que le propriétaive ou L'exploitant n'a
pray assure Ihébergement ou o relogement des occupants, le préfet. o e maire il
eat délegatnre de tour ow partie Jes réservations de logements en application Je
larticle [.. 441-1, prend les dispositions néeessaires pour héberper ou reloger les
oceupanls, sous réserve des disposilions du (1

111, - Lorsque la déelaration d'insalubrité vise un smmenhle situé dans une epération
programmmdce dameélioration de Phabitat présue par Taciele L. 303-1 ou danyg une
opération damdénagement au sens e Particle L, 300-1 du eode de Purbanizsme et que
e propriégtaire ou Vevplottant n'a pas assund hiéberpement ou le relopement des
occupanls, la personne publique qui o pris liunative de lopération prend Tey
dispositions nécessaires 4 'hébergement oy au relogement des oceupints.
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IV - Lorsquune personne publique, an organisme d'habiations & loyer modéeé. une
socield déoonomic mixle ou an organisnee § b nan leeratif a assuee le relogemert,
le prapriéiare ou lexplodtant ol verse une indemnice représcululive des s engagds
pour le relogement, égale doun an du lover prévisionnel,

Voo 5 la ocommune azsure, doo lagen occasiomelle ouoen o applicaticon. dune
gonvenlion passee avee I'Elat Tes abhgations d'hébersament ou de relogement qui
sont taites a celui-ci en cas de detallance du propriclaire. clle sl subregoe dans ley
droits de UEtal pour le recouvromuent de sa erémey,

VI, - La erdance resullant de L substitution di Lo colleetivitd publique aux
proprictaires ou exploiants qui ne se contorment pas aux ohligations d'hébergement
et de relogament gui leur sont fuiles par le présent arlicle wst recowyrée soil comime
e matidre de contobulions direclys par la personne publigue créanciére. soit par
I'émission par le maire ou le préfet dun titre exécutoire au protil de Porganisme
avant azssuré l'hébergement ou le relogement,

W11 - 81 Voccupant a refuse trols ollres do relogement qui lud o S8 Gites au tire

des LW ow WL Le quge pewt ére sast dune demande tendant a la résiliations du hail ow
der draic d'occupation et a Uantorisation d'expulser 'ocoupant,

Article L521-3-3

Pour assuver le relogement & litre lemporsice ou délno! des oceupanly, en
application du 1 de lartiels Lo 521-3-2, ke eeprdsentant de TTal dans (e départament
peut bser des préengatives qu'il tient de l'aticle L. 441-2-3,

Les alinbwations de logements, en application de l'alinea précedent. sont prononcées
en tenant compte des enmyrements de laccord mlercommunal ou dépanemental
prévy Tespoetivernenl aux arieles T g4 -1-1 ef 1o441-1-2,

Pour assurer le relogernend & e temporaite oo définitif des occupants, en
application du Tow. le cas échéant, des 111 ou ¥ de l'article L. 321-3-2, le maire peul
désianer cey personnes 4 un orgamsine bailleur sux Gos quil les Toge o, on cas de
relus du bailleur, proceder & Padribucion d'un logement. Tes atributions simputent
sur les deoits & réservation dont il dispese sur ke territodrs de Lo comunne.

Pour assurer e relegement 4 titre temporaire on définitif des occupants e
application du 11 de lFartiele L. 521-322, e preswdent de 'Stabhissement public de
cooperalion inlereommunale concermd peul procéder dans les conditions prévuaes a
Palinéa précédent. Les attributions s'imputent sur les droils & réservalion donl il
dispose sur le territoire de Métablisserent public de cooplration mterzpmianale,

l.e représentant de 'Etat dang le déparement ou fe maire son repully avolr sulisian i
lebligation de relogemont s'ils ool proposc aux personnes concernées gui. faute
oflre de relopement, occupent des locaux au-deld de la dale de prise dellel de
Vinterdiction détinitive d'habiter, un aceueil dans une siraclure J'héberoement,
Slablissement ou un lopement de transition. un logement-fover ou une résidence
hateligre 4 wvocation sociale, 4 ftre temporaice dans Palieate dun relogomen
définitit.
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Article L521-3-4

Thans fes eas peévos & Lartiele T 5201 o wux tins de laciliter Uhéberoeiment dus
cecupants par les propridlares ou exploitants gqui v sont tenus oy, cnoeas e
délallance de ceux-cl, par les autarités publiques compdientes, lout hailleur vy toute
structure o hébergement, nonobstant towte stipululion contraire, peut conclure avee
Loute personne, publigue ou privie, 1 convention néeessaire d la mise & disposition
e locaux ou logemenls, 4 ttre d'occupalion précaire.

La durce de cette convention d'occupalion precaire est lompdée o prend 1in au plus
tard au terme du mois suvant celul de a notification de Varrdié de mainlevée de ly
wesure de police gui o justitié 'ebergement ou du conslul par autoril¢ compétente
Ju L réalisation des mesures preserites,

Les nceupanls wyant héndlicié de Phébergement dins les condinony ci-dessus ne
peuvent se prévalolr d'avcun droit qu maincien dans les Lieux oua la reconduction de
la eonvention.

B cas de relus de Poccupant hébersé de quilter les ligux 4 'échdéunce de la
convention d'occupalion précaire el e powr la personne diébitrice de 'obligation
d'hébergement davoir engagd une action aux [ny d'expulsion, ¢ representant du
['Elat dans le départernent ou le magre, selon le cas, peul excresr cette action aux frais
du propri¢taire o de V'explodtant tenu & lobdigation d'hébergenaent,
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ANNEXE 2 : Code de la Santé Publigue

Art. L. 1337-4

L - Esl puni d'un cinprisocnement d'un an et d'une amencde de 50 000 Euros

- le fait de ne pas déférer & unc ijonction prise sur le londemenl du premier alinga
de lariele L. 1331-24

-l faic de retaser, sans motif |égitime el aprés une mise en demeore, docdeurer les
mesures preseriles en application do T de Tariele T 1353128,

M.« Tl puni de dewx ans demprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros |

- e faat de ne pas deltérer o une mise en domeure Ju prélel prise sur le fondement de
larticle L. 1331-23.

111 - Est puni dun emprisonoenwnt de iros ans of d'une amende de |00 000 Lures:
=l il e ne pas détérer, dans le délai fixé, & une mise en demeure Ju prélel prise
sur le fondement de article L. 133122

- e L, & compter de Ta nolification de la réunion de la commission departementale
compétente en matiére denvironnemenl, de nsques santbares o eehoologiques
prevue pur artiele Lo 1331-27 ou § compler de la norification de la mise en demeurs
lorsgue ces lncaux sont visés par des mesures priscs sur Lo fondemen! des articles L,
[331-22, L. 1331-23 L. 133124, 1. 1330-23 o 1. [331-26-1, de déprader,
Steriorer. déruire cdes Tocaux ou de les rendre impropres & 'habitation de quelque
Fagoon que ce soil dans Le bul d'en Faire partir [us vecupants |

- e [ain, de tauvaize B de ne pas respecter une interdiction dhabiter ef le cas
écheéant d'utilizer des locaux prise en applicalion des articles L. 133122, T, 13323,
L. 1331-24. L 133|251 1. 1331-28

= 1o fail de remettre & dispasition des locaux vacants avan i Cobjel de mesures
prises en application des articles L, 1331-22, 1, 1331223 et 1. 1331-24 ou déclarés
isalubrus en application des artieles T, 133]1-25 et L. 1331-2%

IV, - Luy personmes physigues encowrent également lea peines complémentaires
suIvartes !

[ La confiscation du fonds de cormneree o de Vimmeuble destine i 'héhergement
thes persunmes et avant servi & commettre l'infraction

| bis. La confiscation au profit de I'Eial de l'usulruil de ool oy partie de leurs hiens
quelle gu'en soat Lo nature, meubles ou immenbles, divis ou indivis, avant servi 4
commetrre Ulinfraction, les personnes physiques coupables murdant [n nue-propridts
de leurs bions,

Lo produil de Pusulrun condisgué est liquidé et recouvee par 'ltac. Les sommes sont
versées au hudeet de 'Agence nutionate de habilal ;

2" Linrerdiction pour ume durde de cuwg ans aun plus d'exercer une activitg
prafessionnelle ou seciale dés lors que les facilités gue procure celle aclivild onl ¢
sciemment ulilisées pour priparer oo commetre Vinfracton, Cotte interdiction n'est
loutelisis pas applicable 8 Pexgrcics d'un mandat électif ou de responsabilités
syvnlicales.

3* Lhnderdictioon diacheter pour une durde de cing ans an plus soit a titre porsonel.
salt en tand qulassocié ou mandataire soclal de Lo socicte ervle mmemobilisre ou en
nome eolleetil se portunl acquéreur, suil sous forme de parts immaobiliéres un bien
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mmebilier § usage dhabilalion, a dautres ns ale son ecoupation § Litre personncl,
ea oy fonds de commerce J'un Ctablissernent recevan! do public & wsaze total
partiel dhebergement,

V. — Les persontngs morales déclardes responsablies pénalement, dans les conditions
prévues par Larticle 121-2 du ende péual, des infraclions détinies au présent arlicle
crngourent, outre lamende suivinl les modabiids prévues par lamicle 131238 du conle
pénal, les peines prévucs par les 2%, 4% 87 et 9% do 'anticle 131-39 du méme code, La
confiscation mentionnée au 8% de Parmiele 131-39 du méme code porg sur le fonds de
commeree ow 'immeuble destine & Phébergement des persunnes et avanl servi a
commerttre 'nlraction.

W1~ Torsque les poursuiles sont cngaeées 4 cucontre d'exploilants de fonds de

commerce aux fins d'héberoement, il est [aet application des disposiiiony de l'artiele
bo651-10 du code de la construetion et de Ihabilalion,
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ANNEXE 3 : Code tle la Consiruction et de PHabitation

Ariiele 1.521-4

I = st punt de rows ans demprizonnement ¢f dhane arende de TO0 Q00 curos 1o Fait
—an vue de contraindre un oecupant d renoneer aux droits guil déent en application
des articles L, 521-1 8 L, 3213-1, de le menacer, do conmmertre 2 son Szl toul wene
d'intimidation ou de rendre impropres & Phabitation les leus qu'l] occupe |

- ale pereevoic un loyer ou losle gutre somme on eonlrepartic de Poceupation du
logement. v compns rétraactivement, enmeconmaissance do L de Vartiele 12, 521-2

- de reluser e proceder & 'héberpoment ou au relogement <de Toceupant. hien
quatant e mesure de le fire.

I - Twes personnes plysigues eneourent @silemenl ey peines complémentiires
sulviles |

¥ L conliscation du fonds de comrmerce ou des locaux mis & bail

2 Llinterdiction pour wune durde de cing wus su plus dexercer ung achivile
professionnelle ouw sociale dés lors que ley Tacilités que procure celle activité onc e
selemment utilisées pour préparer ou commetlre Pinlmetion. Cette interdiciion n'esl
toutclots pas applicable & lexercice J'un mandat électf ou de responsahilités
svicdicales.

LU - Les personnes morales peavent ére déclarées pénalemwnt responsables, dans
les conditions prévues par Tarticle 121-2 du code péoal, des infractions dénmes au
présend arhele.

[Les peines encowrues par les personnes morales sonl

- Pumende, suivant les modalités prévucs par larticle 131-38 du code penal

- s peines complémentaires prévues aux 27 4% 8 ol 9% de aricle 131-39 do code
pénal

La conlseation mentionnée au 8% de cel article porte sur ¢ [omnds de commerce oy
les Jocaux mis a ball.

Lorsgue les poursuites sont effeciuces a lencontre d'explottants de londs de
conmeree aux fing d'hébergement., 11 est fait application des dispositions de uticle
Lo 63 1-10 du présent code.

Article L111-6-1

Sont interdites ;

- quelle soit en propridle ou en jouissance, quielle résulie de murations 3 titre grawi
ou onérous, de partage oude Iocations, wule division par appaderments d'inmmeubles
qui s Mrappes d'uee interdiction d'habiler, cud'un arcété de pénl, ou sont déclarés
insalufires. ou comporient pour Te guart au moins de leur superficie totale des
logements louds ou ocoupés classés dans la calégorie TV visée par la loi 0 48-1 360
du ler septembre 1448 precitee, Ta division dun intneuble bt ou d'un groupe
d'immenbles biilis, entre plusieurs personnes, par lots comprenant chaceun uue partic
privative gl une quote-part de partics conmmunes est néammoins aulorisee lorsgu'il
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sapic d'y realiser des travaux de restauration immobilicre déclards d'unlnd publicuae
crvapplication de Yartiele 13034 du eonde de Purbanisine

- quelle soit en proprigte ou v jowissance, gu'alle résulle de mulations A filee gratu
o emcreny, du partage ou de localions, toute division d'iismeuble en vae de nigtine 8
dispostion des locaux a wsage d'habitabon d'une superficie et d'un vohune habitablis
mférienrs respectivement 4 14 m2 et a 33 m3 ou qu ne sont pas pourvus d'une
installation dalimentation en eau polable, d'une installation d'evacuation des caux
usees ou dun acees A la fournilure de courant elecirgue. ow qui n'ont pas Lait 'objet
de diagnostics amianie wn apphicaion de Yarhicle [ 1311-1 du coede de i santé
publique et nisque de saturnisine laesque Mmumeuble est souniy wux dispositions du
Marticle . 1334-5 du inéme codye

-lote diviston par apparternents d'immeuble de grande baureur 4 wsage dhabitation
au i usage prolessioene] ou commuereial et dhabiation dont le comrdle exercs par la
commussion de sceartté a donneé licu § un avis délreorable de autorld compélente
au i des preseriptions qui nont pas éteé exdeutdes

Sont punics dan eraprisonnement de dewe ans en dune amende de 73 000 eures Jes
personnes qui mettent en vente, en location ou 4 la disposition @autud des locaux
destings a I'habitation et provepant dune diviston réalisée en méconnmaissance dis
lereictions définics au présent arlicle,

Les personnes physigues encourent également la peine complémentaing suivanic -
l'interdiction, pour une durée de cmg aus au plus, dexercer une aclivitg
professionnelle vu sociale diés lors que les facilinds que progure cette activité onf GG
solemument glilisees pour préparcr ou commetire Ninfraction. Cetle interdiciion n'esi
toutelois pas applicable & lexercice dun mandat eleon! on de responsabalinés
svndicalis,

Les puimes encourucs par lus personngs morales sont

= amende, sclen les modalités prévues par fanticle 131-28 du code pénal;

- les peines complémentaires prévues aux 2%, 47, 8% et 47 de larticle 131-39 du mome
vode. Pour Fapplication du 87, la confiscation porte sur le tonds de comemeree ol sur
I'mrnenble desting a 'hébergement des personnes et ayanl servi i commettre
Vinfraction.
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Led Latte ventre P Tabital fradiene

PORTANT MISE EN DEMLEURE DE FAIRE CESSER U'N DANGER
IMMINENT POLR LA SANTE ET LASECURITE DES (W CUPANTS
LIEA LASITUATION DPINSALUBRITE DE LA VIAISON SI5E 7 RLUE
YAUBAN A THEZA (66200) APPARTENANT FT OCCUTE I'AR MME

VIGOUROUX

LE PREFET DES PYRENTES-ORIENTALES,
Chevalier de la T.égion Jd "Honmeur,
Chevitlier de ordre national du ménlte,

Wi le code de la sante publique et notamment son aricle L [311-4,

VLU Varrété prélectoral de mai 1980 modifié porlunl réglement sanitaire
déparlomental ;

VI Lo signalement de la mairie fe 16 juilict 2020 relatant les Fais constatds le 16
Juillet 20200 dans L munson dhabitation sise 7 fue Yauban & T1IEZA (66240

V1! le rapport de Pagence régionale de santé Crecntanie qui fait suite 4 la visite du
du 22 juiller 2020

CONSIDERANT qu'il ressor! du conslul susvisé
- [absence d encretien du logument ;

- wecumulation  importante  de déchets dont certaing putrescibles et
inMamuembles sur Pensemble des pidees qui composent [a maison. rendan
I"aceés mémie § certaines pidees difficile !

- Dinstallation électmgug s votuste |
- IPétat avanceé (e dépradanion des équipemenits saniaims ;

CONSIDERANT les risgues infectieus lids 4 Daceurnulation des dechets o & la
décomposition do nulidnes fermentescibles,

CONSIDERANT le risque incendie avérée. seeru par "amoncellement de dichels
ct objers en tout genre ;
CONSIDERAN gue cette maison ¢st rendueg inhabitable en 1'état ¢

CONSIDERANL que cette situdtion prisenle un danper grave et imminenl pour
la santé et la seeurné des occupants et du vorsinage ¢, néeessite une intervenion
urgente afin d'evacuer les déchety, de nettover et désinfeerer e lugement ;

Sur proposition di seerltuire péndral de la préfectne dos Prerénées Orientales,
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A RREFETE

ARTICLE 1

Mme VICGOUROUX Monigue, proprigtaire necupants de la maison d habitation
sise 7 e Youhun & THEZA (662007, cat mise en dermeurne d exdealer les mosores
suivantes, dans un délar de 48 heures a compter de |a notificaton do présent
amele

Procéder au i, au désencombrement et au nettovage complet de Pintéricur
e B masem dans e respect des précontsations du péle nalional de Julie
cantre ["habitat indigne relatives a la prise en charge des sicuations de
svindrome de Diogéne ;

Proceder 4 Nenlévement et 4 1 évacuation de tous les déchets, les imnwndices
les literies el mobiliers souillés et inutilisables sur la totalitg de lu

maison selom les Mliéres approprides,
- Deésinfecrer ef desinsectizer les lieux,
- S'gssurer du bon it de foncliomement des Gouipemenls sanilaires,
- Blasswrer de la mise en sécuriré de Minscallation électeicue.

ARTICLE 2

En ¢as d'inexécution des mesures preserites dans le délai imparti, & Maire de
THEZA gu. & délaa, Te Préloy, procdédera 4 leur exdéeution d'olTiee gux [ty de

Mme VIGOUROUX sans autre mise en demeure préalable.

g crésnee on résulianl semt recouvios comime on malicre de conlributions

directes.

ARTICLE 3

Lo présent arréré sera notifie 4 Mme VIGOUROUX Monigque. [1 sera transmis a
Monsicur e Maiee de THEZA. Le présent arrdle sera Coalement allichs er fapade

de Mimmeuble et en mairie de THEZA.

ARTICLE 4

La présente décision peut faive I'ohjet d'un recours administratif, soit gracieux
auprés du Prifer des Pyréndes Ornentales, son hicrurehique suprds du Minstre
chargé de la santé (Direction pénérale de la santé- TA2- K, avenue de Ségur,

T5330 [aris 07 510 dans les devx mois sulvant Lo notification,

Lin recours contentieux peut étre dépose auprés du tribunal administracit ee
Montpellier (6, tue Pitor 34000 Montpellicr), ou par application mlommasligue
« téléracolrs eitoyens » accessible par 1o sile inlernet www telerecoury, it »
cruloment dans le délai de deux mois 4 compter de fa notification, ou dans le
ditlar de denx mots d pattic de o réponse de Padministration i un recours
administratit a ete depose.



ARTICLE S

- Monsieur le Secretatre Géndral de la Prelecture des Pyréncos-Orientales
= Monsiewr le Maire de THEZ A
Monsieur e Dirccieunr Dépariomental des Termioires of de ta Mer:
Muonsieur le commandint du groupement departemental de Gendarmene
- Maonsiew le Direeteur Géndral de 1" Agence Réponale de Sante Gecitanie ;

sonl chargeés chacun en ce qui e concerne de application du présent arréte ui
sera public au Recued] des Actes Addnmistratifs de la Prefecture des Pyréneées-
{Omientales

Fait & Perpigman, fe 22 juillel 2020

L Prétet

redetle par dalcgaton
Aathire Geral
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FREFET DES PY¥RENEES-ORIENTALES

ARRETE PREFLECTORAL
DTARSH6-5PFE-MISSION HABITAT n=2020 190-00H

PORTANT VMISE ENDEMUELRE DE FAIRE CESSER UYN
DANGER IMMINENT MOLUH LA SANTE ET LA SECURITE
DES GCCUPANTS LIE A LA SITUATION DYINSALUBRITE DE
LA MAISON IFHABITATION SISF 13 RUE SIMON BONAFOS
A RIVESALTES (bo6li)), APIPARTENANT A LA
SCILLENT, REPRFSENTEER PAR
MOET VIME COUGNON EMVANUEL, DOMICILIES
IBIS RUE DES POIRIERS A ELNF {66200,

LE FRETET DES FYRENEES-ORIENTALLS,
Chevalier de 1a T.égmon d' 1 Tenneur,
Chevalier de ordre national du niérice,

VU le Code de la Suneé Publique, @ notammenl ses articles L1331-28 . L 133(-26-1 &
SULVANIS]

VU les articles LA210-1 & L5210 du code o Lo construction et de 1 habitation ;

VL le réglement sanitaire dépariemental des Pyrénecs Orientales de mai 1980 modifié

YU e rapport medivG du 19 jum 2020, éabli par | Agence Régionule de Sumd, relatant les faits
constates dans o maison Chabitation siz 13 rue Simon Bonafns 4 Rivesaltes (866007 ¢ ayunt
Justific le lancement d'ane procédwre au titre du T.1331-26 du Code de [a Suntz Publigue,

VLU Dimportance des dysfonctionnoements relevés dans Lo rappedt du 19 Juin 2020 meltant en
évidinee une situaion de danger imminent pour la saneé er la séeurite e des oceupants,
CONSIDERANT le risque de depart ' incendie, J électrisanon et d'électrocution i d la vétuslé
et au défaut de mise en séeuritd de installation électrique. Le diagoostic électrigue réalisé
relove des anomalies dans les domaines suivanis

= ¢ dispositit’ de protection ditférenticlle & Uonglne de DMinstallanon/prise de tome e
installalion de mise a [a terre,

¥ Lu disposiuf de proteciion contre les surinfensités adapié 4 la section des eonducteirs sur
chague circuit,

. Matdricls présemant des risques de conliact direwl avec des &lémems sous tenson -
protection meécanigue des conduateurs,

- Maliriels électngues vétusles, inadapics i | usage.

CONSIDERANT le risque de saturnisme compte L de Ta prisence Je pemtures ancienncs
dégradecs contenant du plomb et la présence denfans mineurs |

CONSIDERANT dés lors quiil ¥ a licu de preserire les mesares d urgence propres a supprimer
les risques susviscs ;

53 avenus Girauedoux — CSE0028 - 66020 PERPIGNARN codes
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CONSIDERANT que le danger encoury oo la namire des Lravaux 4 elTeeruer sont incompaiibles
avee e mmotien dang les llous dos oceupants

SUR PROPOSITION de Monsicur o Secrétaire Géndrul de la Préfeciure dos Pyrénées
Chricnlales |
ARRETE

ARTICLT 1

Fa SC1le N 7, représentée par Mo ocl Mme COUGNON BErumanuel, domicilies 1bis rue des
poiriers 4 ELNE (66200, est mise ¢o demeure dexéculer les mesures suivanles, dang [a matson
dhabsitation sise 13 rue Sumon Bonatos 4 BIVESALTES (666001 - Parcelle T 1aa1- donl ¢lle
est proprictamr. dans un délal de 30 jouars & compter de la noificarion du présenl améié

- Procéder & Lo mse cn sécurite de inglallation électrigue . [owmr une attestalion « un
DrEHmsTe anréd pour cxercer be contrdle do Lo conlormité des installations Slectriques
intdriewres aux regloments et normes de séeunld en vigueur conlinmant la dite mise on
securile,

- Muettre fin a Maccessibilité au plomb sur lus revérements qui onl S¢ identifies dany Lo
constat de risque dexposition au plomb (CREP), cl-annexd,

- Béaliser. aprés tmavaux, une mesure d'empoussicrement plomb comme préva par
réglementation ¢n viguew.

Le logemenl est interdit de fagon lemporaire 4 "habilation le remps des travaux,
ARTICLE 2

Le présent amméle e mise en demcure ne Jlait pas obstacle & la poursuite de la procédure
diinsalubmtd en application des artigles T 133 1-26 et sutvanis du Code de la Sanle Publique.

ARTICLL 3

Iin cas de non-exécution des mesures conlormément aux preseoptions de Darticle T du présent
arrdLs il sera procéde, sany auire délai. dloffice § lour exdeation aux frais dis propridtaires,

ARTICLLE 4

e non-respeet des preseriptions du présent arréte et des obligations qui en découlent sont
pazsibles dos sanctions pénales provues par aticle L. 1337-4 du code de la sonte publigue.

L non-respect des dispositions protectrices des occupants prévues par los amicles L, 521-1 o
sulvanls du code de la construclion ¢ de Thabitation csl cgalement passible de poursuites
pénalus dans les conditions prévaes par Catiele L 5321-4 du méme code.

ARTICLL 5

[e proprietaire menuonod a Matticle 1 oinlomie le Preéfet el Lo mare de Rivesaltes do 'ofire
d hébergoipent qutil aura lalte pus occupants pour sc conformer aux obligations prévies pur
Faricle 1321-3-1 (1) du vodde de Ta construction ¢ de habitation,

Contormément & |article 1. 321-1 du code de 1a construction f Je Mhabitation, le propridtatee
menticnne 4 article 1 du présent arvété est tenu o assurer et de contnbuer inancigrement i
|"hehergement temporaire des occupants (comuue prevu par Particle LS21-3-1 du code de g
construetion of de Mhabitation) duranl les travaax le nécessitant.

Acdélau pour le propriclure Javoir azsueé Chéberoemens des nceupunts, celui~ei sera affectud
parla collectivile publique, aux frais du proprigiaire mentionné cn arlicle | du présent arrdle,

R ]
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ARTICLE &

En application des Jispositions de Varicle 13374 du Code de Lo Sunré Publique, annexé au
présent arréle, tout acte wvisant i dégrader, dérériorer, détruive le lopenienl concerng ou 4
rendre impropre & Chabitation de gquelgue fagon que ce soll dans te but d'en Tuire partir Tes
oegupants, fera objet des sinedions prévues @ ce méme article.

ARTICLE 7

La présenle décision peul Gaire Pobjer d'un recours adnunistratits soil gracieux anpreés du Préfel
des Pyrénées Urnentales, soit Widrarchique auprés du Ministre chargé de la sanlé {Direction
vincrile de la santé- EA2- 8, avenue de Ségur, 73350 Paris 07 SP) duns les deux ros suivant la
notitieation,

U reeours conlentieux peut fre déposé auprés du tribunal administratil’ de Montpeliier (&, rue
Pitol 24000 Montpellier). ou par Papplicalion informatigue « 1éléreeours citovens » aceessible
par le site mmlermet www telereesnrs o » également duns e délai de deux mois & compear de [
notification. ou dany le délai de deux mois & parmir de la réponse de admimisteation 81 un
recuurs administranit @ Clé ddposs,

ARTICLE §

Le présent arréld sera notifié au propriétaire la SCT le ™ 7, ainsi qua la locataire, Mme
SABOUED Johanna.

L présent arrété sera Gglement affiche en fagade de Mimumeuble et en muric de
RIVTE.RATTES.

Lne ampliation du présent arréié sura adressde 4 ¢

M. le Progureur de la République du Départerment des Pyrénées Onentales,

M. le Maire de Rivesalics,

M. e Threcteur de la Caisse d"Allocations Familinles des Pyrénées Oricntales,

M. le Directeur de Lo Mutualité Sociale Apricote des Pyréndées Onentales,

Mme La Présidente Ju Consedl Deépartemental, Direction de la Cellule Logement des Avdes
Financiéres Individuelles,

M. e Divecteur du Comild Interprafessionnel du Logement

ARTICLE

Monsicur le Scerétaire Général de la Prefecture des Pyrénees-Orientales ;

Muonsiear le Maire de Blvesaltes |

Muonsicur le Président de la communauté d° Apglomération Perprgnan Mediterranée ;
Monsieur le Dircoteur Départemnental des Territoires ¢l de la Mer ;

Maonsieur le Commumdant du Grouperment Departemental de Gendarmerie

Madume la Directrice Cidncrule de U Agence Riéuionale de Santé Cheeilimie

sont charads chacun en ce qui le conveme de Papplicabion du présent arrété gui sera publié au
Recueil des Actes Administratifs de [a Prélecture des Pyrénées-Orientales.

Vait 4 PERPIGNAN, le 101

L Prefet

ol par deldgatnn
ire Gengral

Far la Prefo




ANNEXF 4 1'"ARRETE PREFECTORAL
CODE DE LA SANTE PUBLIQUE

Art. L 13374 du Code de e Sanré Publigue @

I - Esl puni d'un emprisonnement d'un an ot d'une amende de 30 000 FEuros

- le tait de ne pas deélérer & une ngoacetion prise sue le fondement du premier almea de
Particle L. 1331-24;

- le fait do refuser, sans motif legitime et aprés une mise on demeure, dexceuter les
mesurcs preserites cn application du 11 de Farticle 1., 133128,

I1. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros

- le fait de ne pas deélérer & une mise co demeure du préfer prise sur le fondement de
Particle L. 1331-23,

1L - Lst puni d'un emprisonnement de trois ans el d'une amende de 100 000 Euros -
- L fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, & une mise en demeure du prétet prise sur le
fomdement de 'article L. 1331-22 ;

- le Bt i compler de la ootilication de la réunion de la commission départementale
compétente en matiere d'environnement. de risgues sanitaires ou technologiques prévue
par l'article L. 1331-27 ou i compter de la notification de la mise en demeure lorsque
ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des articles L. 1331-22, L.
1331-23, L. 1331-24, L. [331-25 et L. 1331-20-1, de dégrader, déténorer, déteuire des
locaux ou de Jes rendre impropres 4 lhabitation de quelque facon que ce soil dans Te but
d'en faire partir les oecupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une terdiction dhabiter et le cas écheéant
d'utiliser des locaux prise en application des articles Lo 133122, L. 1331-23, L. 1331-
24, L 133125 et L. 1331-28 ;

- e Tail de remettre 4 disposition des locaux vacants avant fait 'objel de mesures prises
en apphcation des arlicles Lo [331-22, L, [331-23 ¢f L. 1331-24 ou déclarés msalubres
en application des arbieles 1o 133125 ¢t L. 1331-28,

IV, - Les personnes physigques encourenl ¢galoment les peines complémentaires
sUivantcs :

1" La canliscation du fonds de commerce ou de l'immeuble destime & 'hcberoement des
personnes el ayvanl servi 4 conunettre 'infraction

2" Linterdiction pour une durée de cing ans au plus dexercer wne activilé
professionnelle ou sociale dés lors gque les factlités que procure cetre activiré ont &té
sciemiment utilisées pour préparer ou commettre infraction. Celle interdiction n'est
toutediis pas applicable a l'exercice dun mandat électit ou de responsahilites syndicales.
V., - Tes persomnes morales peuvent éire déclarées pénalement responsables. dans les
conditions prévues a larticle 131-2 du code penal, des infractions définies au présent
article.

Les pemes encourucs par les personnes morales sont

- Jamende swivanl les moedalités prevoes a larticle 131-38 du code  pénal

- les peines complémentaires prévoes aux 2%, 4% 8", @° de l'article 131-39 du code pénal.
La confiscation mentionnée au B de Particle [31-39 du code penal porte sur le fonds de
commerce ou immeuble desting & 'hébergement des personnes ol ayant scrvi a
commellre l'iniraction.
V1o - Torsque les poursailes sonl engagées a lencontre dexploitunts de fonds de
comnerce aux fins d'hébergement, 11 est fail applicaton des dispositions de 'article 1.
631-10 du code de la construction et de I'habitation,

Art L321-7 a L321-4 du Conde de la Constenction ef ofe (' Hahitation

Avr £521-1
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Pour lapplication du présent chapitre, l'oceupant est le titulwre d'un droit réel conferant
Pusage. le locataire. le sous-lovataire ou Vocevpant de bonne foi des locaux a usgoc
d'habilation et de Tocaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Lo propriétaire ou l'explottant est tenu d'assurer le relogament ou 'hébergement des
occupants ow de contribuer au coll corresponduant dans les conditions prévaes 4 l'arlicle
L. 521-3-| dans les cas suivants -

- lorsgu'on immeuble fait ['objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une misc en demeurc
ou d'une injonction prise en application des mticles 1. 1331-22, L 1331-23, L 133124
L. 1331-25, L. 1331-26-1 et 1. 1331-28 du code de la sante pubhigue, si elle est assortie
d'une interdiction d'habiler temporaire ou delinitive ou si les fravaux neécessaires pour
remédicr 4 'insalubrité rendent temporairement le lopement inhabitable ;

- lorsgu'un immeuble fair Pobjet d'un arréte de peril en application de l'article T 511-1
du présent code, st l'acréte ovdonne 'évacuation du bitiment ou s'il est assortt d'une
inlerdiction d'habiter ou encore st les ravaux nécessaires pour meltre fin au penl
rendent temporairement le logement inhabitahle |

- lorsgu'un établisscment recevant du public utilisé aux s d'hébergemenr fait 'objet de
mesures destindes a faire cesser une situation d'inséeurtté en application de lartiele L.
123-3.

Cette obligation est faile sans préqudice des actions dont dispose le propriétaire ou
'exploitaut & l'encontre des personnes auxquelles Iérat dinsalubrité ou de péril sorait en
tout ou partic imputahle.

Api 13242

[ - Le lover ou toute aulre sonmime versée ¢ contrepartic de 'oceupation cesse d'élre i
pour les Tocanx gui Jont Tobjet d'une niise cn demeurc prise en applicalion de l'article L.,
1331-22 du code de Ta santé publique 4 comprer de Uenvol de la notification de cette
mise en demeure.

Le loyer cn principal ou loute autre somme versée en contrepactic de 'accupation
cessent d'élre dus pour les locaux qui font Fobjet d'une mise en demeure ou d'une
injonction prisc ¢o application des articles L. 1331-23 e [, 1331-24 du code de la santé
publigue ou de mesures décidees en application de larticle L. 123-3. Les lovers ou
redevances sonl a nouveau dus i compler du premier jour du moeis qui swil le constat de
laréalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux vises par une déclaration d'insalubrit¢ prise en application des articles L.
133125 et L. 1331-28 du code de la sante publique ou par un arrété de pénl pris en
application de Tarticle L. 311-1, le lover en principal ou toute autre sonme versée en
contrepartic de P'occupation du logoment cesse d'étre di 4 compter du premier jouwr du
maois qui swit l'envei de la notification de Parrélé ou de son attichage 4 ki mairie el sur la
fagade de 'immeuble, jusqu'au premier jour du mais qui suit 'envon de la notilication ou
lallichage de l'arrété de mamleveée,

Muns le cas ob des locaux ont fait 'objot d'une misc en demcure prononede en
applicatiom de l'article L. 1331-26-1 du code de la santé publigue suivie d'unc
declaration d'insalubrité prisc en application de larticle L. 133128 du méme code, le
lover ou toule autre somme verseée en contreparlic de 'occupation du logement cesse
d'érre dil a compter du premier jour du mois qui sutt l'envor de i notilication de la mse
en demeure ou son alfichage jusquiag prenmer jour du mois gui suit Penver de la
notifcation ou l'allichage de Varété de mamlevée de 'insalubrité.

Les loyers ou loutes autres sommies versées en contrepartic de F'oceupation du logemenl
indiment percus par le propri¢taire. l'exploitant ou la personne avant mis § disposition
les Jocaux sont restitues i Poccupant ou déduirs des loyers dont 1) devient a nouveau
redevable,

[ R RITE i | AT R RTEN Y e v Page A
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IL, - Dans Tes locaux visés au 1, la durée résuduelle du bail 4 Lo date du premier jour du
mois suivant lenvor de la notificabion de la mainlevée de 'arrété dinsalubmile ou de péril
oudu constat de la réalization des mesures prescrites, ou leor affichage, est celle qui
reslait 4 courir gu premier jour du puns suivant l'enven de la notification de 1arrdte
d'msalubrite ou de pénl. de linjonetion, de la mise en demeure ou des preseriptions, ou
leur athichage,

Ces disposibons s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
Carticle 1724 du code civil,

ITI. - Lorsque les locaux sont frappés d'unc interdiction détindive d’habiter ef d'ubihser,
les baux ct contrats d'oceupation ou d'hébergement poursuwivent de plein droit Teurs
eftets, exception faite de 'obligation de paiement du lover ou de toule somine versée en
contreparbie de 'occupation, Jusqu'a leur terme ou jusqu'au départ des occupants et au
plus tard jusqu'a la date limite fixée par la déclaration dinsalubritc ou Parréte de péril.
Une déclaration d'msalubrité, un arcéré de péril ou Lo presenplion de mesures destinees a
Jaire cesser une situabon d'insceurité ne peul entrainer la résibialion de plein droit des
haux el contrats d'occupation ou d'hiéberzement. sous réserve des dispositions du V1T de
larticle I.. 521-3-2.

Les occupants gui sont demeures duns les lieux laute davoir requ une offre de
relogement conforme aux dispositions du [1 de Particle 1. 521-3-1 sont des occupants dc
honne foi qui ne peuvent &tre cxpulsés de ce fait.

Art 13274

I.-Cst puni de trois ans d'emprisonmement et d'une amende de 100 004 euros le L :

-en vue de confranudre un occupant 4 renoncer aux droits gu'tl détient en application des
articles L. 321-1 4 1., 521-3-1, de le menuacer, de commettre & son coard toul acte
d'intimidation ou de rendre impropres a Uhabitation les Heux qutil occupe :

-de percevorr un lover ou toute autre somme en contrepartie de T'occupation du
logoment, ¥ compris rétroactivement, en méconnaissance du | de lParticle .. 52(-2

-de refuser de procéder & hébergement ou au relogement de Foccupant, bien gu'élant cn
mesure de le faire

I1.-Les personnes physiques encourcnt également les peines complémentaires suivanics

1 La confscation du fonds de commeree ou des locaux mis a bail :

2% Llinterdiction pour une durde de cing ans au plus doxercer une aehvité
prodessionnelle oy sociule dés lors que les facthites que procure cette activitg onl ée
sciemment atilisées pour préparcr ou commellre l'infraction. Celle inferdiction n'est
toutefons pas applicable a 'exercice d'un mandat electil ou de responsabilités syndicales,
Ill.-Les persommes morales déclarées responsables penalement, dans les conditions
prévucs par Parmicle [21-2 du code pénal. des infractions deéfinics au présent article
encourent, outre 'amende swivant les modalites prévues par 'arbicle 131-38 do code
pénal, les peines prévues par les 27, 47 8% et 97 de Tarticle 131-39 du mémce eode,

La confiscabon mentionnée au 87 de cot article porte sur le fonds de commeree ou les
locaux mis a hail.

Lorsque les poursuites sont effcctudes 4 'encontre d'exploitants de fonds de commerce
aux fins d'hébergement, i1 est [wil application des dispositions de Tarticle L. 651-10 du
present code.

LA res Sy Pecociein Biveselies e ™10 1+



Art. L, 541-1 du Code de In Construction et de 'Habitation :

Llopposition muoduite devant le juge admumstratif au tifre exeécutoire cims par Flitat ou
par la commune en paicment dune aréance résultant de Vexécution d'olfice de mesures
priscs cn application des artieles Lo 1311-4, L. [331-24, L. 1331-26-1, L. 1331-28, L.
1331-2% et L. 1334-2 du code de Ta santé publique. des articles T, 123-3, L. 129-2, L,
[20-3. 1. 3012 et T 511-3 du présent code, ou du relogement ou de Fhébergement des
oceupants elleetud en application de Marticle 1. 521-3-2_ n'est pus susponsive,

Dans le cas dune creance de la conunune, les dispositions du troisicime alinéa dc
l'article L. 1617-5 du code péneral des collectivités teeritonales ne sont pas applicables.
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PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES

Al

® D Agence Régionale de Santé

Occitanie 4

Déldgatiou d'es I‘y_rénées-Orienlales ARRETE PREFECTORAL
32::;“ﬁjf;z‘s;;‘::;fﬁ;;:,‘;;}:g;‘:m,ism. DTARS66-SPE-MISSION HABITAT-2020217-0002

PORTANT MISE EN DEMEURE DE FALRE CESSER UN DANGER
IMMINENT POUR LA SANTE ET LA SECURITE DES OCCUPANTS
LIE A LA SITUATION D’INSALUBRITE
DES LOGEMENTS 1*® ETAGE DROITE ET GAUCHE, 25MEETAGE
DROITE ET GAUCHE, 3 ETAGE DROITE ET GAUCHE DE
L'IMMEUBLE
$IS 2 RUE JOSEPH COSTE 66110 AMELIE LES BAINS
APPARTENANT A MONSIEUR MARTINEZ ROGER DOMICILIE 2
RUE JOSEPH COSTE 66110 AMELIE LES BAINS
(PARCELLE C 90)

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d’Honneur,

VU le Code de la Santé Publique, et notamment ses articles L1331-26 , L 1331-26-1 et
suivants ;

VU les articles L521-1 4 L521-4 du code de la construction et de "habitation ;

VU le réglement sanitaire départemental des Pyrénées Orientales de mai 1980 modifié ;

VU le rapport motivé du 27/07/2020 relatif 4 {a visite du 21 juillet 2020 établi par I' Agence
régionale de Santé, relatant les faits constatés dans les logements 1% étage droite et gauche,
2™ &tage droite et gauche et 3™ étage droite et gauche de I’immeuble d’habitation sis 2 rue
Joseph Coste 66110 AMELIE LES BAINS, appartenant 4 Monsieur MARTINEZ Roger
domicilié sis 2 rue Joseph Coste 66110 AMELIE LES BAINS ayant justifié le lancement
d’une procédure au titre du L1331-26 du Code de la Santé Publique ;

VU Pimportance des dysfonctionnements relevés dans les diagnostics du 27 et 31 juillet
2020 de l'installation électrique des logements susvisés mettant en évidence une situation
de danger imminent pour la santé et la sécurité de [’occupant ;

VU la survenue d'un incendie dans le logement 1% étage gauche le 2 juin 2020 ;
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CONSIDERANT I’'umportance des dysfonctionnements de |’installation électrique dans les
logements susvis€s, qui récessite la prescription de mesures d’urgence propres &
supprimer les risques d’incendie, d’électrocution et d’électrisation ;

SUR PROPOSITION de Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées
Orientales ;

ARRETE

ARTICLE 1

Maonsieur MARTINEZ Roger, domicilié sis 2 rue Joseph Coste 4 AMELIE LES BAINS
(66110), propriétaire est mis en demeure d’exécuter les mesures suivantes, dans un délai de
30 jours & compter de la notification du présent arrété:

- Mise en sécurité de I’installation électrique des logements ler étage droite et gauche,
2éme étage droite et gauche et 3éme étage droite et gauche de I’immeuble sis 2 rue
Joseph Coste 66110 AMELIE LES BAINS et foumniture d’une attestation par
organisme agréé pour exercer le contréle de conformité des installations électriques
intérieures aux réglements et normes en vigueur,

ARTICLE 2

En cas de non-exécution des mesures conformément aux prescriptions de larticle 1, du
présent arrété il sera procedé, sans autre deélai, d’office A leur exécution aux frais du
propriétaire.

ARTICLE 3

Le non-respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent sont
passibles des sanctions pénales prévues par larticle L. 1337-4 du code de la santé
publique.

Le non-respect des dispositions protectrices des occupants prévues par les articles L. 521-1
et suivants du code de la construction et de l'habitation est également passible de
poursuites pénales dans les conditions prévues par article L 521-4 du méme code.

ARTICLE 4

En application des dispositions de I'article 1337-4 du Code de la Santé Publique, annexé
au présent arréte, tout acte visant a dégrader, détériorer, détruire le logement concerné ou &
le rendre impropre & 1’habitation de quelque fagon que ce soit dans le but d’en faire partir
les occupants, fera 1’objet des sanctions prévues 4 ce méme article.
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ARTICLE S

La présente décision peut faire l'objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés du
Préfet des Pyrénées Orientales, soit hiérarchique auprés du Ministre chargé de la santé

(Direction générale de la santé- EA2- 8, avenue de Ségur, 75350 Paris 07 SP) dans. les
deux mois suivant la notification.

Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de Montpellier (6,
rue Pitot 34000 Montpellier) ¢galement dans le délai de deux meis 4 compter de la
notification, ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse de I'administration si un
recours administratif a été déposé, I'absence de réponse au terme d’un délai de deux mois
valant rejet implicite.

ARTICLE 6

Le présent arrété sera notifi¢ au propriétaire Monsieur MARTINEZ Roger.

Le présent arrété sera également affiché en facade de I'immeuble et en mairie d’ Amélie-les
Bains.

Une ampliation du présent arrété sera adressée a :

M. le Président de la Chambre des Notaires,

M. le Procureur de la République du Département des Pyrénées Orientales,

M. le Maire d’AMELIE LES BAINS,

M. le Directeur de 1a Caisse d’Allocations Familiales des Pyrénées Orientales,

M. le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales,

Mme. La Présidente du Conseil Départemental, Direction de la Cellule Logement des
Aides Financieres Individuelles,

M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement

ARTICLE 7

Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

Monsieur le Maire d’AMELIE LES BAINS;

Monsieur le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer ;

Monsieur le Directeur départemental de la Securité Publique ;

Monsieur le Directeur Général de I Agence Régionale de Santé Occitanie

sont chargés chacun en ce qui le concerne de l'application du présent anmété qui sera publie
au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales

Fait & PERPIGNAN, le 04 aodit 2020

Le Préfet
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ANNEXE 4 L’ARRETE PREFECTORAL
CODE DE LA SANTE PUBLIQUE

Art. L. 1337-4 du Code de la Santé Publique :

[. - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer A une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de
l'article L. 1331-24 ;

- le fait de refuser, sans motif 1égitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les
mesures prescrites en application du Il de I'article L. 1331-28,

II. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer 4 une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de
l'article L. 1331-23.

IIl, - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros :
- le fait de ne pas déférer, dans le délai tixe,  une mise en demeure du préfet prise sur le
fondement de l'article L. 1331-22 ;

- le fait, a compter de la notification de la réunion de la comunission départementale
compétente en matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue
par l'article L. 1331-27 ou & compter de la notification de la mise en demeure lorsque
ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des articles L. 1331-22, L.
1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader, détériorer, détruire des
locaux ou de les rendre impropres a 'habitation de quelque fagon que ce soit dans le but
d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant
d'utiliser des locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-
24, . 1331-25et L. 1331-28

- le fait de remettre & disposition des locaux vacants ayant fait 'objet de mesures prises
en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres
en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes !

1° La confiscation du fonds de commerce ou de l'immeuble destiné a I'hébergement des
personnes et ayant servi a commettre l'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.
V. - Les personnes morales peuvent étre declarées pénalement responsables, dans les
conditions prévues 2 l'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au présent
article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- l'amende suivant les modalités prévues a larticle 131-38 du code pénal ;
- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8°, 9° de l'article 131-39 du code pénal.
La confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du code pénal porte sur le fonds de
commerce ou ['immeuble destiné a Ihébergement des personnes et ayant servi a
commettre l'infraction.
VI. - Lorsque les poursuites sont engagées & l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de I'article L.
651-10 du code de la construction et de I'habitation.
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Art L521-1 4 L521-4 du Code de la Construction et de I’Habitation :

Art L521-1

Pour I'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'un droit réel conférant
l'usage, le locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des locaux 2 usage
d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou ['hébergement des
occupants ou de contribuer au coiit correspondant dans les conditions prévues a l'article
L. 521-3-1 dans les cas suivants :

- lorsqu'un immeuble fait 'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure
ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-22, L, 1331-23, L. 1331-24,
L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique, si elle est assortie
d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux nécessaires pour
remédier 2 l'insalubrité rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsquun immeuble fait l'objet d'un arrété de péril en application de l'article L. 511-1
du présent code, si l'arrété ordonne I'évacuation du batiment ou s'il est assorti d'une
interdiction dhabiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au péril
rendent temporairement le logement inhabitable |

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait l'objet de
mesures destinées 4 faire cesser une situation d'insécurité en application de larticle L.
123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou
I'exploitant & 'encontre des personnes auxquelles 1'état d'insalubrité ou de péril serait en
tout ou partie imputable.

Art L521-2

I. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de I'occupation cesse d'étre da
pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure prise en application de l'article L.
1331-22 du code de la santé publique & compter de I'envoi de la notification de cette
mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation
cessent d'étre dus pour les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé
publique ou de mesures décidées en application de l'article L. 123-3, Les loyers ou
redevances sont a nouveau dus & compter du premier jour du mois qui suit le constat de
la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L.
1331-25 et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de pénl pris en
application de l'article L. 511-1, le loyer en principal ou toute autre somme versée en
contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre dii & compter du premier jour du
mois qui suit 'envoi de la notification de l'arrété ou de son affichage a la mairie et sur la
fagade de I'immecuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification ou
l'affichage de 'arrété de mainlevée.

Dans le cas ou des locaux ont fait l'objet d'une mise en demeure prononcée en
application de [|'article L. 1331-26-1 du code de la santé¢ publique suivie d'une
declaration d'insalubrité prise en application de l'article L. 1331-28 du méme code, le
loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de I'occupation du logement cesse
d'étre dd & compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de la mise
en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit l'envoi de la
notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée de l'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de 'occupation du logement
indiment pergus par le propriétaire, l'exploitant ou la personne ayant mis a disposition
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les locaux sont restitués a l'occupant ou déduits des loyers dont il devient a nouveau
redevable,

II. - Dans les locaux visés au 1, la durée résiduelle du bail a la date du premier jour du
mois suivant l'envoi de 1a notification de la mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou de péril
ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui
restait & courir au premier jour du mois suivant I'envoi de la notification de ['arréte
d'insalubrité ou de péril, de I'injonction, de la mise en demeure ou des prescriptions, ou
leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
V'article 1724 du code civil.

IT1. - Lorsque les locaux sont frappés d’une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser,
les baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs
effets, exception faite de I'obligation de paiement du loyer ou de toute somme versée en
contrepartie de I'occupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au départ des occupants et au
plus tard jusqu'a la date limite fixée par la déclaration d'insalubrité ou 'arrété de pérl.
Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées a
faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des
baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VII de
l'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir requ une offre de
relogement conforme aux dispositions du II de l'article L. 521-3-1 sont des occupants de
bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Art L521-4

L.-Est puni de trois ans d’emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fait :

-en vue de contraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il détient en application des
articles L. 521-1 & L. 521-3-1, de le menacer, de commettre & son égard tout acte
d'intimidation ou de rendre impropres a l'habitation les lieux qu'il occupe ;

-de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de l'occupation du
logement, y compris rétroactivement, en méconnaissance du I de I'article L. 521-2 ;

-de refuser de procéder & '"hébergement ou au relogement de I'occupant, bien qu'étant en
mesure de le faire.

IL.-Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis 4 bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus dlexercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.
IIl.-Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions
prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article
encourent, outre l'amende suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code
pénal, les peines prévues par les 2°, 4°, 82 et 9° de l'article 131-39 du méme code.

La confiscation mentionnée au 8° de cet articie porte sur le fonds de commerce ou les
locaux mis a bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a I'encontre d'exploitants de fonds de commerce
aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du
present code.
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Art. L. 541-1 du Code de la Construction ef de I’ Habitation :

L'opposition introduite devant le juge administratif au titre exécutoire émis par |'Etat ou
par la commune en paiement d'une créance résultani de 1'exécution d'effice de mesures
prises en application des articles L. 1311-4, L. 1331-24, L, 1331-26-1, L. 1331-28, L.
1331-29 et L. 1334-2 du code de la santé publique, des articles L. 123-3, L. 129-2, L.
129-3, L. 511-2 et L. 511-3 du présent code, ou du relogement ou de 'hébergement des
occupants effectué en application de l'article L. 521-3-2, n'est pas suspensive.

Dans le cas d'une créance de la commune, les dispositions du troisiéme alinéa de
l'article L. 1617-5 du code général des collectivités territoriales ne sont pas applicables.
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PORTANT MISE EN DEMEURE DE FAIRE CESSER UN DANGER
IMMINENT POUR LA SANTE ET LA SECURITE DES OCCUPANTS
LEIE A LA SITUATION D’INSALUBRITE
DES PARTIES COMMUNES DE L’ IMMEUBLE
518 2 RUE JOSEPH COSTE 66110 AMELIE LES BAINS
APPARTENANT A MONSIEUR MARTINEZ ROGER DOMICILIE 2
RUE JOSEPH COSTE 66110 AMELIE LES BAINS ET COMMUNE
D'AMELIEL LES BAINS DOMICILIE 5 RUE DES THERMES 66110
AMELIE LES BAINS
(PARCELLE C 90)

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d’"Honneur,

VU le Code de la Santé Publique, et notamment ses articles L1331-26 , L 1331-26-1 et
sutvants ;

VU les articles L521-1 4 L521-4 du code de la construction et de ["habitation ;

VU le réglement sanitaire départemental des Pyrénées Orientales de mar 1980 modifié ;

VU le rapport motivé du 27/07/2020 relatif a la visite du 21 juillet 2020 établi par I’ Agence
régionale de Santé, relatant les faits constatés dans les parties communes et les logements
de I'immeuble d habitation sis 2 rue Joseph Coste AMELIE LES BAINS, appartenant a
Monsieur MARTINEZ Roger domicilié sis 2 rue Joseph Coste 66110AMELIE LES
BAINS et la commune d’AMELIE LES BAINS ayant justifié le lancement d’une
procédure au titre du L1331-26 du Code de la Santé Publique ;

VU limportance des dysfonctionnements relevés dans les diagnostics du 27 et 31 juillet
2020 de I'installation électrique des parties communes de I’immeuble susvisé mettant en

évidence une situation de danger imminent pour la santé et la sécurité des occupants ;

VU la survenue d’un incendie dans le logement 1% étage gauche le 2 juin 2020 ;
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CONSIDERANT I'importance des dysfonctionnements de I’installation électrique dans les
parties communes, qui nécessite la prescription de mesures d’urgence propres 4 supprimer
les risques d’incendie, d'électrocution et d’électrisation,

SUR PROPOSITION de Monsieur le Secrétaire Géneral de la Prefecture des Pyrénées
Orientales ;

ARRETE

ARTICLE 1

La commune d’AMELIE LES BAINS, domiciliée 5 rue des Thermes 66110 AMELIE LES
BAINS et Monsieur MARTINEZ Roger, domicilié sis 2 rue Joseph Coste 66110 AMELIE
LES BAINS, propriétaires sont mis en demeure d’executer les mesures suivantes, dans un
délai de 30 jours & compter de la notification du présent arrété :

- Mise en sécurité de I’installation électrique des parties communes et fourniture d’une
attestation par organisme agréé pour exercer le contrdle de conformité des installations
¢électriques intérieures aux réglements et normes en vigueur.

ARTICLE 2

En cas de non-exécution des mesures conformément aux prescriptions de l'article 1, du
présent arrété il sera procédé, sans autre délai, d’office a leur exécution aux frais des
propriétaires.

ARTICLE 3

Le non-respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent sont
passibles des sanctions pénales prévues par I’article L. 1337-4 du code de la santé
publigue.

Le non-respect des dispositions protectrices des occupants prévues par les articles L, 521-1
et suivants du code de la construction et de ["habitation est également passible de
poursuites pénales dans les conditions prévues par l'article L 521-4 du méme code.

ARTICLE 4

En application des dispositions de 1’article 1337-4 du Code de la Santé Publique, annexé
au présent arrété, tout acte visant & dégrader, détériorer, détruire le logement concemé ou &
le rendre impropre 4 I"habitation de quelque fagon que ce soit dans le but d’en faire partir
les occupants, fera I’objet des sanctions prévues a ce méme article.
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ARTICLE §

La présente décision peut faire ['objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés du
Prefet des Pyrénées Orientales, soit hiérarchique anprés du Ministre chargé de la santé

(Direction générale de la santé- EA2- 8, avenue de Ségur, 75350 Paris 07 SP) dans les
deux mois suivant la notification.

Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de Montpellier (6,
rue Pitot 34000 Montpellier) également dans le délai de deux mois & compter de la
notification, ou dans le délai de deux mois & partir de la réponse de I’administration si un
recours administratif a été déposé, [’absence de réponse au terime d'un délai de deux mois
valant rejet implicite.

ARTICLE 6

Le présent arrété sera notifié au propriétaire Monsiewr MARTINEZ Roger et & la commune
d’AMELIE LES BAINS.

Le présent arrété sera également affiché en fagade de I’'immeuble et en mairie d*Amélie les
Bains.

Une ampliation du présent arrété sera adressée a :

M. le Président de la Chambre des Notaires,

M. le Procureur de la République du Département des Pyrénces Orientales,

M. le Maire d’AMELIE LES BAINS,

M. le Directeur de la Caisse d’ Allocations Familiales des Pyrénées Orientales,

M. le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales,

Mme. La Présidente du Conseil Départemental, Direction de la Cellule Logement des
Aides Financiéres Individuelles,

M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement

ARTICLE 7

Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées-Orientales |

Monsieur [e Maire ’AMELIE LES BAINS;

Monsieur le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer

Monsieur le Directeur départemental de la Sécurite Publique ;

Monsieur le Directeur Général de 1’ Agence Régionale de Santé Occitanie ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de 'application du présent arrété qui sera publié
au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Ornientales

Fait a PERPIGNAN, le 04 aoiit 2020
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ANNEXE a L’ARRETE PREFECTORAL
CODE DE LA SANTE PUBLIQUE

Art. L, 1337-4 du Code de la Santé Publique :

. - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer & une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de
l'article L. 1331-24 ;

- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les
mesures prescrites en application du II de l'article L. 1331-28.

[I. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer a4 une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de
l'article L. 1331-23.

IIT. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros :
- le fait de ne pas déférer, dans le délai fix€, & une mise en demeure du préfet prise sur le
fondement de l'article L. 1331-22 ;

- le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale
compétente en matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue
par l'article L. 1331-27 ou & compter de la notification de la mise en demeure lorsque
ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des articles L. 1331-22, L.
1331-23, L, 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader, détériorer, détruire des
locaux ou de les rendre impropres & 'habitation de quelque fagon que ce soit dans le but
d’cn faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant
d'utiliser des locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-
24, L. 1331-25et L. 1331-28 ;

- le fait de remettre & disposition des locaux vacants ayant fait l'objet de mesures prises
en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres
en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes : |

1° La confiscation du fonds de commerce ou de I'immeuble destiné a 'hébergement des
personnes et ayant servi & commettre l'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont &té
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.
V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les
conditions prévues A l'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au présent
article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- lamende suivant les modalités prévues a l'article 131-38 du code pénal ;
- les peines complémentaires prévues aux 2° 4°, 8% 9° de l'article 131-39 du code pénal.
La confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du code pénal porte sur le fonds de
commerce ou l'immeuble destiné & l'hébergement des personnes et ayant servi &
commettre I'infraction.
V1. - Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d‘hébergement, il est fait application des dispositions de article L.
651-10 du code de la construction et de habitation.
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Art L52]-1 8 L521-4 du Code de la Construction et de ['Habitation :

Art L521-1

Pour I'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'un droit réel conférant
l'usage, le locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des locaux & usage
d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des
occupants ou de contribuer au cofit correspondant dans les conditions prévues a l'article
L. 521-3-1 dans les cas suivants :

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure
ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. [331-24,
L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique, s1 elle est assortie
d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux nécessaires pour
remeédier & 'insalubrité rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'un arrété de péril en application de l'article L. 511-1
du présent code, si l'arrété ordonne I'évacuation du batiment ou sl est assorti d'une
interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au pérl
rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait I'objet de
mesures destinées & faire cesser une situation d'insécurité en application de l'article L.
123-3,

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou
l'exploitant & I'encontre des personnes auxquelles 1'état d'insalubrité ou de péril serait en
tout ou partie imputable.

Art L521-2

L. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occupation cesse d'étre dd
pour les locaux qui font I'dbjet d'une mise en demeure prise en application de l'article L.
1331-22 du code de la santé publique & compter de l'envoi de ia notification de cette
mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autrc somme versée en contrepartie de l'occupation
cessent d'étre dus pour les locanx qui font l'objet d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé
publique ou de mesures décidées en application de l'article L. 123-3. Les loyers ou
redevances sont & nouveau dus a compter du premier jour du mois qui suit le constat de
la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L.
1331-25 et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de peéril pris en
application de l'article L. 511-1, le loyer en principal ou toute autre somme versée en
contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre dQ & compter du premier jour du
mois gui suit I'envoi de la notification de l'arrété ou de son affichage 4 la mairie et sur la
fagade de l'immeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification ou
l'affichage de l'arrété de mainlevée,

Dans le cas ou des locaux ont fait l'objet d'une mise en demeure prononcée en
application de larticle L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une
déclaration d'insalubrité prise en application de l'article L. 1331-28 du méme code, le
loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse
d'étre df & compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de la mise
en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit l'envoi de la
notification ou l'affichage de 'arrété de mainlevée de l'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de ['occupation du logement
indiment pergus par le propriétaire, 'exploitant ou la personne ayant mis a disposition
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les locaux sont restitués a l'occupant ou déduits des loyers dont il devient & nouveau
redevable.

IL. - Dans les locaux visés au 1, la durée résiduelle du bail & la date du premier jour du
mois suivant l'envoi de la notification de la mainlevée de 'arrété d'insalubrité ou de péril
ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui
restait & courir au premier jour du mois suivant l'envoi de la notification de l'arrété
d'insalubrité ou de péril, de 'injonction, de la mise en demeure ou des prescriptions, ou
leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du demier alinéa de
I'article [ 724 du code civil.

III. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser,
les baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs
effets, exception faite de l'obligation de paiement du loyer ou de toute somme versée en
contrepartie de l'occupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au départ des occupants et au
plus tard jusqu'a la date limite fixée par la déclaration d'insalubrité ou l'arrété de péril.
Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées a
faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des
baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VII de
l'article L. 521-3-2,

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir regu une offre de
relogement conforme aux dispositions du II de l'article L. 521-3-1 sont des occupants de
bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Art L32]-4

1.-Est puni de trois ans d'empnisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fait :

-en vue de contraindre un occupant 4 renoncer aux droits qu'il détient en application des
articles L. 521-1 4 L. 521-3-1, de le menacer, de commettre a son égard tout acte
d'intimidation ou de rendre impropres & I'habitation les lieux qu'il occupe ;

-de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de l'occupation du
logement, y compris rétroactivement, en méconnaissance du | de 'article L. 521-2 ;

-de refuser de procéder a I'hébergement ou au relogement de 'occupant, bien qu'étant en
mesure de le faire.

[[.-Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis a bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale des lors que les facilités que procure cette. activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable a 'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.
lIl.-Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions
prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article
encourent, outre l'amende suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code
pénal, les peines prévues par les 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du méme code.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les
locaux mis a bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce
aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du
présent code.
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Art. L. 541-1 du Code de la Construction et de I’'Habitation :

L'opposition introduite devant le juge administratif au titre exécutoire émis par I'Etat ou
par la commune en paiement d'une créance résultant de l'execution d'office de mesures
prises en application des articles L. 1311-4, L. 1331-24, L. 1331-26-1, L. 1331-28, L.
1331-29 et L, 1334-2 du code de la sante publique, des articles L. 123-3, L. 129-2, L.
129-3, L. 511-2 et L. 511-3 du présent code, ou du relogement ou de I'hébergement des
occupants effectué en application de l'article L. 521-3-2, n'est pas suspensive.

Dans le cas d'une créance de la commune, les dispositions du troisiéme alingéa de
l'article L. 1617-5 du code général des collectivités territoriales ne sont pas applicables.
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REPUBLIQUE PRANGAISE
FPREFET DES PYRENEES-ORIENTALES

Al «

@ B Agence Régionale de Santa

Qccitania 4

g)élégmion des P-}frenées‘-Orlenlales ARRETE PREFECTORAL

Dt Lo e gt DTARS66-SPE-MISSION HABITAT-2020218-0001

PORTANT MISE EN DEMEURE DE FAIRE CESSER UN DANGER
IMMINENT POUR LA SANTE ET LA SECURITE DES OCCUPANTS
LIE A LA SITUATION D'INSALUBRITE DU LOGEMENT 2EME
ETAGE FACE 515 24 AVENUE DU GENERAL DE GAULLE
66500 PRADES
APPARTENANT A LA SCI SAINT JACQUES REPRESENTE PAR
ESTIENNE PAUL DOMICILIEE ROUTE DE MARQUIXANES 66500
PRADES
(PARCELLE BB 153)

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d’Honneur,

VU le Code de la Santé Publique, et notamment ses articles L1331-26 , L 1331-26-1 et
suivants ;

VU les articles L521-1 4 L521-4 du code de la construction et de [*habitation ;

VU le réglement sanitaire départemental des Pyrénécs Orientales de mai 1980 modifié ;

VU le rapport motivé du 16/07/2020 relatif a la visite du 8 juillet 2020 établi par I’ Agence
régionale de Santé, relatant les faits constatés dans le logement 2éme étage face de
I’immeuble d’habitation sis 24 avenue du Général de Gaulle 66500 PRADES, appartenant
4 la SCI SAINT JACQUES représentée par Monsieur ESTIENNE Paul domiciliée sis route
de Marquixanes 66500 PRADES ayant justifié le lancement d’une procédure au titre du
L1331-26 du Code de la Santé Publique ;

VU I'importance des dysfonctionnements relevés dans ie diagnostic du 30 juillet 2020 de
I’installation électrique du logement susvisé mettant en évidence une situation de danger
imminent pour la santé et la sécurité des occupants ;

CONSIDERANT l’importance des dysfonctionnements de Pinstallation électrique dans le
logement susvisé, qui nécessite la prescription de mesures d’urgence propres & supprimer
les risques d’incendie, d’électrocution et d’électrisation ;

53 avenus Giraudoux - B.P. 928 - 66020 PERPIGNAN cedex
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SUR PROPOSITION de Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées
Orientales ;

ARRETE

ARTICLE 1

La SCI SAINT JACQUES représentée par Monsieur ESTIENNE Paul domiciliée sis route
de Marquixanes 66500 PRADES, propriétaire est mis en demeure d’exécuter les mesures
sulvantes, dans un délai de 15 jours a compter de la notification du présent arrété :

- Mise en sécurité de I’installation électrique du logement 2°™ étage face de I'immeuble
d’habitation sis 24 avenue du Général de Gaulle 66500 PRADES et fourniture d'une
attestation par organisme agréé pour exercer le contrdle de conformité des installations
électriques intérieures aux réglements et normes en vigueur,

ARTICLE 2

En cas de non-exécution des mesures confonmément aux prescriptions de I'article I, du
présent arrété il sera procédé, sans autre délai, d’office a leur exécution aux frais du
propriétaire.

ARTICLE 3

Le non-respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent sont
passibles des sanctions pénales prévues par l'article L. 1337-4 du code de la santé
publique.

Le non-respect des dispositions protectrices des occupants prévues par les articles L. 521-1
et suivants du code de la construction et de [I'habitation est également passible de
poursuites pénales dans les conditions prévues par 1'article L 521-4 du méme code.

ARTICLE 4

En application des dispositions de I’article 1337-4 du Code de la Santé Publique, annexé
au présent arrété, tout acte visant A dégrader, détériorer, détruire le logement concerné ou 4
le rendre impropre & 1"habitation de quelque fagon que ce soit dans Ie but d’en faire partir
les occupants, fera 1’objet des sanctions prévues 4 ce méme article,

ARTICLE 5

La présente décision peut faire l'objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés du
Préfet des Pyrénées Orientales, soit hiérarchique auprés du Ministre charge de la santé
(Direction générale de la santé- EA2- 8, avenue de Ségur, 75350 Paris 07 SP) dans les
deux mois suivant la notification.
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Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de Montpellier (6,
rue Pitot 34000 Montpellier) également dans le déjai de deux mois & compter de la
notification, ou dans le délai de deux mois 4 partir de la réponse de ’administration si un
recours administratif a été déposé, ’absence de réponse au terme d’un délai de deux mois
valant rejet implicite.

ARTICLE 6

Le présent arrété sera notifié au propriétaire la SCI SAINT JACQUES.
Le présent arrété sera également affiché en fagade de I'immeuble et en mairie de Prades.

Une ampliation du présent arrété sera adressée a :

M. le Président de la Chambre des Notaires,

M. le Procureur de la Républigue du Département des Pyrénées Orientales,

M. le Maire de Prades,

M. le Directeur de Ia Caisse d’Allocations Familiales des Pyrénées Orientales,

M. le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales,

Mmme. La Présidente du Consei]l Départemental, Direction de la Cellule Logement des
Aides Financiéres Individuelles,

M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement

ARTICLE 7

Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

Monsieur le Maire de Prades ;

Monsieur le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer ;

Monsieur le Directeur départemental de la Sécurité Publique ;

Madame la Directrice Générale de I’ Agence Régionale de Santé Occitanie ;

sont chargés chacun en ce qui le conceme de l'application du présent arrété qui sera publié
au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales

Fait 8 PERPIGNAN, le 05 aolt 2020

\ L& Préfet
: "
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ANNEXE 4 L’ARRETE PREFECTORAL
CODE DE LLA SANTE PUBLIQUE

Art. L. 1337-4 du Code de la Santé Publique ;

L. - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer & une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de
I'article L. 133124 ;

- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les
mesures prescrites en application du I de l'article L. 1331-28.

II. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer 4 une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de
I'article L. 1331-23.

III. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros :
- Ie fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, a une mise en demeure du préfet prise sur le
fondement de l'article L, 1331-22

- le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale
compétente en matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques preévue
par l'article L. 1331-27 ou & compter de la notification de la mise en demeure lorsque
ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des articles L. 1331-22, L.
1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de degrader, détériorer, détruire des
locaux ou de les rendre impropres a I'habitation de quelque fagon que ce soit dans le but
d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant
d'utiliser des locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-
24, L. 1331-25et L. 1331-28;

- le fait de remettre 4 disposition des locaux vacants ayant fait I'objet de mesures prises.
en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres
en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28.

[V. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de l'immeuble destiné 3 I'hébergement des
personnes et ayant servi a commettre l'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction, Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable 4 l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.
V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les
conditions prévues & l'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au présent
article.

Les peines encourues par les personnes morales sont

- l'amende suivant les modalités prévues a l'article 131-38 du code pénal ;
- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8°%, 9° de l'article 131-39 du code pénal.
La confiscation mentionnée au 8° deI'article 131-39 du code pénal porte sur le fonds de
commerce ou limmeuble destiné 4 I'hébergement des personnes et ayant servi a
commettre I'infraction.
VI. - Lorsque les poursuites sont engagces & l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L.
651-10 du code de la construction et de I'habitation.
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Art L521-1 a L521-4 du Code de la Construction et de I’Habitation :

Art L521-1

Pour l'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'un droit réel conférant
'usage, le locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des locaux & usage
d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou l'hébergement des
occupants ou de contribuer au colt correspondant dans les conditions prévues & l'article
L. 521-3-1 dans les cas suivants :

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure
ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24,
L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L, 1331-28 du code de 1a santé publique, si clle est assortie
d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux nécessaires pour
remédier & l'insalubrité rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un irumeuble fait I'objet d'un arrété de péril en application de l'article L. 511-1
du présent code, si l'arrété ordonne l'évacuation du batiment ou s'il est assorti d'une
interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au péril
rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d’hébergement fait 'objet de
mesures destinées a faire cesser une situation d'insécurité en dpplication de l'article L.
123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou
l'exploitant & l'encontre des personnes auxquelles I'état d'insalubrité ou de péril serait en
tout ou partie imputable.

Art L321-2

[. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de ['occupation cegse d'étre di
pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure prise en application de l'article L.
1331-22 du code de la santé publique & compter de I'envoi de la notification de cette
mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation
cessent d'étre dus pour les locaux qui font 'objet d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de 1a santé
publique ou de mesures decidées en application de l'article L. 123-3. Les loyers ou
redevances sont & nouveau dus 4 compter du premier jour du mois qui suit le constat de
la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L.
1331-25 et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un amrété de péril pris en
application de l'article L. 511-1, le loyer en principal ou toute autre somme versée en
contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre du 4 compter du premier jour du
mois qui suit I'envoi de la notification de 'arrété ou de son affichage 4 la mairie et sur la
facade de l'immeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification ou
Paffichage de 'arrété de mainlevée.

Dans le cas ou des locaux ont fait l'objet d'une mise en demeure prononcée en
application de l'article L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une
déclaration d'insalubrité prise en application de l'article L. 133 [-28 du méme code, le
loyer ou toute autre somime versée en contrepartie de I'occupation du logement cesse
d'étre dQ a compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de la mise
en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit l'envoi de la
notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée de l'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes vetsées en contrepartie de l'occupation du logement
inddment pergus par le propriétaire, 'exploitant ou la personne ayant mis & disposition
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les locaux sont restitués a l'occupant ou déduits des loyers dont il devient & nouveau
redevable.

[I. - Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail & la date du premier jour du
mois suivant l'envoi de la notification de la mainlevée de 'arrété d'insalubrité ou de péril
ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui
restait & courir au premier jour du mois suivant l'envoi de la notification de l'arrété
d'insalubrité ou de péril, de 'injonction, de la mise en demeure ou des prescriptions, ou
leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinca de
I'article 1724 du code civil.

ITI. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser,
les baux et contrats d'occupation ou dhébergement poursuivent de plein droit leurs
effets, exception faite de 'obligation de paiement du loyer ou de toute somme versée en
contrepartie de Foccupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au départ des occupants et au
plus tard jusqu'a la date limite fixée par la déclaration d'insalubrité ou l'arrété de péril.
Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées &
faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des
baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VII de
l'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir recu une offre de
relogement conforme aux dispositions du 1l de l'article L. 521-3-1 sont des occupants de
bonne foi qui ne peuvent &tre expulsés de ce fait.

ArtL321-4

I.-Est puni de trois ans d'emprisonncment et d'une amende de 100 000 euros le fait :

-en vue de contraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il détient en application des
articles L. 521-1 a L. 521-3-1, de le menacer, de commettre a son égard tout acte
d'intimidation ou de rendre impropres & I'habitation les lieux qu'il occupe ;

-de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de I'occupation du
logement, y compris rétroactivement, en méconnaissance du [ de ['article L. 521-2 ;

-de refuser de procéder a I'nébergement ou au relogement de l'occupant, bien qu'étant en
mesure de le faire.

II.-Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis a bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cefte interdiction n'est
toutefois pas applicable 4 l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.
Ill.-Les persormes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions
prévues par l'atticle 12{-2 du code pénal, des infractions définies au présent article
encourent, outre 'amende suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code
pénal, les peines prévues par les 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du méme code.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les
locaux mis a bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées & ['encontre d'exploitants de fonds de commerce
aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du
présent code.
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Art. L. 541-1 du Code de la Construction et de I'Habitation ;

L'oppesition introduite devant le juge administratif au titre exécutoire émis par 1'Etat ou
par la comunune en paiement d'une créance résultant de l'exécution d'office de mesures
prises en application des articles L. 1311-4, L, 1331-24, L. 1331-26-1, L. 1331-28, L.
1331-29 et L. 1334-2 du code de la santé publique, des articles L. 123-3, L. 129-2, L.
129-3, L. 511-2 et L. 511-3 du présent code, ou du relogement ou de I'hébergement des
occupants effectué en application de l'article L. 521-3-2, n'est pas suspensive.

Dans le cas d'une créance de la commune, les dispositions du troisieéme alinéa de
l'article L. 1617-5 du code général des collectivités territoriales ne sont pas applicables.
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Qeertanie
vDélégation
Dépremitatls dey ARRETE PREFECTORAL
Pyréndes-Orientales -
Unité de Lutie contre N° DTARS66-SPE-MISSIONHA BITAT-2020220-0001
'Ilabitat Indigne,
PORTANT DECLARATION DE MAINLEVEE PARTIELLE
D'INSALUBRITE DES PARTIES COMMUNES ET DES
LOGEMENTS SITUES AU RDC PORTE DROITE ET AU
2EME ETAGE (PORTE GAUCHE ET PORTE DROITE) DU
BATIMENT SIS 8 RUE NEUVE A 66000 PERFPIGNAN
APPARTENANT A
LA SOCIETE « NEUVE » 40 RUE DES CRIMEE
75019 PARIS

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,
Officier de I'Ordre National du Mérite,

Vu le Code de la Santé Publique et notamment les articles L 133 1-26 et suivants ;

Vu le Code de la Construction et de |’Habitation et notamment les articles L.521-1 a
1.521-3-2;

Vu l'arété préfectoral n®2014273-0001 du 30 septembre 2014 déclarant insalubre
remédiable avec interdiction d’occuper et de relouer en [*état au départ des occupants
"immeuble, hors logement du 3eme étage gauche, sis 8 rue Neuve a 66000
PERPIGNAN, propriété de Monsieur et Madame HARZOUNE ;

Vu le rapport établi le 22 juin 2020 par le Directeur du Service Communal d’Hygiéne
et Santé de la Ville de Perpignan, constatant I’achévement des travaux de sortie
d'insalubrité, sur les logements situés au RDC droite et 2™ dtage (porte gauche et
porte droite), exécutés en application de l'arrété d'insalubrité remédiable susvisé ;

Vu le rapport relatif au contréle des travaux en présence de plomb réalisé en
application de I’article L. 1334-2 du code de la santé publique concluant que les
travaux ont été réalisés, et que les analyses de poussieres ne réveélent pas des
concentrations supérieures au seuil minimal réglementaire ;

CONSIDERANT que les travaux réalisés dans le respect des régles de I'art ont permis
de résorber partiellement les causes d'insalubrité mentionnées dans larrété préfectoral
n°2014273-0001 du 30 septembre 2014 et gue les parties communes et les logements
situés au RDC porte droite et au 2™ étage (porte gauche et porte droite) du batiment
ne présentent plus de risque pour la santé des occupants ou des voising ;

53 Avenue Jean Giraudoux — C5 60928
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COMPTE TENU gque I'immeuble est 'actuelle propriété de la société dénommée
Neuve, Société civile immobilidre, identifiée au SIREN sous le numéro 849985783 au
Registre du commerce et des sociétés de Paris et domiciliée 40 rue des Crimee 75019
PARIS ;

SUR PROPOSITION de Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées
Orientales

ARRETE

ARTICLE 1**

L'arrété préfectoral n°2014273-0001 du 30 septembre 2014, déclarant insalubre
remédiable le bAtiment, hors logement du 3eme étage gauche, sis 8 rue Neuve 4 66000
PERPIGNAN et portant interdiction d’occuper et de relouer en |’état au départ des
occupants est partiellement abrogé.

Cette abrogation partielle concerne uniquement les parties communes et les logements
situés au RDC, porte droite et au 2" étage (porte gauche et porte droite).

ARTICLE 2

Le présent arrété sera notifié au propriétiare : la société dénommée Neuve, Sociéié
civile immobiliére, identifiee au SIREN sous le numéro 849985783 au Registre du
commerce et des sociétés de Paris et domiciliée 40 rue des Crimee 75019 PARIS ;

1! sera affiché a la mairie de PERPIGNAN.

A compter de la notification du présent arvété, les parties communes et les logements
situés au RDC porte droite et au 2°™ étage (porte gauche et porte droite} du bétiment
peuvent & nouveau étre utilisé aux fins d’habitation.

Les loyers ou indemnités d’oceupation seront & nouveau dus a compter du premier
jour du mois qui suivra la notification ou I’affichage du présent arrété.

ARTICLE 4
Une ampliation du présent arrété sera adressée  :

- M. le Président de la Chambre des Notaires,

- M. le Procureur de ta République,

- M. le Directeur de la Caisse d’Allocations Familiales des Pyrénées Orientales,

- M. le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales,

- Mme. La Présidente du Conseil Général, Directrice de la Cellule Logement des
Aides Financiéres Individuelles,

- M. Le Délegué de I’ Agence Nationale de 1’Habitat,

- M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logeinent,

- Monsieur le Président de la Communauté Urbaine Perpignan Méditerranée
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ARTICLE §

Le présent arrété sera publié au service de la publication fonciére & la diligence et aux
frais des propriétaires.

ARTICLE 6

La présente décision peut faire l'objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés
du Préfet des Pyrénées Orientales, soit hiérarchique auprés du Ministre chargé de la
santé (Direction générale de |a santé- EA2- 8, avenue de Ségur, 75350 Paris 07 SP)
dans les deux mois suivant la notification.

Un recours contentieux peut étre déposé auprés du fribunal administratif de
Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier), ou par l'application informatique
« télérecours citoyens » accessible par le site internet www.telerecours.fr » également
dans le délai de deux mois & compter de la notification, ou dans le délai de deux mois
a partir de la réponse de I’administration si un recours administratif a été déposé.

ARTICLE 7

- Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

- Monsieur le Maire de Perpignan ;

- Monsieur le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer ;

- Monsieur le Directeur Départemental de la Sécurité Publique ;

- Monsieur le Directeur Général de I’ Agence Régionale de Santé Occitanie ,

- Madame le Directeur du Service Communal d’'Hygiene et de Santé de Ia Ville de
Perpignan ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui sera

publié au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales

Fait a Perpignan, le 07 aofit 2020
Le Préfet

Pour le Préfet %r dalégation,

ecteur de cabinel,
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ANNEXET 1 : Code de la Construction et de I'Habitation
Article L521-1

Pour l'application du présent chapitre, I'occupant est le titulaire d'un droit rée!
conférant l'usage, le [ocataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des
locaux & usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation
principale.

Le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou ['hébergement des
occuparts ou de contribuer au cofit correspondant dans les conditions prévues a
l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants :

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en
demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-
23, L. 133]1-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé
publique, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou
si les travaux nécessaires pour remédier A l'insalubrité rendent temporairement le
logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'un arrété de péril en application de Farticle L.
511-1 du présent code, si l'arrété ordonne P'évacuation du bitiment ou s'il est assorti
d'une interdiction d'habiter ou encore si les travauk nécessaires pour mettre fin au
péril rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait
'objet de mesures destinées a faire cesser une situation d'insécurité en application
de [article L. 123-3.Cette obligation est tfaite sans préjudice des actions dont
dispose le propriétaire ou l'exploitant & l'encontre des personnes auxquelles I'état
d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Article 1.521-2

I. - Le loyer ou toute autre sornme versée en contrepartie de l'occupation cesse
d'étre di pour les locaux qui font 'objet d'une mise en demeure prise en application
de larticle L. 1331-22 du code de la santé publique a compter de I'envoi de la
notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de Poccupation
cessent d'étre dus pour les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la
santé publique ou de mesures décidées en application de larticle L. 123-3. Les
loyers ou redevances sont & nouveau dus & compter du premier jour du mois qui
suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des
articles £. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de
péril pris en application de larticle L. 511-1, le loyer en principal ou toute autre
somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre di A
compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de I'arrété ou de
son affichage 4 la mairie et sur la fagade de l'immeuble, jusqu'au premier jour du
mois qui suit I'envoi de la notification ou Paffichage de I'arrété de mainlevée.

Dans le cas ol des locaux ont fait I'objet d'une mise en demeure prononcée en
application de l'article L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une
déclaration d'insalubrité prise en application de l'article L. 1331-28 du méme code,
le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du logement
cesse d'étre dit 4 compter du premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification
de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit
Fenvoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée de l'insalubrité.

A
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Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du
logement indiiment pergus par le propriétaire, t'exploitant ou la personne ayant mis
4 disposition les locaux sont restitués 3 l'occupant ou déduits des loyers dont il
devient & nouveau redevable,

Il. - Dans les locaux visés au I, la durée résiduelie du bail 4 la date du premier jour
du mois suivant I'envoi de la notification de la mainlevée de I'arréte d'insalubrité ou
de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est
celle qui restait & courir au premier jour du mois suivant l'envoi de la notification
de l'arrété d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de¢ la mise en demeure ou des
prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du demnier alinéa de
l'article 1724 du code civil.

I1i. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter -et
d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein
droit leurs effets, exception faite de l'obligation de paiement du loyer ou de toute
somme versée en contrepartie de F'occupation, jusqu'd leur terme ou jusqu'au départ
des occupants ¢t au plus tard jusqu'd la date limite fixée par la déclaration
d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures
destinées 4 faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de
plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des
dispositions du VII de l'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir regu une offre de
relogement conforme aux dispositions du Il de l'article L. 521-3-1 sont des
occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Article 1.521-3-1

L - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou I'exploitant
n'a pas assuré |'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

{I. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25,
L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire
s'il est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
larticle L. 441-1, prend les dispositions nécessuires pour héberger ou rejoger les
occupants, sous réserve des dispositions du 111.

1. - Lorsque la declaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmée d'amélioration de ['habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une
opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de ['urbanisme et
que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de l'opération prend les
dispositions nécessaires a 'hébergement ou au relogement des occupants.

[V. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations & loyer modéré,
une société¢ d'économie mixte ou un organisme a but non lucratif a assuré le
relogement, le propriétaire ou l'exploitant lui verse une indemnité représentative
des frais engagés pour le relogement, égale & un an du loyer prévisionnel,

ot
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V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une
convention passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui
sont faites 4 celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les
droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VL. - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux
propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations
d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne publique
créanciére, soit par I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au
profit de l'organisme ayant assuré I'hébergement ou e relogement.

VII. - Si Poccupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre
des [, I ou 1L, le juge peut étre saisi d'une demande tendant & la résiliation du bail
ou du droit d'occupation et a 'autorisation d'expulser I'occupant.

Article 1.521-3-2

I. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de larticle L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le proptiétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

II. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25,
L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie d'une
interdiction témporaire. ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou I'exploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire
s'il est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
l'articie L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
occupants, sous réserve des dispositions du III.

II1. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmée d'amélioration de I'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une
opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de l'urbanisme et
que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de l'opération prend les
dispositions nécessaires 4 I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publigue, un organisme d'habitations & loyer modéré,
une société d'économie mixte ou un orgenisme A but non lucratif a assuré le
relogement, le propriétaire ou l'exploitant lui verse une indemnité représentative
des frais engagés pour le relogement, égale 4 un an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une
convention passée avec I'Etat, les obligations d'hébergenent ou de relogement qui
sont faites a celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les
droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VI, - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique -aux
proprié¢taires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations
d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne publique
créanciére, soit par I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au
profit de I'organisme ayant assuré hébergement ou le relogement.

VIL - 8i l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre
des T, 1l ou IlI, le juge peut étre saisi d'une demande tendant & la résiliation du bail
ou du droit d'occupation et 3 l'autorisation d'expuiser I'occupant,
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Article 1.521-3-3

Pour assurer le relogement a titre temporaire ou définitif des occupants, en
application du II de l'article L. 521-3-2, le représentant de I'Etat dans le
département peut user des prérogatives qu'il tient de l'article L. 44]1-2-3.

Les attributions de logements, en application de l'alinéa précédent, sont prononcees
en tenant compte des engagements de 'accord intercommunal ou départemental
prévu  respectivement aux  articles L. 441-1-1 et L. 441-1-2,

Pour assurer le relogement a titre temporaire ou définitif des occupants, en
application du [ ou, le cas échéant, des IIl ou V de larticle L. 521-3-2, le maire
peut désigner ces personnes & un organisme bailleur aux fins qu'il les loge et, en cas
de refus du bailleur, procéder & l'attribution d'un logement. Les attributions
s'imputent sur les droits a réservation dont il dispose sur le territoire de la
comnune.

Pour assurer le relogement & titre temporaire ou definitif des occupants en
application du 111 de Tarticle L. 521-3-2, le président de I'établissement public de
coopération intercommunale concerné peut procéder dans les conditions prévues a
l'alinéa précédent. Les attributions s'imputent sur les droits & réservation dont il
dispose sur le territoire de I'établissement public de coopération intercommunale.

Le représentant de I'Etat dans le départemment ou le maire sont réputés avoir satisfait
a l'obligation de relogement s'ils ont proposé aux personnes concernées qui, faute
d'offre de relogement, occupent des locaux au-deld de la date de prise d'effet de
l'interdiction définitive d'habiter, un accueil dans une structure d'hébergement, un
établissement ou un logement de transition, un logement-Toyer ou une résidence
hotelidre 4 vocation sociale, & titre temporaire dans l'attente d'un relogement
définitif.

Article 1.521-3-4

Dans les cas prévus 4 larticle L. 521-1 et aux fins de faciliter I'hébergement des
occupants par les propriétaires ou exploitants qui y sont tenus ou, en cas de
défaillance de ceux-ci, par les autorités publiques compétentes, tout bailieur ou
toute structure d'hébergement, nonobstant toute stipulation contraire, peut conclure
avec toute personne, publique ou privée, la convention nécessaire 4 la mise a
disposition de locaux ou logements, a titre d'occupation précaire.

La durée de cette convention d'occupation précaire est limitée et prend fin au plus
tard au terme du mois suivant celui de la notification de I'arrété de mainlevée de la
mesure de police qui a justifié I'hébergement ou du constat par [l'autorité
compétente de la réalisation des mesures prescrites.

Les occupants ayant bénéficié de I'nébergement dans les conditions ci-dessus ne
peuvent se prévaloir d'aucun droit au maintien dans les lieux ou a la reconduction
de la convention.

En cas de refus de l'occupant hébergé de quitter les lieux 2 I'échéance de la
convention d'occupation précaire et faute pour la personne débitrice de l'obligation
d'hébergement d'avoir engagé une action aux fins d'expulsion, le représentant de
'Etat dans le département ou le maire, selon le cas, peut exercer cette action aux
frais du propriétaire ou de I'exploitant tenu a l'obligation d'hébergement.
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ANNEXE 2 : Code de la Santé Publique

Art. 1. 13374

1. - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer & une injonction prise sur le fondement du premier alinéa
de l'article L. 1331-24 ;

- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les
mesures prescrites en application du [1 de l'article L. 1331-28.

[l. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Eurocs :
- le fait de ne pas déférer & une mise en demeure du préfet prise sur le fondement
de l'article L. 1331-23.

Il. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros:
- le fait de ne pas défeérer, dans le délai fixé, a une mise en demeure du préfet prise
sur le fondement de l'article L. 1331-22 ;

- le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale
compétente en matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques
prévue par larticle L. 1331-27 ou & compter de la notification de la mise en
demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des
articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de
dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a 'habitation de
quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas
échéant d'utiliser des locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-
23,L.1331-24, L. 1331-25et L. 1331-28;

- le fait de remettre & disposition des locaux vacants ayant fait 'objet de mesures
prises en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclares
insalubres en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de I'immeuble destiné 4 I'hébergement
des personnes et ayant servi & commettre {'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cinq ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre Finfraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues a l'article [31-2 du code pénal, des infractions definies au
présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- I'amende suivant les modalités prévues a l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2° 4° 8° 9° de l'article 131-39 du code
pénal. La confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du code pénal porte sur
le fonds de commierce ou limmeuble destiné i Phébergement des personnes et
ayant servi 4 commettre I'infraction.

VI. - Lorsque les poursuites sont engagees 4 l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article
L. 651-10 du code de {a construction et de 'habitation.
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ANNEXE 3 : Code de la Construction et de I’'Habitation
Article 1,521-4

I. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fait

- en vue de contraindre un occupant & renoncer aux droits qu'il détient en
application des articles L. 521-1 & L. §21-3-1, de le menacer, de commettre 4 son
égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres & I'habitation les lieux qu'il
occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de l'occupation du
logement, y compris rétroactivement, en méconnaissance du 1 de l'article L. 521-2
- de refuser de procéder & I'hébergement ou au relogement de l'occupant, bien
qu'étant en mesure de le faire.

II, - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes: |

1? La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis a bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cinq ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

I, - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues par 'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- I'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2° 4° 8° et 9° de l'article 131-39 du code
pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commeérece ou
les locaux mis & bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de larticle
L. 651-10 du présent code.

Article L111-6-1

Sont interdites ;

-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations 3 titre gratuit
ou onéreux, de partage ou de locations, toute division par appartements
d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction d’habiter, ou d'un arrét¢ de péril, ou
sont déclarés insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur superficie
totale des logements loués ou occupés classés dans la catégorie IV visée par la loi
n° 48-1360 du ler septembre 1948 précitée. La division d'un immeuble béti ou d'un
groupe d'immeubles bétis, entre plusieurs personnes, par lots comprenant chacun
une partie privative et une quote-part de parties communes est néanmoins autorisée
lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de restauration immobiliére déclarés d'utilité
publique en application de l'article L. 313-4 du code de l'urbanisme ;

A
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-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations 4 titre gratuit
ou onéreux, de partage ou de locations, toute division d'immeuble en vue de metire
a disposition des locaux & usage d'habitation d'une superficie et d'un volume
habitables inférieurs respectivement a 14 m2 et 4 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus
d'une installation d'alimentation en eau potable, d'une installation d'évacuation des
eaux usées ou d'un accés a la fourniture de courant électrique, ou qui n'ont pas fait
'objet de diagnostics amiante en application de {'article L. 1311-1 du code de la
sant¢ publique et risque de saturnisme lorsque l'immeuble est soumis aux
dispositions de l'article L. 1334-5 du méme code ;

-toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur 4 usage d'habitation
ou & usage professionnel ou commercial et d'habitation dont le contrdle exercé par
la commission de sécurité a donné lieu & un avis défavorable de l'autorité
compétente ou 4 des prescriptions qui n'ont pas été executées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les
personnes qui mettent en vente, en location ou & la disposition d'autrui des locaux
destingés 4 I'habitation et provenant d'une division réalisée en méconnaissance des
interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante :
linterdiction, pour une durée de cing ans au plus, d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou cornmettre 'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales,

Les peines encourues par les personnes morales sont ;

-l'amende, selon les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal;

-les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du
méme code. Pour [application du 8°, la confiscation porte sur le fonds de
commerce ou sur l'immeuble desting a ['hébergement des personnes et ayant servi 3
commettre ['infraction.
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o DDARSG6-SPE-MISSION-HABITAT N° 2020232-001
PORTANT MISE EN DEMEURE
DE FAIRE CESSER L'UTILISATION AUX FINS
D’HABITATION D!'UN LOCAL
PAR NATURE IMPROPRE A L’HABITATION SITUE
AU 2EME ETAGE PORTE FACE DE L’IMMEUBLE
SIS 10 RUE LLUCEA 66000 PERPIGNAN
(PARCELLE AH 56), APPARTENANT A LA SCI
DADIMMO REPRESENTEE PAR MONSIEUR
KHOMEIRI, DOMICILIE 15 RUE PARMENTIER
66350 TOULOUGES

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d"Honneur,
Chevalier de I’Ordre National du Mérite

VU les articles L. 1331-22 et L. 1337-4 du Code de la Santé Publique relatifs a la mise
& disposition A titre onéreux ou gracieux de caves, sous-sols, piéces dépourvues
d’ouverture sur ["extérieur et autres locaux impropres par nature aux fins d’habitation
dans leur rédaction issue de I’ordonnance n®2005-1566 du 15 décembre 2005 relative
& la lutte contre [’habitat insalubre ou dangereux.

VU les articles L521-1 a L521-4 du Code de la Construction et de "'Habitation;
VU le Réglement Sanitaire Départemental de mai 1980 modifié ,

VU la loi n°2000-321 du 12 avril 2000 relative aux droits des citoyens dans leurs
relations avec les administrations

VU le rapport motivé du 10 décembre 2019 établi par la Directrice du Service
Communal d’Hygiéne et Santé de la Ville de PERPIGNAN dans le cadre d’une
évaluation de I’état d’insalubrité ;

VU le courrier du 16 décembre 2019 du préfet de département informant le
propriétaire du contenu de son rapport d’enquéte du Service Communal d’Hygiéne et
Santé de la ville de Perpignan et de ses conclusions en application de la loi du 12 avril
2000,

CONSIDERANT que le rapport établi par la Directrice du service communal
d’hygiéne et de santé de la Ville de Perpignan indique que le local situé au 2°™ étage
porte face dans I'immeuble sis 10 rue Lucia & Perpignan figurant a la matrice
cadastrale de la commune sous le numéro AH n®56 présente un caractére par nature
impropre & I’habitation du fait de :

43 Avenue Jean Giraudoux — C560928 - 66020 PERPIGNAN cedex
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- L’absence d’ouverture vers 'extérieur du local, ce qui he permet pas, par temps
clair, I'exercice des activités normales & 'habitation sans le secours de la lumidre
artificielle et un renouvellement d’air permanent : la seule fenétre du local
donne sur un puit de lumiére (masqué par échafaudage) étroit et fermé,

- Le local est encombré par divers outillage et matériaux de chantier.

CONSIDERANT que ce méme rapport établi, par ailleurs, que ce logement présente
des dangers pour la sécurité et la santé des occupants, notamumnent :

- Installation électrique défectueuse : risque d’accés direct a des éléments nus
sous tension.

- Absence de dispositif de chauffage fixe et suffisant.

- Systéme de ventilation insuffisant : défaut d’arrivée d’air frais et de dispositif
d’évacuation de I’air vicié.

- La porte paliere n’est pas étanche a |'air.

- La fenétre est trés vétuste et présente des défauts d’étanchéité.

- Absence de diagnostic amiante connu. D’anciennes canalisations ou autres
¢léments de second czuvre pourraient contenir de I’amiante.

- Absence de diagnostic plomb connu. Cette bitisse a été construite avant 1949,
Les peintures des murs et des menuigeries pourraient contenir du plomb.

CONSIDERANT qu'il est impossible de remédier aux problémes dans le cadre d’une
procédure de déclaration d’insalubrité remédiable,

CONSIDERANT que la mise & disposition de ce local est contraire aux dispositions de
Iarticle L.1331-22 du code la santé publique ;

CONSIDERANT que cette situation constitue un danger pour la santé des occupants ;
CONSIDERANT dés lors qu’il y a lieu 8’y mettre fin ;

SUR PROPOSITION de Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénédes
Orientales,

ARRETE

ARTICLE }

La SCI DADIMMO, représentée par Monsieur KHOMEIRI, enregistrée sous le
numéro 453 759 474 au RCS de Perpignan, est mise en demeure de mettre fin 4 la
location ou 4 la mise & disposition aux fins d’habitation du local, impropre par nature a
I’habitation, situé au 2°™ &tage porte face de I’immeuble sis 10 rue Lucia 66000
PERPIGNAN (parcelle cadastrée AH n®56) et dont elle est propriétaire, dans le délai
de | mols suivant la notification du présent arrété.

Cette mesure est définitive au départ des occupants, suite & leur relogement dans les
conditions visées A [article 2 du présent arrété, le propriétaire est ténu de prendre
toutes les mesures pour empécher I'usage de ces locaux aux fins d’habitation et si
nécessaire d’en interdire |’accés.
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ARTICLE 2

En application des articles L.521.1 et suivants du Code de la Construction et de
I’ Habitation reproduits en annexe au présent arrété, la SCI DADIMMO représentée
par Monsieur KHOMEIRI est tenue d’assurer le relogement définitif des occupants
actuels. Ce relogement définitif devra étre adapté & leurs possibilités et & leurs besoins
et devra se conformer aux dispositions des articles précités.

A compter de I'envoi de la notification du présent arrété a la SCI DADIMMO
représentée par Monsieur KHOMEIRL, tout loyer ou tout autre redevance cesse d’étre
dd sans préjudice du respect des droits des occupants au titre de leurs baux ou contrats
d’occupation,

Astreintes

La non-exécution des mesures prescrites dans le délai précisé ci-avant expose le(s)
propriétaire(s) mentionné(s) 3 'article 1, au paiement d’une astreinte dans les
conditions prévues a [’article L.1331-29-1 du Code de la santé publique.

Exécution d’office

A défaut pour les propriétaires mentionné(s) a [article 1 d’avoir assuré le
relogement des occupants, celui sera effectué par la collectivité publique, aux frais
du(des) propriétaires mentionnés en article | du présent arrété.

ARTICL.E 3

Si au terme du délai prévu par article | du présent arrété, le propriétaire n’a pas mis
fin & Poccupation des locaux susvisés et n’a pas rempli son obligation de relogement
dans les conditions précisées & article 2 du présent artété, un procés-verbal sera établi
et adress¢ au Procureur de la République aux fins de poursuites en application de
Iarticle 1..1337-4 du Code de la Sante Publique annexé au présent arrété et cas
échéant, il sera fait application des articles L521-3-1 4 L521-3-4 et L.521-4 du Code de
la Construction et de I’Habitation, également reproduit en annexe au présent arrét¢.

ARTICLE 4

Le présent arété sera notifié 4 :
- la SCI DADIMMO représentée par Monsieur KHOMEIRI, propriétaire ;
- Monsieur CHENTOUTF Nadi, locataire;

Une ampliation du présent arrété sera adressée 4 ;

M. le Président de la Chambrc des Notaires,

- M. le Procureur de la République du Département des Pyrénées Orientales,

- M. le Maire de PERPIGNAN,

-~ M., le Directeur de la Caisse d”Allocations Familiales des Pyrénées Orientales,

M. le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales,

-  Mme la Présidente du Conseil Général, Directeur de la Cellule Logement des Aides
Financiéres Individuelles,

- M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement,

- Monsieur le Directeur des services fiscaux,

- Monsieur le Président de la Communauté d’Agglomération Perpignan
Méditerranée,

- Madame le Directeur du Service Communal D’hygiéne et Santé de Perpignan

Arréte tocaux impropres — 10 rue Lucia Perpignan Page 3 sur 7



ARTICLE 5

La présente décision peut faire I'objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés
de M. le Préfet des Pyrénées Qrientales, soit hiérarchique auprés du Ministre chargé de
la santé (Direction générale de la santé- EA2- 8, avenue de Ségur, 75350 Paris 07 SP)
dans les deux mois suivant la notification.

Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de
Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier), ou par I'application informatique
« télérecours citoyens » accessible par le site internet www.telerecours.fr » également
dans le délai de deux mois & compter de la notification, ou dans le délai de deux mois
a partir de la réponse de I’administration si un recours administratif a été déposé

ARTICLE 6

Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

Monsieur le Maire de PERPIGNAN;

Monsieur le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer ;

Monsieur le Directeur Départemental de la Sécurité Publique ;

Madame le Directeur Général de I’ Agence Régionale de Santé du Languedoc
Roussillon ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui sera
publié au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales

Fait 3 PERPIGNAN, le {2 11" 7020

Le Préfet
Bhilione CRODIN
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VI - Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L.
631-10 du code de la construction et de Uhabitation,

Art L521-1 & L521-4 du Code de la Construction et de ["Habitation :

ArtL521-1

Pour l'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'un droit réel
conférant l'usage, le locataire, le sous-locataive ou l'occupant de bonne foi des locaux
a usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation principale.
Le propridtaire ou l'exploitant est teny d'assurer le relogement ou l'hébergement des
occupants ou de contribuer ay coiit correspondant dans les conditions prévues a
l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants :

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'umne mise en
demeure ou d'une Injoriction prise en application des articles L. 1331-22, L 1331-23,
L 1331-24, L, 1331-25 L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique, si
elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux
nécessaires pour remédier & l'insalubrité rendent temporairement le logement
inhabitable |

- lorsgu'‘un immeuble fait l'objet d'un arrété de péril en application de l'article L. 511-
1 du présent code, 5i l'arrété ordonne l'évacuation du bdtiment ou s'il est assorti d'une
interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour meltre fin au péril
rendent temporairement le logement inhabitable | )

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait l'obfet
de mesyres destinées & faire cesser une situation d'insécurité en application de
larticle L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou
l'exploitant & 'encontre des personnes auxquelles l'état d'insalubrité ou de péril serait
en tout ou partie imputable.

Art L321-2

I - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cesse d'étre
dit pour les locaux qui font l'objet dwne mise en demeure prise en application de
Varticle L. 1331-22 du code de la sanmté publigue & compter de l'envoi de la
notification de cetie mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre sommme versée en contrepartie de loccupation
cessent d'émre dus powr les locawx qui font l'objet d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la
santé publigue ou de mesures décidées en application de l'article L. 123-3. Les {oyers
ou redevances sont a nowveau dus & compler du premier jour du mois qui suit le
constat de la réalisation des mesia-es prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des
articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de
péril pris en application de V'article L. 511-1, le loyer en principal ou toute autre
somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre dii & compter
du premier jour du mols qui suit 'envoi de la notification de l'arrété ou de son
affichage a la muirie et sur la fagade de Uimmeuble, jusqu'au premier jour du inois qui
suit l'envoi de la notification ou 'affichage de l'arrété de mainlevée.

Dans le cas oit des locaux ont fait l'objet d'une mise en demeure prononcée en
application de l'article L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une
déclaration d'insalubrité prise en application de l'article L. 1331-28 du méme code, le
loyer ou toute autre somne versée en contrepartie de l'occupation du logemnent cesse
d'étre dit a compter du premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification de la
mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du meis qui suit l'envoi de la
notification ou l'affichage de Uarrété de mainlevée de l'insalubrité.

Les loyers ou loutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du
logement indiiment percus par le propriétaire, l'exploitant ou la personne ayant mis &
disposition les locaux sont restituéds & l'occupant ou déduits des loyers dont il devient é
nouwveau redevable.
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ANNEXE 4 L’ARRETE PREFECTORAL
CODE DE LA SANTE PUBLIQUE

Art. L. 1337-4 du Code de la Santé Publique :

1. - Est puni d'un emprisonnement d'un an et dume amende de 50 000 Euros .

- le fait de ne pas déférer & une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de
l'article L. 1331-24 ;

- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les
mesures prescrites en application du Il de l'article L. 1331-28.

11 - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros .
- le fait de ne pas déférer & une mise en demeure du préfet prise swr le fondement de
l'article L. 1331-23.

111 - Est puni d'un emprisonnement de trols ans et d'une amende de 100 000 Euros :
- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, & une mise en demeure du préfet prise sur
le fondement de l'article L. 1331-22;

- le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale
compélente en matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques
prévue par l'article L. 1331-27 ou & compter de la notification de la mise en demeure
lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des articles L.
1331-22, L, 1331-23, L 133]1-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader, détériorer,
détruive des locaux ou de les rendre impropres é I'habitation de quelque fagon que ce
soit dans fe but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas
échéant d'utiliser des locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23,
L. 1331-24, L 1331-25 et L. 1331-28 ;

- le fait de remettre & disposition des locaux vacants ayant fait l'objet de mesures
prises en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés
insalubres en application des avticles L. 1331-25 et L. 1331-28

IV, - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
Sulvepites :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de l'immeuble destiné & I'hébergement
des personnes et avant servi a commeltre l'infraction ;

2° Llinterdiction powr une durde de cing ans au plus d'exercer wune activiié
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure celte activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commetire l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable a lexercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étve déclarées pénalement responsables, dans les
conditions prévues a l'avticle 131-2 du code pénal, des infractions définies au présent
article. Les peines encourues par les personnes morales sont :

- lamende suivant les modalités prévues a ['article 131-38 du code pénal |
- les peines complémentaires prévues aux 29 4° 8% 9° de larticle 131-39 du code
pénal. La confiscation mentionnée au 8°de l'article 131-39 du code pénal porte sur le
Jonds de commerce ou l'immeuble destiné & U'hébergement des personnes et ayant
servi & commettre linfraction.
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IL - Dans les locanx visés au I, la durée résiduelle du bail a la date du premier jour du
mols suivant 'envoi de la notification de la mainievée de 'arrété d'insalubrité ou de
péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou lewr affichage, est celle
qui restait & couriv au premier jour du mois suivant l'envoi de la notification de
l'arrété d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de la mise en demeure ou des
prescriptions, ou lewr affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
larticle 1724 du code civil,

HI - Lorsque les locawx sont frappés d'yme interdiction définitive d'habiter et
d'utiliser, les baiwrx et contrats d'occupation ou d’hébergement pouyrsuivent de plein
droit leurs effets, exception faite de l'obligation de paiement du loyer ou de toute
somine versée en contrepartie de l'occupation, jusqu'd leur tevine ou jusqu'au départ
des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la déclaration
d'insalitbrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration dinsalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures
destinées d faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de
plein droit des bawx et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des
dispositions du VI{ de arvicle L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir recu une offve de
relogement conforme aux dispositions du Il de l'article L. 521-3-1 sont des occupants
de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Art L521-4

L-Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une améende de 100 000 euros le fait
-en vie de contraindre un occupant d renoncer aux droits qui'il détient en application
des articles L. 521-1 a L. 521-3-1, de le menacer, de commettre & son égard tout acte
d'intimidation ou de rendre impropres & 'habitation les liewx qu'il occupe ;

-de percevoir un loyer ou toute autre somme en conirepartie de l'occupation du
logement, y compris rétroactivement, en méconnaissance du I de l'article L. 521-2 ;
-de refuser de procéder a I'hébergement ou au relogement de l'occupant, bien qu'étant
en mesure de le faire.

Il.-Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes ;

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis a bail ;

2° Linterdiction pour une durde de cing oms au plus d'exercer une activitd
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sclenmment utilisées pour préparer ou commeltre linfraction. Ceite. inferdiction n'est
toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandal électif ou de responsabilités
syndicales.

1I.-Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions
prévues par larticle 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article
encourent, outre l'amende suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code
peénal, les peines prévues par les 2° 4°, 8° et 9° de l'artlcle 131-39 du méme code.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les
locawx mis a bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées & l'encontre d'exploitants de fonds de commerce
aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du
présent code.
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Del¢gation des ARRETE PREFECTORAL
gymﬂéﬁ‘of'emﬂm DTARS66-SPE-misslon habltat 2020227-0001
Service santé-

Tl Lt ot PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE DES
I'Habltal Tndigne PARTIES COMMUNES ET DU LOGEMENT SITUE

AU 1ER ETAGE PORTE GAUCHE DE L’IMMEUBLE
$IS 2 RUE DU CANIGOU
A BROUILLA (66620), (PARCELLE B 365)
APPARTENANT A M. MATHLOUTHI MONIR,
DOMICILIE 2 RUE JULIEN PANCHOT, 66620
BROUTLLA ET A MME ZELLAL AICHA,
DOMICILIEE 8 RUE DU 19 MARS 1962, 66200 ELNE

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d"Honnéur,
Chevalier de ’Ordre National du Mérite

VU le Code de la Santé Publique et notamment les articles L.1331-26 4 L. 1331-30,
L. 13374, R. 13314 4 R. 1331-11,R. 1416-16 et R. 1416-21 ;

VU le Code de la Construction et de.|I’Habitation et notamment les articles L521-1 &
L 521-4 annexés au présent arrété, ainsi que 'article L. 541-2 ;

VU le décret n® 2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement
décent ;

VU I"arrété préfoctoral n° DDTM-SEFSR-2020 170 0005 du 18 juin 2020, fixant la
composition du Conseil Départemental de I’Environnement et des Risques Sanitaires
et Technologiques, ainsi que de sa Formation spécialisée consultée sur les
déclarations d’insalubrité ;

VU ["arrété préfectoral DTARS66-SPE-MISSION HABITAT- DTARS66-SPE-
MISSION HABITAT- 2020099-0001 du 8 avril 2020, portant mise en demeure de
faire cesser un danger imminent pour la santé et la sécurité des occupants, lié &
la situation d’insalubrité des parties communes et du logement situé au 1%
étage, porte gauche, de I'immeuble sis 2 rue du Canigou & Brouilla (66620)
(parcelle B 365), appartenant M. Mathlouthi Monier, domicilié 2 rue Juligh Pancho,
66620 Brouilla et Mme Zellal Atcha, domiciliée 8 rue du 19 mars 1962, 66200 Elne ;
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VU le réglement sanitaire départemental des Pyrénées Orientales de mai 1980
modifié ;

VU les rapports motivés du 27 mars et 26 mai 2020 de I’ Agence Régionale de Santé
Occitanie - délégation départementale des Pyrénées Orientales, proposant de déciarer
les parties communes et le logement situé au 1° étage, porte gauche, de I'immeuble
sis 2 rue du Canigou 4 Brouilla (66620) (parcelle B 365), insalubres avec possibilité
d’y remédier ;

VU le rapport du 29 juin 2020, relatif 4 la visite contradictoire réalisée le 25 juin
2020 par I’Agence Régionale de Santé Occitanie - délégation départementale des
Pyrénées Orientales ;

VU la lettre du 25 mai 2020, ¢n recommandé avec accusé de réception transmise aux
propriétaires, les avisant de la tenue de la réunion du CODERST et de ia faculté
qu’ils ont de produire leurs observations ;

VU Favis de la Formation spécialisée du Conseil Départemental de I’Environnement
et des Risques Sanitaires ot Technologiques (CODERST) du 3 juillet 2020, consultée
sur les déclarations d’insalubrité sur la réalité et les causes de l'insalubrité de
I'immeuble susvisé et sur les mesures propres 4 y remédier ;

VU I"avis du 3 juin 2020 de I'architecte des Batiments de France favorable au projet
d’arrété préfectoral d’insalubrité, sous réserve que les travaux touchant les parties
extérieures de cet immeuble situé dans un espace protégé (abords de Monuments
Historiques, PSMV, ZPPAUP), respectent les régles de I'art de la construction
traditionnelle ;

CONSIDERANT que les parties communes et le logement situé au {* étage, porte
gauche, de ["immeuble sis 2 rue du Canigou a Brouilla (66620} constituent un
danger pour la santé et la sécurité de ses occupants, compte tenu notamment des
dysfonctionnements suivants :

Parties communes :

- Installation électrique présentant un risque de départ d’incendie, d’électrisation
et d’électrocution (matériels présentant des risques de contact direct,
conducteurs non protégés mécaniquement...),

- Présence d’humidité, suspicion d’infiltrations entrainant une dégradation
marquee des revétements muraux,

- Absence de constat d’exposition au plomb.

Logements 1* étage porte gauche ;

- Installation électrique présentant un risque de départ d’incendie, d’électrisation
et d'électrocution (matériels présentant des risques de contact direct,
condugteurs non protégés mécaniquement...),

- Présence d’un insert bois ne présentant pas les garanties de sécurité suffisantes,

- Présence d’un chauffe-eau électrique non sécurisé,

- Absence de gardes corps a certaines fenétres,

- Chauffage inadapté au volume des piéces : les radiateurs ne sont pas utilisés car
trop consommateurs d’énergie pour une faible efficacité, aux dires des
oceupants ; le convecteur électrique installé dans la chambre est hors service,

- Défaut du systéme de ventilation présent dans la salle d’eau et les cabinets
d’aisances : débit d’extraction de la VMC insuffisant, voir nul,

AP 2 rue du Canigou BROUILLA Page 2 sur 15



- Porte séparant le coin cuisine de [a terrasse extérieure tres dégradée et non
¢tanche,
Présence de deux pitces aménagées sous combles ne répondant pas aux critéres
d’une piéce de vie: la majeure partie de ces espaces ont une hauteur sous
plafond bien inférieure 4 1m80. La premiére piéce est dépourvue d’ouvrant
domnant swr 'extérieur et la seconde est dépourvue de vue horizontale ; seule
une fenétre de toit éclaire naturellement I'espace. A noter que le cadre de la
fenétre est de plus dégrade,

- Absence de constat d’exposition au plomb.

CONSIDERANT les travaux d’urgence imposés par |"arrété préfectoral DTARS66-
SPE-MISSION HABITAT- DTARS66-SPE-MISSION HABITAT- 2020099-0001
du 8 avril 2020 non pas ét¢ réalisés,

CONSIDERANT que la Formation spécialisée du Conseil Départemental de
I’Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques (CODERST) consultée
sur les déclarations d’insalubrité est d’avis qu’il est possible de remédier &
I"insalubrité constatée,

CONSIDERANT que les moyens techniques nécessaires 4 la résorption de
I’insalubrité existent et que la réalisation de ces travaux serait moins cofiteuse que la

reconstruction ;

CONSIDERANT des lors qu'il y a lieu de prescrire les mesures appropriées et leurs
délais d'exécution indiqués par le CODERST ;

SUR PROPOSITION de Monsieur e Secrétaire Général de la Préfecture des
Pyrénées Orientales ;

ARRETE

ARTICLE 1

Les parties communes et le logement situé au 1% étage, porte gauche, de
’immeuble sis 2 rue du Canigou a Brouilla (66620) (parcelle B 365),
appartenant M. MATHLOQUTHI Monier, domicilié 2 rue Julien Pancho, 66620
Brouilla et Mme ZELLAL Aicha, domiciliée 8 rue du 19 mars 1962, 66200 Elne,
propriété acquise suivant l'acte regu par Maitre Louis RIBES, notaire a
ARGELES SUR MER, le 19 juillet et le 7 aout 2001, et publié¢ le 21 aout 2001
sous Ie numéro de volume 2001P n°6459, est déclarée insalubre avec possibilité
d’y remédier.

N

Les locaux susvisés sont interdits temporairement & I"habitation dans les
conditions prévues 4 "article 3.

Les locaux susvisés sont interdits & ['utilisation et 4 la relocation 4 la notification
du présent arrété et jusqu’a sa mainlevée.
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ARTICLE 2

Afin de remédier 4 Iinsalubrité constatée, il appartiendra aux propriétaires
mentionnés a Iarticle 1 de réaliser selon les régles de I'art, les mesures ci- aprés,
dans un délais de 6 mois & compter de la notification du présent arrété ;

Parties communes ;

¢ Procéder 4 la mise en sécurité de I'installation électrique ; fournir une attestation
d’un organisme agréé pour exercer le contrdle de la conformité des installations
électriques intérieures aux réglements et normes de sécurité en vigueur
confirmant ladite mise en sécurité,

e TFaire procéder 4 un diagnostic de I'immeuble afin de déterminer les causes
d’humidité et y remédier de fagon efficace et durable,

e  Procéder & la réfection des revétements des murs et des plafonds et mettre en
place un revétement adapte,

+  Réaliser un constat de risque d’exposition au plomb (CREP) avant les travaux.

o Mettre fin a "accessibilité au plomb sur les revétements qui auront été identifiés
dans le CREP

¢  Réaliser une mesure d’empoussiérement plomb (aprés travaux) comme prévu
par la réglementation en vigueur.

Logements |*" étage porte gauche ;

e Procéder 4 la mise en sécurité de I'installation électrique ; fournir une attestation
d'un organisme agréé pour exercer le contrdle de la conformité des installations
électriques intérieures aux réglements et normes de sécurité en vigueur
confirmant ladite mise en sécurité,

»  Déposer |"équipement de chauffage au bois (insert) ou le faire modifier pour le
rendre conforme aux normes d’installation et d’utilisation, par un professionnel
qualifié. Transmetire un certificat de mise en conformité de 1'appareil et du
systéme d’évacuation des fumées,

e Completer le dispositif de chauffage existant, s’assurer que les équipements
sont suffisants et adaptés au volume des pieces (ces derniers ne doivent pas
générer de situation de précarité énergétique),

e Régler le systéme de ventilation mécanique dans la salle d’eau et les WC, ce
dernier doit étre efficace et permanent,

o Remplacer la porte d’accés 4 la terrasse extérieure par un ouvrant étanche a I’air
et & ["eau,

Protéger des intempéries le chauffe-eau et son alimentation électrique,

e Procéder 4 la réfection des revétements des murs et des plafonds,

e  Sécuriser ou metire en place des systémes de retenue des personnes conforme
aux régles de sécurité en vigueur aux fenétres le nécessitant,

e Le logement ne comportant que 2 pi¢ces & vivre (salon + | chambre), il est
désormais considéré comme un T2 ; modifier le contrat de bait en conséquence,

¢  Réaliser un constat de risque d’exposition au plomb (CREP) avant les travaux,

o Mettre fin & I’accessibilité au plomb sur les revétements qui auront été identifiés
dans le CREP,

o  Réaliser une mesure d’empoussiérement plomb (aprés travaux) comme prévu
par la réglementation en vigueur.
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La non-exécution des mesures prescrites dans le délai précisé ci-avant expose le(s)
propriétaire(s) mentionné(s) & I’article 1, au paiement d’une astreinte dans les
conditions prévues a Particle L.[331-29-1 du Code de la santé publique,

Faute de réalisation des mesures prescrites dans les conditions précisées, I’autorité
administrative pourra les exécuter d’office aux frais du/des propriétaire(s)
mentionné(s) a I'article 1, aprés mise en demeure, dans les conditions précisées a
larticle L. 1331-29 du code de la santé publique.

ARTICLF 3
Le logement susvisé est interdit de fagon temporaire 4 |habitation sous 3 mois a
compter de la notification du présent arrété et jusqu’a sa mainlevée.

Les propriétaires mentionnés a I'article | disposent d’un délai de 2 mois 4 compter
de [a notification du présent arrété pour informer le préfet et le maire de BROUILLA
de I'offre d’hébergement qu’il aura faite aux occupants du logement pour se
conformer aux obligations prévues par I'article L521-3-1 {I) du code de la
construction et de |’habitation.

Conformément 4 Particle L. 521-1 du code de la construction et de ’habitation, le
propriétaire mentionné & l’article 1 du présent arrété est tenu d’assurer et de
contribuer financidrement au relogement temporaire des occupants {(comme prévu
par Particle L521-3-1 du code de la construction et de [’habitation) durant les
travaux le nécessitant.

La non-exécution des mesures prescrites dans le délai précisé ci-avant expose le(s)
propriétaire(s) mentionné(s) a I’article 1, au paiement d’une astreinte dans les
conditions prévues a I'article L.1331-29-1 du Code de la santé publique.

A défaut pour les propriétaires mentionné(s) a Iarticle 1 d’avoir assuré
P'hébergement des occupants, celuj sera effectué par la collectivité publique, aux
frais du(des) propriétaires mentionnés en article 1 du présent arrété.

ARTICLF 4

La mainlevée du présent arrété d’insalubrité ne pourra étre prononcée qu’apres
constatation de la conformité de la réalisation des travaux aux régles de salubrité, par
les agents compétents,

Les propriétaires mentionnés a "article 1 tient & disposition de I’administration tout
justificatif attestant de la réalisation des travaux, dans les regles de ’art.

ARTICLES

Les propriétaires mentionnés & I'article 1 sont tenus de respecter les droits des
occupants dans les conditions précisées aux articles L. 521-1 a L. 521-3 -2 du Code
de la Construction et de 1’Habitation, reproduits en annexe | du présent arrété.

Le non-respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent
sont passibles des sanctions pénales prévues par Particle L 1337-4 du Code de la
Santé Publique ainsi que par les articles L 521-4 et L.111-6-1 du Code de la
Construction et de I'Habitation, reproduits respectivement en annexes 2 et 3.

ARTICLE 6
Le présent arrété sera notifié aux personnes mentionnées 4 article 1 ci-dessus.

Il sera également affiché & la mairie de BROUILLA, ainsi que sur la fagade de
I’immeuble.
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ARTICLE.]

Le présent arrété sera publié au service de la publicité fonciére - bureau 2 - dont
dépend l'immeuble pour chacun des locaux concernés aux frais des propriétaires
mentionnés a [article 1.

ARTICLES

Le présent arrété peut faire l'objet d'un recours gracieux auprés du préfet des
Pyrénées-Orientales. L’absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision
implicite de rejet.

Le présent arrété peut également faire I’objet d’un recours hi¢rarchique auprés du
ministre chargé de la santé (Direction générale de la santé- EA 2- 14, avenue
Duguesne, 75350 Paris 07 SP). L’absence de réponse dans un délai de quatre mois
vaul déciston implicite de rejet.

Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de
Montpellier {6, rue Pitot 34000 Montpellier), ou par I’application informatique
« télérecours citoyens » accessible par le site internet www.telerecours.fr »
également dans le délai de deux mois & compter de la notification, ou dans le délai de
deux mois & partir de la réponse de ['administration si un recours administratif a été
déposé.

ARTICLES®

Une ampliation du présent arrété sera adressée a :

- M. le Président de fa Chambre des Notaires ;

- M. lé Procureur de'la République ;

- Monsieur fe maire de Brouilla ;

- M. le Directeur de la Caisse d’ Allocations Familiales des Pyrénées Orientales ;

- M. le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales ;

Mme la Présidente du Conseil Départemental, Direction de ia Cellule Logement
des Aides Financiéres Individuelles ;

M. Le Delegue de I’ Agence Nationale de I'Habitat ;

- M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement.

1

ARTICLE 10

- Monsieur lo Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées-Orientales |

- Monsieur le Sous-Préfet de I’arrondissement de Céret :

- Monsieur le Maire de Brouilla |

- Monsieur le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer ;

- Monsieur le Commandant du groupement de gendarmerie du département ;

- Monsieur le Directeur Général de I’ Agence Régionale de Sante Occitanie ;

sont chargés chacun en ce qui le concere de l'application du présent arrété qui sera
publié au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénges-Orientales

Fait & Perpignan, le 14 aoiit 2020

- Le Préfet

S
i,
Philppe CHOPIN .
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ANNEXE 1: Code de la Construction et de I"'Habitation

Article 1.521-1

Pour l'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'un droit réel
conférant 'usage, le locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des locaux
& usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le proprietaire ou 'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou 'hébergement des
occupants ou de contribuer au c¢olit correspondant dans les conditions prévues a
l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants ;

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en
demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23,
L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique, si
elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou st les travaux
nécessaires pour remédier a l'insalubrité rendent temporairement le logement
inhabitable ;

- lorsqu'un immeubile fait ['objet d'un arrété de péril en application de l'article L. 511-
1 du présent code, si l'arrété ordonne I'évacuation du batiment ou s'il est assorti d'une
interdiction d’habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au péril
rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait ['objet
de mesures destinées a faire cesser une situation d'insécurité en application de
l'article L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou
l'exploitant 4 F'encontre des personnes auxquelles I'état d'insalubrité ou de péril serait
en tout ou partie imputable.

Article 1.521-2

[. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cesse d'étre
dil pour les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure prise en application de
larticle L. 1331-22 du code de la santé publique a compter de l'envoi de la
notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de {'occupation
cessent d'étre dus pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la
santé publique ou de mesures decidées en application de l'article L. 123-3. Les loyers
ou redevances sont 3 nouveau dus 4 compter du premier jour du mois qui suit le
constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des
articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de
péril pris en application de larticle L. 511-1, le loyer en principal ou toute autre
somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'€tre dii a compter
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du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de l'arréé ou de son
affichage a la mairie et sur la facade de Iimmeuble, jusqu'au premier jour du mois
qui suit I'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée.

Dans le cas ot des locaux ont fait l'objet d'une mise en demeure prononcée en
application de l'article L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une
déclaration d'insalubrité prise en application de l'article L. 1331-28 du méme code, le
loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse
d'étre dii 4 compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de la
mise en demeure ou son affichage jusqu'au premicr jour du mois qui suit l'envoi de
la notification ou I'affichage de 'arrété de mainlevée de l'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du
logement ind{iment pergus par le propriétaire, I'exploitant ou la personne ayant mis a
disposition les locaux sont restitués 4 'occupant ou déduits des loyers dont il devient
a nouveau redevable.

I1. - Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail a la date du premier jour
du mois suivant 'envoi de la notification de la mainlevée de I'arréte d'insalubrité ou
de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur affichago, est
celle qui restait & courir au premier jour du mois suivant l'envoi de la notification de
l'arrété d'insalubrité ou de péril, de linjonction, de la mise en demeure ou des
prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliguent sans préjudice des dispositions du demnier alinéa de
l'article 1724 du code civil.

I1l. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et
d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein
droit leurs effets, exception faite de I'obligation de paiement du loyer ou de toute
somme versée en contrepartie de 'occupation, jusqu'd leur terme ou jusqu'au départ
des occupants et au plus tard jusqu'd la date limite fixée par la déclaration
d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un anété de péril ou la prescription de mesures
destinées 4 faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de
plein droit des baux et contrats d'occupation ou d’hébergement, sous réserve des
dispositions du VII de l'articie L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir regu une offre de
relogement conforme aux dispositions du I de l'article L. 521-3-1 sont des occupants
de bonne fot qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Article 1.521-3-1

. -Lorsqu'un immeuble fait T'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou
d'utiliser ou que son évacuation est ordonnée en application de ['article L. 511-3 ou
de l'article L. 129-3, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer aux occupants
un hébergement décent correspondant 4 leurs besoins.

A défaut, I'nébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2.
Son cofit est mis A la charge du propriétaire ou de I'exploitant.

Si un logement qui a fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du II de
l'article L. 1331-28 du code de la santé publique est manifestement suroccupé, le
propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer I'hébergement des occupants jusqu'au
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terme des travaux prescrits pour remédier a l'insalubrité. A l'issue, leur relogement
incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. En
cas de défaillance du propriétaire ou de I'exploitant, le colt de I'hébergement est mis
a sa charge. '

II. - Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en
cas d'évacuation a caractere définitif, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer
le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite par la présentation a
'occupant de {'offre d'un logement correspondant a ses besoins et 4 ses possibilités,
Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de verser a l'occupant évinceé une indemnité
d'un montant égal 4 trois mois de son nouveau loyer et destinée a couvrir ses frais de
réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de I'exploitant, le relogement des occupants
est assuré dans les conditions prévues & l'article L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code
civil ou s'il expire entre la date dc la notification des arrétés portant interdiction
définitive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Article 1L521-3-2

l. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 ou de l'article L., 129-3 sont
accompagnés d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le
propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants, le maire prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les
reloger.

II. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure cu une injonction
prise sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L.. 1331-25,
L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie dune
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant n'a
pas assuré l'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire s'il
est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
l'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou rcloger les
occupants, sous réserve des dispositions du III.

II1. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmée d'amélioration de I'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une
opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-| du code de I'urbanisme et que
le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de l'opération prend les
dispositions nécessaires 4 'hébergement ou au relogement des occupants.

[V. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations a loyer modéré, une
société d'économie mixte ou un organisme a but non lucratif a assuré le relogement,
le propriétaire ou I'exploitant Jui verse une indemnité représentative des frais engagés
pour le relogement, égale a un an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une
convention passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui
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sont faites 4 celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les
droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

V1. - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux
propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations d'hébergement
et de relogement qui leur sont faites par le présent article est recouvrée soit comme
en matiére de contributions directes par la personne publique créanciére, soit par
I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de l'organisme
ayant assuré I'hébergement ou le relogement.

VII. - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre

des [, IT ou III, le juge peut étre saisi d'une demande tendant & la résiliation du bail ou
du droit d'occupation et & |'autorisation d'expulser l'occupant.

Article [.521-3-3

Pour assurer le relogement a titre temporaire ou définitif des occupants, en
application du II de I'article L. 521-3-2, le représentant de I'Etat dans le département
peut user des prérogatives qu'il tient de 'article L. 441-2-3.

Les attributions de logements, en application de l'alinéa précédent, sont prononcées
en tenant comple des engagements de I'accord intercommunal ou départemental
prévu respectivement aux articles L. 441-1-1 et L. 441-1-2.

Pour assurer le relogement & titre temporaire ou définitif des occupants, en
application du [ ou, le cas échéant, des 11l ou V de l'article L. 521-3-2, le maire peut
désigner ces personnes d un organisme bailleur aux fins qu'il les loge et, en cas de
refus du bailleur, procéder & l'attribution d'un logement. Les attributions s'imputent
sur les droits a réservation dont il dispose sur {e territoire de la commune.

Pour assurcr le relogement & titre temporaire ou définitif des occupants en
application du III de larticle L. 521-3-2, le président de l'établissement public de
coopération intercommunale concernd peut procéder dans les conditions prévues a
l'alinéa précédent. Les attributions s'imputent sur les droits & réservation dont il
dispose sur le territoire de I'établissement public de coopération intercommunale.

Le représentant de 'Etat dans le département ou le maire sont réputés avoir satisfait 4
l'obligation de relogement s'ils ont proposé aux personnes concernées qui, faute
d'offre de relogenient, occupent des locaux au-dela de la date de prise d'effet de
I'interdiction définitive d'habiter, un accueil dans une structure d'hébergement, un
établissement ou un logement de transition, un logement-foyer ou une résidence
hoteliere a vocation sociale; & titre temporaire dans l'attenle d'un relogement
définitif,

Article L521-3-4
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Dans les cas prévus & Particle L. 521-1 et aux fing de faciliter ['hébergement des
occupants par les propriétaires ou exploitants qui y sont tenus ou, en cas de
défaillance de ceux-ci, par les autorités publiques compétentes, tout bailleur ou toute
structure d'hébergement, nonobstant toute stipulation contraire, peut conclure avec
toute personne, publique ou privée, la convention nécessaire 4 fa mise a disposition
de locaux ou logements,  titre d'occupation précaire.

La durée de cette convention d'occupation précaire est limitée ¢t prend fin au plus
tard au terme du mois suivant celui de la notification de l'arrété de mainlevée de la
mesure de police qui a justifié I'hébergement ou du constat par l'autorité compétente
de la réalisation des mesures prescrites.

Les occupants ayant bénéficié de I'hébergement dans les conditions ci-dessus ne
peuvent se prévaloir d'aucun droit au maintien dans les lieux ou & la reconduction de
la convention.

En cas de refus de l'occupant hébergé de quitter les lieux & I'échéance de la
convention d'occupation précaire et faute pour la personne débitrice de l'obligation
d'hébergement d'avoir engagé une action aux fins d'expulsion, le représentant de
FEtat dans le département ou le maire, selon le cas, peut exercer cette action aux frais
du propriétaire ou de l'exploitant tenu & |'obligation d'hébergement.
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ANNEXE 2 : Code de la Santé Publique
Art. L. 13374

1. - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer & une injonction prise sur le fondement du premier alinéa
de I'article L. 1331-24 ;

- le fait de refuser, sans motif Iégitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les
mesures prescrites en application du It de l'article L, 1331-28.

II. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer & une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de
l'article L. 1331-23.

[II. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de (00 000 Euros:

- le fait de ne pas déférer, dans le délaj fixé, & une mise en demeure du préfet prise
sur le fondement de l'article L. 1331-22 ;

- le fait, 2 compter de la notification de la réunion de la commission départementale
compétente en matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques
prévue par |'article L. 1331-27 ou a compter de la notification de la mise en demeure
lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des articles L.
1331-22, L. 1331-23, L. 133124, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader,
détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres 4 I'habitation de quelque
fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas
échéant d'utiliser dés locaux prise en application des articles L. 1331-22, L, 1331-23,
L. 1331-24, L. 1331-25et L. 1331-28;

- le fait de remettre 4 disposition des locaux vacants ayant fait fobjet de mesures
prises en application des articles L. 1331-22, L. 133123 et L. 1331-24 ou déclarés
insalubres en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de l'immeuble desting a I'hébergement
des personnes et ayant servi & commettre l'infraction ,

1° bis. La confiscation au profit de I'Etat de I'usufruit de tout ou partie de leurs biens,
quelle qu'en soit la nature, meubles ou immeubles, divis ou indivis, ayant servi &
commettre l'infraction, les personnes physiques coupables gardant la nue-propriété
de leurs biens.

Le produit de 'usufruit confisqué est liquidé et recouvré par I'Etat. Les sommes sont
versées au budget de 1'Agence nationale de ['habitat ;

2° L'interdiction pour une durée de cingq ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciomment utilisées pour préparer ou commettre I'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

3° L'interdiction d'acheter pour une durée de cing ans au plus soit & titre personnel,
soit en tant qu'associé ou mandataire social de la société civile immobiliére ou en
nom collectif se portant acquéreur, soit sous forme de parts irnmobiliéres un bien
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immobilier 4 usage d'habitation, 4 d'autres fins que son occupation a titre personnel,
ou un fonds de commerce d'un établissement recevant du public & usage total ou
partiel d'hébergement.

V. — Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions
prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article
encoursnt, outre 'amende suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code
pénal, les peines prévues par les 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du méme code, La
confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du méme code porte sur le fonds de
commerce ou l'immeuble destiné 4 I'hébergement des personnes et ayant servi a
commettre l'infraction.

V1. - Lorsque les poursuites sont engagées d l'encontre d'exploitants de fonds de

commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article
L. 651-10 du code de la construction et de I'habitation.
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ANNEXE 3 : Code de la Construction et de I'Habitation

Article L525-4

[. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fait ;
- en vue de contraindre un occupant 4 renoncer aux droits qu'il détient en application
des articles L. 521-1 2 L. 521-3-1, de le menacer, de commettre 4 son égard tout acte
d'intimidation ou de rendre impropres a I'habitation les lieux qu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de I'occupation du
logement, y compris rétroactivement, en méconnaissance du I de l'article L. 521-2 ;

- de refuser de procéder A I'hmébergement ou au relogement de l'occupant, bien
qu'étant en mesure de le faire.

Il. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

1° La confiscation du fonds de commmerce ou des locaux inis 4 bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cinq ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable a P'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

UI. - Les personnes morales peuvent étre déclardes peénalement responsables, dans
les conditions prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article,

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- 'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2° 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du code
peénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou
les locaux mis & bail.

Lorsque les powsuites sont effectuées 4 I'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d’hébergement, il est fait application des dispositions de l'article
L. 65]~10 du présent code.

Article Liil-6-1
Sont interdites ;

- qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit
ou onéreux, de partage ou de locations, toute division par appartements d'immeubles
qui sont frappés d'une interdiction d'habiter, ou d'un arrété de périi, ou sont déclarés
insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur superficie totale des
logements loués ou occupés classés dans la catégorie [V visée par la loi n® 48-1360
du ler septembre 1948 précitée. La division d'un immeuble biti ou d'un groupe
d'immeubles bétis, entre plusieurs personnes, par lots comprenant chacun une partie
privative et une quote-part de parties communes est néanmoins autorisée lorsqu'il
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s'agit d'y réaliser des travaux de restauration immobiliére déclarés d'utilité publique
en application de l'article L. 313-4 du code de l'urbanisme ,

- qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations 4 titre gratuit
ou onéreux, de partage ou de locations, toute division d'immeuble en vue de mettre 4
disposition des locaux & usage d'habitation d’une superficie et d'un volume habitables
inférieurs respectivement 4 14 m2 et 4 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus d'une
installation d'alimentation en eau potable, d'une installation d'évacuation des eaux
usees ou d'un accés a ta fourniture de courant ¢lectrique, ou qui n'ont pas fait I'objet
de diagnostics amiante en application de l'article L. 1311-1 du code de la santé
publique et risque de saturnisme lorsque I'immeuble est soumis aux dispositions de
l'article L. 1334-5 du méme code ;

-toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur 4 usage d'habitation
ou a usage professionnel ou commercial et d'habitation dont le contrdle exercé par la
commission de sécurité a donné lieu 4 un avis défavorable de l'autorité compétente
ou & des prescriptions qui n'ont pas été exécutées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les
personnes qui mettent en vente, en location ou & la disposition d'autrui des locaux
destinés & P'habitation et provenant d'une division réalisée en méconnaissance des
interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante :
l'interdiction, pour une durée de cing ans au plus, d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commetire l'infraction. Cette interdiction n'est
ioutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont

- 'amende, selon les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal,

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du méme
code. Pour I'application du 8°, la confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur
l'immeuble destiné 4 I'hébergement des personnes et ayant servi 4 commettre
l'infraction. '
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