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COMMUNE D’ELNE

Arrété n° 2173-2008

Portant déclaration d’utiiité publique des
travaux d’extension de la zone industrielle
(6°™ tranche) au lieu-dit « Foun d’en Pomer »

Le Préfet des Pyrénées-Orientales
Chevalier de la Légion d’Honneur

VU le code de i'expropriation pour cause d'utilité publigque ;

VU rlarrété préfectoral n® 732-2005 du 8 mars 2005 prescrivant 'ouverture des enquétes
conjointes préalable a la déclaration d'utilité publique et parcellaire des travaux d’extension de la
zone industrielle (6°™ tranche) au lieu-dit Foun d’en Pomer sur le territoire de 13 commune d'Elne

VU les piéces constatant que 'arrété n° 732-2005 du 8 mars 2005 a été publig, affiché et
inséré dans deux journaux départementaux 8 jours avant l'ouverture de I'enquéte et rappelé dans
les huit premiers jours de celle-ci et que le dossier de Fengquéte est resté déposé pendant 19 jours
consecutifs en mairie d'Efne du 4 avrit au 22 avril 2005 inclus X

VU iavis favorable de M. Bruno FROIDURE, commissaire-enquéteur, a exécution dudit
projet

VU la correspondance de M. fe maire d'Eine du 17 juin 2005 sollicitant la poursuite de la
procedure

YU le document annexé exposant les motifs et considérations qui justifient l'utilité publique
de lopération ;

SUR proposition de Madame la Secrétaire Générale de Ia Prefecture




ARRETE

ARTICLE 1: Sont déclarés d'utilité publique les travaux dextension de la zone
industrielle (6" tranche) au lieu-dit Foun d'en Pomer sur le territoire de la commune d’Elne.

ARTICLE 2 : La commune d'Elne est autorisée a acquérir soit a 'amiable, soit par voie
d'expropriation les immeubles dont ['acquisition est nécessaire a la réalisation de I'opération
envisagee telle qu'elle résuite du dossier soumis a enquéte.

ARTICLE 3 : L'expropriation devra étre accomplie dans un délai de cing ans a compler de
la date du présent arrété.

ARTICLE 4 . Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture et Monsieur le maire
d'Elne, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent aréte qui sera
inséré au recueil des actes administratifs de la Préfecture des Pyrénées Orientales et affiche aux
lieux habituels en mairie d'Elne.

L.e Préfet,
Pour le Préfet et par délegation,
l.a Secrétaire Générale,

Four ampliation Anne-Gaéile BAUDOUIN
Pour le Préfet et par delegation,
L'attaché, chef de/bureau,
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Département des Pyrénées-Orientales
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Aux fins de poursuivre la dynamique économique de la Commune, la ville d’Elne
envisage de créer la sixiéme tranche de la zone industrielle dans le prolongement
immédiat de celle existante aux fins de répondre aux demandes présentes d’entreprises en
attente d’installation.

Le site retenu pour la réalisation de ce futur lotissement industriel résulte des
motivations suivantes :

#" uyne position géographique stratégique

Depuis la création de la nouvelie RN 114, au Nord de la Ville d’Elne, un point d’échange
intermédiaire a €té crée sur ¢et axe aux fins notamment de donner, enire autre, un acces
direct sur la zone d’activités industrielles via la route d’Alénya.

C’est donc & I'angle de ces deux axes qu’il sera possible d’accueillir de nouvelles
entreprises, sur le territoire restant, au Nord de la 4™ tranche de la Z.A 1. et du camping
municipal « Al Mouly ».

¥ un projet compatible avec le Plan d’Occupation des Sols

L’emprise de ce projet est située dans une zone classée 6NAa du POS valant PLU, seule
zone permettant ’accueil d’activités spécialisées.

De plus, ce site se trouve dans une Zone d’Aménagement Différée créée par arréié
n°1834/96, ayant pour objectif de permettre Pextension des activités économiques
complétant le pdle d’activités artisanales et industrielles.

Par ailleurs, aux fins de rendre compatible le projet de création de la 6™ tranche du
lotissement industriel, une procédure de 3°™ modification du POS valant PLU a ét€ lancée
par délibération du 30 octobre 2003 et approuvée par délibération du 29 avril 2004.

" un projet qui tient compte de environnement

Une étude paysagére de la zone GNAa a été réalisée par un bureau d’études spécialisé
conformément a larticle L 111-1-4 du Code de I’'Urbanisme.

Un schéma général du secteur a donc été réalisé avec des mesures particuliéres concernant la
protection contre les nuisances, la sécurité, la qualité architecturale ainst que la qualité de
Purbanisme et des paysages.

L’intégration du projet dans Uensemble de Vurbanisation existante sera done obienue

- par 'esprit de ['aménagement du secteur 6MAa et des bassins de rétention imposés par les
orientations de la loi sur ['Eau

- par le type d’architecture des constructions a réaliser, leur hauteur, leur volume,

- par la mise en place d’arbres sur les divers espaces planids, d'espaces paysagers,

—



- par la mise en valeur de Uentrée de la ville avec des contraintes architecturale et
d’alignement pour permettre d’avoir une perspective le long de la zone artisanale (Jes
contraintes d alignement favorisent une hiérarchie dans les volumes des bdtis. I 'ensemble créant
une ambiance urbaine dans I'esprit de la ville ancienne).

- par la conservation, dans fa mesure du possible, de la veégétation existante.

- La prescription de plantations sur chaque parcelle, avec notamment des haies de 2m de
large en fond de terrain (voire sur les autres limites) qui pourraient par leur haute qualité
visuelle masquer des batiments, des aires d’entrepdts ou de stationnement inesthétiques.

- La création de liaisons piétonnes et vélos (circulations douces) jusqu’a la ville.

" un projet répondant au probléme de saturation de la Z.A.l existante

Notre ville, par sa situation géographique et historique (proche de Perpignan, déja
dotée de nombreux services, bourg-centre avec son marché) est trés prisée par les artisans.
Aujourd’hui la zone d’activités industrielles accueille plus de 100 entreprises mais ne
dispose plus de parcelles & attribuer

Les 4™ et 5™ tranches n’ont pas permis d’absorber toute la demande et il existe
une liste d’attente de plus de 90 entreprises.

Il y aurait donc un « intérét général » pour la commune a réaliser ce projet qui
permettrait :

de répondre a un besoin d’installation des artisans,
de créer des emplois
de répartir plus équitablement des charges de fonctionnement sur plusieurs taxes.
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JUSTIFICATIFS DU CARACTERE D’UTILITE PUBLIQUE

CONSIDERANT la saturation de la zone industrielle existante,

¢ CONSIDERANT Finsuffisance de Poffre de parcelles, malgré les derniers
programmes de 47 et 5 tranches de la Z. A1 eu égard a la demande de plus en
plus importante due a I’attractivité du site.

e CONSIDERANT la volonté de poursuivre I’extension de la zone industrielle sur le
secteur 6NAa, seule zone immédiatement urbanisable et représentant I’avenir du
territoire,

¢ CONSIDERANT que le projet est compatible avec le Plan d’Occupation des Sols
grice a sa 3°™ modification approuvée le 29 avril 2004,

» CONSIDERANT que le projet intégre un aménagement paysager au droit de la
nouvelle déviation et donne a la zone un nouveau visage de vitrine économique,

le projet de création de la 6™ tranche de Ia Zone Industrielle de la Commune d’Elne
semble tout indiqué pour présenter un caractére « d utilité publique ».

ELNE e,
Lo Maire | 7 JUIN 2005




