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QUE FRANCAISE

PREFECTURE DES PYRENEFES-ORIENTALES

Direction Départermnentale
des Affaires Sanitaires of Sociales

ARRETE PREFECTORAL N° /i 54 ?’ 12605
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
D'UN IMMEUBLE S1$ 12 RUE DE MONTESQUIEU
A 66470 SAINTE MARIE LA MER
APPARTENANT A MONSIEUR ROLLAND JOSEPH
REPRESENTE PAR MONSIEUR ROLLAND GILBERT
DOMICILIE 2 RUE VIOLLET LE DUC
A 66420 LE BARCARES

Mission Habitat

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU les dispositions du livre 1 du chapitre IV du Code de la Santé Publique et notamment les
articles 1..1331-26 et suivants et les articles 1..1334.1 et suivanis ;
VU la loi n® 70-612 du 10 Juillet 1970 tendant & faciliter la suppression de ’habitat insalubre ;

VU la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative & la solidarité et ay renouvellement
urbain ;

VU le décret n°71-495 du 24 Juin 1971 ;

VU les articles R. 1334-1 4 R.1334-13 du Code de la Santé Publigue relatifs a la lutte contre
la présence de plomb ;

VU l'article R.231-58-5 du Code du Travail relatif 3 la protection des travailleurs exposés au
plomb métallique et 4 ses composés ;

VU les articles R.1334-14 3 R.1334-29 du Code de la Santé Publique relatif & I’exposition a
I’amiante dans les immeubles bétis :

VU larticle D342-14 du Code de la Séeurité Sociale relatif aux conditions d’octroi de
’allocation logement ;

VU les circulaires ministérielles du 18 janvier 2001 of celle du 2 mai 2002 relative &
Papplication des dispositions de Iz loi Solidarité et Renouvellement Urbain concernant
Phabitaf insalubre -

VU Parrété préfectoral n® 911/2003 portant création d'une delégation permanents du Consei!
Départermnental d'Hygidne
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VU Paréte préfectoral n® 2262/2004 portant modification de I"arrété préfectoral 5° 911/2003
fixant la composition de la délégation permanente du Conseil Départemental d’Hygiéne ;

VU les conclusions du diagnostic plomb du rapport de visite, effectuée le 17 juin 2004 par le
bureau d’¢tudes ACT PIERRE SANMIQUEL, concluant 2 la présence de peintures au plomb
accessibles et non accessibles :

VU le rapport motivé établi par Madame la Directrice Départementale des Affaires
Sanitaires ¢t Sociales concluant 4 Iinsalubrité remédiable du logement de P'immeuble sis 12
rue Montesquieu & Sainte Marie La Mer :

VU la lettre du 15 février 2004 avec accusé de réception, retirée par Monsicur ROLLAND
Gilbert représentant Monsiewr ROLLAND Joseph propriétaire du logement, invitant ce
dernier a produire ses observations conformément a Iarticle 1.1331-27 du Code de la Santé
Publique ;

VU les délibérations et I’avis émis par la Délégation Permanente du Conseil Départemental
d’Hygiéne dans sa séance du 18 avril 2005 ;

CONSIDERANT que Pappartement situé en rez-de-chaussée de I'immeuble sis 12, me
Montesquieu & Sainte Marie La Mer , présente des défauts de nature anuire a lasanté et 3 la
sécurité des occupants, notamment la presence de trois piéces & usage de pieces 4 vivre
insuffisamment éclairées par un puits de jour, la présence d’un chauffe-eau ne permettant pas
la production d’eau chaude dans la cuisine et la salle de d’eay du 2" étage, la présence
d’une installation électrique vétuste et la non conformité des installations et appareillages
dans les chambres, la présence d’infiltrations d’eau dans les murs dues principalement & des
fuites dans les canalisations d’évacuation dans la salle de bains du 2™ étage, ’absence de
ventilation ou la non conformité des aérations dans les pieces d’eau les picces humides et les
piéces donnant sur le puits de jour, Pabsence &’ éanchéité & I'air des ouvrants des chambres
donnant sur la rue, la présence d’une fissures dans la chambre n°2 donnant sur la rue,
Iabsence ou la non conformité des garde-corps dans les pidces donnant sur le puits de jour et
dans la cage d’escalier, la présence de matériaux contenant de I’amiante lide en bon état, la
présence de peinture au plomb accessible dégradées dans la cage d’escalier en rez-de-
chaussée sur le mur porteur jouxtant la rue :

CONSIDERANT que la réduction de la surface habitable nécessite le relogement définitif de
la famille DJALOUT ;

SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées
Orientales ;

AR RETE

ARTICLET

Le logement ocoupant la totalité de Vipumeuble sis 12 rue Montesquicu 4 66470 Sainte
Marie La Mer, cadastré BA 16, apparienant Monsieur ROLLAND Joseph représenté par
Monsieur ROLLAND Gilhert domicilié 7 rue Viollet Le Duc 8 66420 Le Barceres ef ocoupé par
Medame DIALOUT et ses huit enfanis, est déclars insalubre remédiable avec suspension de
Vutilisation des piéess donnant sur le puits de jour comme pidces 3 vivre, avee interdiction
d'habiter temporaire ot d’utiliser les lioux en Vémt pendant e temps des tfravaux et interdiction
de relouer on état au départ des cecupants ¥
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Le relogement définitif de la famille DJALOUT en raison du caractére de sur accupation
qu’entraine la suspension de I'utilisation des pieces éclairées par le puits de jour comme pidces
a vivre, sera i la charge du propriétaic Monsicur ROLLAND Joszeph

ARTICLE 2

Conformément & Particle L.1331-28 du Code de la Santé Publique, cet appartement
est interdit temporairement & I’habitation jusqu’a I’achévement des travausx.

L’interdiction d’occuper et d’utiliser prend effet dans un délai de un mois a compter
de la date de notification du présent arrété.

Il est interdit de relouer cet appartement en I’état, tant que les travaux prescrits a
Particle 3 ne seront pas réalisds.

ARTICLE3

Monsieur ROLLAND Joseph représenté par Monsieur ROLLAND Gilbert est mis en
demeure de procéder dans un délai de 6 mois A la réalisation des travaux suivants aux fins de
supprimer les causes d’insalubrité susvisées -

% La suppression de |'utilisation des trois pidces insuffisamment éclairées
par le puits de jour comme pidces & vivre ;
% la remise en service du chauffe-cau ou la réalisation de toute autre

installation permettant la production d’eau chaude en cuisine et dans la
salle d’eau du 2™ étage ;

&

La vérification et la sécurisation du systéme électrique général duy
logement ;

La vérification et la reprise de ’étanchéité des installations sanitaires ;
La création de systémes de ventilation adaptés & chaque piéce ;
La reprise de Iétanchéité des menuiseries ;

La mise en conformité des éléments de sécurité dans la cage d’escalier et
les piéces donnant sur le puits de jour ;

& FFF

£

Le changement ou la remise en état conformément 3 la réglementation du
code du travail afin de supprimer la peinture au plomb accessible dans la
cage d’escalier en rez-de-chaussée, sur le mur porteur jouxtant la rue,

La fissure présente dans la chambre du 2°™ étage, donnant sur la rue, est 4
surveiller afin de pallier une éventuelle propagation.

L’état des conduits de fluides en amiante liée, actuellement en bon état, est
cgalement 4 surveiller afin de les protéger de toute agression mécanique.

La levée de Dinterdiction de relouer ef la fin de Uétat d'insalubrité ne pourront ftre
prononcses quiune fois le constal fait par Vautorité sanitaire de ['sxéeution des {ravany
mentionnss & Uarticle 3 ¢t au vu des factures des entreprises.
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Faute d’exécuter les mesures susvisées dans les délais impartis, il y sera procédé
d’office conformément 4 I'article 1..1331-29 du Code de la santé publigue.

Les frais engagés par la collectivité publique seront recouvrés auprés de Monsieur
ROLLAND Joseph représenté par Monsieur ROLLAND Gilbert, propriétaire, comme en
matiere de contribution directe.

ARTICLE 6

Monsieur ROLLAND Joseph représenté par Monsieuwr ROLLAND  Gilbert
propriétaire, est tenu au respect des obligations définies dans le cadre de Iapplication des
articles du Code de la Construction et de "'Habitation suivants -

Art. L. 521-1 du Code de la Construction et de I'Hubitation - lorsqu'un immeuble fuit
l'objet d'un arrété d’insalubrité assortic d'une interdiction d’habiter temporaire ou
définitive pris en application des articles I.] 331-23, L.1336-28 et du 1.1336-3 du
code de la santé publique ou d'un arréts portant interdiction d’habiter, en cas de
péril, en application de I'article L.511.2, le propriétaire est tenu, sans préjudice des
actions dont il dispose a ['encontre des personnes auxquelles I'état d’insalubrité ou de
péril serait en tout ou partie imputable, d’assurer le relogement ou I'hébergement des
occupants et de contribuer au cofit correspondant dans les conditions prévues g
Particle 1.521-3.

Ces dispositions sont applicables lorsque les travaux nécessaires pour remédier a
Uinsalubrité ou au péril rendent temporairement inhabitable un logement.

Pour lapplication du présent chapime, | ‘occupant est le titulaire d’un droit réel
conférant I'usage, le locataire, le sous-locataire ou | ‘occupant de bonne foi des locaux
a usage d'habitation et de locaux d’hébergement constituant son habitation
principale.

Art, L.521-2 du Code de la Construction et de | "Habitation : Dans les locaux fuisant
lobjet d'un arvété d’insalubrité ou de péril, le loyer en principal ou toute autre
somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre dii & compter
du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de 'arrété d'insalubrité on
de péril, au dans les cas prévus au deuxiéme alinda de | ‘article L.1331-28-1 du code
de la santé publique ou au deuxiéme alinéa de I'article L.311-1-1 du présent code, &
compter du premier jour de Uaffichage de 'arrété & la mairie et sur la porte de
Uimmeuble, jusqu’au premier jour du mois qui suit la date d’achévement des travawe
constatee par Iarrété prévu au premier alinéa de Varticle I ] 331-28-3 du code de la
santé publique ou & article L.51]-2 du présent code.

Dans les locaux frappés d 'une interdiction temporaire d'habiter et d'utiliser les liews,
la durée résiduelle du bail & la date du premier jour du mois qui suit celle de
l'achévement des travaux constatée dans I'arvété d'insalubrité ou de péril est celle gui
Festail @ courir au premier jour du mois suivant l'envoi de Ja notification de 'areété
d'insalubrité ou de périt ou de son affichage.

Ces dispositions s'appliguent sans préjudice des dispositions du dermier alinda de
Darticle 1724 du code civil

Dans les locaux frappés d une interdiction définitive d habiter ef  'utilicer, les bow of
contrals d'occupation ou d 'hébergement poursuiveni de plein droit leurs effers
Jusgeau départ des ocoupants ou jusgu’d lenr terme ot oy Blus tard jusqu'a la date
fimite fixde dans arété d insalubrité ou de péril,
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Are. L5213 du Code de la Construction et de PHabitation — T - Fn cas d interdiction
temporaire d'habiter et d'utiliser les lieux, le propridtaire ou, lorsque interdiciion
porte sur un immeuble & usage total ou partiel d’hébergement, 'exploitant est tenu
d'assurer 'hébergement décemt des occupants, lequel doit correspondre & leurs
besoins. 4 défaut, le représentant de I'Etat dans le département prend les dispositions
nécessaires pour assurer leur hébergement provisoire.

Le conit de cet hébergement est mis & la charge du propridtaire ou de | ‘exploitant. La
créance est vecouvrée comme en matiére de contributions directes et garantie par tne
hypothéque légale sur ['immeuble ow, s'il s'agit d'un immeuble relevani des
dispositions de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut des copropriétes des
immeunbles bitis, sur le ou les Iots concernés.

I - En cas d'interdiction définitive d habiter et d'utiliser les lieux, le propriétaire ou
Uexploitant doit assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite
par la présentation a I'occupant de Uoffre d'un logement correspondant a ses besoins
et a ses possibilités. En cas de défaillance du propridtaire ou de Dexploitant, la
collectivité publique a initiative de laquelle la procédure d'insalubrité ou de peril a
eté engagée prend les dispositions nécessaires pour les reloger.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de verser & 1 ‘occupant évincé une indemnité
d’un montant égal & trois mois de son nouveau loyer et destinée & couvrir ses frais de
réinstallation. Lorsque la collectivité publique a procédé au relogement, le
propriétairve ou Uexploitant lui verse, a titre d'indemnité, une somme Comprise entre
2000 F et 4000 F par personne relogée.

La créance résultant du non-respect de cette obligation est recouvrée comme en
matiére de contributions directes et garantie par une hypothéque [égale sur
U'immeuble ou chagque lot de copropriété concerné d’un immeuble soumis ¢ la loi
n°635-557 du 10 juiller 1965 précitée.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de Varticle 1724 du code
civil ou s'il expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiciion
définitive d habiter et la date d’effet de cette interdiction.

ARTICLE 7
Le présent arrété sera publi¢ & la conservation des hypothéques de Perpignan (1%

bureau ). Les frais en résultant seront & la charge de Monsieur ROLLAND J oseph représenté
par Monsieur ROLLAND Gilbert, propriétaire.

ARTICLES

La présente décision peut faire I'objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés
de M. le Préfet des Pyrénées-Orientales, soit hierarchique auprés du Ministre chargé de la
santé (Direction générale de la santé- SD7C- 8, avenue de Ségur, 75350 Paris 07 SP) dans
les deux mois suivant la notification.

Un recours contenticux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de
Montpeltier (6, rue Pitot 34000 Montpellier) également dans e délai de deux mois 2 compter
de la notification, ou dans le délai de deux mois 4 partir de la réponse de I'administration si
un recours administratif a é¢ déposé, 'absence de réponse au terme d’un délai de deuy mois
valant reset implicite,
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Le présent arrété sera notifié dans les formes légales & -

- Monsieur ROLLAND Joseph représenté par Monsieur ROLLAND Gilbert,
propriétaire.

- Madame DJALOUT locataire.

Une ampliation du présent arrété sera adressée 2 -

- M. le Président de Is Chambre des Notaires,

- M. le Maire de SAINTE MARIE LA MER,

- M. le Procureur de la République,

- M. le Directeur de la Caisse d’ Allocations Familiales des Pyrénées Orientales,

- M. le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales,

- Mme la Directrice du Groupement d’Fntérét public gestionnaire du Fonds de
Solidarité Logement,

~ M. Le Président du Conseil Général des Pyrénées Orientales, gestionnaire du
Fonds Insertion Logement,

- M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement,

ARTICLE 10

Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

Monsieur le Maire de SAINTE MARIE LA MER;

Monsieur le Directeur Départemental de VEquipernent ;

Monsieur Ie Colonel de Gendarmerie des Pyrénées Orientales ;

Madame la Directrice Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui sera
publi¢ au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales

Lople certifiée conforme 4 ‘
I'original présente. Ferpignan, le 97 MAl ;05

Paur bz Prafet ot par délégation, Le Préfet

(A DIRECTRICE DEPARTERENTALE
DES AFFAIRES SENITAIRES BT SOCIALES
Pour ia Diractrios,

La chargée de misgfon,,

eI
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales

Mission Habitat

ot

ARRETE PREFECTORAL N° A D48 2005
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
D'UN LOGEMENT REZ~-DE~CHAUSSEE DANS L’ IMMEUBLE SIS
1 RUE DES MERCADIERS 66000 PERPIGNAN
APPARTENANT A L’OFFICE MUNICIPAL D’HLM DE LA VILLE DE
PERPIGNAN DOMICILIE 116 BOULEVARD A. BRIAND
06000 PERPIGNAN

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de Ia Légion d'Honneur,

VU les dispositions du livre 1 du chapitre TV du Code de la Santé Publique et notamment les
articles 1..1331-26 et suivants et les articles 1..1334.1 et suivants ;
VU la Joi n® 70-612 du 10 Juillet 1970 tendant a faciliter la suppression de ["habitat insalubre ;

VU la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative & la solidarité et au renouvellement
urbain ;

VU le décret n°71-495 du 24 Juin 1971 ;

VU les articles R. 1334-1 4 R.1334-13 du Code de la Santé Publique relatifs 4 la lutte contre
la présence de plomb ;

VU Particle R.231-58-5 du Code du Travail relatif 3 la protection des travailleurs exposés au
plomb métallique et & ses composés ;

VU les articles R.1334-14 4 R.1334-29 du Code de la Santé Publique relatif & Pexposition &
Pamiante dans les immeubles batis ;

VU Tarticle D542-14 du Code de Iz Sécurité Sociale relatif aux conditions d’octroi de
"allocation logement ;

VU les circulzires ministérielles du 18 janvier 2001 et celle du 2 mal 2002 relative 3
Papplication des dispositions de la loi Solidaritd & Rencuvellement Urbain concernarnt
Phabitat insalubre

YU Varrdt¢ préfectoral n° 911/2003 portant eréation d'ane 4élégation permanente du Conseil

Départemental d"Hygiéne



VU Varréte préfectoral n® 2262/2004 portant modification de 1arrété préfectoral n® 91172003
fixant la composition de la délégation permanente du Conseil Départemental d’Hygiéne ;

VYU le diagnostic relatif a la présence de peintures au plomb du bureau d’études ACK du 26
juin 2004 et les conclusions de ce diagnostic concluant 4 la présence de peinture au plomb
accessible dans les parties communes, les logements du 19 étage ef 2°™ étage de Iimmeuble
sis 1 rue des Mercadiers 4 Perpignan :

VU le rapport du bureau d*étude Urbanis du 13 mai 2004 et ses conclusions technigues ;

VU le rapport motivé établi par Madame le Médecin-Directeur du service comnunal
d’hygiene et de santé de la Ville de Perpignan concluant & Uinsalubrité irrémédiable du
logement occupant le rez-de-chaussée de 'immeuble sis 1, rue des Mercadiers 4 66000
PERPIGNAN ;

VU Ia lettre du 15 février 2005 avec accusé de réception, retirée le 17 février 2005, par
Office Municipal HLM de la Ville de Perpignan, propriétaire du logement, invitant ce
dernier & produire ses observations conformément & Particle L1331-27 du Code de la Santé
Publigue ;

VU les délibérations et I’avis émis par La Deélégation Permanente du Conseil Départemental
d’Hygiéne dans sa séance du 18 avril 2005 ;

CONSIDERANT que le logement du rez-de-chaussée de Pimmeuble sis 1 rue des
Mercadiers 4 Perpignan, présente des défauts de nature & nuire 2 la santé et & la sécurité des
occupants ; notamment la présence d ‘une pigce principale dont la superficie est inférieure 3
9m’, le manque d’éclairement naturel dans tout le logement, la présence d’humidité et de
moisissures, Pabsence de ventilation dans les pitces humides, la présence d’une installation
¢lectrique précaire, la présence d’une installation de plomberie vétuste, la présence de
revétements muraux détériorés, la présence de peintures au plomb accessible au niveau du
barreaudage de la cuisine ;

CONSIDERANT que les travaux de restructuration du logement du rez-de-chaussée gauche
situé dans 'immeuble sis 1 rue des Mercadiers 2 Perpignan sont assimilables 4 de la
reconstruction ;

CONSIDERANT que les parties communes de I'immeuble visé par la présente procédure
doivent faire 1’objet d’une réhabilitation du fait de la présence de deux autres logements et de
la présence de peintures au plomb accessible au niveau de I’encadrement de la porte 2 de
Ientrée et la présence de peintures au plomb inaccessible au niveau de I’encadrement et du
barreaudage de la porte du placard sous Iescalier, de la rampe de 'escalier et de la porte au
niveau du pallier du 1% étage et de problémes d’infiltrations d’eau ;

SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées
Orientales ;

ARRETE

Le logement du rez-de-chaussée situé dens Dimmeuble sis 3 ue des Mercadiers 3
Perpignan , cadastré AH 117, appartenant 3 Office Mumnicipal HLM de la Ville de Perpignan,
domicilié 116 boulevard A. Briand 66000 Perpignan, et anciennement occupé par Madame
FOURNIER et ses enfants, est déciard insalubre en état sans possibilité &'y remédier.
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Conformément & Uarticle 1.1331-28 du Code de la Santé Publigue, le logement du
rez-de-chaussée est interdit 4 habitation.

L’interdiction d’habiter prend effet immédiatement a compter de la date de
notification du présent arrété,

Il est interdit de relouer cet appartement en 1"état.

ARTICLE 3

Le propriétaire, I'Office Municipal ’HLM de la Ville de Perpignan, devra procéder a
la réalisation des mesures nécessaires pour metire hors d’état d’étre habitable et utilisable le
logement visé par U'arrété dans un délai d’un mois & compter de la notification du présent
arrété,

ARTICLE 4

1> Office Municipal d’"HLM de la Ville de Perpignan est mis en demeure de procéder
dans un délai de 3 mois a compter de la notification du présent arrété, a la réalisation des
travaux suivants aux fins de supprimer les causes d’insalubrité susvisées dans les parties
communes

% Le changement ou la remise en état conformément 4 la réglementation du code du
travail afin de supprimer la peinture au plomb accessible au niveau de
I’encadrement de la porte 2 de ’entrée.

% Larésolution des problémes d’infiltrations d’eau.

ARTICLE S

La fin de I’état d’insalubrité concernant le logement ne pourra étre prononcée qu'une
fois le constat fait par Pautorité sanitaire de la restructuration et de I’aménagement
conformes aux régles d’habitabilité et au code de la construction et de ’habitation.

La fin de D'état d’insalubrité concernant les parties communes ne pourra étre

prononcée qu'une fois le constat fait par Pautorité sanitaire de V'exécution des travaux
mentionnés a article 4 et au vu des factures des entreprises.

ARTICLES

Faute d’exécuter les mesures susvisées dans les délais impartis, il v sera procédé
d’office conformément & I"article 1..1331-29 du Code de la santé publique.

Les frais engagés par la collectivité publique seront recouvrés auprés de 'Office

Municipal d"HLM de la ville de Perpignan, propridétaire, comme en matidre de coniribution
directe.
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Le présent amrété sera publié a la conservation des hypothéques de Perpignan (1%

bureau ). Les frais en résultant seront 4 la charge de L’Office Municipal d’HLM de la Ville
de Perpignan, propriétaire.

ARTICLE 8

L’Office Municipal d"HLM de la Ville de Perpignan, propriétaire, est tenu au respect

des obligations définies dans le cadre de "application des articles du Code de la Construction
et de "Habitation suivants :

Ohget s AP T pue des Mers

Art, L. 521-1 du Code de la Construction et de I'Habitation s lorsqu 'un immeuble fait
l'objet d'un arrété d’insalubrité assortie d'une interdiction d’habiter temporaire ou
définitive pris en application des articles 11 331-23, 1L.1336-28 et du 1.1336-3 du
code de la santé publique ou d'un arrété portant interdiction d'habiter, en cas de
péril, en application de Varticle 1.511.2, le propriétaire est tenu, sans préjudice des
actions dont il dispose & Uencontre des personnes auxguelles étar d insalubrité ou de
peril sevait en tout ou partie imputable, d 'assurer le relogement ou I'hébergement des
occupants el de contribuer au cotit corvespondant dans les conditions prévues a
Varticle 1.521-3.

Ces dispositions sont applicables lorsque les travaux nécessaives pour remédier a
U'insalubrité ou au péril rendent temporairement inhabitable un logement.

Pour lapplication du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'un droit réel
conférant Uusage, le locataire, le sous-locataire oy | ‘occupant de bonne foi des locaux
a wusage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation
principale. g

Art. L.521-2 du Code de la Construction et de 1 "Habitation : Dans les locaux faisant
tobjet d'un arrété d'insalubrité ou de pertl, le loyer en principal ou toute autre
somme versée en conlrepariie de l'oceupation du logement cesse d’étre dii & compter

du premier jour du mois qui suit 'envoi de In notification de 'arvété d'insalubrité ou
de péril, ou dans les cas prévus au deuxiéme alinéa de | ‘article L.1331-28-1 du code
de la santé publique ou au dewxiéme alinéa de | ‘article L511-1-1 du présent code, &
compter du premier jour de Uaffichage de I'arrété a la mairie et sur la porte de
Uimmeuble, jusqu’au premier jour du mois qui suit la date d’achévement des travaux
constatée par I'arrété prévu au premier alinéa de article L.1331-28-3 du code de la
santé publique ou a Uarticle L.511-2 du présent code.

Dans les locaux frappés d'une interdiction temporaire d’habiter et d utiliser les lieux,
la durée résiduelle du bail & la date du premier jour du mois qui suit celle de
l'achevement des travaux constatée dans I'arrété d insalubrité ou de péril est celle qui
restait & couriv qu premier jour du mois suivant {envoi de la notification de I'arrété
d’insalubrité ou de péril ou de son affichage.

Ces dispositions s appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinda de
Particle 1724 du code civil,

Dans les locaux frappés d une interdiction définitive d habiter et d wiiliser, les baux et
contrats d’occupation ou d’hébergement poursuivent de plein droit leurs effets
Jusqu’wu départ des occupants ou Jusqu'a lewr terme et au plus tord Jusgu'a la date
limite fixée dans arrété dinsalubrité ou de péril.

Art. L.321-3 du Code de Ia Construction et de ’Habitation — I En cas d'interdiction
lemporaire d'rabiter et d'wtiliser les feoux, e propridtaive ou, lorsque Dinterdiction
porie sur un imineuble & usage iotal ou parriel 4 hébergement, exploitont est tenu

dlassurer Uhébergement décent des oLCupants, leguel doit correspondre o leurs

hesoins. A défaut, Ie représentant de UEat dans 1 dépariviment prend les dispositions
necessaires pour assurar leur hébergement provivoire,

amndl,
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Le coiit de cet hébergement est mis & la charge du propriétaire ou de 'exploitant. La
créance est recouviée comme en maticre de contributions directes et garantie payv une
hypothéque légale sur Uimmeuble ou, s'il s'agit d'un immeuble relevant des
dispositions de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut des copropriétés des
immeubles bdtis, sur le ou les lots concernés.

II - En cas d'interdiction définifive d’habiter et dutiliser les lieux, le propriétaire ou
Pexploitant doit assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite
par la présentation & 'occupant de U'offre d’un logement correspondant a ses besoins
ef a ses possibilités. En cas de défaillance du propriétaire ou de exploitant, la
collectivité publique a Uinitiative de laguelle la procédure d'insalubrité ou de péril a
eté engagée prend les dispositions nécessaires pour les reloger,

Le propriétaire ou Uexploitant est tenu de verser a 'occupant évincé une indemnité
d'un montant égal @ irois mois de son nouveau loyer et destinée & couvrir ses frais de
réinstallation. Lorsque la collectivité publiqgue a procédé au relogement, le
propriétaire ou Uexploitant Iui verse, 4 titre d'indemnité, une somme comprise enive
2000 F et 4000 F par personne relogée.

La créance résultant du non-respect de cette obligation est recouvrée comme en
matiére de contributions directes et garantic par une hypothéque légale sur
Uimmeuble ou chaque lot de copropriété concerné d'un immeuble soumis & la loi
n°63-557 du 10 juillet 1965 précitée.

Le proprictaive est tenu au respect de ces obligations si le bail est vésilié par le
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de Uarticle 1724 du code
civil ou s'il expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction
définitive d’habiter et la date d'effet de cette interdiction.

ARTICLES

La présente décision peut faire I'objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés

de M. le Préfet des Pyrénées-Orientales, soit hiérarchique auprés du Ministre chargé de la
sant¢ (Direction générale de la santé- SD7C- 8, avenue de Ségur, 75350 Paris 07 SP) dans
les deux mois suivant la notification. Un recours contentieux peut étre déposé auprés du
tribunal administratif de Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier) également dans le délai

S

de deux mois & compter de la notification, ou dans le délai de deux mois a partir de la
réponse de ’administration si un recours administratif a été déposé, I"absence de réponse au
terme d’un délai de deux mois valant rejet implicite.

ARTICLY 10

4
i
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Le présent arrété sera notifié dans les formes légales 4
- L’Office Municipal d"HLM de la Ville de Perpignan, propriétaire,
- Madame FOURNIER, anciennement locataire.

Une ampliation du présent arrété sera adressée 4

- M. le Président de 1a Chambre des Notaires,

- M. le Maire Sénateur de PERPIGNAN,

- M. le Procureur de la République,

- - le Directeur de la Caisse d” Allocations Familiales des Pyrénées Orientales,

< M. le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales,

- Mme la Directrice du Groupement d’Intérét public gestionnaire du Fords de
Solidarité Logement,

~ M. Le Président du Conseil Général des Pyréndes Orientales, gestionmaire du
Fonds Insertion Logement,

- M. le Dhirecteur du Comité Interprofessionnel du Logement,

wze Perpipnan



Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;
Monsieur le Maire Sénateur de PERPIGNAN ;

Monsicur le Directeur Départemental de I’Equipement ;

Monsieur le Directeur Départemental de la Sécurité Publique ;

Madame la Directrice Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales ;

Madame le Médecin-Directeur du Service Communal d’Hygiéne et Santé de la Ville

de Perpignan ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de I'application du présent arrété qui sera
publi¢ au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales.

opie certifiée confonne i
I'original présente.
Zaur e Prafet ot par délégation,

LA DIPECTRICE DEPARTEHENTALE
NEE AFPAIRES SAMITAIRES T SCCIALES
Pour fa Divectiioe,
L& chargée de missim,.i

LS

shuriel SOPREARD

Ohiet © &F 1 rue dos Meroadiens Parpignan

Perpignan,le 47 wp 0

LE PREFET,
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REFPUBLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales

Mission Habitat

s
£

ARRETE PREFECTORAL N° A 549 12005
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
D'UN LOGEMENT REZ DE CHAUSSEE DANS
L’TMMEUBLE SIS
4 IMPASSE DE JERUSALEM 66000PERPIGNAN
APPARTENANT A L’OFFICE MUNICIPAL D’HLM DE LA
VILLE DE PERPIGNAN DOMICILIE 116 BD A. BRIAND A
PERPIGNAN

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU les dispositions du livre 1 du chapitre IV du Code de la Santé Publique et notamment les
articles 1..1331-26 et suivants et les articles 1..1334.1 et suivants ;
VU la loi n° 70-612 du 10 Juillet 1970 tendant & faciliter la suppression de I"habitat insalubre ;

VU la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative 3 la solidarité et au renouvellement
urbain ;

VU le décret n°71-495 du 24 Juin 1971 ;

VU les articles R. 1334-1 4 R.1334-13 du Code de la Santé Publique relatifs  la lutte contre
la présence de plomb ;

VU Particle R.231-58-5 du Code du Travail relatif a la protection des travailleurs exposés au
plomb métallique et & ses composés ;

VU les articles R.1334-14 4 R.1334-29 du Code de la Santé Publique relatif & I’exposition &
’amiante dans les immeubles batis ;

VU Particle D542-14 du Code de la Sécurité Sociale relatif anx conditions d'actrol de
Pallocation logement ;

VU les circulaires ministérielles du 18 janvier 20010 et celle du 2 mai 2002 relative 3
Vapplication des dispositions de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain concemant

Phabitat insalubre -

VU Varcéie préfectoral 0° 9112003 porta eréation & une délépation permanente du Consetl
Drépartemental d Hygidne



VU Darrété préfectoral n° 2262/2004 portant modification de Parrété préfectoral n° 91172003
fixant Ia composition de la délégation permanente du Conseil Départemental d’Hygiene ;

VU le rapport du bureau d’étude URBANIS du 23 actobre 2003 concluant a la nécessité
d’instruire une procédure d'insalubrité relative au logement sis 4 impasse de Jérusalem 2
Perpignan ;

VU le diagnostic relatif a la présence de peintures au plomb du bureau d’études ACT du 9 avril
2004 et les conclusions de ce diagnostic concluant 4 Iabsence de peinture au plomb accessible
dans le logement du rez-de-chaussée de ’immeuble sis 4 impasse de Jérusalem & Perpignan :

VU le rapport motivé établi par Madame le Médecin-Directeur du Service Communal
d’Hygiéne et de Santé de la Ville de Perpignan concluant i insalubrité irremédiable du
logement occupant le rez-de-chaussée de I'immeuble sis 4 impasse de Jérusalem a 66000
PERPIGNAN ;

VU la lettre du 27 octobre 2004 avec accusé de réception, retirée par 1"Office Municipal
d’HLM de la Ville de Perpignan, propriétaire du logement, invitant ce dernier a produire ses
observations conformément & 1’article L.1331-27 du Code de la Santé Publigue ;

VU le courrier de I'Office d’HLM de la Ville de Perpignan adressé le 18 avril 2005 a
Monsieur le Préfet des Pyrénées Orientales et regu par fax a la D.D.ASS. le 18 avril 2005
demandant le concours de la force publique a 'encontre de M. ROCH ;

VU les délibérations et I'avis émis par La Délégation Permanente du Conseil Départemental
d’Hygiéne dans sa séance du 18 avril 2005;

CONSIDERANT que le logement du rez-de-chaussée de Pimmeuble sis 4 impasse de
Jérusalem a Perpignan présente des défauts de nature 2 nuire 3 la santé et A la séeurité des
occupants | notamment lwmninosité insuffisante dans tout le logement, présence d’une
installation électrique précaire, présence d’une installation de chauffage insuffisante dans le
logement, présence d’infiltration, présence d'une installation vétuste, présence de ventilation
insuffisante dans le logement, présence d’une piéce sans ouvrant sur ’extérieur, présence de
remontée d’cau tellurique, logement placé en partie en dessous du sol, présence de sanitaires
donnant directement dans la cuisine ;

CONSIDERANT que les travaux concernant ce logement situé dans I'immeuble sis 4 impasse
de Jérusalem - rez-de-chaussée - & Perpignan sont assimilables & de la reconstruction ;

CONSIDERANT que le bailleur, POffice Municipal I’HLM de la Ville de Perpignan, a
engage une procédure d’expulsion pour impayés de loyers, que 'ordonnance de résiliation en
premier ressort autorisant 1’Office Municipal d’HILM de la Ville de Perpignan & precéder &
I’expulsion et condammant aux indenmmités d’occupation et aux dépens Monsieur ROCH a été
rendue par le tribunal le 14 mai 2003, que, depuis cette date, Monsieur ROCH n’a jamais
repris le paiement de ses loyers et ne s”est jamais acquitté de son plan d’apurement, que le 18
janvier 2005, le bailleur a sollicité Monsieur ROCH dans |’éventualité d’une signature d’un
protocole BORLOO ¢t qu’a ce jour, un constat de carence a été fait par le bailleur ; dés lors,
Monsicur ROCH ne peut &re considéré comme un locataire de bonne foi et donc son
relogement ne peut étre imposé a I'Office Municipa! d"HEM de la Ville de Ferpignun,

Dans ce cadre, Mongieur ROCH devra organiser son relogement définitif

SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire Géndrale de la Préfecture des Pyrénées

Orientaleg -
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AR B E T E

ARFICLE L

Le logement du rez-de-chaussée situé¢ dans I'immeuble sis 4 impasse de Jérusalem a
Perpignan , cadastré Al 0153, appartenant 4 I"Office Municipal HLM de la Ville de Perpignan
domicilié 116 boulevard A. Briand 66000 Perpignan et occupé par Monsicur ROCH, est déclaré
msalubre en I'état sang possibilité d’y remédier,

ARTICLE 2

Conformément a Particle L.1331-28 du Code de la Santé Publique, le logement du
rez-de-chaussée est interdit 4 Ihabitation.

L interdiction d’habiter prend effet immédiatement & compter d’un délai de un mois a
partir de la date de notification du présent arrété. M. ROCH, le locataire, a obligation de s’y
conformer.

11 est interdit de relouer cet appartement en 1’état.

ARTICLE 3
Le propriétaire, I'Office Manicipal d’HLM de la Ville de Perpignan, devra procéder &
la réalisation des mesures nécessaires pour mettre hors d’état d’étre habitable et utilisable le

logement visé par 'arrété dans un délai d’un mois & compter de la notification du présent
arrété ou au-dela, dés le départ du locataire, M. ROCH, dans un délai maximal de six mois.

ARTICLE 4
La fin de I’état d’insalubrité concernant le logement ne pourra étre prononcée qu'une

fois le constat fait par Pautorité sanitaire de la restructuration et de ’aménagement
conformes aux régles d’habitabilité et au code de la construction et de habitation.

ARTICLE S

Faute d’exécuter les mesures susvisées dans les délais impartis, il y sera procédé
d’office conformément & I’article L.1331-29 du Code de la santé publigue.

Les frais engagés par la collectivité publique seront recouvrés auprés de I’Office
d’HLM de la Ville de Perpignan, propriétaire, comme en matiére de contribution directe.

ARTICIE G
Le présent arrété sera publié 2 la conservation des hypothéques de Perpignan (1%

bureau). Les frais en résultant seront 2 la charge de U'Office I’HLM de la Ville de Perpignan,
propriétaire.

to Mrusalemn Forplgnan Pasge 3



L’'Office d'HLM de la Ville de Perpignan, propriétaire, est tenu au respect des

obligations définies dans le cadre de I"application des articles du Code de la Construction et
de "Habitation suivants

Art. L. 521-1 du Code de la Construction et de I'Habitation - lorsgu’un immeuble fait
'objet d'un arrété d'insalubrité assortie d'une interdiction d habiter temporaire ou
définitive pris en application des articles 1.1331-23, [.1336-28 et du 1.1336-3 du
code de la santé publique ou d'un arrété portant interdiction d’habiter, en cas de
peéril, en application de Uarticle 1.511.2, le propriétaire est tenu, sans préjudice des
actions dont il dispose a I'encontre des personnes auxquelles 1'état d'insalubrité ou de
péril serait en tout ou partie imputable, d'assurer le relogement ou hébergement des
occupants et de contribuer au codt correspondant dans les conditions prévues 4
Uarticle 1.521-3.

Ces dispositions sont applicables lorsque les travaux nécessaires pour remédier &
Uinsalubrité ou au péril rendent temporairement inhabitable un logement.

Pour application du présent chapitre, loccupant est le titulaire d'un droit réel
conférant I 'usage, le locataire, le sous-locataire ou | ‘occupant de bonne foi des locaux
a usage d’habitation et de locaux d ‘hébergement constituant son habitation
principale.

Art. L.521-2 du Code de la Construction et de I’Habitation - Dans les locaux Jaisant
Uobjet d'un arrété d’insalubrité ou de péril, le loyer en principal ou toute autre
somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d 'étre dii & compler
du premier jour du mois qui suii 'envoi de la notification de U'arrété d’insalubrité ou
de péril, ou dans les cas prévus au deuxiéme alinéa de article L.1331-28-1 du code
de la sanié publique ou au deuxiéme alinéa de l'article L.511-1-1 du présent code, @
compter du premier jour de I'affichage de l'arvété & la mairie et sur la porte de
Uimmeuble, jusqu’au premier jour du mois qui suit la date d'achévement des travaux
constatée par I'arrété prévu au premier alinéa de Darticle L1331-28-3 du code de la
santé publique ou & larticle L.511-2 du présent code.

Dans les locaux frappés d une interdiction temporaive d habiter et d utifiser les liewx,
la durée résiduelle du bail & la date du premier jour du mois qui suit celle de
l'achévement des travaux constatée dans I'arvété d’insalubrité ou de peéril est celle qui
restait & courir au premier jour du mois suivant 'envoi de la notification de I'arvété
d'insalubrité ou de péril ou de son affichage.

Ces dispositions s appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
Varticle 1724 du code civil.

Dans les locaux frappés d'une interdiction définitive d habiter et d ‘utiliser, les baux et
contrats d’occupation ou d’hébergement poursuivent de plein droit leurs effets
Jusqu’au départ des occupants ou jusqu’a leur terme et au plus tard jusqu'a la date
limite fixée dans l'arrété d’insalubrité ou de peril.

Art. L.521-3 du Code de la Construction et de I’Habitation — I - En cas d'interdiction
temporaire d'habiter et d'utiliser les liewx, le propriétaire ou, lorsque l'interdiction
porte sur un immeuble a usage total ou partiel d’hébergement, Pexploitant est tenu
d'assurer I'hébergement décent des occupants, lequel doit correspondre & leurs
besoins, A défaut, le représentant de I'Etat dans le département prend les dispositions
nécessaires pour assurer leur hébergement provisoire,

Le codl de cet hébergement est mis & la charge du propriéeaive ou de Pexploitant. Lo
creance est recouviée comme en matiére de contributions divectes of garaniie par une
hypothéque légale sur 'immeuble ou, 3%l s agit d'un immeuble relevant des
disposidons de la loi n®63-557 du 10 juillet 19635 Jixant le stakdt des copropridiés des
immeubles bitis, swr le ou les lots concernés.
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£F - En cas d’interdiciion dgéfinitive d habiter et d utiliser les lieux, le propriétaire ou
Pexploitant doit assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite
par la présentation & l'occupant de Uoffre d'un logement correspondant d ses besoins
et a ses possibilités. En cas de défaillance du propriéiaive ou de Uexploitant, la
collectivité publique & Uinitiative de laquelle la procédure d'insalubrité ou de peril a
été engagée prend les dispositions nécessaires pour les reloger.

Le propriétaire ou Uexploitant est temu de verser & I'occupant évincé une indemmité
d 'un montant égal & trois mois de son nouveau loyer ef destinde & couvrir ses Jrais de
réinstallation. Lovsque la collectivité publigue a procédé au relogement, e
propriétaire ou ['exploitant Iui verse, a titre d’indemnité, une somme COmpFise entre
2000 F et 4000 F par personne relogée.

La créance résultant du non-respect de cette obligation est recouvrée comme en
maiiére de contributions directes et garantic par une hypothéque légale sur
l'immeuble ou chaque lot de copropriété concerné d'un immeuble soumis ¢ la loi
n°63-357 du 10 juillet 1965 précitée.

Le propriétaire est tenu au vespect de ces obligations si le bail est résilié par le
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de Particle 1724 du code
civil ou s'il expire entre la date de la notification des arrétés Pportant interdiction
définitive d'habiter et la date d’effet de cette interdiction.

ARTICLES

La présente décision peut faire I'objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés
de M. le Préfet des Pyrénées-Orientales, soit hiérarchique auprés du Ministre chargé de la
sant¢ (Direction générale de la santé- SD7C- 8, avenue de Ségur, 75350 Paris 07 SPY dans
les deux mois suivant la notification. Un recours contentieux peut &tre déposé auprés du
tribunal administratif de Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier) également dans le délai
de deux mois & compter de la notification, ou dans le délai de deux mois a partir de la
réponse de I"administration si un recours administratif a été déposé, ’absence de réponse au
terme d’un délai de deux mois valant rejet implicite.

ARTICLE D

Le présent arrété sera notifié dans les formes Iégales 4 ;
- L'Office HLM de la ville de Perpignan, propriétaire,
- Monsieur ROCH locataire

Une ampliation du présent arrété sera adressée 4

- M. le Président de la Chambre des Notaires

- M. le Maire Sénateur de PERPIGNAN,

- M. [e Procureur de la République,

- M. le Directeur de la Caisse d’ Allocations Familiales des Pyrénées Orientales,

-~ M. le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénces Orientales,

- Mme Ja Directrice du Groupement d'Intérét public gestionnaire du Fonds de
Solidarité Logement,

- M. Le Président du Conseil Général des Pyrénées Orientales, gestionnaire du
Fonds Insertion Logement,

- M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement,

v,

{‘W&w‘

e




Y il
ARVICLE 10

Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

Monsieur le Maire Sénateur de la commune de PERPIGNAN

Monsieur le Directeur Départemental de UEquipement ;

Monsicur le Directeur Départemental de la Sécurité Publique ;

Madame la Directrice Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales ;

Madame le Médecin-Directeur du Service Communal d’Hygiéne et Santé de la Ville
de Perpignan ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui sera
publié au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales.

Copie certifiée conforme a
Poriginal présente.
Pour le Préfet et par déiégation, LE PREFET,

LADIRECTRICE DEPARTE&E}%?%&E; n
DES AFFAIRES SANITAIRES ET SUCKLES
Pourls Directncsf, .
La chargée de mission,, y “ fe o
= : G %.% gdus-Prifete, Socrdtaie Lenamm

Muriel CORREARD T/

Perpignan, le 17 wal sy
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PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départernentale
des Affaires Sanitaires et Sociales

Misgion Habitat
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ARRETE PREFECTORAL N° A ~NYO 1noos
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
D'UN LOGEMENT DPUPLEX 3IEME ET 4IEME ETAGES SITUE
DANS L’IMMEUBLE
SIS 29 RUE DE L’ ANGUILLE A 66000 PERPIGNAN
APPARTENANT A LA SC1 IMMO PLACEMENT DONT LE GERANT
EST MONSIEUR TAILLEPIED DOMICILIE 5 RUE DE LA GLACIERE

66000 PERPIGNAN

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU les dispositions du livre 1 du chapitre IV du Code de la Santé Publique et
notamment les articles 1..1331-26 et suivants et les articles L.1334.1 et suivants ;

VU la loi n® 70-612 du 10 Juillet 1970 tendant & faciliter la suppression de 1’habitat
insalubre ;

VU la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative & la solidarité et au
renouvellement urbain ;

VU le décret n°71-495 du 24 Juin 1971 ;

VU les articles R. 1334-1 &4 R.1334-13 du Code de 1a Santé Publique relatifs 4 la lutte
contre la présence de plomb ;

VU Varticle R.231-58-5 du Code du Travail relatif & la protection des travailleurs
exposés au plomb métallique et 4 ses composés ;

VU les articles R.1334-14 a R.1334-29 du Code de la Santé Publique relatif a
Pexposition & ’amiante dans les immeubles batis ;

VU Particle D542-14 du Code de la Sécunité Sociale relatif aux conditions d’octrol
de I'allocation logement ;

VU les circulaires ministérielles du 18 janvier 2001 et celle du 2 mai 20602 relative &
Vapplication des dispositions de la loi Solidanté et Renouvellement Urbain
concernant "habitat insalubre ;




VU Varrété préfectoral n® 911/2003 portant creation d’une délégation permanente du
Conseil Départemental d’Hygiéne :

VU Varrété préfectoral n® 2262/2004 portant modification de 'arrété préfectoral n°
91172003 fixant la composition de la délégation permanente du Conseil
Départemental d’Hygiéne

VU les conclusions du rapport de visite du bureau d’études URBANIS de juillet
2004 proposant une instruction au titre de " insalubrité remédiable ;

VU les conclusions du diagnostic plomb du rapport de visite, effectuée le 11 aofit
2004 par le bureau d’études ACI PIERRE SANMIQUEL, concluant 4 la présence de
peinture au plomb accessible dans Ies parties communes et le logement duplex 3™
et 4" tapes -

VU le rapport motivé établi par Madame le Médecin - Directeur du Service
Communal d’Hygiéne et de Santé de la Ville de Perpignan concluant 4 Pinsalubrité
remédiable du logement occupant les 3¢ gt 4itme étages de I'immeuble sis 29 rue de
I’ Anguille 2 66000 PERPIGNAN ;

VU la lettre du 27 octobre 2004 avec accusé de réception, retirée le 28 octobre 2004
par Monsicur TAILLEPIED gérant de la SCI IMMO Placement propriétaire du
logement, invitant cette derniére 2 produire ses observations conformément & I article
L.1331-27 du Code de la Santé Publique ;

VU les délibérations et 1’avis émis par la Délégation Permanente du Conseil
Départemental d’Hygiéne dans sa séance du 18 avril 2005 ;

CONSIDERANT que Pappartement situé en rez-de-chaussée de I'immeuble sis 29,
rue de 'anguille 3 66000 PERPIGNAN, présente des défauts de nature nuire 4 la
santé et & la sécurité des occupants | notamment la présence de chambres dont les
ouvertures sont insuffisantes, la présence de chambres dont la surface et la hauteur
sous plafond sont insuffisantes, I’absence de ventilation permanente des piéces
humides, la présence d’une installation ¢lectrique vétuste et potentiellement
dangereuse, la présence d’humidité et d’infiltrations d’eau, 1’absence d’un moyen de
chauffage, la présence d’une installation de plomberie vétuste, la présence de
menuiseries en mauvais état, la présence de peintures au plomb accessible dans le
logement au niveau du placard du séjour, des portes fenétres du séjour, des volets du
s€jour, des garde corps du sejour et des linteaux extérieurs du s¢jour, la présence de
peintures au plomb accessible dans les parties communes au niveau du rez-de-
chaussée des portes 3 et 4 de Pentrée, du limon et de la rampe d’escalier, au niveau
du [ étage de i’cncadremegt de fa porte murée du pallier, du limon et de la rampe de
Pescalier et au niveau du 2™ &tage de I’encadrement de [a porte murée du pallier,
ainsi que la présence de parties communes trés dégradées : problémes de toiturs et
planchers en mauvais étst :

CONSIDERANT que ia réduction de la surface habitable néecessite le relosement
definitif de M. et Mime MAS et de leurs enfants ;
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SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des
Pyrénées Orientales |

ARRETE

ARTICLE 1

Le logement duplex 3™ et 4°™ étage situé dans I'immeuble sis 29 rue de
Panguille 3 66000 PERPIGNAN, cadastré AD 0329, appartenant a la SCI IMMO
Placement dont le gérant est Monsieur TAILLEPIED domicilié 5 chemin de la Glaciére
3 66000 PERPIGNAN, et occupé par Monsieur et Madame MAS et leurs deux enfants,
est déclaré insalubre en Pétat avec possibilité d’y remédier et avec interdiction d’habiter
temporairement et de relouer en Iétat an départ des occupants.

Les chambres sont interdites définitivement 3 I’habitation du fait de leur manque
d’éclairement, de leur hauteur sous plafond et de leur superficie. De ce fait, Monsieur et
Madame MAS et leurs deux enfants devront étre relogés de fagon définitive.

ARTICLE 2

Conformément a Particle L.1331-28 du Code de la Santé Publique, cet
appartement est interdit temporairement & I’habitation jusquw’a D'achévement des
travaux.

I’interdiction d’occuper et d’utiliser prend effet dans un délai de un mois a
compter de la date de notification du présent arréte.

1l est interdit de relouer cet appartement en 1’état, tant que les travaux prescrits a
’article 3 ne seront pas réalisés.

ARTICLE3

La SCI IMMO PLACEMENT dont le gérant est Monsieur TAILLEPIED est mise
en demeure de procéder dans un délai de 6 mois a la réalisation des travaux suivants aux
fins de supprimer les causes d’insalubrité susvisées :

% [aremise en état des menuiseries intérieures et extérieures ;
% La création de ventilations efficaces dans les pi¢ces hurmides ;

la vérification et au besoin le mise en conformité de Pinstallation
électrique |

i

% La recherche de Vorigine des infiltrations d’eau et leurs suppressions ;

[a remise en é&lat des peintures, revétements muraux dégradés par
Uhumidité |

&

<

Ta mise en place d'un svstéme de chauffage adanté 4 la
5 8% i
configuration du logement ,

% La vérification de la plomberie et des évacuation d'eaux usées et au
besoin leur réfection ;



% Laréduction de la capacité habitable du fait de 1a formeture des deux
chambres, & préciser dans le nouveau bail :

% Le changement ou la remise en état conformément & la
réglementation du code du travail afin de supprimer la peinture an
plomb accessible :

- pour les parties communes, au niveau du rez-de-chaussée
des portes 3 ot 4 de I'entrée, du limon et de Ia rampe
d’escalier, au niveau du 1% étage de I’encadrement de la
porte murée du pallier, du limon et de la rampe de
Iescalier et au niveau du 2™ étage de I’encadrement de
la porte murée du pallier

- Pour le logement : au niveau du placard du séjour, des
portes fenétres du séjour, des volets du séjour, des garde
corps du séjour et des linteaux extérieurs du séjour.

% Larévision de la toiture par un homme de art ;

% La vérification des planchers des parties communes et leur réfection
au besoin.

ARTICLE 4

La levée de I'interdiction de relouer et la fin de I’état d’insalubrité ne pourront
étre prononcées qu’une fois le constat fait par Iautorité sanitaire de I’exécution des
fravaux mentionnés a I’article 3 et au vu des factures des entreprises.

ARTICLE S

Faute d’exécuter les mesures susvisées dans les délais impartis, il y sera
procedé d’office conformément a Particle L.1331-29 du Code de [a santé publique.

Les frais engagés par la collectivité publique seront recouvrés auprés de la SCI
IMMO PLACEMENT dont le gérant est Monsieur TAILLEPIED, propriétaire,
comme en maticre de contribution directe.

ARTICLE 6

La SCI IMMO PLACEMENT dont le gerant est Monsieur TAILLEPIED
propriétaire, est tenue au respect des obligations définies dans le cadre de
I"application des articles du Code de la Construction et de I"Habitation suivants -

Art. L. 521-F du Code de la Construction et de ’Habitation : lorsqu 'un
mmmeuble fait 'objet d'un arvétd d’insalubrité assortie d'une interdiciion
d ‘habiter temporaire ou définitive pris en application des articles I, 133] -22,
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L.1336-28 et du F.1336-3 du code de la santé publique ou d'un arrété portan:
interdiction d'habiter, en cas de péril, en application de Uarticle 1.511.2, le
propriétaire est tenu, sans préjudice des actions dont il dispose & I'encontre
des personnes auxquelles ['état d’insalubrité ou de péril serail en tout ou
partie impulable, d’assurer le relogement ou I'hébergement des occupants et
de contribuer au coiit correspondant dans les conditions prévues a 'article
L.521-3.

Ces dispositions sont applicables lorsque les travaux nécessaires pour
remédier a Uinsalubrité ou au péril rendent temporaivement inhabitable un
logement.

Pour Uapplication du présent chapitre, 'occupant est le titulaire d’un droit
réel conférant l'usage, le locataire, le sous-locataire ou 'occupant de bonne

Joi des locaux a usage d’habitation et de locaux d hébergement constituant son
habitation principale,

Art. L.521-2 du Code de la Construction et de UHabitation : Dans les locaux
Jaisant objet d'un arrété d’insalubrité ou de péril, le loyer en principal ou
foute autre somme versée en contrepartie de ['occupation du logement cesse
d'étre dit a compter du premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification
de 'arrété d'insalubrité ou de péril, ou dans les cas prévus au deuxiéme alinéa
de larticle L.1331-28-1 du code de la santé publique ou au deuxiéme alinéa de
Particle L.511-1-1 du présent code, & compter du premier jour de Uaffichage
de l'arrété a la mairie et sur la porte de 'immeuble, jusqu’au premier jour du
molis qui suit la date d’achévement des travaux constatée par 'arrété prévu au
premier alinéa de Iarticle 1.1331-28-3 du code de la santé publique ou a
Uarticle L.511-2 du présent code.

Dans les locaux frappés d'une interdiction temporaire d’habiter et d'utiliser
les lieux, la durée résiduelle du bail & la date du premier jour du mois qui suit
celle de 'achévement des travaux constatée dans I'arrété d’insalubrité ou de
peril est celle qui restait & courir au premier jour du mois suivant l'envoi de la
notification de I'arrété d’insalubrité ou de péril ou de son affichage.

Ces dispositions s ‘appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa
de larticle 1724 du code civil.

Dans les locaux frappés d'une interdiction définitive d’habiter et d utiliser, les
baux et contrats d’occupation ou d’hébergement poursuivent de plein droit
leurs effets jusqu’au départ des occupants ou jusqu'a leur terme ef au plus tard
Jusqu’a la date limite fixée dans ['arrété d'insalubrité ou de péril.

Art. L.521-3 du Code de la Construction et de ’Habitation — I : En cas
d'interdiction temporaire d'habiter et d’utiliser les lieux, le propriétaire ou,
lorsque l'interdiction porte sur un immeuble & usage total ou partiel
d’hébergement, exploitant est tenu d’assurer I'hébergement décent des
occupants, lequel doit correspondre a leurs besoins. A défaut, le représentant
de l'Etat dans le département prend les dispositions nécessaires pour assurer
leur hébergement provisoire.

Le coit de cet hébergement est mis & la charge du propriéiaive ou de
Uexploitant. La créance est recouvrée comme en matiére de contributions
directes et garantie por une hypothéque légale sur Pimmeuble ou, s'il 5’agit
d'un immeuble relevant des dispositions de la loi 1°65-557 du 10 juiller 1965
fixant le siatut des copropriétés des immeubles batis, sur le ou les lots
CONCETRES,
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I — En cas dinterdiction définitive d’habiter e d utiliser les lieux, le
propriétaire ou ['exploitant doil assurer le relogement des occupants. Cette
obligaiion est satisfaite par Ja présentation ¢ 'occupont de | ‘vffre d'un
logement correspondant & ses besoins et & ses possibilités. En cas de
défaillance du propriétaire ou de | exploitant, la collectivité publique
Vinitiative de laquelle la procédure d'insalubrité o de péril a été engagée
prend les dispositions nécessaires pour les reloger.

Le propriétaire ou Iexploitant est tenu de verser & loccupant évincé une
Indemnité d’un montant égal & trois mois de son nouveau loyer et destinée o
couvrir ses frais de réinstallation. Lorsque la collectivité publique a procéde
au relogement, le propriétaire ou | ‘exploitant lui verse, a titre d’indemnité, une
somme comprise entre 2000 F et 4000 F par personne relogée.

La créance résultant du non-respect de cette obligation est recouvrée comme
en matiere de contributions directes et garantie par une hypothéque légale sur
I'immeuble ou chaque lot de copropriété concerné d'un immeuble soumis d la
loi n°65-557 du 10 juillet 1965 précitée.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié parle
locataire en application des dispositions du dernier alinda de 'article 1724 du
code civil ou s'il expire entre la date de la notification des arrétés portant
interdiction définitive d’habiter et la date d ‘effet de cette interdiction.

ARTICLE 7

Le présent arrété sera publié a la conservation des hypothéques de Perpignan (1%
burean ). Les frais en résultant seront 4 Ia charge de la SCI IMMO PLACEMENT
dont le gérant est Monsieur TAILLEPIED, propriétaire,

ARTICLE 8

La présente décision peut faire l'objet d'un recours administratif, soit gracieux
aupres de M. le Préfet des Pyrénées-Orientales, soit hiérarchique aupres du Ministre
chargé de la santé (Direction générale de la santé- SD7C- 8, avenue de Ségur, 75350
Paris 07 SP) dans les deux mois suivant la notification.

Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de
Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier) également dans le délai de deux mois &
compter de la notification, ou dans le délai de deux mois & partir de la réponse de
I"administration si un recours administratif a été déposé, I'absence de réponse au
terme d’un délai de deux mois valant rejet implicite.

ARTICLE 9

Le présent arrété sera notifié dans les formes légales 4

- La SCIHIMMO PLACEMENT dont le gérant est Monsieur TAILLEPIRD,
propriétaire,

- Monsieur ot Madame MAS, locataires.
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Une ampliation du présent arrété sera adressée a

- M. le Président de la Chambre des Notaires,

- M. le Maire Sénateur de PERPIGNAN,

- M. le Procureur de la République,

- M. le Directeur de la Caisse d’ Allocations Familiales des Pyrénées
Orientales,

- M. le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales,

- Mme la Directrice du Groupement d’Intérét public gestionnaire du Fonds
de Solidarité Logement,

- M. Le Président du Conseil Général des Pyrénées Orientales, gestionnaire

du Fonds Insertion Logement,

M. le Directeur du Comité Interprofessionne! du Logement,

t

AR 1

Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;
Monsieur le Maire Sénateur de PERPIGNAN ;

Monsieur le Directeur Départemental de ’Equipement ;

Monsieur le Directeur Départemental de la Sécurité Publique ;

Madame la Directrice Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales ;
Madame le Médecin - Directeur du Service Communal d’Hygiéne et Santé de
la Ville de Perpignan ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de V'application du présent arrété qui

sera publié au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-
Orientales

Copie certifiée conforme 3
{original présenté,
Paur le Préfet of par délégation,

LA DIRECTRICE DEPARTEMENTALE LE PREFET
DES AEFAIRES SANITAIRES ET SUCIALES O
Ponrde prlafet

Perpignan, le  §7 Al ypgs

Pour ta Directrice,
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PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires ¢t Sociales

Mission Habitat

ARRETE PREFECTORAL N° 453 4 12005
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE D'UN
LOGEMENT DANS L’IMMEUBLE
4 RUE DU SENTIER 66000 PERPIGNAN
APPARTENANT A MONSIEUR ACHRAK ABDELLAH
DOMICILIE 9 IMPASSE RAOUL DUFY 66000 PERPIGNAN

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU les dispositions du livre 1 du chapitre IV da Code de la Santé Publique et notamment les
articles 1..1331-26 et suivants et les articles 1..1334.7 ef suivants ;

VU la loi n® 70-612 du 10 Juillet 1970 tendant & faciliter la suppression de 'habitat insalubre ;

VU la lot n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative & la solidarité et au renouvellement
urbain ;

VU le déeret n®71-495 du 24 Juin 1971 ;

VU les articles R. 1334-1 & R.1334-13 du Code de {a Santé Publique relatifs a la lutte contre
la présence de plomb ;

VU Particle R.231-58-5 du Code du Travail relatif & la protection des travailleurs exposés au
plomb métallique et & ses composés ;

VU les articles R.1334-14 4 R.1334-29 du Code de la Sant¢ Publique relatif & Pexposition 2
I’amiante dans les imumeubles bétis ;

VU DParticle D5342-14 du Code de la Séeurité Sociale relatif aux conditions d’octroi de
P’allocation logement ;

VU les circulaires ministérielies du 18 janvier 2001 ef celle du 2 mat 2002 relative 4
Papplication des dispositions de la lot Solidarité of Renouwvellement Urbain concernant
Phabitat insalubre

Vi Parréié préfectoral n® 91172003 portant création d’une délégation permanente du Conseil
Départemental & Hygidne

k¥
%
£ .
1

U Pardtd préfectoral n® 2262/2004 portant modification ce Parrlte préfoctoral 0 91 H2003
ixant la composition de la déiégaiion permanente du Congeil Départemental d"Hygiéne ;

sl
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VU Ie rapport du bureau d’études Urbanis de juin 2004 concluant 2 la nécessité de mettre en
ceuvre une procédure d'insalubrilé relative 4 'immeuble sis 4 roe du Sentier & Perpignan ;

VU le diagnostic relatif a la présence de peintures au plomb du burezu d’études AGENDA
du 20 octobre 2004 et les conclusions de ce diagnostic concluant 4 la présence de peintures
au plomb accessibles dans les parties communes et le logement du rez-de-chaussée, 2°™ o
3™ ¢tages de I'immeuble sis 4 rue du Sentier a Perpignan ;

VU le rapport motivé établi par Madame le Médecin - Directeur du service communal
d’hygiéne et de santé de la Ville de Perpignan concluant & Dinsalubrité irrémédiable du
logement occupant le rez-de-chaussée, 2°™ et 3™ étages de 'immeuble sis 4 rue du Sentier
a 66000 PERPIGNAN ;

VU la lettre du 19 novembre 2004 avec accusé de réception, retirée le 24 novembre 2004 par
Monsieur ACHRAK propriétaire du logement, invitant ce dernier 3 produire ses observations
conformément a Iarticle 1.1331-27 du Code de la Santé Publigue ;

VU les délibérations et 1"avis émis par la Délégation Permanente du Conseil Départemental
d’Hygiéne dans sa séance du 18 avril 2005 :

CONSIDERANT que le logement du rez-de-chaussée 2°™ et 3™ ¢tages de I'immeuble sis
4 rue du Sentier 4 Perpignan présente des défauts de nature & nuire 3 la santé et 3 la sécurité
des occupants notamment la présence d”humidité et de moisissures, la présence & infiltration
P P
d’cau par la toiture, ’absence de ventilation permanente des pieces humides, la présence
d’une installation électrique précaire, la présence d’une installation de lomberie vétuste, la
p -

présence de revétements muraux détériorés, une distribution des piéces non fonctionnelle,
I’absence de moyen de chauffage, le manque d’éclairement naturel dans les piéces a vivre,
Putilisation d"un ancien garage aménagé comme picce & vivre ;

CONSIDERANT que le rez-de-chaussée situé dans Iimmeuble sis 4 rue du Sentier &
Perpignan devra retrouver son usage initialement prévu (garage) et que de ce fait il sera
nécessaire de restructurer complétement I'immeuble afin de eréer dans les ¢tages des blocs
sanitaires et des coins cuisines ;

CONSIDERANT que les travaux de restructuration ne peuvent pas étre effectués dans le
cadre d’une procédure d’insalubrité remédiable ;

CONSIDERANT que P’accés dune piéce a Uautre de ce logement se fait obligatoirement par
"emprunt des parties communes ;

CONSIDERANT que les parties communes de U'immeuble visé par la présente procédure
doivent faire 'objet d’une réhabilitation du fait de la presence d’un autre logement au
premuer étage et de la présence de peintures au plomb accessibles.

SUR PROPOSITION de Madame la Sccrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées
Orientales ¢

AR B E T E

Le logement anciennement occupé par Madume REVES of ses enfants situé dans
Vimmeuble sis 4 rue du Sentier 2 Perpignan. cadastré AH 0288, appartenant & Mons
ACHRAK domicili¢ 9 impasse Raoul Dufy 66000 Perpignan, est déclaré
possibitite 4"y remédier,




ARTICLE 2

Conformement a Particle L.1331-28 du Code de la Santé Publique, le logement
anciennement occupé par Mme REYES et ses enfants est interdit 4 "habitation.

L’interdiction d’habiter prend effet immédiatement & compter de la date de
notification du présent arrété.

I est interdit de relouer cet appartement en 1"état.

ARTICLE ]

Le propriétaire, Monsicur ACHRAK, devra procéder a la réalisation des mesures
nécessaires pour metire hors d’état d’étre habitable et utilisable le logement visé par Darrété
dans un délai d’un mois a compter de fa notification du présent arrété.

ARTICLE 4

Monsieur ACHRAK est mis en demeure de procéder dans un délai de 1 mois a
compter de la notification du présent arrétd, 4 la réalisation des travaux suivants aux fins de
supprimer les causes d’insalubrité susvisées dans les parties communes :

% Le changement ou la remise en état conformément 4 la réglementation du code du
travail afin de supprimer la peinture au plomb accessible au niveau de "ensemble
des murs de Ientrée et de ’embrasure de la porte d’entrée, de la volée 1 des murs
BetD et de la volée 2 et 3 des murs D,

ARTICLE S

La fin de I’¢tat d’insalubrité concernant le logement ne pourra étre prononcée qu’une
fois le constat fait par Pautorité sanitaire de la restructuration et de Paménagement
conformes aux régles d’habitabilité et au code de la construction et de Phabitation. Ces
travaux devront comprendre également le changement ou la remise en état conformément &
la réglementation du code du travail afin de supprimer la peinture au plomb accessible sur les
murs D, E et F de la cuisine, le mur A et le plafond de la salle d’eau, les murs D et E de la
chambre 1 et les volets des fenétres de la chambre 1, ainsi que dans la chambre 2 les murs B
et C, les dormants de la porte, la fenéire et porte-fenétre, ouvrant de cette demiére, et les
volets et ouvrants de la fenétre,

Le local du rez-de-chaussée devra retrouver son usage initial de garage.
La fin de Détat d’insalubrité concernant les parties communes ne pourra étre

prononcer qu’une fois le constat fait par Pautorité sanitaire de l'exécution des travaux
mentionnés a 'article 4 et au vu des factures des entreprises

Faute d’exccuter les mesures susvisées dans les délais mopartis, il v sera srocédé
d’otlice conformément & Particle L.1331-29 du Code de ta santé publique.

Les frais engagés par la collectivité publique seront recouvrés suprés de Monsieur
ACHRAK propridtaire, comume en matidre de contribution directe,
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ARIICLE 7

L présent arrété sera publié 3 la conservation des hypothéques de Perpignan (1%

burcan). Les frais en résultant seront a la charge de Monsieur ACHRAK, propriétaire.

ARTICLE §

Monsieur ACHRAK, propriétaire, est tenu au respect des obligations définies dans le

cadre de I"application des articles du Code de la Construction et de 1'Habitation suivants ;

i gn Santicr Perp

Art. L. 521-1 du Code de la Construction et de I’Habitation - lorsqu 'un immeuble fait
Pobjet d’un arrété d'insalubrité assortie d'une interdiction d habiter temporaire ou
définitive pris en application des articles L.1331-23, L.1336-28 et du . 1336-3 du
code de la santé publique ou d'un arrété portant interdiction d'habiter, en cas de
peéril, en application de Varticle 1.511.2, le propriétaire est tenu, sans préjudice des
actions dont il dispose & lencontre des personnes auxquelles Iétat & insalubrité ou de
peril serait en tout ou partie imputable, d assurer le relogement ou Uhébergement des
occupants et de contribuer au coit correspondant dans les conditions prévues a
Uarticle I.521-3.

Ces dispositions sont applicables lorsque les travawx nécessaires pour remédier i
linsalubrité ou au péril vendent temporairement inhabitable un {ogement,

Pour Dapplication du présent chapitre, Doccupant est le titulaive d'un droit réel
conférant 'usage, le locataire, le sous-locataive ou loccupant de bonne foi des locaux
a usage d’'habitation ef de locaux d’hébergement constituant son habitation
principale.

Art. L.521-2 du Code de la Construction et de 1'Habitation - Dans les locawx faisamt
Pobjet d'un arrété d'insalubrité ou de péril, le loyer en principal ou ftoute autre
somme versée en contrepartie de I'occupation du logement cesse d 'étre dii & compter

du premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification de l'arrété d’insalubrité ou
de péril, ou dans les cas prévus au deuxieme alinéa de Uarticle L.1331-28-1 du code
de la santé publique ou au deuxiéme alinéa de 'article L.511-1-1 du présent code,
compler du premier jour de 'affichage de 'arvété & la mairie et swr la porte de
I'immeuble, jusqu’au premier jour du mois qui suif la date d'achévement des travaux
constatée par I'arrété prévu au premier alinéa de article L.1331-28-3 du code de la
santé publique ou a 'article L.511-2 du présent code.

Dans les locaux frappés d ' une interdiction temporaire d habiter et d’utiliser les lieux,
la durée résiduelle du bail & la date du premier jour du mois qui suit celle de
lachévement des travaux constatée dans I'arvété d insalubrité ou de pevil est celle qui
restail g courir au premier jour du mois suivant Uenvoi de la notification de 'arrété
d ‘insalubrité ou de péril ou de son affichage.

Ces dispositions s appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
larticle 1724 du code civil,

Dans les locaux frappés d’une interdiction définitive d’habiter et d 'utiliser, les baux et
contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets
Jusqu'ay départ des occupants ou jusqu's leur ievme et au plus tard jusgu'a ln date
limite fixée dans I'arrété dinsalubrité o de peéril.

Art. £.521-3 du Code de la Construction et de PHabitation — ¥ - En cas d interdiction
lemporaire d'kabiter et d'utifiser les liewx, fe propridtaive ou, lorsque {interdiciion
porte sur an immeuble 4 usage total ou partiel d hébergement, | ‘exploitant est tenu
d’assurer ["hébergement décens des sccupants, lequel doit correspondre & lours
sesoins, A défuu, le représeniont de FEit dans Je depariement prend les dispositions
nécessaires pour assurer leur hébergement provisoire.




Le cont de cet hebergement est mis a la charge du propriétaire ou de 'exploitant. La
créance est recouviée comme en matiére de contributions directes et garantie par une
hypothéque légale sur Uimmeuble ou, s'il s'agit d'un immeuble velevani des
dispositions de la loi n°63-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut des copropriétés des
immeubles bdtis, sur le ou les lots concernés.
Il — En cas d'interdiction définitive d habiter et d'utiliser les lieux, le propriétaire ou
Pexploitant doit assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite
par la présentation a U'occupant de Uoffre d’un logement corvespondant a ses besoins
el a ses possibilités. En cas de défaillance du propriétaire ou de I'exploitant, la
collectivité publique & Iinitiative de laquelle la procédure dinsalubrité ou de péril a
¢té engagée prend les dispositions nécessaires pour les reloger.
Le propriétaire ou I'exploitant est tenu de verser & 'occupant évincé une indemnité
d’un montant égal & trois mois de son nouveau loyer et destinée a couvrir ses frais de
réinstallation. Lovsque la collectivité publigue a procédé au relogement, le
propriétaive ou exploitant lui verse, a titre d'indemnité, une somme comprise entre
2000 F et 4000 F par personne relogée.
La créance résultant du non-respect de cette obligation est recouvrée comme en
matiére de contributions directes er garantie par une hypothéque légale sur
Uimmeuble ou chaque lot de copropriété concerné d'un immeuble soumis & la loi
n°65-357 du 10 juillet 1963 précitée.
Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bzm’ est résilié par le
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de Uarticle 1724 du code
civil ou s'il expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction
définitive d’habiter et la date d effet de cette interdiction,

ARTICLE9

La présente décision peut faire 'objet d'un recours administratif, soit gracicux auprés
de M. le Préfet des Pyréncées-Orientales, soit hiérarchique auprés du Ministre chargé de la
santé (Direction générale de la santé- SD7C- 8, avenue de Ségur, 75350 Paris 07 SP) dans
les deux mois suivant la notification. Un recours contentieux peut étre déposé auprés du
tribunal administratif de Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier) égalcment dans le délai
de deux mois & compter de la notification, ou dans le délai de deux mois & partir de la
réponse de I"administration si un recours administratif a été déposé, Pabsence de réponse au
terme d’un délai de deux mois valant rejet implicite.

ARTICLE 10

Le présent arrété sera notifié dans les formes légales &
- Monsieur ACHRAK, propriétaire,
- Madame REYES anciennement locataire.

Une ampliation du présent arrété sera adressée a ;

- M. le Président de la Chambre des Notaires,

- M. le Maire Sénateur de PERPIGNAN,

- M. le Procureur de la République,

~ M. le Directeur de {a Caisse d’ Allocations Familiales des Pyréndes Orientales,

- M. le Birecteur de la Muotualité Sociale Agricole des Pyrénées Grientales,

< Mme la Directrice du Groupement &' Intérét public gestionnzire du Fonds de
Solidarité Logement,

- M. Le Président du Conseil Géndral des Pyrénées Orientales, gestionnaire du
Fouds Insertion Logement,

- M. le Divecteur du Comité Interprofessionnel du Logement,




ARTICLE 11

Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

Monsicur le Maire Sénateur de PERPIGNAN :

Monsieur le Directeur Départemental de 1’Equipement :

Monsteur le Directeur Départemental de la Sécurité Publique ;

Madame la Directrice Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales ;

Madame le Médecin - Directeur du Service Communal d’Hygiene et Santé de la Ville
de Perpignan ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de 'application du présent arrété qui sera
publié au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales.

Lople certifiée conforme & Perpignan, le 47 44l 7505

LE PREFET

Puur le Préfet of par délégation,
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PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départermentale
des Affaires Sanitaires et Sociales

Mission Habitat

ARRETE PREFECTORAL N° A B 2.2 12005
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
D'UN LOGEMENT EN REZ DE CHAUSSEE DANS L’ IMMEUBLE
SIS 25 RUE JOSEPH DENIS 66000 PERPIGNAN
APPARTENANT A MONSIEUR RAHALI DOMICILIE 25 RUE
JOSEPH DENIS 66000 PERPIGNAN ET MADAME BANALI
EPOUSE RAHALI DOMICILIEE 9 AVENUE ROBERT
DOISNEAU 66000 PERPIGNAN

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU les dispositions du livre 1 du chapitre IV du Code de la Santé Publique et notamment les
articles 1..1331-26 et suivants et les articles L.1334.1 et suivants ;

VU fa loi n® 70-612 du 10 Juiliet 1970 tendant a faciliter Ia suppression de Uhabitat insalubre ;

VU la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative 4 la solidarité et au renouvellement
urbain ;

VU le décret n°71-495 du 24 Juin 1971 ;

VU les articles R. 1334-1 & R.1334-13 du Code de la Santé Publique relatifs 4 la Tutte contre
la présence de piomb ;

VU Farticle R.231-58-5 du Code du Travail relatif 4 la protection des travailleurs exposés an
plomb métallique et & ses composés ;

VU les articles R.1334-14 4 R.1334-29 du Code de la Santé Publique relatif & Pexposition 4
Pamiante dans les immeubles btis ;

VU larticle D342-14 du Code de la Sécurité Sociale relatif aux conditions d’octroi de
Pallocation logement ;

VU les circulaires ministériclics du 18 janvier 2001 et celle du 2 mai 2007 rolative &

Vapplication des dispositions de 12 loi Solidarité ¢f Renouvellement Urbain concernant
I"habitat insalubre ;

VU Parr&té préfectoral n® 91172003 portant création 4 une délégation permanente du Consei!
[épartemental d'Hygiéne ;

s
S
L%



VU Parrété préfectoral n® 2262/2004 portant modification de Uarréié prefectoral n® 91172003
fixant la composition de la délégation permanente du Conseil Départemental d’ Hvgiéne ;

VU le rapport du bureau URBANIS du 27 juillet 2004 concluant la nécessité de metire en
@uvre une procédure d’insalubrité relative 4 I'immeuble sis 25 rue Joseph Denis rez-de-
chaussée & Perpignan ;

VU le diagnostic relatif a la présence de peiniures au plomb du bureau d’études ACE
PIERRE SANMIQUEL du 24 aoiit 2004 concluant & I'absence de peinture au piomb
accessible dans le logement du rez-de-chaussée de Iimmeuble sis 25 rue Joseph Denis a
Perpignan ;

VU le rapport motivé établi par Madame le Médecin-Directeur du Service Communal
d’Hygiene et de Santé de la Ville de Perpignan concluant i Iinsalubrité irrémédiable du
logement occupant le rez-de-chaussée de Iimmeuble sis 25 rue Joseph Denis a4 66000
PERPIGNAN ;

VU les lettres du 19 novembre 2004 avec accusé de reception @ non réclamée par Monsieur
RAHALI retournée a la D.D.AS.S. le 25 novembre 2004 et retirée le 23 novembre 2004 par
Madame BANALI épouse RAHALIL propriétaires du logement, invitant ces derniers a
produire leurs observations conformément a Iarticle L1331-27 du Code de la Santé
Publique ;

VU les délibérations et I’avis émis par La Délégation Permanente du Conseil Départemental
d’Hygiéne dans sa séance du 18 avril 2005 ;

CONSIDERANT que le logement du rez-de-chaussée de I'immeuble sis 25 rue Toseph Denis
a Perpignan, présente des défauts de nature & nuire 2 la santé et a la sécurité des
occupants notamment la présence de deux piéces noires, la surface insuffisante des
chambres, 'absence de moyen de chauffage, la présence d'un cumulus ne fonctionnant pas,
la présence d’une installation électrique vétuste et dangereuse, 1’absence de ventilation
permanente, les marques d’infiltrations d’eau provenant de I"¢tage supérieur, la présence
d’un coin sanitaire obsoléte, le manque d’éclairement naturel de la piéce principale ;

CONSIDERANT que U'immeuble visé par la procédure est classé en Sbis dans le secteur
sauvegardé et que de ce fait Ja fagade ne peut étre modifiée ;

CONSIDERANT que les travaux nécessaires ne peuvent pas &tre effectués dans le cadre
d’une procédure d’insalubrité remédiable.

SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées
Orientales ;

ARRETE

Le logement du rez-de-chaussée situé dans Uimmeuble sis 25 rue Joseph Denis 4
Perpignan , cadastré AD 0279, appartenant 4 Monsieur RAHALT ef Madame BANALI Spouss
RAHALL domicilids respectivement 25 rue Joseph Denis et 9 avenue Robert Doisncau 2
Perpignan, occupé par Mensieur QUDANI et son fils, est déclaré insalubre en Pétar sans
possibilit¢ d'y remédier.

Monsieur OUDANI et son fils deveont étre relogés de fagon définitive par fes
proprictaires do been,




ARTICLE 2

Contformément 4 'article L.1331-28 du Code de la Santé Publique, le logement du rez
de chaussée est interdit 4 Ihabitation.

L’interdiction d’habiter prend effet dans un délai d’un mois maximum 2 compter de fa
date de notification du présent arrété.

1l est interdit de relouer cet appartement en 1 état.

Les propriétaires, Monsieur RAHALI et Madame BANAL] ¢pouse RAHALL devront
proceder & la réalisation des mesures nécessaires pour mettre hors d’état d’étre habitable et
utilisable le logement visé par I’arrété dans un délai d’un mois a compter de la notification
du présent arrété.

\RTICLE 4

Une nouvelle destination ne pourra étre éventuellement donnée & ces locaux qu’au vu
des dépdts d’un permis de construire ou d’une déclaration de travaux conforme au Code de
la Construction et de I"Habitation, et aux régles d’urbanisme de la Ville de Perpignan.

ARTICLE 5

Faute d’exécuter les mesures susvisées dans les délais impartis, il y sera procédé
d’office conformément & article 1..1331-29 du Code de la santé publique.

Les frais engagés par la collectivité publique seront recouvrés aupres de Monsieur
RAHALT et Madame BANALI épouse RAHALI propriétaires, comme en maticre de
contribution directe,

ARTICIE 6

Le présent arrété sera publié i la conservation des hypothéques de Perpignan (1%
bureau ). Les frais en résultant seront a Ia charge de Monsicur RAHALI et Madame
BANALI épouse RAHALLI, propriétaires.

ARTICLE T

Monsieur RAHALI of Madame BANALI épouse RAHALL propriétaires, sont tenus
au respect des obligations définies dans le cadre de I'application des articles du Code de la
Construction et de I'Habitation suivants

Are. L, 521-F du Code de la Construction ef de PHabitation - lorsgu 'un immeuble fait
Yobfet d'un arréré d'insalubrite assoriie d'une interdiction d habiter lemporaire oy
définitive pris en application des articles 1.]331-23, [.1336-28 et du 1.1336-3 du
code de la yantd publigue ou 4'un arvéts partant interdiction d habiter, en cas de
peril, en application de article 15112, e propriftaire est tenu, sans prefudice des
actions dont il dispose & Dencontre des personnes auxguelles Vdtar d insalubrité ou de
peril serait en fout ou partic imputable, d'assurer le relogement ou 1 ‘hébergement des
occupanls ef de confribuer au codt corvespondant dans les conditions PrEvEes 4
Popticie 1527-3,

[
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Ces dispositions sont applicables lorsque les ravaux nécessaives pour remedier a
Uinsalubrite ou au peril rendent temporaivement inhabitable un logement,

Pour application du présent chapitre, Uoccupant est le titulaive d'un droit réel
conférant usage, le locataire, le sous-locataive ou | ‘vecupant de bonne foi des Iocaux
a usage d'habitation ei de locaux d’hébergement constituant son habitation
principale.

Art. L.521-2 du Code de la Construction et de I'Habitation - Dans les locaux faisant
Uobjet d'un arvété d'insalubrité ou de péril, le loyer en principal ou foute autre
somme versée en contrepartie de loccupation du logement cesse d'étre dii & compler

du premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification de I'arrété d'insalubrité ou
de péril, ou dans les cas prévus au deuxiéme alinéa de article L.1331-28-1 du code
de la santé publique ou au deuxiéme alinéa de Particle L.511-1-1 du présent code, &
compter du premier jour de U'affichage de Uarrété a la mairie et sur la porte de
Uimmeuble, jusqu’au premier jour du mois qui suit la date d’achévement des travaux
constatée par Uarrété prévu au premier alinéa de D'article 1.1331-28-3 du code de la
santé publique ou & larticle L.511-2 du présent code.

Dans les locaux frappés d'une interdiction temporaire d habiter et d'utiliser les lieux,
la durée résiduelle du bail a la date du premier jour du mois qui suit celle de
Pachévement des travaux constatée dans ['arrété d 'insalubrité ou de péril est celle qui
restait a courir au premier jour du mois suivant ['envoi de la notification de arrété
d'insalubrité ou de péril ou de son affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
Uarticle 1724 du code civil,

Dans les locaux frappés d'une interdiction définitive d habiter et d ‘utiliser, les baux et
contrats d'occupation ou d'hébergement powrsuivent de plein droit leurs effets
Jusqu’au départ des occupants ou jusqu'a lewr terme et au plus tard jusqu'a la date
fimite fixée dans Uarvété d insalubrité ou de péril,

Art. 1.521-3 du Code de la Construction et de 'Habitation — I : En cas d 'interdiction
temporaire d'habiter et d wiiliser les liewx, le propridtaire ou, lorsque Uinterdiction
porte sur un immeuble d usage total ou partiel d'hébergement, 'exploitant est tenu
d’assurer I'hébergement décent des occupants, lequel doit correspondre a leurs
besoins. A défaut, le représentant de I'Etat dans le département prend les dispositions
nécessaires pour assurer lewr hébergement provisoire.

Le cont de cet hébergement est mis & la charge du propriétaire ou de ['exploitant. La
créance est recouvrée comme en matiére de contributions directes et garantie par une
hypotheque légale sur D'immeuble ou, s'il s'agit d'un immeuble relevant des
dispositions de la loi n°65-357 du 10 juillet 1965 Jixant le statut des copropriétés des
immeubles bdtis, sur le ou les lots concernds.

I - En cas d’interdiction définitive d habiter et d'utiliser les lieux, le propriétaire ou
Pexploitant doit assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite
par la présentation a l'occupant de Uoffre d'un logement corvespondant & ses besoins
et a ses possibilités. En cas de défaillance du propriétaire ou de !'exploitant, la
collectivité publique d ['initiative de laguelle la procedure dinsalubrité ou de péril a
¢ié engugée prend les dispositions nécessaives pour les reloger.

Le propriétaire ou lexploitant st tenu de verser ¢ 1 ‘occupant Evineé une indemnitd
dun montant égal & trois mois de son nouveas lover el destinée & couvrir ses frais de
reinsiallation. Lorsque lo collectivité  publique procédé  au relogemen:, e
proprictaire ou Uexploitant lui verse, § ritre dindemnité, une somme comprise enire
000 F e 4600 F par personne velogde.

La créapce résuitant du non-respect de cette oblisation est recouvide comme en
matiere de contributions divecies of parantie par une hypobegue lgule sur
Fimmeuble ou chague lot de copropristé concerné d'un immenble sowmis ¢ la loi
#°65-557 du 10 juiller 1965 précitée.
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Le propridiaive est temu qu respect de ces obligations si le bail est véeilié par v
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de Uarticle 1724 du code
civil ou s'il expire entre la date de la notification des arvétés portant interdiction
definitive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction,

La présente décision peut faire 'objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés
de M. le Préfet des Pyrénées-Orientales, soit hi¢rarchique auprés du Ministre chargé de la
santé (Direction générale de la santé - SD7C- 8, avenue de Ségur, 75350 Paris 07 SP) dans
les deux mois suivant la netification. Un recours contentieux peut étre déposé auprés du
tribunal administratif de Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier) également dans Te délai
de deux mois & compter de la notification ou dans le délai de deux mois & partir de la réponse
de I’administration si un recours administratif a été déposé, 'absence de réponse au terme
d’un délai de deux mois valant rejet implicite.

ARTICLE 9

Le présent arrété sera notifié dans les formes légales & :
- Monsicur RAHALIL propriétaire,

- Madame BANALI épouse RAHALL propriétaire,

- Monsieur OUDANI, locataire.

Une ampliation du présent arrété sera adressée a -

- M. le Président de la Chambre des Notaires,

- M. le Maire Sénateur de PERPIGNAN,

- M. le Procureur de la République,

- M. le Directeur de la Caisse d’ Allocations Familiales des Pyrénées Orientales,

- M. le Directeur de la Mutualité Sociate Agricole des Pyrénées Orientales,

- Mme la Directrice du Groupement d’Intérét public gestionnaire du Fonds de
Solidarité Logement,

- M. Le Président du Conseil Général des Pyrénées Orientales, gestionnaire du
Fonds Insertion Logement,

- M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement.

Madame la Secrétaire Générale de 1a Préfecture des Pyrénées-Orientales :

Monsicur le Maire Sénateur de la commune de PERPIGNAN ;

Monsieur le Directeur Départemental de PEquipement ;

Monsieur le Directeur Départemental de la Sécurité Publique ;

Madame la Directrice Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales ;

Madame le Médecin - Directeur du Service Communal d’Hygiéne et de Santé de la
Ville de Perpignan ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui sera
publié au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales.
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