é « Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFECTURE DES PYRENERES-ORIENTALES

Bireciion Départernentale
des Affaires Sanitaires et Sociales

Mission Habitat ARRETE PREFECTORAL N° 42 § F /2005
PORTANT MODIFICATION DE L'ARRETE
N° 23/2005 FIXANT LA COMPOSITION DE IA
DELEGATION PERMANENTE DU CONSEIL
DEPARTEMENTAL D’HYGIENE

LE PREFET DES PYREN EES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU le Code de la Santé Publique, et notamment larticle L 1416-1 et les articles
R 1416-16 4R 1416-23 ;

VU l'arrété préfectoral n® 23/2005 du 5 janvier 2005 modifié ;

VU le courrier en date du 26 octobre 2005 de Monsieur le Président de I'Association
Léo Lagrange — Défense des Consommateurs :

SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-
Orientales ;

ARRETE

ARTICLE 1 :

L'article 1 de 'arrété préfectoral n® 23/2005 du 5 Janvier 2005 fixant la composition de
la délégation permanente du Conseil Départemental d'Hygiéne des Pyrénées-Orientales
modifié par l'arrété n°1433/2005 du 10 mai 2005, est modifié comme st

7°y  Un membre désigné par le Préfet ser proposition des Organisations de
Consommateurs :

Titulaire
- M. Szid HOUCINE (Titulaire) ;
supnigant

= ML Jean CHETOUTY (Suppléant)

P2 bowlevard BMerender - B.F, 928 - 55038 PERPIGNAN cadey
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ARTICLE 2 :

Les membres désignés 4 Uarticle précédent sont nommes pour la période restant 4 courir
jusqu’a la fin du mandat de trois ans en cours ou jusqu'a la mise en place de la commission
départementale compétente en matidre d'environnement, de risques sanifaires et
technologiques.

ARTICLE 3 :

Mme la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-Orientales,

Mme la Directrice Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales,

sont chargées, chacune en ce qui la concerne, de l'exécution du présent arrété qui sera
publi¢ au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture et notifié 4 chacun des
membres du Conseil Départemental d’Hygiéne.

PERPIGNAN.le 17 RV 2005

LE PREFET,
Four e Préfet of par déldgation,
LA DIRECTRICE b 4

taife Géndrale

Paur le prg
La Sous-Préfgts, Sece

Arle-Gaslie BATDOUN
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Liberté = Egalite « Frarernité

REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DES PYRENEES ORIENTALES

Direction Départementale
des Affsires Sanitaires et Sociales

Mission Habitat

ARRETE PREFECTORAL N° LFLJ&@?‘ /2005
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE

D'UNE MAISON DE VILLAGE SISE 23 RUE DE L’ANCIENNE POSTE

A 66470 SAINTE MARIE LA MER

APPARTENANT A MESSIEURS PAGNON HENRI, THIERRY ET
THIBAUT DOMICILIES RESPECTIVEMENT 24 AVENUE ARAGO A
66470 SAINTE MARIE DE LA MER, 1 RUE ELIE DELCROS A 66000
PERPIGNAN ET 20 RUE CLAUDE BERNARD A 66000 PERPIGNAN.

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,
VU les ordonnances n° 2004-637 du 1*' juillet 2004 et n° 2005-727 du 30 juin 2005 ;

VU les dispositions du livre 1 du chapitre IV du Code de la Santé Publique et notamment les
articles L.1331-26 et suivants ef les articles 1.1334.1 et suivants ;

VU laloi n® 70-612 du 10 Juillet 1970 tendant 4 faciliter la suppression de 1’habitat insalubre ;

VU la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative 4 la solidarité et au renouvellement
urbain ;

VU le décret n°71-495 du 24 Juin 1971 ;

VU les articles R. 1334-1 3 R.1334-13 du Code de la Santé Publique relatifs 3 la lutte contre
la présence de plomb ;

VU I'article R.231-58-5 du Code du Travail relatif 2 Ia protection des travailleurs exposés au
plomb métallique et & ses composés

VU les articles R.1334-14 & R.1334-29 du Coede de la Santé Publique refatif 3 exposition &
l'amiante dans les immeubies batis

YU Tarticle 542-14 du Code de Iz Séounié Sociale relatif sux conditions dloctemn de

Uallocation logement :
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YU larréié préfectoral n® 23/2005 fixant ia composition de la délégation permanente du
Conseil Départemental dHygiéne modifié par I'arrété n°1433/2005 du 10 mai 2005 -

VU les conclusions du diagnostic plomb du rapport de visite, effectué le 24 septembre 2004
par le bureau d'études ACI PIERRE SANMIQUEL, concluant 2 I’absence de peintures au
plomb accessibles et non accessibles :

VU le rapport motivé établi par Madame la Directrice Départementale des Affaires
Sanitaires et Sociales concluant 4 I'insalubrité remédiable du logement de I'immeuble sis 23,
rue de I Ancienne Poste 4 Sainte Maric La Mer ;

VU la lettre du 11 juillet 2005 avec accusé de réception, retirée le 12 juillet 2005 par
Monsieur PAGNON Henri, propriétaire du logement, invitant ce dernier a produire ses
observations conformément a I'article L1331-27 du Code de 1a Santé Publique ;

VU les délibérations et I"avis émis par la Délégation Permanente du Conseil Départemental
d’Hygiéne dans sa séance du 21 octobre 2005 :

CONSIDERANT que la maison de village sise 23, rue de I’ Ancienne Poste & Sainte Marie
La Mer, présente des défauts de nature 4 nuire 3 la santé et 4 la sécurité des
occupants, notamment la présence d’une piéce borgne a usage de chambre, d’humidité dans
les murs et de traces d’infiltrations, apparemment anciennes, ct de remontées tellurigues, de
désordres électriques, ainsi que I’absence de moyen de chauffage dans la salle d’eau, de
systeme de ventilation adapté ou en fonctionnement, et de gouttiére en toiture et la présence
de matériaux contenant de I’amiante lide en bon état

CONSIDERANT que des travaux permettraient de rendre la picce borgne 4 usage de pidce &
vivre, mais que la suspension de son utilisation comme tel provoquerait la réduction de la
surface habitable, nécessitant Ic relogement définitif de la famille DERHAMOUNE —
PATINO CONESA ;

SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire Générale de la Prefecture des Pyrénées
Orientales ;

A RRETE

Le logement occupant 1a totalité du bati sis 23 rue de I Ancienne Poste & 66470 Sainte
Marie La Mer, partie de la parcelle cadastrée BA 58, appartenant 2 Monsieur PAGNON Henri,
domicilié 24, avenue Arago 4 66470 Sainte Marie de la Mer, Monsieur PAGNON Thierry,
demeurant 1, rue Elie Deleros 4 66000 Perpignan, et Monsieur PAGNON Thibaut, logé an 20,
e Claude Bernard 4 66000 Perpignan, est déclaré insalubre remédisble avec suspension de
Futilisation de la pidce borgne comme pifee & vivre ou création d’un ocuveant en toiture ou
de la cloison donnamt sur le dégagement
et d’utiliser les leux en I'état pendant Ie enps «

snalt des soounants,

bt S TP T i
éelaird, avec interdiction dhabit

o8 travauy of interdiction de relouer




ans la mesure ob les propriétaives refuseraient de faire réaliser les fravaux afin de rendre
la pigce borgne suffisamment lumineuse pour la considérer comme pitce & vivre, fe relogement
definitif de la famille DERHAMOUNE - PATINO CONESA serait 4 Ja charge des
propriétaires, Messieurs PAGNON Henri, Thibaut ef T hierry. en raison du caractére de sur
oceupation qu’entrainerait la suspension de ["utilisation d'une pigce & vivre,

ARTICLE 2

Conformément & ’article 1..1331-28 du Code de la Santé Publique, ce logement est
interdit temporairement a }"habitation durant les travauy.

Il est interdit de relouer cet appartement en I'état, tant que les iravaux prescrits a
Particle 3 pe seront pas réalisés.

ARTICLE 3

Messicurs PAGNON Henri, Thibaut et Thierry sont mis en demeure de procéder dans
un délai de 6 mois a la réalisation des travaux suivants aux fins de supprimer les causes
d’insalubrité susvisées :

v La suppression de 'utilisation de la piece & usage de chambre comme pigce a
vivre, car insuffisamment éclairée par le couloir de desserte, ou la suppression des
cloisons donnant sur ce dégagement, permettant d’éclairer Pensemble de la piece
ainsi créée, ou la création en toiture d’une ouverture suffisante pour Péclairement,
La création d’un systéme de chautfage adapté dans Iz salle d’eau,

La vérification de la toiture et des plafonds des picces,

La création de systémes de ventilation adaptés a chaque piéce,

L’installation de la hotte aspirante en cuisine, seul le conduit d’extraction étant
installé au jour de la visite de la DDE et de la DDASS,

La vérification et la sécurisation du systéme électrique général du logement.

La création de gouttiéres en toiture.

ANENENEY

RN

L’¢tat du conduit de fluides en amiante lide, actuellement en bon état, est également a
surveiller afin de les protéger de toute agression mécanique.

ARTICLE 4

La levée de interdiction de relouer et la fin de 1'état d’insalubrité ne pourront étre
prononcées quune fois le constat fait par autorité sanitaire de Pexéeution des travaux
mentionnés a Particle 3 et au vu des factures des enfreprises.

-

Faute d’exécuter les mesures susvisées dans les délais impartis, il y sera procédé
d’office conformément 4 Particle L.1331-29 du Code de la santé publique.
ite publique seront recouvrds supres de Messieurs
propristaives, commme en matibre de contribuiion

Thbaut et Thierry,




Messiewrs PAGNON Henr, Thibaut ef Thierry sont tenus au respect des ohligations

définies dans le cadre de application des articles du Code de Ia Construction et de
{"Habitation suivants

Art. L. 521-1 du Code de le Construction et de I'Habitation - lorsque’un immeuble fait
["objet d'un arvété d'insalubrité assortic d'une interdiction d habitcr femporaire ou
definitive pris en application des articles 1.1331-23, 1. 1336-28 ¢t du L.1337-3 dy
code de la santé publique ou d'un arrété portant interdiction d’habiter, en cas de
peéril, en application de Uarticle 1.511.2, Je propriétaire est tenu, sans préjudice des
actions dont il dispose a I'encontre des personnes auxquelles I'éiar d insalubrité ou de
péril serait en tout ou partie imputable, & assurer e relogement ou I'hébergement des
occupants el de contribuer au coft corvespondant dans les conditions prévues g
Uarticle 1.521-3.

Ces dispositions sont applicables lovsque les travaux nécessaires pour remédier g
Uinsalubrité ou au péril vendent temporairement inhabitable un logement.

Pour 'application du présent chapitre, Uoccupant est le tindaire d'un droit réel
conférant Uusage, le locataire, le sous-locataire ou | ‘occupant de bonne foi des locaux
a usage d'habitation et de locaux o ‘hébergement constituant son  habitation
principale.

Art. L.521-2 du Code de la Construction et de I'Habitation - Dans les locaux faisant
lobjet d'un arrété d'insalubrité ou de péril, le loyer en principal ou toute autre
somime versée en contrepartie de Ioccupation du logement cesse d'étre dit comper
du premier jour du mois qui suit Uenvoi de la notification de 'arvété o 'insalubrité ou
de péril, ou dans les cas prévus au deuxieme alinéa de Darticle 11331 -28-1 du code
de la santé publique ou au deuxiéme alinéa de Uarticle L.511-1-7 du présent code, &
compter du premier jour de Uaffichage de Uarrété & la mairie et sur la porte de
Uimmeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit la date d'achévement des travoux
constatée par ['arrété prévi au premier alinéa de Uarticle L 1331-28-3 du code de la
santé publique ou & l'article L.51]-2 du présent code.

Dans les locaux frappés d'une interdiction temporaire d'habiter et d utiliser les leux,
la durée résiduelle du bail a la date du premier Jour du mois qui suit celle de
l'achévement des travaux constatée dans [arrété d’insalubrité ou de peril est celle qui
restait a courir au premier jour du mois suivant 'envoi de la notification de arrété
d’insalubrité¢ ou de péril ou de son affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinda de
Uarticle 1724 du code civil

Dans les locaux frappés d'une interdiction définitive d habiter et J ‘utiliser, les baux et
contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets
Jusqu'au départ des occupants ou jusqu'd lewr terme et au plus tard jusqu’a la date
limite fixée dans U'arvété d’insalubrité ou de péril,

Art. L.521-3 du Code de ia Construction et de I'Habitation — I - En cus d interdiction
temporaive d'habiter et d’utiliser les liews, le propriéaive ou, lorsque I'interdiction
porte sur wn immeuble & usage totel ou partiel @ ‘hébergement, Uexploitant et tenu
d'assurer 1 héberoement décenmt des accupanis, lequel doit corvespondre & leurs
besoing. A défaut, le représentant de I Eior dons le dépariement prend les dispositions

CESSEITeT poir ass

Le codit de rer }

DEOVISOIrS,

' devr hébergemen

CFCARCE 288 PECGE

iggale
' H £ v

H




I - En cas d'interdiction définitive d habiter et d utiliser les lieux, le propriéiaire ou
Pexploiiant doit assurer le relogement des occupante. Cetie obligation est satisfaite
par la présentation & Uoccupant de Uoffre d'un logement correspondant a ses besoins
el ¢ ses possibilités. En cas de défaillance du propriétaive ou de exploitant, lo
collectivité publique a 'initiative de laquelle la procédure d’insalubrité ou de péril a
éré engagée prend les dispositions nécessaires pour les reloger.

Le propriétaive ou ['exploitant est tenu de verser & [ ‘occupant évincé une indemnité
d'un montant égal a treis mois de son nouveau loyer et destinée & couvrir ses frais de
réinstallation. Lorsque la  collectivité publigue a procédé au relogement, le
propriétaive ou Uexploitant lui verse, & titre d ‘indemnité, une somme comprise entre
2000 F et 4000 F par personne relogée.

La créance vésultant du non-respect de cette obligation est recouvrée comme en
maticre de contributions directes et garantie par une hypothégue [égale sur
l'immeuble ou chaque lot de copropriété concerné dun immeuble soumis a lo loi
n°05-557 du 10 juillet 1965 précitée.

Le propriétaive est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de Varticle 1724 du code
civil ou s'il expire entre la date de la notification des arvétés portant interdiction
définitive d habiter et la date d'effet de cette interdiction,

ARTICLE 7

Le présent arrété sera publié 2 la conservation des hypothéques de Perpignan (1%
bureau ). Les frais en résultant seront & la charge de Messicurs PAGNON Henri, Thibaut et
Thierry, propriétaires.

ARTICLES

La présente décision peut faire I'objet d'un recours administratif, soit gracicux auprés
de M. le Préfet des Pyrénées-Orientales, soit hicrarchique auprés du Ministre chargé de la
sante (Direction générale de la santé- SD7C- 8, avenue de Ségur, 75350 Paris 07 SP) dans
les deux mois suivant la notification.

Un recours contentieux peut étre déposé aupres du tribunal administratif de
Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier) également dans le délai de deux mois a compter
de la notification, ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse de 1’administration si
un recours administratif a ét¢ déposé, 1'absence de réponse au terme d’un délai de deux 7018
valant rejet implicite.

ARTICLE 9

Le present arrété sera notifié dans les formes légales &
- Monsieur PAGNON Henri, propriétaire,
- Monsicur PAGNON Thibaut, propriétaire,
- Moasieur PAGNON Thierry, sropriétaire,
Mademoiselle DERHAMOUNE ef Monsieur PATING D) IESA,

Une ampi
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- M. ls Directeur de la Caisse d° Allocations Familiales des Pyréndes Orientales,
M. fe Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénédes Orientales,

- M. Le Président du Conseil Général, Directeur de 1z Celluje Logement des Aldes
Financiéres Individuelles,

M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement,

3

ARTICLE 10

Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-Onentales ;
Monsicur le Maire de SAINTE MARIE LA MER ;

Monsieur le Directeur Départemental de P'Equipement ;

Monsieur le Colonel de Gendarmerie des Pyrénées Orientales :

Madame la Directrice Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales :

sont chargés chacun en ce qui le concerne de F'application du présent arrété qui sera
publi¢ au Recueil des Actes Administratifs de 1a Préfecture des Pyrénées-Orientales

Perpignan, le T8 HOV. 2508

Le Préfet
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REPUBLIGUE FRANCAISE

PREFECTURE DES PYRENEES.ORIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales

Misston Habifat

ARRETE PREFECTORAL N° Q.L{,GE’" /1005
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
D'UNE MAISON DE VILLAGE
SISE 2 RUE DANTON A 66200 ELNE
APPARTENANT A MONSIEUR KHETIB MOHAMMED ET
MADAME BOUKERFAH, sON EPOUSE,
DOMICELIES 5, RUE D’IENA A 66200 ELNE,

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,
VU les ordonnances n® 2004-637 du 1" juillet 2004 et n° 2005-727 du 30 juin 2005 ;

VU les dispositions du livre I du chapitre IV du Code de la Santé Publique et notamment les
articles 1..1331-26 et suivants et les articles [..1334.1 et suivants ;

VU laloi n® 70-612 du 10 Juillet 1970 tendant a faciliter la suppression de "habitat insalubre ;

VU la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative i la solidatité et au renouvellement
urbain ;

VU le déeret n°71-495 du 24 Juin 1971 ;

VU les articles R. 1334-1 & R.1334-13 du Code de 1a Santé Publique relatifs 2 la lutte contre
la présence de plomb ;

VU Tarticle R.231-58-5 du Code du Travail relatif 4 la protection des travailleurs exposés au
plomb métallique et 4 ses composés ;

VU les articles R.1334-14 & R.1334-29 du Code de Ia Santé Publique relatif 2 Pexposition &
Pamiante dans les immeublas batis ;

U Particle D542-14 du Code de 1a Sécurité Sociale relatif aux conditions &octrol de

P T sarivies U000 st seile Si 7 seeas YR odoal..
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VU Parrdi€ préfectoral n® 232005 fixant la composition de la délégation permanenie du
Conseil Départemental d'Hygiéne modifié par Parrété n°1433/2005 du 10 mai 2605 ;

VU les conclusions du diagnostic plomb du rapport de visite, effectué le 7 décembre 2004
par le bureau 4'études ACT PIERRE SANMIQUEL, concluant 4 ahsence de peiniures an
plomb accessibles et non accessibles

VU le rapport motivé établi par Madame 1z Directrice Départementale des Affaires
Sanitaires ¢l Sociales concluant 4 I'insalubrité remédiable de 12 maison de village sise 2, rue
Danten & Elne ;

VU la lettre du 12 juillet 2005 avec accusé de réception, retirée le 15 juillet 2005 par
Monsieur KHETIB et Madame BOUKERFAH, proprictaires du logement, invitant ces
dernier 4 produire leurs observations conformément a Particle L1331-27 du Code de [a Santé
Publique ;

VU les délibérations et I’avis émis par la Délégation Permanente du Conseil Départemental
d’Hygiéne dans sa séance du 21 octobre 2005 ;

CONSIDERANT que la maison de village sise 2, rue Danton & Elne, présente des défauts de
nature a nuire  la santé et & la séeurité des occupants, notamment Ia présence de trois piéces
borgnes, dont 1'une en rez-de-chaussée 4 usage de salon et une seconde au ler élage A usage
de chambre, de désordres électriques, d humidité dans les murs et de traces d’infiltrations, de
remontées telluriques en rez-de-chaussée, de traces d’infestation de termites souterrains, de
tuyau en plomb avant compteur, désordres de I'ensemble des évacuations sanifaires, et
P'absence de moyen de chauffage dans Iensemble des piéces, d’un systéme de ventilation
efficient pour les toilettes, qui donnent directement sur la cuisine, de systémes de ventilation
adapté ou en fonctionnement, dans ’ensemble des piéces, & I'exception de la cuisine, de
I"absence ou non conformité des garde-corps. de la mauvaise étanchéité & Pair des
menuiseries, et du mauvais état de la descente d’eau pluviale en partie inférieure, ainsi que la
présence de matériaux contenant de I'amiante liée en bon état :

CONSIDERANT que la suspension de 'utilisation des pieces borgnes comme pidces a vivre
entraine la réduction de la surface habitable, nécessitant le relogement définitif de Madame
ZELLAL et de ses deux petits-enfants ;

SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées
Orientales ;

AR RETE

ARTICLE 1

Le logement occupant la totalité du bati sis 2 rue Danton a 66200 Elne, cadastré A7 121,
appartenant @ Monsieur KHETIB Mohammed et Madame BOUKERFAH, domiciliés 5, rue
d’iéna 4 66200 Elne, est déclaré insalubre remédiable avec suspension de ['utilisation des pidces
borgnes comme pidces & vivre ou création d'un ouvrant en toiture pour le dernier dtage, avec
interdiction d'habiter temporaire of d utiliser les lioux en "éar pendant le temps des travaux et
mferdiction de relouer en Iétat au départ des ocoupants.
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Conformément a Particle L.1331-28 du Code de 1z Santé Publique, co logement est
interdit temporairement a habitation pendant les travaus.

Linterdiction d’occuper et d’utiliser prend ffet dans un délai de un mois a compter
de la date de notification du présent arrété.

Il est interdit de relouer cet appartement en 'état, tant que les travaux prescrits 4
I’article 3 ne seront pas réalisés.
ARTICLE 3

Monsieur KHETIB et Madame BOUKERFAH sont mis en demeure de procéder dans

un delai de 6 mois A la réalisation des travaux suivants aux fins de supprimer les causes
d’insalubrité susvisées :

v La suppression de 'utilisation des piéces borgnes comme piéces & vivre ou la
création d’une ouverture suffisante pour permettre leur éclairement.

v La reprise et la sécurisation de I’électricité, ainsi que 'installation de systémes de
chauffages adaptés dans les piéces & vivre,

v La création de ventilations efficaces, en matiére d’extraction dans les salles d’eau,
notamment dans les toilettes en I’absence de sas avec la cuisine,

¥ La création de systémes de ventilation efficients et adaptés a chaque piéce,

¥" La reprise des installations sanitaires et la suppression des tuyaux en plomb avant
compteur jusqu’a la canalisation publique. La réfection du branchement est du
ressort de exploitant du réseau d’eau de consommation,

v

La suppression des infiltrations et la diminution de maniére conséquente des taux
d’humidité mesurés dans les murs du rez-de-chaussée, & défaut de supprimer
toutes les remontées telluriques,

v La mise en conformité des garde-corps,

v Le raccordement intégral des gouttiéres.

L’état du conduit de fluides en amiante lide, actuellement en bon état, est également a
surveiller afin de les protéger de toute agression mécanique.

ARTICLE 4

La levée de interdiction de relouer et la fin de 1'état d’insalubrité ne pourront étre
prononcées qu'une fois le constat fait par autorité sanitaire de I"exécution des travaux
mentionnés & article 3 et au vu des factures des entreprises.

ARTICLE S

Faute d'exéouter les mesures susvisées dans les délais impartis, il v sera procédé
d’office conformément 4 Particle 1..1331-29 du Code de 1a santé publique.

: Mongieur

EHETIB et Madame BOUKERFAH, propriftaires,

direcis.
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Monsieur KHETIB ot Madame BOUKERFAH sont tenus au respect des obligations

définies dans le cadre de Dapplication des articles du Code de la Construction et de
I"Habitation suivants .

Art. L. §21-1 du Code de la Construction et de P'Babitation - lorsqu ‘un immenble fait
l'objet d'un arréié d'insalubrité assortie d'une interdiction d habiter lemporaire ou
définitive pris en application des articles 1.1331-23, 11336-28 et du L.1337-3 du
code de la santé publigue ou d'un arrété portant imterdiction d ‘habiter, en cas de
peéril, en application de l'article L.511.2, le propriétaire est tenu, sans préjudice des
actions dont il dispose a I'encontre des personnes auxquelles 1état d insalubrité ou de
péril serait en tout ou partie imputable, d'assurer le relogement ou Ihébergement des
occupants et de contribuer au coit corvespondant dans les conditions previees a
Uarticle 1.521-3,

Ces dispositions sont applicables lorsque les travaux nécessaives pour remédier
l'insalubrité ou au péril rendent temporairement inhabitable un logement,

Pour Iapplication du présent chapitre, 'occupant est le tindaire d'un droit réel
conférant I'usage, le locataire, le sous-locataire ou Poccupant de bonne foi des locaux
a usage d’habitation et de locaux d’hébergement constituant son habitation
principale.,

Art. L.521-2 du Code de la Construction et de 'Habitation - Dans les locaux faisant
l'objet d'un arrété d'insalubrité ou de péril, le loyer en principal ou toute autre
somme versée en contrepartie de I'occupation du logement cesse d’étre dii & compier
du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de larrété d'insalubrité ou
de péril, ou dans les cas prévus au dewxiéme alinéa de Uarticle I.133] -28-1 du code
de la santé publique ou au deuxiéme alinéa de 'article L.511-1-1 du présent code, a
compter du premier jowr de 'affichage de Uarrété o la mairie et sur la porte de
Vimmeuble, jusqu’au premier jour du mois qui suit la date d’achévement des travaux
constatée par I'arrété prévu au premier alinéa de Uarticle L 1331-28-3 du code de la
santé publique ou & larticle L.511-2 du présent code.

Dans les locaux frappés d'une interdiction temporaire d’habiter et d 'utiliser les liewx,
la durée résiduelle du bail & la date du premier Jour du mois qui suit celle de
l"achévement des travaux constatée dans I'arrété d insalubrité ou de péril est celle qui
restait a courir au premier jour du mois suivant 'envoi de la notification de I'arrété
d’insalubrité ou de péril ou de son affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
Uarticle 1724 du code civil,

Dans les locaux frappés d'une interdiction définitive d’habiter et d utiliser, les baux et
contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit lewrs effers
Jusqu'au départ des occupants ou jusqu'c leur terme ef au plus tard jusqu’a la date
limite fixée dans Parvété &’ insalubrité ou de peril.

Art. L.521-3 du Code de Ia Construction et de I’Habitation - I - En cas d ‘interdiction
femporaire d’habiter et d'utiliser les lieux, le propriétaive ou, forsque !interdiction
porte sui un immeuble a usage iotal ou partiel d’hébergement, | ‘exploitant est fenu
d'assurer !'hébergement décent des occupants, lequel doit correspondre ¢ leurs
besoins. A défaut, le représentant de 1'Eiaf dans le départemen /
aires powr assurer lewr hébergemeni provisoire,

i prevd les dispositior

Le cott de cet hébergement est mis & ia charee du proprictaive ou de |
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i - En cas dinterdiciion définitive d'habiter et d'uiiliser les ficux, Iz propridtaire ou
Uexploitant doit assurer le relogement des occupanis, Cetie obligation est satisfaize
par la présentation a l'occupant de V'offre d'un logement correspondant & ses besoing
et & ses possibilités. En cas de défaillance du propriétaive ou de !'exploitan:, la
collectivité publique & Vinitiative de lnquelle Ia procedure d insalubrisé ou de péril o
été engagée prend les dispositions nécessaires pour les reloger,

Le propriétaire ou 'exploitant est tenu de verser ¢ | ‘vccupant évincé une indemnité
d’un montant égal & trois mois de son nouveau loyer et destinée & couvrir ses frais de
réinstallation. Lorsque la collectivité publique a procédé au relogemeni, ie
propriétaive ou Uexploitant lui verse, d litre d’indemnits, une somme Comprise entre
2000 F et 4000 F par personne relogée.

La créance résultant du non-respect de certe obligation est recouviée comme en
matiére de contvibutions directes ¢t garantic par une hypothéque légale sur
Vimmeuble ou chaque lot de copropriété concerné d'un immeuble soumis ¢ la 177
n°65-357 du 10 juillet 1965 précitée.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le
locataire en application des dispositions du dernjer alinéa de !'article 1724 du code
civil ou s'il expirve entre la date de la notification des arrétés portant interdiction
définitive d"habiter et la date d effet de cette interdiction,

ARTICLE 7

Le présent arrété sera publié 4 la conservation des hypothéques de Perpignan (1°
bureau ). Les frais en résultant seront i la charge de Monsieur KHETIB et Madame
BOUKERFAH, propriétaires.

ABRTICLE S
La présente décision peut faire 'objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés
de M. le Préfet des Pyrénées-Orientales, soit hiérarchique auprés du Ministre chargé de la

santé (Direction générale de la santé- SD7C- 8, avenue de Ségur, 75350 Paris 07 SP) dans
les deux mois suivant la notification.

Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de
Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier) également dans le délai de deux mois a compter
de la notification, ou dans le délai de deux mois 2 partir de la réponse de 1'administration si
un recours administratif a été déposé, ’absence de réponse au terme d’un délai de deux mois
valant rejet implicite.

ARTICLE 9

Le présent arrété sera notifié dans les formes légales &
- Monsieur KHETIB et Madame BOUKERFAH, propriétaires,
- Madame ZELLAL Fatma, locataire.

Une ampliation du présent arrété sera adregsée 4 -
M. le Président de la Chambre des Notaires,
M. le Maire dELNE, exploitant le résean public de distribution d'eau de
sonsommation,
~ M. fe Procureur de Iz Républioue
M. le Directeur de la Cais
- M.kD !

rectenr de Ia Mutualité Sociale Ap

gt

4

St



- M. Le Président du Conseil Général, Directeur de la Cellule Logement des Aldes
Financiéres Individuelles,
- M. le Directenr du Comité Interprofessionnel du Logement,

Madare la Secrétaire Géngrale de la Préfecture des Pyrénées-Orientales -

Monsieur le Maire d'Elne ;

Monsieur le Directeur Départemental de I’Equipement ;

Monsieur le Colonel de Gendarmerie des Pyrénées Orientales ;

Madame la Directrice Départementale des Affaires Sanitaires ot Sociales ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de I'application du présent arrété qui sera
publié au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales

Perpignan,le 18 KOV, 2005

Le Préfet




FREFECTURE DES PYRENERS-ORIENTALES

Direction Départementaie
des Affrires Sanitaires et Sociales

Migsion Habitat

ARRETE PREFECTORAL N° i%é-%ﬁﬁ 12005
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE

DE DEUX LOGEMENTS SITUES AUX 2EME ET 3EME ETAGES DE

L’IMMEUBLE SIS 30, RUE ARAGO A 66000 PERPIGNAN

APPARTENANT A MONSIEUR PILORGET RENE

DOMICILIE MAS BONNET A 66170 SAINT FELIU D’ AMONT,

LE PREFET DES PYRENEESwORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,
VU les ordonnances n® 2004-637 du 1¢ Juillet 2004 et n® 2005-727 du 20 Juin 2005 ;

VU les dispositions du livre 1 du chapitre IV du Code de la Sante Publique et notamment les
articles L..1331-26 et suivants et les articles L.1334.1 et suivanis ;

YU la loi n® 70-612 du 10 Juillet 1970 tendant & faciliter la suppression de Ihabitat insalubre :

VU la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative 4 la solidarité et au renouvellement
urbain ;

VU le décret n°71-495 du 24 Juin 1971 ;

VU les articles R. 1334-1 4 R.1334-13 du Code de la Santé Publique relatifs & 1a lutte contre
la présence de plomb ;

VU Particle R.231-58-5 du Code du Travail relatif 4 1 protection des travailleurs exposés au
plomb métallique et 3 ses composés

VU les articles R.1334-14 & R.1334-29 du Code de Iz Santé Publique relatif a I'exposition 4
Vamiante dans les immeuhles batic ;

YU Tarticle D342-14 du Code de 1a Sécurité Sociale relatif aux conditions d’actroi de
Pallocation logement
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YU te rapport du bureau d’étude URBANIS de Juin 2005 concluant 4 la nécessité d’insiruire
une procédure d'insalubrité relative aux logements du 2éme of 3eme étages de Pimmeuble
sis 30, rue Arago & 68000 Perpignan ;

VU les conclusions du diagnostic plomb du rapport de visite, effectué dans Je logement du
3¢me étage et les parties communes le 25 avril 2005 par le burean d’études ACT PIERRE
SANMIQUEL, concluant 4 la présence de revétements dégradés contenant du plomb dans
les parties communes ;

VU le rapport motivé éabli par Madame le Médecin-Directeur du Service Communal

d’Hygiéne et de Santé de la Ville de Perpignan concluant & I'insalubrité remédiable des
logements du 2éme et 3éme étages de I'immeuble sis 30, rue Arago & 66000 PERPIGNAN :

VU la iettre du 22 aofit 2005 avec accusé de réception, retirée le 13 octobre 2005 par
Monsieur PILORGET René, propriétaire de Pimmeuble, invitant ce dernier produire ses
observations conformément & I'article 1.1331-27 du Code de la Santé Publique ;

VU la lettre de Monsieur PILORGET du 13 octobre 2005 informant les membres de la
Délégation Départementale du Conseil Départemental d"Hygiéne de la procedure d’achat par
ta SAFU, sise 5, rue de la Fusterie 3 66000 Perpignan, de I"immeuble situé 30, rue Arago &
66000 PERPIGNAN ;

VU les délibérations et I'avis émis par la Délégation Permanente du Conseil Départemental
d’Hygiéne dans sa séance du 21 octobre 2005 :

CONSIDERANT que les logements situés au 2°™ ef 300 ctages de 'immeuble sis 30, ne
Arago & Perpignan, présentent des défauts de nature & nuire 2 la santé ef 4 la sécurité des
occupants, notamment dans les parties communes une installation ¢lectrique précaire, une
stabilité des escaliers douteuse et la présence de peintures au plomb dégradées, et dans les
logements la présence de boiserics des fenétres défectucuses, une installation électrique
précaire, d'une plomberie vétuste dans la salle de bain of la cuisine, d'un systéme de
chauffage vétuste et inadapté, d’une absence de ventilation permanente dans les piéces 4
pollution spécifique, de planchers instables et de pitces & usage d’habitation sans ouvrant sur
Uextéricurs, et spécifiquement dans le logement du 3™ ¢tage de la présence d’une picce
dont la surface est inférieure 4 7 m? et d’une terrassc dont les garde-corps ne sont pas
sécurisés, ainsi que la présence de revétements deégradés contenant du plomb

SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées
Orientales ;

ARRETE

Les logements situés au 2™ et 3" &ages de |'immeubie sis 30, rue Arago i
Perpignan, cadasiré AKX 119, appartenant & Monsicur PILOS GET Rend domivilié 3
Bomnet 2 66170 Saint Fetiv d”Amont, sont déelarés inealul o5 en [éta possibibind 47y
remddier, aveo interdiction @hahiter et interdiction de relouer en Uémt sy départ des

GCoUDAnts,

-




Conformément

et interdit iemporairerent 4 "habitation Jusqu’a achévement des travaux.

L mterdiction d’habiter et d'utiliser prend effet dans un délai de irpis mois a

de la date de notification du présent arrété.

Il est interdit de relouer ces appartements en Pétat, tant que |

Farticle 3 ne seront pas réalisés.

ARTICLE 3

Monsieur PILORGET est mis en demeure de proceder dans un délai de 6 mois a
compter de la notification du présent arrété, 4 la réalisa

supprimer les causes d’insalubrité susvisées -

- pour les parties communes ;

%

%
%

La vérification et au besoin la mise en conformité de Pinstallation
électrigue,

La vérification de la stabilité des escaliers,
Le changement ou la remise en état conformément a la réglementation du
code du travail afin de supprimer la peinture au plomb accessible © Ia porte

I en bois dans Pentrée, au rez-de-chaussée, ainsi qu’au palier du 2éme
¢tage de la porte bois et de la rampe ’escalier,

- pour le logement du 2éme étage

&
K

&

&

La réfection des hoiseries des ouvrants,

La vérification el au besoin la mise en conformité des installations
électrigques,

La création de ventilation permanentes efficaces dans les piéces a pollution
spécifique,

La vérification et au besoin la mise en conformité des installations de
plomberie,

La recherche des causes d’humidité et leurs suppressions,

La mise en place d’un systéme de chauffage adapté au logement,

La vérification de la stabilité des planchers,

La suspension de I"utilisation de la picce noire comme pigce & vivre,

La réalisation d’un diagnostic plomb dans le logement du Zéme étage, ot
tous ies travaux de suppression éventuelle du plomb accessible repére,
conformément a la réglementation du code du travail ;

- pour le logement du 3éme étage :

Ak

<

&

La réfection des boiseries des ouvrants,

La vertfication ef au besoin la mise en conformité des installations
élactrigues,

La création de ventilation permanentss efficaces dans les pieces 4 pollution
sodcifique,

La vérification o au besoin la mise on o Hationg de

R P e n
penhere,

La recherche des ¢

¢ of leurs suppressions

a Particie L.1331-28 du Code de la Santé Publique, cet appartement

compier

es fravaux proscrits 4

tion des travaux suivants aux fins de
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% Lasuspension de 'utilisation de la pidce noire comme piéce a vivre,

% Laréaffectation de la chambre placée dans les combles 3 usage de grenier,

% Laremise en éat conformément 3 Ia réglementation du code du travail afin
de supprimer la peinture av plomh acesssible - Jes s situds dermidre o
papier peint décollé dans la chambre ot les alodves,

Les modifications de surface habitable devront étre portées sur les deux baux.

Les relogements définitifs de Monsieur COMAS et Madame KASSOURY seront 4 la
charge du propriéiaire.

ARTICLE 4
La levée de 'interdiction de relouer et la fin de I’état d’insalubrité ne pourront étre

prononcées qu'une fois le constat fait par I"autorité sanitaire de 'exécution des travaux
mentionnés & Particle 3 et au vu des factures des entreprises.

ARTICLE S

Faute d’exécuter les mesures susvisées dans les délais impartis, il y sera procédé
d’office conformément a I'article 1..1331-29 du Code de Ia santé publigue.

Les frais engagés par la collectivité publigue seront recouvrés auprées de Monsicur
PILORGET, propriétaire, comme en maticére de contribution directe.

ARTICLE 6

Monsieur PILORGET est tenu au respect des obligations définies dans le cadre de
application des articles du Code de la Construction et de I"Habitation suivants

Art. L. 521-1 du Code de la Construction et de 1 ‘Habitation : lorsqu'un immeuble fuif
Lobjet d'un arrété d’insalubrité assovtie d'une interdiction o habiter temporaire ou
définitive pris en application des articles I, 133) <23, L.1336-28 et du L.1337-3 du
code de la santé publique ou d'un arrété portant interdiction d habiter, en cas de
péril, en application de U'article 1.511.2, e propriétaire est tenu, sans préjudice des
actions dont il dispose i Uencontre des personnes auxquelles I'état d insalubrité ou de
péril serair en tout ou partie imputable, d’assurer le relogement ou I'hébergement des
occupants et de comtribuer au coili corvespondant dans les conditions prévues &
Particle L.521-3.

Ces dispositions sont applicables lorsque les travaux nécessaires Dour remédier o
Uinsalubrité ou au péril rendent temporairement inkabilable un logement.

Pour lapplication du présent chapitre, l'occupant est le sidaive d'un droit réel
conférant I'usage, le locataire, le sous-locotaive ou | ‘occupent de bonne foi des locaux
d wusage d’habitotion et de locowre J hébergement constituant con habitasion
principale,

Construciion of
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Vimmenble, jusqu'au premier jour du mois gul suit la date d'achévement des trovaur
consiatbe par l'arvété prévie au premier alinde de Fasticle [ 1 331-25-3 du code de T
santé publique ow & 'article L.511-2 du présent code.

Dans les locaux frappés d une interdiction temporaire d habiier ef d wiliser les lewx,
la durée résiduelle du bail & In date du prestier jour du mois qui suit celle de
Fachévement des iravaux constatée dans larrété d insalubrité ou de péril est celle qui
restait a courir au premier jour du mois suivant 'envoi de la notification de 'arvéeé
d'insalubrité ou de péril ou de son affichage.

Ces dispositions s 'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
Uarticle 1724 du code civil

Dans les locaux frappés d'une interdiction définitive d’habiter et d'utiliser, les Baux et
contrats d'occupation ou d’hébergement poursuivent de plein droit leurs effess
Jusqu’au départ des occupants ou jusqu'a lewr terme et au plus tard jusqu’a lo date
limite fixée dans arrété d’insalubrité ou de peéril.

Art. L.521-3 du Code de la Construction et de I'Habitation — | . kbn cas d'interdiction
temporaire d’habiter et d'utiliser les liewx, le propriétaive ou, lorsque !interdiction
porte sur un immeuble & usage total ou partiel d’hébergement, exploitant est tenu
d'assurer ['hébergement décent des occupants, lequel doit correspondre & leurs
besoins. A défaut, le représentant de UEtat dans le département prend les dispositions
nécessaives pour assurer leur hébergement provisaire.

Le cotit de cet hébergement est mis ¢ la charge du propriétaire ou de 1 ‘exploitant. La
créance est recouvrée comme en matidre de contributions directes et garantie par une
hypothégque légale sur Dimmeuble ou, s'il ¢ agit d'un immeuble relevant des
dispositions de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 Sixant le statut des copropriétés des
immeubles bétis, sur le ou les lots concernds.

I — En cas d’interdiction définitive d’habiter et d'utiliser les lieux, le propriétaive ou
Vexploitant doit assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite
par la présentation & 'occupant de I'offre d'un logement corvespondant ¢ ses besoins
et & ses possibilités. En cas de défaillance du propriétaire ou de I'exploitant, lg
collectivité publique & linitiative de laquelle la procédure d'insalubrité ou de peril a
eté engagée prend les dispositions nécessaires pour les reloger.,

Le propriétaire ou lexploitant est tenu de verser ¢ | ‘occupant évincé une indemnité
d’un montant égal & trois mois de son nouveay lover et destinée & couvrir ses Jrais de
reinstallation. Lorsque la  collectivite publique o procédé au relogement, e
propriétaive ou Uexploitant Iui verse, a titre d’indemnité, une somme COmPrISe entre
2000 F et 4000 F par personne relogée.

La créance résultant du non-respect de cette obligation est recowvrde comme en
matiere de  contributions directes ef garantic par une hypothéque légale sur
UVimmeuble ou chaque lot de COPropriété concerné d'un immeuble sowmis 4 lo lof
n°63-537 du 10 juillet 1965 précitée.

Le propridtaive est tenu au respect de cos obligations si le bail est résilic par i
locataire en application des dispositions du dernior alinéu de Uariicle 1724 du code
civil ou & des avrdtés portent in ffon
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La présente décision peut faire lobjet dun recours adrirdstratif, soit gracieux auprés
de M. fe Préfet des Pyrénées-Orientales, soit hicrarchique auprés du Ministre charge de Iz
sanie (Direction générale de la santé- SD7C- 8, avenue de Ségur, 75350 Paris 07 SP) dans
les deux mois suivant 12 notification.

Un recowrs contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de
Monipellier (6, rue Pitat 34000 Montpellicr) également dans le délai de deux mois a compter
de la notification, cu dans le délai de deux mois 4 partir de la réponse de ['administration si
un recours administratif a été déposé, I'absence de réponse au terme d’un délai de deux mois
valant rejet implicite.

ARTICLE9

Le présent arrété sera notifié dans les formes légales a :
- Monsieur PILORGET René, propriétaire,

- Monsieur COMAS Jean-Jacques, locataire,

- Madame KASSOURI Salera, locataire.

Une ampliation du présent arrété sera adressée 3 -

- M. le Président de la Chambre des Notaires

- M. le Maire Sénateur de PERPIGNAN,

- M. Ie Procureur de la République,

- M. le Directeur de la Caisse d’ Allocations Familiales des Pyrénées Orientales,

- M. le Directeur de Ia Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales,

- M. Le Président du Conseil Général, Directeur de la Cellule Logement des Aides
Financiéres Individuelles,

- M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement,

- M. le Directeur de la SAFU.

ARTICLE 10

Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-Orientales :

Monsieur [e Maire Sénateur de la commune de PERPIGNAN ;

Monsieur le Directeur Départemental de I"Equipement ;

Monsieur le Directeur Départemental de la Sécurité Publique ;

Madame la Directrice Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales

Madame le Médecin-Directeur du Service Communal d"Hygiene et Santé de la Ville
de Perpignan

sont charges chacun en ce aui le concerne de Papplication du présent arrété qui sera
public au Recueil des Actes Administratifs de Ia Préefecture des Pyrénées-Orientales.

Perpignan, le

i Préfe




REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE BES PYRENFES-ORIENTALES

Direction Diépartementale
des Affaires Sanitaires et Sociales

Mission Habitat

ARRETE PREFECTORAL N° 4414 fg U noos
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
DES LOGEMENTS SITUES AUX 1™ ET 2EME ETAGES
DE L’'IMMEUBLE SIS
32, RUE ARAGO A 66000 PERPIGNAN
APPARTENANT A LA SCI JEMEX, DONT LE SIEGE
SOCIAL EST SITUE 1, AVENUE DE L’OLIVIER A 66300
BANYULS DELS ASPRES, ET REPRESENTEE PAR
MADAME XAVIER, GERANTE .

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de Ia Légion d'Hoaneur,
VU les ordonnances n® 2004-637 du 1% juillet 2004 et n® 2005-727 du 30 juin 2005 ;

VU les dispositions du livre 1 du chapitre IV du Code de la Santé Publique et notamment les
articles 1..1331-26 ef suivants et les articles 1..1334.1 et suivants ;

VU la loi 0° 70-612 da 10 Juillet 1970 tendant a faciliter la suppression de ’habitat insalubre ;

VU la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement
urbain ;

VU le décret n°71-495 du 24 Juin 1971 ;

VU les articles R. 1334-1 2 R.1334-13 du Code de 1a Santé Publique relatifs 4 1a lutte contre
la présence de plomb ;

VU I'article R.231-58-5 du Code du Travail relatif & Ia protection des travailleurs exposés au
plomb métallique et & ses composés ;

VU les articles R.1334-14 & R.1334-29 du Code de Ia Sanité Publique relatif 4 Uexposition a
Pamiante dans les immeubles batis ;

VU Tarticle 2542-14 du Code de la Sécurité Sociale relatif asux conditions doctrof de
allocation logement
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VU e rapport du bureau d'éude URBANIS de juin 2005 concluant & la nécessité d’instruire
une procédure d'insalubrité relative zux logements des 1% o 25 étages de Mimmeuble sis 37,
rue Arago 4 66000 Perpignan ;

VU les conclusions du diagnostic plomb du rapport de visite, effectué 25 avril 2005 par le
bureau d’études ACI PIERRE SANMIQUEL, concluant & Ia présence de revétements
degradés contenpant du plomb dans le logement du 1% etage de I'immeuble sis 32, rue Arago ;

VU le rapport motivé ¢tabli par Madame le Médecin-Directeur du Service Communal
d’Hygicne et de Santé de la Ville de Perpignan concluant 3 Iinsalubrité irrémédiable des
logements occupant le 1% et 2°™ étages de 'immenble sis 32, rue Arago 66000 PERPIGNAN :

VU la lettre du 22 aoiit 2005 avec accusé de réception, retirée le 24 aott 2005 par Monsieur et
Madame XAVIER, représentant la SCI JEMEX, propriétaire de 'immeuble, invitant le gérant
a produire ses observations conformément 4 Iarticle 1.1331-27 du Code de la Santé Publique ;

VU les délibérations et I'avis émis par la Délégation Permanente du Conseil Départemental
d"Hygi¢ne dans sa séance du 21 octobre 2005 ;

CONSIDERANT que les locaux des 1% et 2°™ étages de I'immeuble sis 32, rue Arago a
Perpignan présentent des défauts de nature 4 nuire a la santé et 4 la sécurité des occupants ;
notamment dans les partics communes le manque d’éclairement des lieux, la présence d’une
instatlation électrique vétuste, de marches d’escaliers instables et d’une rampe mal fixée, dans
le logement du 1% étage la présence d’humidité et de moisissures, d’une installation électrique
précaire, d'une plomberie vétuste dans la cuisine et la salle de bain, de revétements muraux
détériorés par I'humidité, I'absence d’un systéme de ventilation permanente des piéces
humides, d’un systéme de chauffage, la présence d’une piece sans ouverture sur I’extérieur,
€clairée sommairement en second jour par la piéce principale, la présence de peintures au
plomb accessible, et dans le logement du 2™ ¢tage la présence d’humidité et de moisissures,
d’une installation électrique précaire, d’une plomberie vétuste dans la cuisine et la salle de
bain, de revétements muraux détériords par Uhumidité, d’une installation de chauffage vétuste,
d’un conduit de cheminée non ramoné et potentiellement non étanche, "absence d’un systeme
de ventilation permanente des piéces humides, I’insuffisance d’éclairement de la chambre

SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire Géncrale de la Préfecture des Pyrénées
Oricntales ;

ARRETE

ARTICLE 1

Les logements des 1% et 2% étages de Pimmeuble sis 32, rue Arago & 66000 Perpignan,
cadastré AK 120, appartenant 4 Ia SCI JEMEX, dont le siege social est & 66300 Banyuls dels
Aspres — 1, avenue de U'Olivier, et représentée par Madame Edwige XAVIER, gérante, et
anciennement occupds par Mesdemoiselles GUGSONG, LI BOHENG, MA GINXIN, YUAN
£ ANG et LATQUN, sont déclarés insalubres en I'état sans possibilité &'y remédier.




L interdiction d'habiter ot dutiliser prend effet dans un délai d'un mols 4 compter de
la date de notification du présent arrété. I est interdit de relover ces appartements en Uétal.

Le refogement définitif des oecupants sera 4 la charge du propriétaire, [a SCI JEMEX,

Le propriétaire, la SCI JEMEX, devra procéder 4 la réalisation des mesures
necessaires pour mettre hors d’état d’étre habitable et utilisable Je local visé par "arrété dans
un delai d’un mois & compter de la notification du présent arrété,

ARTICLE 4

La SCI JEMEX, propriétaire de I'immeuble, est mise en demeure de procéder dans un
délai de 2 mois a compter de la notification du présent arrété, a la réalisation des travaux
suivants aux fins de supprimer I’accessibilité au plomb :

]EI‘

- dans le logement situé au 1% étage, le changement ou la remise en état conformément
4 la réglementation du code du travail afin de supprimer la peinture au plomb
accessible de la fenétre 2, ainsi que des portes de la chambre 1 et de la salle d’eau.

ARTICIES

La main levée de arrété d’insalubrité concemant le logement ne pourra étre
prononcée que si des travaux conformes au code de la construction of de Phabitation et aux
régles d’urbanisme de la ville de Perpignan sont autorisés et réalisés,

La fin de I’état d’insalubrité concernant le logement du 1% étage ne pourra étre
prononcée qu'une fois le constat fait par Pautorité sanitaire de Pexécution des travaux
mentionnés a article 4.

ARTICLE 6

Faute d’exécuter les mesures susvisées dans les délais impartis, il y sera procédé
d’office conformément a Particle 1..1331-29 du Code de la santé publigue.

Les frais engagés par la collectivité publique seront recouvrss auprés de la SCI
JEMEX, propriétaire, comme en matiére de contribution directe.

ARTICLE 7

Le présent arrété sera publié & la conservation des hypothéques de Perpignan (1%
bureau). Les frais en résultant seront 4 Ia charge de Ia SCI JEMEX, propriétaive.
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Art, L 521-F du Code de la Construction ot de PHabitation - Iovsga 'un immenhie foi
Pobper d'un arvéie d'insalubrité assortic d'une interdiction d habitor temporaire ou
définitive pris en application des articles L.]331.23, 1.1336-28 et du £.1337-3 du
code de lo sani¢ publique ou d'un arvélé portant interdiction d'babiter. en cus de
péril, ea application de 'ariicle L.511.2, le propriétaire est ten, sons prefudice des
actions dont 1l dispose a l'encontre des personnes auxquelles I'ért d'insalubrité ou de
peril serait en tout ou pavtie imputable, d assurer le relogement ou Uhébergement des
occupants el de conifribuer au colit corvespondant dans les conditions previes 4
larticle 1. 521-2.

Ces dispositions sont applicables lorsque les travaux nécessaires pour remédier a
Uinsalubrité ou au péril rendent temporairement inhabitable un logement.

Pour I'application du présent chapitre, occupant est le titulaire d'un dvoit réel
conférant l'usage, le locataire, le sous-locataire ou | ‘accupant de bonne foi des locaux
a usage dhabitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation
principale.

Art. L.521-2 du Code de la Construction et de I'Habitation - Dans les locaux faisant
U'objet d'un arvété d'insalubrité ou de péril, le loyer en principal ou toute auire
somme versée en contrepartie de occupation du logement cesse d’étre di a compter
du premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification de Uarrété d'insalubrité ou
de péril, ou dans les cas prévus au dewxiéme alinéa de Uarticle 1.1331-28-1 du code
de la santé publique ou au deuxiéme alinéa de article 1.511-1-1 du présent code, @
compter du premier jour de Uaffichage de I'arrété ¢ la mairie ef sur la porte de
Uimmeuble, jusqu’au premier jour du mois qui suit la date d’achévement des travaus
constatée par 'arrété prévu au premier alinéa de Uarticle 1,.1331-28-3 du code de la
santé publique ou & larticle L.511-2 du présent code.

Dans les locavx frappés d une interdiction temporaive d hahiter et d'utiliser les lieux,
la durée résiduelle du bail & lo date du premier jour du mois gui suit celle de
I'achévement des travaux consiatés dans 'arrété d’insalubrité ou de peril est celle qui
restait a couriv au premier jour du mols suivant 'envoi de ia notification de 1arrété
d'insalubrité ou de péril ou de son affichage.

Ces dispositions s appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
larticle 1724 du code civil.

Dans les locaux frappés d une interdiction définitive d ‘habiter et d utiliser, les baw et
contrats d’occupation ou d’hébergement poursuivent de plein droit lewrs effets
Jusqu'au départ des occupants ou jusqu'a lewr terme ef qu plus tard jusqu'd lu date
limite fixée dans 'arrété d'insalubrité ou de péril,

Art. L.521-3 du Code de la Construction et de I'Habitation — I - En cas d interdiction
temporaire d’habiter et d'utiliser les lieux, le propriétaire ou, lorsque Iinterdiction
porte sur un immeunble a usage total ou partiel d hébergement, {‘exploitant est tenu
dassurer I'hébergement décent des occupants, lequel doit corvespondre a lewrs
besoins. 4 défaut, le représentant de I'Etat dans le dépariement prend les disposizions
nécessaires pour assurer leur hébergement provisoire.

Le cotit de cet hébergement est mis d la charge du propriétaire ou de exploiiant. La
créance est recouvrde comme en mativre de contributions directes of garantie par une
hypothéque légale sur Uimmeuble ou, s'il s'acit d'un immeuble relevant des
dispositions de lo 15l n°65-557 du 10 juillet 1965 Jixant Iz statur des copropridiés des
immeubies b ]
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Lo propridigire ou Uexploitant est ieny de verser 6 1 ‘BCCUpant évinee une indemniié
d’un montani égal & trois mois de son nowveau loyer et destinde & cowvrir ses frais de
Féinstallation.  Lorsgue la  collectivié publigue o procédé ou relogement, e
propricicive ou exploitant liui verse, & tirre dindemnité, une somme comprise extre
2000 F et 4000 F par personne relogée.

La créance résultani du non-respect de cette obligation est recouviée comme en
maticre de contributions direcies et garantie par une hypothéque Ilégale sur
Uimmeuble ou chague lot de copropriéié concerné dun immeuble soumis a la loi
n°63-557 du 10 juillet 1965 précitée.

Le propriéiaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de | ‘article 1724 du code
civil ou 5'il expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction
définitive d"habiter ¢t la date d’effet de cette interdiction,

ARTICLE 9

La présente décision peut faire I'objet d'un recours administratif, soit gracieux aupres
de M. ie Préfet des Pyrénées-Orientales, soit hiérarchique auprés du Ministre chargé de Ia
santé (Direction générale de la santé- SD7C- 8, avenue de Ségur, 75350 Paris 07 SP) dans
les deux mois suivant la notification.

Un recours contenticux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de
Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier) également dans le délai de deux mois 2 compter
de la notification ou dans le délai de deux mois & partir de la réponse de I’administration si
un recours administratif a ét¢ déposé, 'absence de réponse au terme d’un délai de deux mois
valant rejet implicite.

ARTICLE 19

Le présent arrété sera notifié dans les formes légales 4 :

- la SCIJEMEX, propriétaire,

- Mesdemoiselies GUOSONG, LI BOHENG, MA GINXIN, YUAN FANG et LAI
QUN, locataires et anciennement locataire.

Une ampliation du présent arrété sera adressée 4 -

- M. le Président de la Chambre des Notaires

- M. le Maire Sénateur de PERPIGNAN,

- M. le Procureur de la République,

- M. le Directeur de la Caisse d’ Allocations Familiales des Pyrénées Orientales,

- M. le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyvrénées Orientales,

- M. Le Président du Conseil Général, Directeur de la Ceilule Logement des Aides
Financiéres Individuelles,

- M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logemeni,

» M. le Directeur de Is SAFL.
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- Madame le Médecin - Directeur du Service Communal ' Hygiene et Santé de la
Ville de Perpignan ;

sont chargés chacur en ce qui le concerne de I'application du présent arrété qui sera

publié au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyréndes-Orientales.

Perpignan, le
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Like Egalité » Frarsrnied

REPUBLIGUE FRANCAISE

PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires i Seciales

Mission Habitat ARRETE PREFECTORAL N° 4244 1005
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
DE L’IMMEUBLE SIS 26-28, RUE ARAGO A 66000
PERPIGNAN APPARTENANT A MESSIEURS
TREMOUILLE JEAN-CLAUDE ET PLANCADE
JEAN-CLAUDE, DOMICTLIES RESPECTIVEMENT
10, RUE DES FAISANS A 66700 ARGELES-SUR.MER ET
5, RUE DES DRAGONS A 66000 PERPIGNAN

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,
VU les ordonnances n° 2004-637 du 1% Juillet 2004 et n° 2005-727 du 30 juin 20035 ;

VU les dispositions du livre I du chapitre IV du Code de la Santé Publigue et notamment
les articles 1..1331-26 et suivants et les articles £.1334.1 ef suivants ;

VU la loi n° 70-612 du 10 Juillet 1970 tendant & faciliter la suppression de I’habitat
insalubre ;

VU la loi 1°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative 4 la solidarité et an renouvellement
urbain |

VU le déeret n°71-495 du 24 Juin 1971 :

VU les arficles R. 1334-1 & R.1334-13 du Code de la Santé Publique relatifs & la luite
contre la présence de plomb ;

VU Tarticle R.231-58-5 du Code du Travail relatif 2 la protection des travailleurs eXPOSES
au plomb métallique et & ses composés

YU les articles R.1334-14 4 R.1334-29 du Code de la Santé Publique relatif & I"exposition
2 Pamiante dans les immeubles batis

VU Particle 1254214 du Code de la Sécurité Sociale relatif aux conditions d'nctroi de
Pallocation logement -

mat 2007 relntive 3
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VU le rapport du bureau d’étude URBANIS de juin 2005 concluant & la nécessité d instruire
une procédure dinsafubrité relative 3 Pimmeuble sis 26-28. rue Arago 4 660006 Perpignan ;

VU le rapport motivé éabli par Madame le Médecin-Directeur du Service Communal
d’Hygiéne et de Santé de Ia Ville de Perpignan concluant i Pinsalubrité irrémédiable de
Pimmeuble sis 26-28, rue Arago 66000 PERPIGNAN ;

VU la lettre du 25 aofit 2005 avec accusé de réception, retirée le 31 aott 2005 par Monsieur
PLANCADE Jean-Paul ¢t 27 aofit 2005 par Monsieur TREMOUILLE, propriétaires de
Pirnmeuble, invitant ces derniers gérant & produire leurs observations conformément 3
Iarticle 1.1331-27 du Code de la Santé Publique ;

VU les délibérations et I'avis émis par la Délégation Permanente du Conseil Départemental
d’Hygiéne dans sa séance du 21 octobre 2005 ;

CONSIDERANT que Pimmeuble sis 26-28, rue Arago & Perpignan présente des défauts de
nature & nuire a la santé et 4 la séeurité ; notamment en rez-de-chaussée | effondrement des
murs et plafonds, et aux étages une stabilit¢ des planchers a vérifier, les dtages étant
inutilisables en I'état et 'accés au 3™ et 4™ étage impossible en raison de Ueffondrement
de 'escalier ;

SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées
Orientales ;

A R R ETE

ARTICLE {

L’immeuble sis 26-28, rue Arago a 66000 Perpignan, cadastré AK 116, appartenant 4
Messieurs TREMOUILLE  Jean-Claude et PLANCADE Jean-Claude, domiciliés
respectivement 10, rue des Faisans a 66700 Argelés-sur-Mer et 5, rue des Dragons & 66000
PERPIGNAN, et actucllement vide d’occupant, est déclaré insalubre en 'état sans possibilité
d’y remédier.

ARTICLE 2

Conformément & Particle 1.1331-28 du Code de Ia Santé Publique, Uinumeuble cst
interdit & "habitation.

L'interdiction d'habiter ef 4 wiliser prond effer immédiat, ¢tant libre d occupant. 11
est interdit de relouer les appartements de I'immeuble en Péat.
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La maio levée de V'amété d'msalubrité concerant le logement ne pourra fire
prononcée que si des fravaux conformes au code de la consiruction o de Phabitation t aux
régles d'urbanisme de la ville de Perpignan sont autorisés et réalicds,

Faute d'exéeuter les mesures susvisées dans les délais impartis, il v sera procédé
d’office conformément 2 Varticle 1..1331-29 du Code de la santé publique.

Les frais engagés par la collectivité publique seront recouvrés auprés de Messicurs
TREMOUILLE et PLANCADE, propriétaires, conune en matidre de contribution directe.

ARTICLE 6

Le présent arrété sera publié 4 la conservation des hypotheéques de Perpignan (1
bureau). Les frais en résultant seront a la charge de Messieurs TREMOUILLE et
PLANCADE, propriétaires.

ARTICLE 7

Messieurs TREMOUILLE et PLANCADE, propriétaires, sont tenus au respect des
obligations définies dans le cadre de Iapplication des articles du Code de Ia Construction ct
de I"Habitation suivants

Art. L. 521-1 du Code de la Construction et de I’'Habitation lorsqu'un immeuble
Jait 'objer d 'un arrété dinsalubrité assortie d'une interdiction d habiter temporaire
ou définitive pris en application des articles 1. 1331 -23, L.1336-28 et du L.1337-3
du code de la santé publique ou d’un arrété portant interdiction d’habiter, en cas de
peril, en application de Uarticle 1.511.2, le propriétaire est tenu, sans préjudice des
actions dont il dispose & l'encontre des personnes auxquelles 'état d'insalubrité ou
de

peril serait en tout ou partie imputable, d'assurer le refogement ou I"hébergement
des occupants el de contribuer au coiit correspondant dans ies conditions prévues
Particle L.521-3.

Ces dispasitions sont applicables lorsque les travaux nécessaires pour remedier g
Uinsalubrité ou au péril rendent temporaivement inkebitable un logement,

Pour I'application du présent chapire, | occupant est le titulaive d'un droir réel
conférant 'usage, le locataire, le sous-locatuire ou Poccupant de bonne foi des
locawx & usage o’ habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation
principale.

Art. L.521-2 du Code de la Construction et de P'Habitation - Dans les Iocaux
faisant Lobjet d'un arvéré d insalubrité ou de peril le lover en principal ou toute
quire somme versée en contrepartic de Doceupation du logement cesse d 'dtre d &
compier

du premicr jour de
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Dans les Jocaux frappés d'une interdiction temporaive & ’kabiter et d'utiliser les
liewx, la durée résiduelle du bail & le date du premier Jour du mois qui suit celle de
Pachévement des travaux constatés dans Iarrélé d'insalubrité ou de peéril est colle
qui restaii a couriy au premier jour du mois suivant envoi de la notification de
[arrété d'insalubrité ou de péril ou de son affichage.

Ces dispositions s 'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
Particle 1724 du code civil

Dans les locaux frappés d une interdiciion définitive d’habiter et d utiliser, les baux
et contrats d'occupation ou d’hébergement poursuivent de plein droit leurs effets
Jusquau départ des occupants ou jusqu’y leur terme et au plus tard jusqu’a la date
limite fixde dans l'avrété d'insalubrité ou de péril

Art. L.521-3 du Code de la Construction et de IHabitation — - En cas
d'interdiction temporaive d habiter et d’wtiliser les lieux, le propriétaire ou, lorsque
Uinterdiction porte sur un immeuble d usage total ou partiel d’hébergement,
Pexploitant est tenu d’assurer ['hébergement décent des occupants, lequel doit
correspondre a leurs besoins. A défaut, le représentant de I'Etat dans le département
prend les dispositions nécessaires pour assurer leur hébergement provisoire.

Le coiit de cet hébergement est mis & la charge du propriétaire ou de Uexploitant. La
créance est recouvrée comme en matiére de contributions directes et garaniie par
une hypothéque légale sur Uimmeuble ou, sl s'agit d'un immeuble relevant des
dispositions de la loi n°63-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut des copropriciés des
immehles batis, sur le ou les lots concernés.

N — En cas d’interdiction définitive d 'habiter et d utiliser les lieux, le propridtaire
ou lexploitant doit assurer le relogememt des occupants. Cette obligation est
satisfaite par la présentation a ['occupant de 'offre d'un logement corvespondant &
ses besoins et a ses possibilités. En cas de défaillance du propridtaire ou de
Pexploitant, la collectivité  publigue & [Dinitiative de lagquelle lo  procédure
d'insalubrité ou de péril a été engagée prend les dispositions nécessaives pour les
reloger.

Le propriétaire ou I'exploitant est tenu de verser & 1 ‘occupant évineé une indemnité
d'un montant égal & trois mois de son nouveau loyer et destinée & couvir ses Srais
de réinstallation. Lorsque la collectivité publique a procédé au relogement, le
propriétaive ou !'exploitant lui verse, a titre d’indemnité. une somme comprise entre
2000 F et 4000 F par personne relogée.

La créance résuliant du non-respect de cette obligation e¢st recouvrée comme en
maticre de contributions directes et garantic par une hypothéque Ilégale sur
Uimmeuble ou chaque lot de copropriété concerné d'un immeuble soumis o la loi
n°63-357 du 10 juillet 1965 précitée.

Le propriéiaire est tenu au vespect de ces obligations si le bail est vésilié par lo
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de article 1724 dy code
civil ou s'il expire entre la date de la notification des orrétés portant interdiction
definitive d'habiter cf la date d'effet de cette interdiction.
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Un recours contentienx peut étre déposé auprés du tribunal administratif de
Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier) également dans le délai de deux mois 4
compter de la notification cu dans le délai de deux mois 2 partiv de la réponse de
Uadministration si un recours administratif a &té déposé, I'absence de réponse au terme
d'un délai de deux mois valant rejet maplicite.

Le présent arrété sera notifié dans les formes légales 4

- Monsieur TREMOUILLE Jean-Claude, propriétaire,
= Monsieur PLANCADE Jean-Claude, propriétaire,

Une ampliation du présent arrété sera adressée 3 -

= M. le Président de la Chambre des Notaires

- M. le Maire Sénateur de PERPIGNAN \

- M. e Procureur de la République,

- M. le Directeur de la Caisse d’ Allocations Familiales des Pyrénées Orientales,

- M. e Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales,

- M. Le Président du Conseil Général, Directeur de la Cellule Logement des Aides
Financicres Individuelles,

~ M. e Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement,

- M. le Directeur de la SAFU.

ARTICLE 10

Madame fa Secrétaire Générale de la Prefecture des Pyrénées-Orientales ;

Monsieur le Maire Sénateur de la commune de PERPIGNAN :

Monsieur le Directeur Départementa] de I'Equipement ;

Monsieur e Directeur Départemental de ta Sécurité Publigue ;

Madame la Directrice Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales ;

Madame le Médecin-Directeur du Service Communal ¢’Hygiéne et Santé de la Ville

de Perpignan ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui sera
publi¢ au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales.

Perpignan. le ¢

LE PREFET,
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