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FREFECTURE DES PYRENKES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires e Sociales

Mission Habitat

ARRETE PREFECTORAL N° 4464 7 12005
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE

DE DEUX LOGEMENTS SITUES AUX 2EME ET 3EME ETAGES DE

L’ IMMEUBLE SIS 34, RUE ARAGO A 66000 PERPIGNAN

APPARTENANT A LA SCI PERREGAUX, REPRESENTEE PAR

MADAME VILLARD EVELYNE
DOMICILIEE 1755 AVENUE JULIEN PANCHOT A 66000
PERPIGNAN

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de Ia Légion d'Honneur,

VU les ordonnances n® 2004-637 du 1% Juillet 2004 et n® 2005-727 du 30 Juin 2005 |

VU les dispositions du livre 1 du chapitre TV du Code de la Santé Publique et notamment les
articles L.1331-26 et suivants et les articles [.1334.1 et suivants ;

VU laloin® 70-612 du 10 Juillet 1970 tendant 3 faciliter la suppression de habitat insalubre ;

VU la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative 4 la solidarité et au renouvellement
urbain ;

VU le décret n°71-495 du 24 Juin 1971 ;

VU les articles R. 1334-1 4 R.1334-13 du Code de la Santé Publique relatifs a la lutte contre
la présence de plomb ;

VU Particle R.231-58-5 du Code du Travail relatif 2 Ia protection des travailleurs exposés au
plomb métallique et 4 ses coraposés :

VU les articles R.1334-14 2 R.1334-29 du Code de la Santé Publique relatif & Vexposition 4
Pamiante dans les immeubles batis ;

VU Tarticle D542-14 du Code de la Séeurits Sociale relatif sux conditions d'octrel de
Pallocation logement
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YU le rapport du burcau d'étude URBANIS de uin 2005 concluant 3 la néeessité 4 instruire
une procédure d’insalubrité relative aux logements du 2éme ef Jome étages de Pimmeuble
s1s 34, rue Arago & 66000 Perpignan ;

YU les conclusions du diagnostic plomb du rapport de visite, effectué dans le logement du
Jeme étage et les parties communes le 26 avril 2005 par le bureau d’études ACT PIERRE
SANMIQUEL, concluant & la présence de revétements dégradés contenant du piomb ;

VU le rapport motivé élabli par Madame le Médecin-Directeur du Service Communal
d’Hygiéne et de Santé de la Ville de Perpignan concluant 4 Uinsalubrité remédiable des
logements du 2éme et 3¢me étages de 'immeuble sis 34, rue Arago a 66000 PERPIGNAN :

VU la lettre du 25 aoiit 2005 avec accusé de réception, retirée le 27 aofit 2005 distinctement
par Monsieur YAGOUB pour la SCI PERREGAUX, Messieurs EL ATMANI L Houssaine
et Mohamed, propriétaires de I'immeuble, invitant ces derniers 4 produire leurs observations
conformément a {"article 1L1331-27 du Code de 1a Santé Publique ;

VU les délibérations et 1’avis émis par la Délégation Permanente du Conseil Départemental
d’Hygiéne dans sa séance du 21 octobre 2005 ;

CONSIDERANT la visite contradictoire effectuée en la présence de Mme VILLARD le 17
octobre 2005, par le SCHS de la Ville de Perpignan et la DDASS ;

CONSIDERANT que les logements situds au 2™ o 3éme étages de I'immeuble sis 34, rue
Arago & Perpignan, présentent des défauts de nature 3 nuire 3 Ia santé et a la sécurité des
occupants, notarament dans les parfies communes la présence d’une installation électrique
vétuste, de menuiseries vétustes et revétements muraux dégradés en presence de peintures au
plomb accessible, dans les logements du 29 o 3éme ctage, la présence de pidces sans
ouverture sur I’extéricur, Pabsence de ventilation des pieces 4 pollution spécifique, vétusté
de 'évacuation des caux usées dans la salle de bain, pour le logement du 2™ étage, la
présence d’hurnidité dans la chambre et la salle de bain, I’absence de chauffage adapté au
logement, et dans le logement du 3% tage, la présence d’humidité dans les piéces sans
ouverture sur I’extériear, la dégradation des revétements muraux et plafonds, en présence de
peintures au plomb dégradées.

SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées
Orientales ;

AR RETE

Les logements situés au 2 et 3™ gtages de V'immeuble sis 34, rae Arago a
Perpignan, cadastré AK 121, appartenant i la 8C7 PERREGAUX représentée par Mme
VILLARD Evelyne domiciliée 1755, avenue Julien Panchot 3 86000 PERPIGCNAN. sont
deéclarés insalubre en 'état avec possibilité d'y remédier, avec interdiction hebiter o

interdiction de relouer en 1 état au départ des COCUpRITE,




Conforinément & Uarticle L.1331-28 du Cade de 1a Sanié Publique, ces appariements
sont interdit temporairement 4 'habitation jusqua achévement des travauy,

L’interdiction d’habiter et d’utiliser prend effet dans un délai d’un mois & compter de
la date de notification du présent arrété.

I est interdit de relouer ces appartements en Pétat, tant que les travaux prescrits a
Varticle 2 ne seront pas réalisés.

ARTICLE3

La SCI PERREGAUX est mise en demeure de procéder dans un délai de 6 mois 3
compter de la notification du présent arrété, & la réalisation des travaux suivants aux fins de
supprimer les causes d’insalubrité susvisées -

- pour les parties communes

% La vérification et au besoin la mise en conformité de VinstaHation
électrique,

% La vérification des menuiseries,

% Le changement ou la remise en état conformément 3 la réglementation du
code du travail afin de supprimer la peinture au plomb accessible : les
contre-marches et le limon de la cage d’escalier, sur toute la hauteur du
bitiment,

- pour le logement du 2éme étage :
% La création de ventilations permanentes efficaces dans les piéces &
pollution spécifique,
& La vérification et au besoin la mise en conformité des installations

électriques,

% La vérification et au besoin la mise en conformité des évacuations d’eaux
Lsées,

% La mise en place d’un systéme de chauffage adapté au logement,

% La recherche des causes d humidité ef leurs SUPPressions,

% La réalisation d’un diagnostic plomb dans le logement du 2°™ étage, et

tous les travaux de suppression éventuelle du plomb accessible repéré,
conformément 4 la réglementation du code du travail ;

La piece sans ouverture sur Pextérieur <t dont I’éclairement naturel est insuffisant
sera interdite a Phabitation. La modification devra étre portée dans le bail.

- pour le logement du 3éme étage

% La eréation de ventilations permanentes efficaces dans les piéces &

pollution spécifique,

% La vérification et au besoin lz mise en conformité des installations
electriques,
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% Laremise en &tat conformément 4 la réglementation du code du fravail afin
de supprimer la peinture au plomb accessible © 1a porte d’enirée, la porte
d’acces & la salle deau par entrée, les fenétres du séjour-cuisine, jes
contre-marches et le lmon de Iescalier permettant d’accéder ay 49 étage,
les portes domnant acces aux trois grenier dy 4% étage et la fenétre du
débarras.

La chambre située en fond de parcelle au niveau R+3 sera interdite en I'état pour un
usage d’habitation. La modification devra étre portée dans le bail,

ARTICLE4

La levée de Uinterdiction de relouer et 1a fin de I’état d’insalubrité ne pourront étre
prononcées qu'une fois le constat fait par Iautorité sanitaire de 1 exécution des travaux
mentionnés & P'article 3 et au vu des factures des entreprises.

ARTICLE §

Faute d’exécuter les mesures susvisées dans les délais impartis, il y sera procédé
d’office conformément 4 I"article 1..1331-29 du Code de la santé publique.

Les frais engagés par la collectivité publique seront recouvrés auprés de la SCI
PERREGAUX, propriétaire, comme en maticre de contribution directe.

ARTICIE O

La SCI PERREGAUX est tenue au respect des obligations définies dans le cadre de
I’application des articles du Code de la Construction et de I’ Habitation suivants :

Art. L. 521-1 du Code de la Construction et de I"Habitation - lorsqu 'un immeuble fait
l'objet d'un arrété d'insalubrité assortie d'une interdiction d habiter lemporaire ou
définitive pris en application des articles 1.133] -23, L1336-28 et du L.1337-3 du
code de la santé publique ou d'un arrété portant interdiction d’habiter, en cas de
peril, en application de Uarticle 1.511.2, Ie propriéiaive est tenu, sans préjudice des
actions dont il dispose a 'encontre des personnes auxquelles I'état d'insalubrité ou de
péril serait en tout ou partie imputable, d’assurer le relogement ou lhébergement des
occupanis ¢t de contribuer au coilt correspondant dans les conditions prévues a
Uarticle L.521-3,

Ces dispositions sont applicables lorsque les travaux nécessaires pour remédier g
Uinsalubrité ou au péril rendent temporairement inhabitable un logement.

Pour Dapplication du présent chapitre, loccupant est le tindaire d'un droit réel
conférant 'usage, le locataire, le sous-locataive ou l'occupant de bonne foi des locaux
a wusage o habitation et de locaux d ‘hébergement  constituant son  habitation
principale,

Are. L.521-2 du Cade de la Construction et de I'Habitation - Dans los locaux fuisans
Uobjet d'un arrété d'insalubrité ou de peril, le loyer en principal ou toute auive
somme versée en conlrepartie de Doccupadion du logement cesse d'éire di & compier

;

la notification de I'arydté o insalubrité o
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Dians les locaux frappés d 'une inierdiction tfemporaire 4 habiter et d'utifiser les lieus,
la durée résiduelle du bail & la daie du premier Jour du mois qui suit celle de
Pacheévement des travawx constatée dans | arréié d insalubrité ou de péril est celle gui
restail & courir au premier jour du mois suivant Ienvel de la notification de Darvéié
d'insalubrité ou de péril ou de son affichage.

Ces dispositions s'appliguent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
Particle 1724 du code civil,

Dans les locaux frappés d une interdiction définitive d habiter et d'uiliser, les boux ot
contrats d’occupation ou d'hébergement poursutvent de plein drott leurs effers
Jusqu’au départ des occupants ou jusqu'a leur terme ef au plus tard jusqu’a la date
limite fixce dans U'arvété d insalubrité ou de peril.

Art. L.521-3 du Code de la Construction et de I'Habitation - I : En cas d’interdiction
temporaire d habiter et d utiliser les lieux, le propriétaire ou, lorsque Iinterdiction
porte sur un immeuble a usage total ou partiel d ‘hébergement, ['exploitant est tenu
d’assurer ['hébergement décent des occupants, lequel doit corvespondre a leurs
besoins. A défaut, le représentant de I'Etat dans le département prend les dispositions
nécessaires pour assurer leur hébergement Provisoire,

Le coilt de cet hébergement est mis & Ip charge du propriétaire ou de | ‘exploitant. La
créance est recouvrée comme en maticre de contributions directes et garantie par une
hypothéque légale sur immeuble ou, s’ s ‘agit d'un immeuble relevant des
dispositions de la loi n°65-557 du 10 Juillet 1965 fixant le statut des copropriéies des
immeubles bdtis, swr le au les lots concernds,

I En cas d’interdiction définitive d habiter et d utiliser les lieux, le propriétaive oy
Pexploitant doit assurer le relogement des occupants. Celte obligation est satisfaite
par la présentation a loccupant de Uoffre d'un logement correspondant & ses besoins
el a ses possibilités. En cas de défaillance du propriétaive ou de Uexploitant, la
collectivité publique & Iinitiative de laquelle la procédure dinsalubrité ou de peril a
é1é engagée prend les dispositions nécessaires pour les reloger.

Le propriétaire ou l'exploitant est teny de verser g Loccupant évincé une indemnité
d'un montant égal & trois mois de son nouveau foyer et destinée a couvrir ses Jrais de
réinstallation. Lorsque la collectivité publiqgue a procédé au relogement, e
propriétaire ou Uexploitant Iui verse, & titre d indemnité, une somme comprise entre
2000 F et 4000 F par personne relogée.

La créance résultant du non-respect de cette obligation est recouvrde comme en
matiére de contributions directes ef garantie par une hypothéque Iégale sur
Uimmeuble ou chaque lot de copropriété concerné d'un immeuble soumis & lg ot
n°65-357 du 10 juillet 1965 précitée.

Le propriétaive est fenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de 1 article 1724 du code
civil ou s'il expire entre la date de fa notification des arrétés portant interdiction
définitive d habiter et la date d effet de cette interdiction.

Le présent arrété sera publi¢ 4 la conservation des hypothégues de Perpignan (1%
bureau ). Les frais en résnltant seront 3 1z charge de la SCTPERBEGAUYX, proprictaire,




Un recours confentieux peut étre déposé auprés du tribunal adminisiratif de
Montpeliier (6, rae Pitot 34000 Montpellier) également dans Te délai de deux mois 4 compter
de la notification, ou dans le délai de deux mois 2 partir de la réponse de Padministration &
un recours administratil a €66 déposé, "absence de réponse au terme d'un délai de deux mois
valant rejet implicite.

Le présent amété sera notifié dans les formes légales 4 -

- La SCIPERREGAUX, propriétaire,

- Madame VILLARD, représentant la SCI PERREGAUX,
- Monsieur LAHIF Lahcen, locataire,

- Monsicur et Madame DEHI, locataires.

Une ampliation du présent arrété sera adressée 4

- M. le Président de la Chambre des Notaires

~ M. le Maire Sénateur de PERPIGNAN,

- M. le Procureur de la République,

- M. le Directeur de la Caisse d’ Allocations Familiales des Pyrénées Oricntales,

- M. le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales.

- M. Le Président du Conseil Général, Directeur de la Celiule Logement des Aides
Financidres Individuelles,

- M. le Directeur du Comit¢ Interprofessionnel du Logement,

- M. le Directeur de Ia SAFU.

ARTICLE 10

Madame Ja Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

Monsieur le Maire Sénateur de la commune de PERPIGNAN -

Monsieur le Directeur Départemental de I’ Equipement ;

Monsieur le Directeur Départemental de la Sécurité Publique ;

Madame 1a Directrice Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales ;

Madame le Médecin-Directeur du Service Communal d’Hygicne et Santé de 1a Ville
de Perpignan ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de 'application du présent arrété qui sera
publi¢ au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales.

Perpignan, le R

LE PREFET
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REPUBLIOUE FRANCAISE

PREFECTURE DES PYRENEES.ORIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires of Sociales

ARRETE PREFECTORAL K° 4%{% ;ﬁ 33 12065
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
DE DEUX LOGEMENTS SITUES AUX 2EME ET 3EME ETAGES DE
L'IMMEUBLE SIS 3, RUE BE L’HOPITAL A 66000 PERPIGNAN
APPARTENANT A MONSIEUR VIDAL,
DOMICILIE 1, RUE DU DOCTEUR GRENIER
A 66000 PERPIGNAN

Mission Habitat

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de 1a Légion d'Honneur,
VU les ordonnances n° 2004-637 du 1* juillet 2004 et n° 2005-727 du 30 juin 2005 ;

VU les dispositions du livre 1 du chapitre IV du Code de la Santé Publigue et notamment les
atticles L..1331-26 et suivants et les articles 1,.1334.1 suivants :

VYU Ia loi n° 70-612 du 10 Juillet 1970 tendant 3 faciliter la suppression de |’habitat insalubre ;

VU la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative 4 la solidarité et au renouvellement
urbain ;

VU le décret n°71-495 du 24 Juin 1971 :

VU les articles R. 1334-1 4 R.1334-13 du Code de la Santé Publique relatifs 4 la lutte contre
la présence de plomb ;

VU Particle R.231-58-5 du Code du Travail relatif a 1a protection des travailleurs exposés au
plomb métallique et 4 ses composés ;

VU les articles R.1334-14 3 R.1334-29 du Code de 1a Santé Publique relatif & 1’exposition a
Pamiante dans les immeubles batis ;

YU Tarticle D542-14 du Code de la Séourité Sociale relatif aux conditions d’octroi de
Vallocation logement |




VU le rapport du burean d'étude URBANIS de Juin 2005 conciuant # la nécessité d'instruire
une procédure d'insalubrité relative aux logements du 2&me ot 3ome éiages de "immenble
sis 3, rue de "Hopital & 66000 Perpignan :

VU les conclusions du diagnostic plomb du rapport de visite, effectué dans le logement du
Zéme étage et les parties communes le 20 octobre 2004 par le bureau d’études ACI PIERRE
SANMIQUEL, concluant 4 la présence de revétements dégradés contenant du plomb dans
les partics communes ;

YU le rapport motivé établi par Madame le Médecin-Directeur du Service Communal
d’Hygiéne et de Santé de la Ville de Perpignan concluant a Pinsalubrit¢ remédiable des
logements du 2éme et 3éme étages de I'immeuble sis 3, rue de I'Hopital a 66000
PERPIGNAN ;

VU la letire du 19 aoiit 2005 avec accusé de réception, retirée le 23 aolt 2005 par Monsieur
VIDAL , propri¢taire de I'immeuble, invitant ce dernier 3 produire ses observations
conformément & Particle L1331-27 du Code de la Santé Publigue ;

VU les délibérations et 1'avis émis par la Delégation Permanente du Conseil Départemental
d’Hygiéne dans sa séance du 21 octobre 2005 ;

CONSIDERANT que les logements situés au 257 of 3 étages de I'immeuble sis 3, rue de
I"'Hépital & Perpignan, présentent des défauts de nature 3 nuire & la santé et a la séourité des
occupants, notamment pour les partics communes la présence d’un éclairage défectueux,
d’un escalier pentu, d’une rampe mal fixée, de revétements muraux dégradés, dune
installation électrique vétuste, et d’infiltrations d’eau provenant de la toiture, et dangs les
logements, "absence de systéme de ventilation permanente des piéces a pollution spécifique,
la présence d’humidité et de moisissures, d’infiltrations par la toiture, d’une installation
électrique précaire, d’une plomberie et boiseries de fenétres vetustes, de revétements muraux
détériorés, d'un systéme de production d’eau chaude vétuste, d’une mauvaise disposition des
piéces et de la présence d'une alcove a usage de piéce & vivre.

SUR PROPOSITION de Madame la Scerétaire Générale de la Préfecture des Pyrénces
Orientales ;

ARRETE

ARTICLE 1

-

Les logements situés au 2™ et 3™ ¢tages de Iimmeuble sis 3, rue de UHopital 4
Perpignan, cadastré AK 125, appartenant 3 Monsieur VIDAL domicilié 1, rue du Docteur
Grenier & 66000 PERPIGNAN., sont déclarés insalubres en I'éiat avee possibilité d'y
remédier, avec interdiction d’habiter et interdiction de reloner en “lat au départ des
occupants.




Linterdiction d’habiter et d utiliser prend effer dans un délal de trois mois & compter
de la date de notification du présent arrété.

il est interdit de relouer ces appartements en Péiat, tant que les fravaux preserits &
Pasticle 3 ne seront pas réalisés.

ARTICLE 3

Monsieur VIDAL est mis en demeure de proceder dans un délai de 6 mois & compter
de la notification du présent arrété, i la réalisation des travaux suivants aux fins de supprimer
les causes d’insalubrité susvisées

- pour les parties communes :

% Lamise en conformité de I'installation électrique et de I"éclairage,
% La mise en conformité de la rampe

% Laréfection des revétements muraux dégradeés,

% La vérification et au besoin la reprise de la couverture du batiment,

% Le changement ou la remise en état conformément 4 la réglementation du
code du travail afin de supprimer la peinture au plomb accessible dans les
parties communes : les garde-corps et le limon de la cage d’escalier, sur
toute la hauteur du bitiment, la porte d’entrée de P'immeuble, la deuxieme
porte et un panneau de ventilation sur le mur situé a droite de Pentrée,
ainsi gu’un cadre de porte et la porte 2 au palier du 3éme étage.

- pour les logements des 2éme et 3éme étages :
% La recherche et la suppression des causes d'humidité et d’*infilirations
d’eau,
% Laréfection des revétements muraux et des boiseries dégradés,

% La création de ventilations permanentes efficaces dans les pi¢ces &
pollution spécifique,

% La wérification et an besoin la mise en conformité des installations
électriques,

% Laremisc en état de la plomberie et des évacuations d’eaux usées,
% La mise en conformité des installations de production d’eau chaude,
% Lamise en place d’un systéme de chauffage adapté au logement,

% La réalisation d’un diagnostic plomb dans le logement du 3éme étage, et
tous les travaux de suppression éventuelle du plomb accessible repéré,
conformément 4 la réglementation du code du travail ;

Les picces en aletve sont inferdites & |'habitation. Ta modification devea étre poriée
dans le bail.




Faute d’exéouter les mesures susvisées dans les délais impartis, il v sers procédé
d’office conformément 4 article 1..1331-29 du Code de Ia santé publique.

Les frais engagés par la collectivité publique seront recouvrés auprés de Monsieur
VIDAL, propriétaire, comme er matiére de contribution directe,

ARTICLE6

Monsieur VIDAL est tenu au respect des obligations définies dans le cadre de
application des articles du Code de la Construction et de I’ Habitation suivants

Art. L. 521-1 du Code de la Construction et de I'Habitation - lorsqu 'un immeuble fuit
l'objet d’un arrété d'insalubrité assortie d'une interdiction d’habiter temporaire ou
définitive pris en application des articles L.1331-23, 1.1336-28 et du L.1337-3 du
code de la santé publique ou d'un arrété portant interdiction d’habiter, en cas de
péril, en application de larticle 1.511.2, le proprictaire est tenu, sans préjudice des
actions dont il dispose d l'encontre des personnes auxquelles 1'état d’insalubrité ou de
péril serait en tout ou partie imputable, d’assurer le relogement ou I'hébergement des
occupants et de contribuer au coilt correspondant dans les conditions prévues a
Uarticle 1.52]-3,

Ces dispositions sont applicables lorsque les travaux nécessaires pour remédier g
Uinsalubrité ou au péril rendent temporairement inhabitable un logement.

Pour 'application du présent chapitre, Poccupant est le titulaire d'un droit réel
conférant 'usage, le locataire, le sous-locataire ou Uoccupant de bonne foi des locaux
a usage d'habitation et de locaux d’hébergement constituant son habitation
principale.,

Art. L.521-2 du Code de la Construction et de I'Habitation - Dang les locaux faisani
Pobjet d'un arvété d'insalubrité ou de péril, le loyer en principal ou toute autre
somme versée en contrepartie de occupation du logement cesse d'étre dii a comprer
du premier jour du mois gui suit Uenvoi de la notification de larrété d’insalubrité ou
de péril, ou dans les cas prévus au deuxiéme alinéa de I'article [ 133] -28-1 du code
de la santé publique ou au deuxiéme alinéa de l'article I.511-1-] du présent code, &
compter du premier jour de l'affichage de 'arrété & la maivie ot sur la porte de
Uimmeuble, jusqu’au premier jour du mois qui suit la date d’achévement des travawx
constatée par 'arrété prévu au premier alinéa de article [ 1331.-28-3 du code de la
santé publique ou a U'article L.511-2 du présent code.

Dans les locaux frappés d'une interdiction temporaive d ' habiter et d utiliser les liewx,
la durée résiduelle du bail & la date du premier jour du mois qui suit celle de
l"achévement des travaux constatée dans 'arvété d'insalubrité ou de peéril est celle qui
restail @ courir au premier jour du mois suivant envoi de la notification de I'arrété
d’insalubrité ou de péril ou de son affichage.

Ces dispositions s appliquent sans prejudice des dispositions du dernier alinéa de
Particle 1724 du code civii

Dans les locaux frappés d une interdiction définitive d habiter ot d utiliser, les bove ot
contrals d'occupation ou 4 hébergement potrsuivent de

départ des occupants ou jusqu't leur terme of on s
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Le cotit de cet hébergement est mis o lg charge du propridtaive ou de ['exploitant, Lo
créance est reconvide comme en matidre de contributions divecies et garanile par une
typoihéque légale sur Uimmeuble ou, il s ‘egit d'un immeuble relovanr des
dispositions de la loi n°63-557 du 10 juitlet 1965 fixant le staiur des COPFOprIciés des
immeubles batis, sur le ou les lots concernés.

I - En cas d'interdiction définitive d’habiter et d uiiliser los lieux, le propridraive ou
Uexploitant doit assurer le relogement des occupants. Cefte obligation est satisfaite
par la présentation & l'occupant de offre d’un logement correspondant & ses besoins
et a ses possibilités. En cas de défaillance dyu propriétaire ou de lexploitant, la
collectivité publique & Uinitiative de laquelle Ia procédure d’insalubrité ou de pévil a
été engagée prend les dispositions nécessaires pour les reloger.

Le propriétaire ou exploitant est tenu de verser g loccupant évincé une indemmnité
d'un montant égal & trois mois de son nouveau loyer et destinée & couvrir ses frais de
réinstallation. Lorsque la collectivité publigue a procédé au relogement, le
propriétaire ou ['exploitant lui verse, & fitre d indemnité, une somme comprise entre
2000 F et 4000 F par personne relogée.

La créance résultant du non-respect de cetie obligation est recouvrée comme en
matiére de contributions directes et garantie par une hypothéque légale sur
limmeuble ou chaque lot de copropriété concerné d'un immeuble soumis @ la loi
n°65-557 du 10 juillet 1965 preécitée.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le
locataive en application des dispositions du dernier alinéa de Uarticle 1724 du code
civil ou s'il expire entre la date de o notification des arvétés portant interdiction
definitive d'habiter et la date deffet de cette interdiction,

ARTICLE 7

Le présent arrété sera publié 4 la conservation des hypothéques de Perpignan (1
bureau ). Les frais en résultant seront 4 la charge de Monsieur VIDAL, propriétaire.

ARTICLES

La présente décision peut faire 'objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés
de M. le Préfet des Pyrénées-Orientales, soit hiérarchique auprés du Ministre chargé de la
sant¢ (Direction générale de la santé- SD7C- &, avenue de Scgur, 75350 Paris 07 SP) dans
les deux mois suivant la notification.

Un recours confentieux peut ére déposé aupres du tribunal administratif de
Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier) ¢galement dans le délai de deux mois 3 compler
de la notification, ou dans le délai de deux mois 3 partir de la réponse de I’administration i
un recours administratif a été déposé, I'absence de réponse au ferme d’un délai de deux mois
valant rejet implicite.
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Une ampliation du présent arrété sera adressée 4 -

- M. le Président de la Chambre des Notaires

- M. le Maire Sénateur de PERPIGNAN,

- M. le Procureur de la Républigue,

- M. le Directeur de 1a Caisse d’ Allocations Familiales des Pyréndes Crientales,

- M. le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales,

- M. Le Président du Conseil Général, Directeur de la Cellule Logement des Aides
Financiéres Individuelles,

- M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement,

- M. le Directeur de la SAFU,

ARTICLE 10

Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

Monsieur le Maire Sénateur de la commune de PERPIGNAN ;

Monsieur le Directeur Départemental de I’Equipement ;

Monsieur le Directeur Diépartemental de la Sécurité Publigue ;

Madame la Directrice Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales ;

Madame le Médecin-Directeur du Service Communal d’Hygiéne et Santé de 1a Ville
de Perpignan ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de I'application du présent arrété qui sera
public au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales.

Perpignan, le T8 BV, o

LE PREVET
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REPUBLIQUE FRANGAIGE

PREFECTURE DES PYRENEFS-ORIENTALES

Pirection Départementale
des Affaires Sanitaires of Sociales

Mission Habttat

ARRETE PREFECTORAL N 4044 (3 /2005
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
D’UN LOGEMENT SITUE AU 2EME ETAGE DE L’IMMEUBLE
SIS 23, RUE DE LA LANTERNE A 66000 PERPIGNAN
APPARTENANT A LA SCI CRESPEL, REPRESENTEE PAR
MONSIELUR CRESPEL
DOMICILIE ROUTE DE FOURQUES A 66300 LILAURO.

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU les ordonnances n® 2004-637 du 1¢ Juillet 2004 et n°® 2005-727 du 30 juin 2005 ;

VU les dispositions du livre 1 du chapitre IV du Code de la Santé Publique et notamment les
articles L..1331-26 et suivants et les articles 1..1334.1 et suivanis ;

VU la loi n° 70-612 du 10 Juillet 1970 tendant & faciliter la suppression de I'habitat insalubre ;

VU 1a loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative 4 la solidarité ef au renouvellement
urbain ;

VU le déeret n°71-495 du 24 Juin 1971 ;

VU les articles R. 1334-1 4 R.1334-13 du Code de la Santé Publique relatifs a la lutte contre
la présence de plomb :

VU Darticle R.231-58-5 du Code du Travail relatif i Ia protection des travailleurs exposés au
plomb métallique et & ses composés ;

VU les articles R.1334-14 4 R.1334-29 du Code de Ia Sante Publique refatif 4 1’exposition 2
I"amiante dans les immeubles batis ;

VU Particle D342-14 du Code de la Sécurité Sociale relatif aux conditions d'octrai de
Pallocation logement ;
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VU e rapport du bureau d’étude URBANIS de juin 2005 concluant 4 la nécessité d’instruire
une procédure d'insalubrité relative au logement du 2éme ctage de I'immeuble sis 23, rue de
la Lanterne 4 66000 Perpignan ;

VU les conclusions du diagnostic plomb du rapport de visite, effectué dans le logement du
Zeme étage et les parties communes le 27 avril 2005 par le bureau d’études ACI PIERRE
SANMIQUEL, concluant 4 [a présence de revétements dégradés contenant du plomb dans
les parties communes notamment

VU le rapport motivé établi par Madame le Médecin-Directeur du Service Communal
d’Hygiéne et de Santé de la Ville de Perpignan concluant 4 'insalubrité remédiable du
logement du 2éme étage de 'immeuble sis 23, rue de la Lanterme 4 66000 PERPIGNAN :

VU la lettre du 19 aofit 2005 avec accusé de réception, retirée le 25 aotit 2005 par Monsieur
CRESPEL, pour la SCI CRESPEL, propriétaire de I’immeuble, invitant ce dernier A produire
ses observations conformément a Particle 11331-27 du Code de la Santé Publique ;

VU les délibérations et I’avis émis par la Délégation Permanente du Conseil Départemental
d’Hygiéne dans sa séance du 21 octobre 2005 ;

CONSIDERANT que le logement situé au 2°™ ctage de I'immeuble sis 23, rue de la
Lanterne & Perpignan, présente des défauts de nature A nuire A la santé et a la sécurité des
occupants, notamment pour les parties communes la présence de menuiseries vétustes et de
revétements muraux dégradés, d une installation électrique vétuste, et d’infiltrations d’eau,
de revétements contenant de la peinture au plomb accessible, et dans le logement, I’absence
de systéme de ventilation permanente des pieces  pollution spécifique, d’une plomberie
veétuste, de menuiseries en mauvais état, boiseries de fendtres vétustes, d’un systéme de
production d’eau chaude vétuste et de la présence d’une picce de moins de 7 m® sans
ouverture sur ’extérieur.

SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées
Orientales ;

ARRETE

ARTICLE

Le logement situé au 2°™ étage de Iimmeuble sis 23, rue de la Lanterne & Perpignan,
cadastré AK 112, appartenant 4 la SCI CRESPEL. représentée par Monsieur CRESPEL
domicilié Route de Fourgues & 66300 LLAURO, est déclaré insalubre en 'état avec
possibilite d’y remédier, avec interdiction d'habiter st interdiction de relouer en état au
départ des occupants.
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Linterdiction d’habiter et d'utiliser prend effet dans un délai de trois meis 4 compter
de la date de notification du présent arrété.

I est interdit de relouer ces appartements en état, tant que les travaux prescrits i
Varticle 3 ne seront pas réalisés.

ARTICLE3

La SCI CRESPEL est misc en demeure de proceder dans un délai de 6 mois & compter
de la notification du présent arrété, 4 la réalisation des travaux suivants aux fins de supprimer
les causes d’insalubrité susvisées :

- pour les parties communes :
% La remise en état des revétements muraux dégradés, des menuiseries et
boiseries,
% Lavérification ¢t au besoin la remise en état de la toiture,

% La vérification et au besoin la mise en conformité de 1’installation
électrique,

% Le changement ou la remise en état conformément 3 la réglementation du
code du travail afin de supprimer la peinture au plomb accessible : la
rampe métal de 'escalier sur toute la hauteur du batiment, la porte d’entrée
de Pimmeuble et celle du palier du ler étage.

- pour le logement du 2éme étage

% La mise aux normes du systéme de production d’eau chaude,
% La mise en conformité de la plomberie,

% La création de ventilations permanentes efficaces dans les piéces a
pollution spécifique,

% La vérification et au besoin la mise en conformité des instatlations
¢lectriques,

% Le remplacement des menuiseries,

La réalisation d’un diagnostic plomb dans le logement du 2éme étage, et

tous les travaux de suppression éventuelle du plomb accessible repéré,
conformément & la réglementation du code du travail :

La picce sans ouverture sur Pextéricur est interdite 4 'habitation.

De plus, par I'abandon de la pidce sans ouverture sur Pextérieur utilisée comme
chambre, il sera procédé 4 la réduction de la capacité de I'appartement (iransformation en
F2).

La réduction de la surface habitable inplique que Vappartement souffre de sur
occupation. Cette sur-ccoupation place le propriétaire dans I"obligation de reloger Ia famille,
selon Iarticle L.52/-11-3 du Code de ln Construction ot de {Habitation.




Faute d’exéeuter les mesures susvisées dans les délais impartis, il v sera procéddé
d'office conformément 4 Varticle 1..1331-29 du Code de la santé publigue,

Les frais engagés par la collectivité publique seront recouvrés aupres de la SCI
CRESPEL, propriétaire, comme en matiére de contribution directe.

ARTICILE 6

La SCI CRESPEL est tenue au respect des obligations définies dans le cadre de
Papplication des articles du Code de la Construction et de |’Habitation suivants -

Art. L. 521-1 du Code de la Construction et de Habitation - lorsqu 'un immeuble fait
lobjet d'un arrété d'insalubrité assortie d'une interdiction d’habiter temporgire ou
definitive pris en application des articles 1.1331-23, 1.1336-28 et du L. 1337-3 du
code de la santé publique ou d'un arrété poriant interdiction d ‘habiter, en cas de
peril, en application de Uarticle 1.511.2, le propriétaire est teny, sans préfudice des
actions dont il dispose a Uencontre des personnes awxquelles Uétat d’insalubrité ou de
péril serait en tout ou partie imputable, d’assurer le relogement ou I'hébergement des
occupants et de contribuer au colt corvespondant dans les conditions prévues d
larticle ..521-3,

Ces dispositions sont applicables lorsque les travaux nécessaires powr remédier a
Uinsalubrité ou au péril rendent temporairement inhabitable un logement,

Pour I'application du présent chapitre, Voccupant est le titulaive d'un droit réel
conférant 'usage, le locataire, le sous-locataire ou loccupant de bonne foi des locaux
a usage d’habitation et de locaux d ‘hébergement constituant son  habitation
principale,

Art. L.521-2 du Code de la Construction et de I'Habitation - Dans les locaux Jaisant
Pobjet d'un arvété d'insalubrité ou de péril, le loyer en principal ou toute autre
somme versée en contrepartie de I'occupation du logement cesse d’étre dii a compter
du premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification de 'arrété d’insalubrité ou
de péril, ou dans les cas prévus au deuxiéme alinéa de ['article 1.133] ~28-1 du code
de la santé publique ou au deuxiéme alinéa de Uarticle L.511-1-1 du présent code, d
compter du premier jour de l'affichage de I'arrété & la mairie et sur la porte de
Uimmeuble, jusqu’au premicr jour du mois qui suit la date d'achévement des travaux
constatee par 1'arvété prévu au premier alinéa de article 1.1331-28-3 du code de la
santé publique ou a Uarticle L.511-2 du présent code.

Dans les locaux frappés d'une interdiction temporaire d'habiter et d’utiliser les lieux,
la durée résiduelle du bail a la date du premier Jour du mois qui suit celle de
["achevement des travaux constatée dans I'arrété d insalubrité ou de péril est celle qui
restait a cowrir au premicr jour du mois suivant ['envoi de la rotification de ['arrété
d’insalubrité ou de péril ou de son affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinée de
Particle 1724 du code civil,

Dans les locaux frappds d une interdiction definitive d habiter ef d utiliser, les baux ef
conirais d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit lvurs offers
Jusqu'ay départ des occupants ou jusgu's lewy terme of au plus tard jusgi’'d In dare
limite fixée dans areété dinsalubrize ou de il
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Le cotlt de cet hébergement est mis 4 la charee du proprictaire ou de Uexploitant. La
créance ¢St recouvrée comme en matiére de contriburions divectes s garantic par une
hypothégue légole sur Dimmeuble ou sl s agit d'un immeuble velevani des
dispositions de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut des COPrOprieres des
immeubles bdtis, sur le ou les lots concernés.

I — En cas d'interdiction définitive d’habiter et d utiliser les lieux, le propridtaire ou
lexploitant doit assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfuite
par la présentation a U'occupant de Uoffre d un logement correspondant a ses besoins
et a ses possibilités. En cas de défaillance du propriétaive ou de ['exploitant, la
collectivité publique & Uinitiative de laquelle la procédure d'insalubrité ou de peéril a
ei¢ engagée prend les dispositions nécessaires pour les reloger.

Le propriétaire ow Uexploitant est tenu de verser & | ‘occupant évined une indemnité
d 'un montant égal & trois mois de son nouveau loyer et destinée @ couvrir ses frais de
réinstallation. Lorsque la collectivité publigue a procédé au relogement, le
propriétaire ou lexploitant lui verse, a titre d'indemnité. une somme comprise enire
2000 F et 4000 F par personne relogée.

La créance vésultant du non-respect de cette obligation est recouvrée comme en
matiere de contributions directes et garantie par une hypothéque légale sur
Uimmeuble ou chagque lot de copropriété concerné d'un immeuble soumiy a la loi
n°65-357 du 10 juillet 1965 précitée.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de | ‘article 1724 du code
civil ou s'il expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction
définitive d’habiter et la date d effet de cette interdiction

ARTICLE 7

Le présent arrété sera publié 4 la conservation des hypothéques de Perpignan (1*
bureau ). Les frais en résultant seront 4 la charge de la SCI CRESPEL, propriétaire.

ARTICLE 8

La présente décision peut faire l'objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés
de M. le Préfet des Pyrénées-Crientales, soit hié¢rarchique auprés du Ministre chargé de la
santé (Direction générale de la santé- SD7C- 8, avenue de Ségur, 75350 Paris 07 SP) dans
les deux mois suivant la notification.

Un recours contentieux peut étre déposé aupres du tribunal administratif de
Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier) également dans le délai de deux mois & compter
de la notification, ou dans le délai de deux mois A partir de fa réponse de I’administration si
un recours administratit a été déposé, 'absence de reponse au terme d’un délai de deux mois
valant rejet implicite.
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- M. ¢ Procurewsr de Ia République,

- M. le Directeur de la Caisse d” Allocations Familisles des Pyréndes Orientales,

- M. le Directeur de Ia Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales,

- M. Le President du Conseil Général, Directeur de la Cellule Logement des Aides
Financi¢res Individuelles,

- M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement,

- M. le Directeur de la SAFU.

ARTICLE 10

Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-Orientales :

Monsieur le Maire Sénateur de la commune de PERPIGNAN ;

Monsieur le Directeur Départemental de I’Equipement ;

Monsieur Ie Directeur Départemental de la Sécurité Publigue ;

Madame la Directrice Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales ;

Madame le Médecin-Directeur du Service Communal d’Hygieéne et Santé de la Ville
de Perpignan ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de Vapplication du présent arrété qui sera
publi¢ au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyréné¢es-Orientales.

Perpignan, le T8 MV o

LE PREFET
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REPUBLIGUE FRANCAISE

PREFECTURE DES PYRENFEES-GRIENTALES

Birection Départementale
des Affaires Sanitaires ef Sociales

Mission Habitat ARRETE PREFECTORAL N° Z&-Z‘l‘fi 5 /2008
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
D’UN LOGEMENT SITUE AU 4EME ETAGE
DE L’IMMEUBLE SIS
2 BIS, RUE DE LA PIERRE TROUEE A 66000 PERPIGNAN
APPARTENANT A LA SCI SECHRIS, REPRESENTEE PAR
MONSIEUR GARRY JEAN-CLAUDE, DOMICILIE 21, RUE
FORCA REAL A 66720 MONTNER

LE PREFET DES PYRENEES«ORIENTALES,
Chevalier de 1a Légion d'Honneur,
VU les ordonnances n® 2004-637 du 1% juillet 2004 et n° 2005-727 du 30 juin 2005 ;

VU les dispositions du livre 1 du chapitre IV du Code de la Santé Publique et notamment les
articles L.1331-26 et suivants et les articles L.1334.1 et suivants ;

VU laloi n° 70-612 du 10 Juillet 1970 tendant 3 faciliter 1a suppression de I"habitat insalubre ;

VU la loi n®2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement
urbain ;

VU le décret n°71-495 du 24 Juin 1971 ;

VU les articles R. 1334-1 4 R.1334-13 du Code de la Santé Publique relatifs & la lutte contre
la présence de plomb ;

VU larticle R.231-58-5 du Code du Travail relatif 3 la protection des travailleurs exposés au
plomb métallique et 4 ses composés ;

VU les articles R.1334-14 & R.1334-29 du Code de la Santé Publique relatif & "exposition 3
Pamiante dans les immeubles bitis ;

VU Tarticle D542-14 du Code de la Sécurité Sociale relatif aux conditions d’octrol de
Pallocation logement ;

VU les circulaires ministérielles du 18 janvier 2001 e
Vapplication des i

Vhabifat insalubre
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VU le rapport du burean d éude URBANIS de juin 2003 concluant 2 la nécessité d’instruire
une procédure d’insalubrité relative au logement du 4™ étage de |'immenble sis 7 bis, me de
ia Pierre Troude & 660060 PERPIGNAN ;

YU les conclusions du diagnostic plomb du rapport de visite, effectué 26 avril 2005 par le
bureau d'études ACI PIERRE SANMIQUEL, concluant a4 la présence de revétements
dégradés contenant du plomb dans le logement du 4™ éage et les parties communes de
Uimmeuble sis 2 bis, rue de la Pierre Troude ;

VU le rapport motivé établi par Madame le Médecin-Directeur du Service Communal
d’Hygiéne et de Santé de la Ville de Perpignan concluant 4 Pinsalubrité irémédiable du
logement occupant le 4 étage de I'immeuble sis 2 bis, rue de la Pierre Troude a 66000
PERPIGNAN ;

VU la lettre du 22 aolit 2005 avec accusé de réception, retirée le 23 aofit 2005 par Monsieur
Garry pour la SCI SECHRIS, propriétaire de I'immeuble, invitant le représentant & produire
ses observations conformément & 1article 1.1331-27 du Code de la Santé Publigue ;

VU les délibérations et I'avis émis par la Délégation Permanente du Conseil Deépartemental
d’Hygiéne dans sa séance du 21 octobre 2005 ;

CONSIDERANT que le local du 4°™ étage de I'immeuble sis 2 bis, rue de Ja Pierre Troude
Perpignan présente des défauts de nature a nuire 4 la santé et 4 la séeurité des occupants ;
notamment Ia présence d’humidité, d’une installation électrique et d’une plomberie vétustes,
de revétements muraux détériorés et de boiseries vétustes dans la cuisine et la salle de bain, de
Pabsence d'un systéme de ventilation permanente dans les picces humides, de surfaces des
pieces a vivre insuffisantes, d un éclairement naturel des locaux msuffisant, le constat d'un
logement coupé en deux par les parties communes ne respectant pas lintégrité de la chose
louée, ainsi que la présence de peintures au plomb dégradées :

SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées
Orientales :

A RRETE

ARTICLE]

Le logement du 4™ étage de I'immeuble sis 2 bis, rue de la Pierre Trouée & 66000
Perpignan, cadastré AK 110, appartenant a la SCI SECRIS, représentée par Monsieur GARRY
lean-Claude, domicilié 21, rue Forca Réal A 66720 MONTNER, et occupé par Madame
REGNIER Nadine, est déclaré insalubre en |'état sans possibilité d’y remédier.

123178 du Code de fn Sangé Publigue, |
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Le propri¢taire, la SCI SECHRIS, devra procéder & la réalisation des mesures
nécessaires pour metire hors d’état d’étre habitable et wtilisable le local visé par Varrété dans
un délai d’un mois 4 compter de la notification du présent arrété,

ARTICLE4

La SCI SECHRIS, propriétaire de I'immeuble, est mise en demeure de procéder dans
un délai de 2 mois 4 compter de la notification du présent arrété, & la réalisation des travaux
suivants aux fins de supprimer 'accessibilité an plomb :

- dans les parties communes, le changement ou la remise en état conformément 3 la
réglementation du code du travail afin de supprimer la peinture au plomb accessible
de I'ensemble des portes de la cage d’escalier, sur toute la hauteur du batiment, A
I"exception de la porte du palier du 1 étage, ainsi que les cartre-marches et le limon
du rez-de-chaussée au 3°™ étage, ct la rampe d’escalier au 35 étage,

- dans le logement situé au 4™ étage, le changement ou la remise en &tat
conformément & la réglementation du code du travail afin de supprimer la peinture au
plomb accessible de la fenétre et de la porte du séj our-cuisine, ainsi que de la porte de
la salle d’eau.

ARTICLE 5

La main levée de Parrété d’insalubrité concernant le logement ne pourra étre
prononcée que si des travaux conformes au code de la construction et de I'habitation et aux
régles d'urbanisme de la ville de Perpignan sont autorisés et réalisés.

La fin de I'état d’insalubrité concernant le logement du 4°™ ¢tage ne pourra étre
prononeée qu'une fois le constat fait par Pautorité sanitaire de I’exéeution des fravaux
mentionnés & article 4.

ARIICLE 6

Faute d’exécuter les mesures susvisées dans les délais impartis, il y sera procédé
d’office conformément a Uarticle L.1331-29 du Code de la santé publique,

Les frais engagés par la collectivité publique seront recouvres aupres de la SCI
SECHRIS, propriétaire, comme en matiére de contribution directe.

Le présent arrété sera publié 4 la conservation des hypotheques de Perpignan (1
burean). Les frais en résultant seront 4 la charge de la SCI SECHRIS, propriétaire.

CHRIS, prog
tiem des articles du
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péril en application de Uorsicle 15112, le propridiaire est teaw, sans préqudice dey

actions donl il dispose a encontre des personnes ausquelles I'éat 4 insolubrité ou de
peril serait en fout ow partie imputable, d assurer le relogement ou 'hébergement des
accupants ef de coniribuer au coilt correspondant dans les conditions previees o
Particle 1.521-3.

Ces dispositions sont applicables lorsque les travaux nécessaives pour remédicr a
linsalubriié ou au pévil rendent temporairement inhabitable un logement.

Pour Uapplication du présent chapitre, loccupant est le timdoire d'un droit véel
conférant l'usage, le locataire, le sous-locataire ou | ‘occupant de bonne foi des locaux
a usage d'habitation et de locaux dhébergement constituant son habitation
principale,

Art. L.521-2 du Code de la Construction et de I'Habitation - Dans les locaux Jaisant
Pobjet d'un arréi¢ d’insalubrité ou de péril le loyer en principal ou toute auire
somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d étre dit & compter
du premier jour du mois qui suit Uenvoi de la notification de I'arvété d'insalubrité ou
de péril, ou dans les cas prévus au deuxiéme alinda de Uarticle 11331-28-1 du code
de la santé publique ou au deuxiéme alinéa de D'article L.511-1-1 du présent code, o
compter du premier jour de {'affichage de Uarvété & la mairie et sur la porte de
Uimmeuble, jusqu’au premicr jour du mois qui suit la date d’achévement des travaux
constatée par l'arvété prévu au premier alinéa de Uarticle I1.1331-28-3 du code de la
santé publique ou 4 Uarticle L.511-2 du présent code.

Dans les locaux frappés d'une interdiction temporaire d habiter et d'utiliser les licux,
la durée résiduelle du bail & la dute du premier Jour du mois qui suit celle de
l'achévement des travaux constatés dans I'arvété d’insalubrité ou de peéril est celle qui
restait & courir au premier jour du mois suivant l'envoi de la notification de I'arrété
d’insalubrité ou de péril ou de son affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
Farticle 1724 du code civil.

Dans les locaux frappés d une interdiction définitive d habiter et d ‘utiliser, les baux et
contrats d’occupation ou d'hébergement poursuivent de pPlein droit leurs effets
Jusqu'au départ des occupants ou jusqu’d leur terme et au plus tavd jusqu'a la date
limite fixée dans l'arrété d insalubrité ou de péril.

Art. 1.521-3 du Code de la Construction et de 'Habitation I © En cas d’interdiciion
temporaire d'habiter et d'utiliser les lieux, le propriétaire ou, lorsque 'interdiction
porte sur un immeuble a usage total ou partiel d’hébergement, | ‘exploitant est ten
d’assurer U'hébergement décent des occupants, lequel doit correspondre & leurs
besoins. 4 défaur, le représentant de 'Etat dans le departement prend les dispositions
nécessaires pour assurer leur hébergement provisoire,

Le colit de cet hébergement est mis a la charge du propriétaire ou de I'exploitant. La
créance est recouvrée comme en matiere de contributions directes e garantic par une
tpothéque légale sur Dimmeuble ou, s'il s ‘agit d'un immeuble relevant des
dispositions de la loi n°65-557 du 10 juilles 1965 Sixant le statut des copropriétés des
immeubles bdtis, sur le ou les lots concernés.

IF - En cas d’interdiction définitive d habiter et d utiliser les fiewx, le propriéiaire ou
l'exploitant doit assurer le relogement des occupanis. Cette obligation est satisfaite
par la présentation & U'occupant de Uoffre d'un logement correspondant & ses besoins
et & ses possibilités, En cas de défaillance du propriétaive ou de Dexploitont, o
collectivité pub
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Le propridivire esi fems ou respect de ces abfigations 5i ie bail esi résilié pur le
locataire en application des dispositions du dernicr alinéa de Particle | 724 du code
civil ou s7il expive entre la date de la notification des arvétés portant interdiction
définitive d’habiter e la date d effer de cente inierdiction.

La présente décision peut faire lobjet d'un recours administratif, soit gracieux aupres
de M. le Préfet des Pyrénées-Orientales, soit hiérarchique auprés du Ministre chargé de Ia
sant¢ (Direction générale de la santé- SD7C- 8, avenue de Ségur, 75350 Paris 07 SP) dans
les deux mois suivant la notification.

Un recours contentieux peut &tre déposé auprés du tribunal administratif de
Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier) ¢galement dans le délai de deux mois & compter
de la notification ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse de ’administration si
un recours administratif a &t¢ déposé, ’absence de réponse au terme d’un délai de deux mois
valant rejet implicite.

ARTICLE 10

Le présent arrété sera notifié dans les formes légales a :
- la SCI SECHRIS, propriélaire,
- Madame REGNIER Nadine, locataire.

Une ampliation du présent arrété sera adressée 2 -

- M. le Président de ta Chambre des Notaires

- M. le Maire Sénateur de PERPIGNAN,

- M. le Procureur de la République,

- M. le Directeur de fa Caisse d’ Allocations Familiales des Fyrénées Orientales,

- M. le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales,

- M. Le Président du Conseil Général, Directeur de la Cellule Logement des Aides
Financiéres Individuelles,

- M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du L.ogement,

- M. le Directeur de la SAFLJ,

ARTICLE 11

Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

Monsieur le Maire Sénateur de la commune de PERPIGNAN ;

Monsieur le Directeur Départemental de I"’Equipement :

Monsieur le Directeur Départemental de la Sécurité Publique ;

Madame la Directrice Départementale des Affaires Sanitaires of Sociales ;

Madame le Médecin-Directeur du Service Communal d’Hygigne et Santé de 12 Ville
de Perpignan ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de Vapplication du présent arété qui sers
publi¢ au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales.




RE!’UBHQLE FRAN{;MS%

FREFECTURE DES PYRENEFS-ORIENTALES

Prirection Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales

ARRETE PREFECTORAL N° i;l; ﬁ é 12605
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
D’UN LOGEMENT SITUE EN REZ-DE-CHA USSEE DE L' IMMEUBLE
SIS 8, RUE JULES MICHELET A 66000 PERPIGNAN
APPARTENANT A MADAME NATUREL, DOMICILIEE 5, RUE DE
L’ABATTOIR A 17100 SAINTES, ET DONT LE MANDATAIRE EST
L’AGENCE MURCIA, SISE 39, BOULEVARD ARISTIDE BRIAND A
66000 PERPIGNAN,

Mission Habitat

LE PREFET DES PYRENEES- ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,
VU les ordonnances n° 2004-637 du 1" juillet 2004 et n® 2005727 du 30 Jjuin 2005 ;

VU les dispositions du livre 1 du chapitre IV du Code de la Santé Publique et notamment les
articles L.1331-26 et suivants et les articles 1.1334.1 o suivants ;

VU laloin® 70-612 du 10 Juillet 1970 tendant & faciliter la suppression de I'habitat insalubre :

VU la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative & la solidarité et au renouvellement
urbain ;

VU le déeret n971-495 du 24 Juin 1971 ;

VU les articles R. 1334-1 4 R.1334-13 du Code de 1a Santé Publique relatifs a la lutte contre
la présence de plomb ;

VU article R.231-58-5 du Code du Travail relatif 2 la protection des travailleurs exposés au
plomb métallique et 4 ses composés ;

VU les articles R.1334-14 4 R.1334-29 du Code de la Santé Publique relatif & Pexposition 2
Uamiante dans les immeubles batis ;

YU article D542-14 du Code de la Sécurité sociale relatif aux conditions d’octroi de
allocation logement ;

fi?{}‘i et celle du 2 mal 3002 relative &
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VU le rapport du bureay d'édude URBANIS de janvier 2005 concluant 3 la nécessiié
d'instriire une procédure dlinsalubrité relative su logement du rez-de-chaussée de
Uimmeuble sis 8, rue Jules Michelet & 66000 Perpignan ;

VU les conclusions du diagnostic plomb du rapport de visite, effectué dans le logement du
rez-de-chaussée of les parties communes le 22 octobre 2004 par le burcau d’¢tudes ACI
PIERRE SANMIQUEL, concluant 4 la présence de revéternents dégradés contenant du
plomb ;

VU le rapport motivé établi par Madame le Médecin-Directeur du Service Communal
d’Hygiene et de Santé de la Ville de Perpignan concluant & I'insalubrité remédiable du

logement du rez-de-chaussée de D'immeuble sis 8, rue Jules Michelet 3 66000
PERPIGNAN ;

VU la lettre du 11 aofit 2005 avec accusé de réception, retirée le 16 aolt 2005 par Madame
NATUREL, propriétaire de I'immeuble, invitant cette derniére 2 produire ses observations
conformément 4 'article 1.1331-27 du Code de la Santé Publique ;

VU les délibérations et I’avis émis par la Délégation Permanente du Conseil Départemental
d’Hygiéne dans sa séance du 21 octobre 2005 ;

CONSIDERANT que le logement situé au rez-de-chaussée de I'immeuble sis 8, rue Jules
Michelet & Perpignan, présente des défauts de nature 4 nuire & Ia santé et a la séeurité des
occupants, notamment la présence d’humidité, de moisissures, d’infiltrations d’eau,
d’évacuation des eaux usées vétustes, d'une plomberie vétuste, de boiseries vétustes, dane
installation électrique préeaire, d’un systéme de chauffage insuffisant, d’un éclairement
naturel suffisant, 'absence de ventilation permanente des piéces humides, ainsi que la
presence de revétements dégradés contenant du plomb :

SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture dos Pyrénées
Orientales ;

ALRRETE

ARTICLE L

Le logement situé en rez-de-chaussée de I'immeuble sis 8. rue Jules Michelet a 66000
Perpignan, cadastré AS 503, appartenant 4 Madame NATUREL, domiciliée 5, rue de
U"Abattoir 4 17100 SAINTES, et dont le mandataire est 'agence Murcia, sise 39, boulevard
Aristide Briand 4 66000 PERPIGNAN, est déclaré insalubre en Pétat svee possibilité d’y
remédier. avec interdiction dhabiter et interdiction de relouer en Pétat ay départ des
accupants,

B 2

Conformement 4 Particle 1133128 4y One




Linterdiction d habiter ot d'utiliser prend eifet dans un délei d'un mots & compter de
la date de notification du présent arrété,

Le relogement définitif des occupants, en raison de la suppression d’alcbves entrainant
une sur-occupation, sera & la charge de la propriétaire, Madame NATUREL.

it est interdit de relouer ces appartements en [état, tant que les travaux prescrits 3
Varticle 3 ne seront pas réalisés.

ARTICLE 3

Madame NATUREL est mise en demeure de procéder dans un délai de 6 mois &
compter de la notification du présent alréte, a la réalisation des travaux suivants aux fins de
supprimer les causes d’insalubrité susvisées -

- pour les parties communes :

% La remise en état des évacuations d’eaux usées placées dans les parties
communes,

%  Le nettoyage des lieux,

% Le changement ou la remise en état conformément 2 la réglementation du
code du travail afin de supprimer la peinture au plomb accessible : la porte
sifuée & droite en rentrant dans Pimmeuble, les portes situées aux dtages,
ainsi que la rampe métallique au ler étage ;

- pour le logement du rez-de-chaussée -

% La recherche et la suppression des causes d’humidité et d’infiltrations
d’eau,

% Laremise en état des revétements muraux et des boiseries détériorées par
les infiltrations ct les moisissures,

%  La création de ventilations efficaces dans les piéces humides,

% La verification et au besoin la mise en conformité de Pinstaliation
¢lectrique,

% Laremise en état de la plomberie et des évacuations d’eaux usées,

% Lamisc en place d’un chauffage adapté au logement,

% L’amélioration de I’éclairement naturel de la chambre,

% Laremise en état conformément 4 la réglementation du code du travail afin

de supprimer la peinture au plomb accessible : les murs situés derriere le
papier peint décollé dans la chambre et les alcéves,

De plus, par "abandon des deux alcdves utilisées comme chambre, i sera procédé 4 Ia
reduction de la capacité de Uappartement {transformation en F2).
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La levée de Vinterdiction de relouer ot la fin de Uéiat 4 insalubrité ne pourront étre
prononcees quune fois le consiat fait par Uavtorité sanitaire de Uexéeution des favauy

mentionnds & article 3 et au vu des factures des entreprises.

Faute d'exceuter les mesures susvisées dans les délais impartis, il v sera procédé
d*office conformément a Particle £.1331-29 du Code de la santé publique.

Les frais engagés par la collectivité publique seront recowvrés aupres de Madame
NATUREL, propriétaire, comme en mati¢re de contribution directe.

ARJTICLE S

Madame NATUREL est tenue au respect des obligations définies dans le cadre de
Papplication des articles du Code de la Construction et de I'Habitation suivasnts -

Art. L. 521-1 du Code de la Construction et de I’Habitation lorsqu 'un immeuble foit
Uobjet d'un arrété d'insalubrité assortie d’'une interdiction d habiter temporaire ou
définitive pris en application des articles 1.1331-23, L.1336-28 ot du L.1337-3 du
code de la santé publique ou d’un arrété portant interdiction d'habiter, en cas de
péril, en application de Uarticle L5112, le propriéiaire est teny, sans préjudice des
actions dont il dispose a Uencontre des personnes auxquelles I'état d'insalubrité ou de
péril serait en tout ou partic imputable, d'assurer le relogement ou Ihébergement des
occupants et de contribuer au coit corvespondant dans les conditions prévies a
larticle L521-3.

Ces dispositions sont applicables lorsque les travaux nécessaires pour remédier
linsalubrité ou au péril rendent temporairement inhabitable un logement.

Pour Uapplication du présent chapitre, I'occupant est le titulaire d'un droit réel
conférant I'usage, le locataire, le sous-locataire ou loccupant de bonne foi des locaux
a usage d’habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation
principale.

Art. L.521-2 du Code de la Construction et de I'Habitation - Dans les locaux faisant
Uobjet d'un arrété d’insalubrité ou de péril le loyer en principal ou toute autre
somme versée en contrepartie de 'occupation du logement cesse d'étre dii 6 conmpter
du premier jour du mois qui suit ['envoi de la notification de Uarrété d'insalubrité ou
de peril, ou dans les cas prévus au deuxiéme alinéa de article L. 1331-28-1 du code
de la santé publigue ou au deuxiéme alinéa de article 1.511-1-1 du présent code, i
compter du premier jour de Uaffichage de l'arvété & la maivie ef sur la porie de
Uimmeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit lu date d’achévement des travaux
constatée par I'arvété prévu au premier alinda de Uarticle I 1331-28-3 du code de la
santc publique ou ¢ larticle L511-2 du présent code.

Dans les locaux frappés d une interdiction temporaive d habiter of d utiliser les licux,
‘u durde résiduelle du bail & la date du premier jour du mois gui suit celle de

Pachévement b et e pévil
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Dans les locaux frappds d une interdiction definitive d hobiter et o utiliser. les b of
contrais d'occupation ou d hébergement poursuivent de plein droit lewrs effers
Jusqu'au départ des occupante ou Jusgu'a lewr terme et au plus tard Jusgie'd In dote
limite fixce dans [arrdté dinsalubrité ou de peril,

Art. L.521-3 du Code de la Construction et de PHabitation — I : En cas dinterdiction
temporaire d habiter et dwtiliser les licux. e propriétaive ou, lorsque interdiction
porte sur un immeuble a usage total ou partiel d’hébergement, Pexploitant est tem
d’assurer I'hébergement décent des occupants, lequel doit correspondre a leurs
besoins. A défaut, le représentant de I'Etat dans le département prend les dispositions
nécessaires pour assurer leur hébergement provisoire.

Le coiit de cet hébergement est mis & lg charge du propriétaire ou de | ‘exploitant. La
créance est recouviée comme en matiére de contributions divectes et garantie par une
hypothéque légale sur immeuble ou, s'il sagit d’un immeuble relevant des
dispositions de la loi n°65-357 du 10 Juillet 1965 fixant le statur des COproprictés des
immeubles bdiis, sur le ou les lots COHCErRES.

T - En cas d’interdiction définitive d’habiter et d'utiliser los lieux, le propriétaire ou
Uexploitant doit assurer le relogement des occupants. Cetie obligation est satisfaite
par la présentation & 'occupant de Uoffve d'un logement correspondant & ses besoins
et a ses possibilités. En cas de défaillance du propriétaire ou de Uexploitant, la
collectivité publique a I'initiative de laquelle la procédure d’insalubrité ou de peril a
¢té engagée prend les dispositions nécessaires pour les veloger.

Le propriétaire ou Uexploitant est teny de verser o Foccupant évincé une indemnité
d ‘un montant égal a trois mois de son nowveau lover et destinée & couvriy ses frais de
réinstallation. Lorsque la  collectivité publigue a procédé au relogement, e
proprictaire ou exploitant hui verse, & titre d ‘indemnité, une somme COMPrise entre
2000 F et 4000 F par personne refogée.

La créance résultant du non-respect de cette obligation est recouvrée comme en
matiere de contributions directes et garantie par une hypothéque légale sur
Uimmeuble ou chaque lot de copropriété concerné d'un immeuble soumis ¢ Iy loi
n°653-557 du 10 juillet 1965 précitée.

Le propriétaive est tenu au respect de ces obligations si le bail est résili par le
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de Uarticle 1724 du code
civil ou s'il expive entre la date de la notification des arrétés portant interdiction
définitive d habiter ef la dare d ‘effet de cette interdiction.

ARTICILET

Le présent arrété sera publié & la conservation des hypothéques de Perpignan (1=
bureau ). Les frais en résultant seront 4 la charge de Madame NATUREL, propriétaire.

La présente déeision peut faire Vobjet d'un recours administratif, soit gracienx AUPrés
de M. le Préfet des Pyrénées-Crientales, soft hidrarchique auprés du Ministre chargé de la
sante (Direction générale de 1 sanié- SDV7C- &, avenue deo Ségur, 75330 Paris 07 8P} dans

los geuy mols suivant la notification,
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Le preésent arréle sera notifié dans fes formes légales 3 -

Madame NATUREL, propriétaire,
Agence MURCIA, mandataire,
Madame LEME Ginette, locataire,

Une ampliation du présent arrété sera adrossée & -

M. le Président de la Chambre des Notaires

M. le Maire Sénateur de PERPIGNAN,

M. le Procureur de 1a République,

M. le Directeur de la Caisse d’ Allocations Familiales des Pyrénées Orientales,
M. Ie Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales,

M. Le Président du Conseil Général, Directeur de la Cellule Logement des Aides
Financiéres Individuelies,

M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement,

ARTICLE 10

Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

Monsieur le Maire Sénateur de la commune de PERPIGNAN :

Monsieur le Directeur Départemental de "Equipement ;

Monsieur le Directeur Départemental de la Sécurité Publique ;

Madame la Directrice Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales ;

Madame le Médecin-Directeur du Service Communal d’Hygiéne et Santé de la Ville
de Perpignan ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de 'application du présent arrété qui sera
publi¢ au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales,

Perpignan, le g gy 705
Pordginct o0l LE PREFET
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PREFECTURE DES PYRENE ES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales

Mission Habitat

ARRETE PREFECTORAL N° £ L{@3 /2005

PORTANT DECLARATION DE MAIN LEVEE D'INSALUBRITE

D'UNE MAISON DE VILLAGE SISE
~ 3, RUE DE L’EGLISE A 66600 CASES DE PENE —

APPARTENANT A MADAME, JACOMI ALBERTINE DOMICILIEE

94, RUE LOUIS BLERIOT A 66000 PERPIGNAN

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de Ia Légion d'Honneur,

VU les dispositions du livre | du chapitre IV du Code de Ia Sanié Publique et notamment les
articles 1..1331-26 et suivants :
VU la loi n° 70-612 du 10 Juillet 1970 tendant & faciliter 1a suppression de I"habitat msalubre ;

VU ia loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative A la solidarité et au renouvellement
urbain ;

VU le décret n°71-495 du 24 Juin 1971 ;
VU les circulaires ministérielles du 27 Aotit 1971, du 11 Juillet 1980 et du 18 Janvier 2001 ;

VU Pordonnance n°® 2004-637 du 1 juillet 2004 et 'ordonnance n° 2005-727 du 20 juin
2005 :

VU Parrété préfectoral n® 81/2004 du 13 Janvier 2004 portant déclaration d’insalubrité d’un
logement sis 3, rue de I'Eglise 4 66600 Cases de Pene appartenant 8 Madame JACOMI
domiciliée 94, rue Blériot 4 66000 Perpignan ;

VU les factures fourntes par Madame JACOMI propriétaire du bien :

YU P'engagement écrit de Mme JACOMI, daté du 9 actt 2005, de ne louer cette maison que
comne un 13 (un salon et deux chambres) ;

VU les conclusions du rapport de visite du bureay d'¢lades ACT, daté du 27 juin 2005 ;

port ge visite du 8 novembre
reg Samitaires 21 Soci
¢ de UBolize 5 666
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CONSIDERANT que Pensemble des travaux prescrits 2 article 3 de arrété préfectoral n°
81/2004 du 13 janvier 2004 a &¢ réalisé :

CONSIDERANT que le logement a &t¢ déclassé en T3 tel que le prévoyait article 2 de
Parrété préfectoral n° 81/2004 du 13 janvier 2004 ;

SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire Géndrale de la Préfecture des Pyréndes
Orientales :

ARRETE

ARTICLE 1

La maison de village située 3, rue de I’Eglise 4 66600 CASES DE PENE, cadastrée AbS5,
appartenant 2 Madame JACOMI Albertine domicilide 94, rue Blériot & 66000 PERPIGNAN,
anciennement occupée par la famille FRANCOIS et ayjourd’hui vacante, est déclarée
salubre.

ARTICLE 2

Conformément a Particle 1..1331.28.3 du Code de la Santé Publique et aux articles 2,
3 et 4 de Parrété préfectoral n® 81/2001 du 13 Janvier 2004, la levée de Dinterdiction de
relover et la fin de I"4tat d’insalubrité sont prononcees. H est procédé cependant & la
réduction de la capacité de Pappartement, transformé en T3, par 'abandon de la picee
décrite comme chambre n° 3.

ARTICLE 3

Madame JACOMI, propriétaire, est tenue de se conformer aux articles 1..521-1 a
[..521-3 du Code de la construction et de I"habitation :

Art. L. 521-1 du code de la construction ot de Uhabitation - larsqu 'un immeuble fait
Uobjet d'un arrété d'insalubrité assorti d'une interdiction d’habiter temporaire ou
définitive pris en application des articles ] 33123, L.1336-28 et du 1.1337-3 du
code de la samé publique ou d'un arvété portant interdiction d’habiter, ¢n cas de
peéril, en application de 'article 1.511.2, le propriétaire est tenu, sans préjudice des
actions dont il dispose & l'encontre des personnes auxquelles [ étar d'insalubrité ou de
peril serait en tout ou partie imputable, d'assurer le relogement ou I'hébergement des
occupants et de contribuer au cotit correspondant dans les conditions prévies ¢
larticle 1.521-3.
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Art. L.521-2 du Code de la Construction et de UHabitativn - Dans les locous Jaisant
lobjel d'un arrété d'insalubrité ou de peril e lover en Principal ou foute autre
somme versée en contrepartie de | occupation du logement cesse d étre di a compier
du premier jour du mois qui suit U'envoi de lq notification de Uarvété d'insalubrité ou
de péril ou dans les cas prévus au deuxiéme alinéa de [ 'article L.1331-28-1 du code
de la santé publique ou au deuxiome alinéa de Uarticle 1511-1-7 du présent code, &
compter du premier jour de Vaffichage de Varrété & la mairie el sur la porte de
limmeuble, jusqu’au premier Jour du mois qui suit la date d’achovement des travaux
constatée par l'arrété prévu au premier alinéa de 'article 1. 1331-28-3 du code de la
sante publique ou a article 1.511-2 du présent code.

Dans les locaux frappés d'une interdiction lemporaire d’habiter et d utiliser les lieus,
la durée vésiduelle du bail & lo date du premier jour du mois qui suit celle de
l'achévement des travaux constatée dans 1 ‘arrété d'insalubrité ou de péril esi celle qui
restait a courir au premier Jour du mois suivant l'envoi de Ig notification de I'arrété
d'insalubrité ou de péril ou de son affichage.

Ces dispositions s ‘appliguent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
Particle 1724 du code civil

Dans les locaux frappés d 'une interdiction définitive d habiter et d ‘utiliser, les baux et
contrats d’occupation ou d ‘hébergement poursuivent de Plein droit leurs effers
Jusqu’au départ des occupants ou Jusqu'a leur terme et au plus tard jusqu'a la date
limite fixée dans I'arrété d'insalubrité ou de péril.

Art. L.521-3 du Code de la Construction et de | "Habitation ~ I : En cas d’interdiction
temporaire d’habiter et d utiliser les lieux, le propridtaive ou, lorsque interdiction
porte sur un immeuble & usage total ou partiel d’hébergement, I'exploitant est teny
d'assurer 'hébergement décent des occupants, lequel doit correspondre & leurs
besoins. A défaut. le représentant de I'Ftat dans le département prend les dispasitions
nécessaires pour assurer leur hébergement proviscire.

Le cont de cet hébergement est mis ¢ la charge du propriétaive ou de Uexploitant. La
créance est recouvrée comme en matiore de contributions directes et garantie par une
hypothéque légale sur I'immeuble o, sl s'agit d'un immeuble relevant des
dispositions de la loi n°65-557 du 10 Juillet 1965 fixant le statut des coproprictes des
immeubles batis, sur le ou les lots concernés,

Il - En cas d'interdiction définitive d’habiter et d’utiliser los lieux, le propridtaire ou
lexploitant doir assurver le relogement des occupants. Ceite obligation est satisfaite
par la présentation g loccupant de 'offre d’un logement correspondant & ses besoins
et & ses possibilités. En cas de défaillance du propristaire ou de Uexploitant, la
collectivité publique & l'initiative de laquelle la procédure d’insalubyité ou de péril g
été engugée prend los dispositions nécessaires pour les reloger,

Le propridtaive ou | exploitant est tenu de verser ¢ | ‘eccupant évincé une indemnité
d’un montant égal & trois mois de son nouveaw loyer et destinée & couvrir ses Jrois de
réinstallation.  Lorsque la  collectivité publiqgue a procédé au relogement, e
propriétaire ou Uexploitant lui verse, a dtre d'indemnité, une somme COmprise entre
2000 F et 4060 F par personne relogée.

La créance résultant du aon-respect de cetie obligation esi recomvrée comme en
maticre de contributions directes ef garantie poar upe hypothégue Iégale sur
Uimmeuble ou chague lor de COProprield concernd d'un immenhle
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Le présent arrété scra publié 2 la conservation des hypothéques de Perpignan (2™
bureau). Les frais en résultant seront & la charge de Madame JACOMI.

La présente décision peut faire 'objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés
de M. le Préfet des Pyrénées-Orientales, soit hi¢rarchique auprés du Ministre chargé de 1a
sant¢ (Direction générale de la santé- SD7C- 8, avenue de Ségur, 75350 Paris 07 SP) dans
les deux mois suivant la notification. Un recours contentieux peut étre déposé aupres du
tribunal administratif de Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier) également dans le délai
de deux mois & compter de la notification, ou dans le délai de deux mois & partir de la
réponse de 1’administration si un recours administratif a été déposé, I"absence de réponse au
terme d’un délai de deux mois valant rejet implicite.

ARTICLE 6

Le présent arrété sera notifié dans les formes légales 4 -
- Mme JACOMI, propriétaire,
- Mme FRANCOIS, anciennement locataire du logement.

Une ampliation du présent arrété sera adressée 4

- M. le Président de la Chambre des Notaires,

- Mme le Maire de CASES DE PENE,

- M. le Procureur de Ja République,

- Mle Directeur de la Caisse d’ Allocations Familiales des Pyrénées Orientales,

- M. le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales,

- M. Le Président du Conseil Général, Directeur de la Cellule Logement des Aides
Financiéres Individuelles,

- M. Ie Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement,

ARTICLE 10

Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-Orientales

Madame le Maire de CASES DE PENE :

Monsieur le Directeur Départemental de I"'Equipement ;

Monsieur le Colonel de Gendarmerie des Pyrénées-Orientales

Madame la Directrice Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales ;

sont chargés chacun en ce qui fe conceme de Fapplication du présent arrété gui sera
publi¢ au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales




