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REPUBLIQUE FRANCAISE

FREFECTURE DES FYRENEES- ORIENTALES

Birection Départementale
des Affaires Sanitaires et Sooiales

ARRETE PREFECTORAL N° @?@ 125006
PORTANT DECLARATION B'INSALUBRITE
BULOGEMENT SITUE AU 1*® ETAGE CAUCHE DU
BATIMENT SIS 8, RUE BU TEMPLE A 66000 PERPIGNAN
APPARTENANT A LA SCI SAINT MATHIEU
REPRESENTEE PAR MONSIEUR PHILIPPE PrA
DEMEURANT 6, RUE DES VIOLETTES A 66270 LE SOLER,
PROPRIETAIRE,

Mission Habitat

LE PREFET DES PYREN EES-ORIENTALES,
Chevalier de ia Légion d'Honneur,

VU les dispositions du titre ITT du livre 1T du Code de 1a Santé Publique et notamment les articles
1..1331-26 et suivants et les articles L.1334.1 et suivants et I’article 1..1331.7 dans leur rédaction
issue de ’ordonnance n°2005-1566 du 15 décembre 2005 relative 4 la lutte contre I"habitat
msalubre ou dangereux :

VU les dispositions du chapitre HI de la Loi n° 2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement
national pour le logement, et particulierement 1article 44 :

VU le Code de la Construction et de IHabitation et notamment les articles L521.1, L.521-2, L
521.3 et L. 521.4 dans leur rédaction issue de ’ordonnance n°2005-1566 du 15 décembre 2005
relative 4 la lutte contre I’ habitat insalubre ou dangereux et la Loi n° 2006-872 du 13 juillet 2006
portant engagement national pour le logement ;

VU la loi n® 70-612 du 10 Juillet 1970 tendant 3 faciliter Ia suppression de I"habitat insalubre ;

VU la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative 4 Ia solidarité et au rencuvellement
urbain modifiée;

VU le décret n°71-495 du 24 Juin 1971 ;

VU les articles R. 1334-] & R.1334-13 du Code de 1a Sanié Publique relatifs 4 la lutte contre Ia
présence de plomb ;

VU Tarticle R.231-58-5 du Code du Travail relatif 4 la protection des travailleurs exposés an
plomb métallique et 4 ses COmposés ;

VU les articles R.1334-14 3 R.1334.39 du Code de la Santé Publique refatif 2 I'exposition &
Pamiante dans les immeubles bétis ;

VU Particle D542-14 du Code de la Sécurité Sociale relatif aux conditions d’ocirol de 'allocation
logement ;




V1 les circulaires ministérielles dy 15 Jamvier 2001 et celle dy 2 mai 2602 reiatives &
Vapplication des dispositions de la loi Solidarité et Renouvellement Urhain, concernant
Uhabitat insalubre ;

YU Parrété préfectoral n°2691/2006 instituant et fixant la composition du Congeil
Départemental de PEnvironnement et des Risques Sanitaires et Technologiques, ainsi que

de sa Formation specizlisée consultée sur les declarations d’insalubrité ;

VU Parrété préfectoral 0730472006 précisant, au sein de la Formation spécialisée du
Conseil Départemental de PEnvironnement et des Risques Sanitaires of Technologiques
consuliée sur les déclarations d’insalubrité, les membres désignés autres que ceux
représentants de IEtat

VU les conclusions du diagnostic plomb des rapports de visite, effectués 4 aony 2006, par le
bureau d’études ACI PIERRE SANMIQUEL, concluant a la présence de revétements
dégradés contenant du plomb avec une concentration supérieure au seuil de Img/em? ;

VU la lettre du 23 octobre 2006 avec accusé de réception adressée 3 la SCIL SAINT
MATHIEU, propriétaire, retirée le 15 novembre 2006, invitant ce dernier & produire ses
observations conformément 4 article 1.1331-27 du Code de la Santé Publique;

€lectrique, de la plomberie, la présence de marques d’humidité et d’infilirations sur les
murs, 'absence de ventilation dans la salle de bains, de chauffage adéquat, d’isolation
i eau chaude et le mauvais état des

CONSIDERANT que la SCI SAINT MAT HIEU, propriétaire, a par courrier. du 15 juin
2006, fait des propositions d’hébergement 3 Monsieur Rabah BENSARI, locataire dy I
ctage ;

SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées
Orientales :

5. rue du Temple PERFIGNAT




REETE

Le logement situé au ler dtage ganche du batiment sis 5 . rue du Temple & 66000 Perpignan
cadastré AE 0234, apparienant 3 SCT SAINT MATHIEU, representée par Monsieur
Philippe PRA, est déclaré insalubre remédiable avec intardiction d’oceuper et de reloger en
Pétat au départ des occupants,

En application du titre I de 'article L.521-3-1 du Code de la Construction et de
"Habitation reproduit en annexe ay présent arrété, Ia SCI SAINT MATHIEU, représentée
par Monsieur Philippe PRA, propriétaire, est tenue de présenter aux occupants de plein
droit du logement du 1% ¢tage & gauche du bitiment situé 5, rue du Temple 3 66000
Perpignan, une offre d’heébergement correspondant 3 leurs besoins, le temps des travaux.

En application du titre I de I’article L. 1331-28 du Code de la Santé Publique, la SCI
SAINT MATHIEU, représentée par Monsieur Philippe PRA, propriétaire, devra avoir
informé le Préfet des Pyrénées-Orientales de l'offre d'hébergement qu'elle a faite avant le §
mars 2007 pour se conformer 3 leur obligation prévue par l'article L. 521-1 du code de la
construction et de l'habitation ou se justifier de I'absence légale d’occupant dans ce
logement.

Il est interdit de relouer ce logement en 1état, tant que les travaux prescrits 3 I'article 3 ne
seront pas réalisés,

ARTICLE 3
La SCI SAINT MATHIFU, représentée par Monsieur Philippe PRA, est mise en demeure

de procéder dans un délai de 8 mois 4 la réalisation des travaux sujvants aux finsg de
supprimer les causes d’insalubrité visées ci-apreés ;

¥" la révision de I'aménagement du logement afin d’éviter la présence d’une piéce en
alcove,

la réparation ou le changement, s’il y a liey, du moyen de production d’eay chaude et
de chauffage

la révision de I’isolation thermique du logement

la réfection de I'installation électrique

la recherche des causes d’humidité et leur suppression.

la réfection de la plomberie.

la réparation des évacuations d’eaunx usées.

La réfection des menuiseries

Péquipement dans les pices humides (salle de bains, toilettes et cuisine) de
ventilations hautes et/ou basses obligatoires.

Uinstallation d’un systéme de chauffage adapté au logement,

la remise en état conformément 3 la réglementation du code du travail afin de
supprimer la peinture au plomb accessible de la porte d’entrée du logement ; les trois
portes (parties antérieures) de la picce 1 notde séjour, les portes-fenétres, volets et
garde-corps de cette picee : leg portes des placards de la cuisine, la fenétre et Ia porte
(parties antérieures) de cette méme picee ; fa porte-fenétre, le volet et le garde-comps de
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la picee 2 notée chambre I, les frois portes {parties aitéricures) de cette pigce ; les
volets et garde-corps des deux tenéires de Ia picce 3 notée chambre 2| leg guatre portes
{parties antérieures) de ceite pigce | la fendtre of la porte de la salle d’ean, les deyx
portes du débarras, la porte de placard de Ia pigce 4 notée chambre 3 ef leg quatre
portes (parties antérieures) de cette méme piece.

La levée de Uinterdiction de relover ef la fin de Détar d'insalubrité ne pourront &he
prononcées qu'une fois le constat fait par Uautorité sanitaire de Pexécution des travaux
mentionnés i Uarticle 3 et ay vu deg factures des entreprises,

ARTICLES

Faute d’exécuter les mesures susvisées dans les délais impartis, il v sera procédé d’office
conformément a Particle 1..1331-29 dy Code de la santé publique.

ARTICIE 6

Le présent arrété sera publié 4 la conservation des hypothéques de Perpignan (ler bureau).
Les frais en résultant seront 4 la charge de In SCI SAINT MAT HIEL, propriétaire,
représentée par Monsieur Philippe PRA.

ARTICLE 7

La présente décision peut faire I'objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés de M.
le Préfet des Pyrénées-Orientales, soit hiérarchique auprés du Ministre chargé de la santé
(Direction générale de la santé- SD7C- 8, avenue de Ségur, 75350 Paris 07 SP) dans les
deux mois suivant la notification.

Un recours contentieux peut étre déposé aupres du tribunal administratif de Montpellier (6,
rue Pitot 34000 Montpellier) également dang le délai de deux mois a compter de la

notification, ou dans le délaj de deux mois a partir de la réponse de I"administration s un

SRTICLES

Le présent arrété sera notifié dans les formes légales & -
- La SCISAINT MATHIEU, représentée par Monsieur Philippe PRA, propriétaire,
- Monsieur Rabah BENSAR], locataire du 1* étage gauche,

Une ampliation du présent arrété sera adressée §
- Monsieur le Procureur de 1a Republique ;
- Monsieur e Président de la Chambre des Notaires ;
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- Monsieur le Directeur de la Cajsse d’ Allocations Familiales des Pyrénées Orientales ;

- Monsieur e Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales ;

- Monsieur Le Président du Conseil Uénéral des Pyréndes Urientales, gestionnaire dy
Fonds Insertion Logement ;

= Monsiear le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement.

- Madame la Secrétaire Générale de Ja Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

- Monsieur le Maire Sénateur de 1a Commune de PERPIGNAN ;

- Monsieur le Directeur Départemental de I"Equipement ;

- Monsieur le Directeur Deépartemental de la Sécurité Publique ;

- Madame la Directrice Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales ;

- Madame le Médecin-Directeur dy Service Communal d’Hygiéne et Santé de la Ville de
Perpignan ;

sont chargés chacun en ce qui le conceme de I'application du présent arrété qui sera publié

au Recueil des Actes Administratifs de Ia Préfecture des Pyrénées-Orientales.

Perpignan, le 2% QEQ g@@%

Le Préfet
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ANNEXE 1 : Code de ja Sants Publigue

Art £ 13374

L - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 0006 Euros :

- le fait de ne pas déférer 4 upe ijonction prise sur le fondement du premier alinéa de
Farticle L. 1331-24 ;

- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter leg
nesures prescrites en application du [ de 'article L.1331.28.

If. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et dune amende de 75 000 Furos -
- le fait de ne pas déférer & une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de
l'article L. 1331-23,

[l - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros
- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, 4 une mise en demeure du préfet prise sur le
fondement de I'article L, 1331.22;

- le fait, 2 compter de la notification de la réunion de Ia commission départementale
compétente en maticre d'environnement, de risques sanitaires oy technologiques prévue
par larticle L. 1331-27 ou a compter de la notification de la mise en demeure lorsque
ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des articles L.1331.22 1.
1331-23, L. 133124, L. 133125 et L 1331-26-1, de dégrader, détériorer, détruire des
locaux ou de les rendre impropres 4 I'habitation de quelque fagon que ce soit dans le but
d'en faire partir les accupants |

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter ef le cag échéant
d'utiliser des locaux prise en application des articles L, 133122, 1.. 133123, L. 133]-
24, L. 1331-25 et L. 133128 ;

- le fait de remettre 4 disposition des locaux vacants ayant fait l'objet de mesures prises
en application des articles L. 133122, 1. 133123 et L. 1331.24 ou déclarés insalubres
en application des articles L. 1331-25 et I, 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent ¢galement les peines complémentaires
suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de 'immeuble destiné l'hébergement des
personnes et ayant servi 4 commettre l'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans ay plus dlexercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sclemment utilisées pour préparer ou commettre Finfraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable 4 'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.
V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les
conditions prévues a larticle 131-2 du code peénal, des infractions définies au présent
article,

Les peines encourues par les personnes morales sont -

- l'amende suivant les modalités prévues a larticle 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4° 8°, 9° de I'article 131-39 du code pénal.
La confiscation mentionnée au §° de l'article 131-39 du code pénal porte sur le fonds de
commerce ou limmeuble destiné 3 Phébergement des personnes et ayant servi 3
commetire infraction.

VI - Lorsque les poursuites sont engagées i Pencontre d'exploitanis de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fajt application des dispositions de V'article L.
631-10 du code de la constraction et de ['habitation,
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ANNEXE 2 : Code de fa Construction of de Viiabitation

Pour Fapplication du présent chapitre, loccupant est e titulaire d'un droit réel conférant
l'usage, le locataire, le sous-locataire ou loccupant de bonne foi des bocaux 3 usage
d'habitation et de locaux dhébergement constituant son habitation principale.

Le propridtaive on lexploitant est teny d'assurer le relogement ou I'hébergement des
occupants ou de contribuer ay eoft correspondant dans les conditions prevues a larticle
L. 521-3-1 dans les cas suivants -

- lorsqu'un immeuble fait T'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure
ou dane injonction prise en application des articles L.1331-22, 1. 1331-23 1. 133 I-24,
L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique, si elle est assortie
d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux nécessaires pour
remédier & I'insalubrité rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'un arrété de péril en application de l'article L.511-1
du présent code, si l'arrété ordonne I'dvacuation dy batiment ou s'il est agsorti d'une
interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au péril
rendent temporairement le lo gement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fing d'hébergement fait l'objet de
mesures destinées 4 faire cesser une situation d'insécurité en application de ['article [,
123-3,

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou
Pexploitant a I'encontre des personnes auxquelles Pétat d'insalubrité oy de péril serait en
tout ou partie imputable.

Article 1,521.2

L. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'oceupation cesse d'étre di
pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure Drise en application de l'article L.
1331-22 du code de la santé publique & compter de l'envoi de la notification de cette
mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation
cessent d'étre dus pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure ou dune
mjonction prise en application des articles L. 133123 et L. 1331-24 du code de Ia santé
publique ou de mesures décidées en application de Yarticle L. 123-3. Les loyers ou
redevances sont & nouveau dus & compter du premier Jour du mois qui suit le constat de
la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles 1.
1331-25 et 1. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de péril pris en
application de I'article L.. 51 1-1, le loyer en principal ou toute autre somme versée en
contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre dg 3 compter du premier jour du
mois qui suit I'envoi de la notification de l'arrété ou de son affichage a la mairie et sur Ia
fagade de lI'immeuble, Jusqu'au prenyer Jour du mois qui suit l'envoi de la notification ou
l'affichage de I'arrété de mainlevée,

Dans le cas ot des locaux ont fait Tobjet dune mise en demeure prononcée en
application de [article I 1331-26-1 du code de Ia santé publique suivie dune
déclaration d'insalubrité prise en application de l'article L. 1331-28 du méme code, le
loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'oecupation du logement cesse
d'étre dit & compter du premier jour du mois qui suit F'envoi de la notification de la mise
en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit Yenvoi de Ia
netification on l'affichage de P'arrété de mainlevee de linsalubrité,
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Les loyers ou toutes autres SOMMEs versées en conirepartie de Poccupation du logement
indfiment peroug par le propriétaire, ] ‘exploitant ou la PErSOTIIe avani mis 3 disposition
les focaux sont restitués i foccupant ou déduite des lovers dont i devient 3 nouveay
redevable,

fL - Dans les ocaux visés ay L la durée résiduclle dy baj] 2 la date du premier jour du
mois stivant lenvoi de la notification de Ia mainlevée de larrété d'insalubrité oy de péril
ou dn constat de 1 réalisation des mesures preserites, o leygr affichage, est celle quii
restait & courir au premier jour du mois swivant lenvei de 1z notification de I'arrégs
d'insalubrité ou de péril, de Vinjonction, de Ia mise en demeure oy deg prescriptions, ou
leur affichage,

Ces dispositions sappliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinda de
Varticle 1724 du code civil,

L - Lorsque Tes locaux sonrd frappés dune interdiction définitive d'habiter et dutiliser,
les baux et contrats d'occupation oy d'hébergement poursuivent de plein drojt leurs
effets, exception faite de l'obligation de paiement du loyer oy de toute somme versée ep
contrepartie de occupation, Jusqu'a leur terme oy Jusqu'au départ des Occupants et an
plus tard jusqu'a Ia date limite fixée par la déclaration d'insalubrité ou I'arrété de péril,
Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées 3
faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des
baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VI de
larticle 1. 521-3.2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir recu une offre de

Article 1.521-3.1

L - Lorsquun immeuble fajt Yobjet d'une interdiction temporaire d'habiter oy d'utiliser
O que son évacuation est ordonnde en application de l'article I, 511-3, le propriétaire
ou l'exploitant est teny d'assurer aux Occupants un hébergement décent correspondant 3
leurs besoins,

A défaut, I'hébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article 1. 521 -3-2. Son
cofit est mis 3 Ia charge du propriétaire ou de I'exploitant,

Si un logement qui a fait l'objet dune déclaration dinsalubrité au titre du II de I'article
L. 1331-28 du code de Ia santé publique est manifestement Suroccupe, le propriétaire oy
l'exploitant est teny d'assurer I'hébergement deg occupanis jusqu'au terme des travaux
prescrits pour remédier & linsalubrité. A lissue, leur relogement incombe au préfet oy
au maire dans les conditions prévues a larticle 1. 521-3-2. En cas de défaillance du
propriétaire ou de l'exploitant, le coiit de I'hébergement est mis 4 sa charge,

de l'offre d'un logement correspondant 4 ses besoins et 3 8¢s possibilités, Le propriétaire
ou l'exploitant est teny de verser a l'occupant évineé une indemnité d'un montant égal a
trois mois de son nouveay loyer ef destinge 4 couvrir ses frais de réinstallation,

-n cas de défaillance du propriétaire ou de Pexploitan, le relogement des occupants est
assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3.2.
Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si 1e bail est résili¢ par le locataire
en application des dispositions du dernjer alinéa de l'article 1724 du code civil ou g4l
expire entre la date de o notification des arrétés portant interdiction définitive d'habiter
et la date d'effet de cette interdiction.




Article £.521.3.7

L - Lorsqu'un arété de pértl pris en application de Varticle L. 511-1 o des preseriptions
édictées en application de I'article I, 123-3 sont accompagnes dune interdiction
femporaire ou définitive d'habiter of que le propriétaire ou Vexploitant n'a pas asgurd
Uhebergement ou e relogement des occupants, le maire prend leg dispositions
nécessaires pour les héberger ou les relower,

I - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise
sur le fondement des articles L. 1331222, 1. 1331.23, 1, 1331-24, 1. 1331225 1 1231
26-1 et L. 133128 du code de la santé publique est assortie d'une interdiction

Thébergement ou e relogement des occupants, le préfet, ou le maire g% et délégataire
de tout ou partie des reservations de logements en application de ['article L. 441-1,
prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les OCcupants, sous réserve
des dispositions du 111

UL - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmée d'amélioration de Ihabitat prévue par larticle L. 303. ou dans une
opération d'aménagement au sens de larticle L. 300-1 du code de l'urbanisme et que e

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations 3 loyer modéré, une
société d'économie mixte ou un organisme i but non lucratif a assuré [e relogement, Je
propriétaire ou 'exploitant Jui verse une indemnité représentative des frais engagés pour
le relogement, égale 4 un an dy loyer prévisionnel,

V. - 8i la commune assure, de fagon occasionnelle oy en application d'une convention
passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites &
celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les droits de I'Ftat
pour le recouvrement de sa créance,

VL - La créance résultant de la substitution de la collectivite publique aux propriétaires

Phébergement ou le relogement.

Cette créance est garantie par une hypotheque légale sur immeuble ou, s'il s'agit d'un
immeuble en copropriété, sur le ou les lots en cause,

VIL - Si l'occupant a refusé trots offres de relogement qui lui ont éé faites au titre des 1,
I ou 1L Ie juge peut étre sais d'une demande tendant 4 la résiliation du bail ou dy droit
d'occupation et & l'autorisation d'expulser l'occupant.

Article I521-4

L. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 curos le fajt :
~ ¢n vue de contraindre un Qccupant a renoncer aux droits qu'il détient en application des
articles L. 521-1 4 L. 321-3-1, de le menacer, de commettre a son égard tout acte
d'intimidation ou de rendre impropres 4 'habitation les lieux quiil aceupe

- de percevoir un loyer ou toute augre Somme en conirepartie de Foceupation dy
logement, v cempris rétroactivement, en méconnaissance du [ de Varticle L. 5212

- de refuser de procéder 3 'hébergement ou au relogement de l'occupant, bien qu'étam
en mesure de le faire,
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Ho - Les personnes shysiques encourent également leg peines cotaplémentaireg
suivanies;

19 La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis & bai ;

2% Llinterdiction pour une durde de Cing ans ay plus dlexercer yne activitd
professionnelle ou sociale deg lors que les facilites que procure cette activité ont été
sciemment utilisées POUr préparer ou commetire Mnfraction. Cette interdiction plegt
ioutefois pas applicable & lexercice d'un manday électif oy de fesponsabilités syndicalec,
HI - Les personnes morales peuvent étre déclardes pénalement fesponsables, dans les
conditions prévies par Particle 121-2 du code penal, des infractions définies au prégen;
article,

Les peines encournes par les personnes morales sont :

- l'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévaes aux 2°, 4° g0 o go de larticle 13136 4y code
pénal.

La confiscation mentionnée au 8% de cet article porte sur le fonds de commerce ou leg
locaux mis A bail,

Lorsque les poursuites sont effectuées a I'encontre d'exploitants de fonds de commerce
aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 65110 du
présent code,
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NCAISE

PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires of Sociales

. o -
ARRETE PREFECTORAL N° £3{ 34 }% /{d;k)%
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
DULOGEMENT SITUE AU PREMIER ETAGE DU
BATIMENT SIS 5, RUE DU CHANTIER A 66000
PERPIGNAN APPARTENANT A LA SCI ISKAR
REPRESENTE PAR MONSIEUR BELTRAN
DEMEURANT 39, RUE HENR] BATAILLE
A 66000 PERPIGNAN.

Mission Habitat

LE PREFET DES PY’RENEES—ORIEN’I‘ALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU les dispositions du titre ITf du livre 1T dy Code de la Santé Publique et notamment les articles
L.1331-26 et suivants et les articles L.1334.1 e suivants et I"article L.1331.7 dans leur rédaction
issue de Pordonnance n°2005-1566 du I3 décembre 2005 relative i la lutte contre ["habitat
insahubre ou dangereux ;

VU les dispositions du chapitre 111 de ks Loi 0° 2006-872 du 13 Juillet 2006 portant engagement
national pour le logement, et particulicrement Iarticle 44

VU le Code de la Construction et de I"'Habitation et notamment les articles 1.521.1, L5212, 1,
521.3 et L. 521.4 dans leur rédaction issue de ordonnance n°2005-1566 du 135 décembre 2005

relative & la lutte contre habitat insalubre oy dangereux et la Loi n® 2006-872 du 13 Juiliet 2006
portant engagement national pour le logement :

VU Ia lof 0° 70-612 du 10 Juillet 1970 tendant & faciliter la suppression de 1'habitat insalubre ;

VU fa loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative & Ia solidarité et ay renouvellement
urbain modifiée:

VU le décret n®71-495 dy 24 Juin 1971 ;

VU les articles R. 1334-1 4 R.1334-13 dy Code de ]a Santé Publique relatifs 4 la lutte contre la
présence de plomb ;

VU Tarticle R.231-58-5 du Code du Travail relatif & fa protection des travailleurs CXpOSEs au
plomb métallique et & ses COMPOSEs ;

VU les articles R.1334-14 4 R.1334-29 dy Code de fa Santé Publique relatif ["exposition &
"amiante dans les immeubles batis ;




VU Tarticle 13542-14 duy Code de la Sécurité Socigle relatif aux conditions d’octroi de
Pallocation logement -

VU les circulaires ministérielles du 18 janvier 2001 et celle du 2 mat 2002 relatives 3
Vapplication des dispositions de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain concernant
habitat insalubre ;

VU Tan&é préfectoral 67209172006 instituant et fixang la composition du Conseil
Départemental de I’Environnement et des Risques Sanitaires e Technologiques, aingi que
de sa Formation specialisée consultée sur les declarations d’insalubrite :

VU larrété préfectoral n®3047/2006 precisant, au sein de la Formation specialisée du
Conseil Départemental de FEnvironnement et des Risques Sanitaires ¢f Technologiques
consultée sur fes déclarations d'insalubrité, les membres désignés autres que ceux
représentants de I"Frat

VU les conclusions du diagnostic plomb des rapports de visite, effectués 22 octobre 2004,
par te bureau d’études ACI PIERRE SANMIQUEL, concluant A la présence de revélements
dégradés contenant du plomb avee une concentration supérieure au seuil de Img/em? ;

VU le rapport de visite motiveé ctabli par Mme le Docteur Frangoise COULON, Médecin-
Directeur du Service Communal d’Hygiéne et Santé de Ia Vilie de Perpignan (SCHS),
relatif & la visite du 1 mars 2006, concluant a I'insalubrité remeédiable du logement situé an
™ étage du batiment sis 5 » rue du Chantier 4 66000 PERPIGNAN ;

VU la lettre du 23 octobre 2006 avee accus¢ de réeeption adressée 4 SCI ISKAR,
propriétaire, retiré le 24 octobre 2006, invitant ce dernier 3 produire ses observations
conformément a Particle LI331-27 du Code de la Santé Publigue;

VU les délibérations et avis émis par ia Formation spécialisée du Conseil Départementat
de I'Environnement et deg Risques Sanitaires et Technologiques consultée sur les
dectarations d’insalubrité, dans sa séance du § décembre 20086,

CONSIDERANT que le logement sis au premier ¢tage du batiment situé 5, rue dy Chantier
& 66000 Perpignan présente des défauts de nature 4 nuire & la santé et a la séeurité des
occupants, notamment la vétusté des menuiseries intéricures ef exterieures, des évacuations
d’eau usées, de I” installation electrique, la présence de moisissures dans la salle de bains et
le we, de traces d humidité sur Jes mars et les plafonds, de fissures sur les plafonds,
d’¢léments (boiseries, menuiseries) contenant du plomb. insuffisant chauffage électrique,
["absence d un systéme de ventifations permanentes des piéces 4 pollution spécifique (salle
de bains, we, cuisine), d'isolation acoustique, le mauvais état de la plomberie dans |a
cuisine, la salle de bains ef le we, des revétements muraux, et ! configuration des locaux
samitaires (we et salle de bain) ne garantissant I"intimié des personnes

CONSIDERANT que les moyens techniques nécessaires a la résorption de V'insalubrité
existent et que la réalisation de ces lravaux serait moins cofiteuse que la reconstruction :

SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire Générale de Ia Préfecture des Pyrénées
Orientales ;
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ARRETE

Le logement du ier elage du bitiment sis 5, rue du Chantier & 66000 Perpignan cadastré
BE 612, appartenant & Ia SCT ISKAR représentée par Monsicur BELTRAN demeuran
39, rue Bataille & 66000 PERPIGNAN, est déclaré insalubre remédiable avec interdiction
d occuper et de relover en ["état au depart dos occupants.

RTICLE 2

En application du titre | de Patticle 1.521-3-1 du Code de la Construction et de
PHabitation reproduit en amnexe au présent arrété, la SCT ISKAR représentée par
Monsicur BELTRAN est tenue de présenter aux occupants de plein droit dy logement du
ter élage du batiment sis 5, rue du Chantier 66000 PERPIGNAN une offre
d’hébergement correspondant a leurs besoins, fe temps des travaux.

En application du titre 111 de Particle L. 1331.28 du Code de la Sant¢ Publique, 14 §CT
ISKAR représentée par Monsieur BELTRAN devra avoir informe le Préfet des Pyrénées-
Orientales de l'offre d'hébergement qu'il a faite avan le 8 mars 2007 pour se coformer 3
l'obligation prévue par l'article L. 521-1 du code de Ia construction et de 'habitation ou se
justilier de ’absence légale d’occupant en droit et titre dans ce logement 3 la date du
début de Pinstruction de la procédure administrative d’insalubrité.

I est interdit de relouer cet appartement en 1"état, tant que les travaux preserits & Particle
3 ne seront pas réalisés.

pe s S

La SCTISKAR représentée par Monsieur BELT RAN, propriétaire, est mise en demeure
de procéder dans un délai de 6 mois 4 la réalisation des travaux suivants aux fins de
supprimer les causes d’insalubrité visées cr-aprés

v" Laréfection des menuiserics extérieures et intéricures,

v Le changement, conformément 4 la réglementation du code du travail, de I'ensemble i
des portes, des volets ¢t de la fenétre de Ia cuisine, ainsi que des portes, de la fendtre f
et des volets du séjour, qui contiennent de 1a peinture au plomb accessible,
La réfection de Ia plomberie dans Ia cuising, la salle de bains et les toilettes,

La réfection des évacuations d’eaux usées,

L installation dans fes picces a pollution specifique (salle de bains, toilettes, cuising)
d’un systéme de ventilations permanentes,

La recherche et la suppression des causes d’humidité et de développement de
moisissures,

ANRNEY

<

v La réfection des revétements muraux,

v La vérification de la stabilit¢ des sols et des platonds et au besoin leur réfection,

v La réfection de Pinstallation electrigue,

¥ L'installation d*un systeme de chauffage adapté,

v' Linstallation d'un systéme  d’isolation acoustique et d'une isolation thermique
cotrecte, y compris par rapport au garage situé en dessous de 'appartement,

¥ La réorganisation des locaux sanitaires afin de garantir 'intimité des personnes.
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v La remise en état conformément 4 la réglementation du code du iravail afin de
supprimer la peinture au plomb accessible des garde-corps de la cuisine ef dy séfour.

SRR e S

La levée de Iinterdiction de refouer et fa fin de 1°état d'insalubrité ne pourront étre
prononcees qu’une fois le constal fajt par "autorité sanitaire de I'exécution des travaux
mentionnés 4 larticle 3 et au vy des factures des entreprises,

RTICLE 5
AL LE DS
Faute d’exéeuter les mesures susvisees dans les délais impartis, il v sera procédé d’office
conformément a Iarticle 1..1331-29 du Code de la santé publigue.

Les frais engagés par la collectivite publique seront recouvrés auprés de la SCI ISKAR
représentée par Monsieur BELTRAN, propriétaire, comme en matiére de contribution
directe.

R

Le présent arrété sera publié 4 la conservation des hypothégues de Perpignan (ler
burcau). Les frais en résultant seront a la charge de la SCI ISKAR représentée par
Monsieur BELTRAN, propriétaire,

La présente décision peut faire objet d'un recours adnunistratif. soit gracieux auprés de
M. le Préfet des Pyrénées-Orientales, soit hi¢rarchique auprés du Ministre chargé de la
sant¢ {Direction générale de la santé- SD7C- 8, avenue de Ségur, 75350 Paris 07 SP) dans
tes deux mois suivant la notification.

Un recours contentieux peut étre déposé aupres du tribunal administratit de Montpellier
{6, rue Pitot 34000 Montpellier) ¢galement dans le délai de deux mois 4 compter de la
notification, ou dans le délai de deux mois & partir de la réponse de Vadministration si un
recours administratif a été déposé, I"absence de réponse au terme d’un délai de deux mois
valant rejet implicite.

Le présent arrété sera notifié dans les formes légales 2 -
- La SCLISKAR représentée par Monsieur BELTRAN, propriétaire,
- Monsieur VOLANTE, locataire.

Une ampliation du présent arrété sera adressée 4 ;

-~ Monsieur le Procureur de 1n Républigue ;

- Monsicur le Président de fa Chambre des Notaires :

- Monsieur le Directeur de la Caisse d’Allocations Familiales des Pyrénées Orientales ;
- Monsieur le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales ;
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- Monsicur Le Président du Conseil Général des Pyrénées Orientales, gestionnaire dy
Fonds Insertion Logement ;
- Monsieur le Directeur du Comité Interprofessionnel du Legement.

- Madame la Secrétaire Géncrale de fa Préfecture des Pyrénées-Orientales

- Monsieur le Maire Sénateur de Ja Commune de PERPIGNAN -

- Monsieur le Directeur Diépartemental de I"Equipement :

= Monsieur le Directeur Départemental de la Sécurité Publigue ;

- Madame ia Directrice Diépartementale des Affaires Sanitaires et Sociales -

- Madame le Médecin-Directeur du Service Communal d’Hygiéne et Santé de la Ville
de Perpignan :

sont chargés chacun en ce qui le concerne de I'application du présent arrété qui sera

publié au Recueil des Actes Administratifs de ia Préfecture des Pyrénées-Orientales.

Perpignan, le

Le Préfet
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ANNEXE 1 : Code de Ia Santé Publique

Art. L. 1337-4

1. - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Furos -

- le fait de ne pas déférer & une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de
larticle 1.. 133124

- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une niise en demeure, d'exéeuter les
mesures preserites en application du 1 de l'article 1.. 1331-28,

I - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Furos -
- le fait de ne pas déférer 4 une mise en demeure du prefet prise sur le fondement de
Particle L. 1331-23,

ML - Est puni d'un cmprisonnement de frois ans of d'une amende de 100 000 Huros
- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, & une mise en demeure du préfet prise sur le
fondement de I'article 1. 133122 ;

- le fait, & compter de Ia notification de la réunion de la commission départementale
compétente en matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue
par Tarticle L. 1331-27 ou & compter de la notification de la mise en demeure lorsque
ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des articles 1. 1331.22, L.
133123, 1.. 1331-24, L. 133125 et 1. 1331.26-1, de dégrader, détériorer, détruire des
locaux ou de fes rendre impropres 4 'habitation de quelque fagon que ce soit dans le but
d'en faire partir les occupants ;

~ le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant
d'utiliser des locaux prise en application des articles [ 1331-22, L. 1331-23, L. 13231-
24, 1. 133125 et L. 1331.28 ;

- le fait de remettre 2 disposition des locaux vacants ayant fait I'objet de mesures prises
en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 oy déclarés insalubres
en application des articles L. 1331-25 ot L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent ¢galement les peines complémentaires
suivantes ;

I* La confiscation du fonds de comunerce ou de l'immeuble desting 3 I'hébergement des
personnes el ayant servi a commettre V'infraction ;

2° Linterdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale des lors que les facifités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre 'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable  'exercice d'un mandat électif oy de responsabilités syndicales.
V. - Les personnes morajes peuvent Etre déclarées pénalement responsables, dans les
conditions prévues a l'article 1312 du code pénal. des infractions définies au présent
article,

Les peines encourues par tes personnes morales sont :

- Famende suivant les modalités prévues a I'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4° 8°, 9° e Varticle 131-39 du code pénal.
La confiscation mentionnée au 8° de Yarticle 131-39 du code pénal porte sur fe fonds de
commerce ou Immeuble destiné 3 hébergement des personnes et avant servi a
commetire l'infraction.

VL - Lorsque les poursuites sont engagées i l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de Varticle L.,
651-10 du code de la construction et de I'nabitation.
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ANNEXE 2 : Code de fa Construction et de PHabitation

Article 1.521.1

Pour Papplication dy présent chapitre, Poccupant est Te titulaire d'un droit réel conférant
Yusage, e locataire, e sous-locataire ou Foccupant de bonne foi deg locaux & usage
d'habitation et de locaux d'hébergement constituan son habitation principale.

Le propriétaire ou lexploitant est tenu d'assurer [e relogement ou Phébergement des
occupants ou de contribuer au coft correspondant dans les conditions prévues & larticle
L. 521-3-1 dans les cas suivants -

- lorsquun immeuble fait Uobjet d'une déclaration d'insalubrité, dune misc en demeure
ou d'une injonction prise en application des articles 1. 1331-22,1. 133123, 1. 1333 -24,
Lo1331-25 1. 1331.26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique, si elle est assortie
d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux nécessaires pour
remedier a 'insalubrité rendent temporatrement le logement inhabitable ;

- lorsquun immeuble fait Pobjet d'un arrété de péril en application de Marticle [ 511-1
du présent code, si Farréte ordonne I'évacuation du batiment oy s'il est assorti dune
interdiction d'habiter ou encore st les travaux nécessaires pour mettre fin au péril
rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public wtilisé aux fins d'hébergement fait lobjet de
mesures destinées a faire cesser une situation d'insécurité en application de l'article 1.
123-3,

Cette obligation est faite sang préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou
l'exploitant a lencontre des bersonnes auxquelles I'état d'insalubrité ou de peril serait en
tout ou partie imputable,

Article 1,521-2

L - Le lover ou toute autre somme versée en contrepartie de Foceupation cesse d'étre dii
pour les locaux qui font F'objet d'une mise en demeure prise en application de l'article L.
1331-22 du code de Ja santé publique & compter de l'envoi de la notification de cette
mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation
cessent d'étre dus pour les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure ou d'une
Injonction prise en application des articles L. 1331.23 et L. 1331-24 du code de la santé
publique ou de mesures decidées en application de larticle 1.. 123-3. Leg loyers ou
redevances sont a nouveay dus i compter du premier jour du mois qui suit le constat de
la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux viség par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles ..
1331-25 e L. 1331-28 du code de la santé publique oy parun arréte de péril pris en
application de l'article L. §] I-1, le loyer en principal ou toute autre somme versée en
contrepartic de l'occupation du logement cesse d'étre di 4 compter du premier jour du
mois qui suit 'envoi de la notification de 'arrété ou de son affichage & la mairie et sur Ia
tacade de I'mmeuble, jusqu'au premier jour du mois Gui suit I'envoi de la notification oy
Yaffichage de I'arrété de mainfevée,

Dans le cas ot des locaux ont fait Fobjet dune mise en demeure prononcée en
application de larticle [ 1331-26-1 du code de la sante publique suivie dune
déclaration d'insalubrité prise en application de l'article L. 1331-28 du méme code, le
loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de Poccupation dy logement cesse
d'étre di & compter du pretier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de Ia mise
en demeure ou son affichage jusquiau premier jour du mois qui suit lenvoi de la
notification ou laffichage de I'arrété de mainlevée de F'insalubrité,
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Les loyers ou toutes autres SOImes versces en contrepartie de l'occupation du logement
indiment percus par le proprictaire, 'exploitant ou la Personne ayant mis & disposition
fes locaux sont restitués a Poccupant ou déduits des fovers dont if devient a notvealy
redevable.

H. - Dans les locanx visés ay L Ja durée résiduelle du baif 4 1a date du premier jour duy
mois suivant l'envoi de la notification de la mainlevée de Farrété d'insalubrité ou de péril
ou du constat de la réalisation des mesurcs prescrites, ou leur affichage, est celje gtei
restait 4 courir au premier Jour du mois suivant l'envoi de la notification de I'apréee
d'insalubrité ou de peril. de Pinjonetion, de la mise en demeure ou des prescriptions, oy
leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans prgudice des dispositions du dernier alinéa de
Particle 1724 du code civil

I - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter ot d'utiliser,
tes baux et contrats d'eccupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs
effets, exception faite de l'obligation de paiement du loyer ou de toute somme versée en
contrepartie de 'occupation, jusqu'a lewr terme ou Jusqu'au départ des occupants et au
plus tard jusqu'a Ia date limite fixée par la déclaration d'insalubrité ou Pareété de péril.
Une déclaration d'insalubrité, un arrété de périt ou la prescription de mesures destimées &
taire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des
baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VII de
l'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les licux faute davoir regu une offre de
relogement conforme aux dispositions du I de 'article I 521-3-1 sont des occupants de
bone foi qui ne peuvent €tre expulsés de ce fait,

Article 1.521-3-1

L. - Lorsqu'un immeuble fait Fobjet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser
Ou que son ¢vacuation est ordonnée en application de l'article L. 51 I-3, le propriétaire
ou l'exploitant est tenu d'assurer aux occupants un hebergement décent correspondant 4
leurs besoins.

A défaut, Fhébergement est assure dans les conditions prévaes a article 1, 521-3-2. Son
codt est mis a la charge du propriétaire ou de l'exploitant,

Siun logement qui a fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du I1 de I'article
L. 1331-28 du code de 1a santé publique est manifesterment suroccupe, le propriétaire ou
l'exploitant est teny d'assurer Phébergement des occupants jusqu'au terme des travaux
prescrits pour remédier a l'insalubrité, A lissue, feur relogement incombe ay préfet ou
au maire dans les conditions prévues a l'article L. $21-3.2. En cas de défailtance du
propriélaire ou de exploitant, e cott de Phébergement est mis 4 sa charge.

1L - Lorsqu'un immeuble fait Pobjet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi gu'en
cas d'évacuation & caractére detinitif, fe propriétaire ou Vexploitant est tenu dassurer le
relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite par la présentation 3 Foccupant
de l'otfre d'un logement correspondant 4 ses besoins ot 4 ses possibilités. Le propriétaire
ou Fexploitant est tenu de verser 4 oceupant évincé une indermnité d'un montant épal &
trois mois de son nouveau loyer et destinée & couvrir ses frais de réinstallation,

in cas de défaillance du propriétaire ou de Pexploitant, le relogement des occupants est
assuré dans les conditions prévues a larticle L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu ay respect de ces obligations si le bail gt r¢silié par le locataire
en application des dispositions du dernier alinéa de l'article 1774 du code civil ou s'il
expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction définitive d'habiter
¢t la date deffet de cette mterdiction.
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Article 1.521.3.2

[ - Lorsqu'un arrété de peril pris en application de Particle L. 511-1 ou des preseriptions
édictées en application de farticle L. 123-3 sont accompagnés d'une interdiction
temporaire ou définitive dhabiter el que le propridtaire oy Vexpioitant n'a Pas assure
Phébergement ou i relogement des octcupants, le maire prend les dispositions
nécessaires pour les héberger ou les refoger,

11 - Lorsquiune déclaration d'insalubrité, une mise en demeure Ou une injonction prise
sur te fondement des articles L.1331-22. L. [331-23, L. 133124, L. 1331.25. 1., 1331.
26-1 et L. 133128 du code de la santé publique est assortie d'une interdiction
temporaire ou définitive d'habiter ot que le propriétaire ou exploitant n'a pas assuré
I'hébergement ou e relogement des occupants, le préfet, ou le maire sl est délégataire
de tout ou partic des réservations de logements en application de Farticle . 441-1,
prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger fes occupants, sous réserve
des dispositions du I1L

L - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmée d'amélioration de Phabita prévue par larticle L. 303-1 oy dans une
opération d'aménagement au sens de Particle L. 300-1 du code de l'urbanisme et que le
propri¢taire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants,
la personne publique qui a pris linitiative de lopération prend les dispositions
nécessaires a 'hébergement ou an relogement des occupants.

IV, - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations 3 loyer modéré, une
sociéte d'économie mixte ou un organisme a but non lucratif a assurc le relogement, le
propri¢taire ou Pexploitant luj verse une indemnité représentative des frais engagés pour
le relogement, ¢gale & un an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de facon occasionnelle ou en application d'une convention

pass¢e avec I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites i
celui-ei en cas de défaillance dy propriétaire, elle est subrogée dans les droits de UEtat
pour Ie recouvrement de sa créance.,

VI - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires
ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations d'hébergement et de relogernent
qui leur sont faites par le présent article est recouvrée soit comme en maticre de
contributions directes par la personne publigue créanciére, soit par Pémission par le
maire ou le préfet dun (ire exécutoire au profit de Porganisme ayant assuré
I'hébergement ou le relegement,

Cette créance est garantie par une hypothéque légale sur l'tmimeuble ou, s'il s'agit d'un
immeuble en copropriété, sur le oy les lots en cause.

VIL - Si Poceupant a refusé trois offres de refogement qui fui ont été faites au titre des I,
Hou I, le juge peut étre saisi d'une demande tendant 4 la résitiation du bail ou du droit
d'oceupation et 4 fautorisation d'expulser Foccupant.

Artiele 1.521-4

L. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fait -
- et vue de contraindre un Occupant & renoncer aux droits qu'il détient en application des
articles 1. 521-1 a L. 521-3-1, de le menacer. de commettre a son égard tout acte
d'intimidation ou de rendre impropres a I'habitation les Heux qu'tl occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme e contrepartie de 'occupation du
logement, y compris rétroactivement, en méconnaissance du I de l'article L. 3212,

- de refuser de procéder 3 I'hébergement ou ay relogement de Yoccupant, bien qu'étant
en mesure de le faire,
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[I. - Les personnes physiques ¢ncourent ¢galement les peines complémentaires
suivantes:

19 La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis a bail ;

2% L'imterdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment atilisées pour préparer ou commettre Finfraction. Cette interdiction n'est
toutelois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.
HL - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les
conditions prévues par Iarticle 121-2 du code pénal, des infractions définies au peésent
article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- l'amende, suivant les modalités prévues par larticle 131-38 du code penal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4%, 8° et 9° de I'article 131-39 du code
pénal,

La confiscation mentionnée au §° de cet article porte sur le fonds de commerce ou lfes
locaux mis & batil.

Lorsque les poursuites sont effectudes 4 l'encontre d'exploitants de fonds de commerce
aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de larticle .. 651-10 du
présent code.
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PREFECTURE DES PYRENSES»GRIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales

ARRETE PREFECTORAL N° (317 2006

PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
DU LOGEMENT SITUE AU [™® ETAGE DU BATIMENT sis 1
RUE DES MERCADIERS A 66600 PERPIGNAN
APPARTENANT A L’OFFICE PUBLIC D’AMENAGEMENT
ET DE CONSTRUCTION PERPIGNAN ROUSSILLON
DOMICILIE 116 Bb ARISTIDE BRIAND A 66000
PERPIGNAN

Mission Habitat

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de 1a Légion d'Honneur,

VU les dispositions du titre I du livre 1Tl du Code de la Santé Publique et notamment les articles
L.1331-26 et suivants et les articles 1..1334.1 et suivants et Darticle L.1331.7 dans leur rédaction
issue de Mordonnance n°2005-1566 du 15 décembre 2005 relative 3 la Jutte contre habitgt
msalubre oy dangereux ;

VU les dispositions du chapitre I de 1a Loj n° 2006-872 du 13 Juillet 2006 portan engagement
national pour le logement, et patticuliérement Iarticle 44 :

VU le Code de 1a Construction et de I"Habitation et notamraent les articles L5211, L 521-2, L

521.3 et L 521.4 dans leur rédaction issue de Pordonnance n°2005-1566 du 15 décembre 2005
relative 4 la lutte contre Phabitat insalubre oy dangereux et la Loj n° 2006-872 du 13 Juillet 2006

VU Ia Ioi n° 70-612 du 10 Juillet 1970 tendant 3 faciliter [a suppression de habitat insalubre ;

VU la loi n°2000-1208 dy 13 décembre 2000 relative A g solidarité et gu renouvellement
urbain modifide;

VU te décret n°71-495 du 24 Juin 1971 ;

VU les articles R. 1334-1 3 R.1334-13 du Code de 13 Santé Publique relatifs 3 la lutte contre la
présence de plomb :

VU Particle R.231-58-5 du Code du Travai relatif 4 la protection des travailleurs exposés ay
plomb métallique et 3 ses COmpPoseés

VU les articles R.1334.14 a R1334-29 du Code de la Santé Publique relatif 3 Pexposition a
Pamiante dans les immeubles batis ;

YU I'article 1)542-14 du Code de fa Sécurité Sociale relatif syx conditions d’octro de I"allocation
logement ;




VU les circulaires mitistérielles duy 18 janvier 2001 et celle du 2 mai 2000 relatives 3
Vapplication des dispositions de lg joj Solidarité et Renouvellement Urbain concernant
Uhabitat insajlubre :

YU Parrété préfectoral n°2691/2006 instituant et fixant 1 cormposition du Congeil
Deépartemental de VEnvironnement et des Risques Sanitaires et T echnologiques, aingsi que
de sa Formation spéelalisée consulide sur leg déclarations d’insalubsité

VU Parrété préfectoral n°3047/2006 précisant, au scin de Ia Formation spécialisée du
Conseil Départemental de IEnvironnement et deg Risques Sanitaires ot Technologiques
consultée sur les déclarations @’insalubrité, les membres deésignés autres que ceux
representants de PEpat ;

VU les conclusions dy diagnostic plomb des rapports de visite, effectugds 22 juin 2004, par
le bureau d*études ACT PIERRE SANMIQUEL, concluant a la présence de peintures au
plomb accessibles ;

Directeur du Service Communal d’Hygiéne et Santé de la Ville de Perpignan (SCHS),
relatif 4 la visite du 23 Juin 2006, concluant & Pinsalubrité remédjabie du logement situg ay
I étage du batiment sis 1, rue des Mercadiers 66000 PERPIGNAN ;

VU la lettre dy 23 octobre 2006 avec accusé de réception adressée 4 "OPAC Perpignan
Roussillon, propriétaire dun batiment, retiré le 24 octobre 2006, invitant ce dernier 3
produire ses observations conformément 4 article L1331-27 du Code de Ia Santé

déclarations d’insalubrité, dans sa séance du § décembre 2006;

CONSIDERANT que le logement du Jer étage du batiment situé 1, rue des Mercadiers 4
66000 Perpignan présente des défauts de hature a nuire & la santé et 3 la sécurité des
Occupants, notamment insuffisance de P'isolation thermique et phonique, présence de
marques d’humidité et d’infiltrations visibles sur les murs de la chambre et de la piéce
annexée au séjour, de fuites ay cumulus, vétusté et dangerosité de Pinstallation électrique,
de la plomberie de la salle d’eau et de la cuisine, deux chambres en alcéve ne comportant
pas d’ouvrant sur I'extérieur comme Poblige la réglementation, absence de moyen de
chauffage adéquat dans Je logement, d’isolation, de ventilation correct dans la cuisine,
toutes les boiseries sont en trés mauvais état ;

CONSIDERANT que 'OPAC PERPIGNAN ROUSSILLON a par courrier en date dy 30
octobre 2006 fait un proposition d’hébergement 3 Monsieur Henri F COURNIER, locataire ;

CONSIDERANT que les moyens techniques nécessaires 3 la résorption de Pinsalabrité
existent et que la réalisation de ces travaux serait moins cofiteuse que la reconstruction

SUR FROPOSITION de Madame la Secrétaire Générale de Iz Préfectare des Pyrénées
Orientales;

.......

cadlers FERPIGNAR ™

et AR T




AR R E T E

LB 1

Le logement situé ay 1% étage du bitiment sis 1, rye des Mercadiers a 66000 PERPIGNAN
cadastré AH 00117, appartenant & ’OPAC PERPIGNAN ROUSSILLON domicilié |16,
Bd Aristide Briand 66000 PERPIGNAN, est déclaré insalubre remédiable avec interdiction
d’oceuper et de relouer en Pétat au départ de I’ occupant.

ARTICLE 2

En application du titre | de Particle 1.521-3-1 du Code de la Construction et de
I"Habitation reproduit en annexe au présent arrété, POPAC PERPIGNAN ROUSSILLON
est tenu de présenter aux occupants de plein droit du logement situé ay ler étage de
Pimmeuble sis 1, rue des Mercadiers 66000 PERPIGNAN une offre d’hébergement

En application du titre ITT de Particle L. 1331-28 du Code de Ia Santé Publique, OPAC
PERPIGNAN ROUSSILLON devra avoir informé le Préfet des Pyrénées-Orientales de
l'offre dhébergement quil a fait avant le 8 mars 2007 pour se conformer 3 T'obligation
prévue par larticle L. 521-1 dy code de la construction et de l'habitation ou se Justifier de
Pabsence 1égale d’occupant dans ce logement.

H est interdit de relouer cet appartement en Iétat, tant que les travaux prescrits 4 Farticle 3
ne seront pas réalisés.

- Lamise en sécurité de Uinstallation €lectrique,

~  Laréfection de I3 plomberie de la cuisine ot de la salle d’eau,

- Lacréation de ventilation adéquate dans la cuisine et la salle d’eau,

- La vérification du bon fonctionnement du conduit de fumées de I hotte,

- Lamise ne place d'un systeme de chauffage adéquat,

- Le cumulus doit étre vérifie ¢t correctement branché au niveay de sa vidange,

- L’isolation thermique doit étre revue,

- Passage de homme de 1'ant afin d'évaluer la solidits du batiment, et rénover les
partics endommagges,

- Le remplacement ou Ia réfection des menuiseries non étanches of des systémes
défaillants de fermeture,

- Le changement ou !a remise on dtat conformément 3 g réglementation du code dy
travail afin de supprimer 1z peinture au plomb aceessible des deux fendtres et des deux
garde-corps de la cuising, ainsi que de la fenétre du rangement,

3
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- La vérification de i suppression  de 1'accessibilité ay plomb dans Jes parties
Comnmunes, conformément & Varedté préfectoral n° I318/2005 du 17 mat 2005 portant
declaration d’insalubrité du legement en rez-de-chaussée de ce mEme immeuhle,

La levée de Uinterdiction de relover et la fin de 1étas d'insalubrité ne pourront étre
prononcces qu'une fois fe constat fait par 'autorité sanitaire de Pexéeution des travaux
mentionnés 4 article 3 et au vy des factures deg entreprises,

Faute d’exécuter les mesures susvisées dans les défais impartis, il y sera procédé d’office
conformément a I’article ..133] -29 du Code de la santé publique.

Les frais engageés par la collectivité publique seront Tecouvres auprés de I’OPAC
PERPIGNAN ROUSSTLLON, propriétaire, comme en matiere de contribution directe,

ARTICLE 6

Le présent arréié sera publié & la conservation des hypothéques de Perpignan (ler bureau).

Les frais en résultant seront a la charge de I'OPAC PERPIGNAN ROUSSILLON,
propriétaire.

ARTICLE 7

le Préfet des Pyrénées-Orientales, soit hiérarchique aupres du Ministre chargé de la santé
(Direction générale de Ia santé- SD7C- 8, avenue de Ségur, 75350 Paris (7 SP) dans les
deux mois suivant la notification.

recours administratif a été déposé, ’absence de réponse au terme d’un delai de deux mois

Le présent arrété sera notifis dans les formes légales a :
- OPAC PERPIGNAN ROUSSILLON, propriétaire,
- Monsicur Henri FOURNIER locataire,

Une ampliation dy présent arrété sera adressée 4.

- Monsieur le Procureur de Ja République ;

- Monsieur le Président de la Chambre des Notaires ;

- Monsieur le Directeur de fa Caisse d’Allocations Familiales deg Pyrénées Orientales ;

- Monsieur le Directeur de Ja Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales

- Monsieur Le Président dy Conseil Général des Pyrénées Orientales, gestionnaire dy
Fonds Insertion Logement :

- Monsieur le Directeur dy Comité Interprofessionnel du Logement.
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Madame la Secrétaire Générale de Ia Préfecture des Pyrénées-Orientales -

Monsieur le Maire Sénateur de 1a Commune de PERPIGNAN ;

Monsieur le Directeur Départemental de Equipement ;

Mensieur le Directeur Départernental de fa Séeurité Publigue ;

Madame la Directrice Diépartementale des Affaires Sanitaires et Socisles ;

Madame le Médecin-Directenr dy Service Communal d’Hygiéne et Santé de [y v ille de
Perpignan ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de Vapplication du présent arrété qui sera publié
au Recueil des Actes Administratify de la Préfecture des Pyrénées-Orientales.

Perpignan, le 2 {3’? @gg Q{ESS

Le Préfet

HERMAN

Ot T AF T o dies

i




ANNEXE 1: Code de Ia Santé Publique

Avt L, 1337-4

L. - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Furos -

- le fait de ne pas déférer 3 une injonction prise sur le fondement au premier alinéa de
l'article L. 133124 :

- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exéeuter leg
mesures prescrites en application du 11 de I'article L. 133 1-28.

II. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et dune amende de 75 000 Furos
~ le fait de ne pas déférer 3 une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de
l'article L. 1331-23.

I - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros :
- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, 4 une mise en demeure du préfet prise sur le
fondement de l'article L. 1331.22 ;

- le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale
competente en matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue
par Farticle 1. 1331-27 ou & compter de la notification de la mise en demeure lorsque
ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des articles I 1331-22, L.
1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et I, 1331-26-1, de dégrader, détériorer, détruire des
locaux ou de les rendre impropres i I'habitation de quelque fagon que ce soit dans le but
d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas echéant
d'utiliser des locaux prise en application des articles 1. 1331.22, L. 133123, L. 1331-
24, L. 1331-25et L. 1331-28 ;

- le fait de remetire 3 disposition des locaux vacants ayant fait 'objet de mesures prises
en application des articles .. 1331-22, L. 133123 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres
en application des articles L. 1331-25 et L. 133 1-28.

IV. - Les personnes physiques encourent ¢galement les peines complémentaires
suivantes :

I° La confiscation du fonds de commerce ou de {'immeuble destiné & I'hébergement des
personnes ct ayant servi & commettre l'infraction ;

2° Llinterdiction pour une durde de cing ans au plus dexercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable a V'exercice dun mandat électif ou de responsabilités syndicales.
V. - Les personnes morales peuvent étre déclardes pénalement responsables, dans les
conditions prévues a l'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au présent
article,

Les peines encournes par les personnes morales sont -

- 'amende suivant les modalités prevues a Farticle 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4° 8°, 9° de l'article 131-39 du code pénal.
La confiscation mentionnée au 8 de Particle 131-39 du code pénal porte sur le fonds de
commerce ou Iimmeuble desting 3 Uhébergement des personnes et avant servi 3
comumettre l'infraction.

V1. - Lorsque les poursuites sont engagées 3 encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L.
651-10 du code de la construction et de Thabitation.
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ANNEXE 2 : Code de 1a Counstruction of de PHabitatiog

Pour Fapplication du présent chapitre, Voccupant est le titalaire dun droit réel conférant
l'usage, le locataire, e sous-locataire ou l'occupant de bonne fo1 des locaux 3 usage
d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation principale,

Le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer le relogement oy Uhébergement des
secupants ou de contribuer au cont correspondant dans les conditions prévaes a l'article
L. 521-3-1 dans les cas suivants -

- lorsqu'un immeuble fajt l'objet d'une déclaration dinsalubrité, dune mise en demeure
ou d'une injonction prise en application des articles . 1331-22 L. 133123 L. 1331-24,
L. 1331-25, 1. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de |a santé publique, si elie est assortie
dune inferdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux nécessaires pour
remeédier a I'insalubrité rendent temporairerent le logement inhabitable :

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'un arrété de péril en application de l'article L. 5111
evacuation du batiment ou 4] est assorti d'une
interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour metire fin au péril
rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait l'objet de
mesures destinées A faire cesser une situation d'insécurité en application de I'article I,
123-3,

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou
P'expioitant & I'encontre des personnes auxquelles 1'état d'insalubrité oy de péril serait en
tout ou partie imputable.

Article 1.521-2

L. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cesse d'étre di
pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure prise en application de F'article [
1331-22 du code de la santé publique & compter de l'envo; de la notification de cette
mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en conirepartie de l'occupation
cessent d'étre dus pour les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles . 133123 et L. 1331-24 du code de la santé
publique ou de mesures décidées en application de article L. 123-3. Lesg loyers ou
redevances sont 4 nouveau dus & compter du premier jour du mois qui suit le constat de
la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L.
1331-25 et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de péril pris en
application de l'article L. 51 1-1, le loyer en principal ou toute autre somme versée en
contrepartie de I'occupation du logement cesse d'étre di a compter du premier Jour du
mois qui suit 'envoi de la notification de l'arrété ou de son affichage a la mairie et sur la
fagade de I'immeuble, Jusqu'au premier Jour du mois qui suit l'envoi de la notification ou
l'affichage de I'arrété de mainlevie,

Dans le cas ot des locaux ont fait Fobjet d'une mise en demeure prononcée ep
application de [article L. 1331-26-1 du code de Ia sant¢ publique suivie dune
déclaration d'insalubrité prise en application de article 1. 1331-28 du méme code, le
loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de Poccupation du logement cesse
d'étre dit & compter du prentier jour du moig qui suit 'envoi de la notification de 1a mise
en demeure ou son aflichage jusqu'an premier jour du moig qui suit l'envol de Ia
aotification ou Vaffichage de l'arrété de mainlevée de Mnsalubrits,
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Les lovers ou toutes antres SUmmes versées en contrepartie de Poecupation du logement
indiiment percus par le propriétaire, Pexplottant ou la PErsOIne ayant mis 4 disposition
les Jocaux soni restituds 3 Poccupant ou déduits des lovers dont il devient & nouveay
redevable.

I - Dags les locaux visés ay L la durée résiducile du bail & la date du premier jour dy
mois sutvant lenvoi de la notification de la mainlevée de Farrété d'insalubrité ou de péril
ot du constat de 1a réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui
restait & courir au premier jour du mois suivant J'envoi de la notification de T'arrétd
dlinsalubrité ou de péril, de linjonction, de la mise en demeure ou des prescriptions, ou
feur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice deg dispositions du derjer alinéa de
Particle 1724 du code civil,

IL - Lorsque les locauy sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser,
les baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leyrs
cffets, exception faite de obligation de paiement du loyer ou de toute somme versée en
contrepartie de l'occupation, Jusqu'a leur terme oy Jusqu'au départ des occupants et ay
plus tard jusqu'a la date limite fixée par la déclaration d'insalubrité ou l'arrété de péril.
Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées &
faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des
baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VII de
Particle L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir recu upe offre de
relogement conforme aux dispositions du IT de I'article L. 521-3-1 sont des occupants de
bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Article 1.521.3-1

L - Lorsqu'un immeuble fait lobjet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser
Ol que son évacuation est ordonnée en application de l'article 1. 5] 1-3, le propriétaire
ou l'exploitant est tenuy d'assurer aux Occupants un hébergement décent correspondant &
leurs besoins.

A défaut, I'hébergement est assuré dans les conditions prévues a larticle .. §21-3.2. Sen
colt est mis 3 la charge du propriétaire ou de l'exploitant.

Si un logement qui a fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du IT de l'article
L. 1331-28 du code de [a santé publique est manifestement suroccupé, le propriétaire ou
'exploitant est tenu d'assurer 'hébergement des Occupants jusqu'au terme des travaux
prescrits pour remédier 4 linsalubrité, A Tlissue, leur relogement incombe au préfet ou
au maire dans les conditions prévues a Particle L. 521-3.2. En cas de défaillance dy
propriétaire ou de Pexploitant, le cofit de I'hébergement est mis 4 sa charge.

IL. - Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en
cas d'évacuation 3 caractere définitif, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le
relogement des Occupants. Cette obligation est satisfaite par la présentation 3 Foceupant
de l'offre d'un logement correspondant 4 ses besoins et 4 ses possibilités. Le propriétaire
ou lexploitant est tenu de verser & l'occupant évineé une indemnité d'un montant égal &

En cas de défaillance du propriétaire ou de Fexploitant, le relogement des occupants est
assure dans les conditions prévues 4 larticle L. 521-2.2,

Le propriétaire est tenu ay tespect de ces obligations si le hail est resilié par le locataire
en application des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code civil ou g
expire entre Ia date de la notification des arrétés portant interdiction définitive dhabiter
et la date d'effet de cette interdiction,
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Artiele L821.3.3

L - Lorsqu'un arréeé de péril pris en application de Particle LOSHE-L o des bresetiptions
edictées en application de Fagficle Lo123-3 sont accompagnés d'une interdiction
temporaire ou définitive d'habiter ef que le propriétaire oy Pexploitant n' pas assuré
'hébergement ou e relogement des OCcupanis, le maire prend les dispositions
neécessaires pour leg héberger oy leg reloger.

I1. - Lorsqu'une déclaration d'insafubrité, upe mise en demeure oy ype injonction prise
sur e fondement des arficles I, 133122, 1. 133123 1, 133124 1. 1331-25, 1., 1331.
26-1 et L. 133128 du code de I santé publique egt assortie d'une interdiction
temporaire ou définitive d'habiter et que le propridtaire oy 'exploitant n'a pas assuré
'hébergement ou 1e relogement deg occupants, le préfet, ou le maire sl est délégataire
de tout oy partie des réservations de logements en application de Particle L. 441-1,
prend les dispositions nécessaires pour héberger oy reloger leg Oceupants, sous réserve
des dispositions dy I

II. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vige yp immeuble situé dang une opération
Programmée d'amélioration de I'habitat prévye par Tarticle L. 303-] oy dans une
opération d'aménagement ay sens de Tarticle 1. 300-] du code de Iurbanisme et que fe
propriétaire oy Yexploitant n'a bas assuré I'nébergement oy le relogement des accupants,
la personne publique qui a pris I'mitiative de l'opération prend leg dispositions
nécessaires 3 I'hébergement ou ay relogement deg occupants.,

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations a loyer modéré, une
s0ciété d'économie mixte oy un organisme 3 hyt non lucratif 5 assuré le relogemeni, le
propriétaire ou l'exploitant Tui verse une indemnijté représentative des fiajs engageés pour
le relogement, ¢gale d un an dy loyer prévisionne,

V. -8ila commune assure, de facon occasionnelle ou en application dune convention
passée avec I'Etat, leg obligations d'hébergement oy de relogement qui sont faites §
celui-ci en cag de défaillance dy propriétaire, elle est subrogée dans leg droits de I'Eta
pour le recouvrement de 84 créance.

VL - La créance résultant de la substitution de Ja collectivité publique aux propriétaireg
ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations dhébergement et de relogement
qui leur sont faites par le présent article et fecouvrée soit comme en matiére de
contributions directes par la personne publique créanciére, soit par I'émission par le
maire ou le préfet dun titre exécutoire ay profit de l'organisme ayant assuré
'hébergement oy e relogement,

Cette créance est garaniie par une hypothéque légale sur limmeuble ou, s'il s'agit dun
immeuble en COPropriété, sur le ou les lots en cause.

VIL - 8i Poccupant a refisg trois offres de relogement qui luj ont €t¢ faites au titre des L
HouHI, l¢ Jjuge peut étre saisj 'une demande tendant a la résiliation du bail ou du drojt
d'occupation et 4 l'autorisation d'expulser l'occupant.

Article 1.521-4
R L N

L - Est puni de trojs ans d'emprisonnement ¢t d'une amende de 100 600 euros 1e fajt :
- et vue de contraindre up Uecupant a renoncer ayy droits qu'il détient ¢n application deg
articles L. 521-1 3 L. 521-3-1, de e menacer, de commettre 3 son égard tout acte
d'intimidation oy de rendre impropres & Phabitation leg lieux qu'il occupe |

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en conirepartie de Poceupation dy
logement, v compriy rétroactivement, en meéconnaissance dy | de Particle 1. 523 -2,

- de refuser de procéder 3 I'hébergement oy ay relogement de Foccupant, bien oV'Etant
enmesure de le faire.




il - Les personnes physigues  encourent ¢galement les peines complémentaires
suivantes;

1* La confiscation du fonds de commerce oy des locauy mis 4 bail ;

2% Liinterdietion pour une durée de cing ans au plus dexercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que Jes facilités que Procure cette activité ont &g
sciemment utilisdes pour préparer ou commettre Pinfraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable i I'exercice d'un mandat électif oy de responsabilités syndicales,
HI. - Les persennes morales peuvent éire deéclarées pénalement responsables, dang Jeg
conditions prévues par F'article 121-2 du code pénal, des infractions definies au prégent
article,

Les peines encouryes par les personnes morales somnt

- Famende, suivant les modalités prévues par farticle 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévies aux 2°%4° 8% et 9° de l'article 131-39 du code
pénal,

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou leg
locaux mis a bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a lencontre d'exploitants de fonds de commerce
aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de Varticle 1.. 651-10 du
présent code.
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FaaNcasse

PREFECTURE pEg PE’REEEE{S‘GREEN?}%E%

Direction Départementale
des Affaires Sanitatrey ot Sociales

ARRETE PREFECTORAL N° (53 22 1 7 (s
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
DULOGEMENT SITUE AU REZ-DE-CHa USSEE DU
BATIMENT SIS 16, RUE PARMENTIER A 66000

PERPIGNAN APPARTENANT MONSIEUR GINESTE COME,

JEAN, USUFUITIER, DEMEURANT |k VILLAGE DE
CALDEGAS A 66760 BOURG MADAME p1 A MADAME
GINESTE COME MARIE, NgE MARANGES, DEMEURANT
LE VILLAGE DE CALDEGAS A 66760 BOURG MADAME,
USUFRUITIERE,

Mission Habifat

LE PREFET DES PYRENEE&ORIENTALES,
Chevalier de Ia Légion d'Honneur,

VU les dispositions dy titre I du Hvre 11T du Code de 1a Santé Publique et notamment les articles
L.1331-26 et suivants et les articles L.1334.1 et suivants et I"article L.1331.7 dans leur rédaction
issue de P"ordonnance n°2005-1566 du 15 décembre 2005 relative 3 13 fue contre ["habijtat
insalubre oy dangereux ;

VU les dispositions du chapitre ITI de 1a Loj o 2006-872 du 13 Juillet 2006 portant engagement
national pour le logement, et particuli¢rement I"article 44 ;

VU le Code de Ia Construction et de I"Habitation et notamment les articleg L5211, L5212 ¢
5213 et L 521.4 dang leur rédaction issue de 'ordonnance n°2005-1566 du 15 décembre 2005
relative 3 Ia Iutte contre ["habitat insalubre oy dangereux et la [oj n° 2006-872 dy 13 Juillet 2006
portant engagement national pour le logement ;

VU la loi n® 70-612 du 10 Juillet 1970 tendant a faciliter la suppression de I’habitat insalubre :

VU la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative 3 la solidarité et au renouvellement
urbain modifiée;

VU le déeret n°71-495 dy 24 Juin 1971 ;

VU les articles R, 1334-] 4 R.1334-13 du Code de la Santé Publique relatifs 3 Ia lutte contre Ja
présence de plomb ;

VU Darticle R.231-58.5 du Code du Travail relatit a la protection des travaillenrs exposés ay
plomb métallique ef 3 geg COmposés ;

VU les articles R.1334.14 & R1334-29 dy Code de la Santé Publique refatif 3 Vexposition a
Pamiante dans Jec immeubles bitis :
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VU Farticle 334214 dy Code de 14 Séeurité Sociale relatif aux conditiong d'octroi de
Pallocation logemen -

VI e circulaireg minisiériciles dy 18 janvier 2001 et celle du 2 maj 2007 relatives 3
]

Papplication des dispositions de Ia Jo; Solidarité e Renouvellenient Urbain concemant
Phabitat insalubre :

VU Parrété préfectoral 1°2691/2006 instituant et fixan: la composition gy Conseil
Dépatiemental de PEnvironnement e des Risques Sanitaires et ’E‘e{:hﬁ{éisgiques, ainsi gue
de sa Formation spécialisde consultée sur leg déclarations d’insalubrité :

VU Parrété prétectoral 1°3047/2006 précisant, au sein de la Formation spécializsée dy
Congeil Départemental de PEnvironnement et des Risques Sanitaires ef Technoiugiqucs
consultée sur feg déclarations d’insalubrité, {eg membres désignés autres que ceux
représentants de |°Biat ;

VU la lettre du 23 octobre 2006 avec aceysé de réception adressée A Monsieur et Madame
GINESTE COME, usufruitiers, retirée le 25 octobre 2006, invitant ces derniers 4 produire
teurs observations conformément 3 larticle 1,133 27 du Code de Ia Santé Publique;

VU les délibérations et 'avis émis par la Formation spécialisée du Consei] Départemental
de IEnvironnement et des Risques Sanitaires et Technolegiques consultée sur leg
déclarations d’insalubrité, dans sa scance du 8 décembre 20086;

CONSIDERANT que le logement en rez-de-chaussée dy batiment situé 16, rue Parmentier
a 66000 Perpignan présente des défauts de natyre & nuire A la santé of a la sécurité des
OCcupants, notamment présence d’un troy béant dans le mur de la cuisine donnant
directement sur i’extér.ieur, de marques d’humidité et d’infiltrations visibles sur Jes murs,
notamment ceux donnant sur fa cour, vétusté de la plomberie de Ja cuisine, de Pinstallation
¢lectrique dangereuse par endroits, absence de salle d’eau comportant au moing des
toilettes, une douche et yp lavabo et équipée de ventilations adéquates, de ventilation
correcte dans la cuisine, de moyen de chauffage adéquat, insuffisance de Pisolation
thermique et phonique, mauvais étar des évacuations d’eapx usées, de toutes [es boiseries et
I"évacuation dy cumulus qui n’est pas correctement branchée;

CONSIDERANT que Madame GINE
de

STE COME 3 par courrier fait des propositions
d’hébergement 3 Madame Andn /

V&LE'ITE, locataire, majs que ces propositions

CONSIDERANT que les movens fechniques nécessaires a la résorption de Pinsalubrit¢
existent et que Ia réalisation de ceg travaux. serait moing coliteuse que g recenstruction |

SUR PROPOSITION de Madame Ja Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénges
Orientales:

Fage 2




ARRBETE

Le logement en rez-de-chaussée dy batiment situe 16, rue Parmentier 3 56000 Perpignan
cadastré BD 0613, apparienant a Monsieur Jean GINESTE COME, usufuitier, demeurant
le village de Caldegas 4 66760 Bourg Madame et 2 Madame Maric GINESTE COME, née
MARANGES, demeurant te village de Caldegas 2 66760 Bourg Madame, usufiuitiére, est
déclaré insalubre remédiable avec interdiction d’occuper et de reloner en Iétat au départ
des occupants.

ARTICLE 2

usufruitier, et Madame Marie GINESTE COME, née MARANGES, usufruitiére, sont tenus
de présenter aux accupants de plein droit du logement en rez-de-chaussée dy batiment situé
16, rue Parmentier 3 66000 Perpignan, upe offre d’hébergement correspondant 3 leurs
besoins, le temps des travaux.

En application du titre 11T de Particle 1. 1331.28 du Code de la Santé Publique, Monsieur
JTean GINESTE COME, usufruitier, et Madame Marie GINESTE COME, née
MARANGES, usufruitiére, devront avoir informé le Préfet des Pyrénées-Orientales de
loffre d'hébergement qu'ils ont faite avant le 8 mars 2006 pour se conformer & leur
obligation prévae par l'article L. 521-1 du code de la construction ef de T'habitation oy se
Justifier de absence légale d’occupant dans ce logement.

Il est interdit de relouer ce logement en I'état, tant que les travaux prescrits a larticle 3 ne
seront pas réaljsés.

ARTICIE 3

Monsieur Jean GINESTE COME, usufruitier, et Madame Marie GINESTE COME, née
MARANGES, usufruitiére, sont mis en demeure de procéder dans un déla; de 8 mois 3 |a
réalisation des travaux snivanis aux fing de supprimer les causes d’insalubrité visées ¢j-
aprés :

* la création d’une salle d’eau indépendante et correctement ventilée,
la mise en sécurité de Uinstallation électrique,

*  la réfection de 1a plomberie de 1a cuisine,

* la vérification du systeme d’évacuation deg €aux usées,

® la création de ventilation adéquate dans |a Cuisine,

* la vérification du bon fonctionnement dy conduit de fumées de Ia hotte,

* le remplacement du tuyau flexible (4 Ja charge du locataire),

= la vérification de Ia conduite d’alimentation d’eau en plomb,

* la mise en place d'un systéme de chauffage adégquat pour régualer humidité dy
batiment,

= le cumulus doit étre verifié et correctement branché au niveau de sa vidange,

= Pisolation thermique doit étre revue,

* le passage de Phomme de Part afin d’évaluer 1a solidité du batiment, et rénover les
parties abimées,
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* le remplacement ou g réfection des menuise ies non étanches of des svstémes de

farmeture dsfa

La levée de Pinterdiction de relover et a fin de DUéiai d’insalubrité ne pourront éire
prononcées gqu'une fois le constat fait par 'autorits sanitaire de I'exéeution des travauy
mentionnés a article 3 et au vy des factures des entreprises.

Faute d’exéeuter leg mesures susvisées dans les déluig impartis, il v sera procédé doffice
conformément  article [ 1 331-29 du Code de 1a santé publigue,

Les frais engagés par la collectivité publique seront fecouvres auprés de Monsieur Jean
GINESTE COME, usufruitier, et Madame Marie GINESTE COME, née MARANGES,
usufruitiére, comme en matiére de contribution directe.

Le présent arrété sera publié 4 la conservation des hypothéques de Perpignan (1% bureauy).
Les frais en résultant seront & la charge Monsieur Jean GINESTE COME, usufruitier, et
Madame Marie GINESTE COME, née MARANGES, usufruitiére,

ARTICLE 7

La présente décision peut faire 'objet dun recours administratif, soit gracieux auprés de M.
le Préfet des PyrénéesmOrientaIes, soit hiérarchique aupres du Ministre chargé de Ia santé
{(Direction générale de la santé- SD7C. 8, avenue de Ségur, 75350 Paris 07 SP) dans les
deux mois sujvant la notification.

Un recours contentieux peut étre déposé aupres du tribunal administratif de Montpellier (6,
rue Pitot 34000 Montpellier) ¢galement dans le delai de deux mois 3 compter de Ia
notification, ou dans le déla; de deux mois partir de la réponse de Vadministration si un
recours administratif a été déposé, I'absence de réponse au terme d’un delai de deux mois

valant rejet implicite.

ARTICLER

Le présent arrété sera notifié dans les formes légales 4

- Monsieur Jean GINESTE COME, usufruitier,

- Madame Marie GINESTE COME, née MARANGE& usufruitiére,
- Madame Andrée VALETTE, lecataire,

Une ampliation du présent arrété sera adressée &:

- Monsieur le Procureur de la République :

- Monsieur le Président de la Chambre des Notaires ;

- Monsieur le Directeyr de iz Caisse 4’ Allocations Familiales des Pyrinées Orientales ;

(et AF 16, rue Parmestier PR




- Monsieur fe Directeur de la Mutualité Sociaie Agricole des Pyrénées Orientales ;

- Monsieur Le Président du Conseil Général des Pyrénées Urientales, gmii{sm‘zgzre du
Fonds Insertion Logement :

- Monsicur le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement.

- Madame la Secrétaire Générale de Ia Préfecture des Pyrénées-Orientales :

- Monsieur le Maire Sénateur de la Commune de PERPIGNAN ;

- Monsieur le Directeur Départemental de I’ Equipement ;

- Monsieur le Directeur Départemental de Ja Séeurité Publique ;

- Madame la Directrice Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales ;

- Madame le Médecin-Directeur du Service Commumal d’"Hygiéne et S&nte de la Ville de
Perpignan ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui sera publié

au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales.

Perpignan, le

Le Préfet
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ANNEXE 1 : Code de Ia Banté Publigue

Are. L. 13374

L - Bst puni d'un emprisonnement dun an ef d'une amende de 50 000 Euros

- le fait de ne pas déférer 3 une injonction prise sur le fondement du premier alinda de
Particle L. 1331.24 ;

- le fait de refuser, sang motif légitime et apreés une mise en demeure, d'exéeuter leg
MESUres prescrites en application du Jj de l'article .. 133].28.

0. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et dune amende de 75 000 Euros -
- le fait de ne pas déférer 4 une mise ¢n demeure du préfet prise sur le fondemnent de
larticle L. 1331-23,

L. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et dune amende de 100 600 Euros :

compétente en maticre denvironnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue
par larticle L. 1331-27 oy 3 compter de la notification de Ia mise en demeure lorsque
ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des articles [, 133122 1.
133123, L. 1331224, 1., 133125 et L, 1331-26-1, de dégrader, détériorer, détruire des
locaux ou de les rendre impropres a I'habitation de quelque fagon que ce soit dans le but
d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaige foi, de ne pas Tespecter une interdiction d'habiter et le cas échéant
d'atiliser des locaux prise en application des articles [, 133122, 1, 1331-23, 1. 132}
24, L. 1331-25 et 1,. 1331.28 ;

- le fait de remettre 3 disposition des locaux vacants ayant fait 'objet de mesures prises
en application des articles .. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331.24 oy déclarés insalubres
en application des articles I, 133125 et 1., 1331.28,

IV. - Les personnes physiques encourent cgalement les peines complémentaires
suivantes

I* La confiscation du fonds de commerce ou de I'immeuble destiné 3 I'hébergement des
personnes et ayant servi 4 commettre V'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans ay plus dexercer une activité

article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- 'amende suivant les modalités prévues 3 'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévies aux 2°% 4%, 8°, 9° de I'article 131-39 du code pénal,
La confiscation mentionnée au 8° de Farticle 131-39 du code peénal porte sur le fonds de
tommerce ou limmeuble desting a Ihébergement des bersonnes et ayvant servi 3
commettre 'infraction,

VL - Lorsque fes poursuites sont engagées 3 Vencontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est Fait application des dispositions de article I,
651-10 du code de Ia construction et de I'habitation.
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ANNEXE 2 . Code de la Construction et de PHahitating

Pour l'application du present chapitre, Yoccupant est le titulaire d'un decit réel conférant
Tusage, le locataire, le sous-locataire ou Taccupant de bonne foi des locaux 4 usage
d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation mrincipale,

Le propriétaire oy exploitant est teny d'assurer le relogement ou Phébergement des
vecupants ou de contribuer an coiit correspondant dans les conditions prevues & lagticle
L. 521-3-1 daps les cas suivaniy

~ lorsqu'un immeuble fait 'objet dune déclaration d'insalubrité, dune mise en demeure
ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-22, 1. 1331-23, L. 1331 -24,
Lo1331-25, 1., 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de 1a sante publique, si elle est assortie
d'une interdiction d'habiter temporaire oy définitive ou si les travaux nécessaires pour
remedier & I'insalubrité rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'un arrété de péril en application de Varticle .. 511-]
du présent code, si l'arrété ordonne I'évacuation du batiment ou 'l est assorti d'une
interdiction d'habiter oy encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au péril
rendent temporairement le logement inhabitable ;

un &tablissement recevant dy public utilisé aux fins d'hébergement fajt l'objet de
mesures destinées 2 faire cesser une situation d'insécurité en application de I'article [,

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire on
lexploitant & I'encontre des personnes auxquelles I'état d'insalubrité oy de péril serait en
tout ou partie imputable.

Article 1 521.2

adidee Losl-2
L - Le loyer ou toute auire Somme versée en contrepartic de l'occupation cesse d'étre di
objet d'une mise en demeure prise en application de l'article .
1331-22 du code de 1a santé publique & compter de l'envoi de Ia notification de cette
mise en demeure.

publique ou de mesures décidées en application de Tarticle L. 123-3. Leg loyers ou
redevances sont 4 nouveau dus & compter dy premier jour du mois qui suit le constat de
la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux vigés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L.
1331-25 et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arréte de péril pris en
application de Iarticle L. 51 1-1, le loyer en principal ou toute autre somme versée en
contrepartie de I'occupation dy logement cesse d'étre di a compter du premier jour du
mois qui suit l'envoi de Ia notification de I'arrété ou de son affichage 4 la mairie o sur Ja
facade de l'immeuble, Jusqu'au premier Jour du mois qui suit lenvoi de Ia notification ou
P'affichage de l'arrété de mainlevée.

Dans le cas on des locaux ont fait l'objet d'unc mise en demeure prononcée en
application de l'article [ 1331-26-1 du code de la santé publique suivie dune
déclaration d'insalubrité prise en application de Yarticle L., 1331-28 du méme code, le
loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occupation du logement cesse
d'étre di a vompter du premier jour du mois qui suit envoi de la notification de la mige
en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit Fenvoi de la
notification oy I'affichage de 'arrété de mainlevée de linsalubrite,
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Les loyers ou toutes autres BOIMES versées en contrepariie e Poccupation dy logement
indiiment pergus par le propriéiaire, lexploitant ou la personne ayant mis & disposition
les locaux sont restitués 2 Poccupant ou déduits des loyers dont il devient 3 aouvesy
redevable.

IE. - Dans les locaux visés au L, Ia durée résiduelle du bail 4 la date dy premier jour du
mois suivant l'envoi de Ia notification de 1a mainlevée de 'arréré dinsalubrité ou de péril
ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui
cestalt & courir au premier Jour du mois suivant Penvoj ¢e la notification de Parrété
dinsalubrité ou de péril. de linjonetion, de Ja mige en demeure ou des prescriptions, ou
leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du demier alinéa de
Varticle 1724 du code civil,

HI. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser,
les baux et conirats dloccupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs
effets, exception faite de l'obligation de paiement dy loyer ou de toute somme versée en

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir recu une offre de
relogement conforme aux dispositions du IT de Varticle I, 521-3-1 sont des occupanis de
bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Article 1.521-3-1

L - Lorsquun immeuble fait l'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser
Ou que son évacuation est ordonnée en application de article [, 51 1-3, Ie propriétaire
ou l'exploitant est tenu d'assurer aux occupants un hébergement décent correspondant &
leurs besoins.

A défaut, I'hébergement est assuré dans les conditjons prévues a l'article T, 521-3.2. Son
coiit est mis A Ia charge du propriétaire ou de I'exploitant,

Si un logement qui a fajt Fobjet d'une déclaration d'insalubrité au titre dy 1 de l'article
L. 1331-28 du code de Ia santé publique est manifestement suroccupe, le propriétaire oy
l'exploitant est tenu d'assurer I'hébergement des occupants jusqu'au terme des fravaux
prescrits pour remédier 3 l'insalubrité. A Vissue, leur relogement incombe au préfet ou
au maire dans les conditions prévues & l'article I,. 521-3.2. En cas de défaillance dy
propriétaire ou de I'exploitant, le cofit de I'hébergement est mis a sa charge.

1L - Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction définitive d'habiter, aing; qu'en
cas d'évacuation & caractére definitif, le propriétaire ou lexploitant est tenu d'assurer fe
relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite par la présentation 3 occupant
de l'offre d'un logement correspondant a ses besoins et 3 ses possibilités. Le propriétaire
ou l'exploitant est tenu de verser a l'occupant évineéd une mndemnité d'un montant égul &
trois mois de son nouveau loyer et destinée 4 couvrir ses frais de réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de Pexploitant, le relogement des occupants est
assure dans les conditions prévues a l'article L. §21-3.2

Le propriétaire est teny au respect de ces obligations si le baj] est résilié par le locataire
en application deg dispositions du dernier alinga de l'article 1724 du code civil eu s
expire entre la date de Ia notification des arrétés bortant interdiction définitive dhabiter
et la date d'effet de cette interdiction.
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Article 1.571.3.2

L - Lorsqutun arrété de péril pris en application de Marticle L5111 ou des prescriptiong
cdictées ep application de Particle L. 12323 gont accompagnéds  Jd'upe mterdiction
temporaire ou définitive d'habiter ¢t que fe propridtaire oy Pexploitant n'a pas agsuré
Phébergement oy fe relogement des Occupanis, le maire prend  eg dispositions
nécessaires pour les héberger ou leg reloger.

il. - Lorsquiune déclaration d‘insalubritég Une mise en demeure Ou une injonction prise
sur le fondement des articles . 1331.22. 1., 133123, 1. 133124, 1., 1331.25 1. 1331.
26-1 et L. 1331.28 du code de [ santé publique ey assortie dhupe interdiction
femporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire oy exploitant n' pas assuré

des dispositions du I17,

IIL - Lorsque 1a déclaration d'insalubrité vige up immeuble situé dang une opération
programmée d'amélioration de I'habitat prévue par I'article L. 303-1 oy dans une
opération d'aménagement ay sens de larticle 1. 300- du code de lurbanisme ef que le
Propriétaire og l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des Occupants,

v, . Lorsqu'une personne publique, up organisme dhabitations 3 loyer modéré, une
s0ciété d'économie mixte ou un Organisme & but non lucratif a assuré le relogement, le
propriétaire oy l'exploitant lui verse une indemnité représentative des frajs engages pour
le relogement, ¢gale 4 un an du loyer prévisionnel.

V.-Sila commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention
passée avec I'Eiat, les obligations d'hébergement oy de relogement qui sont faites 3
celui-ci en cas de défaillance dy Propriétaire, elle egt subrogée dans Jes droits de I'Etat
pour le recouvrement de sa créance.

VI - La créance tésultant de Ja substitution de [a collectivité publique aux propriétaires
ou exploitants qui ne se conforment pas ayx obligationg d'hébergement et de relogement
qui leur sont fajtes par le présent article est recouvrée sojt tomme en matiére de
coniributions directes par la personne publique créanciére, soijt par I'émission par le
maire ou le prefet dun titre exécutoire ay profit de Porganisme gyant assuré
I'hébergement ou Je relogement.

Cette créance est garantie par upe hypothéque légale sur l'immeuhle ou, s'il s'agit d'un
immeuble en COpropriéte, sur le oy les lots en cause.

Article 1.521-4
aiilie boal-4

I. - Est puni de trois ans d'emprisonnement ¢t d'une amende de 100 000 euros 1e fait ;
- € vue de contraindre up vccupant a renoncer aux droits qu'i] détient en application deg
articles L. 521.; al, 521-3.1, de te menacer, de commetire 4 son égard toul acte
d'intimidation oy de rendre impropres § I'habitation les lieux qu'it occupe ;

- de percevoir up lover ou toute autre somme en Comrepartie de Foccupation gy
logement, ¥ comprig riétroactivement, e meconnaissance dy | de larticle .. 521.0 ;

- de refuser de procéder 4 I'hébergement oy au relogement de loceupant, bien ('étant
en mesure de le faire.
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I - Les personnes physiques encourent également les peines complmentaires
uivanies:

1 La confiscation du fonds de conumerce ou des locaux mis 4 bail ;

2% Llinterdiction pour une durde de cing ans ay plus dexercer une aelivits
professionnelle ou sociale deés lors que les facilités que procure cetfe activitd ont éis
sciemrnent utilisées pour préparer ou commetire linfraction. Cette interdiction nlest
toutefois pas applicable 4 lexercice dun mandat électif ou de respongabilités syadicales.
ill. - Les personnes morales peuvent dire déclarées pénalerment responsables, dans Jes
conditions prévies par asticle 121.7 du code pénal, des infractions définies au présent
article,

Les peines encourues par les personnes morales sont -

- I'amende, suivant les modalités prévues par Particle 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2° 4° 8° of 9° e larticle 131-39 dy code
pénal.

La confiscation mentionnée au §° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les
locaux mis a bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées 4 l'encontre d'exploitants de fonds de conunerce
aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article 1. 63 1-10 du
présent code,
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REPUBLIGUE FRANCAISE

FREFECTURE DES PYRENEES.ORIENTALES

Pirection Départementale
des Affzires Sanitaires ot Sociales

ARRETE PREFECTORAL N (O €4y 1 ) 0y

PORTANT DECLARATION D INSALUBRITE
DU LOGEMENT SITUE AU REZ-DE-CHAUSSEFE PORTE
GAUCHE DU BATIMENT SIS 7, RUE DE LA LANTERNE A
66000 PERPIGNAN APPARTENANT A LA SCI LES 4 VENTS
DOMICILIE 7, RUE DE LA LANTERNE, REPRESENTEE PAR
MONSIEUR BSAIRI DEMEURANT 53, RUE PASCAL MARIE
AGASSE A 66000 PERPIGNAN.

Mission Hzbitat

LE PREFET DES PYRENEES~ORI.ENTALES,
Chevalier de Ia Légion d'Henneur,

VU les dispositions du titre TIT du livre T1I du Code de la Santé Publique et notamment les articles
L.1331-26 et suivants et les articles L.1334.1 et suivants et Particle 1..1331.7 dans leur rédaction
issue de Pordonnance 1°2005-1566 du 15 décembre 2005 relative a la lutte contre ["habitat
insalubre ou dangereux :

VU les dispositions du chapitre HI de la Loi n° 2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement
national pour le logement, et particuliérement article 44 ;

VU le Code de la Construction et de P'Habitation et notamment les articles L.521.1, L.521-2, L
521.3 et L. 521.4 dans leur rédaction issue de I’ordonnance n°2005-1566 du 15 décembre 2005
velative & la lutte contre Ihabitat insalubre ou dangereux ef la Loj n° 2006-872 du 13 juillet 2006
portant engagement national pour le logement ;

VU la loi n° 70-612 du 10 Juillet 1970 tendant A faciliter la suppression de ["habitat insalubre ;

VU la loi n®2000-1208 du I3 décembre 2000 refative 4 la solidarité et ag renouvellement
urbain modifiée:

VU le décret n°71-495 du 24 Juin 1971 ;

VU les articles R. 1334-1 3 R.1334-13 du Code de la Santé Publigue relatifs 4 1a lutte contre la
présence de plomb :

VU larticle R.231-58-5 du Code du Travail refatif 4 la protection des travailleurs exposés ay
plomb métallique et 4 ses composés |

VU les articles R.1334-14 3 B.1324-29 du Code de la Santé Publique relatif 3 Pexposition 4
P'amiante dans les immeubles bitis ;

VU IMarticle D542-14 du Code de la Sécurité Sociale relatif aux conditions d’octroi de Pallocation
logement ;

%




VU les circulaires ministérietles du (4 ranvier 2001 et celle dy 2 mai 2002 relatives &
Vapplication deg dispositions de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain concernant
Phabitat insalubre ;

VU Parrété préfectoral n°2691/2006 institeant et fixant la composition du Conseij
Départemental de I"Environnement et des Risques Sanitaires et T echnologiques, ainsi aue
de sa Formation spéetalisée consultée sur les declarations d’insalubrits ;

VU Parrété préfectoral n°3047/2006 précisant, au sein de la Formation specialisée du
Conseil Départemental de IEnvironnement et deg Risques Sanitaires ef Technologiques
consultée sur les déclarations d'insalubrité, les membres désignés autres que ceux
représentants de P'Etat ;

VU le rapport de visie motivé établi par Mme Je Docteur Frangoise COULON, Médecin-
Directeur du Service Communal d’Hygiéne et Santé de la Ville de Perpignan (SCHS),
relatif & 1a visite du 4 avril 2006, concluant a Vinsalubrité remédiable dy logement situé au
rez-de-chaussée - porte gauche - du bitiment sig 7, rue de la Lanterne 66000 PERPIGNAN

Pascal Marie Agasse 3 66000 Perpignan, propriétaire, retirée le 24 octobre 2006, invitant ce
dernier & produire ses observations conformément & Particle 1.1331-27 dy Code de 1a Santé
Publique;

CONSIDERANT que le logement situé au rez-de-chaussée - porte gauche - du batiment sis
7, rue de la Lanterne 66000 Perpignan présente des défauts de nature & nuire 4 la santé et 3
la sécurité des Occupants, notamment la présence d’humidité, d’un sey] ouvrant donnani sur

la rue de la Lanterne €clairant les lieux, Pabsence d’isolation thermique, d’éclairement
naturel en fond de parcelle, d’un plafond en dur dans le coin salle de bains-W(:;

SUR PROPOSITION de Madame 1a Secrétaire Générale de la Préfocture des Pyrénées
Orientales;

ARRETE

ARLICLE]

a 66000 Perpignan cadastré AK 0085, appartenant 4 1a SCILES 4 VENTS domiciliée 7,
rue de lg Lanterne, representée par Monsieur BSAIRI demeurant 33, rue Pascal Marie
Agasse 4 66000 Perpignan, propriétaire, est déclaré insalubre remédiable avee interdiction
d’accuper et de relouer en Pétat au départ des occupants.
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En application du tire I de Particle L.521-3-1 du Code de la Construction et de
VHabitation reproduit en ammexe au présent arréi€, fa SCILES 4 VENTS, représentée par
Monsieur BSAIR, propri¢taire, est tenue de présenter aux otcupants de plein droit dy
logement situé ay rez-de-chaussée - porte gauche - du batiment sis 7, rue de la Lanterne a
66000 Perpignan, une offre d’hébergement correspondant 3 leurs besoins, le temps des
fravaux,

Le logement est vide d’occupant 3 Ia date du § décembre 20086,

I est interdit de relouer ce logement en I’état, tant que les fravaux prescrits 3 Particle 3 ne
seront pas réalisés,

ARTICLE 3

La SCI LES 4 VENTS, représentée par Monsieur BSAIRI, propriétaire, est mise en
demeure de procéder dans un delai de 6 mois 4 la réalisation des travaux suivants aux fins
de supprimer les causes d’insalubrité visées Ci-aprés |

»  Larecherche et [a suppression des causes d’humidité,

»  L’amélioration de éclairement naturel de Ia piece principale et de la chambre,

»  L’isolation de Ia salle de bain et des sanitaires par rapport aux parties communes,

»  La création d’un systéme de ventilation efficace dans les pidces a pollution spécifique,
»  L’aménagement d’un systéme de chauffage adapté 3 ce logement,

» La recherche de revétement pouvant contenir dy plomb accessible dans [e logement, et
la suppression de ce demnier,

La réalisation d’une isolation thermique de I'apparterent,

A%

La levée de I'interdiction de relouer et la fin de I'état d’insalubrité ne pourront étre

prononcées qu’une fois le constat fait par Iautorité sanitaire de Pexécution des travaux
mentionnés a I'article 3 et ay vy des factures des entreprises,

ARTICLE S

Faute d’exécuter les mesyres susvisées dans les délais impartis, il y sera procédé d’office
conformément & larticle 1..1331-29 du Code de la santé publique.

Les frais engagés par la collectivité publique seront recouvrés auprés de la SCI LES 4
VENTS, représentée par Monsieur BSAIR], propriétaire, comme en matiére de
contribution directe.

ARLICLE 6

Le présent arrété sera publi€ 4 la conservation des hypothéques de Perpignan (ler bureau).
Les frais en résultant seront 4 la charge de la SCT LES 4 VENTS, représentée par Monsieur
BSAIRL, propriétaire.
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La présente décision peut faire Fobjet d'un recours adminisiratif, seit gracieux auprés de M.
le Préfet des Pyrénées-Orientales, soit hiérarchique aupres du Ministre chargé de Iz santé
{(Iiirection générale de In santé- SD7C- & avenue de Segur, 75350 Paris 07 SP} dans fes

deux mois suivant Ia notification,

Un recours contentienx peut Sire déposé auprés du tribunal administratif de Montpellier (5,
me Piiot 34000 Montpellier) également dans le délai de dewy mois 4 compter de |y
notification, ou dans le délaj de deux mois i partir de la réponse de Vadministration sj un
recours administratif 3 été déposé, I’absence de réponse au terme d’un délai de deux mois
valant rejet implicite.

ARTICLE 8

Le présent arrété sera notifié dans les formes légales 4 ;
- LaSCILES 4 VENTS, représentée par Monsieur BSAIRT, propriétaire
- Mademoiselle Sonia SARRAHY, ancienne locataire.

Une ampliation du présent arrété sera adressée 3 -

- Monsieur le Procureur de la République ;

- Monsieur le Président de |a Chambre des Notaires ;

- Monsieur le Directeur de Ia Caisse d’ Allocations Familiales des Pyrénées Orientales ;
- Monsieur le Directeur de Ia Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales ;

ARTICLE 9

Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

-+ Monsieur le Maire Sénateur de Ia Commune de PERPIGNAN ;

- Monsieur le Directeur Départemental de UEquipement ;

= Monsieur le Directeur Départemental de la Sécurité Publique ;

- Madame la Directrice Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales ;

- Madame le Meédecin-Directeur dy Service Communal d’Hygiéne et Santé de Ja Ville de
Perpignan ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de l'application dy présent amrété qui sera publié

au Recueil des Actes Administratifs de 4 Préfecture des Pyrénées-Orientales.

1

Perpignan, le 2§ @gg’jg 3@5

Le Préfet




ANNEXE 1: Codedeln Santé Publique

Art. L. 13374

L - Est puni dup emprisonnement d'un an ef dune amende de 50 000 Euros

- le fait de ne pas déférer 3 une injonction prise sur e fondement du premier alinéa de
Varticle .. 1231.24 :

- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter los
mesures prescrites en application dy [ de article L. 1331.28.

iL - Est puni de deux ang d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros
- le fait de ne pas déférer a une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de
Varticle L. 1331-23.

IIL. - Est puni d'un emprisonnement de (rois ans et d'une amende de 100 000 Euros :
- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, 4 une mise en demeure du préfet prise sur le
fondement de l'article L, 1331.22;

- le fait, a compter de la notification de la réunion de la commission départementale
compétente en matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue
par larticle L. 133127 oy 4 compter de la notification de la mise en demeure lorsque
ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des articles L. 1331.22, L.
1331-23, L. 1331-24, 1. 1331-25 et [, 1331-26-1, de dégrader, détériorer, détruire des
locaux ou de les rendre impropres & I'habitation de quelque fagon que ce soit dans le but
d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et e cas échéant
d'utiliser des locaux prise en application des articles L. 133122, L, 1331-23, L. 1331-
24, L. 1331-25 et L. 1331-28 ;

- le fait de remettre 2 disposition des locaux vacants ayant fait l'objet de mesures prises
en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 ot L. 1331-24 ou déclarés insalubres
en application des articles I . 1331-25 et 1. 1331.28.

IV. - Les personnes physiques encourent tgalement les peines  complémentaires
suivantes

1 La confiscation du fonds de commerce ou de l'immeuble desting i 'hébergement des
personnes of ayant servi & commettre l'infraction :

2% L'interdiction pour une durde de cing ans ay plus dexercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sclemment utilisées pour préparer ou commetire l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable 4 l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.
V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les
conditions prévues a I'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au présent
article,

Les peines encourues par les personnes morales sont -

- lamende suivant les modalités prévues a l'article 131-38 dy code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° 9° ge Particle 131-39 du code pénal.
La confiscation mentionnée ay 8° de l'article 131-39 du code pénal porte sur le fonds de
commerce ou l'irameuble destiné i I'hébergement des personnes et avant servi a
commetire Mnfraction.

VI - Lorsque les poursuites sont cngagées i 'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fajt application des dispositions de l'article L.
651-10 du code de [a construction et de habitation,
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ANNEXE 2: Code deo la Constrnction of de PHabitation

Pour Iapplication du présent chapitre, Poccupant est le titulaire d'un droit réel conférant
l'usage, le locataire, le sous-locataire ou Foccupant de bonne foi des locaux & usage
d'habitation &t de locaux d'hébergement constituant son habitation principale,

Le propriétaire ou l'exploitant est feny d'assurer le relogement ou Uhébergement des
scoupants ou de contribuer au corit correspondant dans les conditions prévues a larticle
L. 521-3-1 dans les cas suivants -

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité, dune mise en demeure
ou d'une injonction prise en application des articles L. 133122, 1., 133123, L. 1331-24,
L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L., 1331-28 du code de ia santé publique, si elle est assortie
d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux nécessaires pour
remédier & l'insalubrité rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait I'objet d'un arrété de péril en application de 'article L 5111
du présent code, si l'arrété ordonne évacuation du batiment ou s'jl est assorti d'une
interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au péril
rendent temporairement le logement inhabitable

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait l'objet de
mesures destinées & faire cesser une situation d'insécurité en application de l'article L.
123.3,

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou
l'exploitant & l'encontre des personnes auxquelles I'état d'insalubrité ou de péril serait en
tout ou partie imputable.

Article 1.521.2
L. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de Foccupation cesse d'étre da
pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure prise en application de l'article L.
1331-22 du code de Ia santé publique 4 compter de l'envoi de Ja notification de cette
mise en demeure,
Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation
cessent d'étre dus pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 133123 et L. 1331-24 du code de Ia santé
publique ou de mesures décidées en application de l'article L. 123.3. Les loyers ou
redevances sont a nouveau dus compter du premier jour dy mois qui suit le constat de
la réalisation des mesures prescrites,
Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles I,
1331-25 et L. 1331-28 du code de Ia santé publique ou par un arréié de péril pris en
application de l'article L. 51 1-1, le ioyer en principal ou toute autre somme versée en
contrepartie de 'occupation du logement cesse d'étre da a compter du premier jour du
mMots qui suit 'envoi de la notification de V'arrété ou de son affichage & la mairie et sur la
facade de l'itnmeuble, Jusqu'au premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification ou
l'affichage de I'arrété de mainlevée,
Dans le cas ol des locaux ont fait Vobjet d'une mise en demeure prononcée en
application de Particle L. 1331-26-1 duy code de la santé publique suivie dune
déclaration dlinsalubrité prise en application de larticle L. 1331-28 du méme code, Je
loyer ou toute autre somme versée 0 contrepartie de l'sccupation du logement cesse
d'étre di 4 compter du premier jour du mois qui suit lenvoi de Iy notification de la mise
¢en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit lenvol de la
notification ou 'affichage de 'vrété de matnievée de Hinsalubrite,
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Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'ocenpation du logement
indiiment pergus par le propriétaire, l'exploitant ou la personne ayani mis a disposition
les locaux sont restitués 3 loceupant ou déduits des loyers dont il devient 4 nouveay
redevabie.

IL - Drans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail 4 Ia date dy premier jour du
mois suivant I'envoi de la notification de la maiplevée de l'arrété dinsalubrité ou de péril
ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est colle qui
restait & courir au premier jour du mois suivant Venvoi de la notification de 'arréré
d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de la mise en demeure ov des preseriptions, ou
leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sang préjudice des dispositions du dernier alinéa de
l'article 1724 du code civil,

I. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et dutilizer,
les baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs
effets, exception faite de I'obligation de paiement du loyer ou de toute somme versée en
contrepartie de l'occupation, jusqu'a leur terme ou Jusqu'au départ des occupants et au
plus tard jusqu'a la date limite fixée par la déclaration d'insalubrité ou 'arrété de péril.
Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées a
faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des
baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VII de
l'article L. 521-3-2,

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir recu une offie de
relogement conforme aux dispositions du I de l'article L. 521-3-] sont des occupants de
bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Article L521-3-1

L - Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction ternporaire d'habiter ou d'utiliser
ou que son évacuation est ordonnée en application de l'article L. 5113, e propriétaire
ou l'exploitant est tenu d'assurer aux occupants un hébergement décent correspondant 3
leurs besoins.

A défaut, 'hébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521.3-2. Son
colt est mis & la charge du propriétaire ou de 'exploitant.

St un logement qui a fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité ay titre du IT de l'article
L. 1331-28 du code de la santé publique est manifestement suroccupe, le propriétaire ou
l'exploitant est tenu d'assurer I'hébergement des occupants jusqu'au terme des travaux
prescrits pour remédier & linsalubrité. A l'issue, leur relogement incombe au préfet ou
au maire dans les conditions prévues 4 larticle L. 521-3-2. En cas de défaillance du
propriétaire ou de l'exploitant, le cofit de I'hébergement est mis 4 sa charge.

il - Lorsqu'un immeuble fait lobjet d'une interdiction définitive d’habiter, ainsi qu'en
cas d'évacuation & caractére définitif, le propriétaire ou V'exploitant est tenu d'assurer le
relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite par la présentation 4 f'occupant
de T'offre d'un logement correspondant a ses besoins et 2 ses possibilités. Le propriétaire
ou l'exploitant est tenu de verser & P'occupant évincé une indemnité d'un montant égal 4
trois mois de son nouveau loyer et destinée A couvrir ses frais de réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de 'exploitant, le relogement des occupants est
assur¢ dans les conditions prévues  l'article L. 321-3.2,

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire
en application des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code civil ou s'il
cxpire entre la date de la notification des arrétég portant interdiction définitive d'habiter
et la date d'effet de cette interdiction.
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Article 1.521.3.2

L - Lorsquun arrété de péril pris en application de Varticle T, $11-1 ou des prescriptions
édictées en application de Particle L. 12323 sont accompagnes dune interdiction
temporaire ou définitive d'habiter L que le propriétaire ou Yexploitant n'a DAg assuré
Vhébergement oy je relogement des becupants, le maire pread les dispositions
nccessaires pour les héberper ou les reloger.,

I - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise
sur le fondement des articles 1., 133122, 1. 133123, 1, 133124, 1. 133125, 1., 1321-
26-1 et L. 133128 du code de la santé publique est assortie dune interdiction
teraporaire ou définitive d'habiter ef que le propriétaire on l'exploitant n'a pas assure
I'hébergement oy le relogement des vccupants, le préfet, ou le maire i est délégataire

prend les dispositions nécessaires pour héberger oy reloger les Qceupants, sous réserve
des dispositions dy III.

HL - Lorsque Ia déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmeée d'amélioration de I'habitat prévue par larticle L. 303-1 oy dans une
opération d'aménagement ay sens de l'article L. 300-1 dy code de 'urbanisme et que le
propriétaire ou l'exploitant n'a pbas assur€ 'hébergement oy le relogement des occupants,
la personne publique qui a pris ['initiative de l'opération prend les dispositions
nécessaires 3 I'hébergement ou ay relogement des oceupants.

IV. - Lorsquune personne publique, un organisme d'habitations 3 loyer modéré, une
société d'économie mixte oy un organisme A but non lucratif a assuré le relogement, le
propri¢taire ou l'exploitant fui verse une indemnité représentative des frais engagés pour
le relogement, €gale 4 un an du loyer prévisionnel.

V. - 8i la commune assure, de facon occasionnelle ou en application d'une convention
passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites a
celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, clle est subrogée dans les droits de I'Etat
pour le recouvrement de sa créance,

VL - La créance résultant de la substitution de Ia collectivité publique aux propriétaires

ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations d'hébergement et de relogement

Cette créance est garantie par une hypothéque légale sur 'immeuble ou, s'il s'agit d'un
immeuble en Copropriéte, sur le ou les lots en cause.
VIL - 8i l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont &té faites ay titre deg I,
Il ou I, le juge peut étre saisi d'une demande tendant 4 la résiliation dy bail ou du droit
d'occupation et & lautorisation d'expulser 'aceupant,

Article 1.521-4

L - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros fe fait -
- en vue de contraindre un Gccupant a renoncer aux droits qu'il détient en application des
articles L. 321-1 3 [ 521-3-1, de le menacer, de commettre 3 son égard tout acte
d'intimidation ou de rendre impro :
- de perceveir un loyer ou toute autre Somme en contrepartie de Foccupation du
iogement, y compris rétroactivement, en méconnaissance duy | de Varticle L. 521-2

- de refuser de procéder & 'hébergement ou gu relogement de Foccupant, hien qu'étant
en mesure de e faire,
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Ho - Les personpes physiques encourent epalement leg petines compiémentaires
suivantee:

1" La confiscation du fonds de commeree ou des locaux mis 3 bail ;

2% Liinterdiction pour une durde do cing ans an plus  dexercer upe activité
professionnelle ou socigle dés lors que fes facilités que PIoQure cette activitd ont dee
seiemment utilisdes POUr préparer ou commetire l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable 4 Fexercice dun mandar Electif oy de responsabilités syndicales,
I - Les personnes morales peuvent éire déclarées pénalement responsablies, dans les
conditions prévues par Particle 1212 du code pénal, des infractions définies au présent
article.

Les peines encourues par les personnes morales sont

- Pamende, suivani les modalités prévies par Particle 13138 dy code pénal

- les peines complémentaires prévies aux 20 4%, 8 ¢t 9° (g Particle 131-39 gy code
pénal.

La confiscation mentionnée au §° de cet article porte sur le fonde de commerce oy fes
locaux mis 4 bail.

Lorsque les poursuites sont sffectudes 2 Vencontre dexploitants de fonds de conunerce
aux fins d'hébergement, il est faji application des dispositions de I'article L. 65110 du
present code,
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