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PREFECTURE BES PV BENEES-ORIENTALES

Prrection Départementate
des Affaires Sanitaires et Socisles

ARRETE FREFECTGRAL N° ééfi S) 2607
PORTANT DECLARATION B'INSALUBRITE
D’UN IMMEUBLE SITUE 29, RUE DES MERCADIERS A
66000 PERPIGNAN APPARTENANT A LA SC DADIMMO
REPRESENTEE PAR MONSIEUR CLAUDE DAADOUN
DEMEURANT 10, RUE GUSTAVE VIOLET
A 66180 VILLENEUVE DE LA RAHO.

Mission Habitat

LE PREFET DES PY:RENEES-ORIENTALES,
Chevalier de Ja Légion d'Honneur,

VU les dispositions du titre 1l du livre 11 du Code de la Santé Publique et notamment les articles
1331-26 et suivants et les articles L.1334.1 et suivanis et I’article 1..1331.7 et I’article R.133 1-4;

VU les dispositions du chapiire IH de la Loi n° 2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement
national pour le logement, et particuliérement I’article 44

VU le Code de 1a Construction et de I’Habitation et notamment les articles L5211, L5212, L
521.3 et L 521 4 annexés au présent armété ;

VU la loi n° 70-612 du 10 Tuillet 1970 tendant a faciliter la suppression de ’habitat insalubre
modifiée ;

VU la loi n°2060-1208 du 13 décembre 2000 relative 3 la solidarité et au repouvellement
urbain modifiée ;

VU les articles R.522-1 &4 5 du Code de la Construction et de I’'Habitat relatifs aux concours
financiers de I’Etat et aux dispositions transitoires :

VU les articles R. 1334-1 4 R.1334-13 du Code de la Santé Publique relatifs 4 la lutte contre la
presence de plomb ¢

VU Tarticle R.231-58-5 du Code du Travail relatif & la protection des travailleurs exposés au
plomb métallique et 4 ses COMPOSES ;

VU les articles R.1334-14 2 R.1334-29 du Code de la Santé Publique relatif 3 Dexposition 2
amiante dans les immeubles bitis ;

VU Particle D542-14 du Code de 1a Sécurii¢ Sociale relatif aux conditions d’octroi de Pallocation
logement ;




VU les cireulaires minisiérielles dy 18 Janvier 2001 e celle du 2 mai 2002 relatives
4 Papplication deg dispositions de I Joi Solidarité e Renouvellement Urhain

concernant Ihabitat insalubre -

YU Parrété préfectoral n®2691/2006 wstituant ef fizant la composition du Consel
Départerental de I'Environnement ef des Risques Sanitaives of Technologiques,
ainst que de sa Formation spécialisée consultée sur les déclarations d"insalubrité ;

VU Parrété préfectoral a3 047/2006 précisant, au sein de la Formation spécialisée
du Conseil Départemental de Environsement et des Risques Sanitaires of
Technologiques consuliée sur les déclarations d’insalubrité, les membres désignés
autres que ceux représentants de 1'Flat ;

VU le rapport de visite motivé établi par Mme le Docteur Francoise COULON,
Médecin-Directeur du Service Communal d’Hygiéne et Santé de la Ville de
Perpignan (SCHS), relatif  Ia visite du 27 juin 2006, concluant & I'insalubrits
irémédiable de I’'immeuble situé 29, rue des Mercadiers 4 66000 PERPIGNAN R

VU la lettre du 16 mars 2007 notifiée en main propre par le Service d’Hygiéne et
Santé de Ja ville de Perpignan en date du 16 avril 2007 la SCI DADIMMO,
propriétaire, invitant ce dernjer a produire ses observations conformément 3
Particle L1331-27 du Code de Ia Santé Publique ;

VU I'avis réputé favorable de architecte des batiments de France consulié en date
du 1% juin 2007 ;

VU les délibérations et Pavis &mis par la Formation spécialisée dy Conseil
Diépartemental de 1'Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques
consultée sur les déclarations d’insalubrité, dans sa séance du 27 avril 2007 ;

CONSIDERANT que Pimmeuble sis 29, rue des Mercadiers a 66000 Perpignan
présente des défauts de nature g nuire & la santé et 3 la séeurté des
occupants, notamment dans les parties communes les revétements muraux
dégradés, I'installation électrique vétuste, les marches bancales, la toiture non
ctanche, pour le logement du ler ¢tage, P'absence de ventilation permanente des
picces humides, la présence dhumidité, d’une installation electrique précaire, de
revétements muraux détériorés, de menuiseries et boiseries en mauvais état, de
piéce sans ouverture sur Vextérieur, d’une plomberie vétuste, et d’un mangue
d’entretien de 1a part des locataires, pour le logement du Zeme ¢tage, 'absence de
ventilation permanente des pices humides, la présence de deux pidces sans
ouvrant sur Pextérieur, d’humidité, d’une installation électrique précaire, d’une
plomberie vétuste, de revétements muraux detériorés et dégradés par Vhumidité et
des infiltrations d’can, de menuiseries et boiseries en mauvais état, d'une échelle
intérieure instable et vétuste R

CONSIDERANT que le cofit des travaux de réhabilitation du batiment étant
supérieur au colit de la construction neuve soit 1900 €/m? pour 1250 &mn? en
construction Deuve, ces {ravaux ne peuvent pas étre prescrits dans Un arréteé
d’insalubrité ;

SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire Générale de 1a Préfectyre deg
Pyréndes Orientales :
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Limmeuble situé 29 rue des Mercadiers 3 66000 PERPIGNAN cadastré AH 148,
appaticnant a la SC DADIMMO représentée par Monsieur DAADGUN demeurant
10, rue Gustave Viclet 4 66180 VILLENEUVE DE LA RAHO, est déclaré
insalubre irrémédiable avee interdiction d’occuper et de relover en I'état ay départ
de Poccupant,

ARTICIE 2

Conformément & Iarticle 1,.1331-28 du Code de la Santé Publique, les parties 4
usage d’habitation de I’immeuble sont interdites a Phabitation.

L’interdiction d’habiter et d’utiliser les licux prend effet dans un délai maximum de
4 mois & compter de la date de notification du présent arrété,

Le relogement définitif des occupants scra 2 la charge du propriétaire, la SC
DADIMMO représentée par Monsieur Claude DAADQUN .

En application du titre 11 de Particle 1.521.3-1 du Code de la Construction et de
I’Habitation reproduit en annexe au présent arrété, la SC DADIMMO représentée
par Monsieur Claude DAADOUN est tenue de présenter aux occupants de plein
droit de 'immeuble sis 29, rue des Mercadiers a 66000 PERPIGNAN une offre de
relogement correspondant 4 leurs besoins et 4 leurs possibilités. La SC DADIMMG
représentée par Monsieur Claude DAADOUN ost tenue de verser aux occupants
évincés une indemnité d’un montant egal & trois mois de son nouveay loyer et
destinée & couvrir les frais de réinstallation.

En application du titre I de Uarticle L. 1331.28 du Code de 1a Santé Publique la SC
DADIMMO représentée par Monsieur Claude DAADOUN devra avoir informé Je
Préfet des Pyrénées-Orientales de J'offre de relogement qu'elle a faite avant le 1
septembre 2007 pour se conformer lobligation prévue par Farticle [.. 52]-] du
code de la construction et de I'habitation ou se justifier de I’absence légale
d’occupant dans ce logement.

En application du titre VII de I’article L.521-3-1 du Code de la Construction et de
I'Habitation reproduit en annexe ag présent arrété, la SC DADIMMO représentée
par Monsieur Claude DAADOUN est tenue de proposer a minima trois offres
relogement.

ARTICLED

Le propridtaire, la SC DADIMMO représentée par Monsieur Claude DAADOUN,
devra procéder 4 la réalisation des mesures necessaires pour mettre hors détat
d’étre habitable ot utilisable le local visé par P'arrété dans un délai de 4 mois 3
compter de Iz notification du présent arrété.
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Sioau terme du délal prévi par Varticle 7 du présent amété, le propridiaire n'a pasg
mis fin & Pocoupation des locaux susvisés ef n'a pas remplt son obligation de
relogement dans les conditions précisées de Varticle 2 du présent arréié, un procds.
verbal sera dabli of adressé 2 Monsieur le Procureur de fa Républigue aux fins de
poursuites en application de Particle L.1337.4 du Cade de s Santé Pablique
ANREXE au présent artéé of cas & cheant, il sera fait application de Uarticle L5214
du Code de Ia Construction et de PHabitation, également reproduit cn annexe sy

présent arrbté.

La fin de I’état d’insalubrité concernant le logement et les parties communes ne
pourra éire prononcée quune fois le constat fait par Uautorité sanitaire de la
restructuration et de I’aménagement conformes aux regles d'habitabilité et au code
de la construction et de ’habitation, au reglement et du Périmétre de Sauvegarde et
de Mise en Valeur (PSMV).

Les travaux qui pourrajent permetire cette levée devront faire Iobjet au préalable
du dépbt d’un permis de construire ou d’une déclaration de travaux aupres de la
Mairie de Perpignan, avec avis du Service Départemental de I’ Architecture et du
Patrimoine,

ARTICLE S

Faute d’exécuter les mesures susvisées dans les délais impartis, il y sera procédé
d’office conformément a Particle 1..1331-29 du Code de la santé publigue,

Les frais engagés par la collectivité publique seront recouvrés aupres de la 3C
DADIMMO représeniée par Monsieur Claude DAADOUN, propriétaire, comme
en matiére de contribution directe.

ARTICLE 6

La S5C DADIMMO représentée par Monsieur Claude DAADOUN est tenue au
respect des obligations définies dans le cadre de I'application des articles L. 521-1
a L521-4 du Code de la Construction et de I"Habitation, joints en annexe 2 du
présent arrété.

ARYICLE 7

Le présent arrété sera publié 4 la conservation des hypothéques de Perpignan (1%
bureau). Les frais en résultant seront 4 la charge de la SC DADIMMO représentée
par Monsieur Claude BAADOUN, propriétaire,

ARTICLES

La présente décision peut faire Pobjet d'un recours adminisiratif, soit gracieux
avupres de M. le Préfet des Pyréndes-Orientales, soit hicrarchique auprés dy
Ministre chargé de la santé (Direction générale de la santé- RBureay EAD- 8, avenue
de Ségur, 75350 Paris 07 SP) dans les deux mois suivant la notification.




Un recours conienripux peut Etre déposé avpres du tribupal adminisiratil de

Montpellier (6, rue Pitol 34060 Montpeilier) tgalement dans fe délaj de deux moie

a compter de Ia notification, ou dans e détai de deux mois 4 partir de la réponge de

Vadministration s gn Fecours administratif g &t o post. 1absence de répcnse su
Hon ! i

terme d'un délai de deux mois valant rejet implicite,

Le présent arrété sera notifié dans les formes légales a
- laSCDADIMMO représentée par Mongieur Claude DAADOUN, propriétaire,
- Madame Soléna RUFER, locataire dy 1% ctage ;

Une ampliation du présent arrété sera adressée .

- Monsieur le Procureur de la République ;

- Monsieur le Président de la Chambre deg Notaires :

= Monsieur e Directenr de la Caisge d’Allocations F amiliales des Pyrénges
Orientales ;

- Monsieur le Directeyr de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées
Orienfales ;

- Monsieur Le Président du Conseil Général des Pyréndes Orientales,
gestionnaire du Fonds Insertion Logement ;

- Monsieur le Directeur dy Comité Interprofessionnel dy Logement

- Monsieur le Président de la Communauté d’agglomération Perpignan
Méditerranée,

ARTICLE 19
Madame la Secrétaire Générale de 13 Préfecture des Pyrénées-()rientafes ;
Monsieur le Maire Sénateur de 13 Commune de PERPIGNAN :

Ville de Perpignan ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui sera
publié au Recueil des Actes  Administratifs de g Préfecture deg Pyrénées-
Orientales.
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ANNEXE 1 : Code de Iz Santé Publique

Art L. 13374

L - Est puni dun emprisonnement d'un an et dune amende de 50 000 Furos -

- le fait de ne pas déférer & yne injenction prise sur le fondement do premier alinéa
de larticle L. 1331-24 ;

- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exéouter les
mesires prescrites en application du I de Varticle I, 1331-28.

I - Est puni de deux ans demprisormement et d'une amende de 75 000 Euros :
- le fait de ne pas déférer a une mise en demeure du préfet prise sur le fondement
de l'article L. 1331-23,

1. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros:
- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, 4 une mise en demeure du préfet prise
sur le fondement de l'article L. 1331.22 :

- le fait, & compter de la notification de Ia réunion de la commission départementale
compétente en matiere d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques
prévue par l'article L. 1331-27 ou 3 compter de la notification de la mise en
demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des
articles 1. 1331.22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de
dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres & I'habitation de
quelque facon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas
échéant d'utiliser des locaux prise en application des articles T, 1331-22, L. 1331-
23, L. 133124, L. 133125 et L. 133128 ;

- le fait de remetire a disposition des locaux vacants ayant fait l'objet de mesures
prises en application des articles L. 1331-22, L. 133123 et L. 1331-24 ou déclarés
mnsalubres en application des articles . 1331-25 et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent ¢galement les peines complémentaires
suivantes ;

1° La confiscation du fonds de commerce ou de l'immeuble destiné 3 I'hébergement
des personnes ct ayant servi & commettre l'infraction ;

2° Llinterdiction pour une durée de cing ans au plus dexercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable 4 Iexercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent éfre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues 4 I'article 131.2 du code pénal, des infractions définies au
présent article,

Les peines encourues par les personnes morales sont

- 'amende suivant les modalités prévues i l'article 131-38 du code pénai ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4° 8° 9° de P'article 131-39 du code
pénal. La confiscation mentionnée ay 8% de l'article 131-39 du code pénal porte sur
le fonds de commerce ou limmeuble destiné 3 Thébergement des personnes et
ayant servi a commettre l'infraction.

VI - Lorsque les poursuites sont engagees 4 l'encontre d'exploitants de fonds de
comimerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de I'article
L. 651-10 du code de la construction et de 'habitation.
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ANNEXE 7. Code de 1 Construction ef de PHabitation
Article F.5217.1

Pour lapplication du présent chapitre, Poccupant est fe titulaire dan droit réel
conférant 'usage, le locataire, le sous-locataire o occupant de bonne foi des
locaux & usage dhabitation et de locaux dhébergement constituant son habitation
principale.

Le propriétaire ou Pexploitant est tenu d'assurer fe relogement on I'hébergement des
occupants ou de contribuer au cofi correspondant dans les conditions prévues a
larticle L. 521-3-1 dans les cas suivants :

- lorsqu'un immeuble fait Pobjet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en
demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-22, I.. 1331-
23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé
publique, si elle est assortic d'une interdiction d’habiter temporaire ou définitive oy
si les travaux nécessaires pour reméedier A 'tnsalubrité rendent temporairement le
logement inhabitable :

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'an arrété de péril en application de I'article L.
511-1 du présent code, si arréte ordonne 'évacuation du batiment oy s'il est assorti
d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour metire fin ay
péril rendent temporairement le lo gement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait
l'objet de mesures destinées 4 {aire cesser une situation d'insécurité en application
de l'article L. 123-3.

Cette obligation est faite sang préjudice des actions dont dispose le propridtaire ou
Fexploitant 4 Fencontre des personnes auxquelles 'état d'insalubrité on de péril
serait en tout ou partie imputable.

Article 1.531.2

L - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de Foccupation cesse
d'étre di pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure prise en application
de larticle L. 1331-22 du code de la santé publique 3 compter de l'envoi de la
notification de cette mise en demeure,

Le loyer en principal ou toute autre somme VErsée en contrepartie de l'occupation
cessent d'étre dus pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la
santé publique ou de mesures décidées en application de l'article L. 123.3. Les
loyers ou redevances sont a nouveau dus a compter du premier jour du mois qui
suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des
articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de
peril pris en application de l'article L. 511-1, le loyer en principal ou toute autre
somme versée en contrepartie de Toccupation du logement cesse d'étre da 2
compter du premier jour du mois qui suit Penvoi de la notification de !
son affichage 4 la mairie et sur Ia fagade de I'immeuble, jusqu'au premier jour du
mois qui suit I'envoi de la notification ou l'affichage de I'arrété de mainlevée.

Dans le cas ot des locaux ont fait I'objet d'une mise en demeure prononcée en
application de larticle 1. 1331.26-1 du code de la santé publique suivie dune
déclaration d'insalubrité prise en application de l'article 1. 1331-28 du méme code,
ie loyer ou toute autre somme versée en contrepartic de Foccupation du logement
cesse d'étre dfi & compter du premier jour du mois qui suit lenvoi de la notification
de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois gui suit
l'envoi de la notification ou Faffichage de l'arrété de mainlevée de 'insalubrité.
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Les foyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de Foccupation du
logement indiiment percus par le propriéiaire, l'exploitant ou Ia persenne avant mis
& disposition leg locanx somt restitucs 2 loccupant ou déduits deg lovers dont 1
devient & nouveay redevable,

IL - Dans les locaux visés au L Ia durée résiduclle du bail 4 Is date du premier jour
du mois suivant Penvoi de Ia notification de la mainlevée de Parrors d'insalubrité oy
de péril ou du constat de 1a réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est
celle qui restait 4 courir ay premier jour du mois suivant lenvoi de ta notification
de Tarrété d'insalubrité ou de péril, de linjonction, de fa mise en demeure ou des
prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans prgjudice des dispositions du dernier alinéa de
Yarticle 1724 du code civil,

III. ~ Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et
d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein
droit leurs effets, exception faite de l'obligation de paiement du loyer ou de toute
'occupation, jusqu'a leur terme oy Jusqu'au départ

d'insalubrité ou 'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures
destinées A faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de
plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des
dispositions du VII de I'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurds dans les lieux faute d'avoir recu une offre de
rclogement conforme aux dispositions du Il de l'article 1. 521-3-1 sont des
oceupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Article 1.521-3-1

L - Lorsqu'un arrété de peril pris en application de I'article L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

I - Lorsquune déclaration d'insalubrité, une mise en demeure Ou une injonction
prise sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331.25,
L. 1331-26-1 et L. 1331-28 dy code de la santé publique est assortie dune
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou P'exploitant
n'a pag assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire

HI. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmee d'amélioration de 'habitat prévue par larticle L. 303-1 ou dans une
opération d'aménagement au sens de larticle L. 300-1 du code de I'urbanisme et
que le propriétaire ou T'exploitant n'a pas assuré Uhébergement ou le relogement des
occupants, la personne publigue qui a pris l'initiative de lopération prend les
dispositions nécessaires 4 Ihébergement ou ay relogement des occupants.

IV, - Lorsquune personne publique, un organisme d'habitations 2 loyer modére,
une société d'économie mixte ou un organisme 4 but non lucratif & assure [e
retogement, le propriétaire on l'exploitant Iui verse une indemmité représentative
des frais engagés pour le relogement, égale & un an du loyer prévisionnel,
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2 $0if comme en matidre de contributions direc
créanciére, soit par I'émission par le maire ou le préfet dun iitre exdoutoire ar
profit de l'organisme ayant assuré hébergement ou le relogement.

VIL - St Pocoupant a refusé trofs offres de relogement aui fui onf &4 faites 2y tire
des I, 1i ou 11}, Je juge peut ftre saisi d'une demande tendant & la résiliation du bail

ou du droit d'occupation et 4 Vauiorisation dexpulser Focoupant.

i

L. - Est pur de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fait
I iy

- en viue de contraindre un occupant 3 renoncer sux droits qu'il détient en
application des articles L, 521-1 4 ¥, 521-3-1, de o menacer, de commetire 4 son
¢gard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres & 'habitation les lieux qu'il
Gooupe ;

- de percevolr un loyer ou toute autre somme en conirepartic de oceunation du
logement, y compris réfroactivement, en méconnaissance do § de larticle [ 521-2
- de refuser de procéder 4 Uhébergement ou au relogement de Toccupant, bien
qu'dtant en mesure de le faire.

il. - Les personnes physiques encourent cgalement les peines complémentsires
suivantes:

19 La confiscation du fonds de commerce o des locaux ris a bail ;

2° L'imterdiction pour une durée de cing ans au plus dexercer une activiié
professionnelle ou socjale dés lors que les facilités que procure ceite activité ont éié
sciemment utilisées pour préparer ou commetire infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable & Vexercice d'un mandat &lectif ou de responsabilités
syndicales.

I - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues par larticle 121-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article.

Les peines encourues par les personnes morales soni -

- Pamende, suivant les modalités prévues par Particle 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévies aux 29,49 8% et 9° de V'article 131-39 du code
pénal.

La confiscation mentionnée an 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou
les locaux mis a bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées 3 lepcontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de 'article
L. 651-10 du présent code,
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Direciton Bépurementate
des Affaires Sanitaires et Sociales

ARRETE PREFECTORAL N© 29 é ! 2047
PORTANT DECLARATION D INSALUBRITE
DU BATIMENT SITUE SIS 25 RUE DES CARMES A 66000
PERPIGNAN APPARTENANT A MADAME LOUISETTE
TORRES pomMicILIEg 5, RUE MONTANER 4 66000

PERPIGNAN

Mission Habitat

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENT ALKES,
Chevalier de Ja Légion d'Honneur,

VU les dispositions du titre ITF du livre I dy Code de la Santé Publique et notamment les
articles 1..1331-26 et suivants et les articles L.1334.1 et suivants et Particle 1..1331.7 et Particle
R.1331-4;

VU les dispositions dy chapitre 11T de a Loi n° 2006-872 du 13 Juillet 2006 portant engagement
national pour le logement, et particuliérement article 44 ;

VU le Code de Ia Construction et de PHabitation et notamment les arficles L5211, L.521-2. 1
5213 et L 521.4 annexés au présent arrété ;

VU 1a loi n® 70-612 du 10 Juillet 1970 tendant 3 faciliter la suppression de I"habitat insalubre
modifiée ;

VU la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative 4 la solidarité €t au renouvellement
urbain modifiée ;

VU les articles R.522-1 4 5 du Code de la Construction et de I’Habitat relatifs aux concours
financiers de ["Etat et aux disposition transitoires ;

VU les articles R, 1334-] a R.1334-13 du Code de la Santé Publique relatifs 3 Ja futte contre 12
présence de plomb ;

VU T'article R.231-58-5 dn Code du Travail relatif a Ia protection des travailleurs exposés ay
plomb métallique et 4 ses composés ;

VU les articles R.1334.4 a R.1334-29 du Code de la Santé Publique relatif 3 Pexposition &
Pamiante dans les immeubles batis -

YU Farticle D342-14 du Code de la Sécurité Sociale relatif auy conditions d’octrol de
Pallocation logement :

VU les circulaires munistérielles du 13 janvier 2001 et celle dy 2 mai 2002 relatives a
Papplication des dispositions de 1a loj Sclidarité er Renouvellement Ubain concemant habitat
inszlubre ;




VU Pamréié préfectoral n°2691/2006 instituant el Hxani la composition du Conseil
Depertemental de UBEnviromement ef des Risques Sanitaires et Tec nologiques,
t
£

g1 que de sa Formstion spécialiste consulide sur leg 46

et

ain

s déclasations & msalubritd
YU Parrété préfectoral n°3047/2006 précisant, au sein de la Formation spécialisée du
Conseil Diépartemental de UBnvironnement ot des  Risgues Sanitsires et
Technologiques consultée sur les déclarations d’ingalubrité, les membres désigné
autres que ceux représentants de PEiat

VU les conclusions du diagnostic plomb du rapport de visite, effectués 11 avril 2606,
par le bureau d’études ACT PIERRE SANMIQUEL, concluant 4 la présence de
revétement dégradés contenant du plomb avee une conceniration supérieure au seui
réglementaire dans appartement dy 1 étage et dans les parties communes, le 2™ f
gome ¢tage n’ayant pu éire visitds par le cabinet d’études;

VU le rapport de visite motivé &tabli par Mme le Docteur Francoise COULON,
Médecin - Directeur du Service Communal d’Hygiéne et Santé de Ia Ville de
Perpignan (SCHS), relatif & 1a visite du 19 Juillet 2005, concluant 3 Pinsalubrité
remediable du bitiment sis 25, rue des Carmes 4 66000 PERPIGNAN ;

VU la lettre-du 1 mars 2007 avec accusé de réception adressée & Madame Louisette
TORRES, propriétaire dy bitiment, retirée le 2 mars 2007, invitant cette demiére a
produire ses observations conformément 2 Particle L.1331-27 du Code de la Santé
Publique;

VU "avis de Parchitecte des Batiments de France en date du 5 juin 2007 n’opposant
aucune objection au projet d’amété préfectoral d’insalubrité ;

VU les délibérations et Pavis émis par la Formation spécialisée du Conseil
D¥épartemental de I'Environnement ef des Risques Sanitaires et Technologiques
consuliée sur les déclarations d’insalubrité, dans sa séance du 27 avril 2007 ;

CONSIDERANT que le bitiment situé 25, rue des Carmes a 66000 Perpignan
présente des défauts de nature 3 nuire a4 la santé et 4 la séourité des
occupants, notamment dans les parties communes, le mauvais état des revétements
muraux et des menuiseries, les peintures écaillées sur Ia rampe en métal, pour le
logement du premier ctage, le sysiéme de production d’eau chaude hors d’usage,
Vinstallation électrique, la plomberie et les évacuations d’eaux usées vétustes, des
marques d’humidité et d’infiltrations visibles sur les murs, le carrelage de la cuisine
de la salle de bain et du w-c descellés par endroits, les ventilations de la cuisine
inadaptées, la salle de bains pas ventilée, I"absence d’un chauffage, 1’isolation
thermique et phonique insuffisante, les menuiseries bois et les murs contenant de la
peinture au plomb dégradée et done accessible, pour le logement du 2™ étage,
Pinstallation électrique vétuste et dangereuse ainsi que les évacuations d’eaux usées
et les menuiseries, des marques d’humidité et d’infiltrations visibles sur les murs, le
mauvais état de la plomberie, les ventilations de la cuisine et de la salle de bains et le
we inadaptées, 1'absence de chauffage dans le logement, I’isolation thermique et
phonique insuffisante, le carrelage du séjour descellé par endroits, pour le logement
du 3™ &tage, le systéme de production d’ean chaude, la plomberie, les évacuations
d’eaux usées et installation electrique vétustes, des marques d'humidité et
d’infiltrations visibles sur les murs. 'absence de ventilation dans la salle de bains,
les ventilations de la cuisine inadaptées, 1’absence de chauffage adapté pour ce
logement, cerfaines menuiseries exiérieures en mauvais étal, isolation thermigue et
phonigue insuffisante, le carrelage du séjour descellé par endroits -
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CONSIDERANT oue les movens techniques  nécessaires 4 Ia résorption de
1 b
§ la

Pinsalubrité existent e que la réalisation de ces travauy < it moins cofifcuse que
reconsiruction |

SUR PFROPOSITION de Madame la Secrétaire Géndrale de la Préfeciure des
Pyrénées Oricntales :

ALBRE T W

Le batiment situé 25, rue des Carmes a 66000 PERPIGNAN cadastré AH 038 1,
appartenant & Madame Louisetfe TORRES, propriétaire, demeurant 3, rue Montaner
a 66000 PERPIGNAN, est déclaré insalubre remédiable avec interdiction d’occuper
et de relover en I’état an départ des occupants.

RTICLE 2

En application de I'article L.521-3-1 du Code de la Construction et de I"Habitation
reproduit en annexe ay présent arrété, Madame Louiseite TORRES, propri¢taire, est
tenue de présenter aux occupants de plein droit des logements situés dans le bitiment
sis 25, rue deg Carmes & 66000 PERPIGNAN, une offre d’hébergement
correspondant 4 leurs besoins, le temps des travaux, ainsi qu'une offre de relogement
pour Ja famille BERREBAH en sur-occupation manifeste, en application de ce méme
article.

En application du titre IIf de Particle 1. 1331-28 du Code de la Santé Publigue,
Madame Louisette TORRES, propri¢taire, devra avoir informé le Préfet des
Pyrénées-Orientales des offres d'hébergement et de relogement qu'elle a fajte avart
le 1% septembre 2007 pour se conformer 2 I'obligation prévue par Particle L. 521-1
du code de la construction et de T'habitation ou se Justifier de P’absence légale
d’occupant dans ce logement.

H est 'interdit de relouer ces logements en Iétat, tant que les travaux prescrits 4
Particle 3 ne seront pas réalisés.

L interdiction d’occuper est immédiate pour les logements du 2% g 3eme étage, vide
d’occupants au 27 avril 2007,

ARTICIE3

Madame Louiseite TORRES, propriétaire, est mise en demeure de procéder dans un
délai de 12 mois 2 Ia réalisation des travaux suivants aux fins de supprimer les
causes dinsalubrité visées ci-aprés :

Les narties communes:

> la réfection des revétements muraux,

# la remise en état conformément 4 la réglementation du code dy travail afin de
supprimer fa peinture an plomb accessible deg partes, présentent dans 'entrée e
a chaque palier, ainsi que des contremarches, des limons ot des murs sur fa
hauteur de |a cage d'escalier, et ia rampe métallique de s cour en roz-de-
chaussée.
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ection du systéme de production d’eau chande,

la réfection de Vinstallation dlectrique,

la recherche des causes d’humidité et leur SUpDTession,
sfoction de la plomberie,

la réfection des évacuations d’eaux ue
ta réfection des sols,

Pinstallation d’un sysiéme de ventilation efficace dans 2 salle de bain,
toileties ot la cuisine,

Pinstallation d’un systéme de chauffage adapté au logement

la réalisation d’une isolation phenique ¢t thermique adaptées,

te remplacement des menuiseries extérieures,

la remise en état conformément 4 Ia réglementation du code du travail afin de
supprimer la peinture an plomb accessible des portes de entrée, du séjour, de Ia
cuisine, de la salle d’eau, du cellier et de Ia piece indépendante, ajnsi que

Pembrasure dans cette derniére pitce ol le papier peint est décollé,
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Le logement ne doit pas étre divisé de part et d’autres des parties communes afin de
respecter son intégrité.

La partie de I"autre c6té des parties communes, 4 usage de chambre, ne doit pas étre
utilisée ni louée comme une piece a vivre 3 défaut d’équipements adaptés.

Logement du 2°™ éinpe :

» La réfection de 'installation électrique,

S la recherche des causes d’humidité et leur suppression,

> la réfection de la plomberie,

P la réfection des évacuations d’eaux usées,

» la réfection des sols,

> la eréation d'un systéme de ventilation efficace dans la salle de bain, les

toilettes et la cuisine,

> Vinstallation d’un systéme de chauffage adapté au logement,

b la réalisation d’une isolation phonique et thermique adaptées,

» la recherche de revétement pouvant contenir du plomb accessible dans le
" logement par un bureau d’études agréé, et sa suppression.

Logement du 3™ étape

» La réfection du systéme de production d’eau chaude,

» la réfection de I'installation lectrique,

> la recherche des causes d’humidité et Jeur suppression,

> la réfection de Ia plomberie,

> la réfection des évacuations d’eaux usées,

> la réfection des sols,

B Iz mise en place d’un systéme de ventilation efficace dans la salle de bain,
les toilettes et 1a cuisine,

P Vinstallation d’un systéme de chauffage adapté au logement

> la réalisation d’une isolation phonique et thermique adaptées,

» la recherche de revétement pouvant contenir du plomb accessible dang le

logement par un bureay d’études agréé, et sa suppression.

La réalisation des travaux nécessaires i la suppression de I'accessibilité an plomb
ainsi repérée pour ensemble de Vimmeuble devra respecter 1a réglementation duy
Code de travail dans la mesure on e diagnostic s’ avérerait positif ef revelerait des
concentrations supéricures au seuil de | mig définat par les texies,
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Les travaux qui pourtaient permetire a levée de Pareété préfectoral dinsalubriié
devromt faire Vobjet au préalable, agpres des antorités competenies, d une demande

d’autorisation administrative {dépdt d’un permis de comstruire ou d'une déclaration de

3

ravaux} sournise 4 avis de " Architecte des Bitiments de Franee,

La levée de Pinterdiction de relover et da fin de 'éat dinsalubritd ne pourront &re
prononcees qulune foig le constat fait par autorité sanitaire de Uexéeution deg
travaux mentionnés 4 Particic 3 €t au vu des factures des entreprises.

Fante d’exéeuter Jes mesures susvisées dans les délais impartis, il v sers procédé
@ office conformément 3 Particle L.1331-29 dy Code de la santé publique.

Les frais engages par la collectivité publique seront recouvrés aupres de Madame
Louisette TORRES, propriétaire, comime en matiére de contribution directe,

ARTICLE 6

Le présent arrété sera publié 4 la conservation des hypothéques de Perpignan (1
bureau). Les frais en resultant seront 3 Ia charge de Madame Louisette TORRES,
propriétaire.

La présente décision peut faire l'objet d'un recours administratif, sojt gracieux auprés
de M. le Préfet des Pyrénées—Orientaies, soit hiérarchique aupres du Ministre chargé
de la santé (Direction générale de la santé- Bureau EA2- 8, avenue de Ségur, 75350
Paris 07 SP) dans les deux mois suivant Ia notification.

Le présent arrété sera notifi¢ dans les formes légales a -

- Madame Louisette T CRRES, propriétaire,
- Madame Yzhia BERREBBAH, locataire,

Une ampliation du Présent arrété sera adressée a:

- Monsieur le Procureur de la République -

 Monsieur le Président de la Chambre des Notaires ;

© Monsieur le Directeyr de la Caisse d’Allocations Familiales deg Fyrénées
Orientales :

- Monsieur le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales ;
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« Monsieur Le Président dy Conseil Général deg Pyréndes Orientales, gestiony
s Fonds Insertion Logement
- Mansieur le Directenr dy Comité Interprofessionne; du Logement -
- Monsieur le  Président de o Commumauté &’ Agglomération Perpignan
Méditerrande ;
- Monsieur fe Dirsctenr Départemental de U Architecture et gy Patrimoine.

-Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-Orientajos :
-Monsieur fe Maire Sénateur de la Commune de PERPIGNAN :

-Monsicur e Directeur Départemental de PEquipement ;

-Monsieur le Directeur Départemental de Ja Sécurité Publique ;

-Monsieur le Directeyr Départemental des Affaires Sanitaires et Sociales ;

-Madame le Médecin - Directeur du Service Communal d’Hygiéne ef Santé de la
Ville de Perpignan ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de l'application dy présent arrété qui sera
publi¢ au Recueil des Acteg Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales.

Femignan, te 2 6 JUIN 2007

2]

Le Préfet

)

Four lo préfet
Prgféte, Soecrétaire Génsrale

La &

Galle BAUDOUIN




ANNEXE 1: Code de 1a Santé Publique

Avt £ 13374

L - Est puni d'un ermprisonnement d'un an ef dune amende de 50 000 Euros -

- e fait de ne pas déférer 3 une mjonction prise sur le fondement du premicr alinga
de Particle L. 1331-24 ;

- le fait de refuser, sans motif Iegitime et aprés une mise en demeure, d'exdonier les
mesures prescrites en application du IT de Particle 1., 1331-28.

il. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Eurog -
- le fait de ne pas déférer & une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de
larticle L. 1331-23.

I - Est puni d'un emprisonnement de trois ans ef d'une amende de 100 000 Euros
- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, & une mise en demeure du préfet prise
sur le fondement de l'article L. 133122, _

- le fait, A compter de la notification de la réunion de la commission départementale
compétente en matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques
prévue par larticle L. 1331.27 ou a compter de Ia notification de la mise en demeure
lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des articles L.
1331-22, L. 1331-23, 1. 1331-24, L. 133125 et L. 1331-26-1, de dégrader,
déiériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres & i'habitation de quelque
fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les accupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas
échéant d'utiliser des locaux prise en application des articles L. 1331-22, 1.. 1331 =23,
Lo1331-24, L. 133125 et L. 1331-28;

- le fait de remettre 3 disposition des locaux vacants ayaat fait I'objet de mesures
prises en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L., 1331-24 ou déclarés
msalubres en application des articles [.. 133125 et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent ¢galement les peines complémentaires
suivantes :

1® La confiscation du fonds de commerce ou de immeuble destiné 4 I'hébergement

des personnes et ayant servi 3 commettre l'infraction ;

syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent &tre déclarées pénalement responsables, dans es
conditions prévues  l'article 131.2 du code pénal, des infractions définies au présent
article,

Les peines encourves par les personnes morales son -

- l'amende suivant les modalités prévues 4 I'article 131-38 du code pénal :

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4° 8 9° ge larticle 131-39 du code
penal. La confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du code pénal porte sur le
fonds de commerce on P'immeuble desting 3 Phébergement des personnes et avant
Servi & commettre Finfraction,

VL - Lorsque les poursuites sont engagées i encontre dexploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, i} est fait application deg dispositions de l'article
L. 651-10 du code de Ia construction et de 'habitation.
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Article F521.1

Pour Tapplication dy présent chapiire, occupant est lo titulaire diun drojt réel
conférant I'usage, Je locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bomne foi des locamy
a usage d'habitation of de locaux d'hébergement constituant son habitation principale.
Le propri¢iaire ou Pexploitant est teny d'assurer le relogement on i'hébergement deg
occupants ou de contribuer au coft correspondant dans les conditions prévues 3
Varticle L. 521-3-1 dans les cas suivants

- lorsquiun immeuble fajt l'objet d'une déclaration dinsalubrité, dune migse on
demeure ou d'une Injonction prise en application des articles I, 1331-22, 1. 1331 =23,
.. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 133128 du code de la santé publique, s
elle est assortie dune interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si los travanx
nécessaires pour remddier a l'insalubrité rendent temporairement le logement
inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait Fobjet d'un arrété de péril en application de l'article L. 511-
1 du présent code, si I'arrété ordonne I'évacuation du batiment ou s'i] est assorti d'une
interdiction-d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au péril
rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fing d'hébergement fait Pobjet
de mesures destinées 3 faire Cesser une situation d'inséeurité en application de
larticle L. 123.3.

Cette obligation est faite sans préfudice des actions dont di spose le propriétaire ou
Vexploitant 2 'encontre des personnes auxquelles 'état d'insalubritd ou de péril serajt
en tout ou partie imputabie,

Article 1.521.3

L - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartic de Poceupation cesse d'étre
dt pour les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure prise en application de
larticle L. 1331.22 du code de la santé publique 3 compter de l'envoi de Ia
notification de cette misc en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre Somme versée en contrepartic de l'occupation
cessent d'éire dus pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure ou dune
injonction prise en application des articles I.. 1331-23 et L. 1331-24 4y code de 1a
santé publique ou de mesures décidées en application de larticle L. 123-3. Les loyers
ou redevances sont 3 nouveay dus & compter du premier jour du mois qui suit le
constat de la réalisation des mesures prescrites,

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des
atticles L. 1331-25 et [, 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de
péril pris en application de Varticle L. 511-1, Ie loyer en principal ou toute autre
Somme versce en contrepartie de Foccupation du logement cesse d'étre dy 3 compter
du premier jour du mois qui suit envoi de Ja notification de l'amété ou de 01
affichage 4 la mairie et sur la facade de 'immeuble, Jusqu'au premier Jjour du mois
quit suit I'envoi de Ja notification ou Faffichage de 'arrété de mainlevée.

Dans le cas on des Iocayx ont fait I'objet dune mise en demeure prononcée en
application de I'article [ 1331-26-1 du code de Ia sant€ publique suivie dune
declaration d'insalubrits prise en application de larticle L. 133128 dy meéme code, le
loyer ou toute autre SOmme versée en contrepartie de Poceupation du logement cesse
d'3tre da & compter du premier jour du mois qui suit envoi de ia notification de la
nise en demeure ou son atfichage jusqu'au premier jour du mois qui suit l'envoi de fa
nofification ou affichage de Marrété de mainfevée de nsatubriis,
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Les loyers ou toutes aufres SOIMNES versdes en confrepartie de Foccupation du
logement indiiment pereus par te propridtaire, Fexploitant ou In personne avant s 3
disposition les locaux sont restimés a Yoccupant ou déduits des loyers dont if devient
a nouveau redevable.

i - Dans les locaux visés au L la durée résiduclle du bail 3 Ia date du premier jour
du mois suivant Venvoi de Ia notification de Ia mainlevée de Parrété dinsalubrité oy
de péril ou du constat de Ia réalisation des mesures preserites, ou leur affichage, est
celle qui restait & courir ay premier jour du mois suivant Penvos de la notification de
areété dinsalubrité oy de péril, de linjonction, de la mise en demenre oy deg
prescriptions, ou leyr affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans prudice des dispositions dy dernier alinéa de
Particle 1724 du code efvil.

HL. - Lorsque les locaux sont frappés dune interdiction définitive d'habiter et
d'utiliser, les baux ef contrats d'occupation ou dhébergement poursuivent de plein
droit leurs effets, exception faite de I'obligation de paiement du loyer ou de toute
somme versée en contrepartie de Poccupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au départ
des occupants et au plus tard jusqua la date limite fixée par la déclaration
d'insalubrité ou I'arrété de péril,

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures
destinées a-faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de
plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des
dispositions du VII de I'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir recu wne offre de
relogement conforme aux dispositions du I de V'article L. 521-3-1 sont des occupants
de bonne foi qui ne peuvent Etre expulsés de ce fait.

Article 1.521.3-1

L - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de larticle L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de I'article 1., 123-3 sont accompagnés d'une
niterdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant n'a

dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

il. - Lorsqu'une déclaration d'imsalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles 1. 1331-22, 1. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25,
L. 1331-26-1 et L. 1331.28 du code de la santé publique est assortic d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire on 'exploitant n'a
pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire s4l
est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
larticle 1. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
occupants, sous réserve des dispositions du IiL

itl. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmée damélioration de |'habitat prévue par l'article L. 303-1 oy dans une
opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de urbanisme et que
le propriétaire ou lexploitant n'a pas assuré Ihébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris Pinitiative de T'opération prend les
dispositions nécessaires & Phébergement ou au relogement degs occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publigue, un organisme d'habitations 3 loyer modérd, une
société d'économie mixte ou un organisme a but non lucratif 5 assure fe relogement,
le propriétaire oy Yexploitant lui verse nne indemnité représentative des frais engagés
pour le relogement, égale & un an dy loyer prévisionnel,

V. - 5i la commune assure, de facon occasionnelle ou en application dune
convention passée avec 'Biat, leg obligations d'hébergement ou de relogement qui
sont faites & celui-ci en cas de défaillance do propriétaire, elle exg subrogge dans les
droits de VEtat pour le fecouvrement de sa créance.
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VI - La créance résuftant de la substitution de la colleot: ;
propridtaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations dhébergement
et de relogement qui leur sont faites par le présent article est FLeouvies soif comume
en matiere de contributions directes par la personne publique créuncidre, soit par
Fémission par le maire oy e préfet dun titre exéeutoire ay profit de l'organisme
ayant assure 'hébergement ou le relogement,

VIL - SiPoccupant a refusd trois offres de relogement qui fui ont été faites au titre
des I, o I, e Jjuge peut étre saisi dune demande tendant 3 In résiliation du bail gu
du droit d'occupation ef 4 Fautarisation dexpulser Focoupant,

e publiue

ticle 15214

L - Est puni de trois ans d'emprisonnement et dune amende de 100 000 euros le fait -
- én vue de contraindre up occupant a renoncer aux droits quiil détient en application
des articles L. 521-1 4 .. 521-3-1, de le menacer, de commetire 3 son égard tout acte
d'intimidation ou de rendre impropres & I'habitation les lieux gu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de 'occupation du
logement, v compris rétroactivement, en meéconnaissance du I de Tarticle L. 5212 :

- de refuser de procéder 3 Phébergement ou ay relogement de I'occupant, bien
qu'étant en mesure de le faire,

I - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes:

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis 4 bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans an plus d'exercer une activits
professionnelle ou sociale des lors que les facilités que procure cete activité ont éé
sciemment utilisées pour preparer ou commetire infraction, Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable 3 Yexercice dun mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

L - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
fes conditions prévues par larticle 121-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article.

Les péines encourues par les personnes morales sont -

- 'amende, suivant les modaljtég prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2° 4° 8° et 9° de l'article 131-39 du code
pénal.

La confiscation mentionnée ay 8° de cet article porte sur Je fonds de commerce oy lag
locaux mis a bail.

Lorsque les poursuites sont effectudes 3 l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de larticie
L. 651-10 du présent code.
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PREFECTURE pEg PYRENEES-ORIENT A iLEE

Drirection Bépurtementale
dus Affaires Sanitaires ot Sociales )
Mission Hahisar ARRETE PREFECTORAL NO %{)i ‘4 ? ! 2867
PORTANT DECLARATION D INSALUBRITE
DU LOGEMENT SITUE AU 2EME ETAGE by BATIMENT SIS
7, RUE DES FARINES A 66000 PERPIGNAN
APPARTENANT A MADAME ENRICA GIMENE7Z, NEE PUBILI,
ET MONSIEUR GIMENEZ, ANTOINE
DEMEURANT 7, RUE DES FARINES A 66060 PERPIGNAN ET
MONSIEUR Manvgr, GIMENEZ, riLs DES PROPRIETAIRES,
PROPRIETAIRE DECLARE PAR LES LOCATAIRES DEMEURANT
15 RUE DES FARINES A 66000 PERPIGNAN

LE PREFET DES PYRENEES—ORIENTALES,
Chevalier de Ia Légion d'Honneur,

VU les dispositions du titre 11 du livre 1T dy Code de 1a Santé Publique et notamment les
articles 1..1331-26 ot suivants et les articles L.1334.1 et suivants et Particle 11331 ¢t
Particle R,1331.4 ;

VYU les dispositions dy chapitre IIT de la Loj po 2006-872 du 13 juillet 2006 portant
engagement national pour Je logement, et particuliérement Particle 44 ;

VU Ie Code de I Construction et de I’Habitation et notamment les articles L5211, 1.321.2,
L5213 et L 521 4 annexés au présent arrété

VU la loi n° 70-612 du 10 Juillet 1970 tendant 3 faciliter I3 suppression de ["habitat insalubre
modifiée ;

VU la 1o 1°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative 3 g solidarité et an renouvellement
urbain modifide ;

VU les articles R522-1435dn Code de Ia Construction et de PHabitat relarifs AUX concours
financiers de I"Ftat et aux dispositions transitoires;

VU les articles R. 1334-1 4 R.1334-13 dy Code de la Santé Publique relatifs 4 Ia lutte contre
la présence de plomb ;

VU Particle R.231-58-5 du Code du Travail relatif 4 la protection des travailleurs exposés an
plomb métallique et 3 seg CoOmposés ;

VU les articles R.1334-14 3 R.1334.29 du Code de 1a Santé Publigue relatif 3 Vexposition 2
Pamiante dans eg immeubles hatig :

VU TDarticle D542-14 4y Code de I3 Sécurité Sociale relatif anx conditions d’actroj de
Pallecation logement :




VU es cireuiaires ministérielles dy 1§ fanvier 2001 of colle au 2 omai 2002
relatives a Papplication des dispositions de Ia loj Selidarié e Renouvellement
Urbain concernant Uhabitat insahibre ;

VU Iamrété préfoctora] 1269172006 instituant et fixant Ia composition du Consedl
Départemental de UEnvironnement et des Risques Sanitaires o F echnologiques,
aingi gue de s Formation spécinlisée consultée sur les déclarations d insalubrite ;

VU Parroté préfectoral 1°3047/2006 précisant, au sein de la Formation
spécialisée du Congel Départemental de PEnvironnement et des Risques

Perpignan (SCHS), relatif 4 Ia visite du 3 janvier 2006, concluant 3 Pingalubrité
remediable du logement sime au 2% étage du batiment sis 7, rue des Farines &
66000 PERPIGNAN :

VU la lettre du § ma

GIMENEZ, née PUBILL, propriétaire et Monsicur Manuel GIMENEZ, fils de 1a
propriétaire du batiment, retiré respectivement le 27 février 2007, invitant ces
derniers 2 produire leurs observations conformément & Particle L1331-27 du
Code de la Santé Publigue :

VU Iavis de Parchitecte des Batiments de France en date du 5 juin 2007
n’opposant aucune objection an projet d’arrété préfecioral d’insalubrité ;

VU les délibérations et 'avis émis par la Formation specialisée du Conseil
Départemental de PEnvironnement et des Risques Sanitaires et Technologiques
consultée sur leg déclarations d’insalubrité, dans sa séance dy 27 avril 2007 ;

d’humidité et d’infiltrations sur certains des murs notamment ceux de Ja cuisine
et du séjour, absence de ventilation dans la cuisine et 13 salle de bains, d’un
moyen de chauffage dans le logement, I'isolation thermique et phonique

CONSIDERANT que les moyens techniques nécessaires a la résorption de
insalubrité existent et que la réalisation de ces travaux serait moins cotiteuse que
la reconstruction ;

SUR PROPOSITION de Madame Ia Secrétaire Générale de 1 Préfecture deg
Pyrénées Orientales




Le logement situé ay 780 ctage du bitiment sis 7, rue des Farines 3 66000
PERPIGNAN, cadasiré AD 152, eppartenant 4 Madame Enrica GIMENEZ née
PUBILL et Monsieur Antoine GIMENEY, domiciliés 7, rue des Farines 4 66000
PERPIGNAN et Monsieur Manuel GIMENEY, fls des propridtaires, dénommé
comme propriéiaire par les locataires, demeurant 15, rue des Farines & 66000
PERPIGNAN, est déclare insalubre remédiable avec interdiction d’occuper et de
relouer en [’éat ay départ des oceupants.

ARTICLE 2
En application du titre T de Particle L..521-3-1 du Code de la Construction et de
P’Habitation reproduit en annexe au présent arrétd, Madame Enrica GIMENEZ,

logement situé ay 2% ¢tage de I'immeuble sig 7, rue des Farines 3 66000
PERPIGNAN une offre d’hébergement correspondant 3 leurs besoins, le temps
des travaux.

En application du titre IIT de Particle 1.. 1331-28 du Code de la Santé Publique
Madame Enrica GIMENEZ née PUBILL et Monsieur Antoine GIMENEZ
domiciliés 7, rue des Farines 4 66000 PERPIGNAN et Monsieur Manuel
GIMENEZ, fils des propriétaires, dénommé comme propriétaire par les
locataires, demeurant 15, rue des Farines 2 66000 PERPIGNAN devront avoir
informé le Préfet deg Pyréndes-Orientales de l'offre d'hébergement qu'ils ont fajt
avant le 1*" septembre 2007 pour se conformer 4 l'obligation prévue par l'article I
521-1 du code de la construction et de I'habitation oy se justifier de Iabsence

légale d’occupant dans ce fogement,

Il est interdit de relover cet appartement en I’état, tant que les travaux prescrits 4
article 3 ne seront pas réalisés.

ARTICLF 3

Madame Enrica GIMENEZ née PUBILL et Monsieur Antoine GIMENEZ,
domiciliés 7, rue des Farines 66000 PERPIGNAN et Monsieur Manuel
GIMENEZ, fils des propriétaires, dénommé comme propriétaire par les
locataires, demeurant 15, rue des Farines i 66000 PERPIGNAN sont mis en
demeure de procéder dans un délai de 8 mois 4 Ia réalisation des travaux sulvants
aux fins de supprimer les causes d’insatubrité visées ct-apres

" la mise en sécurité de Pinstallation électrigue,
Iz reprise des plafonds abimés,
® laréfection de la plomberie de la cuisine et de la salle d’can,
®  la création de ventilation adéquate dans 1a cuisine et la salle d’eau,
* la réalisation d’une isolation phonique et thermique adaptée,
® la mise en place d’un systéme de chauffage adéquat,

*%ﬁ%@%m“kmum'-mww-WW*‘~w
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G remplacement ou la réfection des menuiseries non &anches ef des syetemes
detailiants de fermeture,
3

Ed

2r:
4 piece sans ouvertire sur Pextéricur est inierdite bowrun usave Chabitation,
a recherche de revétement potvant contenir du plomb accessible dansg la
ogement par un bureau 4’ études Agrée, et sa suppression,

il
s

La réalisation des travaux nécessaires 4 la suppression de Vaccessibilité ay piomb
ainsi repérée devra respecter la réglementation dy Code de Travail concernant ia
réalisation des travaux de suppression du plomb accessible dans les peintures
dans la mesure ot le diagnostic $’avéreraji positif et révélerait deg concentrations
supcrieures au seuil de 1 mg défini par les textes.

demande d’autorisation administrative (dépét dun permis de construire ou d'une
déclaration de iravaux) soumise 4 avis de I’ Architecte des Bétiments de France,

ARTICLE 4

La levée de I'interdiction de relouer et la fin de ]’état d’insalubrité ne pourront
éire prononcées quune fois le constat fajt par Pautorité sanitaire de Pexéeution
des travaux mentionnés 3 Particle 3 et au vi1 des factures des entreprises,

ARTICLE S

Faute d’exécuter les mesures susvisées dans les délaig impartis, il v sera procéde
d’office conformément 4 Particle L.1331-29 du Code de la santé publique.

Les frais engagés par la collectivité publique seront recouvrés aupres de Madame
Enrica GIMENEZ née PUBILL et Monsieur Antoine GIMENEZ, propriétaires
tels qu’ils apparaissent ay fichier des Hypothéques, comme en matiére de
contribution directe,

ARTICIE

Le présent arrété sera publié 4 la conservation des hypothéques de Perpignan (1°
burcau). Les frais en résultant seront 4 la charge de Madame Enrica GIMENEZ,
née PUBILL ot Monsieur Antoine  GIMENEZ, propridtaires {els qu’ils
apparaissent au fichier des Hypothéques,

ARTICLE 7
La présente déeision peut faire l'objet d'un recours administratif, sojt gracieux
aupres de M. le Préfet deg Pyrénées-Orientales, soit hiérarchique auprés du

Ministre chargé de la santé (Direction générale de 1a santé- Bureau AE2 - §,
avenue de Ségur. 75350 Parig 07 SP) dans les deux mois suivant la notification.

Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier) également dans le délgy; de deux
mois 4 compter de la notification, ou dans le délaj de deux mois 2 partir de Ia
réponse de Padministration si un recours administratif a &ié déposé, "absence de
réponse au terme d'un délai de deux mois valant rejet implicite.

Forines FERPKGNAN
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Le présent arrété sera notifie dans les formes légales a

Madame Enrica GIMENEZ née PURILL o Monsieur Antoine GIMENEZ,
propriétaires,

Monsieur Mannel GIMENEZ, fils des propriétaires, dénommé comeme
propriétaire par les locataires,

Madame Sylvie RAHON, locataire.

Une amphation dy présent arréid sera adressée 2 -

Mousieur Ie Procureur de 1a Reépublique :

Monsieur le Président de la Chambre des Notaires ;

Monsieur le Directeur de la Caisse d’Alocations Familiales deg Pyrénées
Orientales ;

Monsieur le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyréndes
Orientales ;

Monsieur Le Président du Conseil Général des Pyréndes Orientales,
gestionnaire du Fonds Insertion Logement ;

Monsieur le Directeur du Comité Interprofessionnel dy Logement ;

Monsieur le Président de la Communauté d’Agglomération Perpignan
Méditerranéde ;

Monsieur le Directeur dy Service Départemental de I’ Architecture et dy
Patrimoine.

ARTICLE9

Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;
Monsieur le Maire Sénateur de la Commune de PERPIGNAN ;

Monsieur le Directeur Départemental de PEquipement ;

Monsieur le Directeur Deépartemental de la Sécurité Publique ;

Monsieur le Directeur Départemental des Affaires Sanitaires et Sociales :
Madame le Médecin - Directeur du Service Communal d’Hygiéne et Santé de
la Ville de Perpignan :

sont'chargés chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui
sera publié au Recueil des Actes Administratifs de Ia Préfecture des Pyrénées-
Orientales.

I
iy

Perpignan, le 25 Eﬁj

Le Préfet

e BAUDOUIN

b
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ANNEXE 1 Code de Is Santé Publiguc

Art. L. 13374

. - Est puni d'un emprisonnement d'un an et 'une amende de 50 000 Buros :

- le fait de ne pas déférer 3 une injonction prise sur le fondement dy premier
alinéa de l'article 1. 133124 ;

- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter
les mesures prescrites en application du II de I'article L, 1331.28

IE - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :
- le fait de ne pas déférer 2 une mise en demeure du préfet prise sur le fondement
de l'article L. 1331-23.

HI. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000
Buros ;

- le fait de ne pas déférer, dans le délaj fixé, 4 une mise en demeure dy préfet
prise sur le' fondement de l'article L. 1331-22 ;

- le fait, 4 compter de la notification de la réunion de la commission
départementale compétente en matiére d'environnement, de risques sanitaires ou
technologiques prévue par I'article L. 1331-27 ou a compter de la notification de
la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le
fondement des articles L. 1331-22, 1. 1331-23, L. 1331-24, L. 133125 et L.
1331-26-1, de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres
a lhabitation de quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les
occupants ;

- Ie fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas
échéant d'utiliser des locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-
23, L. 1331-24, L. 133125 et L. 1331-28 ;

- le fait de remettre 3 disposition des locaux vacants ayant fait l'objet de mesures
prises en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou
déclarés insalubres en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes

1° La confiscation du fonds de commerce ou de l'immeuble destiné 3
hébergement des personnes et ayant servi a commettre l'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus dlexercer une zctivité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ornit
€té sciemment utilisées pour préparer ou commettre 'infraction. Cette interdiction
n'est toutefois pas applicable 4 l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent Etre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues 4 'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article,

Les peines encourues par les personnes morales sont -

- 'amende suivant les modalités prevues a l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2° 4°, 8, 9° de i'article 131-39 du code
penal. La confiscation mentionnée au 8° de larticle 131-39 dy code pénal porte
sur le fonds de commerce ou Fimmeuble desting a I'nébergement des personnes et
ayant servi 3 commettre linfraction,

VL - Lorsque les poursuites sont engagées & l'encontre dexploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de
P'articte L. 651-10 du code de 14 congtruction et de Ihabitation.
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ANNEXE 2 : Code de Ia Comstruction o1 de VHabitation

Axticle L5111
Pour l'application dy present chapitre, Toccupant est le titulaire diun droit réel
conférant 'usage, le lacataire, le sous-locataire ou loceupant de bonne foi des
locaux 4 usage d'habitarion et de locaux d'hébergement constituant son habitation
principale.
Le propriétaire on exploitant est tenn d'assurer le relogement ou I'hébergement
des oceupants ou de contribuer ay coiit correspondant dans les conditions prévues
alarticle L. 521-3-1 dans les cas suivamts :
- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en
demeure ou d'ume injonction prise en application des articles I, 1331-22,1.. 1331-
23, L. 133124, .. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé
publique, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive
ou si les travaux nécessaires pour remédier & I'insalubrité rendent temporairement
le logement inhabitable ;
- lorsqu'un immeuble fait Fobjet d'un arrété de peril en application de I'article L.
511-1 du-présent code, si l'arrété ordonne I'évacuation du batiment ou sl est
assorti d'une interdiction d'habiter Ou encore si les travaux nécessaires pour
mettre fin au péril rendent temporairement le logement inhabitable ;
- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fing dhébergement fait
l'objet de mesures destinées 4 faire cesser une situation d'inséeurité en application
de l'article L. 123-3.
Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou
Yexploitant 2 I'encontre des bersonnes auxquelles 'état d'insalubrité oy de péril
serait en tout ou partie imputable,

Article 1.521-2

L - Le loyer ou toute autre somme versce en contrepartie de 'occupation cesse
d'étre di pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure prise en
application de I'article L. 1331-22 du code de Ia santé publigue & comprter de
l'envoi de la notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de F'occupation
cessent d'étre dus pour les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles 1. 1331-23 et L. 1331-24 du code de Ia
santé publique ou de mesures décidées en application de article L. 123-3. Les
loyers ou redevances sont 3 houveau dus & compter du premier Jour du mois qui
suit le constat de la réalisation des mesures prescrites,

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des
articles L. 133125 et [, 1331-28 du code de 1a santé publique ou par un arrété de
péril pris en application de I'article L. 511-1, le loyer en principal ou toute autre
somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre dg a
compter du premier jour du mois qui suit envoi de la notification de l'arrété ou
de son affichage 2 la mairie ef sur la facade de l'immeuble, jusqu'ay premier jour
du mois qui suit Menvoi de la notification ou I'affichage de I'arrété de mainlevée,

.......
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Dans le cas ot des locaux ont faif Fobjet d'une mise en demeure prononcde en
application de larticle L. 1331-26.1 oy code de la santé publique suivie dune
déclaration dinsalubrité prise en application de l'article I 133128 du méme
code, le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de loccupation du
logement cesse d'éire di 3 compler du premier jour du mois qui suit Penvoi de Ia
notification de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du
mois qui suit lenvol de la notification ou Vaffichage de l'arrété de mainlevée de
Finsalubrité.

Les loyers ou toutes autres SOIMEs versdées en contrepartie de Yoceupation du
logement indGment percus par le propriétaire, P'exploitant ou Ia personne ayant
mis & disposition les locaux sont restitués a l'occupant ou déduits deg loyers dont
il devient & nouveau redevable.

H. - Dans les locaux visés au L, la durée résiduelle du bail 2 Ia date du premier
jour du mois suivant l'envoi de Ia notification de la mainlevée de Parrété
d'insalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, oy
leur affichage, est celle qui restait & courir au premier Jjour du mois suivant 'envoi
de la notification de 'arrété d'insalubrité ou de péril, de I'injonction, de la mise en
demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
l'article 1724 du code civil.

L. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et
d'atiliser, les baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein
droit leurs effets, exception faite de l'obligation de paiement du loyer ou de toute
SONHNE verseée en contrepartic de Foccupation, jusqua leur terme ou jusqu'au
départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la déclaration
d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures
destinées a faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer 1 résiliation de
plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des
dispositions du VII de l'article L. 521-3.2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir recu une offre de
relogement conforme aux dispositions du II de l'article L. 521-3-1 sont des
occupants de borme foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Article 1.521-3-1

L - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de Farticle L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de I'article L. 123-3 sont accompagnés d'une
interdiction temporaire ou définitive dhabiter et que le propriéiaire ou l'exploitant
na pas assuré 'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

IL. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles L. 1331-22, .. 1331-23, L. 1331-24, 1. 1331-
25, L. 1331-26-1 et L. 133128 du code de la santé publique est assortie d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou 'exploitant
na pas assuré I'hébergement ou le relogement des Occupants, le préfet, ou le
maire s'il est délégataire de tout ou partic des réservations de logements en
application de l'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger
ou reloger les ccoupants, sous réserve des dispositions du 1],
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HI - Lorsque Ia déclaration dinsalubrité vise un imrneuble situé daps e
Speration programmée d'amélicration de abitar prévue par l'article L. 303.] ou
dans une opération daménagement au sens de Particle 1. 300-1 du oode de
Marbanisme et que le propriéiaire on lexploitant n'a pas assurs Ihébergement ou
e relogement des accupants, la personme publique qui » pris linitiative de
fopération prend lee dispositions nécessaires 2 Thébergement ou au relogement
des occupants,

V. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations 4 toyer modére,
une société d'économie mixte au un organisme 4 but non lueratif 4 assuré le
relogement, le proprictaire ou exploitant Jui verse une indemnité représentative
des frais engagés pour le relogement, ¢gale 4 un an du toyer prévisionnel.

V.~ 8i la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une
convention passée avee I'Etat, Jes obligations dhébergement ou de relogement qui
sont faites & celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans
les droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance,

VL - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux
propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations
d'hébergement et de relogement qui leur sont fajtes par le présent article est
recouvrée-soit comme en matiére de contributions directes par la personne

Article 1.521-4

L - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros Je
fait

- en vue de contraindre un occupant & renoncer aux droits qu'il détient en
application des articles L. 521-] al.521-3-1, dele menacer, de commettre 4 son
égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres a I'habitation les Heux qu'il
occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme €n contrepartie de I'occupation du
ogement, y compris rétroactivement, en méconnaissance du ! de larticle L. 521-2
5

- de refuser de procéder 3 I'hébergement ou an relogement de l'occupant, bien
qu'étant en mesure de le faire,

IL - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes:

1° La confiscation dy fonds de commerce oy des locaux mis 3 bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans ay plus dlexercer une activite
professionnelle ou sociale des lors que les facilités que procure cette activité ont

HL - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables,
dans les conditions prévues par larticle 1212 dy code pénal, des infractions
definies au présent article.
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Les peines encouryes par les personnes morales sont -

- Vamende, suivant Jes modalités prévues par Varticle 131-38 du code pénal

- les peines complémentaires prévues aux 2% 4%, 8" et 9 de Varticle 13139 oy
code pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cef article porte sur le fonds de commerce ou
les locaux mis 3 hajl.

Lorsque les poursuites sont effectudes 3 l'encontre d'exploitants de fonds de
COMINercs aux fing d‘héb@i’gﬁﬁ]ﬁﬂ& il est fait application des dispositicns de
Farticle 1. 651-10 du présent code,
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PREFECTURE DES py REREES-ORIENTALIS

Uirection Départementale
des Affaires Sunitaires er Hociakes

ARRETE PREFECTORAL N© 22;% g ! 2647
PORTANT DECLARATION DINSALUBRITE
DUN LOGEMENT SITUE AU 3EME ETAGE DE L’ IMMEUBLE
SIS 15, RUE EMILE ZOLA A 66600 RIVESALTES
APPARTENANT A MESSIEURS SIROS ET SAGUY
DEMEURANT RESPECTIVEMENT
26, BOULEVARD ARAGO A 66600 RIVESALTES ET
12, RUEDU 11 NOVEMBRE A 66600 RIVESALTES

Mission Hahitai

LE PREFET DES P‘YRENEESHORIENTALES,
Chevalier de Ia Légion d'Honnenr,

VU les dispositions dy chapitre I de Ia Loj n° 2006-872 du 13 Juillet 2006 portant engagement
national pour le logement, et particuliérement I’article 44 ;

VU le Code de la Construction et de 'Habitation et notamment les articles L3211, L.521-2, L
521.3 et L 521.4 annexés au présent arrété ;

VU la loi n°® 70-612 du 10 Juillet 1979 tendant & faciliter Ia suppression de "habitat insalubre
modifide ;

Vi Ia lof n°2000-1208 dy 13 décembre 2000 relative 3 la solidarité et au renouvellement
urbain modifiée ;"

VU les articles R.522-1 35 du Code de 1a Construction et de I'Habitat relatifs aux concours
financiers de |’Ftat et aux disposition transitoires:

VU les articles R. 1334-1 34 R.1334-13 dy Code de la Sants Publigue refatifs 3 Ia lutte contre 1a
présence de plomb ;

VU Iarticle R.231-58-5 du Code du Travail relatif 3 15 protection des travailleyrs XpOsés au
plomb métallique et 3 ses composés ;

VU les articles R.1334-14 a R.133429 du Code de la Santé Publique relatif & Vexposition a
Pamizante dans les immeubles batis -

VU Particle D542-14 du Code de la Séeurité Seciale relatif ayx conditions d’octroj de Vallocation
logement ;

VU les circulaires ministérielles dy 18 janvier 2001 et celle du 2 mai 2002 relatives 3 Vapplication
des dispositions de la 1o Solidarité et Renouvellement Urbain concernant Phabitat insalubre ;
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VU Perrdté préfectoral n®2691/2006 mstituant et fixant Is composiiion du Conseil
Départemental de PEnvironnement et des Risques Sanitaires et Technologiques, aings
que de sa Formation spécialisée consuitée gur les déclarations drinsahibrité -

YU Parrété préfoctoral 1°3047/2006 précisant, au sein de la Formation spécialisée
du Conseil Départemental de Vlnvironnement =f deg Risques Sanitaires et
Technologiques consultée sur fes déclarations d’insalubrité, les membres désignés
AULres que cenx représentants de I Hiat ;

VU les conclusions dy diagnostic plomb du rapport de visite, effectud le 11 janvier
2006, par le bureau d’études ACI PIERRFE SANMIQUEL, concluant 3 ig presence
de revétement dégradés contenant du plomb ;

YU le rapport de visite motivé du 6 mars 2007 établi par Monsieur le Directeyr
Pépartemental des Affaires Sanitaires ef Sociales, relatif & Ia visite du 16 juin
2006, concluant 3 I'insalubrité remédiable du logement situg ay 39 élage de
I'immeuble sis 15, rue Emile Zola 4 66600 RIVESALTES ;

VU la lettre du 6 mars 2007 avee accusé de réception adressée 2 Monsieur
SAGUY, propriétaire indivis, retirée le 8 mars 2007, invitant ce dernier 4 produire
ses observations conformément 3 Iarticle 1.1331-27 du Code de la Santé Publique ;

VU la lettre du 6 mars 2007 avec accuseé de réception adressée i Monsieur SIROS,
proprictaire indivis, retournée 3 Ia DDASS avec la mention « n’habite plus a
Padresse indiquée », puis notifiée 3 sa nouvelle adresse le 13 marsg 2007, invitant ce
dernier 2 produire ses observations conformément 2 Particle L1331-27 du Code de
a Santé Publique ;

VU TPavis de I'architecte des Bétiments de France en date du 5 juin 2007
n’opposant aucune objection au projet d’arrété préfectoral d’insalubriie ;

VU les délibérations et 1’avig émis par la Formation spécialisée du Conseil
Départemental de I’Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques
consultée sur les déclarations d’insalubrité, dans sa séance du 27 avril 2007 ;

VU la réunion du 18 avril 2007 avec Messieurs SIROS et SAGUY en IDXDASS,
réunion au cours de laquelle les propriétaires ont produit leurs observations
refransmises en séance du CODERST du 27 avril 2007 :

CONSIDERANT que le logement situé ay 3o étage de 'immeuble sis 15, rue
Emile Zola & 66600 RIVESALTES présente des défauts de nature 3 nujre 4 Ia sarnté
comme chambre ¢t indiquée comme chambre dans le contrat de location, de taux
d’humidité assez élovés dans la salle d’ean, dans le mur porteur, de désordres
¢lectriques et vétusté de Finstallation, d’un conduit de fluide en amiante-ciment en
mauvais état, de peintures au plomb accessibles sur les portes dans ’entrée et sur la
porte de la salle d’eau, de sols non plans et de fissures d’enduit, ainsi que ‘absence
de systéme de chauffage dans la salle d’eau, d’isolation en toiture dans Ia salle
d’ean, de systéme de ventilation efficient pour Iensemble des piéces, et de
conformité des garde-corps des fenétres ;

CONSIDERANT que les parties communes de Pimmeuble sis 15, rue Bmile Zola
56600 RIVESALTES présentent des défauts de nature 4 nuire & la santé et 3 la
securité des becupants, présence de fissures, dun plancher non plan ay palier du
Zeme étage, de taux d*humidité importants dans les murs du rez-de-chaussée, de
peintures au plomb accassible sur fa porte située dans le dégagement du couloir en
rez-ge-chaussée de immeuble, 4 gauche, et sur fa rampe d’escaliers, de désordres
electrigues et vétusté de Vinstallation, et Ia non-conformité de a rampe
d’escaliers ;




CONSIDERANT que les moyens techniques néeessaires i la résorption de
Vinsalubrité existent ot que la réalisation de ces travauy serait rmoins colifeuse que
la recanstruction :

SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire Généraje de la Préfeciure des
Pyrénées Orientales

ARRET R

ARTICILE ]

Le logement situé ay 3éme étage de 'immeuble sig 15, rue Emile Zola 3 66600
RIVESALTES, cadastré E 1221, appartenant 4 Messienrs SIROS ¢t SAGUY,

vivre de-a Piéce ne bénéficiant d’aucune ouverture sur extérieur, avec
interdiction temporaire d’habiter et d’ytiliger les lieux en I'état Je temps des travaux
et interdiction de reloyer en Pétat,

Gérard SAGUY, propriétaires domicilids respectivement 96, boulevard Arago 3
66600 RIVESALTES ef 12, rue du 11 novembre a 66600 RIVESALTES,
Propriétaires, sont tenus de présenter aux Oecupants de plein droit dy logement
situé au 3™ &tape e Pimmeuble sis 15, me Emile Zola a 66600 RIVESALTES
une offre d’hébergement correspondant 3 leurs besoins, le temps des travaux.

En application du tire 11 de Varticle L. 133128 du Code de la Santé Publique,
Messieurs Pierre SIROS et Gérard SAGUY, propriétaires devront avoir informé le
Préfet des Pyrénées-Orientales de l'oftre d'hébergement qu'ils ont faite avant le

septembre 2007 bour se conformer 3 P'obligation prévue par larticle 1., 521-1 du
code de la construction et de lhabitation oy se Justifier de I'absence légale

Il est interdit de relouer cet appartemen en I'état, tant que les travaux prescrits i
Particle 3 ne serong pas réalisés,

ARTICLE 3

Messieurs SIROS et SAGUY, propriétaires, sont mis en demeure de procéder dang
un délai de 6 mois 3 Ia réalisation des travaus sulvants aux fing de supprimer Jeg
causes d’insalubrité visées ci-apres :

Dans les parties cOmmnnes

*  Reprise des fissures of des plitres,

®  Reprise du plancher non plan au palier du Zéme Stage,

® Diminution des taux d humidité mesurés en rez-de-chaussée,

©
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* Remise en état conformeément 3 fa réglementation du code du fra il afin de
H

supprizer la peinture au plomb accessible sur Ia poric sinde dans le

dégagement du couloir en rez-de-chaussée de Uimmeuble, 4 gauche, et sur la
rampe d’escaliers.

®  Reprise de 'électricité, 4 sécuriser,

§,

*  Reprise de ia solidité de la ramps d’escaliers ot de [a fixation de ses barreaux.

Dans le logement situé au 3me Ciage

®  Suppression de ["utilisation de [a picce borgne & usage de chambre ou criation
d'une cuverture sur Pextérieur, veniilée, en cloisonnani la pigce afin d’éviter
Penfilade des chambres,

®  Création de systémes de ventilation adaptés pour ensemble du logement, afin
de diminuer les taux d’humidité mesures, notamment dang la salle d’emy,

*  Installation d’un systéme de chauflage adapté pour la pigce d’eau,

*  Amélioration de Iisolation en toiture de 1a salle &’eau,

= Reprise de I"électricité, a sécuriser,

*  Reprise dans 1a hotte de Ia cuisine du conduit d’évacuation en amiante ciment
dégradé,

* Reprise deg garde-corps adaptés pour les ouvrants pour Vensemble du
logenent,

® Remise en état conformément a la réglementation du code dy travail afin de
supprimer la peinture an plomb accessible sur les portes dans Ientrée et sur la
porte de la salle d’eau,

*  Reprise des fissures et deg plétres,

® Reprise des planchers non plans,

®  Conservation de I’état de bonne conservation des fluides en amiante ciment.

Les travaux qui pourraient permettre la levée de amété prefectoral d’insalubrité
devront faire I'objet ay préalable, auprés des autorités competentes, dune demande
d’autorisation administrative (dép6t d’un permis de construire ou d’une déclaration de
travaux) soumise # avis de 1’ Architecte des Batiments de France.

ARTICILE 4

La levée de I'interdiction de relouer et la fin de P’état d’insalubrité ne pourront étre
prononcées qu’une fois le constat fait par I'autorité sanitaire de Pexécution des
travaux mentionnés 4 Iarticle 3 et au vu des factures des entreprises.

ARTICLE 5

Faute d’exécuter les mesures susvisées dans les délaig impartis, il v sera procédé
d’office conformément 4 Iarticle I 1 331-29 du Code de 1a santé publique.

Les frais engagés par la collectivité publique seront recouvrés aupres de Messieurs
SIROS et SAGUY, proprictaires, comme en maticre de countribution directe.

ARTICLE 6

Le présent arrété sera publié i la conservation des hypothéques de Perpignan (2™
bureau). Les frais en résultant seront & la charge de Messicurs SIROS et SAGUY,
propriétaires,

- Emide ZolaRivosalies page 4
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La présente décision peut faire Pobjet dun recours administratif, soil gracieux
aupres de M. le Préfet des Pyréndes-Orientales, soii hicrarchique auprés dn
Minisire chargé de la santé {Direction générale de la santé- Burean AEZ- 8, avenue
de Ségur, 75350 Paris 07 SP) dans les deux mois suivant la notification.

Un recours contentieux peut étre dépose auprés du fribunal administratif de
Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier) également dans e délai de deux mois
& compter de la notification, ou dans le délai de deux mois & partir de Ja réponse de
administration si un recours administratif a éé déposé, I"absence de réponse an
terme d’un délai de deux mois valant rejet imphicite.

ARTICLE 8

Le présent arrété sera notifié dans les formes légales  :

- Monsieur SIROS, propriéiaire,

- Monsieur SAGUY, propriétaire,

- Monsieur THALOUARN et sa mére Madame THALOUARN, locataires,

Une ampliation du présent arrété sera adressée 3 -

- Monsieur le Procureur de la République ;

- Monsieur le Président de la Chambre des Notaires ;

- Monsieur le Directeur de la Caisse d’Allocations Familiales des Pyrénédes
Orientales ;

- Monsieur le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées
Orientales ;

- Monsieur Le Président du Conseil Genéral des Pyrénées Orientales,
gestionnaire du Fonds Insertion Logement ;

- Monsieur le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement ;

- Monsicur le Directear du Service Départemental de I’ Architecture et du
Patrimoine ;

ARTICLE 9

- Madame la Secrétaire Générale de Ia Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

- Monsieur le Maire de la Commune de Rivesaltes ;

- Monsieur le Directeur Départemental de I’Equipement ;

- Monsieur le Colonel de Gendarmerie des Pyrénées Orientales ;

- Monsieur fe Directeur Départemental des Affajres Sanitaires ¢t Sociales ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui sera
publié au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-
Orientales.

Le Préfet
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ANNEXE 1 : Code de 12 Santé Publigue

Ave L, 13374

L - Est puni d'un emprisonnement d'on an et d'une amende de 50 000 Buros -

- le fait de ne pas déférer 3 une injonction prise sur le fondement dy premier alinéa
de Particle 1. 133124 :

- le fait de refuser, sans motif Iégitime et apres une mise en demeure, d'exécuter les
mesures prescrites en application du II de article L. 1331.38.

I - Est puni de deux ans d'emprisommement et d'une amende de 75 000 Euros :
- le fait de ne pas déférer 4 une mise en demeure du préfet prise sur le fondement
de l'article I.. 1331-23.

UL - Est puni d'un emprisonmement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros:
- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, 4 une mise en demeure du prefet prise
sur le fondement de I'article L. 1331-22;

- le fait, & compter de la notification de la reunion de la commission départementale
compétente en matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques
prévue par larticle L. 1331-27 ou & compter de la notification de la mise en
demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des
articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de
dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres 3 I'habitation de
quelque facon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne bas respecter une interdiction d'habiter ef le cas
échéant d'atiliser des locaux prise en application des articles I, 133122 1., 1331~
23,L.1331-24, 1., 1331-25 ¢t L. 1331-28 ;

- le fait de remettre 3 disposition des locaux vacants ayant fait I'objet de mesures
prises en application des articles L. 1331-22, L. 133123 et L. 133124 ou déclaréds
insalubres en application des articles I, 1331-25 et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce oy de l'immeuble desting 4 T'hébergement
des personnes et ayant servi & commettre Finfraction ;

2" Llinterdiction pour une durée de cing ans au plus dexercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activite ont été
scietmment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutetois pas applicable 4 'exercice dun mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues A I'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article,

Les peines encourues par les personnes morales sont -

- lamende suivant les modalités prévues 4 larticle 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2° 4%, 8° 9° de l'article 131-39 du code
pénal. La confiscation mentionnée au §° de Farticle 131-39 du code pénal porte sur
le fonds de commerce ou limmeuble desting a I'hébergement des personnes et
ayant servi & commetire Uinfraction.

V1. - Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, it est fair application des dispositions de V'article
L. 651-10 du code de la construction et de Fhabitation.
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AMMEXE 2 « Code de In Construction o de PVHabitation

Article 1,521-1

Pour l'application du présent chapitre, Poccupant est le titudaire dun droit réel
conférant l'usage, le locataire, le sous-locataire ou Poccupant de bonne foi des
locaux & usage d'habitation ef de locany d'hébergement constituant son habitation
principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogerment ou I'hébergement des
occupaitts ou de contribuer an coly correspondant dans les conditions prévues i
larticle L. 521-3-1 dans fes cas suivants :

- lorsqu'un immeuble fait lobjet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en
demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-22, 1., 1331-
23, L. 133124, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé
publique, si elle est assortie d'ane interdiction d'habiter temporaire ou définitive oy
si les travaux nécessaires pour remédier a l'insalubrité rendent temporairement le
logement inhabitable :

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'un arrété de péril en application de Particle L.
511-1 du présent code, si l'arrété ordonne 'évacuation du batiment ou s'il est assorti
d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin ay
péril rendent temporairement le lo gement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait
l'objet de mesures destinées 4 faire cesser une situation d'inséeurité en application
de l'article L. 123-2,

Cette obligation est fajte sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire oy
l'exploitant & l'encontre des personnes auxquelles I'état d'insalubrité ou de péril
serait en tout ou partie imputable.

Article 1.521-2

L - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartic de T'occupation cesse
d'étre di pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure prise en application
de l'article L. 1331-22 du code de la santé publique 3 compter de l'envoi de la
notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation
cessent d'étre dus pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure oy d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de Ia
santé publique ou de mesures décidées en application de larticle L. 123-3. Les
Joyers ou redevances sont & nouveau dus & compter du promier Jour du mois qui
suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des
articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de
péril pris en application de article L. 5] 1-1, fe loyer en principal ou toute autre
somme versée en contrepartic de Foccupation du logement cesse d'étre dit a
compter du premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification de Varrété ou de
son affichage 4 la mairie et sur Ia facade de l'immeuble, jusqu'au premier jour du
mois qui suit l'envoi de la notification ou V'affichage de l'arrété de mainfevée,

Dans le cas ou des locaux ont fait l'objet dune mise en demeure prononcés en
application de l'article L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie dune
deéclaration d'insalubrité prise en application de l'article I, 1331-28 du méme code,
le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'sccupation du logement
cesse d'étre dii & compter du premyier jour du mois qui suit lenvoi de 1a notification
de la mise en demeure ou son atfichage jusqu'au premier Jour du mois qui suit
'envoi de la notification ou I'affichage de I'arrété de mainlevée de Finsalubrité.
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Les Toyers ou toutes autreg sommnes versées en contrepartie de Yoccupation dy
Iogement indtment pereus par le propridiaire, Vexploftant oy la personng avant mis
a disposition les locayx sont restitués 4 I'occupant oy déduits des foyers dont i)
devient & nouveau redevable,

L - Dans les locaux visés au I la dorde residuelle dy bail 4 Iy date du premier Four
du mois suivant Venvoi de Ia notification de la mainlevée de Parrété dinsalubrizé ou
de péril ou du constar de In réalisation des mesures prescrites, ou leur aifichage, est
celie qui restait & courir ay premiier jour du mois suivant Fenvoi de la notificaiion
de Parrété d'insalubrité ou de péril, de 'injonetion, de fa mise en demeure ou deg
preseriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du demier alinda de
Varticle 1724 du code civi],

IIL. - Lorsque les locaux sont frappés dune interdiction définitive d'habiter et
dutiliser, les baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein
droit leurs effets, exception faite de 'obligation de paiement du loyer ou de tonte
somme versée en contrepartie de l'occupation, Jusqu'a leur terme ou Jusqu'au départ
des occupants et ay plus tard jusqua la date limite fixée par la déclaration
d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures
destinées a faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de
plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des
dispositions du VIJ de l'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir recu une offre de

Article 1.521-3-1

L - Lorsquun arrété de péril pris en application de l'article [ 5 -l ou des
prescriptions édictées en application de I'article I, 123-3 sont accompagnés d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou 'exploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou e relogement des Occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

IL - "Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une Injonction
prise sur le fondemeny des articles L. 133122, L. 1331-23, 1., 1331-24, 1., 133125,
L. 1331-26-1 et I, 1331-28 du code de Ia santé publique est assortie d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter ¢t que le propriétaire ou T'exploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire
31l est délégataire de toyt ou partie des réservations de logements en application de
larticle L. 441-], prend les dispositions necessaires pour héberger ou reloger les
OCCupants, sous réserve des dispositions du I71,

L - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmeée d'amélioration de 'habitat prévye par larticle L. 303-1 oy dans une
opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de l'urbanisme et
que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assur¢ 'hébergement oy Je relogement des
occupants, la personne publique qui a pris tinitiative de l'opération prend les
dispositions nécessaires 4 'hébergement ou an relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations a loyer modéré,
une société d'économie mixte Ou un organisme i but non lucratif a assuré le
relogement, fe propriétaire ou l'exploitant luj verse we indempité représentative
des frais engagés pour le relogement, égaie 4 un an du loyer prévisionnel.

V. - 8ila comnumne assure, de fagon oecasionnelle oy en application d'une
convention passée avec Biat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui
sont faites 4 celui-ci en cas de défaillance dy propriétaire, elle est subrogée dans les
droits de PEtat pour le recouvrement de sa créance. '
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L. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amonde de 100 000 euros le

< e vie de contraindre un occupant i renmoncer aux droits qu'il détient en
application des articles 1. 521-1 3 L 521-3-1, de le menscer, de commettre § son
égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres & Vhabitation les leux qu'il
oeoupe |

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en conirepartie de l'occupation du
logement,y compris rétroactivement, en méconnaissance duldelagicle L. 5212 ;
- de refuser de procéder & Ihébergement ou au relogement de Yoccupant, bien
qu'étant en mesure de le faire,

il - Les personnes physiques encourent ¢galement les peines complémentaires
suivantes:

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis 2 bail

2% L'interdiction pour une durée de cing ans an plus dexercer une activiié
prefessionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont éé
sciemment utilisées pour préparer ou commetire linfraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable 4 l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales,

HEL - Les personnes morales peuvent &fre déclardes pénalement responsables, dans
les conditions prévues par Particle 121-2 du code pénal, des infractions définics an
présent article.

Les pemes encourues par les personnes morzales son -

- l'amende, suivant les modalités prevues par Particle 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 29, 4°, 8° et 9° de Varticle 131-39 du code
pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou
les locaux mis 4 bail.

Lorsque les poursuites sont effectudes & Vencontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article
L. 651-10 du présent code.
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FrRAWNCAISE

PREFECTURE DEY YRENELS.OR} EMNTALES

Drirecron Bépartemensale
des Affaires Sanitpires of Sociales

Mission Habitar ARRETE PREFECTORAL N°© 2}25%% 12607
PORTANT DECLARATION BYINSALUBRITE
D'UN LOGEMENT SITUE EN DEMI PALIER INFERIEUR DE
L IMMEUBLE 518 47, ROUTE NATIONALE A 66200 pLyE
APPARTENANT A LA SCI STEPHANOISE DOMICILIEE
47, ROUTE NATIONALE BP 81 A 66200 pi~g

LE PREFET DES PYRENEES—«ORIENTALES,
Chevalier de 1a Légim} d'Honneunr,

VU les dispositions dy titre 1T du livre I1I du Code de Ia Santé Publique et notamment les articles
L.1331-26 et suivants et les articles L.1334.1 et sujvants et Particle 1..1331 et Particle R.1331-4 ;

VU Jes dispositions dy chapitre IIT de 1a Lo n° 2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement
national pour le logement, et particuliérement I’article 44 .

VU le Code de 1a Construction et de P'Habitation et notamment les arficleg L5211, L5212 L
5213 et 35214 annexcs au présent arrété :

VU la loi n° 70-612 dy 10 Juillet 1970 tendant 3 faciliter la suppression de ’habjtat mnsalubre
modifiée :

VU la loj n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative 3 |a solidarité et sy renouvellement
arbain modifiée :

VU les articles R.522-1 4 5 du Code de la Construction et de I’Habitat relatifs aux concours
financiers de IEtat et aux disposition {ransitoires;

VU les articles R 1334-1 4 R.1334-13 du Code de 1a Sanié Publique relatifs 3 1y lutte contre 1a
présence de plomb ;

VU larticle R.231-58-5 du Code du Travajl relatif 4 la protection des travailleurs exposés ay
plomb métallique et 4 ses composés ;

VU les articles R.1334-14 a R.133420 du Code de la Santé Publique relatif 3 Pexposition #
Pamiante dang Jes immeubles batis ;

VU Pariicle 13542-14 du Code de ta Sécurité Sociale relatif aux conditions d’octroi de Vallocation
logement ;

VU les circulaires ministérietles du 18 janvier 2001 ¢t celle du 2 mai 2002 relatives & Papplication
des dispositions de 1a [o] Solidarité et Renouvellement Urbain concernant habitat insafubyre ;

VU Parrésé préfectoral 1°2691/2006 instituant et fixant 1a composition du Congeil Départemental
de PEnviroanement et des Risques Saniiaires et Technologiques, aingsi que de sa Formation
spécialisée consultée sur les déclarations d’insatubrité .




i toval 17304 L & sein de Ja Formation 5
du Congeil I3 partemontal
Techrologiques consulide sur tes déclaration:

AULres que ceux représentants de PHat -

VU Parrfra 5

R

VU les conclusions dn diagnostic plomb dy fapport de visite, effeciug Jo 30 juig
2003, par le bureay d*études ACT PIERRE SANMIQUEL. concluany 5 la présence
de revétement dégradé contenant du plomb avec upe concentration supérieure ay
seuil de Img/em? défini en application des textes en VIUEUr ;

VU Ie rapport de visite motive du § mars 2007 éiab); par Monsieur le Directeyr
Départemental des Affaires Sanitaires et Sociales, relatif 3 visite du 7 février 2006,
concluant 4 insahybrité remediable du logement sityé en demi pallier inférieny de
I'immeuble sig 47, route Nationale 3 66200 ELNE :

VU la leitre du & mars 2007 avec accusé de réception adressée 3 la 8CI
STEPHANOISE, propriétaire, retirée le 12 mars 2007, invitant cefte dernidre 3
produire ces observations conformément & Particle L1331-27 du Code de la Santé

Publique ;_

VU lavis de Parchitecte deg Batiments de France en date du 5 juin 2007
n’opposant aucune objection au projet d’arrété préfectoral d’insalubrité ;

VU les délibérations et avis émis par la Formation specialisée du Conge)
Départemental de I'Environnement e des Risques Sanitajres of Technologiques
consultée sur les déclarations d’insaiubrité, dans sa séance dy 27 avril 2007 ;

CONSIDERANT que le logement situd en demi pallier infésenr de Pimmeuble sis
47, route Nationale 3 66200 ELNE présente des défauts de hature a nuire & la santsé

la salle de bain, de traces d’humidité et de moisissures sur leg murs de la salle de
bains et des chambres n° L, 2 et 3, de plusicurs marches de Pescalier cassées, de
tutles de la toiture cassées, d'électricité apparente a protéger dans Certaines pidces,
d’un affaissement ot d’un décollement des plafonds Tambris boig du séjour, des
chambres n°® § et 2 ;

CONSIDERANT que les moyens techniques nécessaires 3 Ja résorption de
Pinsalubrité existent et que la réalisation de ces travaux serait moins cofitense que
la reconstruction ;

SUR PROPOSITION de Madame 1z Secrédtaire Geénérale de iy Préfecture des
Pyrénées Orientales ;




ARBRETER
et B0 T F

Le Togement sitné en demi pallier inféreny de Uimmenble i 47, route Nationale 3
56200 BLNE, cadastre BA 63, appartenant 2 fa SCI STEPHANOCISE domiciliée 47
route Nationale BP 8] & 66200 EENE, est déclaré mzalubre remdédiable gves
suspension de I'utilisation COmme pice & vivre de I piéce ne bénéficiant d’aucune
cuverlure sur Pextérieur, avec nterdiciion temporaire d’habiter et d'utiliser Jeg
Heux en I"état Je temps des fravaux ef interdiction de relouer en Vétat, Ie fogement
étant vide d’occupant,

En application du titre [T de Darticle L. 1331.28 du Code de la Sanié Publique, 1a
SCT STEPHANOISE, propriétaire, devra avoir informé le Préfet des Pyrénées-
Orientales de |'offre d'hébergement qu'clle a faite avant Je 1 septembre 2007 pour
se conformer 3 Fobligation prévue par larticle L. 521-1 dy code de la construction
¢t de I'habitation on se Justifier de I’absence Iégale d’occupant dang ce logement.

IF est interdit de relouer ce logement en Iétat, tant que les travaux prescriis 3
Particle 2 ne seront pas réalisés,

causes d’insalubrité visges ci-aprés ;

®  Suspension de Putilisation comme piéce a vivre de [a piéce borgne,

®  Sécurisation de Pélectricitg,

*  Installation d’un systéme de chauffage adapté pour Pensemble dy logement,

® Reprise d’tanchéité e vérification de a fermeture de Pensemble des
menuiseries ou leur remplacement,

®  Suppression des causes des taux d*humidité relevées dans les murs de la salle
de bain, ainsj que dans les murg porteurs,

®  Reprise de traces d’humidité et de moisissures sur les murs de la salle de bajns
et des chambres n° I,2et3,

* Création dun systéme de ventilation adapté pour Pensemble du logement,

* Création d’un conduit de vidange pour Ia machine 3 laver ef I cumuluys,

*  Reprise des installations sanitaires dans la salle de bain,

*  Reprise des plafonds lambris bois dy séjour, des chambreg n° etz

" Vérification de Uétanchéité du it terrasse situé au-dessus deg chambres n°] ef
2,

®  Reprise de plusicurs marches de I'escalior cassées,

*  Reprise des twiles de 1 toiture cassées,

Y st e e e e
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® Mise en conformité des Systemes de retenue des personnes pour e balcon des

chambres 1 ef 2,

®  Raccordement du regard des descentes dequx pluviales en facade avant,

Les travaux qui pourraient permetire la levée de améié préfectoral d’insahubrité
devront faire Pobjet an préalable, suprés des autoriiés comipdtentes, dune demande
d’avtorisation administrative (dépdt d’un permis de construire ou d'une déclaration de
LAVAUR) SOUMISE & avis de P Architecte des Batiments de France,

La levée de Pinterdiction de relouer ef la fin de Pétat d’insalubrité ne pourront étre
prononcées qu’une fois le constat fait par I'autorité sanitaire de I'exéeution des
travaux mentionnés 4 Iarticle 3 ef agy vu des factures des entreprises.

ARTICLE S

Faute d’exécuter les mesures susvisées dans les délais mmpartis, il v sera procédé
d’office conformément 3 Uarticle 1..1331-29 du Code de la santé publigque.

Les frais engagés par la collectivité publique seront recouvrés aupres de la SCI
STEPHANOISE, propriétaire, comme en matisre de contribution directe,

ARTICLE 6

Le présent arrété sera publi€ & fa conservation des hypothéques de Perpignan (1¢
bureau). Les frais en réeultant seront a la charge de la SCJ STEPHANOISE,
propriétaire.

ARTICLE 7

La présente décision peut faire l'objet d'un recours administratif, soit gracieux
aupres de M. le Préfet des Pyrénées-Orientales, soit hiérarchique auprés dy
Ministre chargé de la santé (Direction genérale de la santé- Bureau EA2 - 8, avenue
de Ségur, 75350 Paris 07 SP) dans les deux mois suivant la notification.

Un recours contentieux peut Ctre déposé aupres du tribunal administratif de
Mentpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier) également dans le délai de deux mois
a compter de la notification, ou dans le délaj de deux mois 3 partir de Ja réponse de
Padministration si un recours administratif a é&té déposé, I'absence de réponse au
terme d’un délai de deux mois valant rejet implicite.

ARTICLE 8

Le présent arrété sera notifié dans les formes légales &
- la 5CI STEPHANOISE, propriétaire.

Une ampliation du présent arrété sera adressée 3

- Monsieur le Procureur de ia République ;
- Monsieur le Président de la Chambre deg Notaires ;

- Monsiewr le Directeur de 1a Caisse d’Allocations Familiajes des Pyrénées
Orientales




- Monsier e Direcleur de fa Mutualité Sociale Agricole deg Pyréndes
Orientales

- Monsicur Le Président du Copseil Géndral des Py
gestionnaire du Fonds Insertion Logement ;

= Monsicur e Directeur d Comité Interprofessionnc! dy Logement

= Monsicur Ie Directenr du Service Bépartemental de I Architecture ot dy

Patrimoine,

Endes Orientales,

- Madame Ia Secrétaire Générale de I Préfecture des Pyrénées-Orientales ;
- Monsieur le Maire de [a Comnune de FLNE ;

bplication du présent arréte qui sera
de la Préfecture des Pyréndes-

Perpignan, lez% 5 &5?5‘5 2@67

Le Préfer

furls préfet

te, Secrétaipy Géndrafe

0388
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ANNEXE 1: Code ge la Szapté Publigue

Art, L, 13374

i~ Est puni dun emprisonnemnent d'un en e d'une amende de 50 000 Buros

- Ie fait de ne pas déférer a une injonction prise sur le fondement du premier alinéa
de l'article L. 1331 24 ;

- le fait de refuser, sans motif légitime et apreés une mise en demeure, dexéeuter Tog
mesures prescrites en application du if de I'article 1, 1331.28.

II. - Est puni de deux ans demprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :
- le fait de ne pas déférer 3 une mise en demeure du préfet prise sur le fondement
de l'article L. 133123

HI. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros:
- le fait de ne pas déférer, dans le délaj fixé, 4 une mise en demeure dy prefet prise
sur le fondement de larticle I.. 133] -22;

- le fait, & compter de 1a notification de la réunion de la commission départementale
compétente en matidre d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques
prévue par larticle I, 133127 oun 3 compter de la notification de |y mise en
demeure lorsque ces locaux Sont visés par des mesures prises sur le fondement deg
articles L. 1331-22, L. 1331.23, 1. 1331-24, 1. 133125 o L. 1331-26-1, de
dégrader, détériorer, détruire deg locaux oy de les rendre impropres 2 Phabitation de
quelque facon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

- Ie fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et Ie cag
¢chéant d'utiliser des locaux prise en application des articles T, 1331-22, L. 1331-
23,L.1331-24, L. 1331.25 et L. 133128

- le fait de remetire 3 disposition des locaux vacants ayant fait l'objet de mesures
prises en application des articles L., 1331-22, L. 133123 ot L. 133124 oy déclarés
insalubres en application des articles L. 133125 et L. 133] -28.

IV. - Les personnes physiques encourent ¢galement les peines complémentaires
Suivantes :

1° La confiscation dy fonds de commerce ou de I'immeuble destiné 3 I'hébergement
des personnes et ayant servi & commettre Vinfraction :

2° L'interdiction pouwr une durée de cing ans au Plus d'exercer upe activité
professionnelle ou sociaje des lors que les facilités que procure cette activité ont été

V. - Les personnes morales peuvent gtre déclarées pénalement responsables, dang
les conditions prévues 4 'article 131.2 du code pénal, des infractions définjeg ay
présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont

- M'amende suivant les modalités prévues 3 Varticle 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°,4° 8° 9° ge larticle 131-39 44 code
pénal. La confiscation mentionnée au §° de Particle 131-39 dy code pénal porte syur
le fonds de commerce ou I'immeuble desting 3 Yhébergement deg personnes ef
ayant servi 4 comunettre 'infraction,

VI - Lorsque les poursuites sont engagées i lencontre dexploitants de fonds de
commerce aux fing d‘hébcrgement, it est fait application des dispositions de larticle
L. 651-10 du code de la construction et de l'habitation,
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ANNEXE 3 - Caode de 1 Construction of de PHabitation

Article 1.577.1

Pour Papplication dn présent chapitre, l'occupant est lo titulaire d'un droit récl
conférant l'usage, le locataire, le sous-locataire oy Poccupant de boime foi des
locaux 4 usage d'habitation et de locaux d'héberperent constituant son habitation
principale.

Le propriétaire ou lexploitant est teny d'assurer i¢ relogement oy I'hébergement deg
gccupants ou de contribuer ay colit correspondant dans les conditiong brévues 3
Farticle 1. 521-3-] dang les cas suivants -

- lorsquiun immeuble fajt l'objet d'une déclaration d'insalubrité, dyne mise en
demeure ou d'upe injonction prise en application des articles L. 133122, 1, 1331.
23, L. 133124, L. 1331-25, 1., 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé
publique, si elle est assortie d'une iterdiction d'habiter temporaire oy définitive oy
st les travaux nécessaires pour remédier & Pinsalubrité rendent temporairement Je

Vexploitant & I'encontre des personnes auxguelles I'état d'ingalubrips ou de péril
serait en tout oy partie imputable.

Article 1.521-2
sdle 1poz1-2
L - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cegge
d'8tre dii pour les locaux qui font lobjet d'une mige en demeure prise en application
1

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de loccupation
cessent d'étre dus pour es locaux qui font l'objet d'une mise en demeure ou d'ype
mjonction prise en application des articles L. 133123 ot L. 133124 gy code de g
sant¢ publique ou de mesures décidées en application de I'article L. 1233 Jeg
loyers ou redevances sont & nouveay dus 3 compter du premier Jour du mofs qui
suit le constat de Ia réalisation deg MEsures prescrites,

Pour les locaux visés Par une déclaration d'insalubrité prise en application des
articles L. 1331-25 er 1. 1331-28 du code de la santé publigue oy par un arrdté de
péril pris en application de l'article L. 511-1, le loyer en principal ou toyte auire
30mime versée ep contrepartie de Poceupation dy logement cesge d'étre dip 3
compter du premier jour du MoIs qui suit Penvoi de la notification de Farrété ou de
son affichage 4 la mairie of sur la facade de limmeuble, Jjusqu'au premier Jour du
Mois qui snit I'envoi de Ia notification oy l'affichage de I'arrété de mainlevie,

Dans Ie cas on deg locaux ont fajt Fobjet dune mige en demeure prononcée en
application de Tarticle L 1331-26-1 4y code de Ja sante publique suivie dyne
déclaration d'insalubrité prise en application de Farticle [ 1331-28 du méme code,
le loyer ou toute aulre somme versée on contrepartie de Foceupation dy logement
cesse d'ére di 3 compter du premier jour dy moIs qui suit I'envoi de 1y netifieation
de la mise en demeure on sop affichage Jusqu'au premier jour du mojs aui suit
‘alfichage de 'arrérg de mainlevée de Vinsalubritg,
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Les P Ou foutes auires sorpmes VETSSES on contrepartie de Toceupation dy
log

rement indiiment percus par Ie propriétaire, Pexploitant ou ia personne ayvant mis
4 disposition les Tocauy sont restituds Poceupant ou déduis des loyers dong i
devient % nouvesu redevable,
o~ Dans les [ocaux vigés au L la durde résiduelle au bail 4 Ja date gy premier jour
du mois suivant Fenvo; de la notification de fa mainfevée de Parrété d'ingalubrite at
de péril vu du constat de la réalisation des IDESUres prescrites, oy lour atlichage, est
celle qui restait & courir au premier jour du mois suivant envei de Ia notification
de l'arrété d'insalubrite ou de péril, de Pinjonction, de 1a mise en demenre oy des
prescriptions, ou leur affichage.
Ces dispositions sappliquent sans préjudice des dispositions dy dernier alinda de
Varticle 1724 du code civil,
HI. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et
d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ay d'hébergement poursuivent de plein
droit leurs effets, ¢xception faite de l'obligation de Paiement du loyer oy de toute
SOmme versée en confrepartie de Toccupation, Jusqu'a leur terme oy Jusqu'au départ
des occupants et ay plus tard Jusqu'd la date limite fixéde par la déclaration
d'insalubrité ou l'arraté de péril.
Une déclaration d‘insalubrité, un arrété de péril on fa prescription de mesures
destinées 4 fajre cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de
plein droit des baux e contrats d'occupation oy d'hébergement, sous réserve des
dispositions du VIT de larticle L. 521-3.2.
Les occupants qui sont demenrés dans les lieux faute d'avoir recu une offre de
relogement conforme aux dispositions dy Iy de Tarticle I.. 521-3-1 sont des
occupants de bonne foj qui ne peuvent &fre expulsés de ce fajt.

Article F521-3.1

dispositions nécessaires pour les héberger oy Jeg reloger.

i g ~‘Lorsqu'unc déclaration d'insalubrité, une mise en demeure OU une mjonction
prise sur le fondement des articles [, 133122, 1. 133123, 1., 1331-24, 1. 1331-25,
L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie dune

interdiction temporaire ou définitive dhabiter et que le propriétaire oy l'exploitant

Farticle 1.. 441-1, prend les dispositiong nécessaires pour héberger on reloger les
Occupants, sous réserve deg dispositions dy I,
HIL - Lorsque la déclaration d'insalubritg vise un immeuble sityé dans une opération

opération d'aménagement ay sens de l'article 1,. 300- du code de Turbanisme et
que le propriétaire oy Vexploitant n'a pas assuré I'hébergement oy e relogement des
dccupants, la personne publique qui 5 pris Pinitiative de Yopération prend les
dispositions nécessaires 3 Phébergement oy au relogement deg occupants.

Iv. . Lorsquiune personne publique, up organisme d'habitations j loyer modére,
une société déconomie mixte ou yp Organisme 4 but non lucratif a agsure le
relogement, e propriétaire on lexploitant Tui verse une indemnité représentative
des frajs Engages pour le relogement, ¢gale & un an dy lover prévisionnel

V. - 8 la commupe assure, de facon occasionnelle ou en application dune
Lonvention passée avee I'Etat, les obligations d'hébergement oy de relogement qui
S0t faites 4 celui-ci en eag de défaillance dy propriétaire, ellg por subrogée dang Jeg
droits de 1'Frar pour te recouvrement de sg créance.
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meiere, soif par ['émis

srelif de organisme ayant ass
St Yoccuparnt a refugé trois offres
des 1, I ou I, Je juge pest élre waisi
o du

nent gui 1 LS Taites au it

demande tendant & la résiliation du bail
i

'oocupant.

i i1
on dexpulser

L - Est puni de trois ans demprisonnement ef dune amende de 100 000 suros le fait

- en vue de contraindre un bcoupant a renoncer aux droits qulil détient en
appiication des articies L. 521-1 4 L. 521-3-1, de le menacer, de commetire 4 son
égard tout-acte d'intimidation ou de rendre impropres & 'habitation les Leux qu'il
acoupe |

- de pereevoir un lover ou toute sutre somme en contrepartie de I'occupation du
logement, vy corpris rélroactivement, en méconnaissance du I de l'article L. 5212
- de refuser de procéder 3 Thébergement ou au relogement de 'occupant, bien
qu'ctant en mesure de le faire.

L. - Les personnes physiques encourent ¢galement les peines complémentaires
suivantes:

1* La confiseation du fonds de commerce ou des locaux mis 2 bail -

2% Dlinterdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que los facilités que procure cette activité ant gte
sciemment uiilisées pour préparer ou commeitre Vinfraction. Cette interdiction n'est
ioutefois pas applicable 4 Fexercice dun mandat électif ou de responsabilités
syndicales,

il - Les personnes morales peuvent ére déclarées pénalement responsables, dang
les conditions prévues par Varticle 121.2 du code pénal, des infractions définjes au
présent article.

Les peines encourues par les personmes morales sont

- l'amende, suivant les modalités prévues par Farticle 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévaes aux 2° 4° 80 er 9° de Particle 131-39 du code
nénal,

La confiscation mentionnée au 8° de ceot article porte sur Je fonds de commerce oy
les locaux mis 4 bail.

Lorsque les poursuites sont effeciudes a lencontre dexploitants de fonds de
comimerce aux fins d'hébergement. il cst Fait application des dispositions de l'article
L. 651-10 du présent code.
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