= Frareraité
REPUBLIQUE FRANCAISE
PEEFECTURE DES PYRENEES-QRIENTALFS

PERPIGNAN, fe 23/08/2007

MINISTERE DE LA SANTE MINISTERE DU TRAVAIL
BE LA EUNESSE KT BES SPORTS PES RELATIONS SOUIALES BT BE LA SOLIDARITE

Direction Dépantementale
des Affaires Sanitaires of Sociales

LEGISLATION - FERMANENCE DE SOINS BT PLANS ARRETE N° 3038/2007 COMPLETANT
LA COMPOSITION BU COMITE
DEPARTEMENTAL DE 1LATDE MEDICALLE

Dossier suivi par - D.CUVILLIER

B 0168817837 URGENTE, DE LA PERMANENCE DES SOINS FT
# o 04688178 86 DES TRANSPORTS SANITAIRES
MN/DC

LE PREFET DES PYRENEES ORIENTALES
Chevalier de la Légion d’Honneur

VU Je code de fa santé publique, notamment 'articie 1.. 6315-1 et les articles R.6315-1 et suivanis :

VU l'arrété préfectoral N© 5991/2006 du 27/12/2006 portant renouvellement du comité départemental de l'aide
médicale urgente et de Ja permanence des soins ;

CONSIDERANT qu'il y a lieu de compléter la composition du comité départemental de I'aide médicale urgente
et de la permanence des soins conformément aux dispositions de Particle R6313-1 du code de la Santé Publique ;

SUR PROPOSITION de Madame la secrétaire générale de la Préfecture des Pyrénées Orientales :
ARRETE :

ARTICLE 1 : Le comité départemental de I'aide médicale urgente, de fa permanence des soins et des transports
sanitaires. présidé par Monsieur le Préfet des Pyrénées Orientales ou son representant est constitué comme suit

1. MEMBRES DE DROIT OU LEURS REPRESENTANTS :

M. le Directeur départemental des Affaires Sanitaires ot Sociales

Mme le Médecin inspecteur de Santé Publique

M. le Directeur du Service Départemental d'Incendie et de Secours

M. le Mcdecin Chef du Service Départemental d'Incendie et de Secours
M. le Directeur de I'Agence Régionale de 1"Hospitalisation

T

oo o

2. MEMBRES REPRESENTANT LES COLLECTIVITES TERRITORIALES (pour ia durée du mandaf dlectif)

a. - M. Fernand SIRE . Conseiller Général
- M. Jean Louis ALVAREZ, Conseiller Général
b, - M. Jean Daniel AMIOT, Maire de MAURFEILLAS

- M. Yves PORTEIX, Maire de SOREDE

3. MEMBRES DESIGNES PAR LES ORGANISMES QU'ILS REPRESENTENT :

a. M. fe Dr Jean Frangois LOEVE, Président du Conseil Départemental de Frdre des Médecins
b. M. le Dr Jean Yves REDON, Médecin Consei] désigné par fe Médecin Conseil Régional du régime

général d'Assurance Maladie
12, Bd Mercader - B.P, 928 - 66020 PERPIGNAN cedex
Tél: 04 68 81 7800 - Fax : 04 68 81 78 86 — Méi - dd6b-scer-direction@sante.gouv.fr
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4 MEMBRES NOMMES PAR LE PREFET :
&. - en gualité de médecin responsable de SAMU
i 3.}3‘ Yves GARCIA, SAMU 65

<M. e Dy Jean Christophe BLENET, suppidant
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- VWL

en gqualitd de médecin E‘ﬁ%g}f*rwaie {ée moyens nobiles de secours et durgence !
- W le D Jean Philippe MIECAL
=M. Ie Dr Francis COLL, su p;}iwm

B en gualitd de div eaémr e cendre izmp;mim doté de movens mobiles de seesurs of dlurgence
- M. Joaquim CASANOVAS, dirceteur du Centre Hospitailer de PERPIGNAN
- M. Philippe BANYOLS, direcieur adjoint, suppléant

e, on gualité de représentant de organisation Ia plus représentative de Mhospitalisation publique:

- M. Philippe BANYOLS, Fédération de MHospitalisation de France,

- M. Michel MOURLAAS, Suppléant

d. en qualité de commandant du corps de sapeurs pompiers e plus imporfant du département;
- M. e Commandant fean Lows FERRES, chef du Service d'incendie et Secours de Perpignan, tinlare
- M, fe Capitame Jean Marie HICK, suppléant

e. en qualite de praticiens d'exercice libéral désignd par les instances départementales de chacune des
organisations représentatives nationales :
- M. le Dr Henrt VIOT, MG 66, titulaire

- M. o Dr Christian VEDRENNE , USME,

titulure

- M

e Dr Jean Paul ORE

T2, suppléant

tlulaire

M. Michel COLIN, S?\'H,,
- M. e Dr Christian SERE, supplés

f.en qualité de représentant de chacune des associations de permancnce des soins ¢

- M. le Dr Jean Dominigue LAPORTE | Professionnels de UUrgence en Cerdagne Capeir, titulaire
- M. e Dr Henrd Plerre PAUL i\i, @uppitam

- M. e D Jérbme TAFURI son médicale la Roussillonnasse, Giclaire

- Mole By Werner NEURO! §§€A ippidant

- M.ode D P?ai}’pv}a} SOMA, S8O8 E:f}}f'i('ff i, thlaire

- M, Ec;- Dr Abel CHERRAF, suppléant

- M. Te D Jear ows BOLTE, REGUL 66, titulane

MILLERHT, suppidante

- Mme fe Dr Cormne
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g?éi*%f‘*éiaﬁ%i de Passoviation de transports sanizaires d'urgence b phus représentative

wk JALABERT, ADRU 66, titulaire
s ARLARD, suppléant

K. en gaalité de praticion bospitalier sur proposition des organisations nationales des médecing exerqant
dans des services durgence hospitaliers
ML Ie D Avie AKOUZ, AMUTE, titulaire
~ M. Te Dy Francis COLL, suppléant
le Dr Frangems THOMAS, SAMU de Fra
e D Yves GARCIA, suppléani

L en gualité de médecing exereant en struciure de midecine d'srgence des Stallissementys de sanid privés sur
proposition des orgarisaitions Hﬁ’mmaffs repre sentaives

Mo de D Jérdme ML NUP, fitlaire
- M e D Ludovic SINAY. 2, .w,eppz.’{,-’f:ﬁ

v enr qualité de reprdsentant des usagers
- Mme Bvelyne MARY, UDCSE, titulaire
~ Mme Danielie MOR, ORGECO 66, suppléant
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Direction Dé

PUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DES PYRENEFS-ORENTALES

tementale
wiiaires ¢ Sociales

k‘—\}riu“ums

Service des Binblissements
LLF. Personnes Handicapbes

Wi

Vi

VI

YU

Wi

SUR

B

Autorisant I augment tation d*activité du Centre Mé Hico-
Psycho Pédagegigue (CMPP) situé & Perpignan et géré per
PADYEP. des Pyrénées-Orientales

LE PREFET DU DEPARTEMENT
DES PYRENEES-ORIENTALES
Chevalier de la Légion d"Honneur

le code de Paction sociale of des familles et plus précisément les articles 1.313-4 , R31{4-123, L3131 &
L3133, L 313-6,D313-11 4 D314-14 |

la Toi n”2002-2 du 2 janvier 2002 rénovant action sociale et médico-sociale,

la lot n® 2665-102 du 11 février 2005 pour U'égalité des droits ¢t des chances, la participation et Iz
cétoyenm des personnes handicapées |

fe décret n” 89-798 du 27 octobre 1989 remplagant Jes annexes XXIV, XXIV bis et XXIV ter du
décret du 9 mars 1956,
Pagrément déliveé par la Commission Régionale & Agrément du 13 octobre 1970, relutif au

fonctionnement du CMPP conformément & la iégislation en vigueur.

Varréte préfectoral n® 1383/2007 du 30 avril 2007 fixant le prix de séance, de soin of de diagnostic du
CMPP pour IMexercice 2007 sur la base d’une activité de 10 000 actes,

la demande en date du 23 mar 2006 présentée par I Association Départementale des ?u pilles de
PEnseignement Public des Pyrénées-Orientales (A DP.E.P. 66) sollicitant une extension dactivité de

fa s{ructure <,
Penveloppe de financement accordée par la CNSA au Gitre des mesures nouvelles 2007,
Vaugmenfation des besoins ¢valude de 20 % par le CMPE

proposition de Monsieur le Directeur Départemental des Affaires Santtaires ot Sociales des Pyrénces-

Orieptales,

2. Bd Mercader - B.P. 928 - 56020 PERPIGNAN codoy
84 63 81 TE 00 - Fax : 64 68 81 78 78 - Mé - ddob-seer-directioni@sante, gouy.ir




ARRETE

Article 17 La demande présentée par I Association Départementale des Pupilles de I'Enseignement Public

des Pyvréndes-Orientales tendant & couvrir Vaugmentation dactivité de 20 % du Cenfre Medico-

Paveho Pédagogique est retenue.

fes caractéristiques de cot établissement seront répertoriées au fichier FINESS comme st

Catégor | Etablissement Discipiine. | Activitgs,, Chentéle [ Achwle E
e déquipement. _ autorisée

139 E CMPP 320 97 (g 12000 actes

Fo présent arréié est susceptible de faire Pobjet d’un recours conlentieux qui sera porté devant
le tribunal  administratif de la région Languedoc-Roussillon - 6 rue Pitot 34000
MOMNTPELLIER - dans un délai de deux mois 4 compier de sa notification pour I'intéressc et
de sa publication pour les Liers,

Article 4 - La Secrélaire Générale de la Préfecture des PYRENEERS-ORIENTALES, le Bhrecteur
Départemental des Affaires Sanitaires et Sociales, sont chargés, chacun en ce qui la concerne,
de lexécution du présent arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs de la

Préfecture des Pyrénées-Orientales.

PERPIGNAN. le 29 ADUT 2007
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BEPURLIQ ANCAISE
Ministers du T:avaﬂ c s Pm?fi ans Sociales et de la Solicarié
pirstére de ia E

temeniale
Sapiiaires et So
es-Ulrientades

Prireetion D¢

Pole Social
LLF, Personnes Handicapdes

Affaire suivie par
ECDAFOUR

W 04.68.81.78.57 ARRETE PREFECTORAL N° 3121407
L 04.68.31.78.87 PORTANT ABROGATION DE ARRETE

PREFECTORAL N° 59932006 BT FIXANT LE PRIX
DE JOURNEE INTERNAT Z007 BE LINSTITUY
MEDICO-EDUCATIF LE JOYAU CERDAN (I

(N° FINESS : 66 8003976y A OS8EJA

LE PREFET DU DEPARTEMENT
DES PYRENEES ORIENTALES
Chevaler de la Légion d'Honneur,

Vi le Cade de la Santé Publique

VU le Code de la Sécurité Sociale ;

VU ol n® 2002-02 du 2 janvier 2002 résovant laction sociale et médico-sociale codifide aux articles L. 311-1, 1.
312-1, L.313-3 4 1.315-18 du code de action sociale ¢t des Tamiles ;

VU ta lol n® 2005-102 du ] février 2005 pour Pégalite des droits ef des chances, la participation et la citoyenneté

des personnes handicapées ;

VU ta fol " 2006-1640G du 21 décembre 2006 de financement de la séeurité sociale pour 2007

L

VU Pordonnance o® 2005-1477 du 1Y décembre 2005 portant diverses dispositions relatives aux procédures
d’admission & Paide sociale et aux établissements et services sociaux ef médico-sociaux ;

Y le décret n® 90-350 du 11 avril 1994 relatif au contfentieux de la tarification sanitaire et sociale ef au Consenl

Supérieur de " Alde Sociale |

YU fe décret n¥ 2003-1010 du 22 octebre Z003 relatif & la gestion budgétaire, compiable et financiére et aux

modaiiié% de "inzincemcm et de tarification des Hdablissements et services soviaux ef médico-soctaux codifié aux articles
314-1 8 R.314-157 du code de Vaction sociale et des familles ;

YU le déoret n® 2006-422 du 7 avril 2006 relatif & la gestion budgétaire, complable et financigre el aux modalités de
financement et de %‘m‘ﬁi‘lcalmn des &ablissements et services soclaux et médico-sociaux et des hieux de vie et dTaccuet] et
réglomentaire) ;

madifiant le code de Paction sociale of des familles (partie

VU Parrété préfectoral n® 4990/2006 du 30 octobre 2006 portant autorisation de création & us Institul Médico-
Educatilf (IME) e Joyau Cerdan I pour enfants polvhandicapés géré par "Association Laigue pour Education, la
Formation. la Prévention ef " Autonomie (ALEFPA) sur iz commune 4" Osséja ;

VU Parréte i.u'éfbcim‘z-‘zl a” 397472006 en date du 26 décembre 2006 portant installation, 4 titre provisoire, de 20 lifs
de Uinstitut Médico-Educait (”\/i 3 le Jovau Cerdan H dans les focaux de Pétablissement sanitaire ja Perle Cerdane

géré par CALEFEA sur fa commune & Osséja
12, Bd Mercader - B9, 928 - 66020 PERPIGNAN cedex
Tél: 04 6H 81 TR0 - Fax @ 04 68 81 78 78 - M ddob-secr-divectionfisante.gouv. iy
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Vi Pared préfectort pP399 %2006 du 27 décombre 2006 fixant le prix de jowrnde 2

W1 Parréte préfectoral n® 2638.2007 en date du 23 juitlet 2067 portant délégation de sigrature 4 M. Dominique
KELLER, Directour Départemental des Affalres Sanitaires et Sociales des PYRENEES-ORIENTALES
YV fa ciroulaire ministériclle du 6 avril 2007 relative & Ja campagne budgétaire 2007 et & la préparation budgdiaice

2007 relative aux (,idé)ii%m.i 1enis of services mdd §§a:x:wv;¢'>czaﬂf< accueiliant des personnes handicapdes ;

ViJ le docuinent de notification de la Caisse Nationale de Solidarité pour IAutonomie (UNSA)Y du 15 février 2007
fixant les c;&wéog}pcs départementales [mitatives 2007 de dépenses auforizées pour les établissements et services

médico-sociaux DOUD PErsonnes %321!1&“@&{5!285‘; :

VU e document de notification de la Caisse Nationale de Solidaritc pour I"Autonomie (CNSA) du 20 avrii 2007
fixant les enveloppes de dépenses autorisées 2007 intégrant les mesures nouvelles 2007 et les enveloppes anticipées
2608 et 2009 pour les établissements et services médico-sociaux pour personnes hundicapdes

VU Pavis du CTRI émis sur la répartiion des crédits de Penveloppe régionale des mesures nouvelles 2607 du
secteur enfanis et adultes handicapés | en séance du 6 mars 2007 ;

SUR RAPPORT du Directeur Départemental des Affaires Sanitaires ef Scciales des PYRENEES-ORIENTALES ¢
RRETE

Article 1% Pareéié préfectoral 17599372006 du 27 décembre 2006 fixant le prix de journde mternat a 526.02 € de VIME
«le Joyau Cerdan 1 » pour Vexercice 2007 est abroge |

Articie 2 - Pour Pexercice budgdtame 2007, reenties et les dépenses prévisionnelies de MM « le Joyau Cerdan TH»
sont autorisées comme suit
(Ergupcg f()nc{%onﬂcls Montants en & Totalen ©
[ Groupe | 326 961
Dépenses alférentes & Nexploitation courante
Dépenses | Groupe [T I 945243 2572415
Diépenses alférentes su personned
Groupe [ 3606 211
dépenses aff A la stracture :

Z5i6 445

Produits de la tarification

Recettes | Groupe I 56 000 2572418
Autres produits relatifs a exploitation
Groupe (13 ; 0

Produiis financiers ef produits non encaissables

Agticle 3 Les tarifs préci & Uarticle 4 sont caloulés en prenant les reprises des résultats suivants .

5§
- compte TS0 ou compte 11519 pour un montant de - G €

tigle 40 Pour Uexercice budgétaire 2007, Ta tariflication des presmations de PIME «le Joyau Cerdan {IF » est fixce

COMMe suil

Prix de journde internat 2607 applicable i compter du 1" septembyre 2007 ¢ 960,88 ¢
(neuf cent solxante six € quatre vingt huit cenlimes)

- 50 Les recours éventuels dirigs contre o présent arréic doivent étre portés devant le tribunal interrégionaf de la
tarification sanitaire et seciale sis DRASS d"AQUITAINE - Espace Rodesse — 103 bis, rue Beileville - BP 952 - 23063
BORDEAUX CEDEX, dans le délal $un mois & compter de sa publication o, pour les personnes auxqguelles if sera
notifid, & compier de sa netification.

: 6 Une amphiation da present arvétd sera notifide 4 établissement ou au service concerng,

1

o les tarifs fixds 4 Particle 4 du présent arrété seront publiés au recueil des actes adpunistratifs de la

rénees-Orentales.
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Mission Habist

EE 5 BUE DE
ENANT A MONSIFUR Als

AFPPARTEMENT 113 4 660600 PERPIGNAN

LE PREFET DES PYRENEES-ORITNTALES,
Chevalier de 12 Légion ¢'Honneur,

VU le Code de Ja Santé Publique et notamment les articles 1133126 &4 1. 123] ~300 1 13374,
ROI331-4 4R 1331-11, R, 1416-16 et B. 1416-21

VU les dispositions du chapitre 111 de 1a Loi n® 2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement
national pour fe logement, et particuliérement article 44 -

VU le Code de la Construction et de PHabitation et notaminent les articles 121180 5214
annexes au présent arrété, ainsi que Uarticle 1. 541-2 :

VU les articles 2384-1, 2384-3 et 7384-4 du Code Civil ;

VU les articles R.522-1 &4 5 du Code de la Construction ot de Habitat relatifs AUX CONCOUrS
financiers de I"Etat et aux dispositions transitoires ;

VU Parrété préfectoral n°2691/2006 instituant et fixant la composition du Conseil Départemental
de I'Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques, ainsi que de sa Formation
spécialisée consultée sur les déclarations d’insalubrité ;

VU les arrétés préfectoraux n® 2287/2007 du 3 juillet 2007 et n° 278672007 du 2 aoit 2007
portant modification de arrété n°3047/2006 précisant, au sein de la Formation spécialisée du
Conseil Départemental de I’Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques consultée
sur les déclarations d’insalubrité, les membres désignés autres que ceux représentants de I'Frat

VU le rapport de visite motivé établi par Madame le Docteur Frangoise COULON, Médecin -
Directeur du Service Communal d"Hygicne et Santé de la ville de Perpignan du 14 mars 2007,
relatif a la visite 20 juin 2006, proposant Iinsalubrité irrémédiable de la maison de ville située 5,
rue des Mercadiers 4 66000 PERPIGINAN :

VU le rapport de visite du bureau d’étude URBANIS d’zofit 2006 dvaluant Ie cot des HIESUres
nécessaires pour résorber insalubrité du batiment concerné ;

VU la letire du 16 mars 2007 adressée en recommandé avee scousé de réception, retirée le 20
mars 2007 par Monsieur Aissa KAZDAR, propriétaire, mvitant ce dermier 4 produire seg
observations conformément 2 article L1331-27 du Code de 1a Sanié Publigue ;




swoond ef
une ing § vrant gur
1 ei au froisieme &age el de piéces dont la su Erieure
o, dinstallations de plomberie, & évacuations dean et de
sanitaives viétusies el par Pabsence de ventilations permanentes dans | riéces 4
pollution spécifigue, et d un moyen de chauffage adapte dans tout le logement |

COMSIDERANT que le CODERST est d'avie qu’il est impossible de remédier 3
Finsalubrité de la maison de ville comple tenu de Pimportance des désordres
affectant Je batiment, de la nature et de I'amplevr des travaux nécessaires 4 la
résorplion  de  Vinsalubrité, dont Dévaluation est superieure  au  cofit  de
reconstruction de Mimrneuble (1392 €m? pour 1250 €/m? en construction neunve)

SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire Géndrale de la Préfeciure des
Pyréndes Orientales |

AR B E T E

La maison de ville sise 5, rue des Mercadiers cadastrée AH 124, - éiat descriptif de
division (EDD) publi¢ le 2 octobre 2003 volume 2003 P 13482 acté par Maitre
Cristelle CANOVAS-GADEL appartenant Monsieur Afssa KAZDAR demeurant
HLM Champs de Mars batiment 11 escalier 1 appartement 113 & 66000
PERPIGNAN, est déclarée insalubre imémédiable avec interdiction définitive
d’habiter et d"utiliser les lieux au départ des occupants ¢f interdiction de relouer ay
départ des occupants.

\RTICLE.2

La maison de ville est, en 1"élat, interdite définitivement a ["habitation et 4 toute
utilisation, a compter du 30 novembre 2007.

Le propri¢iaire mentionné & Particle 1 doit, avant le 15 novembre 2007, informer le
Préfet ou le Maire de Voffre de relogement définitif qu’il a faite aux occupants
correspondant & leurs besoins et possibilités pour se conformer 3 I"obligation
prévue par Uarticle L. 521-1-3, 1 du Code de Construction et de 'Habitation,

A défaut pour le propriétaire d'avoir assuré le relogement des oceupants, celui-c
sera effectué par la collectivied publique, & ses frais.

CAP S5 e des Morcadiers PERPIGNAN Page 2




permettant de rendre la maison de ville salubre, fa mainlevée du présent arréé
dinsalubrité pourra élre prononcée aprés constatation par les agenis compétents de
la sortie d'insalubrité de cette maison de ville.

Le propriciaire tienl & disposition de "administration toul justificatif attestant de Ia
réalisation des travaux dans le respect des régles de Part,

Le propriéiaire mentionné & article 1 est tenu de respecter les droits des occupants
dans les conditions précisées aux articles L. 521-1 & L. 521-3-2 du Code de Ia
Construction et de habitation, reproduites en annexe 1 du présent arrété.

Le non respect des prescriptions du présent arrété ef des obligations qui en
découlent sont passibles des sanctions pénales prévues par Iarticle L 13374 du
code de fa santé publique ainsi que par les articles 1. 521-4 et 1.111-6-1 du code de
la construction et de I"habitation, reproduits en annexe 2 et 3.

Le cott du relogement des occupants de la maison de ville est évalué & 4 800 CUros,
sur la base d’une amnée de lover, calcuié sur Ia base d’un logement HIM,
correspondant aux besoins et possibilités de chaque ménage a reloger,

Le présent arréié fera 'objet d™une premiére inscription au fichier immobilier, a Iz
¥

diligence du préfet, pour le montant précisé ci-dessus, en application des articles
2384-1 et 2384-3 du code civil.

ARTICLES

Le présent arrété sera publié 2 la conservation des hypothéques de Perpignan (1er
burcau). Les frais en résultant seront 4 la charge de Monsicur Afssa KAZDAR,
propriétaire,

La présente décision peut faire l'objet dun recours administratif. soit gracicux
auprés de M. le Préfet des Pyréndes-Orientales, soft hiérarchique auprés du
Mimistre chargé de la santé (Direction géndrale de la sanié- Bureau EA2- 14,
avenue Duguesne, 75350 Paris 07 SP) dans les deux mois suivant fa notification,

L'absence de réponse dans un délai de quaire mois vaut décision implicite de rejet.
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LI 400

Le présent &

B, propridiaire

Bonsieus

Madame | -, fonsiair

- AUX Ooouy

de Perpignan ainsi gue sur iz facade de

Vimmeubie,

Une ampliation du présent arrété sera adressée 3

~  Meoensieur le Procureur de la Républigue ;

- Monsieur le Président de la Chambre des Notaires ;

- Monsiewr fe Direcleur de la Caisse d” Allocations Familiales des Pyrénées
Orientales ;

- Monsieur le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyréndes
Orientales :

- Monsieur Le Président du Conscil Général des Pyrénées Orientales,
gestionmaire du Fonds Insertion Logement ;

= Monsieur le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement ;

- Monsieur le Président de la Communauté d’agglomération Perpignan
Méditerranée,

-+ Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-Orientales :

- Monsieur le Maire Sépateur de la Commune de PERPIGNAN ;

- Momnsieur le Directeur Départemental de I’Equipement ;

- Monsieur le Directeur Départemental de la Séeurité Publique ;

- Monsieur le Directeur Départemental des AfTaires Sanitaires et Sociales

- Madame le Médecin - Directeur du Service Comamunal d’Hygiéne ot Santé de
Ia Ville de Perpignan ;

sont charges chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui sera

publi¢c au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-

Orientales.

Perpignan, le - ¢ %g? 2%@?
Le Préfet

Obgeit AF 3. rue des Mercadiers PERPIGN AN Fage 4
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Particle 1, 571-3-1 S dos cas suivants

- lorsquun immeuble fait Vobjet dune déclaration d'insalnbrité. dupe mise en
demenre ou dune injonction prise en application des articles 1., 1321-22 1 1321-
23, L. 1331-24, L 1331-25, L. 1331-26-1 e L. 1331-28 dn code de iz sanid
publique, s1 elle est assortie dune interdiction d'habiter lemporaire ou définitive oy
51 les travaux nécessaires pour remédier 4 nsalubrité rendent temporairement le
logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuhle fait Fobjet dun arrété de péril en application de Particle 1.
511-1 du présent code, si Parrété ordonne I'évacuation du batiment ou gl est assort
d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre {in au
péril rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsquiun établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait
l'objet de mesures destindes 4 faire cesser une situation dinséeurité en application
de Harticle 1. 123-3.

Celte obligation est faite sans préiudice des actions doni dispose le propriétaire ou
l'exploitant & l'encontre des personnes auxquelles I'état dinsalubrité ou de péril
serait en tout ou partie imputable.

au colt correspondant dang |

Article 1.521.2

L - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de ['occupation cesse
d'8tre dii pour les locaux qui font 'objet d'une mise en demeure prige en application
de l'article 1.. 1331-22 du code de la santé publique & compter de l'envoi de la
notification de celte mise en demeure.,

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation
cessent d'étre dus pour les locaux qui font Fobjet d'une mise en demeure ou d'une
mjonction prise en application des articles L. 1331-23 et 1. 133124 du code de 1
sant¢ publique ou de mesures décidées en application de l'article I, 123-3. Les
loyers ou redevances sont & nouvean dus & compter du premier jour du mois qui
suit Ie constat de la réalisation des mesures DIESCEIes.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des
articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de
péril pris en application de l'article L. 511-1, le loyer en principal ou toute autre
somme versée en contrepartic de l'occupation du logement cesse d'étre di 2
compter du premier jour du mois qui suit Penvoi de la notification de l'arrété oy de
son affichage & la mairie et sur la facade de I'immeuble, jusqu'au premier jour du
mois qui suit I'envoi de la notification ou Iaffichage de I'arrété de mainlevée,

Dans le cas ot des locaux ont fait I'objet d'une mise en demeure prononcée en
application de larticle L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une
déclaration d'insalubrité prise en application de larticle L. 1331-28 du méme code,
le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de Foccupation du logement
cesse d'étre dd & compter du premier jour du mois qui suit P'envoi de la notification
de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit
Penvol de la notification ou Faffichage de 'arrété de mainlovée de linsalubrité.

Objet - AP 3. vae des Meroadiors PERPIGNAN Fage &




w vealisation des mesures prescr

. premier jour du moels suivant e
rie ou de péril, de
_ riptions, ou leur affichage.
Ces dispositions s'appliquent sans |
Varticle 1724 du code civil,

HI - Lorsque leg locaux sont frappés dune interdiction définitive dhabiter of
diutiliser, les baux et confrats d'ocoupation ou dhébergement poursuivent de plein
droit leurs effets, exception faite de Fobligation de paiement du loyer ou de toute
somine versée en contrepartie de occupation, jusqu's feur terme ou Jusqu'au départ
des occupants ef au plus tard jusqu's la date limite fixée par la déclaration
d'insalubrité ou 'arrété de péril.

Une déclaration d'inszlubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures
destinées 4 faire cesser une situation d'inséeurité ne peut entrainer la résiliation de
plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des
dispositions du VII de f'article 1.. $21-3-2.

Les occupants qui sont demeurds dans les leux faute d'avoir recu une offre de
relogement conforme aux dispositions du 1 de larficle L. 521-3-1 sont des
occupants de bonne {(0f qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Dresc
.

judice des dispositions du derier alinés de

Article L 531.3.1

- Lorsgu'un arrété de péril pris en application de l'article 1. 511-1 ou des
preseriptions édictées en application de l'article 1. 123-3 sont accompagnés d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou Fexploitant
n'a pas assurc I'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

H. - Lorsqu'une déclaration d'msalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur e fondement des articles L. 1231-22, 1., 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25,
L. 1331-26-1 et L. 133128 du code de la santé publique est assortic dune
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le proprietaire ou lexploitant
n'a pas assuré ['hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire
s'il est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
l'article L. 441-1. prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
occupants, sous réserve des dispositions du 111

H1. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmée d'amélioration de F'habitat prévue par l'article 1., 302-1 ou dans une
opération d'aménagement au sens de Farticle L. 300-1 du code de Purbanisme ef
que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui & pris I'initiative de l'opération prend les
dispositions nécessaires & I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV, - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations 2 loyer modéré,
une société d'économie mixte ou un organisme 2 but non lucratif a assuré le
relogement, le propriétaire ou lexploitant lui verse une indemnité représentative
des frais engagés pour le relogement, égale & un an du loyer prévisionnel.

Ohiel: AP 5. mue dos Mercadiors PERFIGNAN P~
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I - Lovsquiun arrété de péril pris en application de T'article T, 511-1 ou des
prescriptions eédictées en application de l'article L. 123-3 sonf accompagnés d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitan
wa pas assuré 'hébergement ou e relogement des occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

H. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une ijometion
prise sur le fondement des articles 1. 1331-22, L. 1331-23, 1. 133124, L. 1331.25,
Lo 1351-26-1 et L. 133128 du code de la santé publique est assortie dune
nterdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou F'exploitant
na pus assuré 'hébergement ou le relogement des occapants, Je préfet, ou le maire
s'il est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
larticle L. 441-1. prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
occupants, sous réserve des dispositions du 111

il - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans unc opération
programmcée d'amélioration de I'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une
operation d'aménagement au sens de l'articie 1. 300-1 du code de l'urbanisme et
que le propriétaire ou 'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris Pinitiative de lopération prend les
dispositions nécessaires a I'hébergement ou au relogement des oceupants,

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations & loyer modéré,
une sociéié d'économie mixte ou un organisme & but non lucratif a assuré le
relogement, le propriétaire ou I'exploitant lui verse une indemnité représentative
des frais engagés pour le relogement, égale 4 un an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de facon occasionnelle ou en application dune
convention passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui
sont faites a celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les
droits de I'Etat pour le recouvrement de sa eréance.

VI - La créance résultant de la substitution de la collectivité publigue aux
propriétaires ou  exploitants qui ne se conforment pas aux obligations
d'hebergement et de relogement qui leur sont faites par le present arficle est
recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne publigue
créancicre, soit par I'émission par le maire ou le préfet dan titre exécutoire au
profit de Forganisme ayant assuré I'hébergement ou Ie refogement.

VIL - 5i 'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites an titre
des 1, I ou I, e juge peut étre saisi d'une demande tendant 4 la résitiation du bail
ou du droit d'occupation et & lautorisation d'expulser Poccupant.

Ghict : AP 3. pue des Mewadiers PERFIGNAN
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logement, v compris rélroactivement, en oinaissence du f

; le Tarticle £, 52122
- de refuser de procéder & [hébergement ou au relogement de Poccupant, bien
qu'étant en mesure de le faire,

If. - Les persomnes physigues encourerst également les peines complémentaires
suivantes:

1" La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis 4 bail -

2% L'mterdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activieé
professionnelle ou sociale deés lors que les facilités que procure cetle activité ont éé
sciemment utilisées pour préparer ou commettre linfraction, Cette interdiction n'est
foutefois pas applicable & l'exercice dun mandat clectif on de responsabilités
syadicales.

il - Les personnes morales peuvent éire déclarées pénalement respongables, dans
les conditions prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définics au
prosent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont ¢

- l'amende, suivant les modalités prévues par Farticle 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2° 4%, 8 ¢t 9° de l'article 131-39 du code
penal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce on
les locaux mis & bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées & l'encontre d'exploitants de fonds de
commeree aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article
L. 651-10 du présent code.

Objet ) AP 5. ras des Marcadiers PERPIGNAN Pope 4




[ en apphi ]
- puni de deux ans d'emy
- e fait de ne pas délérer 3 une m
de Yarticle 1. 1331-23.

[ - Bst puni dun emprisennement de trofs ans ef dune amende de 100 600 Huros:
- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixd, & une mise en demeure du préfet prise
sur le fondement de Particle 1. 133122 ;

- le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale
compéiente en matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques
prévae par larticle L. 1331227 ou & compter de la notification de la mise en
demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des
articles L. 1331-2Z, L. 1331-23, 1. 1331-24, L. 133125 et L. 1331-26-1, de
dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres & ['habitation de
quelque fagon que ce soif dans le but d'en faire partir les occupants ;

- le faif, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas

; ment ¢ dune amend
ge en demeure din préf

¢chéant d'utiliser des locaux prise en application des articles L. 133122, L. 1331-
23, L.1331-24, F. 1331-25 et L. 1331-28;

- le fait de remetire & disposition des locaux vacants ayant fait lobjet de mesures
prises en application des articles 1., 1331-22, 1. 1331-23 et L.. 1331-24 ou déclarés
insalubres en application des articles L. 1331-25 et 1., 1331-28.

IV, - Les personnes physiques encourent ¢galement les peines complémentaires
suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de l'immeuble destiné & I'hébergement
des personnes et ayant servi a commetire U'infraction ;

2¢ Linterdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
scicmment utilisées pour préparer ou commettre infraction. Celie interdiction n'ecst
toutefois pas applicable 4 Pexercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues a l'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article.

1.es peines encourues par les personnes morales sont ;

- I'amende suivant les modalités prévues & larticle 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4%, 8%, 9° de larticle 131-39 du code
pénal. La confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du code pénal porie sur
le fonds de commerce ou limmeuble destiné a I'hébergement des personnes et
ayant servi a commettre 'infraction.

VI - Lorsque les poursuiies sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de article
L. 65110 du code de 1a constriction et de habitation.

eroadicrs PERPIGNAN Fage 5
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3134 du code de Hurbanisme

- toute division dimmeuble en vue de eréer des locaux & usage d'habitation d'une
superficie et d'un volume habitables inférieurs respectivement 4 14 m2 et 4 33 m3
ou qut ne sont pas pourvus d'une instaflation d'alimentation en eau potable, dune
installation d'évacuation des eaux usées ou dun accés & la fourniture de courant
electrique, ou qui n'ont pas fait Fobjet de diagnostics amiante en application de
Particle L. 1331-1 du code de la santé publigue ef ri%quc de saturnisme lorsque
I'mmeuble est soumis aux dispositions de l'article L. 1334-5 du méme code ;

- toule division par apparfements dimmeuble de grande hauteur 4 usage
d'habiiation ou 4 usage professionnel cu commercial et dhabitation dont le contréole
exercé par la commission de séeurité a donné liew a un avis défavorable de
l'autorite compétente ou 4 des prescriplions qui s'ont pas été exéeutées.
Sont punies d'un emprisonnernent de deux ans et d'une amende de 75 000 curos les
personnes qui metient en vente, en location ou  Ia dispesition d'autria des locaux
destinés 4 I'habitation et provenant d'une division réalisée en méconnaissance des
interdictions définies au présent article.

Les persommes physiques encourent également |a peine compiémentaire suivante
I'interdiction, pour une durée de cing ans au plus, dexercer une activité
professionnelle ou sociale des lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment ulilisées pour préparer ou commettre Pinfraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

Les peines encourucs par les personnes moraies sont

l'amende, selon les modalités prévues par larticle 131-38 du code pénal
- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8 et 9° de I'nrticle 131-39 du
méme code. Pour l'application du 8° la confiscation porte sur le fonds de
commerce ou sur ''mimeuble destiné 4 'hébergement des personnes ef ayant servi a
commettre 'infraction.
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PORTANT BECLARATION BUINSALURRITE
DE L IMMEUBLE SI5 52, RUE BU FOUR SAINT FRANCOIS A
GHE00 PERPIGNAN APPARTENANT A LA 801 PEAN

REPRESENTEE PAR MONSIEUR SYLVESTRE GRIGGIO DONT LF

SIEGE SOCIAL SE SITUE 39, BUF JULES PEAN

66000 PERPIGNAN

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de Iz Légion d'Honneour,

VU le Code de la Santé Publique el notamment les articles L.1331-726 3 1, 1331-30, L. 13374,
ROI331-4 3 RUI331-11, R, 1416-16 et R, 1416-21 ;

VU les dispositions du chapitre 11T de la Loi n® 2006-872 du 13 juiller 2006 portant engagement
national pour le logement, ct particuliérement article 44 ;

YU le Code de la Construction et de PHabitation ef notamment les articles 15211 4 1. 521.4
anmexes au présent arréié, ainsi que Varticle L. 541-7 ;

VU les articles 2384-1, 2384-3 et 2384-4 du Code Civil ;

VU les articles R.522-1 4 5 du Code de la Construction et de 'Habitat relatifs aux concours
financiers de I"Etat et aux dispositions transitoires ;

VU Parréte préfectoral n°2691/2006 instituant et fixamt la composition du Conseil
Départemental de I'Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques, ainsi que de sa
Formation spécialisée consultée sur les déclarations d’insalubrité ;

VU les arrétés préfectoraux n® 228772007 du 3 juillet 2007 et 0° 2780/2007 du 2 aoGt 2007
portant modification de Parrété n°3047/2006 précisant, au sein de la Formation spécialisée du
Conseil Départemental de UEnvironnement et des Risques Sanitaires et Technologiques
consultée sur les declarations d’insalubrité, les membres désignés autres que ceux représentants
de 'Erat ;

VU le rapport de visite motivé du 31 mai 2007 éabli par Madame le Docteur I'rancoise
COULON, Médecin-Directeur du Service Communal d’Hygiéne ef Santé de la ville de
Perpignan, relatif aux visites du 3 mai 2005 et du 27 juin 2006, proposant 1'insalubrit
irrémédiable des logements de I'immeuble sis 52, rue du Four Saint Francois 4 Perpignan;

VU e rapport de visite du cabinet d’étude URBANIS d'octobre 2006 évaluant le colit des
mesures nécessatres pour résorber insalubrité de 'immeuble concerné
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réputé favorabie au projet

VU avis du 19 juillet 2007 de Ia Formation spéeialisée consuliée sur

d’insalubrité du Conseil Départemential de UFovironnement ef des &'g
et Technologiques (CODERSTY sur la réslitd et les causes de linsalubrité de
Pimmeuble susvisé et sur impossibilité &7y remédier |

CONSIDERANT que fes logements de Vimmeuble sis 52, rue du Four Saint
Francois 4 66000 Perpignan présentent des défauis de nature & nuire & la santé et &
la sécurité des occupants, netamment par la présence de piéces en alcéve dans les
logements 3, 4, 5, 7, et O ne comportant pas d’ouvrant sur Uextéricur, dune
instatlation électrique vétuste et dangercuse par endroits dans les logements 1, 2, 4
et 8, de marques d’humidité et dinfiltrations visibles sur certains murs ef plafonds
émanant de la toiture dans les logements du 2éme niveau, d'humidité et
d’éclairement nature] dans le logement 1, d une plomberie vétuste et de boiserie en
mauvais état et Pabsence d'isolation thermique et phonigue, de movens de
chauffage, de ventilations dans les pidces dites humides, d’éclairement suffisant
dans la chambre du logement 1 au rez-de-chaussée pour éfre considérée comme
PIECE A VIvEe;

CONSIDERANT que le CODERST est d’avis qu’il est impossible de remédier 2
Iinsalubrité de I'immeuble compte tenu de Uimportance des désordres affectant le
batiment, de la nature et de 'ampleur des travaux nécessaires a la résorption de
Pinsalubrité, dont I’évaluation est supéricure su colit de reconstruction de
Iimmeuble (1478 €/m® pour 1250 €/m® en construction neuve) ;

SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des
Pyrénées Orientales ;

AR RE T E

L'immeuble sis 52, rue du Four Saint Frangois & 66000 Perpignan cadastré AK
255 - élat descriptif de division (EDD) publié le 23 septembre 1997 volume
1997P10257 acté par Maftre Héléne PARAZOLS SOMMERVOGEL -
appartenant & la SCI PEAN - immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de Perpignan sous le numére 364 325 369 (94 D 113} - représentée par
Monsieur Sylvestre GRIGGIO dont le sigge social se situe au 39, rue Jules Péan 2
66000 PERPIGNAMN, c¢st déclare insalubre irrémeédisble avec interdiction
d’occuper et de relouer en 'état au départ des occupants.
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ropridétaire mentionie & 2007, informesr le
- ou de Marre de Volt < quiiload i

correspondant & leurs besoing el possibilités pour se conformer & Pabligation

prévue par Varticle L. 521-1-3, T du Code de Construction et de UHabitation,

A défaut pour le propriétaite d'avoir assurd le relogement des occupants, celui-ci

sera effectué par la collectivité publigue, i ses frais.

aite aux occupanis

Au fur et & mesure des départs des occupants et de leur relogement dans les
conditions visées dans Darticle 2, la SCI PEAN est tenue d’exéeufer tous les
iravaux nécessaires pour empécher toute utilisation des logements et interdire toute
entrée dans les beux au plus tard avant le 30 novembre 2007, A défaut, il v sera
pourva d’offlice par autorité administrative aux frais du propriétaire mentionné 3
Particie 1.

ARTICLE S

Le propriétaire mentionné & P"article 1 est tenu de procéder a la condamnation de
Pimmeuble dans un délai de 3 mois & compter de fa notification de arété |

ARTICLE. 6

51 le propriétaire mentionné & Marticle 1, & son initiative, & réalisé des travaux
permettant de rendre Dimmeuble salubre, la mainlevée du présent amété
d’insalubrité pourra étre prononcce aprés constatation par les agents compétents de
la sortie d'insalubrité de immeuble.

Le propriétaire tient 4 disposition de ’administration tout justificatif attestant de la
réalisation des travaux dans le respect des régles de Dart.

\RTICLE 7

Le propriétaire mentionné  article 1 est tenu de respecter les droits des oceupants
dans les conditions précisées aux articles L. 521-1 & L. 321-3-2 du Code de la
Construction et de I'habitation, reproduites en annexc 1 du présent arrété,

Le non respect des prescriptions du présent arrété ot des obligations qui en
découlent sont passibles des sanctions pénales prévues par article L 1337.4 du
code de la santé publique ainsi que par les articles L 5214 et 1..111-6-1 du code de
la construction et de ["habitation, reproduits en annexe 2 et 3.
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Le present srréie scra publié 4 la conservation des hypotheques de Perpignan (ler
bureau). Les frais en résultant seront § la charge de la SCI PEAN représentée par
Monsiewr Sylvestre GRIGGIO.

La présente décision peut faire l'objet dun recours administratif, soit pracicux
aupres de M. le Préfet des Pyrénées-Orientales, soit hiérarchique auprés du
Ministre chargé de la santé (Direction générale de la santé- Bureau EA 2- 14,
avenue Duguesne, 75350 Paris 07 SP) dans les deux mois suivant la notification.

L absence de réponse dans un délai de quatre mois vaut décision implicite de rejet.

Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de
Meontpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier) également dans le délai de deux mois
a compter de la notification, ou dans le délai de deux mois a partir de Ja réponse de
I"administration si un recours administratif a ¢1¢ déposé, 1'absence de réponse au
terme d'un délai de deux mois valant rejet implicite.

Le présent arrét¢ sera notifié dans les formes légales a

- la SCTPEAN représentée par Monsieur Sylvestre GRIGGIO, propriétaire,
- Madame CARLE Josiane, locataire du 1 étage porte de gauche,

- Monsieur KLEM, locataire 1 étage porte de droite.

- Monsicur BOUCARD, locataire du 1% étage en face de I’escalier,

- aux occupants des locaux concernés.

Il scra ¢galement affiché 4 la mairie de Perpignan ainsi que sur la facade de
Pimmeuble.

Une ampliation du présent amété sera adressée a

- Monsieur le Procureur de la République ;

- Monsieur le Président de la Chambre des Notaires ;

- Monsieur le Directeur de la Caisse d” Allocations Familiales des Pyréndes
Orentales ;

- Monsiewr le Directeur de fa Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées
Orientales ;

- Monsieur Le Président du Conseil Général des Pyrénées Orientales,
gestionnaire du Fonds Insertion Logement ;

Objet AP 320 yue du Four Saint Frangels PERPIGNAN Fage 4




- Madame ia Secrétaire Géndrale a"%z; I

- Monsieur le Maire Sénat

- Monsieur le Directenr Dépy ;

- Monsieur fe Directeur Diép zriia,z;‘s;:nm de la Bécurite Publigue

- Monsieur le Directeur Départerental des Affaires Sanitaires of Sociales :

- Madame le Médecin - ?Em cteur du Service Communal &' Hygidne et Sanié de
la Ville de Perpignan ;

K510 tib nt
Cartenents

sont chargds chacun en ce qui le concerne de Papplication du présent arrété qui sera
public au Recueil des Acies Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-
Orientales.

Perpignan, le

Le Préfet
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Particle L. 521.3-] ivanis
- lorsqu'on immeuble fait Fobjet dune déclaration dinsalubrité, d'une mise eon
demewre ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-
23, Lo 1331-24, 1.0 1331-25, L. 1331-26-1 ef L. 133128 du code de la santé
publique, si elle est assortic dune interdiction dhabiter temporaire ou définitive ou
st les travaux nécessaires pour remédier 4 I'insalubrité rendent temporairtement le
logement inhabitable
- lorsqu'un immeuble fait Fobjet dun areéié de péril en application de Marticle L.
5111 du présent code, si l'arrété ordonne I'évacuation du batiment ou ¢l est assorti
d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au
peril rendent temporairement le logement inhabitable ;
- lorsqu'un établissement recevant du public utifisé aux fins d'hébergement fait
l'objet de mesures destinées & faire cesser une situation d'inséeurité en application
de l'article 1. 123-3.
Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispese le proprictaire ou
Pexploitant 4 I'encontre des personnes auxquelles I'état d'insalubrité ou de péril
serait en tout ou partie impuiable.

Axticle L321-2

L - Le loyer ou toute aulre somme versée en contrepartie de Foccupation cesse
d'étre di pour les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure prise en application
de Particle L. 1331-22 du code de la santé publique 4 compter de l'envoi de la
notification de cette mise en demeure.

Le Joyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de F'occupation
cessent d'étre dus pour les locaux qui font 'objet d'une mise en demeure ou d'une
injenction prise en application des articles 1. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la
santé publique ou de mesures décidées en application de Varticle L. 123-3. Les
loyers ou redevances sont & nouveau dus & compter du premier jour du mois qui
suit le constat de la réalisation des mesures prescrites,

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des
articles 1. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de
peril pris en application de larticle L. 511-1, [e loyer en principal ou toute autre
somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre dii a
compter du premier jour du mois qui suit Fenvoi de la notification de Marrété ou de
son affichage & la mairie et sur la fagcade de 'immeuble, Jjusqu'au premier jour du
mois qui suit fenvoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de mainievée.

Dans le cas ot des locaux ont fait I'objet d'une mise en demeure proacncée en
application de l'article L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie dune
déclaration d'insalubrité prise en application de l'article L. 1331-28 du méme code,
le loyer ou toute autre somme versée en contrepartic de loccupation du fogement
cesse d'élre di 4 compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification
de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui seil
Penvor de la notification ou Yaffichage de I'arrété de mainlevée de l'insalubrité,
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TEND 4 nouve .

- Dans Jes 11, a durde résiduelle du bail 4 ta date du premier jour
cir mions swivant Penvel de lo notif on de la mainlevée de Parrdtd dinsalubrité oy
, esl
ieation
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de péril ou du
celie qui restait & courir au
de Tarrété dinsalubrité ou de péril, de injonction, de la mise en demour

premier jour din mois suivant Penvel de la not

preseriptions, ou feur affichage,

Ces dispositions sappliquent sans préjudice des dispositions du dersier alinéa de
Farticle 1724 du code civil,

. - Lorsgue les locaux sont frappés d'une interdiction défmitive d'habiter et
dutiliser, les baux et contrats d'oceupation ou d'hébergement poursuivent de plein
droit feurs effets, exception faite de P'obligation de paiement du lover ou de toute
somme versée en contrepartie de l'occupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au départ
des occupants et au plug tard jusqu'a la date limite fixée par iz déclaration
d'insalubrité ou Varrété de péril.

Une déclaration d'insalubrit¢, un arrété de péril ou la prescription de mesures
destinées & faire cesser une sifuation dinséeurité ne peul entrainer la résiliation de
plein droit des baux et contrats d'oceupation ou d'hébergement, sous réserve des
dispositions du VII de Farticle L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir recu une offre de
relogement conforme aux digpositions do 1 de larticle L. 521-3-1 sont des
occupants de bonne fol qui ne peuvent étre expulsés de ce fail.

Article 1.571-3-1

I - Lorsquun arrété de pénl pris en application de farticle 1., 511-1 ou des
prescriptions ¢dictées en application de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou I'exploitant
n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend Jes
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

1I. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles L. 1331-22, .. 1331-23, L. 1331-24, L.. 1331-25,
L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie dune
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propridtaire ou lexploitant
n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire
s'il est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
Particle L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
occupants, sous réserve des dispositions du IIL

1. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmée d'amélioration de l'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une
opération d'aménagement au sens de article L. 300-1 du code de T'urbanisme et
que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris l'isitiative de opération prend les
dispositions nécessaires a 'hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique. un organisme d'habitations a loyer modéré,
une société d'économie mixte ou un organisme a but non lucratil a assuré le
relogement, le propriétaire ou Fexploitant lui verse une indemnité représentative

~

es frais engagés pour le relogement, égale & un an du loyer prévisionnel.

jo i
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Axticle F.571-3-7

L - Lorsquun amété de pdril pris en application de l'article L. 311-1 ou des
prescriptions édictées en application de Farticle 1.. 123-3 sont accompagnés d'une
mterdiction temporaire ou définitive d’habiter ot que le propriétaire ou 'exploitant
n'a pas assure I'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

i1, - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles L. 1331-22, 1., 1331-23, L. 1331-24, 1. 1331-25,
L. 1331-26-1 et L. 1321-28 du code de fa santé publique est assortie donc
interdiction temporaire ou definitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré I'héhergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire
s'it est delégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
Particle L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
occupants, sous réserve des dispositions du IiL

1. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmée d'amélioration de l'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une
opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de Purbanisme et
gue le proprictaire ou l'expleitant n'a pas assuré hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris linitiative de l'opération prend les
dispositions nécessaires 4 I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations 4 lover modéré,
une sociét¢ d'écononmie mixte ou un organisme 4 but non lucrafif a assuré le
relogement, le propriétaire ou l'exploitant lui verse une indemnité représentative
des frais engagés pour le relogement, égale & un an du loyer prévisionnet.

V. - 8i la commune assure, de fagon occasiomnelle ou en application d'une
convention passce avec ['Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui
sont faites a celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les
dreits de 'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VI - La créance résultant de la substitation de Ja collectivité publique aux
propri¢taires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations
d'hébergement et de relogement qui leur sont [aites par le présent article est
recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne publique
créanciere, soit par I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au
profit de l'organisme ayant assuré 'hébergement ou le relogement.

VIL - 51 Toccupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont 6t¢ faites au titre
des I, IT ou 1L le juge peut éire saisi d'une demande tendani & la résiliation du bail
ou du droit d'occupation et a 'autorisation d'expulser 'occupant.
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- de refuser de procéder 4 T'hébergement ou au relogement de Foceupant, bien
quétant en mesure de le faire.

I - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivairies;

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis 3 bail ;

2% L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une aclivité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cetic activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre 'infraction. Cette inferdiction n'est
toutefois pas applicable a l'exercice dun mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

L. - Les personnes morales peuvent élre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues par farticle 121-2 du code pénal, des infractions définies au
présent arficle.

Les peines encourues pat les personnes morales sont :

- l'amende, suivant les modalités prévues par larticle 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4% 8 et 9° de article 131-39 du code
pénal.

La confiscation mentionnée au 8% de cet article porte sur le fonds de commerce ou
les lcaux mis & bail.

Lorsque fes poursuites sont effectuées & l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article
L. 651-10 du présent code.

Ohbjet ) AP 520 rue du Four Saint Frangois FERPIGNAN Page 9
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Are. L. 13574

alinéa

it de refuser, sans motif legitime ef aprés une mise on domeurs, dexéoutor jes
ites en application du I de Particle 1., 1331-28.

i =st pund de deux ans d'emprisonnement et dune amende de 75 000 Buros
- le Icm de ne pas déférer & une mise en demeure du préfet prise sur le fondement
de fartiele L, 133123,

HI. - Est puni d'un emiprizsonnement de trois ans el dune amende de 100 600 Furos:
- le fait de ne pas déférer, dans le délai fix¢, & une mise en demeure du préfet prise
sur le fondement de larticle 1. 1331222 ;

- le fait, & compter de la notification de fa réunion de la commission départementale
compétente en maticre d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques
prévue par larticle L. 1331-27 ou 4 compter de la notification de la mise en
demeure lorsque ces focaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des
articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331.26-1, de
dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a I'habitation de
quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction dhabiter et le cas
¢chéant d'utiliser des locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-
23,1 1331-24, 1. 1331-25 et 1. 1331-28;

- le fail de remetire 4 disposition des Jocaux vacants ayant fait I'objet de mesures
prises en application des articies L. 1331-22, 1. 1331-23 ¢t L. 1231-24 ou déclarés
insalubres en application des articles L. 1331.25 et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent ¢galement les peines complémentaires
suivantes

1° La confiscation du fonds de commerce ou de I''mmeuble destiné 4 I'hébergement
des personmes et ayant servi 4 commetire 'infraction ;

Z° Linterdiction pour une durée de cing ans au plug d'excrcer une activité
prefessionnelle ou sociale dés fors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commetire Uinfraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

!. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues a l'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article.

Les petnes encourues par les persennes morales sont

- ['amende suivant les modalités prévues & F'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2% 4° 8°, 9° de l'article 131-39 dy code
pénal. La confiscation mentionaée au 8° de l'article 131-39 du code pénal porte sur
le fonds de commerce ou linimeuble destiné 4 I'hébergement des personnes et
ayant servi a commetire l'infraction.

VI - Lorsque les poursuites sont engagees & Fencontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article
L. 651-10 du code de 1a construction ¢t de Ihabitation.
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Sont mterdiies

appartements dimmeubles qui sont frappés dune mterdiction
#81é de péril, ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour le
lewr superficie totale des logements loués «
ie 1V visée par la toi o° 481360 du ler septembre 1948 précitde. La

dhabi

quart au mo

division ¢
personnes, par lots comprenant chacun une partie privative et une quole-part de

partics comimunes est néanmoins autorisée lorsquil sagit d'y réaliser des travaus de
restauration immobiliere déclarés d'utilité publigue en application de larticie L.
315-4 du code de Purbanisme ;

- {oute division dimmeuble en vue de eréer des locaux & usage d'habitation d'une
superficie ot d'un volume habitables inférieurs respectivement & 14 m2 et a 33 m3
ou gui ne sont pas pourvus d'une installation d'alimentation en eau potable, d'une
installation d'évacnation des eaux usées ou d'un accés a la fourniture de courant
¢lectrique, ou qui n'ont pas fait I'objet de diagnostics amiante en application de
Tarticle L. 1311-1 du code de la santé publigue el risque de saturnisme lorsgue
limmeuble est soumis aux dispositions de l'article L. 1334-5 du méme code |

- toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur a uwsage
d'habitation ou & usage professionnet ou commercial et d'habitation dont le contréle
exercé par la commission de séeurité a donné liew 4 un avis defavorable de
autorité compélente ou & des prescriptions qui n'ont pas été exceutées.
Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les
personnes qui metient en vente, en location ou & la disposition d'autrut des locaux
destinés & I'habitation et provenant d'une division réalisée en méconnaissance des
interdictions définies au présent article.

Les puersonnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante :
linterdiction, pour une durée de cing ans au plus, d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activilé ont éte
sciemment utilisées pour préparer ou commettre {'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable & lexercice d'un mandat ¢lectif ou de respongabilités
syndicales.

LLes peines encourues par les personnes morales sont

famende, selon les modalités prévues par larticle 131-38 du code pénal ;
- tes peines complémentaires prévues aux 2°, 4%, 8% et 97 de Tarticle 131-39 du
méme code, Pour l'application du 8° la confiscation porte sur le fonds de
commerce ou sur l'immeuble destiné & I'iébergement des personnes et ayant servi a
commettre linfraction.
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Misgien Habiat AHRNRETE PREFECTO]
PORTANT BECL AR

CDEUX LOGEMERTS AU BEZ-DE-CHAL LET 3EME ETAGE
: MMEUBLE SITUR B4, BISE ERCADIERS A 66000
PERPIGNAN APPARTENART A La SCT INVEST IMBMO
DBONT LE BIEGE SOCIAL EST 8ITUL AU 35, BRUE DU FOUR SAnvr

JACQUES A 66000 PERPIGRAN REPRESENTEE PAR
MONSIEUR BRINGUIER

LE PREFET DES PYRENEES-ORTENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU Ie Code de Ia Santé Publique et notamment les articles L.1331-26 4 1. 1331-30, 1. 13374,
ROI331-43 R 1331-11, R, 1416-16 et R. 141621

Vi les dispositions du chapitre I de la Loi n® 2006-872 du 13 jutllet 2006 portant engagement
national pour le logement, et particuliérement Particle 44 ;

VU le Code de la Construction et de PHabitation et notamment les articles L3211 4 £ 521 .4
annexés au présent arrété, ainsi que Uarticle T. 541-2 ;

VU les articles 2384-1, 2384-3 et 2384-4 du Code Civil :

VU les articles R.522-1 4 5 du Code de la Construction et de P'Habitat relatifs aux concours
financiers de P'Etat et aux dispositions transitoires ;

VU Parréte préfectoral n°2691/2006 instituant et fixant fa composition du Conseil Départemental
de I'Environnement et des Risques Sanitaires et Technelogiques, ainst que de sa Formation
spéclalisée consultée sur les déclarations d’insatubrité

VU les arrétés préfectoraux n® 2287/2007 du 3 juillet 2007 et n” 2780/2007 du 2 aolt 2007
portant medification de I"arrété n°3047/2006 précisant, au sein de la Formation spéeralisée du
Conseil Départemental de 1'Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques consultée
sur les déclarations d’insalubrité, les membres désignés autres que ceux représentants de I'Etat

VU le rapport de visite motivé établi par Madame le Docteur Francoise COULON, Médecin-
Birecteur du Service Communal d’Hygitne et Santé de la ville de Perpignan du 4 juin 2007,
relatif aux visites du 6 décembre 2005 et 14 février 2007, proposant Pinsatubrité irvéroédiable de
limmeuble situé 14, bis rue des Mercadiers 2 66000 PERPIGNAN :

VYU le rapport de visite du cabinet d’éude URBANIS doctobre 2006 Evaluant le coft des
mesures nécessaires pour résorber insalubrité des logements concernés
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CONSIDERANT que les deux logements du rez-de-chauseée ef 3 dtage de
UVimmeuble sis 14, bis rue des Mercadiers 4 66000 Perpignan présentent des
défauts de nature 4 nuire & la santé et & la séeuritd des occupants, notamment pour
le logement du rez-de-chaussée, la présence ¢ une installation ¢lectrique vétuste et
dangereuse, de marques d’humidité et d’infiltrations visibles notamment dans 1
cuisine et le séour, dune plomberie de la salle d’cau ef de la cuisine vétuste, de
fuites au chauffe eav, d’un plafond de fa salle d’eau abimé, de remontées d’eau
telluriques visibles sur les murs, de revélemoents niraux trés dégradés, Pabzence de
scparation entre la salle dean et la cuisine, dun moyen de chaulfage, de
ventilations efficientes dans la cuisine et la salle de bains, ot de toilettes &
Vextérieur du logement, d° isolation thermique et phontque, et détanchéité 4 Pair
et a l'eau de toutes les boiseries ; pour le logement du 3éme dage, la présence
d'une installation électrigue vétuste ef dangereuse, de margues d’humidité et
d’infiftrations visibles notamment dans 1z cuisine et le séjour. d'une dégradation
des revétements maraux, dune vétusté de la plomberie de la salle d’cau et de la
cuisine, d une absence de ventilations efficientes dans la cuisine ef Is salle de bain,
de moyen de chauffage, d’une insuffisance d’isolation thermique et phonique,
d’une absence de séparation entre la safle d’eau et la cuisine et d’&tanchéité 3 Vair
et 4 I"cau des boiseries |

CONSIDERANT que le CODERST est davis qu’il est impossible de remédier a
Pinsalubrité des logements de immeuble compte tenu de Pimportance des
désordres affectant le batiment, de la nature ¢t de I'ampleur des travaux nécessaires
a la résorption de Pinsatubrité, dont I’évaluation est supérieure au co(t de
reconstruction de I'immeuble (1562 €/m? pour 1250 €/m? en construction neuve) ;

SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des
Pyrénées Orientales ;

croadiers PERPIINAN Page 2
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Les deux logements du rez-de-chaussée of du 3% éuge de Uimmenble sUsvise
=
soni, en Pétat, interdits définitivement & Uhabitation ef 3 toule utilisation, & compier
s s ; I
du 30 novembre 2007

Le propriétaire mentionné & Iarticle 1 doit, avant le 15 novembre 2007, informer le
Prétet ou le Maire de Uoffye de relogement définitif qu’il a faite aux occupants
correspondant a leurs besoins ¢t possibilités pour se conformer a I"obligation
prévoe par Particle L. 521-1-3, [ du Code de Construction et de "Habitation.

A défaut pour e propridtaire davoir assuré le relogement des occupants, celui-ci
scra effectué par fa collectivité publique, 4 ses frais.

Au fur et & mesurc des départs des occupants et de leur relogement dans les
conditions visées dans Particle 2, 1a SCI INVEST IMMO est tenue d’exéeuter tous
les travaux nécessaires pour empécher toute utilisation des fogements et interdire
toute entrée dans les licux au plus tard avant le 30 novembre 2007, A défaut, il v
sera pourve d'office par Pautorité administrative aux frais du propriétaire
mentionné a Particle 1.

Le propriciaire mentionné & article 1 est tenu de procéder & la condamnation des

logements du rez-de-chaussée et du 3°™ &age de immeuble susvisé dans un délaj
de 3 mois & compter de la notification de Parrété,

51 le propriétaire mentionné & Particle 1, 4 son initiative, a réalisé des travauy
permettant de rendre fes locaux visés & Particle 1 salubres, [2 mainlevée dy présent
arréle d'insalubrité pourra étre prononcée aprés constatation par les agents
compétents de la sortie dinsalubrité de Uimmeuble.

Cbjet - AP 140 Bis rue des Mercadiers PERPIGNAN ) Page 3
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la consiruction et de 'babitation, reproduits en annexe 2 et 3.

Le colt du relogement des occupants des locaux visés a Iarticle | est évalué &
7260 eurcs, sur la base d’une asnnde de loyer, calculé sur la base d'un logement
HIM, correspondant aux besoins ef possibilités de chague ménage a reloger.

L présent arrété fera Pobjet dunc premiére mscription au fichier immobilier, 4 Ia
diligence du préfet, pour le moniant précisé ci-dessus, en application des articles
2384-1 et 2384-3 du code civil.

Le présent arrété sera publié 3 la conservation des hypothéques de Perpignan {1°
bureau). Les frais en résultant seront a la charge de la SCI INVEST IMMO
représentée par Monsicur BRINGUTER, propriétaire.

La présente décision peut faire I'objet dun recours administratif, soit gracieux
auprés de M. le Préfet des Pyrénées-Orientales, soit hiérarchique auprés du
Ministre chargé de ia santé (Direction générale de la santé- Bureau 14, avenue
Duquesne, 75350 Paris 07 SP) dans les deux mois suivant fa notification.

L absence de réponse dans un délai de quatre mois vaut décision implicite de rejet,

Un recours contenticux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de
Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier) également dans le délai de deux mois
a compter de la notification, ou dans le délai de deux mois & partir de la réponse de
Padministration si un recours administratif a 6té déposé, Pabsence de réponse au
terme d’un délai de deux mois valant rejet implicite.

Le présent arrété sera notifié dans les formes legales &

= la SCHNVEST IMMO représentée par Monsicur BRINGUIER, propridtaire
- Monsieur et Madame Bouyacoub BELARRBI Iocataire du rer-de-chaussée ;

- Monsieur Guy CHIFFRE, locatlaire du 3°™ éage :

- aux ocoupants des locaux concernds.

Objet s AP 14, Bis rue des Meroadiers PERDIGNAN B Page 4
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ARTICLE 17

- Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-Orientales |

- Monsieur le Maire Sénateur de 1z Commune de PERPIGNAN ;

- Monsiew le Directeur Départemental de I'Hquipement ;

- Monsieur le Directeur Départemental de la Sécurité Publique ;

- Monsieur le Directeur Diépartemental des Affaires Sanitaires el Sociales :

- Madame le Médecin - Directeur du Service Communal d’Hygiéne et Santé de
Ia Vilie de Perpignan ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de Fapplication du présent arété qui sera

publi¢ au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyréncées-
Orientales et affiché en mairie et en facade de Mmmeuble.
-7 SEP. 2007
= é S0 L ’

Perpigman, le

Le Préfet

?}ﬁbw PAF 1 bis rus des Mercadisrs PERPIGN AN
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demenre ou dune i L1331
23, L. 1331-24, L. 1331225, L. 1331-26-1 et L. 133128 du code de 1o santé
publique, si elle est assortic d'une interdiction d'habiter temporaire ou défnitive on
&1 les ravaux néeessaires pour remédier & Tinsalubrité rendent temiporairement le
logement inhabitablec ;
- lorsquun immeuble fait lobjet dun arvété de péril en application de Varticie 1.
511-1 du présent code, si l'arréié ordonne U'évacuation du batiment on 8] est assorti
d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin an
peril rendent temporairement le logement inhabitable -
- forsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait
l'objet de mesures destinées 4 faire cesser une situation d'inséeurité en application
de farticle 1., 123-3.
Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire oy
lexploitant & I'encontre des personnes auxquelles 1'état d'insalubrité on de péril
scrait en foul ou partie inputable,

Article 15212

[. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de F'occupation cesse
d'étre db pour les locaux qui font objet d'une mise en demeure prise en application
de Variicle L. 1331-22 du code de la santé publique & compter de l'envoi de la
notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation
cessent d'étre dus pour les locaux qui font 'objet dune mise en demeure ou dune
injonetion prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de Ia
santé publique ou de mesures décidées en application de l'article L. 123-3. Les
loyers ou redevances sont & nouveau dus & compter du premuer jour du mois qgui
suit fe constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour Jes locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise cn application des
articles L. 1331-25 et L. 133]-28 du code de la santé publique ou par un arrété de
peril pris en application de l'article L. 511-1, le loyer en principal ou toute auvtre
somme versée en contrepartic de l'occupation du logement cesse d'étre dfi 3
compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de 1a notification de F'arrété ou de
son affichage & la mairie et sur la facade de Iimmeuble, jusqu'au premier jour du
mois qui suit l'envoi de la notification ou I'affichage de l'arrété de mainlevée.

Dans le cas ol des locaux ont fait 'objet d'une mise en demeure prononcée en
application de l'article 1. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie dune
deéclaration d'insalubrité prisc en application de l'article 1. 1331-28 du méme code,
fe loyer ou toute autre somme versée en contrepartic de Poceupation du logement
cesse d'étre di 4 compter du premier jour du mois qui suit l'envoi de fa notification
de Iz mise en demeurc ou son affichage jusqu'av prermier Jour du mois qut suit
Fenvol de la notification ou Vaffichage de larrété de mainlevée de Nnsalubrité

E}T‘ju CAP 14 b e des Meadiers PERPIGRAN
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Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du derner alinéa de
Varticle 1724 du code civil.

HI - Lorsque fes locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter ot
dutiliser, les baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein
droit feurs effets, cxception faile de ['obligation de palement du ioyer ou de toule
somme versée en contrepartie de Poccupation, jusqu'a leur terme ou Jusqu'au départ
des occupants et aun phus tard jusqu'a la date limite finée par la déclaration
dinsalubrité ou l'arrété de péril.

Une deéclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures
destinées & faire cesser unc situation d'inséeurité ne peut entrainer 1a résiliation de
plein droit des baux et contrats d'oceupation ou d'hébergement, sous réserve des
dispositions du VI de larticle 1. §21-3-2.

Les occupants qui sont demeurds dans les lieux faute d'avoir recu une offie de
relogement conforme aux dispositions du II de Particle L. 521-3-1 somt des
occupants de bonne fol qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Article ],521-3-1

i. - Lorsquun arrété de péril pris en application de Farticle 1. 511-1 ou des
prescriptions édiciées en application de l'article L. 123-3 sont accompagnés dune
interdiction temporaire ou définitive d'babiter el que le propriétaire ou I'exploitant
na pas assur¢ [hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

1L - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles .. 1331-22, 1. 1331-23, L. 1331-24, 1.. 1331.25,
L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assur¢ I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire
s'il est delégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
Particle L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour heberger ou reloger les
occupants, sous réserve des dispositions du I11.

HI. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmeée d'amélioration de 'habitat prévue par P'article 1., 303-1 ou dans une
operation d'aménagement au sens de Farficle L. 300-1 du code de Furbanisme et
que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement deg
occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de I'opération prend les
dispositions nécessaires a 'hébergement ou au relogement des occupants,

V. - Lorsqu'une personne publique. un organisme d'habitations 2 loyer modéré,
une sociéle d'économie mixte ou un organisme a but non lucratif a assuré le
relogement, le propriétaire ou Vexploitant lui verse une indemnité représentative
des frais engagés pour le relogement, égale 4 un an du loyer prévisionnel.

Ohiet 0 AF 14, bis rue dos Mercadiors PERPIGHAN ) Page 7
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Article [ 57133

L - Lorsguun arrété de péril pris en application de Varticle T.. 511-1 ou des
prescriptions ¢dictées en application de l'article 1. 123-3 sont accompagnés d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assure 'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

H. - Dorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles 1. 1331-22, L. 1331.23, L. 1331-24, L. 1331 25,
L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortic dune
interdiction temporaire ou définitive d'habiter ¢t que le propridtaire oun Pexploitant
w'a pas assuré hébergement ou e relogement des occupants, Ie préfet, ou le maire
s'il est déiégataire de tout ou partic des réservations de Jogements en application de
Farticle L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
occupants, sous réserve des dispositions du 111

L. - Lorsque fa déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmee d'amélioration de 'habitat prévue par larticle L. 303-1 ou dans une
opération d'aménagement au sens de l'article 1.. 300-1 du code de I'urbanisme et
que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris linitiative de Fopération prend les
dispositions nécessaires a 'hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsquiune personne publique, un organisme d'habitations & loyer modéré,
une socicté d'économie mixte ou un organisme a but non lucratif a assuré le
relogement, le propriétaire ou l'exploitant lui verse une indemmnité représentative
des frais engagés pour le relogement, égale a un an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application dune
convention passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui
sont faites a celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les
droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VL - La créance résuitant de la substitution de la collectivité publique aux
propri¢taires ou expleitants qui ne se conforment pas aux obligations
d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par Ie présent arficle est
recouvree soit comme en matiére de contributions directes par la personne publique
créanciére, soit par I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au
profit de l'organisme ayant assuré ['hébergement ou le relogement.

VIL - 51 l'occupant a refusé trois offres de relogement qui Tui ont été faites au titre
des 1, IT ou HI, le juge peut étre saisi dune demande fendant 4 1a résiliation du bhail
ou du droit d'eccupation et 4 I'autorisation d'expulser F'occupani.
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veiques encourent également les peines complémeniaires

v COMDIIS 1

suivanies:

19 La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis & bail ;

2% L'interdiction powr une durée de cing ans au plus dlexercer une activité
professionnelle ou sociale dés tors que les facilités que procure cette aciiviié ont éé
sclemment utilisées pour préparer ou commettre 'infraction. Cetie interdiction n'est
toniefois pas applicable a l'exercice dun mandat électif ou de responsabilitée
syndicales,

HI. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont

- l'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, £° &t 9° de Uarticle 131-39 du code
penal,

Ea confiscation mentionnée av 8° de cet article porte sur le fonds de commerce on
les locaux mis 4 bail.

Lorsque les poursuites sont effectudes & I'encontre dexploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article
1. 651-10 du présent code.

Objat t AP 14, bis rae des Mercadiers PERPIGNAN Page &
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mesures preserites en application du [T de Particle L. 1331-28,
- Hst pusd de deux ans demprisonnement of dune amende de 7% 000 Furos
- le fait de ne pas déférer & une mise en demeure du préfet prise sur le fondement
de larticle T 133123,

HL - Hst puni d'un emsprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Furos:
- le faif de ne pas délérer, dans le délai fixé, 4 une mise en demeure du préfet prise
sur le fondement de larticle L. 1331-22 ;

- le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale
compétente en matiére d'environnement, de risques sanitaires oy technologiques
prévue par larticie L. 133127 ou & compler de la notification de la mise en
demenre lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des
articles L. 1331-22, 1. 1331-23, 1. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de
dégrader, déteriorer, détruire des locaux ou de fes rendre impropres & 'habitation de
quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait. de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter ef le cas
échéant d'uiiliser des locaux prise en application des articles 1. 133122, .. 1331-
23,10 1331-24, L. 1331-25 et 1, 1331228 ;

- Ie fait de remettre & disposition des locaux vacants ayant fait Fobjet de mesures
prises en application des articles L. 1331-22) L. 1331.23 ¢t L. 133124 ou déclarés
insalubres en application des articles L. 1331-25 ¢t L. 1331-28,

IV. - Les personnes physigues encourent également les peines complémentaires
suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de limmeuble desting & I'hébergement
des personnes et ayant servi & commeltire l'infraction ;

2% L'interdiction pour une durée de cing ams au plus diexercer une activité
professionnelle ou sociale dés tors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre Minfraction. Cetie interdiction n'est
toutefois pas applicable a Texercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues a l'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- l'amende suivant les modalités prévues a l'article 131-38 du code pénal ;

~ les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8°, 9° de l'article 131-39 du code
pénal. La confiscation mentionnée au 8° de {'article 131-39 du code pénal porte sir
le fonds de commerce ou limmeuble desting a I'hébergement des personnes et
avani servi & commettre l'infraction.

VL - Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de larticle
L. 651-10 du cede de la construction et de Phabitation.

- le fait de refuser, sans mofif 1égl
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4

¢

oy

'y



otale de

48-1360

catégoric IV v
sion dun immeuble O}
psonnes, par lots comprenant chacun une partie privative ef une quote-

partics comimunes est néanmoing autorisée lorsquil s'agit d'y réaliser des lravaux de
restavration Immebibicre déclards dutilité publique en application de Taticle L.

313-4 du code de 'urbanisme ;

- toute division dimmeuble en vae de créer des locaux & usage d'habitation dune
superficie et d'un volume habitables inféricurs respectivement & 14 m2 ef 4 33 m3
ou qui ne sont pas pourvus d'une installation d'alimentation en eau polable, dune
installation d'évacuation des eaux usées ou dun accés & la fourmiture de courant
électrique, ou qui n'ont pas fait I'objet de diagnostics amiante en application de
Farticle [.. 1211-1 du code de la santé publique et risque de saturnisme lorsque
Pimmeubie est soumis aux dispositions de l'article L. 1334-5 du méme code ;

- toute division par appartements dimmeuble de grande hauteur & usage
d'habitation ou & usage professionnel ou commercial et d'habitation dont fe contrdle
exercé par la commission de sécurité a donné lien & un avis défavorabie de
f'aniorité compétente ou & des prescriptions qui nont pas €€ exdcutees.
Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les
personnes qui mettent en vente, en location ou & la disposition d'autrui des Jocaux
destinés & 'habitation et provenant d'une division rézlisée en miéconnaissance des
interdictions définies au présent article.

[.es personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivanie :
Vinterdiction, pour une durée de cing ans au plus, dexercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre 'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

Les petnes encourues par les personnes morales sont

- l'amende, selon les modalités prévues par Farticle 131-38 du code pénal ;
- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4%, 8" et 9° de l'article 131.39 du
méme code. Pour l'application du 8% la confiscation porte sur le fonds de
commerce ou sur Fimameuble desting & M'hébergement des personnes et ayant servi
commetire l'infraction.

Objet - AP 14, bis raz das Mercadiers PERPIGNAN Fage 11
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PORTANT DECLARATION DYINSALUBRITE
DUUNE MAISON DE VILLE 8ISE 15, RUE JOSEPH DENIS A 66000
PERPIGNAN APPARTENANT A LA SCI LA BARDNNE
REPRESENTEE PAR MADAME CLAUDINE MASFERRER
DEMEURANT DOMAING DE MONTPING
A 66600 ESPIRA BELAGLY

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES.
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU le Code de la Santé Publique et notamment les articles L.1331-26 4 L. 1331-30, L. 13374,
RO1331-4 4R, 1331-11, R 1416-16 et R, 1416-21 ;

VU les dispositions du chapitre 11 de Ia Loi n® 2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement
national pour le logement, et particuliérement article 44 ;

YU le Code de la Construction et de ’Habitation et notanument les articles 15211 & 1. 521 4
annexés au présent arrété, ainsi que Uarticle L. 541-2 ;

VU les articles 2384-1, 2384-3 et 2384-4 du Code Civil
VU Ie décret n® 2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement décent :

VU les articles R.522-1 4 5 du Code de fa Construction et de 'Habitat relatifs aux concours
financiers de I’Etat et aux dispositions transitoires ;

VU Parrét¢ préfectoral n°2691/2006 instituant ef fixant la composition du Conseil
Départemental de I'Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques, ainsi que de su
Formation spceialisée consultée sur les déclarations d’insalubrité ;

VU les arrétés préfectoraux n® 22872007 du 3 juillet 2007 ot n° 2780/2007 du 2 aoft 2007
portant modification de Parrét¢ n°3047/2006 précisant, au sein de la Formation spécialisée du
Conseil Départemental de "Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques
consultée sur les déclarations d’insalubrité, les membres désignés autres gue ceux représentanis
de I'Etat ;

VU le rapport de visite motivé du § juin 2007 éabli par Madame le Docteur Frangoise
COULON. Médecin-Directeur du Service Communal d’Hygiéne et Santé de la ville de
Perpignan, relatif & la visite 12 juitlet 2005, proposant insalubrité remédiable de ia maison de
vitle sise 15, rue Joseph Denis & 66000 Perpignan;

VI fe rapport de visite du cabinet d*éude URRANIS de janvier 2007 évaluant le coft des
mesures necessaires pour résorber insalubrité du bitiment concerné ;
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déclarations d'insalubrité du Conseil Dé il de Fhnvironnement e des
Lisgues Sanitaires et Technologiques (CODERST), sur la réalité of les causes de

;
Finsalubrité de la maison de ville sugvisés et sur Uimpossibilité &’y remédier ;

VU Pavis du 16 juillet 2007 de la Pormalion spécialisée consullée sur les

CONSIDERANT qgue la maison de ville sise 15, rue Joseph Denis 2 66000
Perpignan présente des défauts de nature a nuire 4 la santé et a la sécurité des
occupants, notamument par Ia présence d’humidité et de moisissures, d”infilfrations
d’eau par la toiture terrasse, de plomberies vétustes, de revétements muraux
détgriorés, de deux piéces sans ouverture sur extérieur, de sanitaires non
fonctionnels, de conduits de cheminée en mauvais état, d’une instaliation électrique
précaire et Iabsence de ventilation permanente des piéces humides :

CONSHIERANT que te CODERST est d’avis qu’il est possible de remédier a
Uinsalubrité¢ de la maison de ville ;

CONSIDERANT dés lors quil v a lieu de prescrire les mesures appropriées ot
leurs délais d’exéeution indiqués par le CODERST :

CONSIDERANT en outre que la maison de ville est manifestement sur occupée et
qu’il y a lieu de faire application des dispositions des articles L. 521-1 et L. 521-3-

L, I (trotsiéme alinéa) du Code de la Construction et de I'Iabitation ;

SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des
Pyrénées Orientales :

AR B E T E

RTICLE 1

La maison de ville sise 15, rue Joseph Denis 4 66000 Perpignan, cadastrée AD 265,
état descriptif de division (EDD) publié le 18 février 2005 volume 2005 P 2236
acté par Maitre Maurice LAVABRE - appartenant a la SCI LA BARONNE
représentée par Madame Claudine MASFERRER domiciliée domaine de Montpins
a 66600 Espira de Agly. - immatricalée au Registre du Commerce et des Sociéiés
de Perpignan sous fe numéro 433 815 644 - est déclarée insalubre remédiable avee
interdiction d’oceuper et de relover en T'état au départ des occupants.

Objet: AP 13 we Josepk Deniz Papumar, Fage 2
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Larecherche et la s s d'eon,
- La remise en diat iseries détériords par les
infilerations ef les m
;
- La véritication ef au besoin Inmi ilation électrique,
- La renmise en éat de fa plomberic ef des évacuations d esux usées,
- La création de sanitaires fonctionnels.
- ]

Les picees sans ouverture sur Pextéricur seront inferdites pour un usage

’habitation.

la recherche de revétement pouvant contenir du plomb accessible dans la

maison de ville par un bureau d'études agréé, et la suppression éventuelle de

celui-ci.

- La création des équipements suivants nécessaires 2 la salubrité et définis prar
rélérence aux caractéristigues de décence du logement @ un systéme de
chauffage adapté et une isolation thermique et phonique adaptée au mover:
de chauffage.

La réalisation des travaux néeessaires a la suppression de 'accessibilité au plomb
ainsi repérée pour ensemble de I'immeuble devra respecter la réglementation du
Code du travail dans la mesure ol le diagnostic s aveérerait positif et réveélerait des
concentrations superieures au seull de 1 mg défini par les textes.

Les travaux qui pourraient permetire la levée de arrété préfectoral d'insalubritd
devront faire I’objet au préalable, auprés des autorités compéientes, d une demande
d’autorisation administrative (dépét d'un permis de construire ou d’une déclaration
de travaux) soumise & avis de i’ Architecte des Batiments de France.

Ces délais courent 4 compter de la notification du présent arrété,

Faute de réalisation des mesures prescrites dans les conditions précisées, autorité
administrative pourra les exéeuter d’office aux frais du propriétaire mentionné 3
Particle 1, aprés mise en demeure, dans fes conditions précisées a article L. 1331-
29 du Code de la Sant¢ Publique.

ARTICLE.3

La mainlevée du présent arrété d'insalubrité ne pourra étre prononcée quapres la

constatation de la conformité de fa réalisation des travaux aux mesures prescrites
pour la sortie d*insalubrité, par les agents compétents.

Le propri¢taire mentionné & "article 1 tient 4 disposition de 1"administration tout
justilicatif attestant de [a réalisation des travaux, dans les régles de 1art,

Compte tenu de la nature des désordres constatés, le batiment est interdit 4

Phabitation & titre temporaire & compter du 36 novembre 2007 jusqu’d la mainievée
du présent arrété & insatubrité,

Objelt AP LS. rue Joseph Dends Pernipoan Page 3
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Le propridlaire mentionnd 2 Uarticle 1 doit, ava
maire, ou fe préfet, de offre &' went qutil
conformer & obligation pré auw 1 de Particle 1.521-3-1 du code de Iz

comgtruction of de Phabimstion

A defaut, pour le propridaire dlaveir assuré I'hébergement provisoire des
occupants, celui-ci sera effectud par la collectiviid publigue, cf & ses Jrais,

Compte tenu de la situation de I'état de sur occupation de la maison de viile,
occupe par la famille BILLARDO, le relogement définitif des occupants
concernés sera assuré par la collectivité publique, en appiication du I de Particle L.
521-3-1 du code de la construction et de I"habitation, sans préjudice de Iobligation
pour le propriétaire d'assurer leur hébergement en application des articles L. 521-]
et 1.521-3-1, I du méme code ou d’en supporter le cofit Jusqu’a la mainlevée du
présent arrété,

FER g Al

Le cofit des mesures et travaux 2 exdeuter en application du présent arrété est
€vaiué sommairement & 67 000 curos.

Le présent arrété fera Dobjet d’une premiére inscription au fichier immobilier, a la
diligence du préfet, pour le montant précisé ci-dessus, en application des articles
2384-1 et 2384-3 du code civil.

Si la mainlevée du présent arrété dinsalubrité a été notifice au propriétaire
mentionné a Particle 1, ou & ses avants droit, la publication, 4 ses frais, de cette
mainlevée emporte caducité de la présente inscription, dans les conditions prévues
a Particle 2384-4 du code civil.

ARTICLE 7

Le propriétaire mentionné i Particle 1 est tenu de respecter les droits des occupants
dans les conditions précisées aux articles L 521-1 3 L 521-3 -2 du code de la
construction et de Ihabitation, reproduits en annexe au présent  arrété.

Le non respect des prescriptions du présent arété et des obligations qui en
découlent sont passibles des sanctions penales prévues par Particle 1 1337-4 du
code de la sant¢ publique ainsi que par les articles L 521-4 et 1.111-6-1 du code de
la construction et de I"habitation, reproduits en annexe .

Objet © AP 1S, e Joseph Denis Perpignan Pag;gai
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La présenic déc peut faire Tobjel dun recours administratif, soit gracicux
aupres de M. le Préfel des Pyrénées-Orientales, soil hidrarchique auprés du
Ministre chargé de Ja santé (Direction générale de la santé- Rureau AF2- i4,
avenue Duquesne, 75350 Paris 07 SP) dans Tes deux mois suivant la notification,

L7absence de réponse dans un délai de quatre mois vaut décision implicite de rejet.

Un recours contenticux peut étre déposé auprés du tribunal adminisiratil de
Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpeilier) également dans le délai de deux mois
a compter de la notification, ou dans le délai de deux mois & partir de la réponse de
administration si un recours administratif a éé déposé, absence de réponse au
terme d’un délai de deux mois valant rejet implicite.

Le present arrété sera notifié dans les formes 1égales 4

- fa SCI LA BARONNE représentéc par Madame Claudine MASFERRER,
propriétaire,

- Madame Jessica BILLARDO, locataire,

- aux occupants des locaux concernés.

[l sera également affiché 4 la mairie de Perpipnan ainsi que sur la fagade de
I"'immeuble.

Une ampliation du présent arrété sera adressée 4 ;

- Monsieur le Procureur de la République ;

- Monsieur le Président de la Chambre des Notaires :

- Monsieur le Directeur de la Caisse d’Allocations Familiales des Pyrénées
Orientales ;

- Monsieur le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées
Orientales

- Monsicur Le Président du Conseil Général des Pyrénées Orientales,
gestionnaire du Fonds Insertion Logement :

- Monsieur le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement ;

- Monsieur le Président de la Communauté d’Agglomération Perpignan
Meéditerranée ;

¥ gt + i 9
- Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-Orientales |

- Monsieur le Maire Sénateur de la ville de Perpignan ;
- Monsieur le Directear Départemental de 1’Equipement ;

Olet s AP 15, rue Joseph Denis Perpignan Page §
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a1 dun esprisonso

[A38)

i~ Estpu
- le fait de ne pas défére
de Particie L. 133124

-l fait de reft sans moiif gitime of aprés une mise en demeure, dexée
mesures prosor n apphication du 1T de larticle 1. 133128,

i - Est puni de deux ang demprisonnement ef dune amende de 75 000 Furos
- Je fatt de ne pas déférer 3 une mwise en demeure du préfet prise sur le fondement
de larticle L. 133123,

L - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Buros:
- e fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, 4 une mise en demeure du préfet prige
sur le fondement de l'article L. 133122 ;

- le fait, & compter de la notification de a réunion de ia commission départementale
compétente en maticre d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques
prévue par larticle L. 1331-27 ou & compter de la notification de la mise en
demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des
articles L. 1331-22, L. 1331.23, L. 133124, L. 1331-25 ef 1. 1331-26-1, de
dégrader, déteriorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres 4 'habitation de
queique fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter ¢t le cas
¢chéant d'utiliser des locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331~
23, L.1331-24, 1., 1331-25 et L. 1331-28 ;

- le fait de remetire 4 disposition des locaux vacants ayant fait l'objet de mesures
prises en application des articles L. 1331-22, 1., 1331-23 et .. 1331-24 ou déclarés
insalubres en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suvantes :

1 La confiscation du fonds de commerce ou de l'immeuble destiné 2 I'hébergement
des personnes et ayant servi a commetire infraction ;

2% L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont é1é
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable & Texercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues & l'article 131-2 du code pénal, des infractions définics au
présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont

- 'amende suivant les modalités prévues a larticle 131-38 du cede pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8, 9° de l'article 131-39 du code
penal. La confiscation mentionnée au 8° de Farticle 131-39 du code penal porte sur
le fonds de commerce ou limmeuble destiné a Phebergement des personnes of
ayant servi a commettre 'infraction.

V1. - Lorsque les poursuites sont engagées & l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de I'article
L. 651-10 du code de la construction et de ['habitation.
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le sous-locataire ou l'vecupant de bonne foi des
habitation ¢ de locaux d'héhergement constituant son habitation

locaux 4 uss
principale.

ie propri¢iaie ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou Ihébergement des
occupants ou de contribuer au colit correspondant dans les conditions prévues &
Particle 1.. 521-3-1 dans les cas suivants

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une déclarstion d'insalubrité, d'une mise en
demeure ou dune injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331
23, L0 1331-24, L. 1221-25, L. 1331-26-1 ef L. 1331-28 du code de la santé
publique, si eile est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou
st les travaux nécessaires pour remédier 3 Vinsalubrité rendent temporairement e
logement inhsbitable ;

- lorsquun immeuble fait T'objet d'un arrété de péril en application de l'article L.
511-1 du présent code, si H'arrété ordonne I'évacuation du batiment ou s'il est assorti
d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au
peril rendent temporairement fe logement inhabitable

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait
objet de mesures destinées a faire cesser une situation d'insécurité en application
de article L. 123-3,

Cetle obligation est [aite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou
l'exploitant 4 I'encontre des personnes auxquelles P'état dinsalubrité ou de péril
gerail en tout ou partie imputable,

Arxticle 1.521-2

L. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de I'occupation cesse
d'étre dii pour fes tocaux qui font I'objet d'une mise en demeure prise en application
de Tarticle L. 1331-22 du code de la santé publique & compter de lenvoi de la
notification de cetle mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occupation
cessent d'étre dus pour les locaux qui font 'objet d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de Ia
santé publique ou de mesures décidées en application de Particle L. 123-3. Les
loyers ou redevances sont & nouveau dus a compter du premuer jour du mois qui
suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour Jes locaux visés par une déclaration d'insalubrit¢ prise en application des
articles L. 1331-25 ¢t L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de
péril pris en application de l'article L. 511-1, le loyer en principal ou toute autre
somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre di a
compter du premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification de l'arrété ou de
son affichage & la mairic et sur la facade de l'immeuble, Jjusqu'au premier jour du
mots qui suit 'envoi de la notification ou I'affichage de Parrété de mainlevée.

Dans le cas ol des locaux ont fait J'objet dune mise en demeure prononcée en
application de l'article L. 1331-26-1 du code de la santé¢ publique suivie dune
déclaration d'insatubrité prise en application de larticle L. 1331-28 du méme code.
le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'oceupation du logement
cesse d'étre dil & compler du premier jour du mois qui suit Penvoi de la notification
de fa mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit
Fenvoi de la notification ou I'affichage de l'arrété de mainlevée de linsalubrité.

6?}_;-& L AP 1A e Joseph Bensz Perpianan !‘aggé&'
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i au premier jour du mois suf
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nuse on demeure {41 éil‘;f%

alubrité ou de péril, de Vinjonction, de
prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions seppliguent sa
Farticle 1724 du code civil.

i - Lorsque les locaux sont frappés dune interdiction définitive d'habiter et
d'atiliser, les baux ef contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein
droit leurs effets. exception faite de Pobligation de paierent du lover ou de toute
somme versée ea conirepartic de l'occupation, jusqua leur terme ou jusqu'au départ
des occupants et au plus tard jusqu la date limite fixée par la déclaration
d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'imsalubrité, un amété de péril ou la prescription de mesures
destinées 4 faire cesser une situation d'inséeurité ne peut emtrainer la résiliation de
plein droit des baux el contrats d'occupation ou d'héborgement, sous réserve des
dispositions du VI de l'article L, 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir recu une offre de
relogement conforme aux dispositions du II de larticle L. 521-3-] sont des
occupanis de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

ns préjudice des dispositions du dernier alinéa de

Article 1,521-3-1

L - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de Yarticle 1. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de Tarticle L. 123-3 sont accompagnés d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou Pexploitant
n'a pas assure 'hébergement ou le relogement des occupants, e maire prend fes
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

IL. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonetion
prise sur le fondement des articles L. 1331-22, 1. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25,
L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortic dune
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré 'h¢bergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou fe maire
s'l est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
Varticle 1. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
occupants, sous réserve des dispositions du L

1. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans unc opération
programmeée d'amélioration de ['habitat prévue par Marticle L. 303-1 ou dans une
operation d'amenagement au sens de larticle 1. 300-1 du code de I'urbanisme et
que le propriétaire ou l'exploifant n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris Tinitiative de Popération prend les
dispositions nécessaires a 'hébergement ou au relogement des occupants,

IV. - Lorsqu'une personne publigue, un organisme d'habitations 2 toyer modéré,
une société d'économie mixte ou un organisme A but non lucratif a assuré le
relogement, le proprictaire ou I'exploitant ui verse une indemnité représentative
des frais engagés pour le relogement, égale & un an du loyer prévisionnel,

V. - Si la commune assure, de facon occasionnelle ou en application d'une
convention passée avec 1'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui
sont faites & celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les
droits de I'Etai pour le recouvrement de sa eréance,

et D AP 15 rue Josenh Deniz Perpimnen Page ¢
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Article 1,521.3.2
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[~ Lorsquun amété de péril pris en application de Yarticle L. 511-1 ou des
prescriptions edictées en application de 'article L. 123-3 sont accompagnés d'une
interdiction temporaire ou définitive d’habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou tes reloger.

I - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles L. 1331-22, 1. 1331-23. L. 133124, L. 133] w25,
L. 1331.26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortic d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou lexploitant
n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des oceupants, le préfet, ou le maire
8'il est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
larticle L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
cecupants, sous réserve des dispositions du 1.

HI. - Lorsque Ia déclaration d'insatubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmée d'amélioration de I'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une
opcration d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de ['urbanisme et
que le propriétaire ou t'exploitant n'a pas assuré I'iébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris initiative de l'opération prend les
dispositions nccessaires & 'hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations a loyer modéré,
une soci¢t¢ d'économie mixte ou un organisme a but non lucratif a assuré le
relogement, le propriélaire ou l'exploitant lui verse une indemnité représentative
des frais engagés pour le relogement, égale 4 un an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une
convention passce avec 1'Elat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui
sont faites & celui-ci en cas de défaillance du proprictaire, elle est subrogée dans les
droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VL - La créance résultant de la substitution de Ja collectivité publigue aux
propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations
d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvrée soit comme en maticre de contributions directes par fa personne publigue
créanciére, soit par I'émission par le maire ou le préfet dun titre exéeutoire au
profil de 'organisme ayant assuré I'hébergement ou le relogement.

VIL - 5i Toccupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont éé fajtes au titre
des L 11 ou HI, le juge peut étre saisi d'une demande tendant & la résiliation du bail
ou du droit d'occupation et & lautorisation d'expulser l'occupant.

eph Diepis Porpignan I’,.u;;cm i
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« de percevoir un loyer ou foute autre somme en contrepartie de Toceupation du

Hewr quil

logement, y compris rétroactivement, en méconnaissance du I de Particle L. 521-2
- de refuser de procéder & I'hébergement ou au relogement de Voceupant, bien
qu'dtant en mesuwre de le faire.

- Les porsonnes physiques encourent également les peines compiémentaires
sulvanies:

I° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis 2 bail

2% Ulinterdiction pour une durée de cing ans au plus dexercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment atilisées pour préparer ou commetire 'infraction. Cette interdiction nest
toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électil ou de responsabilités
syndicales.

It - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues par article 121-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article,

Les peines encourues par les personnes morales sond

- I'amende, suivant les modalités prévues par larticle 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, §8° et 9° de Marticle 121.39 du code
pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou
les locaux mis & bail,

Lorsque les poursuites sont effectuées a l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fing d'hébergement, il est fait application des dispositions de Varticle
L. 651-10 du présent code,

Article L.111-6-1

Sont interdites :

- toute division par appartements d'immeubles qui sont frappés dune interdiction
d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour le
quart au moins de leur superficie totale des logements loués ou occupés classés
dans la catégoric IV visée par la loi n® 48-1360 du ler septembre 1948 précitée. La
division d'un immeuble bati ou d'un groupe d'immeubles batis, entre plusieurs
personnes, par lots comprenant chacun une partie privative et une quote-part de
parfies communes est néanmoins autorisée lorsquiil s'agit d'y réaliser des travaux de
restauration immobilicre déclarés d'utilité publique en application de larticle L.
313-4 du code de Purbanisme ;

- toute division d'immeuble en vue de créer des locaux 4 usage d'habitation d'une
superficie et d'un volume habitables inféricurs respectivement a4 14 m2 et 4 33 m3
ou qui ne sont pas pourvus dune installation d'alimentation en eau potable, d'une
nstallation d'évacuation des caux usées ou d'un accés 4 la fourniture de courant
¢lectrique. ou qui n'ont pas fait T'objel de diagnostics amiante en application de

Ohget 0 AP 1S pue Joseph Dents Pemignan Page 11
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Les personnes physigues encourent également la peine complémentaire suivante -
Pinterdiction, pour une durée de cing ans au plus, dexercer une activitd
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
scienment utilisées pour préparer ou commettre 'nfraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable 4 l'exercice dun mandat dlectif ou de responsabilités
syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont -

- Pamende, selon les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal
- les peines complémentaires prévues aux 2°, 49 8% et 9° de article 131-39 du
méme code. Pour l'application du 8% la confiscation poric sur le fonds de
conimerce ou sur limmeuble destiné a I'iébergeiment des personnes ef avant servi a
commctire 'infraction.

Objet: AP 15, rue Joseph Denis Pepignan Fage 12




RANGAISE
PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Divection Dépantementate
dies Adtaires Sanitaires of Socinles
des Pyréndes-Odontales

Service Santd Lagislation - Pennamence des soins ar I ; L‘%‘ g
o Plang Arrété Préfectoral N® g ,fi

Possier suivi par: M. IAYME
Modifiant Uarrété u° 3082 du 28 aoiit 2007 portant agrément ¢’une

B 0468817862 e X . e, . ytac ke e r .
04 08 178 56 Sociéte d’Exercice Libéral 4 Responsabilité Limitée de Directeurs de
Lahoratoires

Le Préfet des Pyrénées Orientales
Chevalier de la Légion d"Honneur

Vu le Code de Ta Santé Publigue , 6éme partic chapitre 1 ot 2

Vu la Lot n® 90-1258 du 31 décembre 1990 retative a Iexercice sous forme de sociétés des professions
libérales soumises a un statut [égislatif ou réglementaire ou dont le titre est protége ;

Vule Décret n® 75-1344 du 30/12/1975  modifié relatif aux Directeurs et Dirceteurs Adjoints de
Laboratoires d” Analyses Médicales ;

Vi le Décret n” 73-1004 du 04/11/1976 fixant les conditions ¢ awtorisation des laboraloires d’analyses

de biologic médicale ;

Vi le Décret n® 92-545 du 17°06/1992 relatit aux Sociéés d Exercice Libéral de Directours et
Directeurs Adjoints de laboratoires d”Analyses de biologie médicales ;

Vu le dossier présenté le 19 juillet 2007 relatif au regroupement des laboratoires de Monsieur [LACH
ctde la SCP DESTIZONS-DUPONT-LANFREY au sein une SELARL constituce entre quatre

praticiens @ Messicurs LLACH, DESTIZONS, DUPONT el Madame LANFREY

Vi PaSte prétectoral n® 3082 du 28 aolit 2007 portant agrément de la SELARL D2LLAR situé au 9
boutevard Wilson a PERPIGNAN ;

Vi fes avenanis portant prorogation de la date d’effet pour Iexploitation desdits laboratoires par [
SELARL DZLLAB a compter du 17 octobre 2007

Vi Darr€le prefoctoral n® 2038/67 en date du 23 iuillet 'E"J{) portant delégation de signature & Monsieur

Dominique KELLER, Directeur Départemental des Affaires Sanilaires ot Sociales :
Sur proposition de Madame la Seordtaire Géndrale de la Préfecture des P yrendes Orientales

P 0B T TR - Fax 408 81 TR TN . AT diddt-secr-dircetioniisanie gouy. {r é’;ﬁ |
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ARRETE
H g ¥ % B : ? E Py ' or . ay . ~ oy PRRTI. -
-~ ARTICLE 7%, 1 alinéa 3 de Particle 1% de | arréle du 28 aoll 2007 cst modifié comme suit

A compter du 17 Qctobre 2007 I SELARL « DZLLAB» exploite :

#  Le laboratoire sityé - 9 Boulevard Wilson 4 PERPIGNAN et dont leg directeurs sont Messicurs

DESTIZONS, DUPONT et Madame LANFREY, et la directrice adjointe Madame Marie-
Pierre CICCO-DESPREZ, pharmacien biologiste,

®  Le laboratoire situé : 84, avenue dy Maréchal Joffre & PERPIGNAN et dont le directeur est
Monsieur Henri LLACH ¢t la directrice adjointe Madame Genevieve GRAND CLEM ENT,
pharmacien biologiste.

Le reste sans changement,

Affaires Sanitaires et Sociales » Monsicur le Dirccteyr Départemental des Affaires Sanitaires of

Sociales | sont chargés chacun en ce gui le concerne de exéeution du present arrété qui sera publié
au recueil des actes administratifs de la Pré fecture des Pyréndes Orientales,

Fait & Perpignan le 3 Se stembre 2007
4 i

P/ Le Préfet et par détégation,
Le Directeur Départemental des Affaires
Sanitaives cf Sociales

Dominigue KELLER

S
b
R
g
5

a

ARTICLE 2 : Madame Ia Secrétaive Géncrale de la Préfecture , Monsicur lo Directeur Régional de

B




REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Dhirection Départementale
ides Affaires Sanitaires et Socinles

MISSION HARITAT ARRETE PREFECTORAL, N° w% 720407
PORTANT RETRAIT DE L’ARRETE PREFECTORAL
N®2Z213/2007 PORTANT DECLARATION
D’INSALUBRITE B°UN BATIMENT SIS
2570, CHEMIN DE CHARLEMAGNE
A 66000 PERPIGNAN
(PARCELLE DZ, 0198)

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENT ALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU le Code de la Santé Publique et notamment les articles LI331-26 a L. 1331-30, L. 13374 \
R.1331-4aR. 1331-11, R. 1416-16 et R. 1416-21 ;

VU le Code de la Construction et de I’Habitation €t notamment les articles L5211 a4 I, 521 4
ATINCXES au présent arrété, ainsi que Particle L. 541-2

VU les articles 2384-1, 2384-3 et 2384-4 du Code Civil ;

VU les articles R.522-1 4 5 du Code de la Construction et de I'Habitat relatifs aux Concours
financiers de I’Etat ¢t aux dispositions transitoires ;

VU Particle D542-14 du Code de la Sécurité Sociale relatif aux conditions d’octroi de Pallocation
logement ;

VU Tavis de la Formation spécialisée consultée sur les déclarations d’insalubrité du Conseil
Départemental de I’Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques (CODERST),
réunie en séance du 27 avril 2007, sur la réalité et les causes de I'insalubrité de I'immeuble susvisé
et sur les mesures propres 4 y remédier

VU Tarrété préfectoral n® 2213/2007 du 26 juin 2007 portant déclaration d’insalubrité du
batiment sis 2570 Chemin de Charlemagne 4 66000 Perpignan, indiquant que Ia succession de
Madame Josette NOGUE n’était pas tenue de présenter aux occupants du batiment une offre de
relogement ni d’hébergement le temps des travaux sur la base du jugement du Tribunal d’fnstance
de Perpignan en application du Code de la Construction et de I"Habitation :

VU Pappel formé devant la Cour d’Appel de Montpeltier ;

VU le recours gracieux formé par les occupants aux fins de retrait de |’arrété préfectoral n®
221372007 portant déclaration d’insatubrité du batiment sis 2570, Chemin de Charlemagne a
Perpignan, au moyen que la qualification « sans droit nj titre » des occupants serait abusive
alors méme qu’un appel a été interjeté

e
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CONSIDERANT que Pappel par son effe suspend Ia décision de premére
instance du Tribunal d’Ingtance de Perpignan ; que dans ce cas précis, la
gualification « ocoupants sans droit ni titre » ne peut ére luridiquement recevable :

CONBIDERANT que le CODERST est d'avig qu’tl est possible de remédier a
Pinsalubrit¢ de ce batiment mais nécessite son évacuation le temps des travaux e
donc "hébergement lemporaire des GeCupants awx frais des ayants droit de
Madame NOGUE, au titre du Code de la Construction et de P"Habitation ;

CONSIDERANT dés lors qu'il y a lieu de prescrire jes Mesures appropriées ef leurs
délais d'exéention indiqués par le CODERST ;

SUR PROPOSITION de Madame la Secrétajre Générale de la Préfecture ;

ARRETE

ARTICLE |

Est prononcé le retrait de Varrété préfectoral p® 2213/2007 an motif que les
Occupants ne peuvent &tre destitués de Teyr droit & étre hébergés le temps des
travaux prescrits par le CODERST en séance du 27 avril 2007.

ARTICLE 2

La présente déeision peut faire I'objet dun recours administratif, soit gracieux
auprés de M. le Préfet des Pyrénées Orientales, soit hi¢rarchique aupres dy
Ministre chargé de la santé (Direction générale de la santé- EA 2 - 14, avenue
Dugquesne, 75350 Paris 07 SP) dans les deux mois suivant la notification.

L’absence de réponse dans un délai de quatre mois vaut décision implicite de rejet,

ARTICLE 3

Le présent arrété sera notifié dans les formes légales 3 -

Madame et Monsieur Didier DOOM, occupants,

Mademoiselle Valérie LEVARD et Monsieur Mathiey DOOM, occupants,

A la succession de Madame Josette NOGUF, propri¢taire décédée, chey Maitre
RONDONY chargée de la succession |

Le présent arrété sera affiché en fagade de I'immeuble ot en mairie de Perpignan :

Une ampliation dy présent arrété sera adressée 4 :

rira AP Boom Mo g e doe

Monsieur le Procureur de Ia République ;

Monsieur le Président de la Chambre des Notaires

Monsicur le Directeur de Iy Caisse d’Allocations Familiales des Pyrénées
Orientales ;

Monsieur fe Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées
Orientales :

Monsieur Le Président dy Conseil  Général deg Pyrénées  Orientales,
gestionnaire du Fonds Insertion Logement ;
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- Monsiewr te Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement ;

- Monsieur le Président de la Comnumauté d Agglomération Perpignan
Méditerranée

- Monsteur le Directeur du Service Diépariemental de IArchitecture of du
Patrimoine.

- Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pvrénces-Orientales ;

- Monsteur le Maire Sénateur de la Commune de PERPIGNAN ;

- Monsieuwr le Directeur Départemental de PEquipement ;

- Monsicur le Directeur Départemental de la Sécurité Publique ;

- Monsieur le Directeur Départemental des Affaires Sanitaires et Sociales

- Madame le Médecin - Directeur du Service Communal d’Hygiéne et Santé de
la Ville de Perpignan ;

sont chargés chacun en ce qui le concemne de V'application du présent arrété qui sera
publi¢ au Recueil des. Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-
Orientales.

Perpignan, le ";O fjﬁf:l 2007

Le Préfet,
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ANNEXE 4 L ARRETE PREFECTORAL

Code de la Canstruction et de PHabiration

Article £5321-1

Pour Papplication du présent chapitye, Poccupant est le titulaire dun droit réel
conférant l'usage. le locataire, lo sous-locataire ou l'occupant de honne for des
locaux & usage dhabitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation
principale.

Le propriétaire ou lexploitant est tenu d'assurer Je relogement ou 'hébergement des
occupants ou de contribuer au coft correspondant dans les conditions prévues i
Particle L. 521-3-1 dans les cas sulvants

- lorsqu'un immeuble fait objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en
demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 133].
23, L. 133124, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et 1. 1331-28 du code de la sante
publique, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive oy
si les travaux nécessaires pour remédier 4 l'insalubrité rendent temporairement le
logement inhabitable :

- lorsquiun immeuble fait T'objet d'un arrété de peril en application de I'article I,
SH1-I du présent code, si larrété ordonne 'évacuation du bétiment ou s'il est assort;
d'une interdiction d’habiter oy encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au
péril rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait
V'objet de mesures destinées 4 faire Cesser une situation d'inséeurité en application
de l'article L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire oy
exploitant a I'encontre des personnes auxquelles 'état d'insalubrité ou de péril
seraif en fout ou partic imputable.

Article 1.521-2

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occupation
cessent d'€tre dus pour les locaux qui font 'objet d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles I, 1331-23 et L. 1331-24 du code dela
sant¢ publique ou de mesures décidées en application de larticle L. 123-3. Les
loyers ou redevances sont 3 nouveau dus & compter du premier jour du mois qui
suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des
articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de
péril pris en application de Particle L. 511-1, I¢ loyer en principal ou toute autre
somme versée en contrepartie de Yoceupation du logement cesse d'étre di 3
compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de l'arrété ou de
son affichage a la mairie et sur la facade de l'immeuble, jusqu'au premier jour du
1ois qui suit I'envoi de Ia notification ou l'affichage de l'arrété de mainjevée,

Dans le cas ob des locaux ont fajt l'objet d'une mise en demeure prononcée en
application de I'article L. I331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une
déclaration d'insalubrité prise en application de l'article L. 1331-28 du méme code,
le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du logement
cesse d'Ctre dii a compter dy premier jour du moijs qui suit F'envoi de la notification
de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit
envot de la notification oy Vaffichage de Marréié de mainlevée de Pinsalubrité,
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Les loyers ou toutes aulres sommes versées en contrepartic de l'occupation du
logement indiment percus par le propriétaire, Pexploitant ou la personne avant mig
a disposition les focaux sont restituds 3 Foccupant ou déduits des loyers dont if
devient & nouvesn redevable.

IE - Dans les locaux visés au 1, la durée résiduelle du bail & la date du premier jour
du mols suivant Fenvot de la notification de Ia mainlevée de Parrété d'insalubrité on
de pénii ou du constat de la réalisation des mesures preserites, ou leur affichage, ess
celle qui restait & courir au premier jour du mofs sulvant l'envoi de la notification
de arrétd dinsalubriié ou de péril, de Tinjonction, de la mise en demeure ou des
prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du demier alinéa de
Particle 1724 du code civil.

HI. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et
d'utiliser, fes baux et contrats d'occupation ou d'hébergement peursuivent de plein
droit leurs effets, exception faite de Ioblj gation de paiement du loyer ou de toute
somme versée en contrepartie de P'occupation, Jusqu'a leur terme ou Jusqu'au départ
des occupants ef au plus tard Jusqu'a la date limite fixée par la déclaration
d'msalubrité ou l'arrété de.péril.

Une déclaration d'insahubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures
destinées & faire cesser une situation d'inséeurité ne peut entrainer la résiliation de
plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des
dispositions du VIl de 'atticle L, 521-3.2.

Les occupants qui sont demeurés dans ies lieux faute d'avoir requ une offre de
refogement conforme aux dispositions du 1 de Yarticle T. 521-3-1 sont des
occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait,

Arxticle £.521-3-1

L - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'articie L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'articte L. 123-3 sont accompagnés d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou I'exploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

Il - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles L. 1331-22, 1. 1331-23, L. 133} -24, L. 1331-25,
L. 1331-26-1 et 1. 1331-28 du code de la santé publique est assortie d'une
interdiction temporaire ou définitive dhabiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, e préfet, ou le maire
s'il est delégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
larticle I.. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
occupants, sous réserve des dispositions du 1L

III. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmée d'amélioration de I'habitat prévue par larticle 1.. 303-1 ou dans une
opération d'aménagement zu sens de larticle L. 300-] du code de l'urbanisme et
que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré 'hebergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris linitiative de l'opération prend les
dispositions nécessaires a Phebergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations a lover modéré,
une société d'économic mixte ou un organisme & but non lucratif a assuré le
relogement, le propriétaire ou Pexploitant lui verse une indemnité représentative
des frais engagés pour {e relogement, ¢gale & un an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une
convention passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement ou de refogement qui
sont faites a celui-ci en cas de défaillance du proprictaire, elle est subrogée dans leg
droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.
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VI - La eréance résultant de la substitution de la collectivité publique aux
propriciaires  ou  exploifants qui- ne se  conforment pas  aux  obligations
d'hébergement ot de refogement qui feur sont failes par fe présent article egt
recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne publique
créanciére, soit par ['émission par le maire ou le préfet dun fitre exéentojre A
profit de 'organisme avant assuré I'hébergement ou e relegement .

VIL - 5i 'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont ¢ faites u titre
des I, 1T ou I, e juge peut étre saisi dune demande tendant & fa résiliation du hail
ou du droit d'sccupation et a Mautorisation d'expulser l'occupant.

Article 1.521.3.2

L - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de Varticle . 123-3 sont accompagnés d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assur¢ hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

I. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une infonction
prise sur le fondement des articles 1. 1331-22,1.. 1331-23, 1. 133 1-24, 1.. 133125,
L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie d'une
interdiction temporaire ou définitive d’habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré 'hébergement oy le relogement des occupants, le préfet, ou le maire
s'tl est délégataire de tout ou partic des réservations de logements en application de
Particle L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
occupants, sous réserve des dispositions du JII,

IIL. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmee d'amélioration de I'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une
opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de I'urbanisme et
que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assure I'hébergement ou fe relogement des
occupants, la personne publique qui a pris Iinitiative de Popération prend les
dispositions nécessaires & I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations 3 loyer modéré,
une société d'économie mixte ou un organisme & but non lucratif a assuré le
rclogement, le propriétaire ou exploitant lui verse une indemnité représentative
des frais engagés pour le relogement, égale & un an du loyer prévisionnel.

V. - 8i la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une
convention passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui
sont faites a celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les
droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance,

VL - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux
propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations
d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne publique
créanciére, soit par 'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire at
profit de Morganisme ayant assuré 'hébergement ou le relogement.

VIL - 8i 'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre

des I, L ou IH, le juge peut étre saisi dune demande tendant 2 la résiliation du hail
ou du droit d'occupation et & 'autorisation d'expulser 'occupant.




Article L321-4

I - Bsf puni de troig ans demprisonnement «f d'une amende de 100 000 curos le fait
]

- en vue de contraindre un occupant a4 renoncer sux droits quil détient en
application des articles L. 521-1 4 L. 521-3-1, de le menacer, de commnettre 2 son
égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres & Uhabitation les leux gu'il
accupe |

- de percevoir un loyer ou loute aulre somme en contrepartie de 'ococupation du
logement, y compris rétroactivement, en méconnaissance du I de l'article L. 521-2 ;
- de refuser de procéder a I'hébergement ou au relogement de l'occupant, bien
gqu'étant en mesure de le faire.

II. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivanies:

1° La confiscation du fonds de commerce ou des jocaux mis & bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale des lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou cornmettre infraction. Cetle interdiction n'est
toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

HI. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues par l'articie 121-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont ¢

- 'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2° 4°, & et 9° de 'article 131-39 du code
pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de col article porte sur le fonds de commerce oy
tes locaux mis 2 bail,

Lorsque les poursuites sont effectuées a ['enconire dexploitants de fonds de
commerce aux {ins d'hébergement, il est faif application des dispositions de {'article
L. 651-10 du présent code.
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