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PREFECTURE DES PYRERUES-ORIENTALES

Hroction DMpartementale
des Affaires Sapiisires ef Socialey

ARRETEN® 41§/ 7o g

Portant nomination & un directeur mtérimaire
4 la Maison de Retratte « La Casa Assolellada »
de CERET

LE PREFET DU I)I*"'!-’AR'?‘!*ME"?\ﬂ'
DES PYRENFES-ORIENTALES
Chevalier de la Légion d Honnewr

Vi ie code de PAction Sociale ef des Familles, notamment les articles T 312-1, 1, 313213 &t
suivants

VU lg lm 66 33 du 9 Janvier 1986 modifide portant dispositions statutaires refatives a la fonction
pub §squc hospitaligre : B :

Y le décret n® 90-437 du 25 Mai 1990 fxant les conditions et les modalités de réglement des frais
occasionnés par les déplacements

VU ‘le décret n° 2004-374 du'29 avril, 2004 relatif" aux pouvoirs des Préfets, & Porganisation et a
Particulation des services de 1 Etat dans les régiony et départements ; '

Vi fe décret n® 2007-1926 du 26 décembre 2007 modifiant le déeret n® 2005-920 d i 2 aofit 2003
portant dispositions relatives & la divection de cerfaing établssements mentionnés a Uarticle 2 de
fa fol n® 86-33 du jasvier 1986 portant dispositions statutaires relatives 4 fa fonction publique
hospitaliere ;

YV le décret n” 2007-1930 du 26 décembre 2007 poriant statut pardiculier du corps des directeurs
d établissements sanitaires, sociaux ef medico-sociaux de la fonction g?ifhi!qtii) hospiialiére

Vi le décret n® 20071938 du 26 décembre 2007 refutil au régime indenmmitaire du corps des
directeurs d"érablissements santfaires, soviaux e médico-sociaux de Ia fonction publique
hospitalicre ;

YU Parréé du 26 décembre 2007 portant application du déeret n® 2007-1938 du 26 décembre 2007

VL arrefc du coembre 2007 portant application du deécret n® Z0U7-1938 du 20 gecembre 2007

refatii au régime indemnitaire du corps des directeurs o' ¢iablissements sanitaires, sociaux et
ném{ co-sociaux de la fonction publigue hospitaliere, notamment Uarticle 3 de cot amrét¢ relatil'a
Vindemnité & intérim ;
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W Farrété du Préfet des Pyréndes
Retraite de CERPPT ¢

BOUD personnes

>

Vi Parrété ministériel du septembre 1990 poriant nomination de Monsieur HEIDE Jean-lacgues
et (uaiitd da: ffrz;ci'c:m' de la maison de retraite de CHRET
VL fa 5&?1‘{: du ¥ janvier 2008 de Monsieur BRIDE, informant Monsieur lo P réfet - 1 de son
uhait de hénéficier de son co ;;;;ﬁc cpargne temps, 4 oo mpter du hendi 3 mars 2008 Jusgulay
dimanche 5 octobre 2008 is wlis, 7 Unzxd du crédit exigtant -
Vil ta lettre du 17 janvier 2008 de Monsicur BRIDE, adressée sous couvert de Monsieur le Préfer .

DDASS & Madame Ia "*.E vistre de la Sante, faisant valoir ses droits 4 la retraite & pariir du
6 octobre 2008 :

Considérant qu’il convient d* assurer Uintérim de la divection de Ja Maison de Retraite de CERET 4 compter
du lundi 3 mars 2008 - ;

Vi Pavis de Monsieur le Directenr Départemental des A ffaires Sanitaires et Sociales
SUR proposition  de  Monsieur e Secrétaire Génédral de I3 Préfecture des PYRENEES-

ORIENTALES :

ARRETE

Monsicur CONESA Max, directeur d établissement sanitaire et social hors classe,
Directeur des Maisons de Retrait te Publiques de BANYULS ¢t de PORT VENDRES, os
nomme, a compter du 3 mars 2008, pour assurer les fonctions de dirccteur intérimaire de
fa maison de retraite de CERE T,

Cet intérim prendea fin 3 la date de prise de fonetion du directeur nomme par arrété
ministériel aprés avis de [a commission administrative paritaire nationale,

Article 2 [ intéressé percevra a ce fitre I"indemnité de suppléance caleulée selon leg dispositions de
Particle 3 alinéa 2 de I arrte interministériel du 26 décembre 2007 susvisé :

i benéficiera en cutre des indemnités pour fiais de déplacement caleulées selon ies
dispositions du décret n® 90. 437 du 28 Mai 1990 susvise,

Les recours dirigés contre le présent areété doivent éire portés devant le Tribunal
Administratif de la Région Languedoc-Roussillon - -0, rue Pitot 24000 MONTPRLLIE ‘R
: dzms un defat de deux mois g o npter de sa notificatjon pour les intéressés ef de sa

pubiication pour les ters,

SORIENTALFRS,

es sont charges Je

Article 4 Monsieur fe Secrétaire Gendral de la Préfectyre des PYRENFE
Monsieur le Directenr Départemental des Affaires Sanitaires ¢t Secia
Pexéeution du présent aréte qui sera notifié au Président du onseil " Administration de
e Maison de Retraite de CERE T ainsi quiau Receveur de | “Ctablissement, et publié ay
recuetl des actes adiministratifs de la Prétecture des Pyrénées-Orientales,

Copie certifiée conforme a
Foriginal présents, PLERPIGNAN, le

Ferpigran, e ggg‘gé&egggg
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CUGn Sanitaire #t Sociats,
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PREFECTURE DES PYRENBES-ORIZNTALRS

niale

sires of Sociales _

Mission Fabius ARBETE PREFECTORAY, N ﬁéﬁ% [ 208
FORTANT BDECLABATION IFINSALTUBRITE

DES LOGEMENTS D IER, ZEME ET 4EME ETAGE BT BEE

FARTIES COMMUNES BE EIEMMEUBLE 8ITUE i4, BIES RUE

DES MERCADIERS A 66608 PERPIGNAN APPARTENANT A

LA SCI LUTECE DONT LE SIEGE SOCIAL SE SITUE 26 TER

RUE DE LA CARAUSSANE 34200 SETE

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU le Code de [a Santé Publique et notamment les articies L.1331-26 & L. 1331-30, 1., 13374,
ROI331-4 2R, 1331-11, R, 1416-16 et R. 1416.71 ;

VU les dispositions du chapitre I de la Loi n° 2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement
national pour le logement, et particuli¢rement Particle 44

VU le Code de la Construction et de P"Habitation et notamment les articles L5211 4L 5214
annexcs au présent arréié, ainsi que Uarticle L, $41-2 ;

VU les articles 2384-1, 2384-3 ot 2384-4 du Code Civil ;

VU les articles R.522-1 3 5 du Code de la Construction et de I'Habitat relatifs aux CONCOurs
financiers de I'Etat et aux dispositions transitoires ;

VU Parété préfectoral n°2691/2006 instituant et fixant la composition du Conseil Départemental
de UEnvironnement et des Risques Sanitaires et Technologiques, ainsi que de sa Formation
specialisée consultée sur les déclarations d’insalubrité ;

VU les arrétés préfectoraux n® 2287/2007 du 3 Juillet 2007 et n° 2780/2007 du 2 aoit 2007
portant modification de Parrété n°3047/2006 précisant, au sein de la Formation specialisée du
Conseil Diépartemental de I'Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques consultée
sur les déclarations d’insalubrité, les membhres désignés autres que ceux représentants de PEtat ;

VU le rapport de visite motivé éabli par Madame le Docteur Frangoise COULOMN, Médecin-
Directeur du Service Communal d’Hygiéne et Santé de Iz ville de Perpignan du 3 ociobre 2007,
relatif & la visite du 1 aott 2007, proposant ’insalubrité irrémédiable des logement du 1%, 2™ &t
4eme Clage el les partics communes de Uimmeuble situé 14, bis rue des Mercadiers a4 66000
PERPIGNAN ;

VU le rapport de visite du cabinet d’éude URBANIS d'octobre 2006 évaluant le coft des
mesures nécessaires pour résorber Pinsalubrité des logements concernéds ;
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Vi a fettre du 9 octobre 2007 I i :
LI321-27 du Code de 1a Santé Publigue

observations cop formément & Uartic

VT la vonte de Pimimeuble de fa 8CT I VESTIMMG 2 1y SO LUTECE .

VU Tavis du 12 novembre 2007 de la Formation spéeialisée consultée sur les
déclarations dingalubritd du Conset Environpement et des
Risques Sanitaires e Technologigues (CODERST), sur fa réalité o leg causes de

i
Imsalubrité de I'inmmenble susvise ef sur Uirnpossibilité d'y remédier ;
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YU Pavis de Parchitecte des Bitiments de France réputé favorable au projet
darrété préfectoral d’insalubrité ;

CONSIDERANT que les logements du ler, 2¢me et 4éme étage et les parties
communes de innuncuble sis 14, bis rue des Mercadiers 4 66000 Perpignan
présentent des défauts de nature a nuire 4 la santé ef 3 Ja sécurité  des
OcCupants, notamment pour les parties comrmunes, la vétusié de Ia porte d’entrée
dégondée, des revétements muraux des conununs impossible a entrefenir, des
compteurs clectriques cassés, des branchements « pirates » réalisés par des
locataires, de Pescalier, de nez de marches cassés, la présence d’ insectes et de
rongeurs dans les lieux, pour le logement du 2éme ¢tage, la vétusté de
Pinstallation clectrique dangereuse, de la plomberie de la salle d’ean et de la
cuisine, du plafond de Ia salle d’eau, des revétements muraux, de toutes les
hoiseries en trés mauvais ctat non  dtanches 3 Pair e 3 I'cau, I’absence de
ventilation dans la cuisine et la salle de bains, d’un moyen de chauffage suffisant
par rapport au volume dn logement, de I'isolation thermique et phonigue, Ia
présence de fuites au chauffe eau, de marques d’humidité ot dinfiltrations visibles
aotamment dans la cuisine et le séjour, d’aceés directe de In salle d’ean sur In
cyisine,

CONSIDERANT I’état général de vétusté de Ja bétisse, tout laisse supposer que les
logements du ler étage et du 4éme, non visités, présentent les mémes défauts ef
disfonctionnements que les autres logements. Par consequent, dans la mesure of le
propri¢taire n’a pas apporté la preuve de la décence de ces logements, lors de la
réunion du CODERST, les prescriptions appliquées ay logement du 2éme
¢tage seront appliquées a ces logements.

CONSIDERANT que le CODERST est d’avis qu’il est impossible de remédier &
Pinsalubrité des logements de I'immeuble compte tenu de importance des
désordres affectant le bétiment, de la nature ot de Pampleur des travaux nécessaires
4 la résorption de Vinsalubrité, dont 1'évaluation est supérieure au cofit de
reconstruction de I'immenble (1562 €/ pour 1250 €/n2 en construction neuwve an
1 octobre 2006) :

sUR PROPOSITION de Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture desg
Pyrénées Orientales ;
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gements du J7, 209 g gome Slage ef les parties comamnes de immenble
situé 14, bis rue des Mercadiers cadasiré A 0166 Dowr une contenance de au sol
de 49 ca- &at descriptif de division (EDD} publié le 15 mars 2006 volume
200673432 acté par Maiire Henri OUSTRIC, notaire 4 FABREZAN - apparienant
& la SCY LUTECE - immatriculée au Registre du Commerce et des Socidtés sous le
numéro 432837490 - dont [e sicge social se situe au 26 Ter rue de La Carangsane
34200 SETE, sont déclarés insalubres irrémédiables avec interdiction d'oecuper et
de relover en ’éat an deépart des cccupants.

Les logements du 1% et du 4™ étage de Pimmeuble susvisé sont, en 1’état,
immédiatement interdits définttivement 3 I"habitation et & toute utilisation,

Le logement du 2éme et Jes parties communes de Pimmeuble susvisé S0ni, en
état, inferdits définitivement 3 I"habitation ¢t a toute utilisation 2 comptor du 15
avril 2008,

Le propriétaire mentionné 3 Varticle 1 doit, avant le 15 mars 2008, informer le
Préfet ou le Maire de Poffre de relogement définitif qu'il a faite aux occupants
correspondant 4 leurs bescing ef possibilités pour se conformer 3 "obligation
prévue par "article L. 521-1-3, T du Code de Construction ef de I"Habitation.

A défaut pour le propriétaire d’avoir assuré le relogement des oceupants, celui-ci
sera effectus par la collectivité publigue, 4 ses frajs,

Au fur et & mesure des départs des occupants ef de leur relogement dans les
conditions visées dans article 2, la SCI LUTECE est tenue d’exéeuter fous les
travaux nécessaires pour empécher toute utilisation des logements et interdire toute
entrée dans les lieux au plus tard avani le 13 avril 2008. A défaut, il y sera pourvy
d’office par I'autorité administrative aux frais du propriétaire mentionné 2 Particle
I

Le propriétaire mentionné & [article | est tenu de procéder 4 la condamnation des
P e Adme gme s, : :

logements du 19, 299¢ oy 4o etage et des parties communes susvisés dang un

délal de 3 mois & compter de 1a notification de arrété,

5 PERPIGRAN

Ubjet: AP {4, Bis rue des Mero




Si e propridtaire mentionné 4 Particle I, &2 son initiative, 5 réalies des travany
pameliant de rendre Jeg Heaux visés i I'a cle [ gal ubres, la mainlevie du préseni
arreté  d'insalubrivg POMITE S prononcéde APIOS constaiation par des agents

compétents de la sortie 4 ‘msalubrité de | "immeuble.

w
=4
T
<.

ey

Les travaux qui poureatent bermeltre la levée de Parats préfectoral &'insalubrigs
devront fajre Pobjet ay préafable, aupres des autorités compétentes, dune demande

d’autorisation administrative (dépét d’un permis de constrre ou d’une déclaration
de travaux) soumise a avis de I Architecte des Batiments de France.

Le propridtaire tient & disposition de Padministration tout Justificatif atfestant de I
réalisation des travaux dans le respect des régles de |ap,

Le non respect des prescriptions du présent arréie ot deg obligations qui en
découlent sont passibles des sanctions pénales prévues par Particle I, 1337.4 du
code de la santé publique ains; que par les articles I 5214 of L.111-6-1 du code de
la construction o de Phabitation, reproduits en annexe 2 et 3,

Le présent arvéte fera I"objet d*une premiere inscription ay fchier immobilier, 3 la
diligence dy préfet, pour le menfant précisé ci-dessus, en application des articles
2384-1 et 2384.3 du code cjvil.

ABTICLE 9

Le présent arréé gerq publi€ 4 la conservation des hypothégues de Perpignan (1
bureau), Les fraig en résultant seront 3 Ja charge de la SCT LI ECE, propriétaire.

La présente décision peut faire I'objet d'up fecours administratif, goit gracieux
aupres de M. Je Préfet des ?yrénée&{)riemaies, s0it hiérarchiqu@ auprés du
Ministre chargé de ia santé (Direction genérale de |a santé- Bureay 4, avenue
Duquesne, 75150 Paris 07 SP) dans Jog deux mois suivant Ia aotification,

Labsence de téponse dans un délai de quatre mois vaut décigion implicite de rejet,
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terme dun dé

Le présent arvéié sera notifié dans les formes légale

- la SCLLUTECE propriétaire - )
- Monsiewr Laid HAMAIZ! locataire dy 297 dtage
- aux occupants des locauy concernds,

I sera également affiché 4 la mairie de Perpignan ainsi que sy la fagade de
Pimmeuble.

Une ampliation du présent arrété sera adressée &

- Monsieur le Procureur de 1a Fépubligue ;

- Monsieur Ie Président de la Chambre des Notaires ;

- Monsieur le Directeur de la Caisse d’Allocations Familiales deg Pyrenées
Orientales ;

- Monsieur le Directenr de la Mutualiié Sociale Agricole des Pyréndes
Orientales :

- Monsiewr Le Président du Conseil Général des Pyrénées Orientales,
gestionnaire du Fonds Insertion Logement :

- Monsieur le Directeur du Comiié Interprofessionnel du Logement ;

- Monsieur le Président de 1a Commumauté d° Agglomération Perpignan
Méditerranée.

~ Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;
Monsieur le Maire Sénateur de 1a Commune de PERPIGNAN ;

- Monsieur le Directeur Départemental de IEquipement ;

-~ Monsieur le Directeur Départemental de la Sécurité Publique ;

- Monsieur le Directeur Départemental des Affaires Sanitaires et Sociales ;

- Madame le Médecin - Directeur du Service Communal d’Hygiéne et Santé de
la Ville de Perpignan

sont chargés chacun en ce qui le concerne de Vapplication dy present arrété qui sera

publié au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-
Orientales et affiché en mairie ef en facade de Immeuble.
T4 FEV. 2008

Perpignan, e

5 rue des Mercadiors PERPICN




ANNEXE 1 : Code de ja Santé Publicue

Are L. 13374

L - Est puni d'un emprisopnement d'un an o dune amende de 50 000 Furos

- Ie fait de ne pas déférer 3 une injonction prise sur le fondemeni du premier alings
de larticle 1. 1331224

- e fait de refuser, sans motif légitime ef aprés une mise en demoure, d'exéeuter les
mesures preserites en application du IJ de Particle 1., 123108

IL - Est puni de deux ans demprisonnement of d'une amende de 75 000 Euros
- le fait de ne pas déférer & une mise en demeure du préfet prise sur le fondement
de Particle L. 13531-23.

Il - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Furos:
- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, 3 une mise en demeure du préfet prise
sur le fondement de l'article 1. 1331-22

- le fait, & compter de la notification de la réunion de Ia comiission départementale
competente en matidre d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques
prévue par latticle L. 133127 ou & compter de la notification de la mise en
demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des
articles L. 133122, 1. 1331.23, L. 133124, 1. 133125 et L. 1331.26-1, de
dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a 'habitation de
guelque fagon que ce soif dans e but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mawvaise foi, de ne pas respecter une interdiction dhabiter ef le cas
¢chéant d'utiliser des locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331.
23, L. 133124, L. 1331-25 et L. 1331-28 ;

- ¢ fait de remeitre 4 disposition des locaux vacants ayant fzif I'objet de mesures
prises en application des articles L. 1331-22, 1., 1331-27 e L. 1331-24 ou déclarés
wsalubres en application des articles . 133125 et L. 1331-28.

IV, - Les personnes physiques encourent ¢galement les peines complémentaires
suivantes :

1 La coniscation du fonds de commerce ou de Mimmeuble destiné & 'hébergement
des personnes et ayant servi 2 commettre I'infraction :

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus dexercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cetie activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commetire I'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues a l'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont ;

- l'amende suivant les modalités prevues a farticle 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2° 4°, 8°, 9° de article 131 -39 dy code
penal. La confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du code pénal porte sur
le fonds de commerce ou l'immenble desting 3 Vhébergement des personnes et
ayanf servi 3 commettre I'infraction.

V1. - Lorsque les poursuites sont cugagées a l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, i est fait application des dispositions de 'article
L. 651-10 du code de la construction et de Ihahitation.

Cojel AP 14, bis rue des bfercudiors PERPIINAN Page 4




ANNEXE 7 Code de 1g Construction of de PHabitation

Pour Papplication dy présent chapipre, Poccupant egt 1e fitulaire dun droit rée]
conférant Pusage, le focataire, e sous-locataire oy Poceupant de bonne toi des
locaux 3 usage d° 1abttation e de locous d'hébergement constituant son habitation
principale.

Le propridtaire ou Fexploitant est teny d'azsurer le relogement on Ihéborgement des
Yecupants ou de contribuer sy colit correspondant dang les conditions prévoes A
Yarticle .. 521.3-7 dans fes cas suivante

- lorsquan immeuhle fait 'objet dune déclaration dinsalubrité, dune mise et
demenre ou d'yne injonction prise en application des articles |, 1331-22, L. 133]-
23, L. 133124, L. 133125, L. 1331-26-1 o L. 1331-28 du code de la santé
publique, si elle est assortic dune interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou
s les travaux nécessaires pour remédier & I'insalubrité rendent temporairement le
logement inhabitable :

- lorsquun immeuhle fail l'objet dun arrété de péril en application de tarticle I..
511-1 du présent code, si l'arrété ordonne I'évacuation dy bitiment ou sl est assort
d'une interdiction d'habiter ou encore si leg travaux nécessaires pour mettre fin ay
péril rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait
Pobjet de mesures destinées 4 faire cesser une situation d'insécurité en application
de l'article L. 1233,

Cette obligation est fajte sans préjudice des actions dong dispose le propriétaire ou
'exploitant & l'encontre des personnes auxquelles 'état d'insalubrité on de péril
serait en {out oy partie imputable,

Article 1,521.2

L - Le loyer ou toute auire somme versée en contrepartie de Poccupation cesse
d'8tre di pour les locaux qui font Yobjet d'une mise en demeure prise en application
de l'ariicle L. 1331.2 du code de la sanié publigue 3 compter de l'envoi de |a
notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occupation
cessent d'étre dus pour leg locaux qui font l'objet d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles I, 1331-23 et L. 133124 du code de Ia

santé publique on de mesures décidées en application de l'article 1. 123-3. Les

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrits prise en application des
articles L. 1331.25 et 1. 1331-28 du code de 1a santé publique oy par un arrété de
péril pris en application de l'apticle I, 511-1, ie loyer en principal ou toute antre
semme versée en contrepartie de I'occupation dy logement cesse d'ére da a
i ‘envoi de fa notification de l'arrété ou de
son affichage 3 1a mairie ¢t sur la facade de limmeuble, Jusqu'au premier jour du
Mois qui suit lenvoi de 1 notification ou l'affichage de l'arrats de mainlevée,

Dans le cas on deg locaux ont fait T'objet dune mise ep demeure pronencée en
application de T'article L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une
déclaration d'insalubrite prise en application de Varticle L. 1331.28 dy méme code,
te Toyer ou toute autre somme versée en comrepartie de Poccupation du logement
cesse d'étre di 3 compier du premier jour du mois qui suit 'envoj de Ja notification
de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du moig qui suit
lenvoi de 1a notification ou Paffichage de ['arrété de mailevée de Mnsalubrité,

SPFTR




Focoupat

- contrepartic de
xploitant ou la ¢

s & Pocoupant ou déduits des lovers dont il

Les loyers ou ioutes ;
ol perens par |
¢ o

SO BYANT Thig

les iocaux visés au L la durée résiductie du bail & in date du memier Jour
du mois suivant lenvoi de la notification de la mainlevée de arété dinesiubrité oy
de péril ou du constat de la réalisation des mesures preserites, ou leur affichage, egr
eglle gui restait & courir au premier jour du mois suivant Fenved de Ia notification
de P'anété dinsalubrité ou de péril, de Vinfonction, de 1a mise on demenre ou des
prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions sappliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinda de
Vartiele 1724 du code civil,

I, - Lorsque les locaux sont frappés dune interdiction définitive d'habiter e
dutifiser, les baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein
droit leurs effets, exception faite de oblipation de paiement du loyer ou de toufe
somme versée en condrepartie de Poceupation, jusqu'a leur terme ou Jusqu'au départ
des occupants et au plus tard jusqud la date limite fixée par la déclaration
d'insalubrité ou I'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures
destinées & faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de
plein droit des baux et contrats d'occupation on d'hébergement, sous réserve des
dispositions du VI de I'article L. 521-3.7.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir recu une offc de
relogement conforme aux dispositions du 11 de Particle L 521-3-1 sont des
occupants de bonne foi qui ne penvent étre expulsés de ce fait,

Article 1.521.3-1

T

Lo~ Lorsquiun arrété de péril pris en application de larticle 1. 511-1 on des
prescriptions édictées en application de Iarticle L., 123-3 sont accompagnés d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter ot que le propri¢iaire ou I'exploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

II. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demenre ou une injonction
prise sur le fondement des articles I 1331-22, L. 133123, L. 1331-24, 1. 1331-25,
L. 1331-26-1 et L. 123128 du code de la sant¢ publique est assortie d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter ¢t que le propriétaire ou Fexploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire
g'il est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
Varticle L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
occupants, sous réserve des dispositions du JIL

II. - Lotsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmée d'amélioration de Mhabitat prévue par Farticle L. 303-1 ou dans une
operation d'aménagement au sens de Particle L. 300-1 du code de Iurbanisme et
que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le refogement des
occupants, la personne publigue qui a pris initiative de Fopération prend les
dispositions nécessaires 3 'hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsgu'une personne publique, un organisme d'habitations 3 loyer modére,
une sociéié d'économie mixte ou un organisme 4 but non lueratif a assuré le
relogement, le propridtaire ou Yexploitant Iui verse une indemnité représeniative
des frais engagés pour le relogement, égale & un an du loyer prévisionnel.




Voo B a comumune asswre, de facon occasionnelle ouen application dune
convention passée avece IEtat, les obligations dhébergement ou de relogement qui
sont faites 4 celui-gi en cng de défailiance di propriéiaire, elle eqt subrogée dans les
droits de I"Ftay pout le recouvrement de s créance.

VL - La eréance rdsultant de g substifution de I collectivitg publigue aux
propridtaires oy explotants qui ne se conforment pas  aux obligations
d'hébergement of de relogement qui leur sont faites par je présent article est
recouvrée s0it comme <0 matidre de contributions directes par la personme publique
créanciére, sait par I'émission par le maire ou le préfet dun titre exdeutoire ay
profit de organisme ayant assuré I'ébergement ou le relogement.

VIL - 8i I'oceupant a refusé trois offres de relogement qui Jui ong €ie faites au titre
des L I ou 1Y, 1e Juge peut étre saisi d'une demande tendang & la résiliation du bajl
ou du droft d'sccupation et A l'autorisation d'expulser F'occupant.

Article 1,521.3-2

L - Lorsquiun areété de péril pris en application de I'article L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'article 1., 123-3 sont accompagnés d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et gue I propriétaire ou I'exploitant
n'a pas assuré 'hébergement ou Je relogement deg Occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

IL - Lorsquune déclaration d'insalubrité, une mige e demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles T.. 133122, 1. 1331.23, L. 133124, 1. 1331-25,
L. 1331-26-1 e L, 1331-28 du code de Iz santé publique est assortic d'une
interdiction temporaire on définitive d'habiter et que Je propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou e relogement deg occupants, e préfes, ou le maire
sl est délégataire de tout Ou partie des réservations e logements en application de
Vasticle L. 4411, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les

occupants, sous réserve des dispositions du IL

HE - Lorsque 1a déclaration d'insalubrité vise un immeuble sitpg dans une opération
programmeée d'amélioration de I'habitat préwye par Tarticle L. 303-1 oy dans une

passée avec VEtat, les obligations d'hebergement oy de relogement qui sont faites a
celui-ci en cas de défaillance du propridtaire, clle egt subrogée dans les droits de I'Btat

pour le recouvrement de sa créance,

VI - La créance résultant de la substitution de la collectivite publigue aux
propriétaires oy exploitants qui npe ge conforment pas aux obligations
dhébergement ef de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par Ia bersonne publique
créancidre, soijt par I'émission par le maire ou le préfet dun tifre exécutoire ay
prefit de 'organisme ayant assuré 'hébergement oy 1o relogement.

V1L - 8i f'occupant 2 refusé trois offres de relogement qui lui ont &6 faites au titre
des I,  ou 111, e juge peut étre saisi dune demande tendant 4 1a résiliation du bail
ou du droit d'occupation et 4 'autorisation d'expulser l'oceupant,
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ANNEXE 2 : Code de 1s Santé Publicue

L - Hst puni d'un emprisonnement d'en an et dune amende de 50 060 Buros

- le fail de ne pas déférer & une Imonction prise sur ie fondement do premuier alinéa
de larticle L. 1331-24 :

- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exdeuter fes
mesures preserites en application du I de Particle L. 133128

H. - Est puni de deux ans demprisonnement ef dune amende de 75 000 Buros
- le fait de ne pas déférer 3 une mise en demeure du préfet prise sur le fondement
de l'article L. 1331-23,

HE - Est puni dun enprisonnement de irois ans et d'une amende de 100 000 Euros:
- e fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, & une mise en demeure du préfet prise
sur le fondement de Varticle 1., 1331.272 ;

- le fait, & compler de la notification de la réunion de la commission départementale
compétente en matidre denvironnement, de risques sanitaires ou technologiques
prévue par l'article L. 1331-27 ou a compter de la notification de Iz mise en
demeure lorsque ces focaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des
articles L. 133122, .. 133123, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de
dégrader, détériorer, détruire deg locaux ou de les rendre impropres & I'habitation de
quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une mterdiction dhabiter et e cas
échéant d'utiliser des locanx prise en application des articles 1., 15331-22, L. 1331
23, L. 1331-24, 1. 133125 et . 1331.28 ;

- le fait de remetire 2 disposition des locanx vacants ayant {ait I'objet de mesures
prises en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 133124 ou déclarés
insalubres en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28.

V. - Les personnes physiques encourent dgalement les peines complémentaires
suivanies :

1? La confiscation du fonds de commerce ou de fimmeuble destiné 3 I'hébergement
des personnes et ayani servi 4 commetire Pinfraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont &té
sciemment utilisées pour préparer ou commettre 'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable & l'exercice dun mandat electif ou de responsabilités
syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclardes pénalement responsables, dans
les conditions prévues & l'article 131-2 du code penal, des infractions définies an
présent article.

Leg peines encourues par les personnes morales sont ;

« l'amende suivant les modalités prévues & larticle 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4° 8% 99 de article 131-39 du code
penal. La confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du code pénal porte sur
le fonds de commerce on INmmeuble destiné & I'hébergement des personnes et
ayant servi & commeitre Finfraction.

VI - Lorsque les poursuites sont engagées a l'enconire d'exploitants de fonds de
commerce aux fios d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article
L. 651-10 du cede de la construction et de Thabitation.
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ANNERR 3. Code de 13 Construction ¢t de PHabitation

Article I 111-6.1

Sont interdites -

- teute division pay dppartenients d'immenbleg qui sont frappés dune interdiction
d'habiter, ou dyn arréte de péril, ou sont déclarés mnsafubres, oy comportent pour le
Gquart ay moins de Jenr superficie toiale des logements Jouds ou occupds clagsés
dans Ia catégorie IV visée par la loi n° 48-1360 dy Yer septembre 1948 précitée. g
division d'un immeuble bati on dun groupe d'immenbles bétis, entre plusieurs
personnes, par fots comprenant chacun yne partie privative et UNe quote-part de
parties communes est NEANMOINS autorisée lorsqu'l s'agit d'y réaliser des fravaux de
festauration immobiliere déclarés d'utiljté publigue en application de I'agticle L.
3134 du code de T'arbanisme ;

- toute division d'immeuble en vue de créer des locaux 3 usage dhabitation d'une
superficie et d'un volume habitables inférieurs respectivement 4 14 m2 o 433 m3
Ou qui ne sont pas pourvus d'une installation d'alimentation en cau potable, dupe
installation d'évacuation des CauX ustes ou d'un acees a la fourniture de courant
clectrique, ou qui n'ont pas fajy P'objet de diagnostics amiante en application de
Tarticle L. 13111 dy code de la santé publique ot nisque de satumisme lorsque
Mmmeuble eg Souns aux dispositions de Varticle 1. 13345 du méme code ;

Sont punies d'un emiprisonnement de deyx ans et d'une amende de 75 008 curos les
personnes qui mettent en vente, en location oy 3 ja disposition d'antryj des locaux
destinés 3 habitation et provenant d'une division réalisée en méconnaissance deg

I'nterdiction, pour une durée de cing ans ay plus, dexercer une activité
professionnelle o sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ony e
sciemment utilisées pour préparer ou commettre infraction, Cette interdiction n'est
toutefois pag applicable 4 l'exercice d'un mandat clectif ou de responsabilités
tyndicales,

Les peines encouryes par les personnes morales sont :

- l'amende, selon feg modalités prévues par larticle 131-38 4y code pénal |
- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4%, 8% ef 9° e article 131.39 gy
méme code. Poyr Yapplication dy 8% la confiscation porte sur le fonds de
commerce ou sur limmeunble desting & I'hébergement des personnes ef ayant servi 4
commetire infraction,

1
e




ent el dune amends de 100 000 curos e

L= Fst puni de trois ane demprisonn

- en vue de contraindre un otcupant 4 renoncer aux droits qu'il détient en

£ i'n( ; I PP T i i
apphcation des artic

w5211 & L 871 -3.1, de e mEn#cer, de commetire & son
egard tout acte dintimidation v de rendre irnpropres & habitation les Leux gu'il
DOCHUPE ;
- de percevoir un lover ou toute auife semme en confrepariie de 'occupation du
logement, v compris rétroactivement, en méconnaissance du | de Marticle L. 5212
- de refuser de procéder 2 "hébergement ou au relogement de Foccupant, hien
qu'étant en mesure de e faire.
H. - Les personnes physiques encourent egalement les peines complémeniaires
suivantes:
1* La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis 3 bail ;
2% L'interdiction pour wune durée de cing ans au plus dexercer une activité
professionnelle ou sociale dés Jors que les facilités que procure cette activité ont &ié
sciemment utilisées pour préparer ou commettre I'infraction. Cette interdiction r'est
toutefois pas applicable 3 l'exercice d'un mandat électif oy de responsabilitée
syndicales.
HIL. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dang
les conditions prévnes par larticle 121-2 du code pénal, des infractions définjes au
présent article.
Les peines encournes par Jes personnes morales sont -
- amende, suivant les modalités prévues par Particle 131-38 du code penal ;
- les peines complémentaires prévaes aux 2° 4° 8° of 9° de Varticle 13139 du code
pénal,
La confiscation mentionnée au %° de cet article porte sur le fonds de COMITGIee ou
les locaux mis & bajl.
Lorsque les poursuites sont effectuées 2 l'encontre dexploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de larticle
L. 651-10 du présent code.




PHEFECTIURE DUES PYRENSESORIENT. LEEE

Miesion Pkt ARRETE PREFECTORAL T 65?%‘5 i
PORTANT DECLARATION IVINSAL UBRRITE
FUN LOGEMENT SITUE EN REZ-DE-CHAUSSEE DU
BATIMENT 815 9, RUE DUGOMMIER A
66000 PERPIGNAN APPARTENANT A
MONSIEUR ANDOLFO DOMICILIE 33, RUE JOpyee
A 66200 CORNEFLLA DEL VERCOL

LE PREFET DES ?Y?%ENEE&QREEN’E‘ALE&
Chevalier de Ia Légjon d'Honneur,

VU le Code de 1a Santé Publique et notamment les articles E1331-26 4 L. 133130, 1. 13374,
ROI1331-4 3R 133111 R, 1416-16 ctR. 1416-21 ;

VU les dispositions du chapitre 111 de 1a Toi n° 2006-872 du 13 Juillet 2006 portant engagement
national pour le logement, et particuliérement Particle 44 ;

VU le Code de la Construction et de "Habitation et notamment les articles 15211 4 L 57714
annexés au présent arréte, ainsi gue Particle L. 541 -2 :

YU les articles 2384-1, 2384-3 ot 23844 du Code Civil
VU le décret n° 2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristigues du logement décent :

VU les articles R.522-1 3 5 du Code de la Construction et de P’Habitat relatifs aux CONCOUrs
financiers de P'Etat et aux dispositions transitoires :

VU Varrété préfectoral 1°2691/2006 instituant et fixant Ja composition du Conseil
Départemental de I'Environnement et des Risques Sanitaires et T echnologiques, ainsi que de g4
Formation spécialisée consultée sur leg declarations d’insalubrité ;

VU les arrétés préfectoraux n® 2287/2007 du 3 juillet 2007 et n° 2780/2007 du 2 aofit 2007
portast modification de 1'arrété n°3047/2006 précisant, au sein de la Formation specialisée du
Conseil Départemenial de PEnvironnement et des Risques Sanitaires et Technologiques

consuliée sur les déclarations d’insalubrité, les membres désignés autres que ceuy représentants
de I'Etat ;

YU le rapport de visite motivé é&abli par Madame le Docteur Francoise COULGN, Médecin-
Birecteur du Service Communal d’Hygiéne et Santé de 1a ville de Perpignan, relatif 4 Ia visite
du 7 février 2007, proposant insalubrité remédiable dy logement en res-de-chaussée du
bitiment sis @, rmie Dugommier & 66000 PERPIGNAN ;

VU le rapport de visite du cabinet d°&ude URBANIS d’avril 2007 évaluant le cofit des mesures
necessaires pour résorber insalubrité du batiment concerné

YU la lettre du 3 octobre 2007 avec accuse de réception adressée 3 Monsisur ANDOLEFO,
propriétaire du logement en rez-de-chauseée du bétiment sis 9, rue Pugommier 3§ Perpignan,
retivée le 4 ociobre 2007, invitant ce dernier 3 produire ses observations conformément 3
Farticle L1331-27 du Code de la Santé Publigue ;

&




12 novembs 2007 de s femmation spécinlisde

~

rations dingalyhris du Consel Départemental de |
Risques Sanitaires o Technologiques (CODE

linsalubrité ge 1y maison de ville susvisde et sur Pimpossib

LETY, sur la réy

VU Pavig de Uarchiteote deg Bivments e France FCpUtE favorable an projet
4°arreté préfectoral dMinsalubrité ;

CONSIDERANT que le logement en fez-de-chavssée du Bitiment sis 9 e
Dugommier 4 66000 Perpignan présente dog défauts de nature & mujre ala santé et 3
la sécurité deg GeCupants, notamment dang les parties COMIMUNeS par ia présence de
margues de fidies d’eany Jo long des canalisations d’évacuation des caux usées of
des eaux vannes de Vimmeuble et gyr les parois dy puits de jour, par une vétustd de
Pinstallation clectrique, par une absence de ventilation dans le puits de Jour, dans le
logement, par 1a présence d’humidité et de moisissures, par Pabsence de chauffage
adapté, daps Jeg pieces & pollution spécifigue  de ventilations permanentes
réglementaims, d’isolation acoustique et thermique, par la vétusté de Pinstallation
électrique, des menuiseries extérieures, de Ja plomberie, des évacuations deg EZUX
usées et des eaux vanmes, et deg mstallations sanitaires, Jeg locanx sanifaires ne
garantissant pas intimjté des personnes :

CONSIDERANT que le CODERST egt d’avis qu’il et possible de remédier 3
Pinsalubrité de la maison de ville :

CONSIDERANT dag lors qu’il v a liey de prescrire leg mesures appropriées ot
leurs délajs d’exécution indiqués par Je CODERST :

SUR PROPOSITION de Monsieur [e Secrétaire Géndral de I Préfecture deg
Pyrénées Orientales ;

ARRETTE

Perpignan, cadasiré AK 419 pour une contenance de 90 ca, éfat deseriptif de
division (EDD) publi¢ Je 11 Janvier 2000 volume 2000P430 par Maitre DELCOS
notaire & Perpignan fenonciation 4 usufruit dy 23 décembre 1999 par Monsieur
ANDOLFO né le 19 février 1929 o FERRIGNO née Ie 27 Janvier 1913 gon épouse
4 ANDOLFO Girp né le 14 novembre 1955 domicilié 33, mue Joffre 3 68240
CGRNEILLA—DEL-VERCOL est déclaré insalubre remédiable ayvec interdiction
d’occuper et de relouer en 1°état 4y départ des QCCUpants,

Atin de remédier 3 Vinsalubrité constatce. if appartiendra ay propriétaire mentionng
a larticle 1 de réaliser sefon log regles de Part, et dang le délai de 8 mois Ies
mesures ¢i- apres -

Pour les partieg communes

@ La suppression des fuites d’eauy usées dans le puits de Jour et Ia réfection des

TevEtements murany dégradés par cos degits des eayx,




La réfection d
L installation d

Pour le ment -

& La recherche des causes d"humidiné et . ot leur suppression,

# . Laréiection et la mise en conformitd de 1 stailation decirigue.

& La réfection des menuiseries extéricures.

® L installation d’un systeme de chauffage adapts au fogement.

e L installation de ventilations permanentes dans les pigces 4 pollution spécifigue.

& La réfection de Iz plomberic,

e La réfection des évacuations des eauy usdes et des eaux vannes.

& Llinstallation de sanitaires adaptés et correctement équipés, assurant Iintimité
des personnes.

& L installation d*une isolation acoustique adaptée au logement,

e L installation d’une isolation thermique adaptée au logement.

Le batiment a éié constrnit avant 1949, Un diagnostic, réalisé par un bureau d’étude
agréé, est donc nécessaire afin de rechercher la présence de peintures contenant du
plomb. Ce diagnostic devra étre réalis¢ par un professionnel agree et sera 4 la charge
du propriétaire de I'immeuble.

La réalisation des mesures prescrites, devra respecter la réglementation du Code de
Travail concernant Ia réalication des travaux de suppression du plomb accessible dans
les peintures dans la mesure oy le diagnostic 2’avérerait positif et révélerait des
concentrations supéricures au senil de 1 mg défini par les texies.

Les iravaux qui pourraient permetire la levée de Darrété préfocioral d’insalubrité
devront faire Pobjet au préalable, aupreés des zutorités compétentes, d'une demande
d’autorisation administrative {dépdt d'un permis de construire o d'une déclaration
de travaux) soumise 4 avis de I' Architecte des Batiments de France,

Ces délais courent compter de la notification du présent arrété,

Faute de réalisation des mesures prescrites dans les conditions precisées, Nautorité
administrative pourra les exéouter d’office aux frais du propriétaire mentionné a
Particle 1, aprés mise en demeure, dans les conditions précisées 3 Particle L. 1331-
29 du Code de la Santé Fubligue,

La mainlevée du présent arréte d'insalubrité ne pourra &tre prononcee qu’aprés la
constatation de la conformiié de la réalisation des travaux aux mesures prescrites
pour la sortie d’insalubrité, par les agents compétents.

Le propriéaire mentionné 3 Particle | tient & disposition de Padministration rout
Justificatif atiestant de la réalisation des travaux, dans les régles de Dart.

Compte tenu de Ia nature des désordres constatés, le batiment est interdit 3
Phabitation 3 titre temporaire a compter du 15 avril 2008 jusqu’a la mainlevée dy
présent arrété 4’ insalubrité,

Le batiment devra éire ibéré pendant la durée des travaux,

AP Y e Dugommie Pespignan
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g071, avant e

Le propridiaire menfionns & '
maire ou e préft de gement gu'il g
conformer 3 Pobligation prévee au 1 de Particle
construction et de Phabitation.
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. Staut, pour Je proprictaire d’svoir assuré  I'hébergement provistire  des
cocupants, celii-of sop effectud par Ia collectiviieg publigue, ef 4 geq frais,

Le coit deg Mesures et travaux 4 exdeuter en application dg présent arrété egt
évalué Sommairement 3 17 565 euros HT.

Le présent arrété forg Pobjet d’une premiére inscription au fichier immobilier, 4 Ia
diligence du prefet, pour le montant précisé ci-dessus, en application des articles
2384-1 et 2384-3 4y, code civij.

Le propriétaire mentionné & Particle | est tenu de respecter leg droits des occcupants
dans les conditions précisées aux articles I 521-1 A L 5213 .9 du Code de Ja
Construction et de P"Habiration, reproduits  en  annexe At present  argété.

Le non-respect des preseriptions du présent arréié et des obligations qui en
découlent sont passibles des sanctions pénales prévues par Particle I, 1337.4 du
code de la santé publigue ainsi que par les articles 1, §21.4 of L.111-6-1 du code de
la construction et de Phabitation, reproduits en annexe,

Le présent arrété sera publi¢ a la congervation des hypothéques de Perpignan (1%
bureauy. Les frajs en résultant seront i In charge du proprictaire tel qu’j] apparait 3
Particle 1 du présent arrété,

La présente décision peut faire l'objet d'un recours administratif, soit gracieux
aupres de M, le Préfu des P}'réz.zées@rienmlesg s0it higrarchique suprés dy
Ministre chargé de Ia sanlé {Direction générale de Ia sanié- Byreay AE2- 14,
avenue Duguesne, 75350 Paric 07 SP} dans les deux M0is suivani la netification,

L'absence de réponse dans un délai de quatre maois vaut décision implicite de rejet,
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136 dans les formes Hégales 4 -

- Monsieur ANDGLFO, propridiaire,

- Monsieur et Madame KORDOLI B Hadj, locataires,

" BUR occupants des Jocaux concernds,

I sera également afficheé 2 la mairie de Perpignan ainsi que sur Iz facade de
Pimmeubie,

Une ampliation du présent arrdté sera adressée 3 -

- Monsieur le Procureur de 14 Républigue ;

- Monsicur le Président de I Chambre des Notaires ;

- Monsiewr le Directeur de Ja Caisse d’Alocations Familiales des Pyrénées
Orientales |

- Monsieur le Directewr de 1a Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées
Orientales

- Monsiewr Ie Président du  Conseil Général  des Pyrénses Orientales,
gestionnaire du Fonds Insertion Logement ;

~ Monsieur Ie Directeur du Comité Interprofessionnel dy Logement

- Monsiewr le Président de 1a Communauté 4’ Agglomération Perpignan
Méditerranée ;

® Monsieur le Secrétaire Général de la Préfeciure des Pyrénées-Orientales ;

*  Monsieur le Maire Sénateur de In ville de Perpignan ;

®  Monsieur le Directeur Départemental de PEquipement -

®  Monsieur le Directeur Departemental de [a Sécurité Publigue ;

®  Monsieur le Directeur Bépartemental des Affajres Sanitaires et Sociales ;

®  Madame le Médecin - Directenr dy Service Communal d’Hygidne et Santé de
la Ville de Perpignan :

sont chargés chacun en ce qui le concerne de I'application du présent arrété qui scra

publié au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyréndes-

Crientales,
4 2 t M
o P4 FEY, 2008
fras é Pcrpignan, le :
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Axticle 15211

Pour Papplication du présent chapitre, Hoccupant
conférant [usage, le lecataire, le sous-locataire ou Poccupant de bonne fol des

locaux 4 usage dhabitation el de locaux d'hébergement constituant son habitation

Le propriéiaire ou Pexploitant est tenu d'assurer le relogement ou | hiébergement des
secupants ou de contribuer ay con correspondant dans les conditions prévues A

B

Particle L. 521-3-1 dang les cas suivanis
- lorsqu'un immeuble fait l'obiet d'une déclaration d'msalubrité, dune mise en
demenre ou d'une injonction prise en application des articles 1, 1273 =22, L. 1331-
23. Lo 133124, 1. 133125, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de 1z santé
publique, si clle est assortic d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou
81 les travaux nécessaires pour remeédier 2 V'insalubrité rendent temporairement le
logement inhabitable :

- lorsqulun immeuble fait Yobjet dun arrété de péril en application de l'article L.
5111 du préseni code, si Marrété ordonne I'évacuation du batiment ou sl est assorti
dune interdiction d'habiter ou encore sj les travaux nécessaires pour mettre fin au
peril rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant dn public utilisé aux fins d'hébergement fait
P'objet de mesures destindes 4 faire cesser une situation d'insécurité en application
de Particle L. 123.3,
Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou
Pexploitant & l'encontre des bersomnes auxquelles 'état d'insalubrité oy de éril
serait en toul ou partie imputzahle.

L - Le lover ou toute autre somme versée en contrepartie de Paccupation cesse
d'étre di pour les locaux qui font Tobjet d'une mise en demeure prise en application
de l'article L. 1331-22 du code de la santé publique compter de Penvoi de Ia
notification de cette mise en demeure,

ie loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de Poccupation
cessent d'étre dus pour Ies locaux qui font l'objet d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de Ia
santé publique ou de mesures décidées en application de l'article 1. 123-3. Tes
loyers ou redevances sont 3 nouveau dus 4 compter du premier Jour du mois qui
suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des
articles L. 133125 et L. 1331.28 du code de la santé publigue ou par un arrété de
peril pris en application de l'article L. 511-1, le loyer en principal ou toute autre
SOINE versée en conirepartie de Yoccupation du logement cesse d'étre di A
compter du premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification de larrété ou de
son affichage 4 la mairie et sur Ia facade de limmeuble, Jusqu'au premier jour du
mois qui suif I'envoi de la notification ou Vatfichage de 'arrété de mainlevée,

Dans le cas ot des locaux ont fait Vobjet d'une mise en demeure prononcée en
application de l'article L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une
déclaration dinsaiubrité prise en application de l'article 1, 1331-28 du méme code,
le Tover ou toute autre somme versée vn conlrepartie de Voccupation du logement
cesse d'éfre dit & compter du premtier jour du mois qui suit lenvoi de Ia nofification
de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier Jour du mois qui suit
Penvoi de fa notification ou Vaffichage de I'arrété de mainlevée de insalubrité.

Ohjet: AP 9 rue Duges

Hiey Perpignan




ies lovers oy loutes aptres (H
logement indimen: pergus par e nre
& disposition les locaux sont
devient & nouveay redevable,
. - Dans les locauy VisEs au l, la durée résiduelle diy 1 jour
du mois suivant Fenvoi de Ia notification de la m arréte dipsalubris a
e péril ou du constar de la réalisation des HIEsUres prescrites, oy leur atfichage, ost
celle qui restair 4 COUTT a0 premier four du mois sujvam Penvoi de Iy notification
de larrété d'insalubrité oy de péril, de Pinjonction, de 1 mise en demeure oy desy
prescriptions, ou leyr alfichage.

Ces dispositiong s'appliquent siny préjudice des dispositions dy dernier alinéa de
Yarticle 1724 dy code civil,

HE - Torsque les locaux sont frappés d'upe interdiction definitive dhabiter et
d'utiliser, les baux et contratg d'occupation oy d'hébergement poursuivent de plein
droit leurs effets, exception faite de I'obligation de paterment du loyer ou de toute
Somme versée en contrepartie de l'occupation, Jusqu'a leur terme Ou jusquau départ
des occupants et au plus tard Jusqu'a la date limite fixge par la déclaration
d'insalubrité oy l'arréte de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arréte de péril oy In prescription de mesures
destinées 4 faire Cesser une situation d'inséeurité ne peut entrainer la résiliation de
plein droit des hayy et contratg d'ocoupation oy d’hébergement, S0us réserve des
dispositions du VT de l'article I, 521-3-2,

Les occupants qui sont demenrés dans les lieux faute davoir recy upe offre de
relogement conforme aux dispositions dy fj de larticle I, 521-3-1 sont des
Occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expuisés de ce faj,

L date du prenger

Article F521.3.1

L - Lorsquim améts de péril pris en application de Iarticle L. 511-1 ou deg
preseriptions édictées en application de I'article L. 123-3 sont accompagnes d'ne
interdiction temporaire on définitive d'habiter t que le propridiaire oy lexploitant
n'a pas assupé Phébergement oy le relogement des Gccupants, le maire prend les

une société d'économie mixte ou yn Organisme 4 but nop lueratif a assuré fe
relogement, Je propriéiaire og Vexploitant Juj VErse une indemnité représentative
des frais engagés powr le relogement, égale 4 un an dy Yoyer prévisionner

V. - 8ila “omumune assure, de facon occasionnelle YU en application dune
convention passée avec I'Btat, les obligations dhébergement on de relogement quj
sonf faites 3 celui-of en cas de défaillance dy proprictaire, elle ca subrogée dang leg
droits de I'Rat pour fe recouvrement de créance.,




sbode la osubstiotion

qui ne se  conforn

héber

levr sont §

FECOUVICE Filnitions «
créanciere, soif par émission par le muaire ou le préfe
profit de Forpanisme ayant assurs Phéberpement ou o relopomernt.

+i Foccupant a refusé trois offres de relogemen qui dut ont E€ faites au tire
des L I ou 171, le juge peut &tre saisi dune demande tendant 4 Ia résilia

;
ou du droit doccupation ef 4 Fautorisation d'expulser loccupani.

ton du bail

Article T 571 3.3

Lo~ Lorsqu'an arrété de peril pris en application de Farticle L. 511-1 ou des
preseriptions édictées en application de Varticle L. 123-3 sont accompagnés d'une
mterdiction temporaire oy definitive d'habiter et que le propriétaire ou Fexploitant
n'a pas assuré Phébergement ou le relogement des occupants, le maire prend leg
dispositions nécessaires pour les héberger oy les reloger.

il - Lorsquune déclaration d'insalubrité, une mise en demeure OU une irjonction
prise sur le fondement deg articles L. 1331-22, 1., 133123, L. 133124, 1., 1331.25
L. 1331-26-1 e L, 133198 du code de la santé publique est assortic dupe
interdiction temporaire o définitive d'habiter et gue le propriétaire oy l'exploitant
n'a pas assurd I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire
s'il est déiégataire de tout ou partic des réservations de logements en application de
l'article 1.. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
occupands, sous réserve deg dispositions du IIL

1L - Lorsque la déclaration dinsalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmee d'amélioration de I'habitat prévue par l'article 1, 303-1 ou dans une
operation d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de l'urbanisme et
que le propriétaire oy Pexploitant n'a pas assuré Phébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui 2 pris Pinitiative de Popération prend les
dispositions nécessaires 2 'sébergement ou au relogement des oCcupants.

IV. - Lorsquune personne publique, un organisme d'habitations 4 loyer modéré,
une société d'économie mixte oy un organisme & but non lucratif a assuré le
relogement, fe propriétaire oy Fexploitant lui verse une indemnité représentative
des frais engagés pour le relogement, égale 3 un an du loyer prévisionnel.

Y. - 8i la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une
convention passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui
sont faites & celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les
droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance,

VL - La créance résultant de la substitution de la collectiviie publigue auy
propriélaires ou  exploitants qui ne se conforment pas aux  obligations
d'hébergement et de relogement qui lfeur sont fajtes par le présent article est
recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne publique
créanciére, soit par I'4mission par le maire ou le préfet dun tifre exécutoire au
profit de l'organisme ayant assuré I'hébergement oy le relogement.

VIL - 8i loccupant a refuss trois offres de relogement qui bl ont ét€ faites an e
des L, 1f ou H1, e Jjuge peut étre saisi d'une demande tendant 3 1a résiliation du bail
ou du droit d'occupation et 4 Vautorisation d'expulser 'occupant.

@t Pempionn




ANNEXE 2 : Coge de 1z Sangs Pablique

Ave L, J337.4

L= Fst puni dun “prisonnement dun a1 et dune amende de 50000 Euros -

- le fait de pe pas déférer & une mionction prise sur le fondement dy bremier alinga
de Varticle 1. 1 33124

- le fait de refuser, sans motir gitime et apres une mise en demeure, diexéeuter Tes
MESUres prescrites en application dy 11 de Particle L. 1331 -28.

I - Est puni de deux ans d'emprisonnement ¢t dune amende de 75 000 Eusos -
- le fait de pe pas déférer 3 ype mise en demeyre du préfet prise sur Je fondement

IIL - Est punj d'un CMprisonnement de trois ans ot d'upe amende de 100 (g0 Euros:
- le fait de ne pas déférer, dang 1e délai fixé, 3 ype mise en demeure dy preéfet prige
sur le fondement de l'article I, 1331-22 .

-le fait, & compter de la notification de la réunion de Iy conmission départementale
compétente ep matidre d’environnement, de risques sanitaires oy technologiques
prévue par I'article L. 133127 ou & compter de Ja Notification de [ mise en
demeuyre lorsque ceg locanx sont vigag par des mesyreg prises sur Je fondement deg
articles [, 1331.22, 1. 133123, 1. 1331.24, L. 133128 o L. 1331-26-1, de
dégrader, déiéz'iorer, détruire deg locaux ou de les rendre mpropres 3 I'habitaiion de
quelque facon que ce soit dang fe hyf d'en faire partir les occupants :

- Ie fait, de Mauvaise foi, de ne P48 respecter ype interdiction dhabiter ef Ie g
échéant d'utilier des locamy Prise en application des articles I 133120, 1. 13371.
23, 1. 133124, 1., 133125 ¢ 1. 133128 ;

- le fait de remetire a disposition des locaux vacants avant faj I'objet de Tesures
prizes en application deg articles I, 133122, 1. 133123 et 1, 133124 ony déclards
insalubres en application des articles I, 133]-25 etL. 133128

IV, < Leg personnes physigues “ncourent galement jeg peines complémentaires
1 La confiscation du fonds de comrerce oy de Pimmenble destiné 3 I'hébergement

2° L'interdiction pour une durde de cing ans an plus d'exercer une activiié
professionnelle oy sociale dés lors que les facilités que procure cetie activite ont été
sciemment utilisdes pour préparer oy commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable 3 Pexercice dun mandat électif oy de responsabilités
syndicales,

Les peines Lncowes par feg bersonnes morales son -

- l'amende suivan; les modalités prévues i Varticle 13 1-38 du code pénal ;

- les peines complémentaireg Drévies agy 2%, 4° 8° 90 e larticle 131.39 4y code
pénal. La confiseation mentionnée ay 8° de Varticle 131.39 du code péngal porte sur
le fonds de commerce oy l'immeuble destiné 3 Phébergement des personnes ef
ayant servi 3 commetire Vinfraction.

VI . Lorsque leg poursuites sont “ngagées 2 Pencongre d'exploitants de fonds de
SOMMeree auy fipg d’hébergsmmt, il esi fait application deg dispesitions de Particle
Lo651-10 dy code de Iy construction er de I'habitation,

.......




Sont intordites -

- toute division par eppartements dimwneubles qui sont Srappés dune interdiction
dhabiter, ou dun arété de piril, ou sont déclarée msalubres, ou comporient pour le
quart au moins de leur superficie totale des logements loués ou acoupds classés
dans la catégorie TV visée par ta loi n° 48-1360 du Jer septembre 1948 précitée. 1a
division d'un immeuble bt ou dun groupe d'immeubles batis. entre plusieurs
PErsones, par lots comprenant chacun upe patrtic privative et upe quote-part de
partics communes est néanmoins autorisée lorsquiil s'agit d'y réaliser des travaux de
restauration immiobilidre déclarés dutilité publique en application de Particle 1
3153-4 du code de Purbanisme

- toute division dimmeuble en vue de créer des locaux 4 usage d'habitation d'une
superficie et d'un volume habitables inférieurs respectivement & 14 m2 et 4 33 m3
Ou qui Be sont pas pourvus d'une mstallation d'alimentation en cau potable, dune
installation d'évacuation des caux usées ou d'un accés § la fourniture de courant
¢lectrique, ou qui n'ont pas fait 'objet de diagnostics amiante en application de
Particle L. 13111 du code de la santé publique et risque de saturmisme lorsgue
Vimmeuble est soumis aux dispositions de Farticle 1, 1334-5 du méme code ;

- toute division par appartements  d'immeuble de grande hauteur 2 ugage
d'habitation ou & usage professionnel ou commercial of d'habitation dont le contrgle
exercé par la commission de sécuriié & donnéd liew a up avis défavorable de
Favtorité compétente ou 4 des prescriptions  qui nlont pas eté exéouides.
Sont punies dun emprisonnement de deux ang of dune amende de 75 000 euros leg
personnes gui metienf en venie, en lovation on & Ia disposition d'autrui des tocaux
destinés & lhabitation et provenant d'une division réalisée on méconnaissance deg
interdictions définjes sy présent article.

Vinterdiction, pour une durée de cing ans au plus, dlexercer une activité
professionnelle cu sociale dég lors gue les facilités que procure cette activité ont &é
sciemment utilisées pour preparer ou commettre Finfraction. Cetie interdiction n'est
toutefois pas applicable a l'exercice din mandat Electif ou de responsabilités
syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont -

- Famende, selon leg modalités prévues par larticle 131-38 du code pénal .
- ies peines complémentaires prévues aux 2% 4°% 8% et 9° de Varticle 13139 du
méme code. Pour Vapplication du 8°, Iy confiscation porte sur Je fonds de
commerce ou sur limmeuble desting 3 I'hébergement des personnes et avant servi 4
commetive U'infraction,

Qbfet - AF 9. rie Dusommier Parpignan Page 16
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Lo~ Est puni de redy ang demprisonnement ¢

SROOCCUBant 4 renopcer iy

2

i1 321 de e menacer, de commettre # son
rd tout acte i, H0n ou de rendre itpropres & Uhabitation Jeg freux quiil

ABTHCH{In

oecupe |
- de percevoir un loyer ou toute autre sonmme on contrepartie de Foceupation dy
logement, ¥ compris rétroactivemmt, e méconnaissance dy Dde Marticle §, 5212
- de refuser de procéder & hébergement an 2y relogement de Poccupant, bien
qu'étant en mesure de Ie faire,

L. - Les personnes physiques “hcourent également Jeg Peines complémentaireg
suivantes;

1°La confiscation dy fonds de commerce ou des focauy iis & baj] ;

2° L'interdiction pour une durde de cing ans ay plus d'exercer une activité
professionnelle oy sociale dés forg que les facjlités que procure cette activité ont ¢e
sclemment utiligéeg bour préparer ou commettre Pinfraction, Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable 3 Pexercice dun mandat électif oy de responsabilités
syndicales.

HIL - Les Personnes moraleg Peuvent dtre déclardey penalement responsables, dang
les conditions prévues par Iarticle 121-2 du code pénal, des infractions définies an
présent article,

Les peines CHCOUWUes par leg personnes morales sont -

- tamende, sujvant les modalitég prévues par l'artiole 131-38 du code penal ;

- les peineg complémentaires prévues aux 2°, 4%, 8 et 99 de Varticle 131.39 4y code
pénal,

La confiscation mentionnde au 8° de aut article porte sur Je tonds de commusce ou
fes locaux mis bail,

Lorsque leg bowsuitas gont effectudes 3 encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fing {i’hébergement, il est fait application des dispositions de Farticle
L.651-10 du présent code,




