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Les problématiques liées au logement en France sont multiples.

Au fil des années, le législateur a tenté de répondre a la question complexe du logement
pour tous. En ce sens, il a renforcé les dispositifs législatifs avec notamment la loi SRU ou le
droit au logement opposable (DALO) et plus récemment avec les lois pour |'acces au
logement (ALUR) et I’évolution du logement (ELAN).

Le département des Pyrénées-Orientales par son attractivité connait des besoins en
logements importants avec des profils variés d‘occupants: jeunes, familles mono-
parentales, personnes agées en perte d’autonomie...

Cette nouvelle demande s‘ajoute au phénoméne de décohabitation des ménages qui
s'accentue ces derniéres années. A noter également que la situation de tres grande
pauvreté du département avec un taux de chOmage élevé aggrave un besoin accru de
logements a faible loyer.

A ce jour, les besoins et les enjeux de production sont massifs avec plus de 15000
demandes de logements en attente et un déficit de 10 000 logements sociaux sur les
communes SRU.

Dans le méme temps l'inflation importante, la hausse rapide et conséquente du livret A, la
problématique de raréfaction du foncier et plus généralement un climat d’incertitudes
pesent sur la production de logements sociaux en forte baisse au niveau national et local.

Dans ce contexte, la synergie entre les différents acteurs du logement est essentielle et la
Direction Départementale des Territoires et de la Mer demeure plus que jamais un
partenaire engagé a vos cOtés.

Elle met ainsi a disposition de I'ensemble des acteurs cet Atlas du logement social 2023. Il
permet de disposer collectivement d’'un document de synthese et de référence pour mieux
répondre aux besoins de logements des personnes et familles aux revenus modestes sur
notre territoire.

Vous en souhaitant bonne lecture.

"

" Cyril VANROYE

des Territoirds et de la Mer
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es territoires
Chiffres clés



Les territoires

= Les communautés de communes et urbaine

= Les Quartiers de Perpignan
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Les chiffres clés départementaux

(Chiffres INSEE 2020)

= Le parc de logement

63,9%

229 563

Résidences
principales

A

59,9%

137 612

RP occupées par
leur propriétaire

RP : résidence principale

= Les habitants

482 765

Habitants

279 %

100 051

Résidences secondaires

‘\ et logements

I 85 592 I 6 358

occasionnels

29 537

‘ Logements vacants J

RP en location RP des personnes

logées gratuitement

229 563

159 046

OO0

35 277

Meénages

Population active
ayant un emploi
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Les zonages liés aux dispositifs d'interventions

= Les quartiers prioritaires de la politique de la Ville : QPV
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= |a défiscalisation immobiliére source : Dispositif Pinel

Le dispositif de défiscalisation
immobiliére dit “PINEL» —siesichel
s’accompagne d‘un zonage qui

conduit a inscrire 13 communes en
zone B1 qualifiée de zone tendue.
Les communes en zone B2 ne sont

be

SEpEViLeAg

La réforme de Ila géographie
prioritaire de la politique de la ville,
mise en place par la loi de
Programmation de la Ville et de la
Cohésion Urbaine du 21 février 2014,
identifie des quartiers «prioritaires»,
territoires urbains abritant une part
importante de population a faibles
revenus. Ce critére unique redessine
une carte des concentrations
urbaines de pauvreté. Les quartiers
viennent ainsi se substituer aux ZUS
et aux anciens quartiers CUCS. Les
actions menées sur les quartiers
peuvent bénéficier d‘aides

spécifiques de la politique de la ville—
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plus éligibles depuis 2018, le
dispositif se recentrant sur les
secteurs tendus.
Plafond des loyers en euros/m? 2023
Zone Abis ZoneA Zone B1 Zone B2
18,25 € 13,57 € 1093 € 9,50 €
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= Le Programme d’Intérét Général : PIG

C’est une offre partenariale qui
propose une ingénierie et des
aides financiéres. Elle porte sur
la réhabilitation de quartiers
ou centres urbains anciens, de
bourgs ruraux dévitalisés, de
copropriétés dégradées, ou
I'adaptation de logements

T3 PIG PMMCU ] pour les personnes agees ou
[IPIG I . -
\ handicapées.
= Financement ANAH N

= |es Opérations Programmées d’Amélioration
de I'Habitat : OPAH

Programme d‘actions visant a
I'amélioration  d’ensembles
immobiliers ou de logements
dans des zones urbaines ou
rurales plus ou moins
étendues. Cette procédure
territorialisée d‘amélioration
de [I'habitat privé se
matérialise par une
convention signée entre
I’'Etat, I'ANAH et la
collectivité contractante.

OPAH RU
9 Action-Coeur-de-ville

oo ge

OPAH CC Albéres Cote
Vermeille lllibéris
Centre Ancien + Copropriétés
dégradées
OPAH Centre Ancien 2019-2023
CC Conflent Canigo
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» Le dispositif Denormandie

[ Villes bénéficaires du dispositif
Le dispositif Denormandie, qu’est-
ce que c'est ?

Le dispositif Denormandie est une
e aide fiscale accordée dans le cadre
d'un investissement locatif. Il est
Prades E]? 3 destiné a encourager la rénovation
' r dans l'ancien avec pour objectif
, d’avoir un parc de logement de
meilleure qualité et d’améliorer
I'attractivité des villes moyennes a
petites.

Thuir !

o

C A

- ~
./.. \‘l
- i . < . = . T |
Ce dispositif prend la forme d‘une réduction d’'impé6t sur le revenu accordée aux particuliers
achetant un logement a rénover dans certaines zones dans le but de mettre en location . Sont
notamment éligibles les logements situés dans les villes ayant conclu une convention de

revitalisation de territoire (ORT) pour redynamiser leur centre-ville. o

= Petites villes de demain

Petites villes de demain vise a

[] 25 Communes sélectionnées améliorer les conditions de vie des
Territoire lauréat d'action habitants des petites communes et
:Igm“;:ﬁilfjﬁ’ﬁe des territoires alentour, en
ou de communes accompagnant les collectivités
dans des trajectoires dynamiques

et respectueuses de

I'environnement.

Le programme a pour objectif de
donner aux élus des villes et leurs
intercommunalités de moins de
20 000 habitants exercant des
fonctions de centralités les moyens
de concrétiser leurs projets de
territoire jusqu’a 2026.
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= Les loyers conventionnés HLM

@ Zonell 4 L ',_‘ Y

[ClZonell | il
e
; o

Le loyer HLM est lié au type de financement
mobilisé pour la construction des logements
sociaux.

Il est calculé selon I'appartenance a I'une des
quatre zones géographiques. Il ne doit pas
dépasser un montant maximal mensuvel par
meétre carré habitable. Dans le département
des Pyrénées-Orientales, 11 communes
reléevent de la zone 2, toutes les autres de la

zone 3. | Ca oy
~es - 1 -
“Q Ll };‘ f { f sy i
Q\‘_ \*-; Y ]I' 4 \r”‘LJ 0 N
N l-, /) LA R i
e e
A P S g
II
.
Loyer mensuel en € par m? de surface utile entre le 01/01/2023 et le 31/12/2023
Types de logements ZONEI ZONEI BIS' ZONE NI ZONEII
| Logements financés en PLA d'intégration 6,08 6,48 534 494
II. a) Logements réhabilités avec aides de I'Etat
(PALULOS- PAM — ECC-PRET de la COC)
6,42 69 5,72 527
b) Logements conventionnés sans travaux ni aide de I'Etat ’ ’ ’ ’
(quel qu'ait &té leur mode de financement initial, & I'exception des logements
prévus au 1Vh)
Il a) Logements financés avec du PLUS
bl PALULOS communaless
c)Logements conventionnas sans travaux suite & une acquisition sans 6.85 121 6.01 557
aide de I'Efat
IV. a) Logemants financés en PCL
b) ou ILM ou ILN ou logements financés avec des préts du CFF en application du
décret du 24 12 63 et des régimes postérieurs conventionnés aprés réhabilitation
avec aide de I'Efat, ou conventionnés sans travaux ni aide de I'Etat 764 8,09 6,66 6,18
|\
Publié au bulletin officiel MTES-MCTRCT n°NOR Y
TREL2300300V du 21 janvier 2023 ainsi que ses 11 annexes. Zones présentes

dans les PO
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Les plafonds de ressources des locataires

Les plafonds de ressources a l’entrée des locataires HLM sont fixés annuellement par
décret et dépendent des zones de défiscalisation immobiliére. Ils sont calculés a partir

du revenu fiscal de référence de I’'année N-2 du foyer fiscal des locataires.
Ils varient en fonction du type de convention correspondant au logement. (

= Les plafonds de ressources - (Prét Locatif Social) «logements PLS»

Plafonds de ressources annuelles applicables aux lo

ements financés avec un PLS (Prét Locatif Social) 2023

Paris et communes e reslhaplRa st Autres régions
Catégorie de ménage e communes limitrophes (en - L
limitrophes (en euros) P métropolitaines (en euros)

1 - Une personne seule 32715 32715 28441
2 - Deux personnes ne comportant aucune pers. a
icharge 3 I'exclusion des jeunes ménages ou une pers.
|sevle en situation de handicap 48894 48894 37982
3 - Trois personnes ou une pers. seule avec une pers. 3
icharge ou un jeune ménage sans personne 3 charge ou
ideux personnes dont av moins une est en situation de
handicap 64094 58773 45676
4 - Quatre personnes ou une pers. seule avec deux pers.
3 charge ou trois personnes dont au moins une est en
|situation de handicap. 76525 70400 55142

- Cing personnes ou ou une pers. seule avec trois pers.
3 charge ou quatre personnes dont au moins une est en

ftuation de handicap 91047 83340 64867
G - Six personnes ou une pers. seule avec quatre pers. 3
icharge ou cing personnes dont av moins une est en
|situation de handicap 102452 93785 73107
Personne supplémentaire 417 10449 8155

= Les plafonds de ressources - (Prét Locatif a Usage Social) «<logements PLUS»

Plafonds de ressources annuelles applicables aux logements financés avec le PLUS (Prét locatif 3 usage social) en 2023

- Tle-de-France hors Paris et . -
Catégorie de mé Paris et communes [ Autres régions
gorie de ménage limi communes limitrophes (en . -
imitrophes (en euros) métropolitaines (en euros)
euros)
1- Une personne seule 25165 25165 21878
2 - Deux personnes ne comportant aucune pers. 3
icharge a |'exclusion des jeunes ménages ou une pers.
lseule en situation de handicap 3761 376M 29217
icharge ou jeune ménage sans personne a charge ou
ideux pers. dont au moins une est en situation de
handicap 49303 45210 35135
|4 - Quatre personnes ou une pers. seule avec deux pers.
2 charge ou trois pers. dont au moins une esten
situation de handicap 43714 £4154 42417
& - Cing personnes ou une pers. seule avec trois pers. 3
icharge ou quatre pers. dont au moins une esten
situation de handicap 70036 64108 49893
|6 - Six personnes ou une pers. seule avec quatre pers. 2
icharge ou cing pers. Dont au moins une est en situation
ide handicap 78809 72142 £6235
Personne supplémentaire 8782 8038 6273

DDTM Atlas du logement social des Pyrénées-Orientales — Année 2023
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= Les plafonds de ressources — (Prét Locatif Aidé d’Intégration)

«logements PLAI»

Plafonds de ressources annuelles applicables aux lo

ements financés avec un PLA d'intégration en 2023

soorie de mé Paris et communes IIe—de—FramI:fe r_\urs T‘a”s et Autres régions
Sz lsE ShaE limitrophes (en evros) cummuneidzlé‘:}mp = Iz métropolitaines (en euros)

1 - Une personne seule 13845 13845 12032
2 - Deux personnes ne comportant aucune pers. 2
icharge 3 I'exclusion des jeunes ménages ou une pers.
|seule en situation de handicap 22567 22567 1753
3 - Trois personnes ou une pers. seule avec une pers. 2

harge ou jeune ménage sans personne 3 charge ou

ux pers. dont au moins une est en situation de

handicap 20581 27126 21082

- Quatre personnes ou une pers. seule avec deux pers.
a charge ou trois pers. dont aumoins une est en

ituation de handicap 32280 20784 23457

- Cing personnes ou une pers. seule avec trois pers. 3

harge ou quatre pers. dont au moins une esten

ituation de handicap 38518 35261 27445

- Six personnes ou une pers. seule avec quatre pers. 3

harge ou cing pers. dont au moins une est en situation

handicap 43347 38678 30930

Personne supplémentaire 4829 4419 3449

Les logements PLS sont financés par le Prét Locatif Social . Ces logements sont attribués aux
candidats locataires ne pouvant prétendre aux locations HLM mais ne disposant pas de
revenus suffisants pour se loger dans le privé. Pour un logement financé avec un PLS le
candidat locataire doit justifier de ressources égales ou inférieures aux plafonds réglementés
(conventions a loyer intermédiaire).

Les logements PLUS, financés par le Prét Locatif a Usage Social correspondent aux locations
HLM (habitation a loyer modéré). Pour un logement financé avec un PLUS le candidat locataire
doit justifier de ressources égales ou inférieures aux plafonds réglementés

(conventions a loyer social).

Les logements PLAI, financés par le Prét Locatif Aidé d’Intégration, sont attribués aux
locataires en situation de grande précarité. Pour un logement financé avec un PLAI le candidat
locataire doit justifier de ressources égales ou inférieures aux plafonds réglementés
(conventions a loyer trés social).

‘o
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Les communes soumises a l’‘article 55 de la loi SRU

Les lois SRU et DALO imposent aux communes de plus de 3 500 habitants situées
dans une agglomération de plus de 50 000 habitants ou appartenant a un EPCI de plus
de 50 000 habitants comprenant au moins une commune de plus de 15 000 habitants
de disposer de 25 % de logements locatifs sociaux par rapport au parc de résidences
principales. Le nombre de logements comptabilisés au titre de I'article 55 de la loi SRU
est constitué par l'ensemble du patrimoine locatif HLM, les logements privés
conventionnés a I'APL, les logements ou lits des logements foyers pour personnes
agées, handicapées, jeunes travailleurs, travailleurs migrants et résidences sociales, les
places dans les centres d’hébergement et de réinsertion sociale (CHRS) lorsqu'’ils sont
conventionnés. ,J

Communauté Urbaine
Perpignan Méditerranée Métropole
- -
l_ -l Unité Urbaine de Perpignan
Commune soumise a |'obligation i
d’avoir un parc LLS égal 25% de RP

Résidence principale
(Source DGALN (1-01-2022)

Logement locatif social |
(Source DDTM6E 01-01-2022)

59477
40000

—— 20000

Autre commune de la communauté
urbaine

@O@9% Pourcentage LLS/RP

Le Barcarés
s o ool
i ; 3 Torreilles
' ”Sg @
d mpas 6:89%
_ vy 13 39;’.1

nte-
4. 82“!

Canet-
pussillon

I_’e__rpi:gng_n Cabestany
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L'offre : données générales

Sources : : Source RPLS 2022 ;
Infocentre Anah au ) . o
01/01/2022 . (Répertoire du Parc Locatif :
RPLS 01/01/2021  : Social) '

INSEE 2020

229 563

. clekd Les bailleurs sociaux interrogés
Résidences principales (RP)

annuellement pour ce ;
répertoire sont définis par :
I'article L. 41110 du code de la :
i construction et de I'habitation
i (CCH).

28 335
Logements locatifs sociaux ordinaires

Ces bailleurs ont lI'obligation de
déclarer I'ensemble des
logements ordinaires dont ils :
ont la pleine propriété ou sur

lesquels ils ont un bail
26 000 2335 . emphytéotique, a construction
LLS logements i ou a réhabilitation, ou dont ils
publics ordinaires privés conventionnés . ont l'usufruit au 1er janvier de :
I'année de collecte ou au Ter :
91,8 % 8,2 % janvier de I'année précédente.
. Sont exclus les logements
Taux LLS*/RP . foyers, ’Ie.s foyers de.travallleurs
o et les résidences sociales.
12,3%
*parc privé + parc Les logements mis en service au
public i 1ler janvier de Il'année de
: collecte sont comptabilisés
dans les résultats.
PMMCU : PMMCU : :
17 612 LLS 1 787 logements : :
67,7%* 76,5%"
Communes SRU Communes SRU
16 968 LLS 1 711 logements
65,3%" 73,3%"
Perpignan Perpignan
10 125 LLS 1 405 Logements
38,9%" 60,2%*
* de 'ensemble des LLS du parc * de 'ensemble des logements :
public privés conventionnés : Logements privés conventionnés

{ ANAH :

: Logements locatifs privés qui ont :
ettt .., : été conventionnés a I’APL avec ou :

. La majorité des logements locatifs sociaux ordinaires, qu'ils : : Sl Fravaux dans Ie_ cadre :
i ¢ principalement de financements :

: soient publics ou privés conventionnés, sont situés sur PMMCU, ! : : s .
i : ANAH. Ils doivent ainsi respecter :

. et plus particulierement sur les communes soumises a l'article : ! :
' 55 de la loi SRU : + des plafonds de loyer et de:
! Perpignan concentre pratiquement la moitié des LLS publics ; r'ess_oml'ces pourl Ifes dlocatas:res :
: ordinaires du département, et plus de 50% des logements ; : €qVivalents aux plafonds PLUS et

. privés conventionnés. . ¢ PLAL
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La répartition du parc locatif social

= Le parc locatif social public par EPCI

Source : GEOKIT SoeS
Nombre LLS des EPCI /| Nombre RP du département

RPLS au 01/01/2022

[] de 0 a 300 logements
CORBIERES
[] de 300 a 600 SALANQUE
MEDITERRANEE

I de 600 a 3000

LEN7

I PMM CU 17 612 logements 11744 %
PERPIGNAN - cﬁ[:l
4T B MeDTERRANEE  (DUOLETD ??1 25 I?i!

w% Taux d'équipement en logement sociaux
Nombre LLS de I' EPCI / Nombre RP de I' EPCI

256 Igts METROPOLE

Perpignan

CONFLENT E
CANIGO l (A

REEED
6.24.% 11.24.% R
@:%% : m[tm COTE\.‘ERM%ILLE

ILLIBERIS
VALLESPIR

PYRENEES

CERDAGNE

300 Igts

51880

294 Igts

Nombre LLS de EPCI [ Nombre LLS du département

[] Moins de 5%
[ Entre 5et10%
I PMM CU : 67.74 %

@m% Nombre LLS de I' EPCI /
Nombre de LLS du Département

Le département :

Résidences Principales (RP insee 2019) :
226 760 logements

Parc Locatif Social Public (RPLS 01/2022) :

26 000 logements

TOTAL

AUTRE

2,54% a,46% 0,43%
! ' =EsH Collectif 746 20276
®OPH
SEM
il 4 331
60| 332 5393
112| 1082 26000
82,90% 04%% 4,16%|  100,00%
ESH : Entreprises Sociales pour I’'Habitat
 OPH : Office Public de I'Habitat
SEM : Société d’Economie Mixte
‘_° ! Autres: Sci.......
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= Le Parc locatif social public sur Perpignan par quartier
Données ECOLO Web 2021

@ Logements sociaux publics conventionnés

Bas Vernet Est

s Flatanes
L ) Route de Canet .

a®

2Clémencean {. Las.Cobas ‘ @

Gare: ICantre,ancien =\

8® 2 2 Clos'Banet) Mas Vermeil
Saint-Assiscle LT ] Champs/de Mars
; e a L.
U O\ ey
»Saint’Charles i L

Saim-ﬁﬁudariqun

= Larépartition par quartier de Perpignan

10 125 logements locatifs publics a Perpignan.
39 % du parc public social du département.
Source : GEOKIT SoeS RPLS au 01/01/2021

Quartier de Perpignan
B Pourcentage LLS conventionnés / Quartier

18.68
15
10

5
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Le parc locatif privé conventionné

= Le nombre de logements conventionnés ANAH entre 1983 et 2021

Données Infocentre National OPAL

300
250
200
150
100

50

1983 m6
1984 = 10
1985 mm 13
1993 m 11
1994 B 5
1995 m7
1996 m7
2001 m5
2003 mm 11
2004 m9
2014

2015

2016

= Les logements locatifs privés conventionnés depuis 2006

Données Infocentre National OPAL

[ communauté Urbaine
Nombre de logements du parc privé
conventionnés par commu ne depuis 2006
[ Jusqu'a 5 logements
[IDesa10

[ 1Det0a1s

[l De15a20

I De 20 & 30

I De 30 &4 100

I Perpignan 1376 logements

Depuis 2006, 2292 logements sont toujours conventionnés.
Les logements privés ANAH peuvent étre conventionnés avec ou
sans travaux. f

DDTM Atlas du logement social des Pyrénées-Orientales — Année 2023

o
1986 W 18
1987 mm 13
1988 . 44
1989 mmmm 34
1990 M 43
1991 mmmmm 31
1992 W= 13
1997 mmmm 26
1998 mm 16
1999 mmm 22
2000 = 16
2002 mmm 22
2005 W 16
2006 mmmmm 34
2007 DEEEEESSS—— 104
2008 I 152
2009 I 96
2010 I 130
2011 I 126
2012 DEEEEEss—— 79
2013 M 85
189
220
224
2017 I 254

2019 I 265

2020 IE—— 183

2018 I 201
2021 | ——— 230
2022 N— 104
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= Le parc locatif privé conventionné par commune en 2021

Données Infocentre National OPAL

[ communauté Urbaine

Nombre de logements du parc privé
conventionnés par commune en 2022
Bl De 1210 logements

Il Perpignan 84 logements

104 logements sont conventionnés en 2022. :‘“é

DDTM Atlas du logement social des Pyrénées-Orientales — Année 2023



Les logements locatifs sociaux publics financés

= Le parc locatif financé en 2022

Le développement de I'offre de logements locatifs sociaux est soutenu par |'attribution d’aides
publiques accordées par I'Etat et les collectivités locales.

Au titre des aides de I'Etat, plusieurs types de préts peuvent financer I'acquisition ou la construction
de logements a usage locatif du parc social, ainsi que, le cas échéant, les travaux d’amélioration

(cf page 15).

Quel que soit le mode de financement de I'opération de logement social, les bailleurs sociaux doivent
déposer une demande d’agrément, en fonction du territoire de gestion, soit aupres de la DDTM soit
de la communauté urbaine Perpignan Méditerranée Métropole, territoire sous gestion déléguée des
aides a la pierre.

Cette demande d’'agrément doit étre accompagnée d'un dossier dont la liste des pieces est fixée par
arrété du 5 mai 2017.

B Nombre de logements produits

186

150

100
-50

1o 2 Perpignan Mediterranée Métropole
Communauté Urbaine

.

605 logements ont été financés en 2022{_--:-" N

de I'aide personnalisée au logement pour le locataire (cf page 70) .

sur le territoire de PMMCU.

En contrepartie de I'agrément de I'opération, une convention APL est conclue entre le bailleur social
et I'Etat ou le délégataire, pour une durée ne pouvant étre inférieure a 9 ans, et au moins égale a la
durée la plus longue du prét du programme concerné. Cette convention APL ouvre droit au bénéfice

Pour I'année 2022, les subventions de I'Etat attribuées aux logements financés s’élévent a 751180 €
pour les opérations situées sur le territoire de la DDTM et a 1 618 560 € pour les opérations situées

DDTM Atlas du logement social des Pyrénées-Orientales — Année 2023
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= Le nombre de logements locatifs sociaux financés entre 2006 et 2022

15 594 Logements financés depuis 2006

En 2022 la production de LLS est en baisse par rapport a 2021.
Avec 605 logements, cette production reste relativement basse par rapport a la
moyenne de production sur les 10 derniéres années. ;

Données Infocentre National SISAL

1400
PLS

® PLUS/PLAI/PALULOS
1200 & &

1000 &
800 i
600
400 N

200
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Le nombre de logements locatifs sociaux financés par territoire de gestion

Données Infocentre National SISAL

2022
2021
2020
2019
2018
2017
2016
2015
2014 |
2013 |

2012

2011 :
2010
2009
2008
2007

2006

ﬁ | ~|

= e10

|

I 328

408

631

-
{{=]
o

246
588

I— 283

37
659

I 540

564

I 420

536

I 552

732

Y 556

583

716

I 397

696

I 442
448

_348

706
321
1

373 | E PMMCU

1003

Département hors PMMCU

o

: PSLA - Prét social

i location accession .
: PLUS - Prét locatif a !
: usage social . '
. PLS -
. social
. PLAI - Prét Locatif
: aidé

. PALULOS
i I'amélioration
. logements a usage
. locatif et occupation
. sociale :

Prét locatif

-Prime 2 :
des :

200 400 600 800

PSLA N 49 PMMCU
PLUS I 184
PLS I 127
PLAl I 88
PALULOS B9

0 50 100 150 200 250

PSLA I 99
PLUS I, 289
PLS I 152

PLAI I 154
PALULOS H10

0 50 100 150 200 250 300 350
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Les bailleurs sociaux

= La part du parc détenue par les bailleurs sociaux dans le département

Données RPLS au 01/01/2022

Entreprendre pour Humaniser la Dépendance 0,02 %

HABITER EN TERRE CATALANE

0,13 %
SCI Foncigre DI 01-2007 0,08 %
SCI Foncire DI 01-2006 |0,18 %
ESH Habitat Perpignan Méditerranée (OPH Perpignan Roussillon) _ 29,54 %
SCI Fonciére DI 01-2005 | 0,30 %
ERILIA 0,08 %
CDC Habitat | 0,43 %
Marcou Habitat (SCP HLM du Languedoc-Roussillon) - 3,40 %
SA HLM F.D.1. Habitat = 0,51 %
0P dss Pyrinéss orenteies [N 53,35
Société Fonciére d'habitat et d'humanisme 0,06 %
SA HLM ICF Sud-Est Méditerranée |0,38 %
SA HLM de la Vallée du Thoré 3,63 %
SAHLM La Cité-Jardins || 0,60 %
SA HLM ICF Atlantique 0,01 %
SA HLM Trois Moulins Habitat - 6,10 %

SA HLM Frangaise des habitations économiques 1,20 %

0% 10 % 20 % 30 % 40 % 50 %

: 82,9% du parc de LLS du département est détenu par deux bailleurs : 'OPH des !
. Pyrénées-Orientales et 'ESH Habitat Perpignan Méditerranée ( %
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= La présence des bailleurs sociaux par EPCI

Données RPLS au 01/01/2022

)
.
3

o | B
'g_ 2
o g
113 |3
\ Q !
|8 g e | E| . g
2 - \ g 2 g G 5
g 2k 5| §1F 2 § 8
AR AR AR AR IR AR AR AR AR 3
g | 8 | g | ¢ 9 ﬁ = | 5| & g ¥
21z | & |2 | |3 R k!
El s | E| |52 ¢ 2| g | ¢
g1 88|82 |3 ¢ 2|8 2|3
3,818/ 8/8/8[8[8/818/81]8

SA HLM Frangaise des habitations économiques W W

SA HLM Trois Moulins Habitat * [ &3 o

SA HLM ICF Atlantique *

SA HLM La Cité-Jardins * [

SA HLM de la Vallée du Thoré * [ &3

SA HLM ICF Sud-Est Méditerranée X
* *

Société fonciére d'habitat et d'humanisme

OPH des Pyrénées Orientales

SA HLM F.D.l. Habitat * .
Marcou Habitat (SCP HLM du Languedoc-Roussillon) * * * *
CDC Habitat * *
ERILIA &
SCI Fonciére DI 01/2005 *
ESH Habitat Perpignan Méditerranée (OPH Perpignan %
Roussillon)
HABITER EN TERRE CATALANE * [N 63 €3 %
SCI Fonciére DI 01/2006 *
SCI Fonciére DI 01/2007 &
*

Entreprendre pour Humaniser la Dépendance

14 9 2 2 7 2 2 2 1 3 2

: L'OPH des PO est le seul bailleur a étre présent sur I'ensemble du département.
. D'autres bailleurs sont présents sur un seul EPCI.

DDTM Atlas du logement social des Pyrénées-Orientales — Année 2023



100 %

90 %

80 %

70 %

60 %

50 %

40 %

30 %

20 %

10 %

0%

Les caractéristiques du parc locatif social

= La période de construction

(RPLS au 01/01/2022)
Année de fin de construction des logements LLS publics ordinaires

m 1.0% 0,4%
10,1%
24k 24 3%
12.4%
15,9% 27.9%
22,0%
23.8%
18.2% 23,7%
N 24,1%
31,7% 46,1%
14,3% =
B4,1% :
26,3%
h4,7%
a4,7%
2 [~ o~y ‘0 /= &= 0 ]
S & & £ £ § g
H 9 < § 7 R @ &
& & & £ 5 = 5 7
& I3 o 0 &
[ @ =4 I3
= =] @ ]
c > [3) L 2
W avant 1950 5 3 § > 2
(4] & @
mentre 1950et1969 O S <
3 [
entre 1970 et 1989 Q
= entre 1990 et 1999

® entre 2000 et 2009
® depuis 2010

. Les périodes de construction sont trés hétérogénes selon les territoires.
17,0% des LLS ont été construits avant 1970 et 34,6% depuis 2010.
:  Une part non négligeable de logements a été construite avant I'adoption des
premiéres réglementations thermiques (1975). Dans le cadre notamment de la
lutte contre la précarité énergétique, une attention particuliéere devra étre
: portée aux logements n'ayant pas fait I'objet de mise aux normes. ;

i

DDTM Atlas du logement social des Pyrénées-Orientales — Année 2023
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Focus par territoire

Données RPLS 01/01/2022

logements avec la

51,9% du parc a été mis en location pour la premiére fois avant 2001, soit 13 497
répartition géographique suivante.

PMM CU

69,7%

Les Logements sociaux mis en location avant 2001

Autres Communautés de communes

B CC Albéres Cote Vermeille
1 CC Conflent Canigou
CC Sud Roussillon
CC du Vallespir
W CC Pyrénées Cerdagne
W CC Corbigres Salanque Méditerranée
W CC Roussillon Conflent
CC Agly Fenouilledes
W CC des Aspres
M CC Pyrénées Catalanes
® CC du Haut Vallespir

3% du parc a été mis en location pour la premiére fois depuis 2021, soit 772 logements avec la
répartition géographique suivante.

53,1%

i

Les Logements sociaux mis en location a partir du

PMM CU

DDTM Atlas du logement social des Pyrénées-Orientales — Année 2023

01 janvier 2021

Autres Communautés de communes

3,4% I CC Albéres Cote Vermeille
® CC Conflent Canigou
CC Sud Roussillon
4% CC du Vallespir
1,3% ® CC Pyrénées Cerdagne
® CC Corbigres Salanque Méditerranée
W CC Roussillon Conflent
. 3’4% » CC Agly Fenouilledes
W CC des Aspres
W CC Pyrénées Catalanes
B CC du Haut Vallespir
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= Le type de logements
Données RPLS 01/01/2022

LLS publics ordinaires par type

m collectif individuel m étudiant

207% I
0 :
Y \.\Na\\esp\t 44,5% 55,5%
a
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a5
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o contient 47,0%
0
cG R gne 31,5%
&e% gerd®
et
S 7,7%
gu¥?
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Rovs®
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-
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Cn:n'\i'w‘"t ce
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o pweres© o 88,8% 8,0% [3,3%
perpid™ — ’
ouncY 81,6% 16,5% 1.9%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Le logement collectif est majoritaire sur 'ensemble du département, a I'instar des
situations régionales et nationales.
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= Le nombre de piéces
Données RPLS 01/01/2022

LLS publics ordinaires par nombre de piéces
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0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

1 pigce 2 pieces m 3 piéces W 4 piéces 5 piéces W 6 piécesou +

Le parc est majoritairement composé de 3 et 4 piéces.
Peu de petits logements (1 et 2 piéces), sauf sur quelques communautés de communes,
ou ils représentent plus de 20% du parc. Ce type de logements ne correspondait pas

jusqu’a récemment a la demande exprimée.
La part des grands logements (5 et 6 pieéces ou plus) est inférieure a 10%, les trés grands

DDTM Atlas du logement social des Pyrénées-Orientales — Année 2023

logements (6 pieces ou plus) sont quasiment inexistants. ( :E ;
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Les occupants

Enquéte Occupation du Parc Social 2020 (OPS 2020)

sociaux.
Les logements soumis a I'enquéte sont :
-les LLS conventionnés a I’'APL,

financier de I'Etat (en métropole).

-les LLS non conventionnés a I’APL construits, acquis ou améliorés avec le concours

Elle couvre divers organismes (HLM, SEM, EPL, organismes agréés, administrations
publiques, SCI, personnes morales) propriétaires ou gestionnaires de logements locatifs

i Ne sont pas pris en compte les logements-foyers, les résidences sociales, les centres :

sans concours financier de I'Etat
. Source : GIP-SNE

= La composition des ménages

39%

i enfants ou plus.

"~ * Un ménage, au sens statistique du terme, désigne !
~ I'ensemble des occupants d'un méme logement sans que |

b —1]

"~ de parenté.

DDTM Atlas du logement social des Pyrénées-Orientales — Année 2023

: ces personnes soient nécessairement unies par des liens !

d’hébergement et de réinsertion sociale, les logements de fonction, les logements
appartenant a des personnes physiques ou a des SCI familiales, les logements financés

La majorité des ménages
| est composée
i personnes seules et de
28 % : familles monoparentales.
: 28% des ménages avec :
enfant(s) sont des familles
: monoparentales, 10 % sont
10 % : des familles comportant 3

dei

= -
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= Les aides au logement

i Prés de 105 000 personnes - soit plus de 53 000 foyers - bénéficient d’aides au logement.

. Le nombre de bénéficiaires d'aides au logement poursuit sa baisse (-2,9 %), ce qui représente
une variation de 1 600 bénéficiaires par rapport a 2021.

¢ 50 % des allocataires bénéficient d’une aide au logement pour un montant mensuel moyen
i de 233 € par foyer.

i 93 % des bénéficiaires de I’ALS sont des personnes isolées.

Les dépenses d’action sociale pour le logement et I'habitat se sont élevées a plus de
i 783 000 € en 2022.

Source : « Rapport d’activité de la Caf des Pyrénées-Orientales 2022 ».

ye

Bénéficiaires d’une aide au logement selon la structure du parc

8 PYRENEES-ORIENTALES FRANCE METROPOLITAINE

63%
50%
40%
28%
7%
I 4% 3y 4%
.| =i ] (i

Parc locatif privé Parc locatif public Accession Etablissements

Source : Caf 2021

Nombre de bénéficiaires pour I'ensemble des prestations logement au 31/06/2022

Evolution
Logement | 2021 ‘ 2022 2021-2022

|
I Nombre de bénéficiaires 54 804 | 53 217 ‘ -29%
| Allocation de logement familiale 13356 | 12494 ‘ -65%
: Allocation de logement sociale | 23 316 _| éz 616 | ‘ -3%
i Aide personnalisée au logement - 18132 | 18107 ‘ -01%

Structure des aides au logement m::r::t:::s &
: Allocation de logement familiale 23% | 318 €
. Allocation de logement sociale - 43 % i 197 €
! Alde personnalisée au logement - 34 % | 217 €

DDTM Atlas du logement social des Pyrénées-Orientales — Année 2023



= Les bénéficiaires d'une allocation logement par EPCI

Beneficiaires d'une allocation

logement par tranche d'age A= ———= :g::; CORBIERES
: o T |
Donnees CAF 2020 [/ —~ \\ 20000 ENYE)  SALANQUE
de0a 19 ans ’ / \ F = MEDITERRANEE
B de2a24ans ( TN \,l\)‘) 10000 PERPIGNAN e
de 25a 29 ans \! [ /) e MEDITERRANEE D/
A\ 7 : MET‘ROPOLE -
de 30 a 39 ans N\ ¥ 3 FENOUILLEDES
B desasoans @@ Total des bénéficiaires ‘]
B des0as59ans par EPCI A~
de 60 ans ou plus (525 ~
ROUSSILLON
Données CAF # CONFLENT
/ CONFLENT - 2006
PYRENEES CANIGO 9 - SuD

CATALANES =%} ROUSSILLON

Nt

ALBERES
COTE VERMEILLE

PYRENEES ILLIBERIS
CERDAGNE
-\—f\,\ . HAUT
VALLESPIR
633
.

= Les bénéficiaires sur le département

mde0a19ans
Wde 20 4 24 ans

de 25 2 29 ans

de 30 a 39 ans
W de 40 2 49 ans
M de 50 3 59 ans
H de 60 ou plus

/53 217 bénéficiaires d'une allocation -
Iogement dans les Pyrénées-Orientales, .
. ce qui représente prés d'un quart de la :
'-._populatlon totale du département. ( R

DDTM Atlas du logement social des Pyrénées-Orientales — Année 2023 34



L'occupation

= Le taux de vacance dans le parc HLM
= (RPLS au 01/01/2022)

Taux de vacance logements LLS publics ordinaires

o 39%

Département

CC du Haut Vallespir

CC Pyrénées Catalanes

CC des Aspres

28,8 %

CC Agly Fenouillédes

CC Roussillon Conflent

CC Pyrénées Cerdagne

CC du Vallespir

B 13%
=

L 3%

CC Corbiéres Salanque Méd.

CC Sud Roussillon

11,4 %
|
4,7 %

CC Conflent Canigou

CC Albéres Cote Vermeille

e 31%

s}
2,9 %
s}

Perpignan

PMMCU

0% 5 % 10 % 15 % 20 % 25% 30 % 35% 40 %

m Vacancesur l'ensemble des logements Vacance logementsindividuels ® Vacance logements collectifs

Le taux de vacance est relativement faible dans le département, en particulier dans le parc de :
logements individuels.

La situation est cependant contrastée selon les territoires, avec certains EPCI dont la vacance
dépasse 25 %.

Se pose la question de |'attractivité du parc dans ces secteurs, qui peut expliquer un taux élevé
de logements vacants (localisation inadaptée, taille des logements ne correspondant pas a la
demande, vétusté, isolation insuffisante ... ) .

DDTM Atlas du logement social des Pyrénées-Orientales — Année 2023
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= Evolution de la vacance des logements sur le territoire

(RPLS au 01/01/2022)
Evolution de la vacance
logements LLS publics ordinaires
Département
7,6 %
CCdu Haut Vallespir 11 %
10,5 %
14,1 %
CC Pyrénées Catalanes 16 %
CC des Aspres

CC Agly Fenouillédes

CC Roussillon Conflent

CC PyrénéesCerdagne

CCdu Vallespir

CC Sud Roussillon

CC Corbiéres Salanque Méd.

CC Conflent Canigé

CCACVI

Perpignan

PMMCU

Certaines communautés de communes connaissent une vacance élevée (supérieure a 15%)
depuis plusieurs années, comme Agly-Fenouillédes ou Pyrénées Catalanes. Cette persistance
de la vacance laisse supposer une inadéquation entre la demande en LLS et les logements
proposeés.

DDTM Atlas du logement social des Pyrénées-Orientales — Année 2022
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= Le taux de logements «vides »et leur répartition sur le territoire

(RPLS au 01/01/2022)

Logements vides : logements non occupés et non proposés a la location au ler
janvier en raison de travaux, de démolition ou de vente prévus ‘

id
]

Taux de logements vides
logements LLS publics ordinaires

[ 0,9%

Département
CC du Haut Vallespir

CC Pyrénées Catalanes

I 06%
CC des Aspres

I S, 1%

CC Agly Fenouillédes

B 0,2%
CC Roussillon Conflent

- 0,3%
CC Pyrénées Cerdagne

I 05%
CC du Vallespir

CC Sud Roussillon
CC Corbiéres Salanque Méd.

CC Conflent Canigoé

. 06%
e
I 1,1%
[
I 1,3%
L

0,0% 1,0% 2,0% 3,0% 4,0% 5,0% 6,0% 7,0%
M ensemble des logements vides logements individuels vides  ® logements collectifs vides

CC ACVI
PMMCU

Perpignan

La part des logements vides dans le parc de LLS du département est relativement faible (0,9%) .
La communauté de communes Agly Fenouilledes se distingue par un pourcentage de logements :
collectifs vides relativement important (6,2%). ( E ;
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= L'évolution du nombre d’'emménagements récents sur le territoire
(RPLS au 01/01/2022)

Emmeénagement au cours de I'année précédente
logements LLS publics ordinaires

I 2,5%
| E———
B 03%

Département

CC du Haut Vallespir

CC Pyrénées Catalanes

2%

CC des Aspres

CC Agly Fenouillédes

. 4,3%
I ——
B 13%
I
I 2,2%
CC du Vallespir
I
. EEUARY
.
- 5%
CC Corbiéres Salanque Méd.
I
I 4,5%
CC Conflent Canigo
e U |
. 33%
2,5
|
I 25%
|
I 1,9%
[ —

0% 2% 4% 6% 8 % 10 % 12% 14 % 16 %

B ensemble deslogements logements individuels = logements collectifs

CC Roussillon Conflent

CC Pyrénées Cerdagne

CC Sud Roussillon

Perpignan

PMMCU

La situation est relativement homogéne dans le département avec un taux moyen
: d’emménagement entre 2,0% et 5,0%, sauf sur la communauté de communes Sud-Roussillon ou
. celui-ci est plus élevé. ;
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= |’évolution du taux de rotation sur le territoire
(RPLS au 01/01/2022)

Taux de rotation : nombre de logements libérés au cours
de I'année divisé par le nombre de logements dans le parc
en fin d’année.

mMme
mn

Taux de rotation au cours de |'année précédente
logements LLS publics ordinaires

T 10,3%

Département

e —
. 12,3%

CC du Haut Vallespir

S
L O

CC Pyrénées Catalanes

T 9,4%
CC des Aspres

I 7,0%
CC Agly Fenouilléedes
R

I s.2%
CC Roussillon Conflent
e
IR
CC Pyrénées Cerdagne
L |
T 10,8%
CC du Vallespir
e
T 7,5%
CC Sud Roussillon
e
T 8,6%
I
I 9,7%
I ———
T e9%
CC ACVI
. =

O T 10,7%

CC Corbiéres Salanque Méd.

CC Conflent Canigo

Perpignan
T
I 10,4%
PMMCU
S ————
0 % 5% 10 % 15 % 20 % 25 %
m ensemble deslogements logements individuels ® logements collectifs

..........................................................................................................................
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= La part du montant des loyers hors charges/m? sur le territoire
(RPLS au 01/01/2022)

Loyer moyen hors charges au m2
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Prés de la moitié des logements du département a un loyer hors charges
inférieur & 5,5€/m?, la tranche la plus représentée est comprise entre 4,5 et
5,5€/m2

Les logements avec un loyer égal ou supérieur a 7,5€/m? représentent moins de
3% du parc.
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La demande locative

Données SNE fin décembre 2022

Le département compte 15 235 demandes, en augmentation de 13,23 % par rapport a 2021

[ e

L _—— VT T I |
[ $ ] -
Rirusuaue | o0l /\ ,
ANCA sauk MA DEMANDE MINSCRIRE / ME CONMECTER )
o M DE LOGEMENT SOCIAL

SIMPLE,
EFFICACE

JE GERE MA
DEMANDE

JE CREE LINE
DEMANDE

Metire & jour, profoager ou
SUPprimEr ma demands

ER e,

Tout savoir sur la
demarche de demande de
logement social

Connaitre les offres de
Ingaments sociaux sur ung
COmmune

Demander de ['aide pour
voira logement social
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L'évolution de la demande

= L'évolution annuelle des demandes actives

Données SNE fin décembre 2022

Pyrénées-Orientales /Nombre de demandes

N

. o 2
s & 5 9§ &

o
3
v

&

Perpignan Méditérranée Métropole Communauté /Urbaine /Nombre de demandes

fé?

o
3
v

Q> 2 Q ¥
¥ ¥ v v ®

Le nombre de demandes locatives
sociales sur le département et sur
PMMCU est en nette augmentation

par rapport a 2021 Q
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La demande en cours sur le département

= La demande actuelle par EPCI

Données SNE fin décembre 2021

5 o\o o\o
s S° !5‘:"” o® '5? "

PMMCU CC Agly Fenouillédes
B CC Pyrénées Catalanes m CC Conflent-Canigo
m CC Corbiéres Salanque Méditerranée CC ACVI

CC des Aspres CC du Haut Vallespir

CC du Vallespir 1 CC Pyrénées Cerdagne
H CC Roussillon-Conflent ® CC Sud-Roussillon

La demande locative sociale est majoritairement située sur PMMCU, ce qui s’explique notamment
. par la forte proportion de logements locatifs sociaux sur ce territoire. :
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= La répartition de la demande de location par communauté de
communes

Données SNE fin décembre 2022

Demande par EPCI
[ ] mMoins de 200 demandes
[] De 200 2 1000

I De 1000 & 1500

- Plus de 1500 et jusqu'a
10 402 demandes PMMCU

ROUSSILLON
CONFLENT

311

CATALANES

PYRENEES

CERDAGNE 17 125
- 134 i \./\

%P PYREMNEES
5

VALLESPIR
509/

HAUT
VALLESPIR

122

Perpignan concentre 34,1 % de la demande du département et 53,1 % de la demande de PMMCU.
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= Le patrimoine existant par EPCI

RPLS au 1* janvier 2022
Patrimoine LL S existant par
type de logement
Chambre

3

T2
=
T4
™
T6

ou plus

ESUD
§ RoUSSILLON

= La demande par EPCI

Données SNE fin décembre 2022

Demande LLS par
Type de logement

Chambre

CORBIERES
_ SALANQUE
MEDITERRANEE
PERPIGNAN
MEDITERRANEE:

A METROPOLE

FENOUILLEDES

@

56

ROUSSILLON
CONFLENT

come ®
CANIGO

311

PYREMNEES
CATALANES

" . SuUD
(" RoussiLLON

ASPRES

(, 578 ALBERES
0 COTE VERMEILLE
PYRENEES 540 _ILIJBERIS

CERDAGNE

VALLESPIR o

@

134

DDTM Atlas du logement social des Pyrénées-Orientales — Année 2023



= La répartition de la demande de location par commune

Données SNE fin décembre 2022

Demandes par communes
1 De0 a50 demandes
1 De50 a 100 demandes
[ De 100 & 200 demandes
I De 200 & 500 demandes
I Plus de 500 demandes

Q Commune non précisée

[J périmétre EPCI

: La demande locative est trés forte sur Perpignan et sa couronne ainsi que sur la zone littorale.
. Elle est liée a I'attractivité de la ville centre et des secteurs plaine/littoral. .
. Elle est accentuée par la concentration de I'offre qui demeure sur la ville centre malgré les efforts !

. de production sur les communes limitrophes. " ;
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Les motifs de la demande de logement social

Données SNE fin décembre 2022

= La répartition en % du nombre de demandes

Sans logement propre
Logement trop cher
Logement trop grand
Logement trop petit
Logement repris
Logement non décent
Logement indigne
Renouvellement urbain
Démolition

Procédure d'expulsion
Pb. environnement/voisinage
Propriétaire en difficulté
Rapprochement famille
Rapprochement services

Rapprochement travail

.

R 15,25

I ¢ -2
I 55
I ;o

flozs

I o.81

I 0,95
Hos3
I o.92

Mobilité professionnelie |G 5.0

Assistante maternelle 0

Regroupement familial _ 5,79

Futur couple 0
Décohabitation [JJll 1.0

Divorce, séparation [N .5

Raisons de santé

Handicap I o>

Violences familiales - 2,02

Autre motif 0

Non renseign | — 17,5

. .

Le logement trop petit, trop cher ainsi que le manque d’adaptation au handicap sont les :
principaux critéres de la demande au niveau départemental, comme c’est le cas au niveau national
et régional. :

A noter que la proportion de demandes liées a I'état du logement (indigne, non décent) est plus
. importante , de méme que le rapprochement familial .
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L'ancienneté de la demande

= La répartition des demandes par tranches d’ancienneté de la demande
Données SNE fin décembre 2022
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= La répartition des demandes en cours par tranches d’ancienneté de la
demande par EPCI

Données SNE fin décembre 2022
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= Le type de logement recherché par EPCI

Données SNE fin décembre 2022

B Chambre BT1 " T2 HT3 HT4 = T5 HT6 ou plus
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La demande de T3 apparait dans chaque EPCI, représentant en moyenne 32%
des demandes, et un pic a 38 % pour la communauté Pyrénées Catalanes. Le T2
est également fortement demandé (moyenne a 31%), particulierement pour la
communauté de communes Pyrénées Cerdagne avec un pic a 37%. Sy

Q
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Comparaison demande et demande satisfaite

DDTM Atlas du logement social des Pyrénées-Orientales — Année 2023
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Le demandeur type dans les Pyrénées-Orientales

Données SNE fin décembre 2022

Typologie du logement
‘ demandé

| e |

32%
des demandeurs
recherchent un

T3

Caractéristique
du logement
actuel

Ow
] %
40,8%

logés dans le
parc locatif privé

15,3%
Logement trop petit

Age du demandeur

AGE

36,6%

Les demandeurs
ont entre

25 et 39 ans

des demandeurs
sont frangais

Statut du

demandeur ’l‘

61%

des demandeurs
sont célibataires

Situation
professionnelle

46,9%

ni agent de I'Etat,
ni assistant familial
ou maternel, ni chémage
ni étudiant ou apprenti,
ni salarié du privé.

Revenus du
demandeur é

24,7 %
des demandeurs o
touchent entre 73,3%

1000 et1499 € des demandeurs sont

< au plafond du PLAI

T+

Cette illustration indique la valeur maximale pour chacune des catégories caractérisant la demande
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Le demandeur “satisfait’ type dans les Pyrénées-
Orientales

Données SNE fin décembre 2020

Typologie du logement

demandé Age du demandeur
AGE

374%
'l' Les demandeurs
: - ont entre
2 n
41,9% 5et 39 ans
des demandeurs

obtiennent un

T3 85,3%

des demandeurs

Caractéristique du AT s

logement actuel Statut du

H% demandeur }“

35,4%

logés dans le
parc locatif privé

58,7%

des demandeurs
sont célibataires

15,5%
Logement trop petit

Situation Revenus du
n professionnelle demandeur é
28,5%
46,9% des demandeurs 72,2%
touchent entre

ni agent de I’Etat, 1000 et 1499 € des demandeurs sont

ni assistant familial < au plafond du PLAI
ou maternel, ni chémage B

ni étudiant ou apprenti,
ni salarié du privé.

T

Cette illustration indique la valeur maximale pour chacune des catégories caractérisant la demande
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La typologie de la demande

= Le type de logement recherché sur le département

Données SNE fin décembre 2022

35% %

o

Chambre T1

2423 logements
attribués du 01/01
au 31/12/2022.

)
30%
25%
20%
15%
S®
10% o
5%
o\e
3
0% I
T2 T3

e nombre d'attributions“;
. de petits logements :
i(chambres, T1 et T2) esti
: inférieur au nombre de :
: demandes pour cette !
: catégorie de logement.

45%

40%

35%

30%

25%

20%

15%

10%

5%

0%

T4

Chambre

Pour rappel 15 225
demandes actives
au 31/12/2022.

8°

:" Les typologies de logements }
: les plus recherchées sont le
: T3 (32%), ainsi que le T2
(30,7 %) et dans une moindre :
S¥ { mesure le T4 (23,4%). ;
LY E - y
o\ N
. oY T (J”s

T5 T6ou plus

Le type de logement attribué sur le département
Données SNE fin décembre 2022

3
»
o\e
bgg\° ’1?’?
Vv
o\e
'bq? o;}?\°
S®
Qﬂ

T1 T2 T3 T4 T5 T6 ou plus
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La typologie des demandeurs

= L'age du demandeur
Données SNE fin décembre 2022
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= L'age des demandeurs satisfaits
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= La situation familiale des demandeurs
Données SNE fin décembre 2022

70% & AIASRRIAR R Ce R ne e s R Re s -

Les personnes célibataires
sont toujours les plus

60%

50% représentées, avec environ
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= La situation familiale des demandeurs satisfaits
Données SNE fin décembre 2022

70%
¥ . . \ o
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= La composition des ménages demandeurs

Données SNE fin décembre 2022

45%
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= La composition des ménages des demandeurs satisfaits

Données SNE fin décembre 2022
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= Le logement actuel des demandeurs

Données SNE fin décembre 2022
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= Le logement d'origine des demandeurs satisfaits
Données SNE fin décembre 2022
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= La taille des ménages demandeurs
Données SNE fin décembre 2022
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= Le revenu mensuel des demandeurs

Données SNE fin décembre 2022
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i 30,4% des demandeurs ont un
. revenu inférieur 3 999€ .

= Le revenu mensuel des demandeurs satisfaits

Données SNE fin décembre 2022
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m La source des revenus des demandeurs

Données SNE fin décembre 2022
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= La source des revenus des demandeurs satisfaits
Données SNE fin décembre 2022
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= La situation professionnelle des demandeurs

Données SNE fin décembre 2022
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= La situation professionnelle des demandeurs satisfaits

Données SNE fin décembre 2022
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= La demande actuelle de mutation par territoire

ce méme parc.

Mo
i

Nombre de demandes
Données SNE fin décembre 2022

Mutation : Demandeur déja logé dans le parc de logement
locatif social public et souhaitant un autre logement dans

Mutation
B Hors Mutation

Département

PMMCU

CC Conflent-Canigé

CC Sud-Roussillon

CC Corbiéres Salanque Méditerranée

CC Roussillon-Conflent

CC Pyrénées Cerdagne

CC du Vallespir

CC du Haut Vallespir

CC des Aspres

CC ACVI

CC Pyrénées Catalanes

CC Agly Fenouilledes

3932

2790

|

53

149

142
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La tension du marché du logement locatif social public
(SNE, données du 23/06/23 éditées le 26/06/23)

i La tension :

rapport entre le nombre de demandes de LLS hors mutation a une date :

. donnée et le nombre d'attributions hors mutation de LLS qui ont eu lieu au cours des 12

' mois précédant cette date.
La tension calculée au 31/12/2022 est le rapport entre les demandes hors mutation en cours

! au 31/12/2022 et les attributions hors mutation réalisées au cours de I'année 2022.

7,6

Demandes/attributions LLS fin 2022

13,0 6,5

34 40 46 4,1 3,6 4,2

98

® Demandes LLS hors mutation au 31/12/2022
Attributions LLS hors mutatation en 2022
0,0 Indicateur de tension fin 2022
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Ex Sociats ‘ A
REPUBLIQUE A~ FOUR MA DEMANDE
T:Ncalsi LHABITAT DE LOGEMENT SOCIAL

CREER UNEDEMANDE = GERER MA DEMANDE COMMENT CA MARCHE? | SUIS-JE ELIGIBLE OFFRES PAR COMMUNE

Accueil = Je crée ma demande

Je crée une nouvelle demande de logement social

Comment se déroule la demande de logement social ?

Je prépare Je remplis Je soumets Ma demande est Je peux suivre

les documents le formulaire ma demande validée l'avancement
et informations en ligne le plus tot une fois mon de ma
nécessaires a (temps maoyen: possible justificatif d'identité demande directement
ma demande 7 minutes) verifié sur le site

(pigce didentits, par nos Services.

avis dimposition...)

° o o o

Dans un an, je dois
renouveler ma
demande pour qu'elle
reste active.

Plus je renseigne
d'informations, plus je
renforce ma demande.

Plus tét je soumets, Je regois un numéro
plus vite démarre unique pour ma
I'ancienneté de ma demande
demande. de logement social que
je dois conserver.
VOIR LA LISTE EN SAVOIR PLUS EN SAVOIR PLUS

EN SAVOIR PLUS EN SAVOIR PLUS

Connaftre les offres de logements
SOCiaux sur une commune

Quelles sont les modalités
d'attribution des logements ?

Les logements sociaux sont attribués sous
conditions de revenu (les ressources annuelles
imposables ne doivent pas dépasser un
montant maximum). Le demandeur de
logement doit avoir plus de 18 ans (ou étre
émancipé) et étre en condition de séjour
régulier sur le territoire frangais. Certaines
personnes, compte tenu de leur situation, sont
prioritaires pour avoir un logement social.

Je peux consulter la vidéo suivante pour mieux
comprendre la demande de logement social :
https://www.youtube.com/watch?
v=TrJf5GvybXA

Je peux consulter les chiffres clés des
communes qui m'intéressent : des informations
sur le nombre de logements sociaux existants,
sur le nombre de demandes de logements en
attente ou encore le nombre de logements
attribués I'année derniére. Je peux également
faire un comparatif de ces informations en
sélectionnant plusieurs communes.

DDTM Atlas du logement social des Pyrénées-Orientales — Année 2023
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Sur le territoire de quelle commune souhaiteriez-vous connaitre l'offre de logement social ?

Je peux consulter les chifires clés des communes gui mintéressent: des INormatons surle nombre de 1ogements soclauy existants, sur le nomore de demandes de

logements en atiente ou encore 1e nombre ¢e 1Dgemsants attribuss I'année demiére. Je peux égalemsnt faire un comparatil de ces Informations en sélectionnant plusieurs

communes.

Sélecti une or

66000 - Perpignan

Type de Nombre de logements dans cette
logement commune au 01/01/2022
T 14
T2 1765
T3 3725
T4 310
T5 662
T6 35
T7 0
T8 0
T9 et plus 0

Intitulé de I'organisme

O.P.H. PERPIGNAN MEDITERRANEE
O.P.H. DES PYRENEES-ORIENTALES
SA HLM TROIS MOULINS HABITAT
3F OCCITANIE
S.A. FRANCAISE DES HABITATIONS ECONOMIQUES
S.C.P. MARCOU HABITAT
FONCIERE DI 0172005
I.C.F. HABITAT SUD-EST MEDITERRANEE
FONCIERE D'HABITAT ET HUMANISME

FEDERATION DEPARTEMENTALE POUR LE
LOGEMENT SOCIAL

Nombre de demandes de logement en attente
dans cette commune au 31/12/2022

616
1561
1594
1346

244

Nombre de logements dans cette commune au
01/01/2022

6546
1404
897
794
143
112
79

50

Nombre de logements attribués dans
cette commune en 2022

312

17

64

98

33

Le site « www.demande-logement-social.gouv .fr»

Permet de disposer des données clés en terme de logement locatif social par

commune.

Toute demande nécessite :
- Un dépé6t (obtention du N° UNIQUE)

-U

- Un passage en commission d’attribution

ne instruction de la demande

DDTM Atlas du logement social des Pyrénées-Orientales — Année 2023
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194

368

198

26

Nombre de logements attribués dans cette
commune en 2022
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La commission départementale de conciliation (CDC)
Données DDTM 66 | SVHC - HLS
Qu'est-ce que c'est ?

C'est une commission composée de membres représentant les locataires et de
membres représentant les propriétaires (bailleurs privés ou bailleurs sociaux).

A quoi sert-elle ?
Elle aide un locataire (pour sa résidence principale) et un bailleur & trouver une
¢ = solution amiable au conflit qui les oppose.

: Elle est compétente pour les litiges concernant :

- le congé (préavis),

¢ -l"état des lieux,

i -le dépbt de garantie (caution),

i -les réparations (quelles soient a la charge du locataire ou du bailleur),

- la non-décence,

¢ -les charges locatives,

- le loyer (révision en cours de bail, réévaluation ou renouvellement du contrat).

Pour quels types de conflits peut-on la saisir ?

Nombre de saisines
par commune

[ Jdeta4
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= La répartition par nature de litige

Données DDTM 66 | SVHC - HLS
2 Dépét de garantie

= Révision loyer
Charges locatives
I Etat des lieux
% Réparations
© Non-décence

1 Conge

La non conciliation est constatée par \
.\"absence daccord ou Ila non 5
présentat:on d’une des deux part.tes :

= Traitement des saisines | a la séance de la commission

® Conciliation hors CDC (*)
¥ Report en 2023
Annulation
Conciliation

B Non conciliation

il arrive qu'elle contacte le

(*) Lorsque la partie adverse recoit la convocation,
demandeur, avant la séance, pour trouver un arrangement. Si c’est le cas, le demandeur

I’
annule sa saisine qui est classée comme « conciliation hors CDC »

= Nature du bailleur

Personne physique
Personne morale

®HLM (*)
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Le conventionnement des logements sociaux

Données : Ecoloweb

Depuis 1977, tout prét locatif pour du logement social (PLAI, PLUS, PLS notamment)
donne systématiquement lieu a la signature d’une convention APL (aide personnalisée
au logement). Ainsi, les locataires de ces logements qui remplissent les conditions de
ressources nécessaires peuvent percevoir |’APL.

Le conventionnement est ouvert a tous types de bailleurs : organismes de logement
social, personnes physiques, société civile immobiliere (SCI)...

La convention APL fixe le loyer maximal applicable aux logements de I'opération.

"
-- 4( w

La convention APL reprend également les dispositions réglementaires applicables.
Elle comporte en annexe le descriptif de I'opération, dans lequel sont notamment
détaillées les caractéristiques de chaque logement.

La forme des conventions APL est imposée : elles sont de nature réglementaire et ne
peuvent qu’étre complétées ; elles ne peuvent pas étre modifiées.

= Focus sur le nombre de logements conventionnés en 2022

Nombre de nouveaux logements conventionnés

par type de financement en 2022

B PLUS mPLAlI =PLS ®mPALULOS
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Données : Ecoloweb

Nombre nouveaux logements conventionnés
par bailleur en 2022

Communes [ 8
bailleur privé [l 15
Marcou [ 44
3Fo [ a3
HPM [ 136
OPH 66 [ 161

0 20 40 60 80 100 120 140 160 180

Nombre de nouveaux logements conventionnés

par service instructeur en 2022

= DDTM = PMMCU

PMMCU est délégataire de type Il
A ce titre il instruit les dossiers de financement et de

conventionnement sur son territoire.
Le reste du département est géré par la DDTM.

1Mre
i
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La commission de médiation Dalo

(droit au logement opposable)

Instauré par la loi du 5 mars 2007, le droit au logement opposable (Dalo) constitue l'ultime
recours pour les demandeurs en prise a de graves difficultés pour trouver un logement. Il
vise a confier & I'Etat I'obligation de loger ou de reloger de maniére prioritaire et urgente
les ménages qui y sont reconnus éligibles, via une commission de médiation
départementale.

= Le Dalo est pensé comme le dernier recours, aprées I'échec des recherches personnelles et

= des demandes dans les dispositifs de droit commun (logements locatifs sociaux,
réservation préfectorale, relogement dans le parc privé par I'agence immobiliere a
vocation sociale ou par les dispositifs d’'intermédiation locative) qui ont aussi leurs critéres
de priorisation.

Les décisions de la commission en 2022

Il n"en reste pas moins que le Dalo est peut-€tre victime de son aura médiatique et
donc parfois sollicité en premiére intention, ce qui explique le faible taux de
dossiers reconnus « prioritaires et urgents » (23 % des demandes recevables [ 23 %
en Occitanie [ 36 % en France) et I'importance des rejets pour des situations « non
prioritaires ou non urgentes » (67 % des demandes recevables [ 64 % en Occitanie /
58 % en France).En 2022, 342 dossiers ont été déposés aupres de la commission
Dalo, soit une hausse de 55 % par rapport a 2021 (219).

307 décisions ont été rendues par la commission départementale en 2022: 72
dossiers ont été reconnus comme prioritaires et urgents (65 au titre du DALO et 7
au titre du DAHO, le droit a 'hébergement opposable).

Le délai moyen de relogement/proposition de logement aprés décision favorable en
2022 est de 4,5 mois.

Décisions de la COMED en 2022 dans les Pyrénées-Orientales

24
8%

Reconnus prioritaires
Réorientation en hébergement
Non prioritaires

Classés "sans objet", "sans suite"
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Vue d’ensemble
Depuis la création du DALO en janvier 2008, 900 ménages ont été
relogés par ce dispositif dans le département des Pyrénées-Orientales.
Sur le vivier actif de 86 demandes en attente de relogement, 29 p—
demandes ont été faites en 2022. { %

g

Bilan général du relogement depuis le 01/01/2008 au 31/12/2021

86
{8%} (8%

145

Relogement en privé
Relogement en HLM
Radiation pour refus

Stock a reloger

L'écrasante majorité des demandeurs sont des personnes seules ou des familles
mono-parentales : 85 % contre 74 % au niveau national et 72,5 % au niveau régional.
Une large majorité des demandeur se situe dans la tranche d’age entre 25 et 55

ans : 72 % contre 77 % au niveau national et 74 % au niveau régional.

Le département des Pyrénées-Orientales présente plus de demandeurs agés de +
de 55 ans: 23,6 % contre 17,8 % au niveau national et 21,7 % au niveau régional.

46 % des ménages demandeurs ont des ressources inférieures au SMIC net annuel
(contre 38 % au niveau national et 42 % au niveau regional).

(,_
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L'hébergement d'urgence et d’insertion

= L'hébergement d'urgence CHU

Le service intégré d'accueil et d’orientation (SIAO) est géré dans le département des Pyrénées-
Orientales par la Croix rouge Francaise. Le SIAO sur son volet urgence, réceptionne tous les
appels du 115 et oriente les demandes d'hébergement vers les places disponibles
recensées aupres des structures d'accueil d'urgence du département.

Le SIAO intervient en complémentarité et coordination ave les autres dispositifs de veille sociale
du département : accueils de jour de Perpignan et Céret ; équipe mobile de jour ; maraude de nuit (
jusqu'a 06 h du matin I'hiver et 23HOO le reste de I'année) ; abri de nuit de Perpignan ( dispositif de
mise a I'abri sans hébergement d'adultes sans enfants).

On recense 330 places d’'accueil d'urgence sur Perpignan et ses communes périphériques, 5 sur
Prades, 18 places sur Banyuls-sur-mer et 19 sur Céret.

En 2022, le SIAO a recu 34 246 appels dont 15 019 demandes d’hébergement (une moyenne

mensuelle de 1 250 demandes d’hébergement).

9 333 de ces demandes d’hébergement ont pu étre satisfaites et 5 686 n‘ont pu I'étre. Le ratio dt. - s
réponses positives est en baisse : 62,1 % contre 66,2 % en 2021 et 67,8 % en 2020. Ces chiffres
démontrent la saturation des équipements disponibles et |'aggravation de la situation.

Résultat des appels au 115 (en %)

Réponses favorables
Refus par manque de places }‘.
Refus demandeurs 62,0

Refus stuctures

B Refus autres

Ces demandes représentent 2704 ménages composés a 77 % de personnes isolées, soit 3
936 personnes dont 792 mineurs. 36 % des demandeurs sont des femmes, une proportion
en constante augmentation ces derniéres années. P
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= L'hébergement d’insertion

Le SIAO gere, au-dela de son activité urgence 115, toutes les demandes d'hébergement de
stabilisation (CHS), d'insertion (CHRS), de logement adapté (pensions de famille/résidences
accueil) et de logement intermédiaire (IML). Ces demandes sont examinées dans le cadre
d'une commission hebdomadaire pluri-partenariale et orientées vers les dispositifs précités
selon leurs besoins de prise en charge.

La liste d'attente pour ces dispositifs a augmenté en un an de 48 % : de 234 dossiers en
janvier 2021 a 346 en janvier 2022 (contre 53 en 2016).

Carte de localisation de ’hébergement d’urgence et d’insertion

Sources : SIAO et DDETS

Typologie des hebergements

@ Centre d’hébergement et de réinsertion sociale
Centre d’hébergement et de stabilisation
Places d'hébergement d'urgence

Pensions de famille

Résidence accueil

Abri de nuit
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LEXIQUE

ANAH - Agence nationale pour I'amélioration de I'habitat

ANRU - Agence nationale de la rénovation urbaine

CAF - Caisse d'allocations familiales

CCH - Code de la construction et de I'habitation

CUCS - Contrat urbain de cohésion sociale

CUS - Convention d'utilité sociale

DALO - Droit au logement opposable

LLS - Logement locatif social

OPAH - Opération programmée d'amélioration de I'habitat

OPAH-RU - Opération Programmeée d’Amélioration de I'Habitat Renouvellement Urbain
PALULOS - Prime a I'amélioration des logements a usage locatif et occupation sociale
PCL - Prét conventionné locatif

PIG - Programme d’intérét général

PLA - Prét locatif aidé

PLAI - Prét locatif aidé d'intégration

PLS - Prét locatif social

PLUS - Prét locatif a usage social

PMMCU - Perpignan Méditerranée Métropole communauté urbaine

PNRQAD - Programme National de Requalification des Quartiers Anciens Dégradeés
PSLA - Prét social location accession

PTZ - Prét a taux zéro

QPYV - Quatrtiers prioritaires de la politique de la ville

RP - Résidence principale

RPLS - Répertoire du parc locatif social

SNE - Systéme national d’enregistrement

SRU Solidarité et renouvellement urbain

ZUS - Zone urbaine sensible

Conception et réalisation

DDTM des Pyrénées-Orientales — Service Ville, Habitat, Construction / Habitat Logement Social
Sources de données

INSEE , SoeS RPLS, ECOLO, SISAL, OPAL, Enquéte Occupation du Parc Social OPS 2022,

SNE : Ministere en charge du logement — DGALN/ DHUP - Infocentre NUNIQUE SNE (Demandes et
attributions - situation a fin DECEMBRE 2022)

Crédit cartographiques

IGN BDCARTO ® IGN SCAN25 ® IGN BDORTHO ®

Crédit photos

« Office 66 »
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ER Direction Départementale des Territoires
et de la Mer des Pyrénées-Orientales

PREFET 2, rue Jean Richepin
DES PYRENEES- BP 50909
9ﬁR!ENTALES 66020 Perpignan cedex
Eaaite Tél : 04 68 38 12 34
Fraternité www.pyrenees-orientales.gouv.fr
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