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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales

Mission Habitat

ARRETE PREFECTORAL N° L;ﬂél(, 12004
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
D'UN LOGEMENT SITUE EN REZ-DE-CHAUSSEE DE L’ IMMEUBLE
SIS 32, RUE DU FOUR SAINT FRANCOIS A 66000 PERPIGNAN
APPARTENANT A L’OFFICE MUNICIPAL HLM DE PERPIGNAN,
SIS 113, BOULEVARD ARISTIDE BRIAND A 66000 PERPIGNAN

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU les dispositions du livre 1 du chapitre IV du Code de la Santé Publique et notamment les
articles L.1331-26 et suivants et les articles L.1334.1 et suivants :

VU la loi n® 70-612 du 10 Juillet 1970 tendant a faciliter la suppression de I’ habitat insalubre ;

VU la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement
urbain ;

VU le décret n°71-495 du 24 Juin 1971 ;

VU les articles R. 1334-1 a R.1334-13 du Code de la Santé Publique relatifs 4 la lutte contre
la présence de plomb ;

VU Particle R.231-58-5 du Code du Travail relatif a la protection des travailleurs exposés au
plomb métallique et a ses composés ;

VU les articles R.1334-14 4 R.1334-29 du Code de la Santé Publique relatif a Pexposition a
I’amiante dans les immeubles batis ;

VU larticle D542-14 du Code de la Sécurité Sociale relatif aux conditions d’octroi de
I'allocation logement ;

VU les circulaires ministérielles du [8 janvier 2001 et celle du 2 mai 2002 relative a
Papplication des dispositions de la loi Solidarité¢ et Renouvellement Urbain concernant
I"habitat insalubre ;

VU I"arrété préfectoral n® 911/2003 portant création d’une délégation permanente du Conseil
Départemental d’"Hygiéne ;

VU Parritd
fixant la compos

5272004 portant modification de Uarrété préfectoral n” 9

wron permanente du Consell Départemental 4 Hy i




VU les conclusions du rapport de visite du bureau d’¢tudes URBANIS de juin 2004
proposant une instruction au titre de I'insalubrité remédiable ;

VU les conclusions du diagnostic plomb du rapport de visite, effectuée le 20 octobre 2004
par le bureau d’¢tudes AGENDA, concluant a la présence de peinture au plomb
accessible dans les parties communes et le logement en rez-de-chaussée ;

VU le rapport motivé établi par Madame le Médecin-Directeur du service communal
d’hygiene et de santé de la Ville de Perpignan concluant a Pinsalubrité remédiable du
logement occupant le rez-de-chaussée de I’immeuble sis 32, rue du Four Saint Frangois a
66000 PERPIGNAN ;

VU les delibérations et I’avis émis par la Délégation Permanente du Conseil Départemental
d’Hygiene dans sa séance du 24 novembre 2004 ;

CONSIDERANT que I’appartement situé en rez-de-chaussée de I’immeuble sis 32, rue du
Four Saint Francois 4 66000 PERPIGNAN, présente des défauts de nature a nuire a la santé
et a la sécurit¢ des occupants; notamment la ventilation insuffisante, la présence de
moisissures et d’infiltrations d’eau, d’un chauffage 4 gaz vétuste et d’une chaudiére vétuste
et en panne, et ['absence de ventilation naturelle des sanitaires.

SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées
Orientales ;

A RRETE

ARTICLE1

Le logement situé en rez-de-chaussée de I'immeuble sis 32, rue du Four Saint Francois a
66000 PERPIGNAN, cadastré AK 285, appartenant & ’Office Municipal HLM de la Ville de
Perpignan, sis 113, boulevard Aristide Briand a 66000 PERPIGNAN, et occupé par Madame
MAZZOUZ Fatima, ses deux enfant et son petit-fils, est déclaré insalubre en 1’état avec
possibilit¢ d’y remédier et avec interdiction d’occuper et de relouer en I’état au départ des
occupants.

ARTICLE 2

Conformeément a article L.1331-28 du Code de la Santé Publique, cet appartement
est interdit temporairement a I’habitation jusqu’a ’achévement des travaux.

L’interdiction d’occuper et d’utiliser prend effet dans un délai de quinze jours a
compter de la date de notification du présent arrété.

I est interdit de relouer cet appartement en I’état, tant que les travaux prescrits a
Particle 3 ne seront pas réalisés.

ARTICIE 3

L’Office Municipal HEM de la Ville de Perpignan est mis en demeure de procéder
dans un délai de 15 jours 4 la remise en éfat du fonctionnement de la chaudiére a compter de
la notification du présent arrété, ainsi que dans un délais de 3 mois 4 la réalisation des

i
travaux suivants aux fins de supprimer les causes d'insalubrité susvisées :
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la recherche et la suppression des causes d'infiltration d’eau,
la remise en ¢tat des revétements muraux dégradés par I’humidité,

la création de ventilations efficaces dans les pieces humides,

s & & T

la remise aux normes de I’installation gaz,

% la remise aux normes des installations électriques et des équipements de
chauffage,

% laréfection des réseaux d’eaux usées du logement et de I’immeuble,

% Le changement ou la remise en état conformément 4 la réglementation du
code du travail afin de supprimer la peinture au plomb accessible :

- pour les parties communes, les murs en platre de la cage d’escalier
jusqu’au 2°™ étage, ainsi que le décapage chimique du dormant de la
porte de ’entrée de I’immeuble,

- pour le logement en rez-de-chaussée, les murs en platre de la cuisine
donnant sur le séjour et le dégagement, ainsi que son plafond, et les
murs en platre du dégagement donnant sur la cuisine.

ARTICLE 4

La levée de I'interdiction de relouer et la fin de I’état d’insalubrité ne pourront étre
prononcées qu’une fois le constat fait par Iautorité sanitaire de I’exécution des travaux
mentionnés a I’article 3 et au vu des factures des entreprises.

ARTICLE S

Faute d’exécuter les mesures susvisées dans les délais impartis, il y sera procédé
d’office conformément a article L.1331-29 du Code de la santé publique.

Les frais engagés par la collectivité publique seront recouvrés auprés de I'Office
Municipal HLM de la Ville de Perpignan, propriétaire, comme en matiére de contribution
directe.

ARTICLE 6

L’Office Municipal HLM de la Ville de Perpignan, propriétaire, est tenue au respect
des obligations définies dans le cadre de I’application des articles du Code de la Construction
et de I'Habitation suivants :

Art. L. 521-1 du Code de la Construction et de I’Habitation : lorsqu 'un immeuble fuit
l'objet d'un arrété d’insalubrité assortie d'une interdiction d’habiter temporaire ou
définitive pris en application des articles L.1331-23, L.1336-28 et du L.1336-3 du
code de la santé publique ou d’un arrété portant interdiction d habiter, en cas de
péril, en application de I'article L.511.2, le propriétaire est tenu, sans préjudice des
actions dont il dispose a l’encontre des personnes auxquelles 'état d'insalubrité ou de
péril serait en tout ou partie imputable, d’assurer le relogement ou I’hébergement des
occupants et de contribuer au coit correspondant dans les conditions prévues d
larticle 1.521-3.

Ces dispositions sont applicables lorsque les travaux nécessaives pour remédier a
Uinsalubrité ou au péril rendent temporairement inhabitable un logement.

Pour application du présent chapitre, 'occupant est le titdaire d'un droit réel
conférant l'usage, le locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des locaux
a usage d'habitation et de locawx d’hébergement constituant son  habitation
principule.




Art. £.521-2 du Code de la Construction et de UHabitation : Dans les locaux faisant
lobjet d'un arvété d'insalubrité ou de péril, le loyer en principal ow toute autre
somme versée en contrepartie de 'occupation du logement cesse d’étre dii a compter
du premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification de l'arrété d'insalubrité ou
de péril, ou dans les cas prévus au deuxieme alinéa de 'article L.1331-28-1 du code
de la santé publique ou au deuxiéme alinéa de article L.511-1-1 du présent code, a
compter du premier jour de 'affichage de I'arrété a la mairie et sur la porte de
I'tmmeuble, jusqu’au premier jour du mois qui suit la date d’achévement des travaux
constatée par I'arrété prévu au premier alinéa de l'article L.1331-28-3 du code de la
sante publique ou a l'article L.511-2 du présent code.

Dans les locaux frappés d'une interdiction temporaire d habiter et d utiliser les lieux,
la durée résiduelle du bail d la date du premier jour du mois qui suit celle de
["achévement des travaux constatée dans I'arrété d’insalubrité ou de péril est celle qui
restait a courir au premier jour du mois suivant 'envoi de la notification de l'arrété
dinsalubrité ou de péril ou de son affichage.

Ces dispositions s appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
I'article 1724 du code civil.

Dans les locaux frappés d’une interdiction définitive d’habiter et d’utiliser, les baux et
contrats d’occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets
Jusqu’au départ des occupants ou jusqu’a leur terme et au plus tard Jjusqu'a la date
limite fixée dans ['arrété d’insalubrité ou de péril.

Art. L.521-3 du Code de la Construction et de I’Habitation — I : En cas d interdiction
temporaire d’habiter et d'utiliser les lieux, le propriétaire ou, lorsque Uinterdiction
porte sur un immeuble d usage total ou partiel d'hébergement, I'exploitant est tenu
d'assurer |'hébergement décent des occupants, lequel doit correspondre a leurs
besoins. A défaut, le représentant de I'Etat dans le département prend les dispositions
nécessaires pour assurer leur hébergement provisoire.

Le couit de cet hébergement est mis d la charge du propriétaire ou de I'exploitant. La
créance est recouvrée comme en matiére de contributions directes et garantie par une
hypothéque légale sur l'immeuble ou, s'il s'agit d’un immeuble relevant des
dispositions de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut des coproprietés des
immeubles bdtis, sur le ou les lots concernés.

II — En cas d’interdiction définitive d’habiter et d'utiliser les lieux, le propriétaire ou
lexploitant doit assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite
par la présentation a l'occupant de I'offre d'un logement correspondant d ses besoins
et a ses possibilités. En cas de défaillance du propriétaire ou de Uexploitant, la
collectivité publique a l'initiative de laquelle la procédure d'insalubrité ou de peéril a
éte engagee prend les dispositions nécessaires pour les reloger.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de verser a 'occupant évincé une indemnité
d’un montant égal a trois mois de son nouveau loyer et destinée @ couvrir ses frais de
réinstallation.  Lorsque la collectivité publique a procédé au relogement, le
propriétaire ou l'exploitant lui verse, a titre d’indemnité, une somme comprise entre
2000 F et 4000 F par personne relogée.

La creance résultant du non-respect de cette obligation est recouvrée comme en
matiére de contributions directes et garantic par une hypothéque légale sur
Uimmeuble ou chaque lot de copropriété concerné d'un immeuble soumis a la loi
n°65-357 du 10 juillet 1965 précitée.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de article 1724 du code
civil ou s'il expive entre la date de lu notification des arvétés portant interdiction
deéfinitive d habiter et la date deffet de cette interdiction.

O




ARTICLES

La présente décision peut faire l'objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés
de M. le Prefet des Pyrénées-Orientales, soit hiérarchique auprés du Ministre chargé de la
santé (Direction générale de la santé- SD7C- 8, avenue de Ségur, 75350 Paris 07 SP) dans
les deux mois suivant la notification.

Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de
Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier) également dans le délai de deux mois & compter
de la notification, ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse de I’administration si
un recours administratif a été déposé, I’absence de réponse au terme d’un délai de deux mois
valant rejet implicite.

ARTICLE 9

Le présent arrété sera notifié dans les formes légales 4 :
- M. le Président de I’Office Municipal HLM de la Ville de Perpignan, propriétaire,
- Mme MAZZOUZ, locataire.

Une ampliation du présent arrété sera adressée a :

- M. le Président de la Chambre des Notaires,

- M. le Maire Sénateur de PERPIGNAN,

- M. le Procureur de la République,

- M. le Directeur de la Caisse d’Allocations Familiales des Pyrénées Orientales,

- M. le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales,

- Mme la Directrice du Groupement d’Intérét public gestionnaire du Fonds de
Solidarité Logement,

- M. Le Président du Conseil Général des Pyrénées Orientales, gestionnaire du
Fonds Insertion Logement,

- M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement,

ARTICLE 10

Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

Monsieur le Maire Sénateur de PERPIGNAN ;

Monsieur le Directeur Départemental de I’Equipement ;

Monsieur le Directeur Départemental de la Sécurité Publique ;

Madame la Directrice Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales ;

Madame le Médecin-Directeur du Service Communal d’Hygiéne et Santé de la Ville
de Perpignan ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui sera
publi¢ au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales

Perpignan, le = yon 200

Le Préfet
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Liberté » E’galite « Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales

MISSION HABITAT

ARRETE PREFECTORAL N° 4.9 65" /2004
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
D’UN LOGEMENT SITUE DANS UN IMMEUBLE SIS 4 RUE DE LA
POSTE - 66130 MONTALBA LE CHATEAU
APPARTENANT A MONSIEUR PAYRE ANCIENNEMENT DOMICILIE
4 RUE DU CHATEAU - 66130 MONTALBA LE CHATEAU

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU les dispositions du livre 1 du chapitre IV du Code de la Santé Publique et notamment les
articles 1..1331-26 et suivants et les articles L..1334.1 et suivants

VU la loi n° 70-612 du 10 Juillet 1970 tendant a faciliter la suppression de 1’habitat insalubre

VU la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative & la solidarité et au renouvellement
urbain ;

VU le décret n°71-495 du 24 Juin 1971 ;

VU les articles R. 1334-1 4 R.1334-13 du Code de la Santé Publique relatifs a la lutte contre
la présence de plomb ;

VU l'article R.231-58-5 du Code du Travail relatif i la protection des travailleurs exposés au
plomb métallique et a ses COmposEs ;

VU les articles R.1334-14 4 R.1334-29 du Code de la Santé Publique relatif & I’exposition 4
’amiante dans les immeubles batis ;

VU les circulaires ministérielles du 18 janvier 2001 et celle du 2 mai 2002 relative a
I’application des dispositions de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain concernant
"habitat insalubre :

VU Parrété préfectoral n® 911/2003 portant création d’une délégation permanente du Conseil
Départemental d’Hygiéne

VU Parrété préfectoral n® 2262/2004 portant modification de "arrété préfectoral n° 911,2003
fixant la composition de la délégation permanente du Conseil Départemental d’Hygiéne ;




VU les conclusions du diagnostic plomb du rapport de visite du 5 avril 2004 effectué par le
bureau d’études ACI concluant a la présence de peinture au plomb accessible :

VU larrété de péril simple pris le 06 avril 2004 par Monsieur le Maire de Montalba le
Chateau ;

VU le rapport motivé établi par Madame la Directrice Départementale des Affaires
Sanitaires et Sociales concluant A ’insalubrité irrémédiable de ’appartement situé 4 rue de
la Poste & Montalba le Chateau ;

VU la lettre du 02 aoit 2004 avec accusé de réception, récupérée par Monsieur le Maire de
Montalba le Chéteau demandant de bien vouloir notifier 4 Monsieur PAYRE , propriétaire
du logement, le courrier invitant ce dernier & produire ses observations conformément &
I"article L.1331-27 du Code de la Santé Publique ;

VU la lettre du 10 aoGt 2004 de Monsieur le Maire de Montalba le Chateau accusant de la
démarche de notification de la procédure & Monsieur PAYRE ;

VU les délibérations et I’avis émis par La Délégation Permanente du Conseil Départemental
d’Hygiéne dans sa séance du 24 novembre 2004 ;

CONSIDERANT que I’ appartement situé 4 rue de la Poste 8 MONTALBA LE CHATEALU,
presente des défauts de nature & nuire A la santé et a la sécurité des occupants ; notamment
une structure du batiment présentant d’important risques d’effondrement, une toiture
effondrée, des gouttiéres et des descentes percées, la présence d’infiltrations d’eaux
pluviales, une humidité importante combinée & la fragilisation des bois entrainant un risque
important d’effondrement, une installation électrique hors norme et dangerereuse, une
absence de chauffage, un chauffe eau vétuste et non raccordé, une installation de plomberie
obsoléte, une absence de sanitaire, une absence de garde corps 4 la terrasse, une main
courante dans I’escalier hors norme, une absence de dispositif de ventilation et de dispositif
d’¢vacuation des vapeurs et fumées de cuisson, la présence de peinture au plomb accessible,
la présence de termites, la présence de matériaux contenant de I’amiante ;

SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-
Orientales ;

A RRETE

ARTICLE1

Le logement situé dans I’immeuble 4 rue de la Poste 8 MONTALBA LE CHATEAU
cadastré B 1512, et appartenant & Monsieur PAYRE domicilié Maison de retraite 9
chemin Colomer 66130 Ille sur tét est déclaré insalubre en I’état sans possibilite d’y
remédier

ARTICLE 2

Conformément a l'article L.1331-28 du Code de la Santé Publique, cet appartement
est inferdit & I"habitation et d’utilisation.




L’interdiction d’habiter et d’utiliser prend effet immédiatement & compter de la date
de notification du présent arrété.

Il est interdit de louer cet appartement en |’état.

ARTICLE 3

Le propriétaire, Monsieur PAYRE, devra procéder & la réalisation des mesures
nécessaires pour mettre hors d’état d’étre habitable et utilisable le logements visé par I’arrété
dans un délai d’un mois & compter de la notification du présent arrété.

ARTICLF 4

Faute d’exécuter les mesures susvisées immédiatement, il y sera procédé d’office
conformément a I’article 1.1331.29 du Code de la santé Publique.

Les frais engagés par la collectivité publique seront recouvrés aupres de Monsieur
PAYRE comme en matiére de contribution publique.

ARTICLE 5

Monsieur PAYRE est tenu au respect des obligations définies dans le cadre de
I"application des articles du Code de la Construction et de 1’Habitation suivants :

Art. L. 521-1 du Code de la Construction et de I’Habitation : lorsqu’un immeuble fait
I'objet d’un arrété d’insalubrité assortie d’une interdiction d’habiter temporaire ou
définitive pris en application des articles L.1331-23, L.1336-28 et du L.1336-3 du
code de la santé publique ou d’un arrété portant interdiction d’habiter. en cas de
péril, en application de l'article I.511.2, le propriétaire est tenu, sans préjudice des
actions dont il dispose a l’encontre des personnes auxquelles ’état d’insalubrité ou de
péril serait en tout ou partie imputable, d’assurer le relogement ou I’hébergement des
occupants et de contribuer au coiit correspondant dans les conditions prévues a
Particle L.521-3.

Ces dispositions sont applicables lorsque les travaux nécessaires pour remédier d
linsalubrité ou au péril rendent temporairement inhabitable un logement.

Pour I'application du présent chapitre, | ‘occupant est le titulaire d’un droit réel
conférant l'usage, le locataire, le sous-locataire ou | ‘occupant de bonne foi des locaux
a usage d’habitation et de locaux d’hébergement constituant son habitation
principale.

Art. L.521-2 du Code de la Construction et de I’Habitation - Dans les locaux Jfaisant
I'objet d’un arrété d’insalubrité ou de peril, le loyer en principal ou toute autre
somme versée en contrepartie de I'occupation du logement cesse d’étre dii 6 compter
du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de I'arrété d’insalubrité ou
de péril, ou dans les cas prévus au deuxiéme alinéa de I'article 1.1331-28-1 du code
de la santé publique ou au deuxiéme alinéa de I'article L511-1-1 du présent code, a
compter du premier jour de I'affichage de I'arrété a la mairie et sur la porte de
I'immeuble, jusqu’au premier jour du mois qui suit la date d’achévement des travaux
constatée par I'arrété prévu au premier alinéa de I'article 1.1331-28-3 du code de la
sante publique ou d Uarticle 1.511-2 du présent code.
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Dans les locaux frappés d'une interdiction temporaire d’habiter et d utiliser les lieux,
la durée résiduelle du bail G la date du premier jour du mois qui suit celle de
I"achévement des travaux constatée dans I'arrété d’insalubrité ou de péril est celle qui
restait a courir au premier jour du mois suivant ’envoi de la notification de 'arrété
d'insalubrité ou de péril ou de son affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
Uarticle 1724 du code civil.

Dans les locaux frappés d’une interdiction définitive d’habiter et d utiliser, les baux et
contrats d’occupation ou d’hébergement poursuivent de plein droit leurs effets

Jjusqu’au départ des occupants ou jusqu’d leur terme et au plus tard jusqu’a la date

limite fixée dans I’arrété d’insalubrité ou de péril.

Art. L.521-1-3 du Code de la Construction et de I’Habitation — I: En cas
d’interdiction temporaire d’habiter et d’utiliser les lieux, le propriétaire ou, lorsque
I'interdiction porte sur un immeuble a usage total ou partiel d 'hébergement,
Iexploitant est tenu d’assurer 1'hébergement décent des occupants, lequel doit
correspondre d leurs besoins. A défaut, le représentant de I’Etat dans le département
prend les dispositions nécessaires pour assurer leur hébergement provisoire.

Le coiit de cet hébergement est mis d la charge du propriétaire ou de I’exploitant. La
créance est recouvrée comme en matiére de contributions directes et garantie par une
hypothéque légale sur 1'immeuble ou, s'il s’agit d’un immeuble relevant des
dispositions de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut des copropriétés des
immeubles bdtis, sur le ou les lots concernés.

I — En cas d’interdiction définitive d’habiter et d'utiliser les lieux, le propriétaire ou
I'exploitant doit assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite
par la présentation a I'occupant de I'offre d’un logement correspondant a ses besoins
et a ses possibilités. En cas de défaillance du propriétaire ou de | ‘exploitant, la
collectivité publique a I'initiative de laquelle la procédure d’insalubrité ou de peril a
été engagée prend les dispositions nécessaires pour les reloger.

Le propriétaire ou I'exploitant est tenu de verser a I'occupant évincé une indemnité
d’un montant égal a trois mois de son nouveau loyer et destinée & couvrir ses frais de
réinstallation. Lorsque la collectivité publique a procédé au relogement, le
propriétaire ou 'exploitant lui verse, a titre d’indemnité, une somme comprise entre
2000 F et 4000 F par personne relogée.

La créance résultant du non-respect de cette obligation est recouvrée comme en
matiére de contributions directes et garantie par une hypotheéque légale sur
I'immeuble ou chaque lot de copropriété concerné d’un immeuble soumis d la loi
n°65-557 du 10 juillet 1965 précitée.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de larticle 1724 du code
civil ou s'il expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction
définitive d’habiter et la date d effet de cette interdiction.

ARTICLE 6

Le présent arrété sera publié 4 la conservation des hypothéques de Perpignan (2™

bureau ). Les frais en résultant seront 4 la charge de Monsieur PAYRE.




ARTICLE7

La présente décision peut faire I'objet d'un recours administratif, soit gracieux aupres
de M. le Préfet des Pyrénées-Orientales, soit hiérarchique auprés du Ministre chargé de la
santé (Direction générale de la santé- SD7C- 8, avenue de Ségur, 75350 Paris 07 SP) dans
les deux mois suivant la notification.

Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de
Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier) également dans le délai de deux mois & compter
de la notification, ou dans le délai de deux mois & partir de la réponse de 1’administration si
un recours administratif a été¢ déposé, I’absence de réponse au terme d’un délai de deux mois
valant rejet implicite.

ARTICLE 8
Le présent arrété sera notifié par Monsieur le Maire de Montalba le Chéteau 4 :

- Monsieur PAYRE, propriétaire

Une ampliation du présent arrété sera adressée 2

t

M. le Président de la Chambre des Notaires,

- M. le Maire de MONTALBA LE CHATEAU,

- M. le Procureur de la République,

- Mme la Directrice de la Caisse d’ Allocations Familiales des Pyrénées Orientales,

- M. le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales,

- Mme la Directrice du Groupement d’Intérét public gestionnaire du Fonds de
Solidarité Logement,

- M. Le Président du Conseil Général des Pyrénées Orientales, gestionnaire du
Fonds insertion logement,

- M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du logement,

ARTICLE9

Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

Monsieur le Sous Préfet de l'arrondissement de PRADES :

Monsieur le Maire de la commune de MONTALBA LE CHATEAU;

Monsieur le Directeur Départemental de I’Equipement ;

Monsieur le Colonel de Gendarmerie des Pyrénées-Orientales ;

Monsieur la Directrice Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de I'application du présent arrété qui sera
publié au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales.

Perpignan, le 9 4 [EC, 2004

Le Préfet

ie in Prcte 3 Montadha le Charenss
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PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales

ARRETE PREFECTORAL N° 44 66 12004

PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
MISSION HABITAT DE LA MAISON DE VILLAGE SISE 12, RUE DE LA
CANTERRANE A 66300 PONTEILLA- NYLS, APPARTENANT A
MADAME AUGE-LAUX, DOMICILIEE AU 29 TER RUE LAKANAL A
34090 MONTPELLIER, ET MONSIEUR PHILIPPE AUGE, DOMICILIE
PLACE DE BELFORT A 11000 NARBONNE.

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU les dispositions du livre 1 du chapitre IV du Code de la Santé Publique et notamment les
articles 1..1331-26 et suivants et les articles L..1334.1 et suivants ;
VU la loi n° 70-612 du 10 Juillet 1970 tendant  faciliter la suppression de I’habitat insalubre ;

VU la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative 3 la solidarité et au renouvellement
urbain ;

VU le décret n°71-495 du 24 Juin 1971 ;

VU les articles R. 1334-1 3 R.1334-13 du Code de 1a Santé Publique relatifs a la lutte contre
la présence de plomb ;

VU Tarticle R.231-58-5 du Code du Travail relatif 3 1a protection des travailleurs exposés au
plomb métallique et & ses composés ;

VU les articles R.1334-14 4 R.1334-29 du Code de Iz Santé Publique relatif a I’exposition a
I’amiante dans les immeubles batis ;

VU Jarticle D542-14 du Code de 1a Securité Sociale relatif aux conditions d’octroi de
I’allocation logement ;

VU les circulaires ministérielles du 18 janvier 2001 et celle du 2 mai 2002 relative i
I"application des dispositions de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain concernant
’habitat insalubre ;

VU Parrété préfectoral n® 911/2003 portant création d’une délégation permanente du Conseil
Départemental d’Hygiéne ;

VU Parréte préfectoral n® 2262/2004 portant modification de I'arrété préfectoral n® 911/2003
fixant la composition de la délégation permanente du Conseil Départemental d’Hygiéne ;




VU les conclusions du diagnostic plomb du rapport de visite, daté du 27 septembre 2004 par
le bureau d’études ACI SANMIQUEL, concluant a la présence de peinture au plomb
accessible dans la maison individuelle ;

VU le rapport motivé établi et rapporté par Madame la Directrice Départementale des
Affaires Sanitaires et Sociales concluant a I’insalubrité remédiable de 1a maison individuelle
sise 12, rue Canterrane a 66300 PONTEILLA-NYLS ;

VU les délibérations et I’avis émis par la Délégation Permanente du Conseil Départemental
d’Hygiéne dans sa séance du 24 novembre 2004 ;

CONSIDERANT que la maison de village sise 12, rue de la Canterrane a 66300
PONTEILLA- NYLS, présente des défauts de nature & nuire & la santé et a la sécurité des
occupants ; notamment la présence d’une piéce ne bénéficiant que d’une trop faible
luminosité et présentant de I’humidité résiduelle, d’humidité dans les murs extérieurs, sur
toute la hauteur du bitiment, de la vétusté du systéme électrique, apparemment non sécurisé,
de la perméabilité du couvert par le manque d’entretien de la toiture, a faire vérifier, et par
I’absence de gouttiére a ajouter, de la non conformité de la rampe de I’escalier et des
ouvrants donnant sur I’extérieur posant un probléme de sécurité des personnes, de I’absence
de systéme de chauffage adapté pour I’ensemble des piéces et de ventilation adaptée pour
I'ensemble des pieces, de la vétusté des menuiseries intérieurs et extérieures, ainsi que la
présence de plomb accessible dans les peintures ;

SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées
Orientales ;

A RRETE

ARTICLE1

La maison de village sise 12, rue de la CANTERRANE 3 66300 PONTEILLA- NYLS,
cadastrée A 118, appartenant & Monsieur Philippe AUGE, domicilié Place de Belfort & 11000
NARBONNE, et Madame AUGE-LAUX Claire, domiciliée au 29 ter rue Lakanal 3 34090
MONTPELLIER, et occupée par Madame MAURY et Monsieur MAMERT, est déclarée
insalubre en I’état avec possibilité d’y remédier.

ARTICLE 2

Conformément a Iarticle L.1331-28 du Code de la Santé Publique, cet appartement
est interdit temporairement a 1’habitation jusqu’a I’achévement des travaux.

L’interdiction d’occuper et d’utiliser prend effet dans un délai d*un mois 4 compter de
la date de notification du présent arrété.

Il est interdit de relouer cet appartement en I’état, tant que les travaux prescrits a
article 3 ne seront pas réalisés.

ARTICLE 3

Monsieur AUGE et Madame AUGE-LAUX sont mis en demeure de procéder dans un
délai de 6 mois a compter de la notification du présent arrété, & la réalisation des travaux
sutvants aux fins de supprimer les causes d’insalubrité susvisées

Ubjet - AP 12, rue de la CANTERRANE 4 66300 PONTEILLA- NYLS Page 2



% La suppression de I'utilisation de la piece du rez-de-chaussée comme

chambre.

% La création d’un systéme de chauffage adapté pour I’ensemble du
batiment.

% La suppression des causes de I’humidité rencontrée en rez-de-chaussée.

% La vérification de la toiture et I'installation de chenaux.

% La création de systémes de ventilation adaptés a chaque piéce.

% La mise en conformit¢ de la rampe d’escalier et la sécurisation des
chambres 4 I’étage.

% La sécurisation du systéme électrique.

% Le remplacement des menuiseries, notamment la fenétre du séjour en rez-

de-chaussée et les fenétres et volets des chambres a I’étage, recouvertes de
peinture au plomb accessible.

% Le changement ou la remise en état conformément 2 la réglementation du
code du travail afin de supprimer la peinture au plomb accessible du garde-
corps en métal de la cour.

ARTICLE4

La levée de Iinterdiction de relouer et la fin de I’état d’insalubrité ne pourront étre
prononcées qu’une fois le constat fait par I’autorité sanitaire de Pexécution des travaux
mentionnés a I’article 3 et au vu des factures des entreprises.

ARTICLE S

Faute d’exécuter les mesures susvisées dans les délais impartis, il y sera procédé
d’office conformément a I’article 1..1331-29 du Code de la santé publique.

Les frais engagés par la collectivité publique seront recouvrés auprés de Monsieur
AUGE et Madame AUGE-LAUX, propriétaires, comme en matiére de contribution directe.

ARTICLE 6

Monsieur AUGE et Madame AUGE-LAUX, propriétaires, sont tenus au respect des
obligations définies dans le cadre de I"application des articles du Code de la Construction et
de ’Habitation suivants :

Art. L. 521-1 du Code de la Construction et de I'Habitation : lorsqu’un immeuble fait
l'objet d'un arrété d’insalubrité assortie d'une interdiction d ‘habiter temporaire ou
définitive pris en application des articles L. 1 331-23, L.1336-28 et du L.1336-3 du
code de la santé publique ou d’un arrété portant interdiction d’habiter, en cas de
peril, en application de I'article L.511.2, le propriétaire est tenu, sans préjudice des
actions dont il dispose G I’encontre des personnes auxquelles I’état d’insalubrité ou de
péril serait en tout ou partie imputable, d’assurer le relogement ou I’hébergement des
occupants et de contribuer au coiit correspondant dans les conditions prévies a
Particle 1.52]1-3.

Ces dispositions sont applicables lorsque les travaux nécessaires pour remédier d
Uinsalubrité ou au péril rendent temporairement inhabitable un logement.

Pour I'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d’'un droit réel
conférant I'usage, le locataire, le sous-locataire ou | ‘occupant de bonne foi des locaux
a wusage d’habitation ei de locaux d hébergement constituant son  habitation
principale.
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Art. L.521-2 du Code de la Construction et de I’Habitation : Dans les locaux faisani
Pobjet d'un arrété d'insalubrité ou de péril, le loyer en principal ou toute autre
somme versée en contrepartie de I'occupation du logement cesse d'étre dii a compter
du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de I'arrété d’insalubrité ou
de péril, ou dans les cas prévus au deuxiéme alinéa de l'article L. 1331-28-1 du code
de la santé publique ou au deuxiéme alinéa de I'article L.511-1-1 du présent code, a
compter du premier jour de laffichage de I'arrété a la mairie et sur la porte de
l'immeuble, jusqu’au premier jour du mois qui suit la date d’achévement des travaux
constatée par I'arrété prévu au premier alinéa de 'article L.1331-28-3 du code de la
santé publique ou d I'article L.511-2 du présent code.

Dans les locaux frappés d’une interdiction temporaire d’habiter et d’utiliser les lieux,
la durée résiduelle du bail a la date du premier jour du mois qui suit celle de
I"achévement des travaux constatée dans I'arrété d’insalubrité ou de péril est celle qui
restait a courir au premier jour du mois suivant I'envoi de la notification de I’arrété
d'insalubrité ou de péril ou de son affichage.

Ces dispositions s’appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
Uarticle 1724 du code civil.

Dans les locaux frappés d’une interdiction définitive d’habiter et d utiliser, les baux et
contrats d’occupation ou d’hébergement poursuivent de plein droit leurs effets
Jusqu'au départ des occupants ou jusqu'a leur terme et au plus tard jusqu’d la date
limite fixée dans I’arrété d’insalubrité ou de péril.

Art. L.521-3 du Code de la Construction et de I’Habitation — I : En cas d’interdiction
temporaire d’habiter et d’utiliser les lieux, le propriétaire ou, lorsque !'interdiction
porte sur un immeuble @ usage total ou partiel d’hébergement, | ‘exploitant est tenu
d’assurer I'hébergement décent des occupants, lequel doit correspondre d leurs
besoins. A défaut, le représentant de I’Etat dans le département prend les dispositions
nécessaires pour assurer leur hébergement provisoire.

Le coiit de cet hébergement est mis a la charge du propriétaire ou de I’exploitant. La
créance est recouvrée comme en matiére de contributions directes et garantie par une
hypothéque légale sur I'immeuble ou, s'il s ‘agit d’un immeuble relevant des
dispositions de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut des copropriétés des
immeubles btis, sur le ou les lots concernés.

IT — En cas d'interdiction définitive d’habiter et d’utiliser les lieux, le propriétaire ou
I'exploitant doit assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite
par la présentation a I'occupant de I'offre d'un logement correspondant a ses besoins
et a ses possibilités. En cas de défaillance du propriétaire ou de I'exploitant, la
collectivité publique d I'initiative de laquelle la procédure d’insalubrité ou de péril a
été engagée prend les dispositions nécessaires pour les reloger.

Le propriétaire ou 'exploitant est tenu de verser a | ‘occupant évincé une indemnité
d’un montant égal d trois mois de son nouveau loyer et destinée a couvrir ses frais de
réinstallation. Lorsque la collectivité publique a procédé au relogement, le
propriétaire ou l'exploitant lui verse, a titre d’indemnité, une somme comprise entre
2000 F et 4000 F par personne relogée.

La créance résultant du non-respect de cette obligation est recouvrée comme en
matiere de contributions directes et garantie par une hypothéque légale sur
I'immeuble ou chaque lot de copropriété concerné d'un immeuble soumis d la loi
n°65-557 du 10 juillet 1965 précitée.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de article | 724 du code
civil ou s'il expire entre la date de la notification des arréiés portant interdiction
définitive d’habiter et la date d’effet de cette interdiction.

Le présent arrcté sera publié 4 la conservation des hypotheques de Perpignan (1%
bureau ). Les frais en résultant seront 4 la charge de Monsieur AUGE et Madame AUGE-
LAUX, propriétaires.




ARTICILE 8

La présente décision peut faire l'objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés
de M. le Préfet des Pyrénées-Orientales, soit hi¢rarchique auprés du Ministre chargé de la
santé (Direction générale de la santé- SD7C- 8, avenue de Ségur, 75350 Paris 07 SP) dans
les deux mois suivant la notification.

Un recours contenticux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de
Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier) également dans le délai de deux mois a compter
de la notification, ou dans le délai de deux mois 2 partir de la réponse de I’administration si
un recours administratif a été déposé, I’absence de réponse au terme d’un délai de deux mois
valant rejet implicite.

ARTICLE 9

Le présent arrété sera notifié dans les formes légales a :

- Monsieur AUGE, propriétaire,

- Madame AUGE-LAUX, propriétaire,

- Madame MAURY et Monsieur MAMERT, locataires.

Une ampliation du présent arrété sera adressée a :

- M. le Président de la Chambre des Notaires,

- Monsieur le Maire de PONTEILLA-NYLS,

- M. le Procureur de la République,

- M. le Directeur de la Caisse d’Allocations Familiales des Pyrénées Orientales,

- M. Ie Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales,

- Mme la Directrice du Groupement d’Intérét public gestionnaire du Fonds de
Solidarité Logement,

- M. Le Président du Conseil Général des Pyrénées Orientales, gestionnaire du
Fonds Insertion Logement,

- M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement,

ARTICLE 10

Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

Monsieur le Maire de PONTEILLA ;

Monsieur le Directeur Départemental de I’Equipement ;

Monsieur le Colonel de Gendarmerie des Pyrénées-Orientales ;

Madame la Directrice Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales :

sont chargés chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui sera
publié au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales

Copie certifiée conforme a
Poriginal présente.

Perpignan. le 9 4 DEC. 26{4

St Le Préfet
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SLE TR o rraternite
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales

ARRETE PREFECTORAL N° Z;ﬂ & » 2004
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE

MISSION HABITAT D’UN LOGEMENT SITUE AU 1*® ETAGE DE L’IMMEUBLE SIS

]

s,

15, RUE DU FOUR A 66600 RIVESALTES, APPARTENANT A
MONSIEUR SERGE CAYROL, DOMICILIE 15 RUE DU 4
SEPTEMBRE A 66600 RIVESALTES.

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU les dispositions du livre 1 du chapitre IV du Code de la Santé Publique et notamment les
articles 1..1331-26 et suivants et les articles L. 1334.1 et suivants ;

VU la loi n® 70-612 du 10 Juillet 1970 tendant a faciliter la suppression de I’habitat insalubre ;

VU la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement
urbain ;

VU le décret n°71-495 du 24 Juin 1971 ;

VU les articles R. 1334-1 4 R.1334-13 du Code de la Santé Publique relatifs a la lutte contre
la présence de plomb ;

VU Particle R.231-58-5 du Code du Travail relatif 4 la protection des travailleurs exposés au
plomb métallique et 3 ses composés ; «

VU les articles R.1334-14 4 R.1334-29 du Code de la Santé Publique'relatif a ’exposition a
I’amiante dans les immeubles batis ;

VU Particle D542-14 du Code de la Sécurité Sociale relatif aux conditions d’octroj de
I’allocation logement ;

VU les circulaires ministérielles du 18 janvier 2001 et celle du 2 mai 2002 relative &
I"application des dispositions de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain concernant
I’habitat insalubre ;

VU I'arrété préfectoral n° 911/2003 portant création d’une délégation permanente du Conseil
Départemental d’Hygiéne

VU I"arréte préfectoral n° 2262/2004 portant modification de 1’arrété préfectoral n® 911/2003
fixant la composition de la délégation permanente du Conseil Départemental d’Hygiéne




VU les conclusions du diagnostic plomb du rapport de visite, daté¢ du 12 mai 2004 par le
bureau d’études ACI SANMIQUEL, concluant a la présence de peinture au plomb
accessible dans le logements de I'immeuble sis 15, rue du Four 4 66600 RIVESALTES :

VU le rapport motivé établi et rapporté par Madame la Directrice Départementale des
Affaires Sanitaires et Sociales concluant & I’insalubrité remédiable Du logement situé au 1¢
étage de I’'immeuble sis 15, rue du Four & 66600 RIVESALTES ;

VU les delibérations et ’avis émis par la Délégation Permanente du Conseil Départemental
d’Hygiene dans sa séance du 24 novembre 2004 ;

CONSIDERANT que la maison de village sise 4, avenue Louis Pasteur & 66430 BOMPAS,
présente des défauts de nature & nuire & la santé et a la sécurité des occupants ; notamment la
présence de deux pieces éclairées en second jour & usage de piéces a vivre, la vétusté des
installations €lectriques, 1’absence de chauffage généralisé et de ventilation généralisée dans
I’ensemble du logement, la fuite d’eau dans la salle d’eau et descellement du carrelage, ainsi
que la présence de plomb accessible dans les peintures, ’absence de conformité des escaliers
dans les parties communes et les infiltrations d’eau en toiture.

SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées
Orientales ;

A RRETE

ARTICLE1

Le logement situé au 1% étage de I'immeuble sis 15, rue du Four 3 66600 RIVESALTES,
cadastré E 149, appartenant & Monsieur Serge CAYROL, domicilié 15, rue du 4 septembre &
66600 RIVESALTES , et occupé par Madame Jocelyne GONZALES, est déclaré insalubre en
I"état avec possibilité d’y remédier.

ARTICLE 2

Conformément & Darticle L.1331-28 du Code de la Santé Publique, cet appartement
est interdit temporairement & I’habitation jusqu’a I’achévement des travaux. -

L’interdiction d’occuper et d'utiliser prend effet dans un délai d’un mois 4 compter de
la date de notification du présent arrété.

Il est interdit de relouer cet appartement en I’état, tant que les travaux prescrits &
Particle 3 ne seront pas réalisés.

ARTICLE 3

Monsieur Serge CAYROL est mis en demeure de procéder dans un délai de 6 mois a
compter de la notification du présent arrété, a la réalisation des travaux suivants aux fins de
supprimer les causes d’insalubrité susvisées :

% La suppression de I'utilisation des piéces éclairées en second jour comme
picces & vivre, ou leur rattachement aux chambres bénéficiant d’un ouvrant
sur Iextérieur.
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&

La verification et la sécurisation du systéme électrique général du
logement.

&

La création d’un systeme de chauffage adapté pour [’ensemble du
logement.

La création de systémes de ventilation adaptés 4 chaque piéce.

La vérification et reprise de 1’étanchéité des installations sanitaires.
La reprise du carrelage dans la salle d’eau.

La mise en conformité de 1’escalier des parties communes.

La vérification de la toiture et I’installation de chenaux.

Le changement ou la remise en état conformément 3 la réglementation du
code du travail afin de supprimer la peinture au plomb accessible:

FE & & F FF

- Pencadrement du placard du séjour
- la porte-fenétre du hall

Il est précisé que la suspension de I’utilisation comme pigces & vivre de celles sans ouvrant
sur I'extérieur, ou leur rattachement aux chambres équipées d’ouvrants, implique une sur-
occupation dans le logement.

Cette sur-occupation place le propriétaire, Monsieur CAYROL, dans ’obligation de
reloger définitivement la famille, selon Varticle L.521-3 du Code de la Construction et de
I’Habitation, dans un logement conforme 3 la composition familiale.

ARTICLF 4

La levée de Pinterdiction de relouer et la fin de I’état d’insalubrité ne pourront étre
prononcees qu’une fois le constat fait par I'autorité sanitaire de ’exécution des travaux
mentionnés a I"article 3 et au vu des factures des entreprises.

ARTICLE 5

Faute d’exécuter les mesures susvisées dans les délais impartis, il y sera procédé
d’office conformément a I’article L.1331-29 du Code de la santé publique.

Les frais engagés par la collectivité publique seront recouvrés auprés de Monsieur
Serge CAYROL, propriétaire, comme en matiére de contribution directe.

ARTICLE 6

Monsieur Serge CAYROL, propriétaire, est tenu au respect des obligations définies
dans le cadre de I’application des articles du Code de la Construction et de I’'Habitation
suivants :

Art. L. 521-1 du Code de la Construction et de I’Habitation - lorsqu'un immeuble fait
I"objet d'un arrété d’insalubrité assortie d’une interdiction d’habiter temporaire ou
définitive pris en application des articles L.1331-23, L.1336-28 et du L. 1336-3 du
code de la santé publique ou d’un arrété portant interdiction d ‘habiter, en cas de
péril, en application de I'article L.511.2, le proprietaire est tenu, sans préjudice des
actions dont il dispose a 'encontre des personnes auxquelles I'état d’insalubrité ou de
peril serait en tout ou partie imputable, d’assurer le relogement ou I'hébergement des
occupants et de contribuer au coit correspondant dans les conditions prévues a
I'article L.521-3.

Ces dispositions sont applicables lorsque les travaux nécessaires pour remédier a
Uinsalubrité ou au péril rendent lemporairement inhabitable un logement.
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Pour lapplication du présent chapitre, I'occupant est le titulaire d’un droit réel
conférant l'usage, le locataire, le sous-locataire ou I'occupant de bonne foi des locaux
a usage d’habitation et de locaux d’hébergement constituant son habitation
principale.

Art. L.521-2 du Code de la Construction et de I’Habitation : Dans les locaux faisant
I'objet d'un arrété d’insalubrité ou de péril, le loyer en principal ou toute autre
somme versée en contrepartie de I'occupation du logement cesse d’étre dii d compter
du premier jour du mois qui suit l’envoi de la notification de I'arrété d’insalubrité ou
de péril, ou dans les cas prévus au deuxiéme alinéa de larticle L.1331-28-1 du code
de la santé publique ou au deuxiéme alinéa de I'article L.511-1-1 du présent code, a
compter du premier jour de 'affichage de 'arrété a la mairie et sur la porte de
I'immeuble, jusqu’au premier jour du mois qui suit la date d’achévement des travaux
constatée par I’arrété prévu au premier alinéa de I'article L.1331-28-3 du code de la
santé publique ou d ’article L.511-2 du présent code.

Dans les locaux frappés d’une interdiction temporaire d’habiter et d utiliser les lieux,
la durée résiduelle du bail d la date du premier jour du mois qui suit celle de
I"achévement des travaux constatée dans I'arrété d’insalubrité ou de péril est celle qui
restait d courir au premier jour du mois suivant I’envoi de la notification de I’arrété
d’insalubrité ou de péril ou de son affichage.

Ces dispositions s’appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
Uarticle 1724 du code civil.

Dans les locaux frappés d’une interdiction définitive d habiter et d’utiliser, les baux et
contrats d’occupation ou d’hébergement poursuivent de plein droit leurs effets
Jusqu’au départ des occupants ou jusqu'd leur terme et au plus tard jusqu’a la date
limite fixée dans ’arrété d’insalubrité ou de péril.

Art. L.521-3 du Code de la Construction et de I’Habitation — I : En cas d’interdiction
temporaire d’habiter et d'utiliser les lieux, le propriétaire ou, lorsque I'interdiction
porte sur un immeuble d usage total ou partiel d’hébergement, I’exploitant est tenu
d’assurer I'hébergement décent des occupants, lequel doit correspondre a leurs
besoins. A défaut, le représentant de I'Etat dans le département prend les dispositions
nécessaires pour assurer leur hébergement provisoire.

Le coiit de cet hébergement est mis d la charge du propriétaire ou de I'exploitant. La
créance est recouvrée comme en matiére de contributions directes et garantie par une
hypothéque légale sur I'immeuble ou, s'il s’agit d’un immeuble relevant des
dispositions de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut des copropriétés des
immeubles bdtis, sur le ou les lots concernés.

IT - En cas d’interdiction définitive d’habiter et d’utiliser les lieux, le propriétaire ou
I"exploitant doit assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite
par la présentation a I’occupant de I'offre d'un logement correspondant & ses besoins
et a ses possibilités. En cas de défaillance du propriétaire ou de Uexploitant, la
collectivité publique a l'initiative de laquelle la procédure d’insalubrité ou de péril a
et¢ engagée prend les dispositions nécessaires pour les reloger.

Le propriétaire ou I'exploitant est tenu de verser a I’occupant évincé une indemnité
d’un montant égal @ trois mois de son nouveau loyer et destinée & couvrir ses frais de
réinstallation. Lorsque la collectivité publique a procédé au relogement, le
propriétaire ou l'exploitant lui verse, d titre d’indemnité, une somme comprise entre
2000 F et 4000 F par personne relogée.

La créance résultant du non-respect de cette obligation est recouvrée comme en
matiére de contributions directes et garantie par une hypothéque légale sur
I'immeuble ou chaque lot de copropriété concerné d’un immeuble soumis d la loi
n°65-557 du 10 juillet 1965 précitée.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de ['article 1724 du code
civil ou s'il expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction
définitive d’habiter et la date d’effet de cette interdiction.

Obier
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ARTICLE 7

Le présent arrété sera publié a la conservation des hypothéques de Perpignan (2°™
bureau ). Les frais en résultant seront 2 la charge de Monsieur Serge CAYROL, propriétaire.

ARTICLE 8

La présente décision peut faire l'objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés
de M. le Préfet des Pyrénées-Orientales, soit hiérarchique auprés du Ministre chargé de la
santé (Direction générale de la santé- SD7C- 8, avenue de Ségur, 75350 Paris 07 SP) dans
les deux mois suivant la notification.

Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de
Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier) également dans le délai de deux mois compter
de la notification, ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse de I’administration si
un recours administratif a été déposé, 1’absence de réponse au terme d’un délai de deux mois
valant rejet implicite.

ARTICLE9

Le présent arrété sera notifié dans les formes legales a :
- Monsieur Serge CAYROL, propriétaire,
- Madame GONZALES, locataire.

Une ampliation du présent arrété sera adressée 2 -

- M. le Président de la Chambre des Notaires,

- Monsieur le Maire de RIVESALTES,

- M. le Procureur de la République,

- M. le Directeur de la Caisse d’ Allocations Familiales des Pyrénées Orientales

- M. le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales,

- Mme la Directrice du Groupement d’Intérét public gestionnaire du Fonds de
Solidarité Logement,

- M. Le Président du Conseil Général des Pyrénées Orientales, gestionnaire du
Fonds Insertion Logement,

- M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement,

b

ARTICLE 10

Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

Monsieur le Maire de RIVESALTES,;

Monsieur le Directeur Départemental de I’Equipement ;

Monsieur le Colonel de Gendarmerie des Pyrénées-Orientales;

Madame la Directrice Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui sera
o @&Qge@g Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales

Copie certifiée ¢ '
I'original présente.

Perpignan, le 2 1 DEC. 2004

Le Préfet
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PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales

ARRETE PREFECTORAL N° ll\ff §& 12004

PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
MISSION HABITAT DE LA MAISON INDIVIDUELLE SISE 4, AVENUE LOUIS PASTEUR A
66430 BOMPAS, APPARTENANT A LA S.C.L CASSIOPEE, SISE 46
BIS RUE DU GENERAL DE GAULLE A 66000 PERPIGNAN.

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU les dispositions du livre 1 du chapitre IV du Code de la Santé Publique et notamment les
articles L.1331-26 et suivants et les articles L.1334.1 et suivants ;
VU la loi n° 70-612 du 10 Juillet 1970 tendant a faciliter la suppression de 1’habitat insalubre ;

VU la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement
urbain ;

VU le décret n°71-495 du 24 Juin 1971 ;

VU les articles R. 1334-1 4 R.1334-13 du Code de la Santé Publique relatifs 2 la lutte contre
la présence de plomb ;

VU Tarticle R.231-58-5 du Code du Travail relatif 2 la protection des travailleurs exposés au
plomb métallique et a ses COmposés ; '

VU les articles R.1334-14 4 R.1334-29 du Code de la Santé Publique relatif 4 I’exposition a
I’amiante dans les immeubles batis ;

VU larticle D542-14 du Code de la Sécurité Sociale relatif aux conditions d’octroi de
I’allocation logement ;

VU les circulaires ministérielles du 18 janvier 2001 et celle du 2 mai 2002 relative 4
Iapplication des dispositions de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain concernant
I"habitat insalubre ;

VU larrété préfectoral n° 911/2003 portant création d’une délegation permanente du Conseil
Departemental d’Hygigne :

VU T"arrété préfectoral n® 2262/2004 portant modification de ["arrété préfectoral n° 91 1/2003
fixant la composition de la délégation permanente du Conseil Départemental d’Hygiene :




VU les conclusions du diagnostic plomb du rapport de visite, daté du 9 décembre 2004 par le
bureau d’études ACI SANMIQUEL, concluant & l’absence de peinture au plomb
accessible dans I’ensemble du batiment ;

VU le rapport motivé établi et rapporté par Madame la Directrice Départementale des
Affaires Sanitaires et Sociales concluant & 1’insalubrité remédiable de la maison individuelle
sise 4, avenue Louis Pasteur 4 66430 BOMPAS

VU les délibérations et I’avis émis par la Délégation Permanente du Conseil Départemental
d’Hygiene dans sa séance du 24 novembre 2004 ;

CONSIDERANT que la maison de village sise 4, avenue Louis Pasteur a 66430 BOMPAS,
présente des défauts de nature  nuire a la santé et a la sécurité des occupants ; notamment
I’absence de ventilation dans les piéces d’eau et la cuisine, ainsi que dans les piéces utilisées
comme piéces a vivre, de circulation d’air indépendante par étage, de sas entre les toilettes et
la cuisine contigués, de chauffage au deuxiéme étage, I’apparence partielle des circuits
electriques, la vétustés des huisseries bois, la présence d’humidité en rez-de-chaussée et
Iutilisation d’alcdves, pieces borgnes par définition, comme chambre.

SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées
Orientales ;

A RRETE

ARTICLE1

La maison de village située 4, avenue Louis Pasteur 3 66430 BOMPAS, cadastrée AC
104, appartenant a la S.C.I. CASSIOPEE, représentée par la gérante Madame AZNAR, sise 46
bis, avenue du Général de Gaulle 3 66000 PERPIGNAN, anciennement occupée par Madame
BERGERE et Monsieur SIEFFERT et actuellement occupée par Monsieur Luc DESTRUEL, est
déclarée insalubre en I’état avec possibilité d’y remédier.

ARTICLE 2

Conformément a Particle L.1331-28 du Code de la Santé Publique, cet appartement
est interdit temporairement a I’habitation jusqu’a I’achévement des travaux.

L’interdiction d’occuper et d’utiliser prend effet dans un délai d’un mois 4 compter de
la date de notification du présent arrété.

Il est interdit de relouer cet appartement en I'état, tant que les travaux prescrits &
I’article 3 ne seront pas réalisés.

\RTICLE3

La S.C.I. CASSIOPEE est mise en demeure de procéder dans un délai de 3 mois 2
compter de la notification du présent arrété, a la réalisation des travaux suivants aux fins de
supprimer les causes d’insalubrité susvisées :

% La création de ventilations adaptées par étage et pour Iensemble du
logement.
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% La suppression de Iutilisation des alcoves et de la mezzanine comme
picces & vivre et le retour des deuxiéme et troisiéme étages a leur
destination premiere.

La création d’un sas entre la cuisine et les toilettes.

La vérification du systéme d’électricité du rez-de-chaussée.
La rénovation des boiseries.

La recherche des causes d’humidité en rez-de-chaussée.

F & F 5T F

La mise en place de systémes de chauffage adaptés dans les piéces a vivre.

La suppression de I'utilisation des alcoves et de la mezzanine comme piéces a vivre
entraine une réduction de capacité du logement, qui devient un F3. Un nouveau bail devra
&tre signé en ce sens.

ARTICLE 4

La levée de I'interdiction de relouer et la fin de 1'état d’insalubrité ne pourront étre
prononcées qu’une fois le constat fait par I’autorité sanitaire de ’exécution des travaux
mentionnés a l’article 3 et au vu des factures des entreprises.

ARTICLE 5

Faute d’exécuter les mesures susvisées dans les délais impartis, il y sera procédé
d’office conformément a Darticle L.1331-29 du Code de la santé publique.

Les frais engagés par la collectivité publique seront recouvrés aupres de la S.C.L
CASSIOPEE, propriétaire, comme en matiére de contribution directe,

ARTICLE 6

La S.C.L. CASSIOPEE, propriétaire, est tenue au respect des obligations définies dans
le cadre de ’application des articles du Code de la Construction et de I’'Habitation suivants :

Art. L. 521-1 du Code de la Construction et de I’Habitation : lorsqu un immeuble fait
I"objet d'un arrété d’insalubrité assortie d'une interdiction d’habiter temporaire ou
définitive pris en application des articles L.1331-23, L.1336-28 et -du L.1336-3 du
code de la santé publique ou d’un arrété portant interdiction d’habiter, en cas de
peril, en application de 'article 1.511.2, le propriétaire est tenu, sans préjudice des
actions dont il dispose & I’encontre des personnes auxquelles I'état d’insalubrité ou de
péril serait en tout ou partie imputable, d’assurer le relogement ou I'hébergement des
occupants et de contribuer au coit correspondant dans les conditions prévues a
I’article L.521-3.

Ces dispositions sont applicables lorsque les travawx nécessaires pour remédier a
Vinsalubrité ou au péril rendent temporairement inhabitable un logement.

Pour I'application du présent chapitre, I'occupant est le titulaire d'un droit réel
conférant l'usage, le locataire, le sous-locataire ou | ‘occupant de bonne foi des locaux
a usage d’habitation et de locaux d ‘hébergement constituant son habitation
principale.

Art. £.521-2 du Code de la Construction et de I’Habitation - Dans les locaux faisant
lobjet d'un arrété d'insalubrité ou de péril, le loyer en principal ou toute autre
somme versce en contrepartie de |'occupation du logement cesse d’étre dii ¢ compter

F

du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de 'arrété d’insalubrité ou
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de péril, ou dans les cas prévus au deuxiéme alinéa de I'article L.1331-28-1 du code
de la santé publique ou au deuxiéme alinéa de l'article L.511-1-1 du présent code, a
compter du premier jour de l'affichage de l'arrété d la mairie et sur la porte de
I'immeuble, jusqu’au premier jour du mois qui suit la date d’achévement des travaux
constatée par I'arrété prévu au premier alinéa de article L.1331-28-3 du code de la
santé publique ou a l’article L.511-2 du présent code.

Dans les locaux frappés d’une interdiction temporaire d’habiter et d'utiliser les lieux,
la durée résiduelle du bail a la date du premier jour du mois qui suit celle de
I"achévement des travaux constatée dans I'arrété d’insalubrité ou de péril est celle qui
restait d courir au premier jour du mois suivant I'envoi de la notification de I'arrété
d'insalubrité ou de péril ou de son affichage.

Ces dispositions s’appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
Iarticle 1724 du code civil.

Dans les locaux frappés d’une interdiction définitive d’habiter et d’utiliser, les baux et
contrats d’occupation ou d’hébergement poursuivent de plein droit leurs effets
Jusqu’au départ des occupants ou jusqu’a leur terme et au plus tard Jjusqu’d la date
limite fixée dans I'arrété d’insalubrité ou de péril.

Art. L.521-3 du Code de la Construction et de I’Habitation — I : En cas d’interdiction
temporaire d’habiter et d’utiliser les liewx, le propriétaire ou, lorsque Iinterdiction
porte sur un immeuble d usage total ou partiel d’hébergement, I'exploitant est tenu
d’assurer I'hébergement décent des occupants, lequel doit correspondre a leurs
besoins. A défaut, le représentant de 1’Etat dans le département prend les dispositions
nécessaires pour assurer leur hébergement provisoire.

Le coilt de cet hébergement est mis a la charge du propriétaire ou de | ‘exploitant. La
créance est recouvrée comme en matiére de contributions directes et garantie par une
hypothéque légale sur I'immeuble ou, s’il s’agit d’un immeuble relevant des
dispositions de la loi n°65-557 du 10 juillet 1963 fixant le statut des copropriétés des
immeubles bdtis, sur le ou les lots concernés.

II - En cas d’interdiction définitive d’habiter et d’utiliser les lieux, le propriétaire ou
I'exploitant doit assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite
par la présentation a I'occupant de I'offre d’un logement correspondant a ses besoins
et a ses possibilités. En cas de défaillance du propridtaire ou de | ‘exploitant, la
collectivité publique d I'initiative de laquelle la procédure d’insalubrité ou de péril a
été engagée prend les dispositions nécessaires pour les reloger.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de verser a l'occupant évincé une indemnité
d'un montant égal a trois mois de son nouveau loyer et destinée @ couvrir ses frais de
réinstallation. Lorsque la collectivité publique a procédé au relogement, le
propriétaire ou lexploitant lui verse, a titre d’indemnité, une somme comprise entre
2000 F et 4000 F par personne relogée.

La créance résultant du non-respect de cette obligation est recouvrée comme en
matiére de contributions directes et garantie par une hypothéque légale sur
I'immeuble ou chaque lot de copropriété concerné d’'un immeuble soumis @ la loi
n°65-557 du 10 juillet 1965 précitée.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de larticle 1724 du code
civil ou s'il expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction
définitive d’habiter et la date d’effet de cette interdiction.

ARTICLE 7

Le présent arrété sera publié a la conservation des hypothéques de Perpignan (1%

bureau ). Les frais en résultant seront 4 la charge de la S.C.I. CASSIOPEE, propriétaire.
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ARTICLE S

La présente décision peut faire 'objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés
de M. le Préfet des Pyrénées-Orientales, soit hiérarchique auprés du Ministre chargé de la
sante (Direction générale de la santé- SD7C- 8, avenue de Ségur, 75350 Paris 07 SP) dans
les deux mois suivant la notification.

Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de
Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier) également dans le délai de deux mois & compter
de la notification, ou dans le délai de deux mois & partir de la réponse de 1’administration si
un recours administratif a été déposé, I’absence de réponse au terme d’un délai de deux mois
valant rejet implicite.

ARTICLE 9

Le présent arrété sera notifié dans les formes légales a :

- LaS.C.I. CASSIOPEE, propriétaire ;

- Madame BERGERE et Monsieur SIEFFERT, anciens locataires.
- Monsieur DESTRUEL, locataire.

Une ampliation du présent arrété sera adressée 2 -

- M. le Président de la Chambre des Notaires,

- Monsieur le Maire de BOMPAS,

- M. le Procureur de la République,

- M. le Directeur de la Caisse d’ Allocations Familiales des Pyrénées Orientales,

- M. le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales,

- Mme la Directrice du Groupement d’Intérét public gestionnaire du Fonds de
Solidarité Logement,

- M. Le Président du Conseil Général des Pyrénées Orientales, gestionnaire du
Fonds Insertion Logement,

- M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement,

ARTICLE 10

Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

Monsieur le Maire de BOMPAS ;

Monsieur le Directeur Départemental de I’Equipement ;

Monsieur le Colonel de Gendarmerie des Pyrénées-Orientales;

Madame la Directrice Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui sera
publié¢ au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales

Conie cartifiée cm?@@e a

al nrésente. Perpignan, le 21 DEL. 2004

Le Préfet
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PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales

Mission Habitat

ARRETE PREFECTORAL N° J 9§ 12004
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
D'UN LOGEMENT SITUE AU 1™ ETAGE DE L’ IMMEUBLE
SIS 24, RUE DE L’ ANGUILLE A 66000 PERPIGNAN
APPARTENANT A MONSIEUR CARGOL DAVID, DOMICILIE AU
27, RUE DE L’ ANGUILLE A 66000 PERPIGNAN

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU les dispositions du livre 1 du chapitre IV du Code de la Santé Publique et notamment les
articles L..1331-26 et suivants et les articles L.1334.1 et suivants ;
VU la loi n° 70-612 du 10 Juillet 1970 tendant & faciliter la suppression de I’habitat insalubre ;

VU la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement
urbain ;

VU le décret n°71-495 du 24 Juin 1971 ;

VU les articles R. 1334-1 & R.1334-13 du Code de la Santé Publique relatifs a la lutte contre
la présence de plomb

VU Tl'article R.231-58-5 du Code du Travail relatif 4 la protection des travailleurs €Xposés au
plomb métallique et a ses composés ;

VU les articles R.1334-14 4 R.1334-29 du Code de la Santé Publique relatif & I’exposition &
I’amiante dans les immeubles batis ;

VU Prarticle D542-14 du Code de la Sécurité Sociale relatif aux conditions d’octroi de
I"allocation logement ;

VU les circulaires ministérielles du 18 janvier 2001 et celle du 2 mai 2002 relative 2
I"application des dispositions de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain concernant
I"habitat insalubre :

VU Parrété prefectoral n® 911/2003 portant création d’une délégation permanente du Conseil
Départemental d’Hygiéne :

VU l'arrété préfectoral n® 2262/2004 portant modification de I’arrété préfectoral n® 911/2003
fixant la composition de la délégation permanente du Conseil Départemental d’Hygiene ;




VU les conclusions du rapport de visite du bureau d’études URBANIS de mars 2004
proposant une instruction au titre de I’insalubrité remédiable ;

VU les conclusions du diagnostic plomb du rapport de visite, daté du 23 juin 2004 par le
bureau d’études ACI SANMIQUEL, concluant & la présence de peinture au plomb
accessible dans les parties communes et les logements de I’ensemble de I’immeuble ;

VU le rapport motivé établi par Madame le Médecin-Directeur du service communal
d’hygiéne et de santé de la Ville de Perpignan concluant & I’insalubrité remédiable du
logement occupant le 17 étage de I'immeuble sis 24, rue de I’Anguille a 66000
PERPIGNAN ;

VU les délibérations et I’avis émis par la Délégation Permanente du Conseil Départemental
d’Hygiene dans sa séance du 24 novembre 2004 ;

CONSIDERANT que I’appartement situé au 1% étage de I’immeuble sis 24, rue de
I’ Anguille a 66000 PERPIGNAN, présente des défauts de nature & nuire 2 la santé et 3 la
sécurité des occupants; notamment la présence d’humidité et de moisissures, d’une
installation électrique précaire et vétuste, d’une plomberie vétuste, I’absence de ventilation
permanente des piéces humides, et la présence de revétements muraux dégradés et de plomb
accessible dans les peintures ;

SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées
Orientales ;

A RRETLE

ARTICLE1

Le logement situé au 1* étage de Iimmeuble sis 24, rue de I'Anguille & 66000
PERPIGNAN, cadastré AD 273, appartenant &4 Monsieur CARGOL David, domicilié 27, rue de
I’ Anguille & 66000 PERPIGNAN, occupé par Madame BAPTISTE Jeanne, est déclaré insalubre
en I’état avec possibilité d’y remédier.

ARTICLE 2

Conformément a Iarticle L.1331-28 du Code de la Santé Publique, cet appartement
est interdit temporairement a I’habitation jusqu’a ’achévement des travaux.

L’interdiction d’occuper et d’utiliser prend effet dans un délai d’un mois a compter de
la date de notification du présent arrété.

Il est interdit de relouer cet appartement en I’état, tant que les travaux prescrits a
I'article 3 ne seront pas réalisés.

ARTICLE 3

Monsieur CARGOL est mis en demeure de procéder dans un délai de 6 mois a
compter de la notification du présent arrété, a la réalisation des travaux suivants aux fins de
supprimer les causes d’insalubrité susvisées

% La création d'un ouvrant dans la piéce sans ouvrant sur I’extérieur, ou la
suspension de son utilisation 4 I'usage d'habitation ;




La mise en conformité des installations sanitaires ;
La recherche et la suppression des causes d’humidité ;
La création de ventilation efficaces dans les pieces humides ;

& F & &

La vérification et au besoin la mise en conformité de I’installation
électrique ;

&

La remise en état de la plomberie et des évacuations d’caux usées ;

% La remise en état des revétements muraux et des boiseries détériorés par les
moisissures ;

% Le changement ou la remise en état conformément a la réglementation du
code du travail afin de supprimer la peinture au plomb accessible :

- dans les parties communes :

- le coté extérieur de la porte située dans l'entrée en rez-de-
chaussée ;
- le limon de I’escalier en rez-de-chaussée.

- dans le logement du 1* étage :

- les garde-corps du séjour cuisine ;

- le remplacement des volets et des deux portes-fenétres du séjour
cuisine, notés en mauvais état ;

- Pembrasement extérieur du platre du séjour cuisine.

ARTICLF 4

La levée de Pinterdiction de relouer et la fin de I’état d’insalubrité ne pourront étre
prononcées qu'une fois le constat fait par I’autorité sanitaire de I’exécution des travaux
mentionnés a I’article 3 et au vu des factures des entreprises.

ARTICLE S

Faute d’exécuter les mesures susvisées dans les délais impartis, il y sera procédé
d’office conformément & Particle 1..1331-29 du Code de la santé publique.

Les frais engagés par la collectivité publique seront recouvrés aupres de Monsieur
CARGOL, propriétaire, comme en matiére de contribution directe.

ARTICLF 6

Monsieur CARGOL, propriétaire, est tenu au respect des obligations définies dans le
cadre de I’application des articles du Code de la Construction et de I’'Habitation suivants :

Art. L. 521-1 du Code de la Construction et de I’'Habitation : lorsqu’un immeuble fait
lobjet d’un arrété d’insalubrité assortie d'une interdiction d’habiter temporaire ou
définitive pris en application des articles L.1331-23, L.1336-28 et du L.1336-3 du
code de la santé publique ou d’un arrété portant interdiction d’habiter, en cas de
péril, en application de 'article L.511.2, le propriétaire est tenu, sans préjudice des
actions dont il dispose d I'encontre des personnes auxquelles I’état d’insalubrité ou de
péril serait en tout ou partie imputable, d’assurer le relogement ou I'hébergement des
occupants et de contribuer au coiit correspondant dans les conditions prévues a
Uarticle L.521-3.

Ces dispositions sont applicables lorsque les travaux nécessaires pour remédier a
Uinsalubrité ou au péril rendent temporairement inhabitable un logement.

Pour I'application du présent chapitre, | ‘occupant est le fitulaire d’un droit réel
conférant I'usage, le locataire, le sous-locataire ou | ‘occupant de bonne foi des locaux
a usage d’habitation et de locaux d ‘hébergement constituant son habitation
principale.




Art. L.521-2 du Code de la Construction et de I’'Habitation : Dans les locaux faisant
P'objet d'un arrété d’insalubrité ou de péril, le loyer en principal ou toute autre
somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d’étre dii & compter
du premier jour du mois qui suit I’envoi de la notification de I'arrété d’insalubrité ou
de péril, ou dans les cas prévus au deuxiéme alinéa de I’article L.1331-28-1 du code
de la santé publique ou au deuxiéme alinéa de 'article L.511-1-1 du présent code, a
compter du premier jour de I'affichage de l'arrété a la mairie et sur la porte de
I'immeuble, jusqu’au premier jour du mois qui suit la date d’achévement des travaux
constatée par 'arrété prévu au premier alinéa de 'article L.1331-28-3 du code de la
santé publique ou a l'article L.511-2 du présent code.

Dans les locaux frappés d’une interdiction temporaire d’habiter et d utiliser les lieux,
la durée résiduelle du bail a la date du premier jour du mois qui suit celle de
I"achévement des travaux constatée dans I'arrété d'insalubrité ou de péril est celle qui
restait d courir au premier jour du mois suivant I’envoi de la notification de I’arrété
d’insalubrité ou de péril ou de son affichage.

Ces dispositions s’appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
larticle 1724 du code civil.

Dans les locaux frappés d’une interdiction définitive d’habiter et d utiliser, les baux et
contrats d’occupation ou d’hébergement poursuivent de plein droit leurs effets
Jjusqu’au départ des occupants ou jusqu’a leur terme et au plus tard jusqu’d la date
limite fixée dans I’arrété d’insalubrité ou de péril.

Art. L.521-3 du Code de la Construction et de I’Habitation — I : En cas d’interdiction
temporaire d’habiter et d'utiliser les lieux, le propriétaire ou, lorsque interdiction
porte sur un immeuble a usage total ou partiel d’hébergement, I'exploitant est tenu
d’assurer I'hébergement décent des occupants, lequel doit correspondre a leurs
besoins. A défaut, le représentant de 1’Etat dans le département prend les dispositions
nécessaires pour assurer leur hébergement provisoire.

Le coiit de cet hébergement est mis d la charge du propriétaire ou de I'exploitant. La
créance est recouvrée comme en matiére de contributions directes et garantie par une
hypothéque légale sur l'immeuble ou, s'il s’agit d’un immeuble relevant des
dispositions de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut des copropriétés des
immeubles batis, sur le ou les lots concernés.

IT - En cas d’interdiction définitive d’habiter et d’utiliser les lieux, le propriétaire ou
I'exploitant doit assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite
par la présentation a 'occupant de 1'offre d’un logement correspondant a ses besoins
et a ses possibilités. En cas de défaillance du propriétaire ou de I'exploitant, la
collectivité publique a linitiative de laquelle la procédure d’insalubrité ou de péril a
été engagée prend les dispositions nécessaires pour les reloger.

Le propriétaire ou I'exploitant est tenu de verser a 'occupant évincé une indemnité
d’un montant égal a trois mois de son nouveau loyer et destinée d couvrir ses frais de
réinstallation. Lorsque la collectivité publique a procédé au relogement, le
propriétaire ou l'exploitant lui verse, d titre d’indemnité, une somme comprise entre
2000 F et 4000 F par personne relogée.

La créance résultant du non-respect de cette obligation est recouvrée comme en
matiére de contributions directes et garantie par une hypothéque légale sur
I'immeuble ou chaque lot de copropriété concerné d’un immeuble soumis d la loi
n°65-557 du 10 juillet 1965 précitée.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de I'article 1724 du code
civil ou s'il expire entre la date de la notification des arvétés portant interdiction
définitive d’habiter et la date d’effet de cette interdiction.

Le présent arréte sera publi¢ a la conservation des hypothéques de Perpignan (17

bureau ). Les frais en résultant seront & la charge de Monsieur CARGOL, propriétaire.
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ARTICLES

La présente décision peut faire I'objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés
de M. le Préfet des Pyrénées-Orientales, soit hiérarchique auprés du Ministre chargé de la
santé (Direction générale de la santé- SD7C- 8, avenue de Ségur, 75350 Paris 07 SP) dans
les deux mois suivant la notification.

Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de
Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier) également dans le délai de deux mois a compter
de la notification, ou dans le délai de deux mois & partir de la réponse de I’administration si
un recours administratif a été déposé, I’absence de réponse au terme d’un délai de deux mois
valant rejet implicite.

ARTICLE 9

Le présent arrété sera notifié¢ dans les formes légales a :
- M. CARGOL, propriétaire,
- Mme BAPTISTE, locataire.

Une ampliation du présent arrété sera adressée 2 :

- M. le Président de la Chambre des Notaires,

- M. le Maire Sénateur de PERPIGNAN,

- M. le Procureur de la République,

- M. le Directeur de la Caisse d’Allocations Familiales des Pyrénées Orientales,

- M. le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales,

- Mme la Directrice du Groupement d’Intérét public gestionnaire du Fonds de
Solidarité Logement,

- M. Le Président du Conseil Général des Pyrénées Orientales, gestionnaire du
Fonds Insertion Logement,

- M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement,

ARTICLE 10

Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

Monsieur le Maire Sénateur de PERPIGNAN ;

Monsieur le Directeur Départemental de I’Equipement ;

Monsieur le Directeur Départemental de la Sécurité Publique ;

Madame la Directrice Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales ;

Madame le Médecin-Directeur du Service Communal d’Hygiéne et Santé de la Ville
de Perpignan ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui sera
publi¢ au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales

Perpignan.le 9 4 DEC. 9pps

Le Préfet
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REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales

MISSION HABITAT

ARRETE PREFECTORAL N° Zv ﬁ }0 /2004

PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE

D'UNE MAISON DE VILLE SISE 16, RUE JOSEPH DENIS A
66000 PERPIGNAN APPARTENANT A MONSIEUR ANTONIO
GUERRERO, DOMICILIE AU 28, AVENUE DU VIEUX PONT -
RESIDENCE CARREON A 66110 AMELIE LES BAINS

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de Ia Légion d'Honneur,

VU les dispositions du livre 1 du chapitre IV du Code de la Santé Publique et notamment les
articles L.1331-26 et suivants et les articles L..1334.1 et suivants ;
VU la loi n® 70-612 du 10 Juillet 1970 tendant & faciliter la suppression de 1’habitat insalubre ;

VU la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement
urbain ;

VU le décret n°71-495 du 24 Juin 1971 ;

VU les articles R. 1334-1 4 R.1334-13 du Code de la Santé Publique relatifs  la lutte contre
la présence de plomb ;

VU T'article R.231-58-5 du Code du Travail relatif 4 la protection des travallleurs exposés au
plomb métallique et a ses composés ;

VU les articles R.1334-14 4 R.1334-29 du Code de la Santé Publique relatif & I’exposition a
I"amiante dans les immeubles batis ;

VU Plarticle D542-14 du Code de la Sécurité Sociale relatif aux conditions d’octroi de
P'allocation logement ;

VU les circulaires ministérielles du 18 janvier 2001 et celle du 2 mai 2002 relative a
"application des dispositions de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain concernant

{"habitat insalubre ;

VU Parrété préfectoral n® 911/2003 portant création d’une délégation permanente du Conseil
Départemental d’Hygiéne ;

VU 'arrété préfectoral n® 2262/2004 portant modification de 'arrété préfectoral n® 911/2003
fixant la composition de la délégation permanente du Conseil Départemental d’Hygiéne ;

/
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VU les conclusions du rapport de visite du bureau d’études URBANIS d’avril 2004
proposant une instruction au titre de I’insalubrité remédiable :

VU les conclusions du diagnostic plomb du rapport de visite, daté du 08 aott 2004 par le
bureau d’études ACI SANMIQUEL, concluant a la présence de peinture au plomb
accessible dans les parties communes et les logements de ’ensemble de I’immeuble ;

VU le rapport motivé établi par Madame le Médecin-Directeur du service communal
d’hygiéne et de santé de la Ville de Perpignan concluant & I’insalubrité de la maison de ville
sise 16, rue Joseph DENIS a 66000 PERPIGNAN ;

VU les déliberations et 'avis émis par la Délégation Permanente du Conseil Départemental
d’Hygiéne dans sa séance du 24 novembre 2004 ;

CONSIDERANT que la maison de ville sise 16, rue Joseph DENIS a 66000 PERPIGNAN,
présente des défauts de nature & nuire 4 la santé et 4 la sécurité des occupants ; notamment la
présence d’humidité et de moisissures, d’une installation électrique précaire, d’une
plomberie vétuste, I’absence de ventilation permanente des piéces humides, et la présence de
revétements muraux détériorés et de plomb accessible dans les peintures

SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées
Orientales ;

ARRETE

ARTICLE1

La maison de ville sise 16, rue Joseph DENIS 2 66000 PERPIGNAN, cadastrée AD
0231, appartenant 2 Monsieur Antonio GUERRERO, domicilié 28, avenue du Vieux Pont —
Résidence CARREON a 66110 AMELIE LES BAINS, et occupée par Madame Myriam
REYES, est déclarée insalubre en 1’état avec possibilité d’y remédier.

ARTICLE 2

Conformément 4 I’article 1..1331-28 du Code de la Santé Publique, cet appartement
est interdit temporairement  I’habitation jusqu’a I’achévement des travaux.

L’interdiction d’occuper et d’utiliser prend effet dans un délai d’un mois & compter de
la date de notification du présent arrété,

I est interdit de relouer cet appartement en I’état, tant que les travaux prescrits a
Iarticle 3 ne seront pas réalisés.

ARTICLE3

Monsieur Antonio GUERRERO est mis en demeure de procéder dans un délai de 6
mois a compter de la notification du présent arrété, 4 la réalisation des travaux suivants aux
fins de supprimer les causes d’insalubrité susvisées :

% La recherche et la suppression des causes d’humidité et d’infiltrations
d'ean ;

% La recherche de I'origine des désordres structurels touchant la cage
d’escalier et la remise en état des lieux :

.......




&

La remise en état des revétements muraux et des boiseries détériorées par
les infiltrations et les moisissures ;
% La création de ventilations permanentes efficaces dans les piéces humides ;
% La vérification et au besoin la mise en conformité de I'installation
électrique ;
% Laremise en état de la plomberie et ’évacuation d’eaux usées ;
% Le changement ou la remise en état conformément  la réglementation du
code du travail afin de supprimer la peinture au plomb accessible:
- les parties inférieures du mur situé en face du placard dans le
garage, ainsi que la porte de ce placard ;

- la rampe métallique et le limon dans Descalier sur toute sa
hauteur ;

- laporte de la cuisine et la fenétre du séjour au 1 étage ;

- le remplacement de la fenétre de la cuisine au 1% étage et celles
des chambres au 2°™ et 3°™ étages, notées en trés mauvais état ;

- lallege du débarras au 1% étage ;

- la porte située sur le palier du 2°™ étage ;

- les volets de la chambre au 2°™ étage.

ARTICLE 4

La levée de I’interdiction de relouer et la fin de 1’état d’insalubrité ne pourront étre
prononcées qu'une fois le constat fait par I’autorité sanitaire de I’exécution des travaux
mentionnés a ’article 3 et au vu des factures des entreprises.

ARTICLE 5

Faute d’exécuter les mesures susvisées dans les délais impartis, il y sera procédé
d’office conformément a I’article L.1331-29 du Code de la santé publique.

Les frais engagés par la collectivité publique seront recouvrés auprés de Monsieur
Antonio GUERRERO, propriétaire, comme en matiére de contribution directe.

ARTICLE 6

Monsieur Antonio GUERRERO, propriétaire, est tenu au respect des obligations
définies dans le cadre de I’application des articles du Code de la Construction et de
"Habitation suivants :

Art. L. 521-1 du Code de la Construction et de I’Habitation - lorsqu 'un immeuble fait
I"objet d’un arrété d’insalubrité assortie d’une interdiction d’habiter temporaire ou
définitive pris en application des articles L.1331-23, L.1336-28 et du L 1336-3 du
code de la santé publique ou d’un arrété portant interdiction d’habiter, en cas de
péril, en application de I'article 1.511.2, le propriétaire est tenu, sans préjudice des
actions dont il dispose @ I'encontre des personnes auxguelles Iétat d’insalubrité ou de
péril serait en tout ou partie imputable, d’assurer le relogement ou I'hébergement des
occupants et de contribuer au coit correspondant dans les conditions prévues a
Uarticle L.521-3.

Ces dispositions sont applicables lorsque les travaux nécessaires pour remédier d
Vinsalubrite ou au péril rendent temporairement inhabitable un logement.
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Pour I'application du présent chapitre, I'occupant est le titulaire d'un droit réel
conférant I'usage, le locataire, le sous-locataire ou I'occupant de bonne foi des locaux
a usage d’habitation et de locaux d’hébergement constituant son habitation
principale.

Art. L.521-2 du Code de la Construction et de I’Habitation : Dans les locaux faisant
I'objet d'un arrété d’insalubrité ou de péril, le loyer en principal ou toute autre
somme versée en contrepartie de |'occupation du logement cesse d’étre dii @ compter
du premier jour du mois qui suit I’envoi de la notification de I’arrété d’insalubrité ou
de péril, ou dans les cas prévus au deuxiéme alinéa de 'article L.1331-28-1 du code
de la santé publique ou au deuxiéme alinéa de I'article L.511-1-1 du présent code, a
compter du premier jour de l'affichage de l'arrété a la mairie et sur la porte de
l'immeuble, jusqu’au premier jour du mois qui suit la date d’achévement des travaux
constatée par l'arrété prévu au premier alinéa de l'article L.1331-28-3 du code de la
santé publique ou d I'article L.511-2 du présent code.

Dans les locaux frappés d’une interdiction temporaire d’habiter et d’utiliser les lieux,
la durée résiduelle du bail a la date du premier jour du mois qui suit celle de
I"achévement des travaux constatée dans ’arrété d’insalubrité ou de péril est celle qui
restait d courir au premier jour du mois suivant I’envoi de la notification de I'arrété
d’insalubrité ou de péril ou de son affichage.

Ces dispositions s’appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
Particle 1724 du code civil.

Dans les locaux frappés d’une interdiction définitive d’habiter et d’utiliser, les baux et
contrats d’occupation ou d’hébergement poursuivent de plein droit leurs effets
Jusqu’au départ des occupants ou jusqu'a leur terme et au plus tard jusqu’d la date
limite fixée dans I'arrété d’insalubrité ou de péril.

Art. L.521-3 du Code de la Construction et de I’Habitation — I : En cas d’interdiction
temporaire d’habiter et d’utiliser les lieux, le propriétaire ou, lorsque interdiction
porte sur un immeuble d usage total ou partiel d’hébergement, I'exploitant est tenu
d'assurer I'hébergement décent des occupants, lequel doit correspondre d leurs
besoins. A défaut, le représentant de I’Etat dans le département prend les dispositions
nécessaires pour assurer leur hébergement provisoire.

Le coit de cet hébergement est mis d la charge du propriétaire ou de I'exploitant. La
créance est recouvrée comme en matiére de contributions directes et garantie par une
hypothéque légale sur I'immeuble ou, s'il s’agit d’un immeuble relevant des
dispositions de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut des copropriétés des
immeubles batis, sur le ou les lots concernés.

II - En cas d’interdiction définitive d’habiter et d'utiliser les lieux, le propriétaire ou
I'exploitant doit assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite
par la présentation a I'occupant de I'offre d'un logement correspondant a ses besoins
et a ses possibilités. En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, la
collectivité publique a linitiative de laquelle la procédure d’insalubrité ou de péril a
été engagée prend les dispositions nécessaires pour les reloger.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de verser a I'occupant évincé une indemnité
d'un montant égal a trois mois de son nouveau loyer et destinée a couvrir ses frais de
réinstallation. Lorsque la collectivité publique a procédé au relogement, le
propriétaire ou ['exploitant lui verse, a titre d’indemnité, une somme comprise entre
2000 F et 4000 F par personne relogée.

La créance résultant du non-respect de cette obligation est recouvrée comme en
matiére de contributions directes et garantie par une hypothéque légale sur
'immeuble ou chaque lot de copropriété concerné d’un immeuble soumis d la loi
n°65-557 du 10 juillet 1965 précitée.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de I'article 1724 du code
civil ou s'il expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction
définitive d’habiter et la date deffet de cetie interdiction.

Objet
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ARTICLE 7

Le présent arrété sera publié & la conservation des hypothéques de Perpignan (1¢
bureau ). Les frais en résultant seront & la charge de Monsieur Antonio GUERRERO,
propriétaire.

ARTICIE 8

La présente décision peut faire l'objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés
de M. le Préfet des Pyrénées-Orientales, soit hiérarchique auprés du Ministre chargé de la
santé (Direction générale de la santé- SD7C- 8, avenue de Ségur, 75350 Paris 07 SP) dans
les deux mois suivant la notification.

Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de
Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier) également dans le délai de deux mois & compter
de la notification, ou dans le délai de deux mois & partir de la réponse de I’administration si
un recours administratif a été déposé, ’absence de réponse au terme d’un délai de deux mois
valant rejet implicite.

ARTICLE 9

Le present arrété sera notifié dans les formes légales a :
- M. Antonio GUERRERO, propriétaire,
- Mme Myriam REYES, locataire.

Une ampliation du présent arrété sera adressée 2 :

- M. le Président de la Chambre des Notaires,

- M. le Maire Sénateur de PERPIGNAN,

- M. le Procureur de la République,

- M. le Directeur de la Caisse d’ Allocations Familiales des Pyrénées Orientales,

- M. le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales,

- Mme la Directrice du Groupement d’Intérét public gestionnaire du Fonds de
Solidarité Logement,

- M. Le Président du Conseil Général des Pyrénées Orientales, gestionnaire du
Fonds Insertion Logement,

- M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement.

ARTICLE 10

Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

Monsieur le Maire Sénateur de PERPIGNAN ;

Monsieur le Directeur Départemental de ’Equipement ;

Monsieur le Directeur Départemental de la Sécurité Publique ;

Madame la Directrice Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales ;

Madame le Médecin-Directeur du Service Communal d’"Hygiéne et Santé de la Ville
de Perpignan ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui sera

pubhe augRecuexl des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales
TR

Perpignan, leg 4 DEC. 200%

Le Préfet

~
iﬁ“ préfet
Secrédtairs Cénérale
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- i} __Anne-Gaélle BALUDOLIL

Objet
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Liberté » Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Affarres Sanitaires et Sociales

ARRETE PREFECTORAL N° [! T 21 12004
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
D'UN LOGEMENT OCCUPANT LES 1°F, 2°* ET 3¥ME grp g,
SITUE DANS L’ IMMEUBLE SIS 3, RUE ANGLADA A 66000
PERPIGNAN APPARTENANT A MONSIEUR MANUEL
GIMENEZ, DPOMICILIE Au 7, RUE DES FARINES A 66000
PERPIGNAN

MISSION HABITAT

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU les dispositions du livre 1 du chapitre IV du Code de la Santé Publique et notamment les
articles L.1331-26 et suivants et les articles L.1334.1 et suivants ;

VU la loi n® 70-612 du 10 Juillet 1970 tendant a faciliter la suppression de I’habitat insalubre ;

VU la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative 4 la solidarité et au renouvellement
urbain ;

VU le décret n°71-495 du 24 Juin 1971 ;

VU les articles R. 1334-1 4 R.1334-13 du Code de la Santé Publique relatifs a la lutte contre
la présence de plomb ;

VU Varticle R.231-58-5 du Code du Travail relatif i la protection des travailleurs exposés au
plomb métallique et a ses composés :

VU les articles R.1334-14 a R.1334-29 du Code de la Santé Publique relatif & ’exposition a
I’amiante dans les immeubles bitis :

VU larticle D542-14 du Code de la Sécurité Sociale relatif aux conditions d’octroi de
I"allocation logement ;

VU les circulaires ministérielles du 18 Janvier 2001 et celle du 2 mai 2002 relative 3
["application des dispositions de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain concernant
["habitat insalubre :

VU Parrété préfectoral n® 911/2003 portant création d'une deélégation permanente du Conseil
Départemental d’Hygicne ;

VU larrété préfectoral n® 2262/2004 portant modification de Parrété préfectoral n” 911/2003
frxant la composition de la délégation permancnte du Conseil Départemental d Hyuicne -

J




VU les conclusions du rapport de visite du bureau d’études URBANIS de novembre 2003 ;

VU le rapport motivé établi par Madame le Médecin-Directeur du service communal
d’hygicne et de santé de la Ville de Perpignan concluant i Pinsalubrité remédiable du
logement occupant les 1%, 2°™ et 3*™ érages de I'immeuble sis 3, rue Anglada 3 66000
PERPIGNAN ;

VU les délibérations et I’avis émis par la Délégation Permanente du Conseil Départemental
d’Hygiéne dans sa séance du 24 novembre 2004 ;

CONSIDERANT que le logement sis 3, rue Anglada a 66000 PERPIGNAN, présente des
défauts de nature & nuire & la santé et & la sécurité des occupants ; notamment la présence
d’une cellule sanitaire non isolée de la picce & vivre, de canalisations d’eaux usées non
fonctionnelles, d’une installation électrique précaire, non conforme aux regles de sécurité
actuellement en vigueur, d’une absence de moyen de chauffage et de ventilation naturelle
permanente des piéces humides et la suspicion de peinture au plomb accessible ;

SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées
Orientales ;

A_RRETE

ARTICLE 1

Le logement occupant les 1%, 2°™ et 3™ étages de I’immeuble sis 3, rue
ANGLADA a 66000 PERPIGNAN, cadastré AH 76, appartenant 3 Monsieur Manuel
GIMENEZ, domicilié 7, rue des Farines a 66000 PERPIGNAN, et anciennement occupé par
Madame Séfora RUFER, est déclaré insalubre en I’état avec possibilité d’y remédier.

ARTICIFE 2

Conformément a Iarticle L.1331-28 du Code de la Santé Publique, cet appartement
est interdit temporairement a I’ habitation jusqu’a I’achévement des travaux.

L’interdiction d’occuper et d’utiliser prend effet dans un délai d’un mois a compter de
la date de notification du présent arrété.

Il est interdit de relouer cet appartement en ’état, tant que les travaux prescrits a
[article 3 ne seront pas réalisés.

ARTICLE 3

Monsieur Manuel GIMENEZ est mis en demeure de procéder dans un délai de 6 mois
a compter de la notification du présent arrété, 4 la réalisation des travaux sutvants aux fins de
supprimer les causes d’insalubrité susvisées -

el

> Lamise en place d'un systeme de chauffage adapté au logement ;

% La creation d’une séparation effective des sanitaires par rapport a la
chambre

» o Lo wverification et la remise en état, au besoin. des canalisations

d’évacuation des caux ustes




% La vérification et au besoin la mise en conformité de installation
électrique ;
% La création de ventilation naturelle permanente dans les piéces humides ;

&

La suppression des infiltrations d’eau :

% La recherche et au besoin la suppression des peintures pouvant contenir du
plomb accessible. Un diagnostic plomb devra étre réalis¢ sur I'immeuble
avant travaux.

ARTICLE 4

La levée de I’interdiction de relouer et la fin de I'état d’insalubrité ne pourront étre
prononcées qu’une fois le constat fait par I'autorité sanitaire de l'exécution des travaux
mentionnés a ’article 3 et au vu des factures des entreprises.

ARTICLE 5

Faute d’exécuter les mesures susvisées dans les délais impartis, il y sera procédé
d’office conformément 4 I'article L.1331-29 du Code de la santé publique.

Les frais engagés par la collectivité publique seront recouvrés auprés de Monsieur
Manuel GIMENEZ, propriétaire, comme en matiére de contribution directe.

ARTICLE 6

Monsieur Manuel GIMENEZ, propriétaire, est tenu au respect des obligations définies
dans le cadre de I’application des articles du Code de la Construction et de I'Habitation
suivants :

Art. L. 521-1 du Code de la Construction et de I’Habitation - lorsqu’un immeuble fait
l'objet d'un arrété d’insalubrité assortie d'une interdiction d’habiter temporaire ou
définitive pris en application des articles L.1331-23, L.1336-28 et du L.1336-3 du
code de la santé publique ou d'un arrété portant interdiction d'habiter, en cas de
peril, en application de Uarticle L.511.2, le propriétaire est tenu, sans préjudice des
actions dont il dispose d ['encontre des personnes auxquelles I'état d'insalubrité ou de
péril serait en tout ou partie imputable, d'assurer le relogement ou I"hébergement des
occupants et de contribuer au coiit correspondant dans les conditions prévues d
l'article L.521-3.

Ces dispositions sont applicables lorsque les travaux nécessaires pour remédier a
Uinsalubrité ou au péril rendent temporairement inhabitable un logement.

Pour l'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d’un droit réel
conferant l'usage, le locataire, le sous-locataire ou | occupant de bonne foi des locaux
a usage d'habitation et de locaux d hébergement constituant son  habitation
principale.

Art. L.521-2 du Code de la Construction et de I’Habitation - Dans les locaux fuisant
lobjet d'un arrété d'insalubrité ou de peril, le loyer en principal ou toute auire
somme versce en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre dii a compter
du premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification de 'arrété d 'insalubrité ou

de péril, ow dans les cas prévus au dewxieme alinéa de Uarticle L1331-28-1 di code
de la santé publique ou aie deuxieme alinéa de 1'article LSTI-1-1 du présent code, 4
compter du premier jour de 'affichage de ['arrété 6 la mairie et sur la porte de

Uinineuble, jusqie au premicr jour du mois qui suit la date o achévement des fravaux

constutée par Uarrdté prévic ai premier alinéa de Darticle T 1331-28-3 du code de la
sante publigue o a l'article L.ST1-2 dy present code.



Dans les locaux frappés d 'une interdiction temporaire d habiter et d utiliser les lieux,
la durée résiduelle du bail a la date du premier jour du mois qui suit celle de
['achévement des travaux constatée dans 'arrété d'insalubrité ou de peril est celle qui
restait a courir au premier jour du mois suivant ['envoi de la notification de 'arrété
dinsalubrité ou de péril ou de son affichage.

Ces dispositions s appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
l'article 1724 du code civil.

Dans les locaux frappés d’une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et
contrats d’occupation ou d’hébergement poursuivent de plein droit leurs effets
Jusqu’au départ des occupants ou jusqu’a leur terme et au plus tard Jusqu’a la date
limite fixée dans ['arrété d'insalubrité ou de péril.

Art. L.521-3 du Code de la Construction et de I’Habitation - I : En cas d'interdiction
temporaire d’habiter et d'utiliser les lieux, le propriétaire ou, lorsque ['interdiction
porte sur un immeuble a usage total ou partiel d’hébergement, lexploitant est tenu
d’assurer ['hébergement décent des occupants, lequel doit correspondre a leurs
besoins. A défaut, le représentant de I'Etat dans le département prend les dispositions
nécessaires pour assurer leur hébergement provisoire.

Le cout de cet hébergement est mis d la charge du propriétaire ou de l'exploitant. La
créance est recouvrée comme en matiére de contributions directes et garantie par une
hypothéque légale sur I'immeuble ou, s’il s’agit d'un immeuble relevant des
dispositions de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut des copropriétés des
immeubles bdtis, sur le ou les lots concernés.

Il - En cas d'interdiction définitive d’habiter et d'utiliser les lieux, le propriétaire ou
'exploitant doit assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite
par la présentation d l'occupant de I'offre d'un logement correspondant @ ses besoins
et a ses possibilités. En cas de défaillance du propriétaire ou de Iexploitant, la
collectivité publique a Uinitiative de laquelle la procédure d'insalubrité ou de peril a
éte engagée prend les dispositions nécessaires pour les reloger.

Le propriétaire ou 'exploitant est tenu de verser a | ‘occupant evincé une indemnité
d’un montant égal a trois mois de son nouveau loyer et destinée a couvrir ses Srais de
réinstallation. Lorsque la collectivité publique a procédé au relogement, le
propriétaire ou ['exploitant lui verse, a titre d'indemnité, une somme comprise entre
2000 F et 4000 F par personne relogée.

La créance résultant du non-respect de cette obligation est recouvrée comme en
matiére de contributions directes et garantie par une hypothéque légale sur
l'immeuble ou chaque lot de copropriété concerné d'un immeuble soumis @ la loi
n°65-557 du 10 juillet 1965 précitée.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de 'article 1724 du code
civil ou s'il expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction
définitive d’habiter et la date d 'effet de cette interdiction.

ARTICLE7
Le présent arrété sera publié 4 la conservation des hypothéques de Perpignan (17

burcau ). Les frais en résultant seront a la charge de Monsicur Manuel GIMENEZ,
propriétaire.

ARTICEE 8

La présente decision peut faire Uobjet d'un recours administratif, soit gracicux aupres
R o
de M. le Prefet des Pyrénces-Orientales, soit hiérarchique aupres du Ministre chargé de la

sunté (Direction pén s santé- SD7C- % avenue de Segur, 75350 Parts 07 SP) dans
fes deux mois sutvan -
2
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Un recours contentieux peut &re déposé aupres du tribunal administratit de
Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier) également dans le délai de deux mois 2 compter
de la notification, ou dans le délat de deux mois a partir de la reponse de I'administration si
un recours administratif a été déposé, I’absence de réponse au terme d’un délai de deux mois
valant rejet implicite.

ARTICLE 9

Le présent arrété sera notifié dans les formes legales a :
- M. Manuel GIMENEZ, propriétaire,

Une ampliation du présent arrété sera adressée a -

- M. le Président de la Chambre des Notaires,

- M. le Maire Sénateur de PERPIGNAN,

- M. le Procureur de la République,

- M. le Directeur de la Caisse d’ Allocations Familiales des Pyrénées Orientales,

- M. le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales,

- Mme la Directrice du Groupement d’Intérét public gestionnaire du Fonds de
Solidarité Logement,

- M. Le Président du Conseil Général des Pyrénées Orientales, gestionnaire du
Fonds Insertion Logement,

- M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement,

ARTICLE 10

Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

Monsieur le Maire Sénateur de PERPIGNAN :

Monsieur le Directeur Départemental de I’Equipement ;

Monsieur le Directeur Départemental de la Sécurité Publique ;

Madame la Directrice Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales ;

Madame le Médecin-Directeur du Service Communal d’Hygiéne et Santé de la Ville
de Perpignan ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de I'application du présent arrété qui sera
publi¢ au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales

Copie cerfifiée conforme a |
Poriginal présente. Perpignan, le 2 1 DEC. -
‘ - Le Préfet

Paurleforsfe
o . £ . - -
ranMe, Secretaice Sandrale
;

Jean-Bernard TERRE BAUDOUH

e ANGE ATEA 5 Porpnman



Liberté « Egafi(é s Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales

Mission Habitat

€

ARRETE PREFECTORAL N° -] 3-2 /2004
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
D'UN LOGEMENT SITUE AU 1** ETAGE DE L’ IMMEUBLE
SIS 32, RUE EMILE ZOLA A 66000 PERPIGNAN
APPARTENANT A LA SCI AUDE, SISE 1, TRAVERSE DE LA
MONNAIE A 66140 CANET VILLAGE

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU les dispositions du livre 1 du chapitre IV du Code de la Santé Publique et notamment les
articles L.1331-26 et suivants et les articles L.1334.1 et suivants :

VU la loi n° 70-612 du 10 Juillet 1970 tendant a faciliter la suppression de |’habitat insalubre ;

VU la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative i la solidarité et au renouvellement
urbain ;

VU le décret n°71-495 du 24 Juin 1971 ;

VU les articles R. 1334-1 & R.1334-13 du Code de la Santé Publique relatifs a la lutte contre
la présence de plomb ;

VU larticle R.231-58-5 du Code du Travail relatif i la protection des travailleurs exposés au
plomb métallique et & ses composés ;

VU les articles R.1334-14 4 R.1334-29 du Code de la Santé Publique relatif & exposition &
’amiante dans les immeubles batis :

VU Tarticle D542-14 du Code de la Sécurité Sociale relatif aux conditions d’octroi de
I’allocation logement ;

VU les circulaires ministérielles du 18 janvier 2001 et celle du 2 mai 2002 relative a
Uapplication des dispositions de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain concernant
"habitat insalubre ;

VU Parrété préfectoral n® 911/2003 portant création d'une delégation permancnte du Conseil
Departemental d’Hygiéne ;

VU Parreté préfectoral n® 2262/2004 portant modification de I'arrété prefectoral n” 911/2003
déléon

fixant la composition de la délégation permancnte du Conseil Départemental d'Hygiene ;




VU les conclusions du rapport de visite du bureau d’études URBANIS de Juin 2004
proposant une instruction au titre de I'insalubrité remédiable ;

VU les conclusions du diagnostic plomb du rapport de visite, daté du 4 octobre 2004 par le
bureau d’études ACI SANMIQUEL, concluant a la présence de peinture au plomb
accessible dans les parties communes et les logements de [’ensemble de I’immeuble ;

VU le rapport motivé établi par Madame le Médecin-Directeur du service communal
d’hygiene et de santé de la Ville de Perpignan concluant a Iinsalubrité remédiable du
logement occupant le 1 étage de I'tmmeuble sis 32, rue Emile Zola & 66000 PERPIGNAN ;

VU les délibérations et ’avis émis par la Délégation Permanente du Conseil Départemental
d’Hygi¢ne dans sa séance du 24 novembre 2004 ;

CONSIDERANT que I’appartement situé au 1 étage de I'immeuble sis 32, rue Emile Zola a
66000 PERPIGNAN, présente des défauts de nature a nuire a la santé et a la sécurité des
occupants ; notamment la présence d’humidité et de moisissures, d’infiltrations d’eau
provenant des étages supérieurs, d’une installation €lectrique précaire et vétuste, d’une
installation de chauffage et de production d’eau chaude a contréler, I’absence de ventilation
permanente des piéces humides, la plomberie vétuste, la disposition des lieux non
fonctionnelle en I’état, la présence de piéces dont la surface et la hauteur sous plafond ne
permettent pas une utilisation en tant que piéce a vivre, 1’éclairement des piéces principales
faible et la présence d’une alcdve, et la présence de revétements muraux détériorss et de
plomb accessible dans les peintures ;

SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture - des Pyrénées
Orientales ;

ARRETE

ARTICLE 1

Le logement situé au 1 étage de I'immeuble sis 32, rue Emile Zola i 66000
PERPIGNAN, cadastré AH 0031, appartenant & la SCI AUDE représentée par Monsieur
ADAD, sise 1, Traverse de la Monnaie a4 66140 CANET VILLAGE, occupé par Madame
MOLKA Carole et ses deux enfants, est déclaré insalubre en 1’état avec possibilité d’y remédier.

ARTICLE2

Conformément a [’article L.1331-28 du Code de la Santé Publique, cet appartement
est interdit temporairement a Ihabitation jusqu’a I’achévement des travaux.

L’interdiction d’occuper et d’utiliser prend effet dans un délai d’un mois a compter de
la date de notification du présent arrété.

Il est interdit de relouer cet appartement en I'état, tant que les travaux prescrits a
article 3 ne seront pas réalisés.

La SCI AUDE est mise en demeure de procéder dans un délai de 6 mois 4 compter de
la notification du présent arrété, a la réalisation des travaux suivants aux fins de supprimer
les causes d'insalubrité susvisées :




&

La recherche et la suppression des infiltrations d’eau ;
La création de ventilations permanentes efficaces dans les pieces humides ;

La vérification et au besoin la mise en conformité de ’installation
électrique ;

La vérification et au besoin la mise en conformité du systéme de chauffage
et de production d’eau chaude ;

La remise en état de la plomberie et I’évacuation d’eaux usées :
La remise en état des ¢léments détériorés par les infiltrations d’eau ;

Le changement ou la remise en état conformément a la réglementation du
code du travail afin de supprimer la peinture au plomb accessible:

Q dans les parties communes :

les murs et la moulure du plafond de I’entrée de la cage d’escalier, a
Pexception des soubassements, le mur de I’escalier menant au 1°' étage
et la rampe en métal ;

les portes du palier du 1° étage, la plinthe, la fenétre de gauche, le mur
sur lequel elle repose et le mur contigu ;

la rampe, la plinthe et les contre-marches de I’escalier menant au 2°™
étage, et la partie extérieure de la fenétre ;

les portes et les soubassements des murs du palier du 2°™ étage, les
parties des murs du dégagement non couvertes de papier-peint, ainsi
qu’une plinthe ;

la rampe et les contre-marches de I’escalier menant au 3°™ étage, et la
partie extérieure de la fenétre ;

les portes et les soubassements des murs du palier du 3™ étage ;
la rampe et les contre-marches de 'escalier menant au 4™ étage ;

les portes et boiseries du grenier et du cellier, les volets des fenétres
concernées, a I’exception de la porte permettant de communiquer entre
ces deux picces, ainsi que de la fenétre du fond 4 gauche en entrant
dans chacune des deux piéces ;

la fenétre et la porte des toilettes ;
la partie métallique de la verriére.

Q  dans I"appartement du ler étage a gauche, occupé par Mme MOLKA :

les portes et la plinthe présentes dans le hall d’entrée, ainsi que le mur
porteur et son prolongement de part et d’autre i travers
I’appartement (mur et cloison) ;

la porte de la cuisine ainsi que les porte des ler et 3¢me placards, les
moulures présentes, la fenétre située en face de la cloison séparative du
salon et ses barreaux métalliques ;

les portes, fenétres, porte-fenétres volets et garde-corps du salon, ainsi
que les murs de ’alcove jouxtant le débarras et la salle d’eau :

la porte d’entrée du débarras et de la salle d’eau, ainsi que la fenétre et
les volets de cette derniére ;

les portes, porte-fenétres et volets de la piece 2, ainsi que la plinthe et
les garde-corps ;

les portes, les murs et les plinthes, les marches et les contre-marches de
Pescalier

les portes, la fenétre et la moulure du palier ;

o

les portes, fenétres et allége du pallier, ainsi que les murs et e
plafond de la piéce 3 ;

~ s




- les portes et garde-corps de la piéce 4 ;
- le remplacement de la porte-fenétre et des volets de la picce 4, notés en
trés mauvais état ;

- la porte et le mur porteur situé dans les toilettes ;
- la porte du 2°™ débarras.

De plus, les piéces dont la hauteur sous plafond est inférieure & 2,20 métres sont
interdites a I'usage d’habitation. Ce logement devra donc étre déclassé en T2 et ne pourra
étre loué qu’en tant que tel : il souffre actuellement de sur-occupation,

Cette sur-occupation place le propriétaire dans 1’obligation de reloger définitivement
la famille, selon I'article L.521-3 du Code de la Construction et de | ‘Habitation, dans un
logement conforme a la composition familiale.

ARTICLE 4

La levée de linterdiction de relouer et la fin de I’état d’insalubrité ne pourront étre
prononcées qu’une fois le constat fait par 1’autorité sanitaire de I’exécution des travaux
mentionnés a Particle 3 et au vu des factures des entreprises.

ARTICLE S

Faute d’exécuter les mesures susvisées dans les délais impartis, il y sera procédé
d’office conformément a I"article L.1331-29 du Code de la santé publique.

Les frais engagés par la collectivité publique seront recouvrés auprés de la SCI
AUDE, propriétaire, comme en matiére de contribution directe.

ARTICLF 6

La SCI AUDE, propriétaire, est tenue au respect des obligations définies dans le cadre
de Iapplication des articles du Code de la Construction et de I’Habitation suivants :

Art. L. 521-1 du Code de la Construction et de I’Habitation : lorsqu’un immeuble fait
l'objet d'un arrété d’insalubrité assortie d'une interdiction d’habiter temporaire ou
définitive pris en application des articles L.1331-23, L.1336-28 et du L.1336-3 du
code de la santé publique ou d’un arrété portant interdiction d habiter, en cas de
péril, en application de l'article L.511.2, le propriétaire est tenu, sans préjudice des
actions dont il dispose a l'encontre des personnes auxquelles I'état d’insalubrité ou de
peril serait en tout ou partie imputable, d’assurer le relogement ou I’hébergement des
occupants et de contribuer au coit correspondant dans les conditions prévies d
l'article L.521-3.

Ces dispositions sont applicables lorsque les travaux nécessaires pour remédier a
Uinsalubrité ou au péril rendent temporairement inhabitable un logement.

Pour 'application du présent chapitre, I'occupant est le titulaire d'un droit réel
conférant l'usage, le locataire, le sous-locataire ou | ‘occupant de bonne foi des locaux
a wusage d'habitation et de locaux d’hébergement constituant son habitation
principale.

Art. L.521-2 du Code de la Construction et de I'Habitation - Dans les locaux faisant
lobjet d'un arrété d'insalubrité ou de péril, le lover en principal ou toute autre
somme versée en contrepartie de 'occupation du logement cesse d 'étre dii ¢ compter
die premicer jour diomols qui suit envoi de la notification de Uarrété d insalubrité ou



de péril, ou dans les cas prévus au deuxiéme alinéa de l'article L.1331-28-1 du code
de la santé publique ou au deuxicme alinda de larticle [.511-]1-1 du présent code, d
compter du premier jour de l'affichage de l'arrété a la mairie et sur la porte de
l'immeuble, jusqu’au premier jour du mois qui suit la date d’achévement des travaux
constatée par 1'arrété prévu au premier alinéa de 'article L.1331-28-3 du code de la
santé publique ou a l'article L.511-2 du présent code.

Dans les locaux frappés d'une interdiction temporaire d habiter et d utiliser les liewx,
la durée résiduelle du bail a la date du premier Jour du mois qui suit celle de
l"achévement des travaux constatée dans ['arrété d’insalubrité ou de peril est celle qui
restait a courir au premier jour du mois suivant l'envoi de la notification de |'arrété
d’insalubrité ou de péril ou de son affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
I'article 1724 du code civil.

Dans les locaux frappés d'une interdiction définitive d’habiter et d ‘utiliser, les baux et
contrats d’occupation ou d’hébergement poursuivent de plein droit leurs effets
Jusqu'au départ des occupants ou jusqu’a leur terme et au plus tard jusqu’a la date
limite fixée dans l'arrété d’insalubrité ou de péril.

Art. L.521-3 du Code de la Construction et de I’Habitation — I : En cas d'interdiction
temporaire d’habiter et d'utiliser les lieux, le propriétaire ou, lorsque !interdiction
porte sur un immeuble d usage total ou partiel d’hébergement, | ‘exploitant est tenu
d’assurer I'hébergement décent des occupants, lequel doit correspondre a leurs
besoins. A défaut, le représentant de |'Etat dans le département prend les dispositions
nécessaires pour assurer leur hébergement provisoire.

Le coilt de cet hébergement est mis a la charge du propriétaire ou de 'exploitant. La
créance est recouvrée comme en matiére de contributions directes et garantie par une
hypothéque légale sur ['immeuble ou, s’il s'agit d'un immeuble relevant des
dispositions de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut des copropriétés des
immeubles bdltis, sur le ou les lots concernés.

I — En cas d'interdiction définitive d’habiter et d’utiliser les lieux, le propriétaire ou
Iexploitant doit assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite
par la présentation a l'occupant de I’offre d'un logement correspondant a ses besoins
et d ses possibilités. En cas de défaillance du propriéetaire ou de l'exploitant, la
collectivité publique d l'initiative de laquelle la procédure d’insalubrité ou de péril a
été engagée prend les dispositions nécessaires pour les reloger.

Le propriétaire ou ’exploitant est tenu de verser a | ‘occupant évincé une indemnité
d’'un montant égal a trois mois de son nouveau loyer et destinée a couvrir ses frais de
réinstallation. Lorsque la collectivité publique a procédé au relogement, le
propriétaire ou l'exploitant lui verse, a titre d'indemnité, une somme comprise entre
2000 F et 4000 F par personne relogée.

La créance résultant du non-respect de cette obligation est recouvrée comme en
matiére de contributions directes et garantie par une hypothéque légale sur
I'immeuble ou chaque lot de copropriété concerné d’un immeuble soumis a la loi
n°65-557 du 10 juillet 1965 précitée.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de 'article 1724 du code
civil ou s'il expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction
définitive d’habiter et la date d’effet de cette interdiction.

ey

Le présent arrété sera publié 4 la conservation des hypotheques de Perpignan (1

bureau ). Les frais en résultant seront 4 la charge de la SCI AUDE, proprietaire.




ARTICEES

La présente décision peut faire l'objet d'un recours administratif, soit gracieux aupres
de M. le Préfet des Pyrénées-Orientales, soit hiérarchique aupres du Ministre chargé de la
sante (Direction générale de la santé- SD7C- 8, avenue de Ségur, 75350 Paris 07 SP) dans
les deux mois suivant la notification.

Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de
Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier) également dans le délai de deux mois & compter
de la notification, ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse de I’administration si
un recours administratif a été déposé, 1’absence de réponse au terme d’un délai de deux mois
valant rejet implicite.

ARTICLE9

Le présent arrété sera notifié dans les formes légales 3 :
- La SCI AUDE, représentée par M. ADAD, propriétaire,
- Mme MOLKA, locataire.

Une ampliation du présent arrété sera adressée 4 :

- M. le Président de la Chambre des Notaires,

- M. le Maire Sénateur de PERPIGNAN,

- M. le Procureur de la République,

- M. le Directeur de la Caisse d’Allocations Familiales des Pyrénées Orientales

- M. le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales,

- Mme la Directrice du Groupement d’Intérét public gestionnaire du Fonds de
Solidarité Logement,

- M. Le Président du Conseil Général des Pyrénées Orientales, gestionnaire du
Fonds Insertion Logement,

- M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement,

E

ARTICLE 10

Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

Monsieur le Maire Sénateur de PERPIGNAN :

Monsieur le Directeur Départemental de I’Equipement ;

Monsieur le Directeur Départemental de la Sécurité Publique ;

Madame la Directrice Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales :

Madame le Médecin-Directeur du Service Communal d’Hygiene et Santé de la Ville
de Perpignan ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui sera
publi¢ au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales

Perpignan, le 21 BEC. 2004

Le Préfet




,
Liberté » Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales

ARRETE PREFECTORAL N° 47 § 33 12004
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
D'UN LOGEMENT SITUE AU 2EME ETAGE DE L’ IMMEUBLE
SIS 7, RUE GRANDE LA MONNAIE A 66000 PERPIGNAN
APPARTENANT A LA SCI FONCIERE MEDITERRANEE, SISE
SOPHIA ANTIPOLIS 2080 ROUTE DES CRETES A 06560
VALBONNE

Mission Habitat

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU les dispositions du livre 1 du chapitre IV du Code de la Santé Publique et notamment les
articles L.1331-26 et suivants et les articles L.1334.1 et suivants ;

VU la loi n® 70-612 du 10 Juillet 1970 tendant a faciliter la suppression de I’habitat insalubre ;

VU la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement
urbain ;

VU le décret n°71-495 du 24 Juin 1971 ;

VU les articles R. 1334-1 4 R.1334-13 du Code de la Santé Publique relatifs a la lutte contre
la présence de plomb ;

VU Tarticle R.231-58-5 du Code du Travail relatif a la protection des travailleurs exposés au
plomb métallique et & ses composés ;

VU les articles R.1334-14 2 R.1334-29 du Code de la Santé Publique relatif a I’exposition a
’amiante dans les immeubles batis :

VU Tlarticle D542-14 du Code de la Sécurité Sociale relatif aux conditions d’octrot de
I’allocation logement ;

VU les circulaires ministérielles du 18 janvier 2001 et celle du 2 mai 2002 relative

I’application des dispositions de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain concernant
I"habitat insalubre ;

VU Parrété préfectoral n® 911/2003 portant création d’une delégation permanente du Conseil
Departemental d"Hygiéne ;

VU Parrcte préfectoral n® 2262/2004 portant medification de I'arréts prefectoral n® 911/2003
fixant la composition de la délégation permanente du Conseil Départernental d'Hygicne ;

S pll




VU les conclusions du rapport de visite du bureau d’études URBANIS d’avril 2004
proposant une instruction au titre de 1’insalubrité remédiable ;

VU les conclusions du diagnostic plomb du rapport de visite, daté du 18 Juin 2004 par le
bureau d’études ACI SANMIQUEL, concluant a Ia présence de peinture au plomb
accessible dans les parties communes, le local commercial et les logements de I’ensemble de
I"immeuble ;

VU le rapport motivé établi par Madame le Médecin-Directeur du service communal
d’hygiene et de santé¢ de la Ville de Perpignan concluant a Iinsalubrité remédiable du
logement occupant le 2°™ étage, occupé par M. OUSSALEM, de I’'immeuble sis 7, rue
Grande la Monnaie a 66000 PERPIGNAN

VU les délibérations et Iavis émis par la Délégation Permanente du Conseil Départemental
d’Hygiéne dans sa séance du 24 novembre 2004 :

CONSIDERANT que I’appartement situé au 2°™ etage de 'immeuble sis 7, rue Grande la
Monnaie & 66000 PERPIGNAN, présente des défauts de nature & nuire a la santé et i la
sécurité des occupants ; notamment la présence d’humidité et de moisissures, d’infiltrations
d’eau par toiture, d’une installation électrique précaire et vétuste, d’une plomberie vétuste,
la présence de revétements muraux dégradés et de plomb accessible dans les peintures ;

SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées
Orientales ;

A RRETE

ARTICLE 1

Le logement situé au 2°™ étage de I'immeuble sis 7, rue Grande la Monnaie 3 66000
PERPIGNAN, cadastré Al 006, appartenant & la SCI Fonciére Mediterranée, sise Sophia
Antipolis — 2080 route des crétes a 06560 Valbonne, occupé par Monsieur OUSSALEM
Abdellah, est déclaré insalubre en I’état avec possibilité d’y remédier.

ARTICLE 2

Conformément a I'article L.1331-28 du Code de la Santé Publique, cet appartement
est interdit temporairement & ["habitation jusqu’a ’achévement des travaux.

L’interdiction d’occuper et d’utiliser prend effet dans un délai d’un mois a compter de
la date de notification du présent arrété.

Il est interdit de relouer cet appartement en 1’état, tant que les travaux prescrits a
Particle 3 ne seront pas réalisés.

ARTICLES3

La SCI Fonciére Méditerranée est mise en demeure de procéder dans un délai de 6
mois & compter de la notification du présent arrété, 4 la réalisation des travaux suivants aux
fins de supprimer les causes d’insalubrité susvisées -

e Pour les parties communes :



% La mise en sécurité des marches d’escalier ;
% La mise en conformité de I’éclairage des parties communes ;

% Le changement ou la remise en état conformément a la réglementation du
code du travail afin de supprimer la peinture au plomb accessible

- la porte de I’escalier au 1 étage ;
- la fenétre du palier du 2°™ étage ;
- la porte et le garde-corps du palier du 3°™ étage.

e Pour le logement situé au 2éme étage :

% La création d’un ouvrant dans la piéce sans ouvrant sur I’extérieur, ou la
suspension de son utilisation a [’'usage d’habitation ;

% La mise en conformité de I’installation électrique ;

% La pose d’un systéme de chauffage adapté pour I’ensemble du logement ;

% La remise en état des revétements muraux, des boiseries détériorées par les
infiltrations, et des plafonds ;

% La recherche et la suppression des causes d’humidité et d’infiltration d’eau ;

% La création de ventilations efficaces dans les piéces humides et la remise en
état de ces installations ;

&

La remise en état de la plomberie et des évacuations d’eaux usées.

% Le changement ou la remise en état conformément i la réglementation du
code du travail afin de supprimer la peinture au plomb accessible :
- la porte du placard dans la piéce principale faisant office de
cuisine ;
- les deux portes du coin séjour, donnant sur le palier et la chambre,
- le remplacement des fenétres et volets de la piece principale, notés
en mauvais état.

ARTICLE 4

La levée de I'interdiction de relouer et la fin de I’état d’insalubrité ne pourront étre
prononcées qu’une fois le constat fait par I’autorité sanitaire de I’exécution des travaux
mentionnés a article 3 et au vu des factures des entreprises.

ARTICLE S

Faute d’exécuter les mesures susvisées dans les délais impartis, il y sera procédé
d’office conformément & article L..1331-29 du Code de la santé publique.

Les frais engagés par la collectivité publique seront recouvrés aupres de la SCI
Fonciere Méditerranée, propriétaire, comme en matiére de contribution directe.

ARTICIE6

La SCI Fonciere Méditerranée, propriétaire, est tenue au respect des obligations
définies dans le cadre de ['application des articles du Code de la Construction et de
I"'Habitation suivants :

Art. L. 521-1 du Code de la Construction et de I’ Habitation lorsqgit 'un immeuble fait
l'objet d'un arrété d'insalubrite assortie d'une interdiction d habiter temporaire ou
définitive pris en application des articles L.1331-23, L.1336-28 et du L.1336-3 du
code de la santé publique ou d’un arrété portant interdiction d habiter. en cas de




peril, en application de I'article L.511.2, le propriétaire est tenu, sans préjudice des
actions dont il dispose a ['encontre des personnes auxquelles | 'état d’insalubrité ou de
péril serait en tout ou partie imputable, d’assurer le relogement ou I'hébergement des
occupants et de contribuer au coiit correspondant dans les conditions prévues a
l'article L.521-3.

Ces dispositions sont applicables lorsque les travaux nécessaires pour remédier a
Uinsalubrité ou au péril rendent temporairement inhabitable un logement.

Pour 'application du présent chapitre, ['occupant est le titulaire d’un droit réel
conférant I'usage, le locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des locaux
d usage d’habitation et de locaux d’hébergement constituant son habitation
principale.

Art. L.521-2 du Code de la Construction et de I'Habitation : Dans les locaux Sfaisant
I"objet d'un arrété d’insalubrité ou de péril, le loyer en principal ou toute autre
somme versée en conirepartie de l'occupation du logement cesse d’étre dii a compter
du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de I’arrété d’insalubrité ou
de péril, ou dans les cas prévus au deuxiéme alinéa de I'article L.1331-28-1 du code
de la santé publique ou au deuxiéme alinéa de 'article L.511-1-1 du présent code, a
compter du premier jour de l'affichage de l'arrété @ la mairie et sur la porte de
l'immeuble, jusqu’au premier jour du mois qui suit la date d’achévement des travaux
constatée par l'arrété prévu au premier alinéa de I'article L.1331-28-3 du code de la
santé publique ou d l'article L.511-2 du présent code.

Dans les locaux frappés d'une interdiction temporaire d'habiter et d utiliser les lieux,
la durée résiduelle du bail d la date du premier jour du mois qui suit celle de
l’achévement des travaux constatée dans 1'arrété d'insalubrité ou de peril est celle qui
restait @ courir au premier jour du mois suivant |'envoi de la notification de l’arrété
d’insalubrité ou de péril ou de son affichage.

Ces dispositions s appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
Particle 1724 du code civil.

Dans les locaux frappés d'une interdiction définitive d’habiter et d’utiliser. les baux et
contrats d'occupation ou d’hébergement poursuivent de plein droit leurs effets
Jusqu’au départ des occupants ou jusqu’a leur terme et au plus tard jusqu'a la date
limite fixée dans ['arrété d’insalubrité ou de péril.

Art. L.521-3 du Code de la Construction et de I’Habitation — I - En cas d'interdiction
temporaire d’habiter et d'utiliser les lieux, le propriétaire ou, lorsque !'interdiction
porte sur un immeuble a usage total ou partiel d'hébergement, l'exploitant est tenu
d'assurer 'hébergement décent des occupants, lequel doit correspondre a leurs
besoins. A défaut, le représentant de I'Etat dans le département prend les dispositions
nécessaires pour assurer leur hébergement provisoire.

Le couit de cet hébergement est mis a la charge du propriétaire ou de ['exploitant. La
créance est recouvrée comme en matiére de contributions directes et garantie par une
hypothéque légale sur ['immeuble ou, s'il s agit d'un immeuble relevant des
dispositions de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut des copropriétés des
immeubles bdtis, sur le ou les lots concernés.

Il ~ En cas d'interdiction définitive d habiter et d'utiliser les lieux, le propriétaire ou
Uexploitant doit assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite
par la présentation a I'occupant de 'offre d'un logement correspondant a ses besoins
et a ses possibilités. En cas de défaillance du proprictaire ou de 'exploitant, la
collectivité publique a linitiative de laguelle la procédure d’insalubrité ou de péril a
été engagée prend les dispositions nécessaires pour les reloger.

Le propriétaire ou 'exploitant est tenu de verser g | ‘occupant évincé une indemnité
d’'un montant égal a trois mois de son nowveau loyer et destinée d couvrir ses frais de
reinstallation.  Lorsque la collectivité publique a procede au relogement, e
proprictaire ou lexploitant [ui verse, a titre d'indemnité. une somme comprise entre
2000 F et 4000 F par personne relogée.




La créance résultant du non-respect de cette obligation est recouvrée comme en
matiére de contributions directes et garantie par une hypothéque légale sur
I'immeuble ou chaque lot de copropriété concerné d'un immeuble soumis @ la loi
n°65-557 du 10 juillet 1965 précitée.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de Uarticle 1724 du code
civil ou s'il expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction
définitive d’habiter et la date d effet de cette interdiction.

ARTICIE7

Le présent arrété sera publié a la conservation des hypothéques de Perpignan (1
bureau). Les frais en résultant seront & la charge de la SCI Fonciére Méditerranée,
propriétaire.

ARTICLF 8

La présente décision peut faire l'objet d'un recours administratif, soit gracieux aupres
de M. le Préfet des Pyrénées-Orientales, soit hiérarchique auprés du Ministre chargé de la
santé (Direction générale de la santé- SD7C- 8, avenue de Ségur, 75350 Paris 07 SP) dans
les deux mois suivant la notification.

Un recours contentieux peut étre déposé aupreés du tribunal administratif de
Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier) également dans le délai de deux mois compter
de la notification, ou dans le délai de deux mois 2 partir de la réponse de I’administration si
un recours administratif a été déposé, I’absence de réponse au terme d’un délai de deux mois
valant rejet implicite.

ARTICLE9

Le présent arrété sera notifié dans les formes légales a :
- La SCI Fonciére Méditerranée, propriétaire,
- Monsieur OUSSALEM, locataire.

Une ampliation du présent arrété sera adressée a :

- M. le Président de la Chambre des Notaires,

- M. le Maire Sénateur de PERPIGNAN,

- M. le Procureur de la République,

- M. le Directeur de la Caisse d’Allocations Familiales des Pyrénées Orientales,

- M. le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales,

- Mme la Directrice du Groupement d’Intérét public gestionnaire du Fonds de
Solidarité Logement,

- M. Le Président du Conseil Général des Pyrénées Orientales, gestionnaire du
Fonds Insertion Logement,

- M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement,

Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-Orientales |
Monsieur le Maire Sénateur de PERPIGNAN :
Monsieur le Directeur Départemental de I’Equipement ;




Monsieur le Directeur Départemental de la Sécurité Publique ;

Madame la Directrice Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales ;

Madame le Médecin-Directeur du Service Communal d’Hygiéne et Santé de la Ville
de Perpignan ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de I'application du présent arrété qui sera
publi¢ au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales

Perpignan.le 4 DEC, 2004

Le Préfet

La SousfPeiéte, bacrétaire Géntrale

Anne-Gaille BAUDOUIN




