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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales

ARRETE PREFECTORALN® 4450 /2004
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
D'UN LOGEMENT SITUE AU 2EME ETAGE A DROITE DANS
L'IMMEUBLE SIS 9, RUE PASTEUR
A 66660 PORT-VENDRES
APPARTENANT A MADAME DEBIAIS, DOMICILIEE
13, RUE VICTOR HUGO A 66660 PORT-VENDRES

Service Sanié Envirennement

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de Ia Légion d'Honneur,

VU les dispositions du livre 1 du chapitre IV du Code de la Santé Publique ¢t notamment les
articles L.1331-26 et suivants et les articles L.1334.1 et suivants :
VU ia loi n° 70-612 du 10 Juillet 1970 tendant a faciliter la suppression de 1’habitat insalubre ;

VU la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative i Ia solidarité et au renouvellement
urbain ;

VU le décret n°71-495 du 24 Juin 1971 ;

VU les articles R. 1334-1 4 R.1334-13 du Code de la Santé Publique relatifs 4 la lutte contre
la présence de plomb ;

VU Particle R.231-58-5 du Code du Travail relatif a la protection des travailleurs exposés au
plomb métallique et a ses composés :

VU les articles R.1334-14 4 R.1334-29 du Code de fa Santé Publique relatif & 1’exposition a
I'amiante dans les immeubles bitis ;

VU Tarticle D542-14 du Code de la Sécurité Sociale relatif aux conditions d’octroi de
"allocation {ogement ;

VU les circulaires ministérielles du 18 janvier 2001 ef celle du 2 mai 2002 relative 2
Papplication des dispositions de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain concernant

I"habitat insalubre ;

VU arréié prefectoral 0 91172003 portant création d'une délégation permanente du Conseil
Départemental d Hygiéne ;
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VU Parrété prefectoral n® 2262/2004 portant modification de [arrété préfectoral n® 911/2003
fixant la composition de la délégation permanente du Conseil Départemental d’Hygiéne ;

VU le rapport de salubrité du bureau d'études ACIH du 27 avril 2004 et les conclusions du
diagnostic au plomb de ce rapport de visite concluant & la présence de peinture au plomb
accessible ;

VU le rapport motivé établi et rapporté par Madame la Directrice Départementale des
Affaires Sanitaires et Sociales concluant a I"insalubrité remédiable du logement situé au 2°™
étage a droite dans I'immeuble sis 9, rue Pasteur 4 66660 Port-Vendres ;

VU les délibérations et I'avis émis par La Délégation Permanente du Conseil Départemental
d’Hygiéne dans sa séance du 4 octobre 2004 ;

CONSIDERANT que le logement situé au 2°™ étage a droite de I'immeuble sis 9, rue
Pasteur a 66660 PORT VENDRES, présente des défauts de nature 4 nuire & la santé et 4 la
sécurité des occupants ; notamment dans les parties communes la présence d’une gouttiére
inoperante, de garde corps hors norme, d'une installation électrique hors norme et
dangereuse, de fissures au niveau du plafond du 2iéme étage, ainsi que la présence de
peinture au plomb accessible, ¢t dans I'appartement, la présence de 3 chambres dont la
hauteur sous plafond est inférieure 4 2,20 m au 2™ niveau, d’ouvrants non étanches a 1'air
et & l'ean, de remontées d’odeurs d’eaux usées dans la salle de bains, d’une installation
¢lectrique dangereuse et hors norme, 'absence de systéme de ventilation dans les cabinets
d’aisance et la salle de bain, d'un dispositif d’évacuation des vapeurs et fumées dans la
cuisine, d’une ancienne installation de plomberie des piéces humides non déposée, d'un
moyen de chauffage, ’absence ou la non conformité de la main courante et des gardes corps,
la disposition de la salle de bain et des cabinets d’aisance donnant directement dans le coin
s¢jour, ainsi que la présence de peinture au plomb accessible.

SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées
Orientales ;

AR RETE

ARIICLEL

Le logement au 2°™ étage 4 droite situé dans I"immeuble sis 9, rue Pasteur & 66660 Port-
Vendres, cadastré AD 170, appartenant & Madame DEBIAIS, domiciliée 13, rue Victor Hugo 4
66660 Port-Vendres, et occupé par Madame KAZANDJIAN et Monsieur WATEL ainsi que
leurs trois enfants, est déclaré insalubre en I'état avec possibilité d’y remédier et avec
interdiction temporaire d’habiter et d utiliser les licux en Iétat, et avec interdiction de relouer au
départ des occupants.

{es trois chambres mansardées sont interdites 4 ’habitation de maniére définitive.

ARTICLE 2

Conformément & Particle 1.1331-28 du Code de la Santé Publigue, cet appartement
est interdit ternporairement 4 [habitation jusqu’a I"achévement des travaux.

En raison de la suspension de trois chambres commie piéces & vivre, ce logement ne
correspond plus a la composition familiale des occupants. Un refogement définitif est done

nécessaire pour ensemble de la famiile.
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L mnterdiction d’habiter et d"utiliser prend effet dans un délai d’un mois & compter de

la date de notification du présent arrété.

H est interdit de relouer cet appartement en I'état, tant que les travaux prescrits a

Varticle 3 ne seront pas réalisés,

ARTICLE 3

Mme DEBIAIS est mise en demeure de procéder dans un délai de 8 mois 4 compter de

la notification du présent arrété, i la réalisation des travaux suivants aux fins de supprimer

les
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causes d’insalubrité susvisées

- pour les parties communes :

La rénovation de la gouttiére sur la facade arriére,
La mise en sécurité des escaliers et des gardes corps,
La verification et la réfection de I'installation électrique,

La passage d’un homme de I'art pour vérifier la solidité de la structure et sa remise en
état si nécessaire,

Le changement ou la remise en état conformément 4 la réglementation du code du
travail afin de supprimer la peinture au plomb accessible :

- aurez-de-chaussée, la porte d’entrée et celle donnant sous 1’escalier,

- au 17 étage, le raidisseur du mur du palier, le garde-corps, ainsi gue la fenétre
et le volet donnant sur la rue,

- au 2°™ étage, le raisisseur du mur du palier, le garde-corps ainsi que toutes
les portes et les encadrements des fenétres du palier,

- pour "appartement :
La vérification et la réfection de l'installation électrique, pour sa mise en sécurité pour ia
partie incombant au propriétaire,
La mise en place d'une ventilation adaptée dans ia salle d'eau et cabinet d'aisances,
La création dun dispositif d'évacuation des vapeurs et famées,
L’installation d"un sas au niveau de I’accés des cabinets d’aisances,
La création d’un moyen de chauffage adapté aux locations 4 I’année,
Le remplacement des menuiseries donnant sur la cour,

La vérification et la réfection de [I'installation de plomberie pour supprimer les
remontées d’odeurs d’eaux usées,

La dépose de 'ancienne installation de piomberie,
La mise en sécurité des cumulus et le raccordement de leurs évacuations,
La rmse en place d’une main courante et de garde corps conforme,

Le changement ou la remise en état conformément & la réglementation du code du
travail afin de supprimer la peinture au plomb accessible :

- la porte donnant sur le séjour, la fenétre du coin cuisine et celle 4 double battant
du mur opposé a Uentrée

- fa porte de la salle d’ean,
- les deux fenétres du bureau.

En raison de lz suspension des chambres mansardées comme piéces 4 vivie, ce

erment ne correspond pius 4 la composition familiale.




La réduction de la surface habitable implique que Pappartement souffre de sur
occupation. Cette sur-occupation place le propriétaire dans I’obligation de reloger la famille,
selon Varticle L.521-3 du Code de la Construction et de I'Habitation.

ARTICIE4

La levée de linterdiction de relouer et la fin de I"état d’insalubrité ne pourront étre
prononcées qu'une fois le constat fait par 'autorité sanitaire de I'exécution des travaux
mentionnés 4 Particle 3 et au vu des factures des entreprises.

ARTICLE S

Faute d’exécuter les mesures susvisées dans les délais impartis, il v sera procedé
d’office conformément a Particle 1..1331-29 du Code de la santé publique.

Les frais engagés par la collectivité publique seront recouvrés aupres de Mme
DEBIALIS, propriétaire, comme en matiére de contribution directe.

ARTICLE 6

Mme DEBIAIS, propriétaire, est tenue au respect des obligations définies dans le
cadre de application des articles du Code de la Construction et de F'Hahitation suivants :

Art. L. 521-1 du Code de la Construction ef de I’'Habitation : lorsqu un immeuble fait
Uobjet d'un arrété d’insalubrité assortie d'une interdiction d habiter temporaire ou
définitive pris en application des articles 1.1331-23, L.1336-28 et du 1.1336-3 du
cede de la santé publique ou d’un arvété portant interdiction d'habiter, en cas de
péril, en application de Uarticle L.511.2, le proprié¢taire est tenu, sans préjudice des
actions dont il dispose d I'encontre des personnes auxquelles 'état d’insalubrité ou de
péril serait en tout ou partie imputable, d assurer le relogement ou I'hébergement des
occupants et de confribuer au coit correspondant dans les condifions prévies a
Particle 1.521-3.

Ces dispositions sont applicables lorsque les travaux nécessaires pour remédier d
Uinsalubrité ou au péril rendent temporairement inhabitable un logement.

Pour application du présent chapitre, I'occupant est le titulaire d'un droit réel
conférant 'usage, le locataire, le sous-locataire ou I'occupant de bonne jfoi des locaux
a usage d’habitation et de locaux d’hébergement constituant son habitation
principale,

Art. L.521-2 du Code de la Construction et de ’Habitation : Dans les locaux faisant
Uobjet d'un arrété d’insalubritée ou de péril le loyer en principal ou toufe autre
somme versée en contrepartic de occupation du logement cesse d’étre dii @ compter
du premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification de arrété d'insalubrité ou
de péril, ou dans les cas prévus au deuxiéme alinéa de 'article L 1331-28-1 du code
de lg santé publique ou au deuxiéme alinén de Uarticle L.511-1-1 du présent code, a
compter du premier jour de D'affichage de DUarrété @ la mairie et sur la porte de
Uimmeuble, jusqu’au premier jour du mois qui suit la date d’achévement des travaux
constatée par 'arvéte preévi au premier alinéa de article L.1331-28-3 du code de la
santé publique ou ¢ Uarticle L.511-2 du présent code.

Dans les locaux frappés d une interdiction temporaire d habiter ot d ufiliser les lieux,
la durée résiduelle du bail ¢ lo date du premier jour du mois gui suit celle de
['achévement des travaux constatée dans [arréié d'insalubrité ou de peril est celle gui
restatl d courtr au premier jour du mois suivant Uenvoi de la notification de 'arrété
d insalubrité ou de peril ou de son affichage.
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Ces dispositions s appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
Uarticle 1724 du code civil.

Dans les locaux frappés d une interdiction définitive d habiter et d utiliser, les baux et
contrats d’occupation ou d hébergement poursuivent de plein droit leurs effets
Jusqu'au depart des occupanis ou jusqu’d leur terme et au plus tard jusqu’a la date
limite fixée dans 'arrété d'insalubrité ou de péril.

Art. L.521-3 du Code de la Construction et de ’Habitation - I : En cas d interdiction
temporaire d habiter et d'utiliser les lieux, le propriétaire ou, lorsque I'imerdiction
porte sur un immeuble d usage total ou partiel d'hébergement, Uexploitant est tenu
d’assurer I'hébergement décent des occupants, lequel doit correspondre a leurs
besoins. A défaut, le représeniant de I'Etat dans le département prend les dispositions
necessaires pour assurer leur hébergement provisoire.

Le coiit de cet hébergement est mis d la charge du propriétaire ou de | ‘exploitant. La
créance est recouvrée comme en matiére de contributions directes et garantie par une
hypothéque légale sur Uimmeuble ou, s'il s'agit d'un immeuble relevant des
dispositions de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut des copropriétés des
immeubles bdtis, sur le ou les lots concernés.

H — En cas d’interdiction définitive d habiter et d utiliser les lieux, le propriétaire ou
P'exploitant doit assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite
par la présentation @ l'occupant de offre d’un logement correspondant d ses besoins
et a ses possibilités. En cas de défaillance du propriétaive ou de | ‘exploitant, la
collectivité publique a initiative de laquelle la procédure d’insalubrité ou de péril a
été engagée prend les dispositions nécessaires pour les reloger.

Le propriétaire ou Uexploitant est tenu de verser d I'occupant évincé une indemnité
d’un montant égal a trois mois de son nouveau loyer et destinée a couvrir ses [frais de
réinstallation.  Lorsque la collectivité publique a procédé au relogement, le
propriétaire ou lexploitant lui verse, a titre d'indemnité, une somme COMpPrise entre
2000 F et 4000 F par personne relogée.

La créance résultant du non-respect de cette obligation est recouvrée comme en
matiére de contributions directes et garantie par une hypothéque légale sur
Uimmeuble ou chaque lot de copropriété concerné dun immeuble soumis d la loi
n°65-357 du 10 juillet 1965 précitée.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le
locataive en application des dispositions du dernier alinéa de article 1724 du code
civil ou 5'il expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction
définitive d habiter et la date d effet de cette interdiction.

ARTICLE 7

Le présent arrété sera publi¢ a la conservation des hypothéques de Perpignan (1%
bureau ). Les frais en résultant seront a Ia charge de Mme DEBIAIS, propriétaire.

ARTICLE S

La présente décision peut faire I'objet d'an recours administratif, soit Sracieux auprés
de M. le Préfet des Pyrénées-Orientales, soit hiérarchique auprés du Ministre chargé de la
santé (Direction générale de la santé- SD7C- 8, avenue de Ségur, 75350 Paris 07 SP) dans
les deux mois suivant fa notification. Un recours contentieux peut éire déposé auprés du
tribunal administratif de Montpellier (6, rue Pitor 34000 Montpellier) également dans le délai
de deux mois a compter de la notification, ou dans le délai de deux mois a partir de la
¢ponse de "administration sj un recours administratif a &té deposé, absence de réponse au
terme d*un délai de deux mois valant rejet implicite.
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ARTICLE 9

Le présent arrété sera notifié dans les formes légales a :
- Mme DEBIAIS, propriétaire,
- M. WATEL et Mme KAZANDIJIAN, locataires.

Une ampliation du présent arrété sera adressée a :

- M. le Président de la Chambre des Notaires,

- M. le Maire de PORT-VENDRES,

- M. le Procureur de la République,

- M. le Directeur de la Caisse d’ Allocations Familiales des Pyrénées Orientales,

- M. le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales,

- Mme la Directrice du Groupement d’Intérét public gestionnaire du Fonds de
Solidarité Logement,

- M. Le Président du Conseil Général des Pyrénées Orientales, gestionnaire du
Fonds Insertion Logement,

- M. le Directeur du Comité Interprofessionne! du Logement,

ARTICLE 10

Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-Orientales :

Monsieur le Sous Préfet de I'arrondissement de CERET ;

Monsieur le Maire de la commune de PORT-VENDRES ;

Monsieur le Directeur Départemental de 'Equipement ;

Monsieur le Colonel de Gendarmerie des Pyrénées-Orientales ;

Madame la Directrice Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui sera
publi¢ au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales.

Perpignan, le 532 HEV. 2384

Le Préfet
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REPUBLIQUE FRANGCAISE

PREFECTURE DES FYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires ¢t Sociales

ARRETE PREFECTORAL N® 444 &4 12004
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
D'UN LOGEMENT SITUE EN REZ-DE-CHAUSSEE A GAUCHE
DANS L'IMMEUBLE SIS 9, RUE PASTEUR
A 66660 PORT-VENDRES
APPARTENANT A MONSIEUR GARNIER, DOMICILIE
38, RUE MELANIE A 67060 STRASBOURG

Service Santé Environnement

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU les dispositions du livre 1 du chapitre IV du Code de la Santé Publique et notamment les
articles L..1331-26 et suivants et les articles L.1334.1 et suivants ;

VU la loi n° 70-612 du 10 Juillet 1970 tendant 4 faciliter la suppression de Ihabitat insalubre ;

VU la lot n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité ot au renouvellement
urbain ;

VU le décret n°71-495 du 24 Juin 1971 ;

VU les articles R. 1334-1 4 R.1334-13 du Code de Ia Santé Publique relatifs a Ia lutte contre
la présence de plomb ;

VU l'article R.231-58-5 du Code du Travail relatif 4 la protection des travailleurs exXposés au
plomb métallique et & ses composés ;

VU les articles R.1334-14 & R.1334-29 du Code de la Santé Publique relatif a Pexposition 4
P'amiante dans les immeubles batis :

VU Varticle D542-14 du Code de la Sécurité Sociale relatif aux conditions d’octrol de
allocation logement ;

VU les circulaires ministérielles du 18 janvier 2001 et celle du 2 mai 2002 relative 3
Papplication des dispositions de fa loi Solidarité ¢t Renouvellement Urbain concernant
I"habitat insalubre ;

YU larrété préfectoral n° 91172003 portant eréation d une del¢gation permanente du Conseil
Départemental d’Hygicne
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VU e rapport de salubrité du bureau d'études ACI du 6 octobre 2003 et les conclusions du
diagnostic au plomb de ce rapport de visite concluant 4 la présence de peinture au plomb
accessible ;

VU le rapport motivé ¢tabli et rapporté par Madame la Directrice Départementale des
Affaires Sanitaires et Sociales concluant 4 I'insalubrité irrémédiable du logement en rez-de-
chaussée a gauche situé dans I'immeuble sis 9, rue Pasteur & 66660 Port-Vendres et la
réalisations de travaux dans les parties communes |

VU les délibérations et I'avis émis par La Délégation Permanente du Conseil Départemental
d’Hygicene dans sa séance du 4 octobre 2004 ;

CONSIDERANT que le logement situé en rez-de-chaussée 4 gauche dans I'immeuble sis 9,
rue Pasteur 4 66660 PORT VENDRES, présente des défauts de nature a nuire 3 la santé et a
la sécurité des occupants ; notamment dans les parties communes la présence d’une gouttidre
inopérante, de garde corps hors norme, d'une installation électrique hors norme et
dangereuse, de fissures an niveau du plafond du 2™ étage, ainsi que la présence de
peintures au plomb accessibles, et dans 'appartement, la présence de pidces dont la hauteur
sous plafond est inférieure 4 2,20 m au rez-de-chaussée, de menuiseries au niveau des portes-
fenétres non étanches a 1'air et a4 'eau, d'un systéme de ventilation dans les cabinets
d’aisance et la salle de bain non efficace, d'une installation électrique dangereuse et hors
norme, d’une humidité importante, Pabsence de dispositif d’évacuation des vapeurs et
fumées dans la cuisine, de moyens de chauffage, de main courante et de garde corps au
niveau des escaliers intérieurs et paliers présentant un vide sur le séjour, la disposition des
cabinets d’aisance donnant directement dans le coin repas, la présence d’une plomberie des
pieces humides présentant des désordres, ainsi que la présence de peintures au plomb
accessibles.

SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées
Orientales ;

ALRRETE

ARTICLEL

3y

Le logement en rez-de-chaussée & gauche situé dans 'immeuble sis 9, rue Pasteur 2
66660 Port-Vendres, cadastré AD 170, appartenant & Monsieur GARNIER, domicilié 38, rue
Meélanie & 67000 Strasbourg, et occupé par Madame COURTOIS et ses deux enfants, est
déclaré insalubre en I'état sans possibilité d'y remédier.

Corrélativement & la procédure engagée contre Mme DEBIAIS, propriétaire du logement

situé au 2°™ étage a droite de ce méme immeuble, les parties communes de cet immeuble sont
déclarées insalubres en 1’état avec possibilité d'y remédier.

ARTICIE 2
Conformément & Particle L.1331-28 du Code de la Santé Publique, cet appartement
est mterdit a "habitation,

L'interdiction d’habiter prend effet dans un délat de un mois & compter de la date de
nofification du présent arrété,

[T est interdit de relouer cet appartement en I"état,
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M. GARNIER est mis en demeure de procéder dans un délai de 8 mois 3 compter de la
notification du présent arrété, 3 la réalisation des travaux suivants aux fins de supprimer les
causes d’insalubrité susvisées dans les parties communes

% La rénovation de la goutticre sur la facade arriére,
% La mise en sécurité des escaliers et des gardes corps,
% La vénification et la réfection de I'installation ¢lectrique,
% La passage d’un homme de P'art pour vérifier la solidité de la structure et sa remise en
état si nécessaire,
% Le changement ou la remise en état conformément 2 la réglementation du code du
travail afin de supprimer la peinture au plomb accessible :
- aurez-de-chaussée, la porte d’entrée et celle donnant sous Iescalier,
- au 1" étage, le raidisseur du mur du palier, le garde-corps, ainsi que la fenétre
et le volet donnant sur la rue,
- au 2°™ étage, le raisisseur du mur du palier, le garde-corps ainsi que toutes
les portes et les encadrements des fenétres du palier.
ARTICIE 4

Le proprictaire, Monsieur GARNIER, devra procéder i la réalisation des mesures
nécessaires pour mettre hors d’état d’étre habitable et utilisable le logement visé par ’arrété
dans un délai d’un mois a compter de la notification du présent arrété.

La fin de I"&at d’insalubrité concernant les parties communes ne pourra étre

prononcée qu’une fois le constat fait par 'autorité sanitaire de I'exécution des travaux
mentionnés a article 3 et au vu des factures des entreprises.

ARTICLE 5-

Faute d’exécuter les mesures susvisées dans les délais impartis, il y sera procédé
d’office conformément A article L..1331-29 du Code de la santé publique.

Les frais engagés par la collectivité publique seront recouvrés auprés de M.
GARNIER, propriétaire, comme en matiére de contribution directe.

ARTICLE 6

M. GARNIER, propriétaire, est tenu au respect des obligations définies dans le cadre
de ["application des articles du Code de la Construction et de I’ Habitation suivants :

Art. L. 521-1 du Code de la Construction et de I'Habitation : lorsqu'un immeuble fait
lobjet d'un arrété d’insalubrité assortie d’une interdiction d habiter temporaire ou
définitive pris en application des articles 1.1331.23, 1.1336.28 et du [ 1336-2 du
code de la santé publique ou d'un arrété portant interdiction d ' habiter, en cas de
peril, en application de Uarticle L3112, le propriétaive est teny, sans préjudice des
actions dont il dispose @ l'encontre des personnes auxquelles 1'état d insalubrité ou de
peril serait en tout ou partie imputable, d'assurer le relogement ou ['hébergement des
occupants et de contribuer au coiit corvespondant dans fes conditions prévues d
Darticle 1.52]-3.

Ces dispositions sont applicables lorsque les travaux nécessaires ponr remédier d
Pinsalubrité ou au péril rendent temporairement inhabitable un logement.

AP 9 rue Pastenr 3o} & 66060 Part Vendres Pupy 3
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Dans les locaux frappés d'une interdiction définitive d habiter et d utiliser, les baux et
contrats d’occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets
Jusqu’au départ des occupants ou jusqu'd leur terme et au plus tard jusqu'a la date
limite fixée dans I'arrété d’insalubrité ou de peril.

Art. L.521-3 du Code de la Construction et de PHabitation - I : En cas d interdiction
temporaire d’habiter et d utiliser les lieux, le propridtaire ou, lorsque Uinterdiction
porte sur un immeuble d usage total ou partiel d'hébergement, Uexploitant est tenu
d’assurer I'hébergement décent des occupants, lequel doit correspondre d leurs
besoins. A défaut, le représentant de I'Etat dans le département prend les dispositions
nécessaires pour assurer leur hébergement provisoire.

Le cotit de cet hébergement est mis d la charge du propriétaire ou de | ‘exploitant. La
créance est recouvrée comme en matiére de contributions directes et garantie par une
hypothéque légale sur Iimmeuble ou, s'il s'agit d'un immeuble relevant des
dispositions de la loi n°65-357 du 10 juillet 1965 fivant le statut des copropriétés des
immeubles bitis, sur le ou les lots concernés.

I — En cas d'interdiction définitive d’habiter et d utiliser les lieux, le propriétaire ou
lexploitant doit assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite
par la présentation a 'occupant de l'offre d'un logement correspondant @ ses besoins
et d ses possibilités. En cas de défaillance du propriétaire ou de Uexploitant, la
collectivité publique d Iinitiative de laquelle la procédure d’insalubrité ou de peéril a
été engagée prend les dispositions nécessaires pour les reloger.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de verser & 'occupant évincé une indemnité
d'un montant égal a trois mois de son nouveau loyer ef destinée ¢ couvrir ses Jrais de
réinstallation. Lorsque la collectivité publique a procédé au relogement, le
propriétaire ou lexploitant lui verse, d titre d'indemnité, une somme comprise entre
2000 F et 4000 F par personne relogée.

La créance résultant du non-respect de cette obligation est recouvrée comme en
matiére de contributions directes et garantic par une hypothéque légale sur
Vimmeuble ou chaque lot de copropriété concerné d'un immeuble soumis ¢ la loi
n°63-557 du 10 juillet 1965 précitée.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de larticle 1724 du code
civil ou s'il expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction
définitive d’habiter et la date d 'effet de cette interdiction.

ARIICLE 6

Le présent arrété sera publié¢ a la conservation des hypothéques de Perpignan (19
bureau ). Les frais en résultant seront 3 la charge de M. GARNIER, propriétaire.

ARTICLE 7

La présente decision peut faire l'objet d'un recours administratif, soit gracicux aupres
de M. le Préfet des Pyrénées-Orientales, soit hiérarchique auprés du Ministre chargé de la
santé (Direction générale de la santé- SD7C- 8, avenue de Ségur, 75350 Paris 07 SP) dans
les deux mois suivant la nofification. Un recours contentieux peut étre déposé auprés du
tribunal administratif de Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier) également dans fe délai
de deux mois 4 compter de la notification, ou dans le délai de deux mois 4 partir de la
reponse de administration si un recours administratif a été déposé, I"absence de réponse au
terme d’un délai de deux mois valant rejet implicite.
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Le présent arrété sera notifié dans les formes légales 4
- M. GARNIER, propriétaire,
- Mme COURTOIS, locataire.

Une ampliation du présent arrété sera adressée 3

- M. le Président de 1a Chambre des Notaires,

- M. le Maire de PORT-VENDRES,

~ M. le Procureur de la République,

- M. le Directeur de la Caisse d”Allocations Familiales des Pyrénées Orientales,

- M. le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales,

- Mme la Directrice du Groupement d’Intérét public gestionnaire du Fonds de
Solidarité Logement,

- M. Le Président du Conseil Général des Pyrénées Orientales, gestionnaire du
Fonds Insertion Logement,

- M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement,

ARTICLE9

Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-Orientales :

Monsieur le Sous Préfet de l'arrondissement de CERET ;

Moensieur le Maire de la commune de PORT-VENDRES ;

Monsieur le Directeur Départemental de I'Equipement ;

Monsieur le Colonel de Gendarmerie des Pyrénées-Orientales ;

Madame la Directrice Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de I'application du présent arrété qui sera
publié au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales,

Perpignan, le {1 J yuv. 2004

Le Préfet

Giséle 3»{&}&3@
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Liberté » Egalité » Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales

ARRETE PREFECTORALN® L3459, 12004
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
D'UN LOGEMENT SITUE SUR PEUX ETAGES DE
L’IMMEUBLE SIS 2, CARRER DEL CORREC
A 66170 SAINT FELIUD’AVALL
APPARTENANT A MADAME MATLLOLS, DOMICILIEE 35,
BOULEVARD DE L’AERODROME A 66000 PERPIGNAN

Service Santé Environnement

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU les dispositions du livre | du chapitre [V du Code de la Santé Publigue et notamment les
articles L.1331-26 et suivants et les articles 1.1334.1 et suivants :
VU la loi n® 70-612 du 10 Juillet 1970 rendant & faciliter la suppression de I’habitat insalubre ;

VU la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative i la solidarité et au renouvellement
urbain ;

VU le décret n°71-495 du 24 Juin 1971 ;

VU les articles R. 1334-1 4 R.1334-13 du Code de la Santé Publique relatifs 4 la lutte contre
la présence de plomb ;

VU Patticle R.231-58-5 du Code du Travail relatif 4 la protection des travailleurs exposés au
plomb métallique et a ses composés ;

VU les articles R.1334-14 a R.1334-29 du Code de la Santé Publique relatif & 'exposition &
I"amiante dans les immeubles batis ;

VU Tarticle D342-14 du Code de la Sécurité Sociale relatif aux conditions d'octrot de
Pallocation logement ;

VU les circulaires ministérielles du 18 janvier 2001 et celle du 2 mai 2002 relative a
Papplication des dispositions de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain concernant

Fhabitat insalubre ;

VU Parreté préfectoral n™ 911/2003 portant création d'une délégation permanente du Consel
Départemental d"Hygiéne ;



Cifrgint

VU Parr€té de péril simple pris par Monsieur le Maire de Saint Feliv d”Avall e 30 juillet
2004 ;

VU Parrété préfectoral n® 2262/2004 portant modification de I'arrété préfectoral n® 911/2003
fixant la composition de la délégation permanente du Conseil Départemental d’Hygiéne ;

YU le rapport de salubrité du bureau d’études ACI du 7 juillet 2004 et les conclusions du
diagnostic au plomb de ce rapport de visite concluant a la présence de peinture au plomb
accessible ;

VU le rapport motivé établi et rapporté par Madame la Directrice Départementale des
Affaires Sanitaires et Sociales concluant & ['insalubrité¢ remédiable du logement sur deux
¢étages situé dans I"immeuble sis 2, carrer del Correc 4 66170 Saint Feliu d’Avall ;

VU les délibérations et ’avis émis par la Délégation Permanente du Conseil Départemental
d’Hygiéne dans sa séance du 4 octobre 2004 ;

CONSIDERANT que I'appartement situé sur deux niveaux dans I'immeuble sis 2, carrer del
Correc 4 66170 SAINT FELIU D’AVALL, présente des défauts de nature & nuire 3 la santé
et a la sécurité des occupants ; notamment un effondrement du plafond du coin cuisine, un
affaissement du sol des piéces du 2™ étage, la présence de traces d’infiltrations d’eaux
pluviales, la présence de tuiles cassées en toiture et de défauts d’étanchéité du solin sur le
toit, d’une installation électrique dangereuse et hors norme, d’une installation de plomberie
vetuste au niveau de la salle de bain et de la cuisine, d’un cumulus mal raccordé au niveau de
"évacuation, d’une fuite au niveau du compteur d’eau, I'absence partielle de moyen de
chauffage, la présence de menuiseries vétustes, I’absence ou la non-conformité des gardes
corps et des systémes d’aération dans les piéces humides, la non-conformité du dispositif
d’évacuation des vapeurs et fumées de cuisson dans la cuisine, ainsi que la présence de
peintures au plomb accessibles, la présence de matériaux contenant de ’amiante et la
présence de termites.

SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées
Orientales ;

ARRETE

ARTICLE ]

Le logement sur deux étages situé dans I'immeuble sis 2, carrer del Correc 3 66170 Saint
Feliu d’Avall, cadastré D 440, appartenant 3 Madame MAILLOLS, domiciliée 35, boulevard
de I’Aérodrome a 66000 PERPIGNAN, et occupé par Monsieur DEMAZURES et Madame
PANTIN, est déclaré insalubre en I’état avec possibilité d’y remédier et avec interdiction
temporaire d’habiter et d’utiliser les lieux en Iétat, et avec interdiction de relouer au départ des
occupants.

ARTICLE 2

Conformément & Particle L.1331-28 du Code de la Santé Publique, cet appartement
est interdit temporairement a habitation jusqu’a Iachévement des travauyx.

L interdiction dhabiter et d’utifiser prend effet dans ur délai d’un mois 4 compter de
la date de notification du présent arrété.
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IF est interdit de relouer cet appartement en 'état, tant que les travaux prescrits &
Particle 3 ne seront pas réalisés,

ARTICLE 3

Mme MAILLOLS est mise en demeure de procéder dans un délai de 8 mois a compter
de la notification du présent arrété, 4 la réalisation des travaux suivants aux fins de supprimer
les causes d’insalubrité susvisées :

La vérification de la stabilité de la structure par le passage d’un homme de Iart,
La réfection du plafond de la cuisine et des sols du 2™ étage si nécessaire,

La révision de la toiture et le contrdle de 1’étanchéité du solin, et leur réfection si
nécessaire,

La rénovation des pi¢ces humides afin de garantir leur étanchéité,

La révision et la réfection de Iinstallation électrique pour la partie incombant au
propriétaire,

La révision et la réfection de I'installation de plomberie,

La révision et la réfection du cumulus au niveau des évacuations,

La suppression de la fuite d’eau au niveau du compteur,

L’installation d’un moyen de chauffage adapté aux locations 4 I’année,

La reprise ou le changement des menuiseries vétustes,

La création ou la mise en conformité des garde corps,

La mise en place d’un systéme de ventilation adapté dans les pice humides,

La mise en place d’un systéme d’évacuation des vapeurs et fumées de cuisson
adapte,

¢ FEFFEEFFE FF FEEF

Le changement ou la remise en état conformément a la réglementation du code
du travail afin de supprimer la peinture au plomb accessible : le garde-corps
métal du séjour et celui du coin cuisine, la porte du placard du séjour et la rampe
de Iescalier au niveau du 1* étage.

Nota : la mise en place d’un traitement anti-termites a été imposé par I'arrété de péril
simple du 30 juillet 2004.

Le relogement temporaire, pendant la durée des travaux, est i la charge de Mme
MAILLOLS, propriétaire.

ARTICLE 4

La levée de I'interdiction de relouer et la fin de I’état d'insalubrité ne pourront étre
prononcées qu'une fois le constat fait par I'autorité sanitaire de I'exécution des travaux
mentionnés a Particle 3 et au vu des factures des entreprises.

ARTICLE S

Faute d'exéeuter les mesures susvisées dans les délais impartis, 1l y sera procédé
d’office conformément a Particle 1.1321-29 du Code de la santé publique.

Les frais engagés par la collectivité publique seront recouvrés auprés de Mme
MAILLOLS, propriétaire, comme en matiére de contribution directe.
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ARTICLE 6

Mme MAILLOLS, propriétaire, est tenue au respect des obligations définies dans le

cadre de 'application des articles du Code de la Construction et de 1'Habitation suivants :

Art. L. 521-1 du Code de la Construction et de I'Habitation : lorsqu 'un immeuble fuit
Uobjet d'un arrété d’insalubrité assortie d'une interdiction d’habiter temporaire ou
définitive pris en application des articles 1.1331-23, L.1336-28 et du L.1336-3 du
code de la santé publique ou d'un arvété portant interdiction d’habiter, en cas de
péril, en application de Varticle 1.511.2, le propriétaire est tenw, sans préjudice des
actions dont il dispose d lencontre des personnes auxquelles | 'état d insalubrité ou de
peril serait en tout ou partie imputable, d'assurer le relogement ou I'hébergement des
occupants et de contribuer au colit correspondant dans les conditions prévues d
article L.521-3.

Ces dispositions sont applicables lorsque les travawx nécessaires pour remédier 4
Uinsalubrité ou au péril rendent temporairement inhabitable un logement.

Pour I'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'un droit réel
conférant I'usage, le locataire, le sous-locataire ou I'occupant de bonne foi des locaux
d usage d’habitation et de locaux d’hébergement constituant son habitation
principale.

Art. L.521-2 du Code de la Construction et de I’Habitation : Dans les locaux faisant
lobjet d'un arrété d'insalubrité ou de péril, le loyer en principal ou toute autre
somme versee en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre dii a compter
du premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification de Uarrété d'insalubrité ou
de péril, ou dans les cas prévus au deuxiéme alinéa de Uarticle 1.1331-28-1 du code
de la santé publique ou au deuxiéme alinéa de I'article L.511-1-1 du présent code, a
compter du premier jour de Uaffichage de 'arrété & la mairie et sur la porte de
l'immeuble, jusqu’au premier jour du mois qui suit la date d’achévement des travaux
constatée par 'arrété prévu au premier alinéa de 'article 1.1331-28-3 du code de la
santé publique ou a larticle L.511-2 du présent code.

Dans les locaux frappés d’une interdiction temporaire d 'habiter et d’utiliser les lieux,
la duree résiduelle du bail & la date du premier jour du mois qui suit celle de
l'achevement des travaux constatée dans I'arrété d'insalubrité ou de péril est celle qui
restait a courir au premier jour du mois suivant 'envoi de la notification de I'arrété
d’insalubrité ou de péril ou de son affichage.

Ces dispositions s 'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
Uarticle 1724 du code civil,

Dans les locaux frappés d'une interdiction définitive d ' habiter et d'utiliser, les baux et
contrals d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets
Jusqu'au départ des occupants ou jusqu'd leur terme et au plus tard jusqu’a la date
limite fixée dans l'arrété d’insalubrité ou de péril.

Art. L.521-3 du Code de la Construction et de ’Habitation - I : En cas d’interdiction
temporaire d habiter et d utiliser les lieux, le propriétaive ou, lorsque 'interdiction
porte sur un immeuble d usage total ou partiel d'hébergement, exploitant est tenu
d'assurer 'hébergement décent des occupants, lequel doit correspondre a leurs
besoins. A défaa, le représentant de I'Etat dans le département prend les dispositions
nécessaives pour assurer leur hébergement provisoire.,

Le coiit de cet hebergement est mis a la charge du propriétaire ou de I'exploitant, La
créance est recouvrée comme en matiéve de conlyibutions divectes et garantie par une
fypothéque légale sur Uimmeuble ou, il s'agit d'un immeuble relevant des
dispositions de la lof n°65-557 du 10 juiller 1963 fixant le statut des copropriéiés des
imntenbles hdris, sur le ou les lots concernés.
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II - En cas d'interdiction définitive d'habiter et d utiliser les lieux, le propriétaire ou
Uexploitant doit assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite
par la présentation a l'occupant de Poffre d’un logement correspondant d ses besoing
et a ses possibilités. En cas de défaillance du propriétaire ou de [exploitant, la
collectivité publique a ['initiative de laquelle la procédure d'insalubrité ou de péril u
€té engagée prend les dispositions nécessaires pour les reloger,

Le propriétaire ou I'exploitant est tenu de verser | ‘occupant évincé une indemnité
d ‘un montant égal d irois mois de son nouveau loyer et destinée a couvrir ses frais de
réinstallation. Lorsque la collectivité publigue a procédé au relogement, le
propriétaire ou Uexploitant lui verse, d titre d’indemnité, une somme camprise entre
2000 F et 4000 F par personne relogée.

La créance vésultant du non-respect de cette obligation est recouvrée comme en
matiére de contributions directes et garantie par une hypothéque légale sur
limmeuble ou chaque lot de copropriété concerné d'un immeuble soumis a la loi
n°63-357 du 10 juillet 1965 précitée.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de Uarticle 1724 du code
civil ou s'il expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction
définitive d’habiter et la date d’effet de cette interdiction.

ARTICLE 7

Le présent arrété sera publié i la conservation des hypothéques de Perpignan (2°™
bureau ). Les frais en résultant seront 4 la charge de Mme MAILLOLS, propriétaire.

ARTICLES

lLa présente décision peut faire I'objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés
de M. le Préfet des Pyrénées-Orientales, soit hiérarchique auprés du Ministre chargé de la
santé (Direction générale de la santé- SD7C- &, avenue de Ségur, 75350 Paris 07 SP) dans
les deux mois suivant la notification. Un recours contenticux peut étre déposé auprds du
tribunal administratif de Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier) également dans le délai
de deux mois & compter de la notification, ou dans le délai de deux mois i partir de la
réponse de 'administration si un recours administratif a été deposé, I'absence de réponse au
terme d’un délai de deux mois valant rejet implicite.

ARTICLE 9

Le présent arrété sera notifié dans les formes legales a :
- Mme MAILLOLS, propriétaire,
- M. DEMAZURES et Mme PANTIN, locataires.

Une ampliation du présent arrété sera adressée 4 -

- M. le Président de la Chambre des Notaires,

- M. le Maire de SAINT FELIU D’AVALL,

- M. le Procureur de la République,

« M. le Directeur de la Caisse d’ Allocations Familiales des Pyréndes Orientales,

- M. le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénees Orientales,

- Mme la Directrice du Groupement d’Intérét public gestionnaire du Fonds de
Solidarité Logement,
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- M. Le Président du Conseil Général des Pyrénées Orientales, gestionnaire du
Fonds Insertion Logement,
-~ M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement,

ARTICLE 10

Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-Orientales :

Mongsieur le Maire de la commune de SAINT FELIU D’AVALL ;

Monsieur le Directeur Départemental de I'Equipement ;

Monsieur le Colonel de Gendarmerie des Pyrénées-Orientales |

Madame la Directrice Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui sera
publié au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales.

Perpignan, le 1 B 2 ﬁﬁ% %@i

Le Préfet
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Liberts v Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANCGAISE

PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales

ARRETE PREFECTORAL N 4 4. 53 12004

PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
D'UN LOGEMENT SITUE bt 1" AU 3™  ETAGE DE LA

MAISON DE VILLAGE SISE 2, RUE DU MOULIN
A 66600 RIVESALTES
APPARTENANT A MONSIEUR £T MADAME ETTER,
DOMICILIES 281, RUE JEAN JAURES A 59880 SAINT
SAULVES

Service Santé Environnement

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de 1a Légion d'Honneur,

VU les dispositions du livre 1 du chapitre IV du Code de la Santé Publique et notanmment les
articies 1..1331-26 et suivants et les articles 1..1334.1 ef suivants ;

VU laloin® 70-612 du 10 Juillet 1970 tendant & faciliter la suppression de ’habitat insalubre ;

YU la loi n®2000-1208 du 13 décembre 2000 relative & la solidarité et au renouvellement
urbam ;

VU le décret n°71-495 du 24 Juin 1971 ;

VU les articles R. 1334-1 a R.1334-13 du Code de la Santé Publique relatifs 4 la lutte contre
la présence de plomb ;

VU P'article R.231-58-5 du Code du Travail relatif 4 la protection des travailleurs exposés au
plomb métallique et & ses composés ;

VU les articles R.1334-14 4 R.1334-29 du Code de la Santé Publique relatif & exposition a
Pamiante dans les immeubles bafis ;

VU lParticle D542-14 du Code de Ia Sécurité Sociale relatif aux conditions d'octrei de
I'allocation logement ;

VU les circulaires ministérielles du 18 janvier 2001 et celle du 2 mai 2002 relative a
V'application des dispositions de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain concernant
I"habitat insalubre ;

VU Parrété préfectoral n® 91172007 porfant création ' une délégation permeanente du Consell
Départemental d”Hygiéne ;
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VU Iarréte préfectoral n® 2262/2004 portant modification de Parrété préfectoral n® 911/2003
fixant la composition de la délégation permanente du Conseil Départemental d’Hygiéne ;

VU le rapport de salubrité du bureau d’études ACI du 21 avril 2004 et les conclusions du
diagnostic au plomb de ce rapport de visite concluant & la présence de peintare au plomb
accessible ;

VU le rapport motivé établi et rapporté par Madame la Directrice Départementale des
Affaires Sanitaires et Sociales concluant A I'insalubrité remédiable de I’appartement situé du
1" au 3°™ étage de la maison de village sise 2, rue du Moulin 3 66600 Rivesaltes ;

VU les délibérations et Pavis émis par La Délégation Permanente du Conseil Départemental
d’Hygiéne dans sa séance du 4 octobre 2004 ;

CONSIDERANT que ['appartement situé sur trois niveaux au dessus d’un local
commercial dans la maison de village sise 2, rue du Moulin 4 66600 RIVESALTES, présente
des défauts de nature & nuire  la santé et 3 la séeurité des occupants ; notamment la présence
d’alcoves utilisées comme pidees & vivre, la vétusté des installations électriques, I'absence de
chauffage généralisé, 'absence de ventilation dans I’ensemble du logement en I’absence
d’entrée d’air, la présence d’un conduit de four du local commercial en rez-de-chaussée
insuffisamment isolé, 1’absence de garde-corps au fenétres de la chambre du 2°™ étage et la
non conformité au grenier des garde-corps donnant sur 1’escalier et de celui de la fenétre,
ainsi que la présence de plomb accessible dans les peintures ;

SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées
Orientales ;

ARRETE

ARTICT Y 1

Le logement sur trois niveaux de la maison de village sise 2, rue du Moulin 2
RIVESALTES, cadastrée E46, appartenant aux époux ETTER, domiciliés 281, avenue Jean
Jaures a 59880 SAINT SAULVES, et occupé par la famille OSA, est déclaré insalubre en I'état
avec possibilité d’y remédier et avec interdiction temporaire d’habiter et d’utiliser les lieux en
Iétat, et avec interdiction de relouer au départ des occupants.

Conformement a I"article L.1331-28 du Code de la Santé Publique, cet appartement
est interdit temporairemnent 3 Phabitation jusqu’a achévement des travaux.

En raison de la suppression des alcOves comme pitces & vivre, ce logement ne
correspond plus 4 Ia composition familiale des occupants, Un relogement définitif est donc
nécessaire pour la famille OSA.

Plinterdiction d*habiter ot d'utiliser prend effet dans un délai d’un mois 4 compter de
la date de notification du présent arrété.

H est inferdit de relover cet appartement en I'état, tant que les travaux prescrits &
Varticle 3 ne seront pas réalisés.
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ARTICLE 3

M. et Mme ETTER sont mis en demeure de procéder dans un délai de 6 mois a
compter de la notification du présent arrété, 4 la réalisation des travaux suivants aux fins de
supprimer les causes d’insalubrité susvisées :

% La suppression de ["utilisation des alcdves comme pidces 4 vivze.
% La sécurisation du systéme électrique général de ’immeuble,

% La création d'un systtme de chauffage adapté pour I’ensemble du
bitiment.

% La création de systémes de ventilation adaptés & chaque piéce en paralléle
a fa venfication des volumes concernés par la VMC, pour son réglage.

% L’isolation du conduit de cheminée du four du local commercial, sur la
hauteur du béatiment.

% La mise en conformité de la rampe d’escalier du ler au 2&me étage et la
sécurisation des fenétres des 2éme et 3éme étages.

% La securisation des escaliers du logement, en paralldle 4 la modification
des installations électriques .

% Le changement ou la remise en état conformément 3 la réglementation du
code du travail afin de supprimer la peinture au plomb accessible:

- en rez-de-chaussée dans Pescalier, la porte donnant sur la cuisine ;

- au 1¥ étage, la moulure bois de la hotte, la porte 4 double battants
de la cuisine donnant sur le salon, I'encadrement de la porte du
placard du séjour et celui de la porte donnant dans 1'escalier ;

- au 2°™ Gtage, les portes donnant sur les alcbves et les escaliers,
ainsi que les fendtres de la chambre, les alléges et les contre-
marches des escaliers;

- au 3% étage, la porte du débarras dans le grenier ; les menuiseries
contenant du plomb, marches et limon, ne pouvant étre supprimées,
nécessitent un décapage chimique.

La réduction de la surface habitable implique que !'appartement souffre de sur
occupation. Cette sur-occupation place le propriétaire dans 1’obligation de reloger la famille,
selon I'article L.527-3 du Code de la Construction et de I'Habitation.

ARTICLE4

La levée de 'interdiction de relouer et la fin de 1’état d’insalubrité ne pourront étre
prononcées qu'une fois le constat fait par Vautorité sanitaire de Pexécution des travaux
mentionnes a article 3 et au vu des factures des entreprises.

Faute d’exécuter les mesures susvisées dans les délais impartis, il v sera procéds
d’office conformément & article L.1331-29 du Code de la santé publique.

Les frais engagés par la collectivité publique seront recouvrés auprés de M. et Mme
ETTER, proprictaires, comme en matiére de contribution dizecte,

2, rue du Mol &
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ARTICLE S

M. et Mme ETTER, propriétaires, sont tenus au respect des obligations définies dans
le cadre de Iapplication des articies du Code de la Construction et de I’Habitation suivants :

Art. L. 321-1 du Code de la Construction et de I’Habitation : lorsqu'un immeuble fait
Uobjet d'un arrété d’insalubrité assortie d'une interdiction d’habiter temporaire ou
définitive pris en application des articles L.133]-23, L.1336-28 et du L.1336-3 du
code de la santé publiqgue ou d'un arrété portant interdiction d’habiter, en cas de
péril, en application de l'article 1.511.2, le propriétaire est tenu, sans préjudice des
actions dont il dispose a encontre des personnes auxquelles I'étar d’insalubrité ou de
péril serait en tout ou partie imputable, d assurer le relogement ou I'hébergement des
occupants et de contribuer au coft correspondant dans les conditions prévues a
Particle L.521-3.

Ces dispositions sont applicables lorsque les travaux nécessaires pour remédier a
Uinsalubrité ou au péril rendent temporairement inhabitable un logement,

Pour I'application du présent chapitre, 'occupant est le titulaire d’un droit réel
conférant l'usage, le locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des locaux
a usage d’habitation et de locaux d’hébergement constituant son habitation
principale.

Art. L.521-2 du Code de la Construction et de I’Habitation : Dans les locaux faisant
lobjet d’un arvété d'insalubrité ou de péril, le loyer en principal ou toute autre
somme versée en contrepartie de 'occupation du logement cesse d’étre dit ¢ compter
du premier jour du mois qui suit Uenvoi de la notification de 1'arrété d’insalubrité ou
de peril, ou dans les cas prévus au deuxiéme alinéa de l'article 1.1331-28-1 du code
de la santé publique ou au deuxiéme alinéa de ['article L.511-1-1 du présent code, d
compter du premier jour de 'affichage de l'arrété a la mairie et sur la porte de
Uimmeuble, jusqu’au premier jour du mois qui suit la date d’achévement des travaux
constatée par Iarrété prévu au premier alinéa de larticle 1.1331-28-3 du code de la
santé publique ou a 'article L.511-2 du présent code.

Dans les locaux frappés d'une interdiction temporaire d’habiter et d utiliser les lieux,
la durée résiduelle du bail a la date du premier jour du mois qui suit celle de
lachevement des travaux constatée dans Uarrété d’insalubrité ou de péril est celle qui
restait d courir au premier jour du mois suivant 'envoi de la notification de I'arrété
d insalubrité ou de péril ou de son affichage.

Ces dispositions s appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
Particle 1724 du code civil.

Dans les locaux frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et
contrats d’occupation ou d’hébergement poursuivent de plein droit leurs effets
Jusqu'au départ des occupants ou jusqu'd leur terme et au plus tard jusqu’d la date
limite fixée dans I'arrété d’insalubrité ou de péril.

Art. L.521-3 du Code de la Construction et de I'Habitation — I : En cas dinterdiction
temporaive d'habiter et d’utiliser les lieux, le propriétaive ou, lorsque Uinterdiction
porte sur un immeuble d usage fotal ou partiel d’hébergement, D'exploitant est tenu
dlassurer 'hébergement décent des occupants, lequel doit correspondre & leurs
besoins. A défaut, le représentant de UEtat dans le département prend les dispositions
nécessaires pour assurer leur hébergement provisaire.
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Le cout de cet hébergement est mis d la charge du propriétaire ou de Uexploitant. La
créance est recouvrée comme en matiéve de contributions directes et garantie par une
hypothéque légale sur Uimmeuble ou, s'il s’agit dun immeuble relevant des
dispositions de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut des copropriétés des
immeubles bdtis, sur le ou les lots concernés.

Il En cas d'interdiction définitive d habiter et d'utiliser les lieux, le propriétaire ou
'exploitant doit assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfuite
par la présentation a Uoccupant de ['offre d'un logement correspondant a ses besoins
et a ses possibilités. En cas de défaillance du propriétaire ou de exploitant, la
collectivité publique a Uinitiative de laquelle la procédure d’insalubrité ou de péril a
été engagée prend les dispositions nécessaires pour les reloger.

Le propriétaire ou Uexploitant est tenu de verser @ 'occupant évincé une indemnité
d’un montant égal d irois mois de son nouveau loyer et destinée d couvrir ses frais de
réinstallation. Lorsque la collectivité publique a procédé au relogement, le
proprietaire ou Uexploitant lui verse, d titre d'indemnité, une samme comprise entre
2000 F et 4000 F par personne relogée.

La créance résultant du non-respect de cette obligation est recouvrée comme en
matiére de contributions directes et garantie par une hypothéque légale sur
P'immeuble ou chaque lot de copropriété concerné d’un immeuble soumis a la loi
n°65-557 du 10 juillet 1965 précitée.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de Darticle 1724 du code
civil ou s'il expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction
définitive d habiter et la date d’effet de cette interdiction.

ARTICLE 7

Le présent arrété sera publié & la conservation des hypothéques de Perpignan (1%

bureau ). Les frais en résultant seront & la charge de M. et Mme ETTER, propriétaires.

ARTICLE 8

La présente décision peut faire l'objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés
de M. le Prefet des Pyrénées-Orientales, soit hiérarchique auprés du Ministre chargé de la
santé (Direction générale de la santé- SD7C- 8§, avenue de Ségur, 75350 Paris 07 SP) dans
les deux mois suivant la notification. Un recours contentieux peut étre déposé auprés du
tribunal administratif de Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier) également dans le délai
de deux mois & compter de la notification, ou dans le délai de deux mois & partir de la
reponse de I'administration si un recours administratif a été déposé, I’absence de réponse au

terme d’un délai de deux mois valant rejet implicite.

ARTICLES

Le présent arrété sera notifié dans les formes légales  :
- M. et Mme ETTER, propriétaires,
- Mme OSA, locataire,

Une ampliation du présent arrété sera adressée 3
- M. le Président de 1o Chambre des Notajres,
- M. le Maire de RIVESALTES,

= M. le Procureur de 1z Républigue.

- M. le Directeur de la Caisse d° Allocations Familiales des Pyrénées Orientales,

» M. le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales, °
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- Mme la Directrice du Groupement d’Intérét public gestionnaire du Fonds de
Solidarité Logement,

- M. Le Président du Conseil Général des Pyrénées Orientales, gestionnaire du
Fonds Insertion Logement,

- M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement,

ARIICLE 10

Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

Monsieur le Maire de RIVESALTES ;

Monsieur le Directeur Départemental de 'Equipement ;

Monsieur le Colonel de Gendarmerie ;

Madame la Directrice Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui sera
publié au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales

Perpignan, le 82 NOV, 2004

Le Préfet
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales

ARRETE PREFECTORAL N° 44 4 S 12004
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
D'UNE MAISON DE VILLAGE SISE 6, RUE FRANCOIS ARAGO
A 66330 CABESTANY
APPARTENANT EN INDIVISION SIMPLE A MONSIEUR ET
MADAME NOUAR, DOMICILIES 3, RUE DE CERDAGNE A
66330 CABESTANY

Service Santé Environnement

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU les dispositions du livre 1 du chapitre IV du Code de la Santé Publique et notamment les
articles L.1331-26 et suivants et les articles L..1334.1 et suivants ;
VU laloi n® 70-612 du 10 Juillet 1970 tendant a faciliter la suppression de I’habitat insalubre ;

VU fa loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative 4 la solidarité et au renouvellement
urbain ;

VU le décret n°71-495 du 24 Juin 1971 ;

VU les articles R. 1334-1 4 R.1334-13 du Code de 1a Santé Publique relatifs  la lutte contre
la présence de plomb ;

VU Iarticle R.231-58-5 du Code du Travail relatif 3 1a protection des travailleurs £Xposds au
plomb métallique ¢t & ses composés ;

VU les articles R.1334-14 3 R.1334-29 du Code de la Santé Publique relatif & I’exposition &
I’amiante dans ies immeubles bitis ;

VU Particle D542-14 du Code de la Sécurité Sociale relatif aux conditions d’octroi de
I"allocation logement :

VU les circulatres ministérielles du 18 janvier 2001 et celle du 2 mai 2002 relative 2
"application des dispositions de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain concernant
i"habitat insalubre ;

VU Parréte préfectoral n® 911/2003 portant création d’une délégation permanente du Conseil
Départemental d’Hygiéne ;



VU I"arrété préfectoral n® 2262/2004 portant modification de I’ arrété préfectoral n® 911/2003
fixant la composition de fa déiégation permanente du Conseil Départemental d’Hygiéne ;

VU le rapport de salubrité du bureau d’é¢tudes ACI du 21 avril 2004 et les conclusions du
diagnostic au plomb de ce rapport de visite concluant a la présence de peinture au plomb
accessible ;

VU le rapport motivé établi et rapporté par Madame la Directrice Départementale des
Affaires Sanitaires et Sociales concluant a P'insalubrité rémédiable de la maison de village
sise 6, rue Frangois Arago a 66330 Cabestany ;

VU les délibérations et I’avis émis par La Délégation Permanente du Conseil Départemental
d’Hygiéne dans sa séance du 4 octobre 2004 ;

CONSIDERANT que la maison de village sise 6, rue Frangois Arago 4 66330
CABESTANY, présente des défauts de nature 3 nuire & la santé et 3 la sécurité des
occupants | notamment la présence d’une piéce faiblement éclairée par une baie fixe, la
médiocrité de I’accés 4 la chambre n°4, nécessitant le passage par les chambres n°l et 3,
I"apparence, la vétusté voire la dangerosité de 1’électricité, la présence d’humidité dans les
murs, essenticllement en rez-de-chaussée, I’absence de systéme de chauffage en
fonctionnement dans I’ensemble des pieces A vivre, ’absence de conformité d’aération dans
I’ensemble des pigces & vivre, 'absence de garde-corps dans la chambre n°2 et la non
conformité des garde-corps dans les chambres n°3 et 4 et dans les escaliers, la descente
d’eaux pluviales non opérantes, ainsi que la présence de plomb accessible dans les
peintures ;

SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées
Orientales ;

ARRETE

ARTICLE1

La maison de village sise 6, rue Frangois Arago & CABESTANY, cadastrée BA 171,
appartenant a Monsieur et Madame NOUAR, domiciliés 3, rue de Cerdagne a 66330
CABESTANY, ct occupé par la famille LOUAFI, est déclaré insalubre en 1"état avec possibilité
d’y remedier et avee interdiction temporaire d'habiter et d’utiliser les lieux en Pétat, et avec
interdiction de relouer au départ des occupants,

ARTICLE 2

Conformément & Particle L.1331-28 du Code de la Santé Publique, cet appartement
est interdit temporairement 4 I'habitation jusqu’a achévement des travaux.

En raison de la suppression d’une pidce de desserte utilisée comme piéce & vivre, ce
logement ne correspond plus 4 la composition familiale des occupants. Le relogement
nécessaire pour la famille LOUAFI est donc définitif

Linterdiction d’habiter et d’utiliser prend effet dans un délai d’un mois A compter de
la date de notification du présent arrété.

i} est interdit de relover cet appartement en état. tant que les travaux prescrits 3
Particle 3 ne seront pas réalisés.
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ARTICLE 3

Meonsieur et Madame NOUAR sont mis en demeure de procéder dans un délai de 6
mois & compter de la notification du présent arrété, i la réalisation des travaux suivants aux
fins de supprimer les causes d’insalubrité susvisées :

La suppression de I'utilisation de la piéce n® | comme piece d vivre.
La reprise des réscaux électriques jusqu’aux équipements terminaux.
La suppression des causes d”humidité.

£ F §F &

La création d’un systeme de chauffage adapté pour ’ensemble des piéces
de la maison.

La creation de systémes de ventilation adaptés 4 chaque piéce.
La mise en conformité des équipements de protection des personnes.
La reprise de la gouttidre en toiture.

F & F &

Le changement ou la remise en état conformément 3 la réglementation du
code du travail afin de supprimer fa peinture au plomb accessible ;

- au rez-de-chaussée, la porte 4 double battants de la cuisine
donnant sur ["extérieur,

~au 1 étage, les murs situés & 'Est et 4 I'Ouest de la chambre n°1.

La réduction de la surface habitable implique que appartement souffre de sur
occupation. Cette sur-occupation place le propriétaire dans I"obligation de reloger la famille,
selon larticle L.521-3 du Code de la Construction et de I’"Habitation.

ARTICLE 4
La levée de Vinterdiction de relouer et la fin de I’état d’insalubrité ne pourront 8tre

prononcées qu’une fois le constat fait par I'autorité sanitaire de exécution des travaux
mentionnés a I"article 3 et au vu des factures des entreprises.

ARTICLE S

Faute d’exécuter les mesures susvisées dans les délais impartis, il y sera procédé
d’office conformément  Particle L.1331-29 du Code de la santé publique.

Les frais engagés par la collectivité publique seront recouvrés aupres de M. et Mme
NOUAR, propriétaires en indivision simple, comme en matiére de contribution directe.

ARTICLE 6

M. et Mme NOUAR, propriétaires, sont tenus au respect des obligations définies dans
le cadre de I’application des articles du Code de la Construction et de I"Habitation SUivants :

Art. L. 521-1 du Code de la Construction et de I’Habitation - lorsgu'un immeuble fait
l'objet d'un arrété d'insalubrité assortie d'une imterdiction d habiter temporaire ou
définitive pris en application des articles L.1331-23, L.1336-28 et du I. ] 336-3 du
code de la santé publique ou d'un arréts portant interdiction d’habiter, en cas de
péril, en application de l'article 1.511.2, le propriétaire est teny, sans préjudice des
actions dont il dispose a 'encontre des personnes auxquelles Uétat d'insalubrité ou de
péril serait en tout ou partie imputable, d assurer le relogement ou hébergement des
occupants et de contribuer au codi correspondant dans les conditions prévues q
Particle 1.521-3. Ces dispositions sont applicables lorsgque les travaux nécessaires
pour remedier d Pinsalubrité ou an péril rendent temporairement inhahitable un
/ agemend.

i

e .‘;1“:,

Ohpet AP & re Frangow Arage § CARESTANY Pape b



Pour Uapplication du présent chapitre, occupant est le titulaire d’un droit réel
conférant l'usage, le locataire, le sous-locataire ou loccupant de bonne foi des locaux
a usage d’habitation et de locaux d'hébergement constituant son  habitation
principale.

Art. L.521-2 du Code de la Construction et de I’Habitation - Dans les locaux faisant
l'objet d'un arrété d'insalubrité ou de péril, le loyer en principal ou foute autre
somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre di d compter
du premier jour du mois qui suit envoi de la notification de I'arrété d'insalubrité ou
de péril, ou dans les cas prévus au deuxiéme alinéa de l'article L.1331-28-1 du code
de la santé publique ou au deuxiéme alinéa de Uarticle [.511-1-1 du présent code, a
compter du premier jour de I'affichage de I'arrété ¢ la mairie et sur la porte de
l'immeuble, jusqu’au premier jour du mois qui suit la date d’achévement des travaux
constatée par 'arrété prévu au premier alinéa de l'article 1.1331-28-3 du code de la
santé publique ou a larticle L.511-2 du présent code.

Dans les locaux frappés d'une interdiction temporaire d’habiter et d utiliser les liewx,
la durée résiduelle du bail & la date du premier Jour du mois qui suit celle de
l'achévement des travawx constatée dans I'arrété d’insalubrité ou de peril est celle qui
restait & courir au premier jour du mois suivant 'envoi de la notification de 'arrété
d’insalubrité ou de péril ou de son affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
Uarticle 1724 du code civil.

Dans les locaux frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d ‘utiliser, les baux et
contrats d’occupation ou d’'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets
Jusqu'au départ des occupants ou jusqu’a leur terme et au plus tard jusqu'a la date
limite fixée dans ['arrété d’insalubrité ou de peril.

Art. L.521-3 du Code de la Construction et de ’Habitation — I : En cas d ‘interdiction
temporaire d’habiter et d’utiliser les lieux, le propriétaire ou, lorsque !'interdiction
porte sur un immeuble & usage total ou partiel d’hébergement, | ‘exploitant est tenu
d’assurer ['hébergement décent des occupants, lequel doit correspondre a leurs
besoins. A défaut, le représentant de I'Etat dans le département prend les dispositions
nécessaires pour assurer leur hébergement provisoire.

Le coiit de cet hébergement est mis a la charge du propriétaire ou de 'exploitant. La
créance est recouvrée comme en matiére de contributions directes et garantie par une
hypothéque légale sur limmeuble ou, s'il s ‘agit d’un immeuble relevant des
dispositions de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 Jixant le statut des copropriétés des
immeubles batis, sur le ou les lots concernés.

Il — En cas d'interdiction définitive d’habiter et d 'utiliser les lieux, le propriétaire ou
l'exploitant doii assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite
par la présentation & l'occupant de Uoffre d'un logement correspondant a ses besoins
ef d ses possibilités. En cas de défaillance du propriétaire ou de ['exploitant, la
collectivité publique a Iinitiative de laquelle la procédure d'insalubrité ou de peril a
été engagée prend les dispositions nécessaires pour les reloger.

Le propriétaire ou 'exploitant est tenu de verser d | ‘occupant évincé une indemnité
d 'un montant égal a trois mois de son nouveau loyer et destinée d couvrir ses frais de
réinstallation. Lorsque la collectivité publique a procédé au relogement, le
propriéiaire ou I'exploitant lui verse, d titre d'indemnité. une somme comprise entre
2000 F et 4000 F par personne relogée.

La créance résultant du non-respect de cette obligation est recouvrée comme en
maticre de  contributions directes et garaniie par une hypothéque légale sur
Uimmeuble ou chaque lot de copropriété concerné d'un immeuble soumis a la loi
n"65-557 du 10 juillet 1963 précitée.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de 'article | 724 du code
civil ou $i expire entre la date de g nofification des arrétés portant interdiction
définitive d habiter et lo date d'effet de cette imterdiction.
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ARTICLE 7

Le présent arréte sera publi¢ a la conservation des hypothéques de Perpignan (1%
bureau ). Les frais en résultant seront 4 la charge de M. et Mme NOUAR, propriétaires.

ARTICLE S

La présente décision peut faire 'objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés
de M. le Préfet des Pyrénées-Orientales, soit hiérarchique auprés du Ministre chargé de la
sant¢ {Direction générale de la santé- SD7C- 8, avenue de Ségur, 75350 Paris 07 SP) dans
les deux mois suivant la notification. Un recours contentieux peut étre déposé auprés du
tribunal administratif de Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier) également dans le délai
de deux mois & compter de la notification, ou dans le délai de deux mois A partir de la
réponse de I'administration si un recours administratif a ét¢ déposé, I'absence de réponse au
terme d’un délai de deux mois valant rejet implicite.

Le présent arrété sera notifié dans les formes légales 4 -

- M. et Mme NOUAR, propriétaires,
- M. LOUAFI, locataire.

Une ampliation du présent arrété sera adressée 4 ;

- M. Ie Président de la Chambre des Notaires,

- M. le Maire de CABESTANY,

- M. le Procureur de la République,

- M. le Directeur de la Caisse d’ Allocations Familiales des Pyrénées Orientales,

- M. le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales,

- Mme la Directrice du Groupement d’Intérét public gestionnaire du Fonds de
Solidanité Logement,

- M. Le Président du Conseil Général des Pyrénées Orientales, gestionnaire du
Fonds Insertion Logement,

- M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement,

ARTICLE 10

Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

Monsieur ie Maire de CABESTANY ;

Monsieur le Directeur Départemental de I'Equipement ;

Monsieur le Colonel de Gendarmerie ;

Madame la Directrice Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales ;

sont charges chacun en ce qui le concerne de I'application du présent arété qui sera
publié¢ au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales

Perpignan, fe 82 T ?ﬁg%’

Le Préfet
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PFREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales

ARRETE PREFECTORAL N°® Z} A58 12004
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
D'UN LOGEMENT SITUE AU 1" ET 2*"* ETAGES DE LA
MAISON DE VILLAGE SISE 20, AVENUE ARISTIDE MAILLOL
A 66350 TOULOUGES
APPARTENANT A MONSIEUR RUPEREZ ELo¥,
DOMECILIE CASOT D’EN MUNYAS — ROUTE DU SOLER ~
A 66330 TOULOUGES

Service Santé Envirennement

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU les dispositions du livre 1 du chapitre IV du Code de la Santé Publique et notamment les
articles £..1331-26 et suivants et les articles L. 1334.1 et suivants ;
VUla loin® 70-612 du 10 Juillet 1970 tendant 4 faciliter Ia suppression de "habitat insalubre ;

VU la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement
urbain ;

VU le décret n°71-495 du 24 Juin 1971 ;

VU les articles R. 1334-1 4 R.1334-13 du Code de la Santé Publique relatifs 4 la lutte contre
la présence de plomb ;

VU larticle R.231-58-5 du Code du Travail relatif 4 la protection des travailleurs eXposés au
plomb métallique et & ses composés |

VU les articles R.1334-14 4 R.1334-29 du Code de 1a Santé Publique relatif 4 Pexposition a
I'amiante dans les immeubles batis ;

VU larticle D342-14 du Code de la Sécurité Sociale relatif aux conditions d’ociroi de
Uallocation logement ;

VU les circulaires ministérielles du 18 janvier 2001 et celle du 2 mai 2002 relative 2
Papplication des dispositions de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain concernant

I"habitat insalubre ;

VU Parscte préfectoral n® 9112003 porsant création d'une delégation permanente du Conseil
Départemental d'Hygiéne -
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VU Tarrété préfectoral n® 2262/2004 portant modification de "arrété préfectoral n® 911/2003
fixant la composition de la délégation permanente du Conseil Départemental d’Hygiéne ;

VU le rapport de salubrité du bureau d’études ACI du 3 décembre 2003 et les conclusions du
diagnostic au plomb de ce rapport de visite concluant & la présence de peinture au plomb
accessible ;

VU le rapport motivé établi et rapporté par Madame la Directrice Départementale des
Affaires Sanitaires et Sociales concluant a 'insalubrité remédiable du logement situé au 1%
et 2°™ étages de la maison de village sise 20, avenue Aristide Maillol & 66350 Toulouges ;

VU les délibérations et I’avis émis par La Délégation Permanente du Conseil Départemental
d"Hygiéne dans sa séance du 4 octobre 2004 ;

CONSIDERANT que I'appartement situé sur deux niveaux dans la maison de village sise
20, avenue Aristide Maillol & 66350 TOULOUGES, présente des défauts de nature a nuire &
la santé et a la sécurité des occupants ; notamment la présence d’une piece borgne indiquée
dans le bail comme piéce & vivre, P'absence d’un systtme de chauffage adapté pour
'ensemble des piéces, I'absence de ventilation adapiée pour 'ensemble des piéces, la
vetusté du systéme électrique, la non conformité du garde-corps de la chambre n°2, la
vetuste des menuiseries, la présence de traces d’infiltration d’eaux pluviales sur les fenétres
de la cuisine et au dessus de la chambre n®2, ainsi que la présence de plomb accessible dans
les peintures ;

SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées
Orientales ;

ARRETE

ARTICLE 1

Le logement sur deux niveaux de la maison de village sise 20, avenue Aristide Maillol a
TOULOUGES, cadastrée AM 413, appartenant & Monsieur RUPEREZ Eloi, domicilié Casot
d’en Munyas - route du Soler — 4 66350 TOULOUGES, et occupé actuellement par la famille
FREY, est déclaré insalubre en 1état avec possibilité d’y remédier et avec interdiction
temporaire d’habiter et d’utiliser les leux en I’état, et avec interdiction de relouer au départ des
oceupants.

ARTICLE 2

Conformément a Particle £.1331-28 du Code de la Sanié Publique, cet appartement
est interdit temporairement 4 ["habitation jusqu’a ’achévement des travaux.

L’interdiction d’habiter et d’utiliser prend effet dans un délai d'un mois a compter de
la date de notification du présent arrété,

It est interdit de relouer cet appartement en T'état, tant que les travaux prescrits &
Particle 3 ne seront pas réalisés.

M. RUPEREZ est mis en demeure de procéder dans un délai de 6 mois 4 co mpter de la
notification du present arrété, & la réalisation des travaux suivants anx fins de supprimer les
causes d’insalubrite susvisées :
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% Création d’une ouverture dans la piéce 2 usage de chambre ou la
suppression de son utilisation comme piéce 4 vivre.

% Mise en place de systémes de chauffage adaptés pour Pensemble du
logement.

% Création de ventilations adaptées dans ’ensemble des pigces.

% Vérification et sécurisation de Pélectricité.

% Sécurisation du garde-corps de la chambre n® 2.

% Le changement ou la remise en état conformément 4 la réglementation du

code du travail afin de supprimer la peinture au plomb accessible

- au 1% étage, les deux fenétres bois de la cuisine et la fenétre de Ta
salle de bain.

Dans la mesure ou la création d’une ouverture ne pourrait pas &tre pratiquée ou que le
propriétaire ne désirerait pas réaliser ce type de travaux, la piéce borgne ne pourrait pas étre
considérée comme piéces a vivre. Ce logement serait alors déclassé en F3, et le bail s’en
trouverait par la méme modifié.

ARTICLE 4

La levée de I'interdiction de relouer et la fin de I’état d’insalubrité ne pourront étre
prononcées qu’une fois le constat fait par Pautorité sanitaire de 'exécution des travaux
mentionnés & I"article 3 et au vu des factures des entreprises.

ARTICLES

Faute d’exécuter les mesures susvisées dans les délais impartis, il y sera procédé
d’office conformément 4 Particle L.1331-29 du Code de la santé publique.

Les frais engagés par la collectivité publique seront recouvrés auprés de M.
RUPEREZ, propriétaire, comme en matiére de contribution directe.

ARTICLEG

M. RUPEREZ, propriétaire, est tenu au respect des obligations définies dans le cadre
de I"application des articles du Code de la Construction et de I'Habitation suivants :

Art. L. 521-1 du Code de la Construction et de I'Habitation : lorsqu un immeuble fait
lobjet d'un arvété d'insalubrité assortie d’une interdiction d habiter temporaire ou
définitive pris en application des articles L.1331-23, L.1336:28 et du L.1336-3 du
code de la santé publigue ou d'un arrété portant interdiction d’habiter, en cas de
péril, en application de Particle L.511.2, le propriétaire est tenu, sans préjudice des
actions dont il dispose d ['encontre des personnes auxquelles |'état d’insalubrité ou de
peril serait en tout ou partie imputable, d’assurer le relogement ou 'hébergement des
occupants et de contribuer au cout correspondant dans les conditions prévues d
Darticle 1.521-3.

Ces dispositions sont applicables lorsque les travaux nécessaires pour remédier a
insalubrité ou au péril rendent temporairement inhabitable un logement.

Pouwr Uapplication du présent chapitre, occupant est le ritulaive d'un droit réel
conférant l'usage, le locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des locaux
d usage d'habitation o de locaux d'hébergement constituant son  habitation
principale.
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Art. L.521-2 du Code de la Construction et de U'Habitation . Dans les locaux faisant
U'objet d'un arvété d’insalubrité ou de péril, le loyer en principal ou foute autre
somme versée en contrepartie de 'occupation du logement cesse d'étre dii a compter
du premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification de 'arvété d’insalubrité ou
de péril, ou dans les cas prévus au deuxieme alinéa de Uarticle L.1331-28-1 du code
de la santé publique ou au deuxiéme alinéa de article L.511-1-1 du présent code, a
compter du premier jour de l'affichage de 'arrété d la mairie ef sur la porte de
Uimmeuble, jusqu’au premier jour du mols qui suit la date d’achevement des travaux
constatée par 'arrété prévi au premier alinéa de Uarticle L.1331-28-3 du code de la
santé publique ou a l'article L.511-2 du présent code.

Dans les locaux frappés d une interdiction temporaire d’habiter et d utiliser les lieux,
la durée résiduelle du bail a la date du premier jour du mois qui suit celle de
Uachévement des travaux constatée dans I'arrété d'insalubrité ou de peril est celle qui
restail & courir au premier jour du mois swivant envol de la notification de 'arrété
d'insalubrité ou de peril ou de son affichage.

Ces dispositions s appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
Uarticle 1724 du code civil.

Dans les locaux frappés d une interdiction définitive d’habiter et d'utiliser, les baux et
contrats d’occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets
Jusqu'au départ des occupants ou jusqu'a leur terme et au plus tard jusqu'd la date
limite fixée dans I'arrété d'insalubrité ou de péril.

Art. L.521-3 du Code de la Construction et de I’Habitation - I : En cas d'interdiction
temporaire d'habiter et d'utiliser les lieux, le propriétaire ou, lorsque Uinterdiction
porte sur un immeuble d usage total ou partiel d'hébergement, 'exploitant est tenu
d’assurer 'hébergement décent des occupants, lequel doit corvespondre a leurs
besoins. A défaut, le représentant de 'Etat dans le département prend les dispositions
nécessaires pour assurer leur hébergement provisoire.

Le coiit de cet hébergement est mis a la charge du propriétaive ou de Uexploitant. La
créance est recouvrée comme en matiére de contributions directes et garantie par une
hypothéque légale sur limmeuble ou, s s'agit dun immeuble relevant des
dispositions de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut des copropriétés des
immeubles batis, sur le ou les lots concernés.

Il - En cas d’interdiction définitive d habiter et d'utiliser les lieux, le propriétaire ou
Uexploitant doit assurer le relogement des occupants. Cette obligation esi satisfaite
par la présentation a l'occupant de Usffre d’'un logement correspondant d ses besoins
et a ses possibilités. En cas de défaillance du propriétaire ou de I'exploitant, la
collectivité publique a initiative de laquelle la procédure d’insalubrité ou de péril a
été engagée prend les dispositions nécessaires pour les reloger.

Le propriétaire ou I'exploitant est tenu de verser a occupant évincé une indemnité
d'un montant égal d trois mois de son nouveau loyer et destinée a couvrir ses frais de
réinstallation. Lorsque la collectivité publigue a procédé au relogement, le
propriétaire ou 'exploitant lui verse, a titre d’indemnité, une somme comprise entre
2000 F et 4000 F par personne relogée.

La créance résultant du non-respect de cette obligation est recouviée comme en
matiere de contributions divectes et garantic par une hypothéque légale sur
Uimmeuble ou chaque lot de copropriété concerné d’un immeuble soumis a la loi
n°65-357 du 10 juiller 1963 précitée.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de Darticle 1724 du code
civil ou s'il expire entre lo date de la notification des arrétés portant interdiction
definitive d habiter et la date d'effet de cette interdiction.

S
P

sl




ARTICLE T

Le present arrété sera publié 4 la conservation des hypothéques de Perpignan (19
bureau ). Les frais en résultant seront 4 la charge de M. RUPEREZ, propriétaire.

ARTICLES

La présente décision peut faire 'objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés
de M. le Préfet des Pyrénces-Orientales, soit hiérarchique auprés du Ministre chargé de la
santé {Direction générale de la santé- SD7C- 8, avenue de Ségur, 75350 Paris 07 SP) dans
les deux mois suivant la notification. Un recours contentieux peut étre déposé auprés du
tribunal administratif de Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier) également dans le délai
de deux mois a compter de la notification, ou dans le délai de deux mois & partir de la
reponse de I'administration si un recours administratif a éé déposé, I’absence de réponse au
terme d’un délai de deux mois valant rejet implicite.

ARTICLED

Le présent arrété sera notifié dans les formes légales a
- M. RUPEREZ, propriétaire,

- Mime LECOINTE, anciennement locataire,

- Mme FREY, actuelle locataire.

Une ampliation du présent arrété sera adressée a :

- M. le Président de la Chambre des Notaires,

- M. e Maire de TOULOUGES,

- M. le Procureur de la République,

- M. [e Directeur de la Caisse d’ Allocations Familiales des Pyrénées Orientales

- M. e Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales,

-~ Mme la Directrice du Groupement d’Intérét public gestionnaire du Fonds de
Solidarité Logement,

- M. Le Président du Conseil Geénéral des Pyrénées Orientales, gestionnaire du
Fonds Insertion Logement,

- M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement,

>

ARTICLE 10

Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

Monsieur le Maire de TOULOQUGES ;

Monsieur le Directeur Départemental de I'Egquipement ;

Monsieur le Colonel de Gendarmerie ;

Madame la Directrice Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui sera
publi¢ au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales

cordorme 4 Perpignan, le 1 2 HOV. 2004
Le Préfet

oy o fréfet

e, Gfcrétaire Céndralp
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REPUBLIGUE FRANCAISE

PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales

ARRETE PREFECTORAL N° l}d_ 5¢ 12004
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
D'UN LOGEMENT SITUE EN REZ~-DE-CHAUSSEE
DE L’IMMEUBLE
SIS 24 BIS, RUE DAUDER DE SELVA
A 66000 PERPIGNAN
APPARTENANT A MONSIEUR SOLA ALPHONSE,
DOMICILIE 17, RUE D’ALICANTE A 66000 PERPIGNAN

Service Santé Environnement

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU les dispositions du livre 1 du chapitre IV du Code de la Santé Publique et notamment les
articles L.1331-26 et suivants et les articles L.1334.1 et suivants ;

VU la loi n° 70-612 du 10 Juillet 1970 tendant 2 faciliter la suppression de |"habitat insalubre ;

VU la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative 3 la solidarité et au renouvellement
urbain ;

VU le décret n°71-495 du 24 Juin 1971 ;

VU ies articles R. 1334-1 4 R.1334-13 du Code de la Santé Publique relatifs & la lutte contre
la présence de plomb ;

VU Tarticle R.231-58-5 du Code du Travail relatif  la protection des travailleurs €Xposés au
plomb métallique et 4 ses composés ;

VU les articles R.1334-14 4 R.1334-29 du Code de la Santé Publique relatif & I’exposition a
’amiante dans les immeubles bitis ;

VU Tarticle D542-14 du Code de la Sécurité Sociale relatif aux conditions d’octroi de
i’allocation logement ;

VU les circulaires ministériclles du 18 janvier 2061 et celle du 2 mai 2002 relative &
Papplication des dispositions de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain concernant
t habitat insalubre ;

VU Parrété préfectoral n® 911/2003 portant création d'une delégation permanente du Conseil
Départemental d’ Hygiéne ;

VU Farrété préfectoral n® 2262/2004 portant modification de I"arrété préfectoral n® 911/2003
fixant la composition de la délégation permanente du Conseil Departemental &’ Hygiene |
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VU les conclusions du rapport de visite du bureau d’études URBANIS du 13 avril 2004
proposant une instruction au titre de !insalubrité remédiable ;

VU les conclusions du diagnostic plomb du rapport de visite du 21 Juin 2004 effectué par le
bureau d’¢tudes ACI concluant 4 Iabsence de peinture au plomb accessible ;

VU le rapport motivé établi par Madame le Médecin-Directeur du service communal
d’hygiéne et de santé de la Ville de Perpignan concluant 4 I'insalubrité remédiable du
logement occupant le rez-de-chaussée de I'immeuble sis 24 bis, rue Dauder de Selva i 66000
PERPIGNAN ;

VU les delibérations et PPavis émis par la Délégation Permanente du Conseil Départemental
d’Hygiéne dans sa séance du 4 octobre 2004 ;

CONSIDERANT que I’appartement situé en rez-de-chaussée de |'immeuble sis 24 bis, rue
Dauder de Selva 4 66000 PERPIGNAN, présente des défauts de nature & nuire 3 la santé et 4
la sécurité des occupants; notamment la présence d’humidité, de moisissures et de
remontées telluriques, 'absence de ventilation permanente, une installation électrique
précaire, une plomberie vétuste, des revétements mureaux détériorés, et une porte d'entrée
inutilisable,

SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées
Orientales ;

AR RETE

ARTICLE 1

Le logement situé en rez-de-chaussée de 'immeuble sis 24 bis, rue Dauder de Selva a
66000 PERPIGNAN, cadastré Al 252, appartenant 3 Monsieur SOLA Alphonse, domicilié 17
rue d’Alicante & 66000 PERPIGNAN, et occupé par Monsieur MEHAMLI Mouloud, est
déclaré insalubre en I’état avec possibilité &’y remédier et avec interdiction d’habiter et de

relouer les lieux en I'état au départ des occupants.

ARTICLE2

Conformément a I'article L.1331-28 du Code de la Santé Publique, cet appartement
est interdit temporairement 4 'habitation jusqu’a I’achévement des travaux.

L’interdiction d’habiter et d’utiliser prend effet dans un délai d’un mois & compter de
la date de notification du présent arrété.

Il est interdit de relouer cet appartement en I'état, tant que les travaux prescrits &
article 3 ne seront pas réalisés.

ARTICLE 3

M. SOLA est mis en demeure de procéder dans un délai de 6 mois 2 compter de la
notification du présent arrété, 4 la réalisation des travaux suivants aux fins de supprimer les
causes d’insalubrité susvigdes

&

ka recherche et la suppression des causes dhumidité, d’infiliration d’eau ot
de remontées d’eau capitiaire.

% Laremise en état des reviiements muraux dégradés par "humidité,
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% La création de ventilations efficaces dans les sanitaires et dans le coin
cutsine,

% La vérification ct au besoin la mise en conformité de Pinstallation
électrique.

%  Laremise en état de la plomberic et des évacuations d’eaux usées,

&

Le nettoyage du local.

% La remise en place d'un chauffage adapté au logement et d’une porte
d’entrée fermant correctement.

. :

La levée de I'interdiction de relouer et la fin de 1’état d’insalubrité ne pourront étre
prononcées qu'une fois le constat fait par 'autorité sanitaire de I'exécution des travaux
mentionnés 4 Darticle 3 et au vu des factures des entreprises,

ARTICLES

Faute d’exécuter les mesures susvisées dans les délais impartis, il y sera procédé
d’office conformément a 'article L.1331-29 du Code de la santé publique.

Les frais engagés par la collectivité publique seront recouvrés auprés de M. SOLA,
propriétaire, comme en matiére de contribution directe.

ARTICIE6

M. SOLA, propriétaire, est tenu au respect des obligations définies dans le cadre de
I’application des articles du Code de la Construction et de ’Habitation suivants :

Art. L. 521-1 du Code de la Construction et de I’Habitation : lorsqu 'un immeuble fait
l'objet d'un arrété d'insalubrité assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou
définitive pris en application des articles L.1331-23, L.1336-28 et du L.1336-3 du
code de la santé publique ou d'un arrété portant interdiction d'habiter, en cas de
peril, en application de Uarticle L.511.2, le propriétaire est tenu, sans préjudice des
actions dont il dispose d 'encontre des personnes auxquelles 'état d insalubrité ou de
peril serait en tout ou partie imputable, d’assurer le relogement ou I'hébergement des
occupants et de contribuer au colit correspondant dans les conditions prévues a
Uarticle L.521-3.

Ces dispositions sont applicables lorsque les travaux nécessaires pour remédier
l'insalubrité ou au péril rendent temporairement inhabitable un logement.

Pour P'application du présent chapitre, 'occupant est le titulaire d’un droit réel
conférant l'usage, le locataive, le sous-locataire ou I'occupani de bonne foi des locaux
@ usage d’habitation et de locaux d’'hébergement constituant son habitation
principale.

Art. L.521-2 du Code de la Construction et de I’Habitation : Dans les locaux faisant
lobjet d'un arrété d'insalubrité ou de péril, le lover en principal ou toute autre
somme versee en contrepartie de |'occupation du logement cesse d'étre dii d compter
du premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification de Uarrété d'insalubrité ou
de peril, ou dans les cas prévus au deuxiéme alinéa de Uariicle 1.1331-28-1 du code
de la santé publigue ou au deuxiéme alinéa de Varticle L511-1-1 du présent code, d
compter du premier jour de Uaffichage de 'arrété a la mairie et swr la porte de
Uimmeuble, jusqu au premier jour du mois qui suit la date d'achévement des travaux
constatée par arrété préva au premier alinéa de Uarticle £.1331-28-3 du code de la
santé publique ow d Uarticle L.311-2 du présent code.
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Dans les locaux frappés d'une interdiction temporaive d habiter et d utiliser les lieux,
la durée résiduelle du bail d la date du premier Jour du mois qui suit celle de
P'achévement des travaux constatée dans 'arrété d’insalubrité ou de péril est celle qui
restait & courir au premier jour du mois suivant ['envoi de lg notification de 'arrété
d’insalubrité ou de péril ou de son affichuge.

Ces dispositions s ‘appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
Uarticle 1724 du code civil.

Dans les locaux frappés d'une interdiction définitive d’habiter et d utiliser, les baux ef
contrats d’occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets

Jusqu’au départ des occupants ou jusqu's leur terme et au plus tard jusqu'a la date

limite fixée dans 'arrété d'insalubrité ou de péril.

Art. L.521-3 du Code de la Construction et de I'Habitation — I - En cas d’interdiction
temporaire d’habiter et d'utiliser les lieux, le propriétaire ou, lorsque ['interdiction
porte sur un immeuble a usage total ou partiel d’hébergement, I'exploitant est teny
d’assurer I'hébergement décent des occupants, lequel doit correspondre a leurs
besoins. A défaut, le représentant de I'Etat dans le département prend les dispositions
nécessaires pour assurer leur hébergement provisoire,

Le coilt de cet hébergement est mis d la charge du propriétaire ou de I'exploitant. La
créance est recouvrée comme en matiére de contributions directes et garantie par une
hypothéque légale sur D'immeuble ou, s'il s agit d'un immeuble relevant des
dispositions de la loi n°65-357 du 10 juillet 1965 fixant le statut des copropriéiés des
immeubles batis, sur le ou les lots concernés.

IT - En cas d'interdiction définitive d’habiter et d ‘utiliser les licux, le propriétaire ou
lexploitant doit assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite
par la présentation a "occupant de l'offre d'un logement correspondant @ ses besoins
et a ses possibilités. En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, la
collectivité publique d I'initiative de laquelle la procédure d'insalubrité ou de péril a
été engagée prend les dispositions nécessaires pour les reloger.

Le propriétaire ou U'exploitant est tenu de verser ¢ | ‘occupant évincé une indemnité
d’un montant égal d trois mois de son nouveau loyer et destinée & couvrir ses frais de
réinstallation. Lorsque la collectivité publique a procédé au relogement, le
propriétaire ou U'exploitant lui verse, a titre d'indemnité, une somme Comprise entre
2000 F et 4000 F par personne relogée.

La créance résultant du non-respect de cette obligation est recouvrée comme en
matiere de contributions directes et garantie par une hypothéque légale sur
l'immeuble ou chaque lot de copropriété concerné d'un immeuble soumis ¢ la loi
n°63-537 du 10 juillet 1965 précitée.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de 'article 1724 du code
civil ou s'il expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction
définitive d habiter et la date d 'effet de cette interdiction.

Le présent arrété sera publié & la conservation des hypothéques de Perpignan (1%

bureau ). Les frais en résultant seront 2 la charge de M. SOLA, propriétaire.

ARTICIE 8

Lu présente décision peut faire l'objet d'un recours administratif, soit SFRCICUX auprés

de M. le Préfet des Pyrénées-Orientales, soit hi¢rarchique auprés du Ministre chargé de la
santé {Direction générale de fa santé- SD7C- 8, avenue de Scgur, 75350 Paris 07 SP) dans
les deux mots suivant la notification.
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Un recours contentieux peut &re déposé auprés du tribunal administratif de
Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier) également dans le délai de deux mois & compter
de la notification, ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse de I’administration si
un recours administratif a été déposé, 'absence de réponse aut terme d’un délai de deux mois
valant rejet implicite.

ARTICLE 9

Le présent arrété sera notifié dans les formes légales a
- M. SOLA, propriétaire,
- M. MEHAMLI locataire.

Une ampliation du présent arrété sera adressée

- M. le Président de la Chambre des Notaires,

- M. le Maire Sénateur de PERPIGNAN,

- M. le Procureur de la République,

-~ M. le Directeur de la Caisse d’ Aliocations Familiales des Pyrénées Orientales,

- M. le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales,

- Mme la Directrice du Groupement d’Intérét public gestionnaire du Fonds de
Solidarité Logement,

- M. Le Président du Conseil Général des Pyrénées Orientales, gestionnaire du
Fonds Insertion Logement,

- M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement,

ARTICIE 10

Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

Monsieur le Maire Sénateur de PERPIGNAN ;

Monsieur le Directeur Départemental de I"Equipement ;

Monsieur le Directeur Départernental de la Sécurité Publique :

Madame la Directrice Départementale des A ffaires Sanitaires et Sociales :

sont chargés chacun en ce qui le concerne de I'application du présent arrété qui sera
publié au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales

Perpignan, le w 2 HQ¥. Zﬂﬁ%

Le Préfet
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PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires ef Sociales

ARRETE PREFECTORAL N° 404 5 F /2004
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
D'UN LOGEMENT SITUE AL ™ ETAGE

Service Santé Environnement
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DE L'IMMEUBLE $18 13 BIS, RUE GRANDE LA REAL
A 66000 PERPIGNAN
APPARTENANT A MADAME GRANET RAYMONDE,
DOMICHLIEE 2, RUE IMPASSE DU PONT ROUGE
A 66480 MAUREILLAS

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de Ia Légion d'Honneur,

VU les dispositions du livre | du chapitre IV du Code de fa Santé Publique et notamment les
articles 1..1331-26 et suivants et les articles L.1334.1 et suivants ;
VU la toi n° 70-612 du 10 Juillet 1970 tendant & faciliter la suppression de Ihabitat insalubre ;

VU ia toi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative & la solidarité et au renouvellement
urbain ;

VU le décret n°71-495 du 24 Juin 1971 ;

VU les articles R. 1334-1 4 R.1334-13 du Code de la Santé Publique relatifs i la lutte contre
la présence de plomb ;

VU I'article R.231-58-5 du Code du Travail relatif 4 la protection des travailieurs exposés au
plomb métallique et 4 ses composés ;

VU les articles R.1334-14 & R.1334-29 du Code de la Santé Publique relatif a [’exposition 4
Pamiante dans les immeubles bitis ;

VU Particle D542-14 du Code de la Sécurité Sociale relatif aux conditions d’ocfroi de
I’atlocation logement ;

VU les circulaires ministérielles du 18 janvier 2001 et celle du 2 mai 2002 relative &
Vapplication des dispositions de Ja loi Solidarité ¢t Renouvellement Urbain concernant

Phabitat insalubre ;

VU Varréic préfectoral n® 911/2003 portant création d'une délégation permanente du Conseil
Départemental d"Hygiéne ;




VU P"arréte préfectoral n® 2262/2004 portant modification de "arrété préfectoral n® 911/2003
fixant la composition de la délégation permanente du Conseil Départemental d’Hygiéne ;

VU les conclusions du rapport de visite du bureau d’études URBANIS du 30 mars 2004
proposant une instruction au titre de 'insalubrité remédiable ;

VU les conclusions du diagnostic plomb du rapport de visite du 17 juin 2004 effectué par le
bureau d’¢tudes ACI concluant a la présence de peintures au plomb accessible ;

VU le rapport motivé établi par Madame le Médecin-Directeur du service communal
d’hygiene et de sant¢ de la Ville de Perpignan concluant & 1’insalubrité remédiable du
logement situé au 1™ étage de U'immeuble sis 13 bis, rue Grande la Réal & 66000
PERPIGNAN ;

VU les délibérations et 'avis émis par la Délégation Permanente du Conseil Départemental
d’Hygiéne dans sa s¢ance du 4 octobre 2004 ;

CONSIDERANT que ’appartement situé au 17 étage de I'immeuble sis 13 bis, rue Grande
la Réal a 66000 PERPIGNAN, présente des défauts de pature & nuire 4 la santé et 4 1a
sécurité des occupants ; notamment la présence d’humidité et de moisissures, 'absence de
ventilation permanente dans les piéces humides, une installation électrique précaire, un
mauvais agencement des appareillages de chauffage dans le salon et I'insuffisance de ces
appareillages dans le logement, la vétusté de la plomberie, 'obstruction fréquente des
canalisations d’évacuation des eaux usées, la détérioration des revétements muraux, la
présence d’une piece & vivre sans ouvrant sur 'extérieur et la présence de plomb accessible
dans les peintures ;

SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées
Orientales ;

A RRETE

ARTICLE]

Le logement sifué au 1% étage de I'immeuble sis 13 bis, rue Grande la Réal a 66000
PERPIGNAN, cadastré Al 212, appartenant 4 Madame GRANET Raymonde, domiciliée 2, rue
Impasse du Pont Rouge a 66480 MAUREILLAS, et occupé par Mademoiselle BEYSSEYRE et
son enfant, est déclaré insalubre en 1’état avec possibilité d'y remédier et avec interdiction

d’habiter et de relouer les lieux en I"état au départ des occupants.

ARTICIE 2

Conformément a Particle 1.1331-28 du Code de la Santé Publigue, cet appartement
est interdit temporairement a "habitation jusqu’a "achévement des travaux.,

Selon 1a capacité du logement aprés réalisation des travaux de mise en conformité, et
dans la mesure ou serait opérée la suppression d’une piéce noire utilisée actuetlement comme
piece a vivre, ce logement ne correspondrait plus & la composition familiale des occupants.
Un relogement définitif serait donc néeessaire pour la famille BEYSSEYRE.

L'interdiction d’habiter ¢t d’utiliser prend effet dans un délai d'un mois 4 compter de
ia date de notification du présent arréid.

1l est interdit de relouer cet appartement en 'état, tant que les fravaux prescrits 4
I"article 3 ne seront pas réalisés,
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ARTICLE 3

Mme GRANET est mise en demeure de procéder dans un délai de 6 mois 4 compter
de la notification du présent arrété, a la réalisation des travaux suivants aux fins de supprimer
les causes d’insalubrité susvisées

% La réalisation d’une ouverture dans la piéce sans ouvrant sur Fextérieur ou
la suspension de son utilisation comme piéce & vivre ;

% Larecherche et la suppression des causes d"humidité ;

% La création de ventilations efficaces dans les piéces humides ;

% La vérification et au besoin la mise en conformité de I’instaliation

électrique ;
% Laremise en élat de la plomberie et des évacuations d’eaux usées.
% Lamise en place d’un chauffage adapté a la configuration du logement ;

% Le changement ou la remise en état conformément 4 la réglementation du
code du travail afin de supprimer la peinture au plomb accessible:

- dans les parties communes :

- au rez-de-chaussée, les portes d'entrée bois et métal, ainst que la
fenétre du palier
- au 17 étage, le limon de Pescalier et la fenétre

- au 2°™ étage, les portes, le garde-corps et le limon du palier ainsi

que la rampe et les limons de escalier et son plafond
- en facade, les parties béton

- dans "appartement du 1% étage :
- les portes de salles d’eau et du séjour du hall ;

- les murs de part et d’avtre du placard du séjour, les portes de ce
dernier, ainsi que les fenétres et les volets de la piéce ;

- la fenétre donnant sur les toilettes et la porte de la cuisine ;
- les fenéires des salles d'eawn.

Dans la mesure ot Pouverture dans la pidce borgne ne serait pas réalisable ou que
Mme GRANET, la propriétaire, ne désirerait pas effectuer ces travaux, Pappartement,
déclassé de fait en T, souffrirait d'un caractére de suroccupation.

Cette sur-occupation place le propriétaire dans I’obligation de reloger la famille, seton
Particle L.521-3 du Code de la Construction ef de I'Habitation.
ARIICLE4

La levée de Uinterdiction de relouer et la fin de P'état d’insalubrité ne pourront étre
prononcées qu'une fois le constat fait par Vautorité sanitaire de Iexécution des travaux
mentionnés 4 I'article 3 et au vu des factures des entreprises.

Faute d'exéeuter les mesures susvisées dans les délais impartis, il v se
d’office conformément 4 Particle 1..1331-29 du Code de la santé publique.
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Les frais engagés par la collectivitéd publique seromt recouvrés auprés de Mme
GRANET, propriétaire, comme en matiére de contribution directe.




ARTICIE 6

Mme GRANET, propriétaire, est tenue au respect des obligations définies dans le
cadre de I"application des articles du Code de la Construction et de "Habitation suivants :

Art. L. 521-1 du Code de la Construction et de ’Habitation : lorsqu 'un immeuble fait
Uobjet d'un arrété d'insalubrité assortie d’une interdiction d habiter temporaive ou
définitive pris en application des articles L.1331-23, L.1336-28 et du L.1336-3 du
code de la santé publiqgue ou d’'un arrété portant interdiction d’habiter, en cas de
peéril, en application de article L.511.2, le propriétaire est tenu, sans préjudice des
actions dont il dispose d 'encontre des personnes auxquelles Uétat d’insalubrité ou de
péril serait en tout ou partie imputable, d’assurer le relogement ou I'hébergement des
occupants et de contribuer au coilf correspondant dans les conditions prévues d
Particle L.521-3.

Ces dispositions sont applicables lorsque les travaux nécessaires pour remédier d
Uinsalubrité ou au péril rendent temporairement inhabitable un logement.

Pour I'application du présent chapitre, 'occupant est le titulaire d’un droit réel
conférant 'usage, le locataire, le sous-locataire ou Uoccupant de bonne foi des locaux
@ usage d’habitation et de locaux d hébergement constituant son habitation
principale.

Art. L.521-2 du Code de la Construction et de I’Habitation : Dans les locaux faisant
Uobjet d'un arrété d’insalubrité ou de péril, le loyer en principal ou toute autre
somme versée en contrepartie de 'occupation du logement cesse d'étre dut @ compter
du premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification de Uarrété d’insalubrité ou
de péril, ou dans les cas prévus au deuxiéme alinéa de Darticle L 1331-28-1 du code
de la santé publique ou au deuxieme alinéa de U'article 1.511-1-1 du présent code, a
compter du premier jour de l'affichage de 'arrété a la mairie et sur la porte de
Uimmeuble, jusqu’au premier jour du mois qui suit la date d'achévement des travaux
constatée par larvété prévu au premier alinéa de 'article L.1331-28-3 du code de la
santé publigue ou g Uarticle L.511-2 du présent code.

Dans les locaux frappés d'une interdiction temporaire d habiter et d utiliser les lieux,
la durée résiduelle du bail a la date du premier jour du mois qui suit celle de
{'achévement des travaux constatée dans [arrété d'insalubrité ou de péril est celle qui
restail d couriv au premier jour du mois suivant 'envoi de la notification de Uarrété
d’insalubrité ou de péril ou de son affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
larticle 1724 du code civil.

Dans les locaux frappés d une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux ¢t
contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets
Jusqu'au départ des occupants ou jusqu’a leur terme et au plus tard jusqu’a la date
limite fixée dans 'arrété d’insalubrité ou de péril.

Art. L.521-3 du Code de la Construction et de I'Habitation — I : En cas d’interdiction
temporaire d’habiter et d utiliser les lieux, le propriétaire ou, lorsque Uinterdiction
porte sur un immeuble G usage total ou partiel d'hébergement, ['exploitant est tenu
d’assurer ['hébergement décent des occupants, lequel doit correspondre a lewrs
besoins. A défaut, le représentant de I'Etat dans le département prend les dispositions
nécessaires pour assurer leur hébergement provisoire.

Le coiit de cet hébergement est mis @ la charge du propriciaive ou de Uexploitant. La
créance est recouvrée comme en matiére de contributions divecies ef garaniie par une
hypothéque légale s DUimmeuble ou, 31 $agit dun immeuble relevant des
dispositions de la loi n®63-357 du 10 juillet 1965 fixant le statut des copropriétés des
immeunbles bdtis, sur I ou les lots concernés,
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I — En cas d'interdiction définitive d habiter et d wiiliser les lieux, le propriétaire ou
"exploitant doit assurer le relogement des occupants.

Cette obligation est satisfaite par la présentation & occupant de !'offre d'un
logement correspondant 4 ses besoins et d ses possibilités. En cas de défaillance du
propriétaire ou de Uexploitant, la collectivité publique & initiative de laguelle la
procédure d'insalubrité ou de péril a été engagée prend les dispositions nécessaires
pour les reloger.

Le propriétaire ou Uexploitant est tenu de verser a 'occupant évincé une indemnité
d’un montant égal a trois mois de son nouveau loyer et destinée a couvrir ses frais de
réinstallation.  Lorsque la collectivité publique a procédé au relogement, le
propriétaire ou lexploitant lui verse, a titre d'indemnité, une somme comprise entre
2000 F et 4000 F par personne relogée.

La créance résultant du non-respect de cette obligation est recouvide comme en
matiere de contributions directes et garantic par une hypothéque légale sur
l'immeuble ou chague lot de copropriété concerné d'un immeuble soumis a la loi
n°65-537 du 10 juillet 1965 précitée.

Le propriétaire est fenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de Uarticle 1724 du code
civil ou s'il expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction
définitive d ' habiter et la date deffet de cette interdiction.

ARTICLE ]

Le présent arrété sera publié 4 la conservation des hypothéques de Perpignan (1%
burcau ). Les frais en résultant seront 4 1a charge de Mme GRANET, propriétaire.

ARTICLES

La presente décision peut faire I'objet d'un recours administratif, soit gracieux aupres
de M. le Préfet des Pyrénées-Orientales, soit hiérarchique auprés du Ministre charge de la
sante (Direction générale de la santé- SD7C- 8, avenue de Ségur, 75350 Paris 07 SP) dans
tes deux mois suivant la notification. Un recours contentieux peut étre déposé auprés du
tribunal administratif de Montpellier (6, rue Pitot 34000 Moatpellier) également dans le délai
de deux mois & compter de la notification, ou dans le délai de deux mois & partir de la
réponse de "administration si un recours administratif a été déposé, I"absence de réponse au
terme d’un délai de deux mois valant rejet implicite.

ARTICLE 9

Le présent arrété sera notifié dans les formes légales a -
- Mme GRANET, propriétaire,
- Mlie BEYSSEYRE, locataire.

Une ampliation du présent arrété sera adressée &

- M. le Président de la Chambre des Notaires,

- M. le Maire Sénateur de PERPIGNAN,

= M. le Procureur de la République,

- M. le Dirccteur de ta Caisse d” Allocations Famifiales des Pyrénées Orientales,

- M. le Directeur de fa Mutualité Socigle Agricole des Pyrénées Orientales,

= Mme la Directrice du Groupement d'Intérét public gestionnaire du Fonds de
Solidarité Logement,




- M. Le Président du Conseil Général des Pyrénées Orientales, gestionnaire du
Fonds Insertion Logement,
- M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement,

ARTICLE 10

Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-Orientales |

Monsieur le Maire Sénateur de PERPIGNAN ;

Monsieur le Directeur Départemental de I’Equipement ;

Monsieur le Directeur Départemental de la Sécurité Publigue ;

Madame la Directrice Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales ;

sont charges chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui sera
publi¢ au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales

Perpignan, le

Le Préfet B2 wny Pl

@et
acrélaire Génédrale

Abhs-Gaslie BAUDCUIN

Faouri
La Sous-PrEfete,
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Liberté « Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFLCTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementate
des Affaires Sanitaires et Sociales

ARRETE PREFECTORAL N® 4 { §7% /2004
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
D'UN LOGEMENT SITUE AU 2EME ETAGE

DE L’ IMMEUBLE SIS 12, RUE RIGAUD
A 66060 PERPIGNAN
APPARTENANT A MONSIEUR DIOURI MOHAMED,
DOMICILIE 4, RUE D’OMS A 66000 PERPIGNAN

Service Santé Environnement

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU les dispositions du livre | du chapitre IV du Code de la Santé Publique et notamment les
articles L.1331-26 et suivants et les articles L.1334.1 et suivants ;

VU la loi n° 70-612 du 10 Juillet 1970 tendant a faciliter la suppression de "habitat insalubre ;

VU la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative 4 la solidarité et au renouvellement
urbain ;

VU le décret n°71-495 du 24 Juin 1971

VU les articles R. 1334-1 4 R.1334-13 du Code de la Santé Publique relatifs a la lutte contre
la présence de plomb ;

VU Farticle R.231-58-5 du Code du Travail relatif a la protection des travailleurs exposés au
plomb métallique et a ses composés ;

VU les articles R.1334-14 4 R.1334-29 du Code de la Santé Publique relatif 4 I’exposition &
Pamiante dans les immeubles batis ;

VU larticle D342-14 du Code de la Sécurité Sociale relatif aux conditions d’octroi de
I allocation logement ;

VU les circulaires ministérielles du 18 janvier 2001 et celle du 2 mai 2002 relative
I'application des dispositions de la Ioi Solidarité et Renouvellement Urbain concernant
["habitat insalubre ;

VU larréte prefectoral 0° 911/2003 portant eréation d'upe délégation permanente du Conseil
Départemental d'Hygiéne :

YU Parréte préfectoral n® 2262/2004 portant modification de Uarrété préfectoral n® 9112003
fixant fa composition de la délégation permanente du Consetl Départemental d”Hygiéne




VU les conclusions du rapport de visite du bureau d’études URBANIS du 16 mars 2004
proposant une instruction au titre de 'insalubrité remédiable ;

VU les conclusions du diagnostic plomb du rapport de visite du 4 mai 2004 effectué par le
bureau d’études ACT concluant & la présence de peintures au plomb accessible :

VU le rapport motivé établi par Madame le Médecin-Directeur du service communal
d’hygiéne et de santé de la Ville de Perpignan concluant & Uinsalubrité remédiable du
logement occupant le logement situé au 2°™ étage de 1'immeuble sis 12, rue Rigaud a 66000
PERPIGNAN ;

VU les délibérations et 1'avis émis par la Délégation Permanente du Conseil Départemental
d"Hygiene dans sa séance du 4 octobre 2004 ;

CONSIDERANT que I'appartement situé au 2™ étage de I'immeuble sis 12, rue Rigaud a
66000 PERPIGNAN, présente des défauts de nature a nuire A la santé et 3 la sécunté des
occupants ; notamment la présence d’humidité et d’infiltrations d’eau par la toiture,
I’absence de ventilation permanents dans les pieces humides, l'installation électrique
précaire, la vétusté de la plomberie, la détérioration des revétements muraux et la présence
de plomb accessible dans les peintures ;

SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées
Orientales ;

ARTICIE1

Le logement situé au 2°™ étage de I'immeuble sis 12, rue Rigaud a 66000 PERPIGNAN,
cadastré AE 190, appartenant & Monsieur DIOURI Mohamed, domicilié 4, rue d’Oms a 66000
PERPIGNAN, et occupé par la famille BENYABOU, est déclaré insalubre en I'état avec
possibilite d’y remédier et avec interdiction d’habiter et de relouer les lieux en I"état au départ
des occupants,

ARTICLE2

Conformement 4 I'article L.1331-28 du Code de la Santé Publique. cet appartement
est interdit temporairement 4 I"habitation jusqu'a 'achévement des travaux.

En raison du nombre de piéces a vivre, ce logement ne correspond pas 4 la
composition familiale des occupants. Un relogement définitif est donc nécessaire pour la
famille BENYABOU.

L’interdiction d’habiter et d utiliser prend effet dans un délai d’un mois 3 compter de
la date de notification du présent arréié,

1l est interdit de relower cet appartement en 'état, tant que les travaux prescrits a
Particie 3 ne seront pas réalisés.
ARTICLE 3

M. DIOURI est mus en demeure de procéder dans un délat de 6 mois 4 compter de la

notification du présent arrété, 4 la réalisation des travaux suivants aux fins de supprimer les
causes d'insalubrité susvisées

Yl
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% La recherche et la suppression des causes d’humidité et d’mfiitrations
d’eau.

% La remise en état des revétemenis muraux et des boiseries détériorés par
les mfiltrations et les moisissures.

% La création de ventilations efficaces dans les piéces humides.

% La vérification et au besoin la mise en conformité de Vinstallation
électrique.

% La remise en éat de la plomberie et des évacuations d’eaux usces.

% Le changement ou la remise en &at conformément a la réglementation du
code du travail afin de supprimer la peinture au plomb accessible :

- dans les parties communes, au rez-de-chaussée, la porte d’entrée,
et au 2°™ étage le limon et les contre-marches de 'escalier ;

- dans le logement, les alléges de la piéce principale et I'embrasure
de la fenétre, le garde corps de la piéce 2 et la fenétre de la salle
d’eau.

La surface habitable du logement pour un couple et trois enfants est insuffisante : cet
appartement souffre de sur-occupation. Cette sur-occupation place le propriétaire dans
I'obligation de reloger la famille, selon 'article L.521-3 du Code de la Construction et de
["Habitation.

ARTICLE 4

la levée de 'interdiction de relouer et la fin de I’état d’insalubrité ne pourront étre
prononcées qu'une fois le constat fait par "autorité sanitaire de l'exécution des travaux
mentionnés a article 3 et au vu des factures des entreprises.

ARTICIE S

Faute d’exécuter les mesures susvisées dans les délais mmpartis, 1 y sera procédé
d’office conformément & Particle L.1331-29 du Code de la santé publique.

Les frais engagés par la collectivité publique seront recouvrés aupres de M. DIOURI,
propriétaire, comine en matiére de contribution directe.

ARTICLE 6

M. DIOURI, propriétaire, est tenu au respect des obligations définies dans le cadre de
I"appiication des articles du Code de la Construction et de I’Habitation suivants :

Art. L. 521-1 du Code de la Construction et de I’Habitation : lorsqu un immeuble fait
Pobjet d'un arrété d'insalubrité assortie d'une interdiction d habiter temporaire ou
définitive pris en application des articles L.1331-23, L.1336-28 et du L.1336-3 du
code de la santé publigue ou d'un arrété portant interdiction d’habiter, en cas de
péril, en application de article L.511.2, le propriétaire est tenu, sans préjudice des
actions dont il dispose d Uencontre des personnes auxguelles étar d insalubrité ou de
peril serait en tour ou partie imputable, d'assurer le relogemeny ou Uhébergement des
occupants el de contribuer au colit correspondant dans les conditions prévies a
farticle L521-3,

Ces dispositions sont applicables lorsque les travaux necessaires pour vemdédier &
Vinsalubrite ou au péril rendent temporaivement inhabitable un logement.
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Pour ['application du présent chapitre, occupant est le titulaive d'un droit réel
conférant lusage, le locataire, le sous-locataire ou 'occupant de bonne foi des locaux
a usage d’habitation et de locaux d’hébergement constituant son habitation
principale.

Art. L.521-2 du Code de la Construction et de 'Habitation : Dans les locaux faisant
U'objet d'un arrété d'insalubrité ou de péril, le loyer en principal ou toute autre
somme versée en contrepartie de ['occupation du logement cesse d'étre dit @ compter
du premier jour du mois qui suit lenvoi de la notification de l'arrété d’insalubrité ou
de péril, ou dans les cas prévus au deuxiéme alinéa de 'article L.1331-28-1 du code
de la santé publique ou au deuxieme alinéa de article L.511-1-1 du présent code, a
compter du premier jour de l'uffichage de 'arrété a la mairie et sur la porte de
Uimmeuble, jusqu’au premier jour du mois qui suit la date d’achévement des travaux
constatée par I'arrété prévu au premier alinéa de Darticle L.1331-28-3 du code de la
santé publique ou a article L.511-2 du présent code.

Dans les locawx frappés d'une interdiction temporaire d’habiter et d 'utiliser les lieux,
la durée résiduelle du bail a la date du premier jour du mois qui suit celle de
lachévement des travaux constatée dans arvété d’insalubrité ou de péril est celle qui
restait @ courir au premier jour du mois suivant envoi de la notification de ['arrété
d'insalubrité ou de péril ou de son affichage.

Ces dispositions s appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
Particle 1724 du code civil.

Dans les locaux frappés d'une interdiction définitive d habiter et d utiliser, les baux et
contrats d'occupation ou d’hébergement poursuivent de plein droit leurs effets
jusqu’au départ des occupants ou jusqu’a leur terme et au plus tard jusqu’d la date
limite fixée dans Darrété d’insalubrité ou de péril.

Art. L.521-3 du Code de la Construction et de ’Habitation — I : En cas d'interdiction
temporairve d’'habiter et d'utiliser les liewx, le propriétaire ou, lorsque Uinterdiction
porte sur un immeuble q usage total ou partiel d’hébergement, exploitant est tenu
d’assurer 'hébergement décent des occupants, lequel doir correspondre a leurs
besoins. A défaur, le représentant de UEtat dans le département prend les dispositions
nécessaires pour assurer leur hébergement provisoire.

Le coiit de cet hébergement est mis d la charge du propriétaire ou de 'exploitant. La
créance est recouvrée comme en maticre de contributions directes et garantie par une
hypothéque légale sur Dimmeuble ou, s’il s'agit d’un immeuble relevant des
dispositions de la loi n°65-557 du 10 juillet 1963 fixant le statur des copropriétés des
immeubles bdtis, sur le ou les lots concernés.

II — En cas d'interdiction définitive d’habiter et d'utiliser les lieux, le propriétaire ou
Uexploitant doit assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite
par la présentation a 'occupant de Uoffre d’un logement correspondant a ses besoins
et d ses possibilités. En cas de défaillance du propriétaive ou de Dexploitant, la
collectivité publique a linitiative de laguelle la procédure d’insalubrité ou de péril a
été engageée prend les dispositions nécessaires pour les reloger.,

Le proprictaire ou Uexploitant est tenut de verser a !'occupant évincé une indemnité
d’'un montant égal d trois mois de son nouveau loyer et destinée @ couvrir ses frais de
réinstallation. Lorsque la collectivité publique a procédé au relogement, ¢
propriétaire ou exploitant lui verse, @ titre d'indemnité, une somme comprise entre
2000 F et 4000 F par personne relogée.

La créance vésultant du non-respect de cette obligarion est recouvrée comme en
matiere de contributions directes et garantie par une hypothéque légale sur
Uimmeuble ou chague lot de copropriéié concerné d'un immeuble soumis 4 la lof
REGS-557 du 10 uiller 1965 précitée.

Le propriétaire est tenu ay respect de ces obligations si le bail est vésilié par le
locataire en application des dispositions du dernier alinda de Uarticle 1724 du code
civil ou s'il expire entre la date de la notification des arvétés poriunt interdiction
definitive d habiter et I daie d 'effet de cette interdiction.




ARTICLE 7

Le présent arrété sera publié a la conservation des hypothéques de Perpignan (1%
bureau ). Les frais en résultant seront & la charge de M. DIOURYI, propriétaire.

ARTICLE 8

La présente décision peut faire I'objet dun recours administratif, soit gracieux auprés
de M. le Préfet des Pyrénées-Orientales, soit hiérarchique auprés du Ministre chargé de la
santé (Direction générale de la santé- SD7C- 8, avenue de Ségur, 75350 Paris 07 SP) dans
les deux mois suivant la notification. Un recours contentieux peut étre déposé auprés du
tribunal administratif de Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier) également dans le délai
de deux mois & compter de la notification, ou dans le délai de deux mois 4 partir de la
réponse de I'administration si un recours administratif a été déposé, 'absence de réponse au
terme d’un délai de deux mois valant rejet implicite.

ARTICLE9

Le présent arrété sera notifié dans les formes légales & :
- M. DIOURI, propriétaire,
- M. BENYABOU., locataire.

Une ampliation du présent arrété sera adressée

- M. le Président de la Chambre des Notaires,

- M. e Maire Sénateur de PERPIGNAN,

- M. le Procureur de la République,

- M. le Directeur de la Caisse &’ Allocations Familiales des Pyrénées Orientales,

- M. le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales,

- Mme la Directrice du Groupement d’ Intérét public gestionnaire du Fonds de
Solidarité Logement,

- M. Le Président du Conseil Général des Pyrénées Orientales, gestionnaire du
Fonds Insertion Logement,

- M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement,

ARTICLE 10

Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

Monsteur te Maire Sénateur de PERPIGNAN :

Monsieur le Directeur Départemental de I'Equipement ;

Monsieur le Directeur Départemental de la Sécurité Publique

Madame la Directrice Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales ;

sont charges chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui sera
publié au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales

Perpignan, le %2 é&g}g ng}é

Le Préfet N
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales

ARRETE PREFECTORAL N° 44;‘5" 9 1004
PORTANT PECLARATION D'INSALUBRITE
D'UN LOGEMENT SITUE AU 1%° ETAGE DE L'IMMEUBLE
SIS 11 BIS, RUE DU FOUR SAINT FRANCOIS
A 66000 PERPIGNAN
APPARTENANT A MONSIEUR PALAU JOSE, DOMICILIE
17, RUE CARROT A 66160 LE BOULOU

Service Samé Environnement

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU les dispositions du lvre 1 du chapitre I'V du Code de la Santé Publique et notamment les
articles L.1331-26 et suivants et les articles 1..1334.1 et suivants ;

VU la loi n® 70-612 du 10 Juillet 1970 tendant a faciliter la suppression de I"habitat insalubre ;

VU la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative 3 la solidarité et au renouvellement
urbaitt ;

VU le décret n®71-495 du 24 Juin 1971 :

VU les articles R. 1334-1 a R.1334-13 du Code de la Santé Publique relatifs a ia lutte contre
la présence de plomb ;

VU Tarticle R.231-58-5 du Code du Travail relatif & la protection des travailleurs exposés au
plomb métallique et & ses composés ;

VU les articles R.1334-14 4 R.1334-29 du Code de la Santé Publique relatif 4 'exposition 4
I’amiante dans les immeubles bitis ;

VU Particle D542-14 du Code de la Sécurité Sociale relatif aux conditions ¢ octroi de
Pallocation logement ;

VU les circulaires ministérielles du 18 janvier 2001 et celle du 2 mai 2002 relative 3
I"application des dispositions de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain concernant
[*habitat insalubre |

VU Parrété préfectoral n” 91 1/2003 portant création dune délégation permanente du Conseil
Départemental d Hyeléne

VU Vareété prefectoral n® 2262/2004 portant modification de arrété préfectoral n” 911/2003

fixant la composition de la délégation permanente du Conseil Départemental d"Hygiéne
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VU les conclusions du rapport de visite du bureau d’¢études URBANIS du 2 mars 2004
proposant une instruction au titre de I"insalubrité remédiable ;

VU les conclustons du diagnostic plomb du rapport de visite du 6 avril 2004 effectué par le
bureau d’¢études ACI concluant 4 la présence de peinture au plomb accessible

VU le rapport motivé établi par Madame le Médecin-Directeur du service communal
d’hygiéne et de santé de la Ville de Perpignan concluant a D'insalubrité remédiable du
logerent occupant le 1% étage de 'immeuble sis 11 bis, rue du Four Saint Frangois & 66000
PERPIGNAN ;

VU les déliberations et 'avis émis par la Délégation Permanente du Conseil Départemental
d’Hygiéne dans sa séance du 4 octobre 2004 ;

CONSIDERANT que "appartement situé au 1% étage de I'immeuble sis 11 bis, rue du Four
Saint Frangois 4 66000 PERPIGNAN, présente des défauts de nature a nuire a lasanté et a la
sécurité des occupants ; notamment la présence d’une forte humidité sur les murs et les sols,
des marques d’infiltration d’eau, la présence importante de moisissures, Pabsence de
ventilation permanente des locaux humides, la présence d’une piéce formant une alcéve et
louée comme chambre, la présence de revétements muraux dégradés, la présence d’une
installation électrique ne répondant plus aux exigences de sécurité actuellement en vigueur et
I'insuffisance de chauffage, la présence de plomb accessible dans les peintures, ainsi que
dans les parties communes la présence de revétements muraux dégradés par I'humidité, Ia
présence de marques d’infiltrations et de remontées d’eau, une installation électrique
dangereuse et la présence de plomb accessible dans les peintures ;

SUR PROPOSITION de Madame ta Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées
Orientales ;

AR RETE

ARTICLE 1

Le logement situé au 1% &tage de 'immeuble sis 11 bis, rue du Four Saint Frangois &
66000 PERPIGNAN, cadastré AK 177, appartenant 8 Monsieur PALAU José, domicilié 17 rue
Carrot 4 66160 LE BOULOU, et occupé actuellement par la famille CASALS PRAT, est
déclaré insalubre en I’état avec possibilité d'y remédier et avec interdiction d’habiter et de
relouer les lieux en ['état au départ des occupants, et avec interdiction d’usage de la piece sans
ouvrant sur I’extérieur a des fins d’habitation.

ARTICLE 2

Conformément a Particle 1..1331-28 du Code de la Santé Pubkique, cet appartement
est interdit temporairement 4 "habitation jusgu’a "achévement des travaux.

L’interdiction d’habiter et d utiliser prend effet dans un délai d’un mois a compter de
la date de notification du présent arrété.

Il est nterdit de relouer cet appartement en état, tant que les travaux prescrits
Particle 3 ne seront pas réalisés.

M. PALAU est mis en demeure de procéder dans un délai de 2 mois 4 compter de la
notification du présent arréte, a la réalisation des travaux suivants aux fing de supprimer les
causes d’insalubrité susvisées :




et

Pour le logement ;

&

> La recherche et la suppression des causes de cette humidité.

% Laremise en état des revétements muraux dégradés par les moisissures.

% L'installation d’un chauifage adapté au logement

% La création de ventilations efficaces dans les piéces humides.

% La vérification et au besoin la mise en conformité de ['instaliation
¢électrique.

% Le changement ou la remise en état conformément 4 la réglementation du

code du travail afin de supprimer la peinture au plomb accessible:

- les alléges, les encadrements, embrasures et ouvrants des deux
portes-fenétres, ainsi que les  volets et garde-corps du séjour
cuisine,

- les encadrements et ouvrants de la porte des toileties,

- les encadrements, embrasures et ouvrants de la porte-fenétre, ainsi
que les volets et garde-corps de Ia chambre ;

Pour le logement :

% Larecherche et la suppression des causes de cette humidité.
% La réfection des revétements muraux.
®

La mise en conformité et en sécurité des installations électriques.

&

Le changement ou la remise en état conformément 4 la réglementation du
code du travail afin de supprimer la peinture au plomb accessible:

- la porte d’entrée et un ébrasement de la porte, ainsi que la face
intérieure du mur de fagade au rez-de-chaussée,

- 1a porte de la pidce se situant sous les escaliers,

- les murs de I"escalier, ainsi que que les contre-marches, la rampe
et le limon sur toute la hauteur de I'immeuble,

- les aléges des paliers des 17 et 2™ étages,
b
- une poutre situce au niveau du 2°™ étage, ainsi qu'une porte et
une fenétre,
- les lucarnes du grenier et la cloison séparant les greniers 2 et 3 :

les menuiseries contenant du plomb, marches et limon, ne pouvant
étre supprimées, nécessitent un décapage chimique.

Dans la mesure ot la création d’une ouverture ne pourrait pas étre pratiguée ou que le
propriétaire ne désirerait pas réaliser ce type de travaux, la piéce borgne ne pourrait pas étre
considerée comme piéees a vivre. Ce logement serait alors déclassé en F2, et le bail s’en
trouverait par la méme modifié.

ARTICLE4

La levée de Vinterdiction de relouer et la fin de I'état d’insalubrité ne pourront étre
prononcées quiune fois le constat fait par Uautorité sanitaire de 'exécution des travaux
mentionnés & "article 3 et au vu des factures des entreprises,

Faute d'exccuter les mesures susvisées dans les déluis impartis, 1l v sera procédé
d’office conformément & I"article 1..1331-29 du Code de la santé publique.
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Les frais engagés par la collectivité publique seront recouviés auprés de M. PALAU,

propriétaire, comme en matiére de contribution directe.

ARTICLE6

M. PALAU, propriétaire, est tenu au respect des obligations définies dans le cadre de

’application des articles du Code de la Construction et de I'Habitation suivants

i e i B

Art. L. 521-1 du Code de la Construction et de I’Habitation : lorsqu un immeuble fuit
I'objet d'un arrété d'insalubrité assortie d'une interdiction d'habirer temporaire ou
définitive pris en application des articles L.1331-23, L.1336-28 et du 1.1336-3 du
code de la santé publigue ou d’'un arrété portant interdiction d’habiter, en cas de
peril, en application de 'article L.511.2, le propriétaire est tenu, sans préjudice des
actions dont il dispose a 'encontre des personnes auxquelles état d insalubrité ou de
peril serait en tout ou partie impuiable, d’assurer le relogement ou Uhébergement des

occupants et de contribuer au coiit correspondant dans les conditions prévues a
Uarticle L.521-3.

Ces dispositions sont applicables lorsque les travaux nécessaires pour remédier ¢
Uinsalubrité ou au péril rendent temporairement inhabitable un logement.

Pour Uapplication du présent chapitre, U'occupant est le titulaire d’un droit réel
conférant l'usage, le locataire, le sous-locataire ou Uoccupant de bonne foi des locaux
a usage d’habitation et de locaux d hébergement constituant son habitation
principale.

Art. L.521-2 du Code de la Construction et de I'Habitation : Dans les locaux faisant
Uobjet d'un arrété d'insalubrité ou de péril, le loyer en principal ou toute autre
somme versée en contrepartie de 'occupation du logement cesse d'étre dii a compter
du premier jour du mois qui suit Uenvoi de la notification de I'arrété dinsalubrité ou
de péril, ou dans les cas prévus au deuxiéme alinéa de Darticle 1.1331-28-1 du code
de la santé publique ou au deuxiéme alinéa de 'article L.511-1-1 du présent code, d
compter du premier jour de I'affichage de 'arrété a la mairie et sur la porte de
Uimmeuble, jusqu’au premier jour du mois qui suit la date d’achévement des travaux
constatée par 'arrété prévu au premier alinéa de Uarticle 1.1331-28-3 du code de la
santé publique ou @ larticle 1.511-2 du présent code.

Dans les locaux frappés d une interdiction temporaire d habiter et d utiliser les liewx,
la durée résiduelle du bail a la date du premier jour du mois qui suit celle de
Uachévement des travaux constatée dans Iarrété d insalubrité ou de péril est celle qui
restaif ¢ cowrir au premier jour du mois suivant 'envoi de la notification de Uarrété
d’insalubrité ou de péril ou de son affichage.

Ces dispositions s ‘appliguent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
[article 1724 du code civil,

Dans les locaux frappés d une interdiction définitive d habiter et d utiliser, les baux et
contrats d’occupation ou d’hébergement poursuivent de plein droit leurs effets
Jusqu’au départ des occupants ou jusqu'a lewr terme et au plus tard jusqu’a la date
limite fixée dans I'arvété d'insalubrité ou de péril.

Art. L.521-3 du Code de la Construction et de "Habitation ~ I : En cas d’interdiction
temporaire d'habiter et d'utiliser les lieux, le propriétaire ou, lorsque Uinterdiction
porite sur un immeuble @ usage iotal ou partiel d hébergemeni, Uexploitant est tenu
d'assurer 'hébergement décent des occupants. lequel doit correspondre a leurs
besoins. A défat, le représentant de U'Erat dans le département prend les dispositions
neécessaires pour assuver lewr hébergement provisoire.

Samst Frangon




Le cout de cet hébergement est mis @ la charge du propridtaire ou de Uexploitant. La
créance est recouvrée comme en matiére de contributions directes ef garantic par une
hypothéque légale sur Dimmeuble ou, s'il s'agit d'un immeuble relevant des
dispositions de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut des copropriétés des
immeubles batis, sur le ou les lots concernés.

I — En cas d'interdiction définitive d’habiter et d utiliser les lieux, le propriétaire ou
lexploitant doit assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite
par la présentation d l'occupant de I'offve d'un logement correspondant d ses besoins
et 4 ses possibilités. En cas de défaillance du propridtaire ou de Uexploitant, Ia
collectivité publique a I'initiative de laquelle la procédure d’insalubrité ou de péril
€té engagée prend les dispositions nécessaires pour les reloger.

Le propriétaire ou Uexploitant est tenu de verser a Uoccupant évincé une indemnité
d'un montant égal d trois mois de son nouveau loyer et destinde ¢ couvrir ses Srais de
reinstallation.  Lorsque la collectivité publigue a procédé au relogement, le
propriétaire ou Uexploitant ui verse, d titre d'indemnité, une somme comprise entre
2000 F et 4000 F par personne relogée.

La créance résultant du non-respect de cette obligation est recouvrée comme en
matiere de contributions directes et garantic par une hypothéque légale sur
Vimmeuble ou chague lot de copropriété concerné d’un immeuble soumis a la loi
n°65-557 du 10 juillet 1965 précitée.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de Varticle 1724 du code
civil ou s'il expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction
définitive d’habiter et la date d'effet de cette interdiction.

ARTICLE 7

Le présent arrété sera publié & la conservation des hypothéques de Perpignan (17
bureau ). Les frais en résultant seront 2 Ia charge de M. PALAU, propriétaire.

ARTICT.ES

La présente décision peut faire l'objet d'un recours administratif, soit gracieux aupres
de M. le Préfet des Pyrénées-Orientales, soit hiérarchique auprés du Ministre chargé de la
santé (Direction générale de la santé- SD7C- 8, avenue de Ségur, 75350 Paris 07 SP) dans
les deux mois suivant la notification. Un recours contentieux peut étre déposé auprés du
tribunal administratif de Montpellier ( 6, rue Pitot 34000 Montpellier) également dans le
délai de deux mois & compter de la notification, ou dans le délai de deux mois 3 partir de Ia
reponse de I"administration si un recours administratif a &té déposé, I"absence de réponse au
terme d’un délai de deux mois valant rejet implicite.

ARTICTE9

Le présent arrété sera notifié dans les formes 1égales 4 -
- M. PALAU, propriétaire,
- M CASALS PRAT, locataire.

Une ampliation du présent arrété sera adressée 4

- M. le Président de la Chambre des Notaires,

- M. le Maire Sénateur de PERPIGNAN,

= M le Procureur de Ja République,

- M. le Directeur de la Caisse d” Allocations Familiales des Pyrénées Orientales,
- M. e Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales,




- Mme la Directrice du Groupement d’Intérét public gestionnaire du Fonds de
Solidanté Logement,

- M. Le Président du Conseil Général des Pyrénées Orientales, gestionnaire du
Fonds Insertion Logement,

- M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement.

ARTICLE 10

Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

Monsteur le Maire Sénateur de PERPIGNAN ;

Monsieur le Directeur Départemental de P'Equipement ;

Monsieur le Directeur Départemental de la Sécuriteé Publique ;

Madame la Directrice Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui sera
publié au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales

Perpignan. e 9 NOV, 9004

Le Préfet
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

COMMUNE DE RIVESALTES
MISSION INTERSERVICE DE L'EAU ARRETE PREFECTORAL N° i%%g% 2004
D.D.ASS, - SERVICE SANTE ENVIRONNEMEXNT poz’iam autorisation pi‘(wis-uiré

de délivrer au public de I'eau
destinée a la consommation humaine
a partir du forage ¥1 bis

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
CHEVALIER DE LA LEGION D'HONNEUR,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales;

VU Ie Code de la Santé Publique concernant les eaux destinées & la consommation humaine, a
I’exclusion des eaux minérales naturelles et notamment les articles L.1321-1 et 1..1321-2,
I"article R.1321-1 et suivants ;

VU le Code de I"Environnement, notamment les articles L.210-1 4 1..215-24 ;

VU le décret n° 93-742 du 29 mars 1993 modifié relatif aux procédures d'autorisation et de
déclaration prévues par l'article 10 de 1a loi n® 92-3 du 3 janvier 1992 sur I'cau (codifié sous
les articles 1..214-1 4 214-6 du Code de I'Environnement) ;

VU le décret n°93-743 du 29 mars 1993 modifié relatif & la nomenclature des opérations
soumises a autorisation ou a déclaration prévues par l'article 10 de la loi n® 92-3 du 03 janvier
1992 sur l'eau (codifié sous les articles L.214-1 & 214-6 du Code de I’Environnement) ;

VU le décret n® 94-841 du 26 septembre 1994 portant application de larticle 13-11 de la loi n®
92-3 du 03 janvier 1992 sur l'eau, relatif 4 'information sur la qualité de l'eau distribuée en
vie de la consommation humaine ;

VU Parrété du 26 juillet 2002 relatif a la constitution des dossiers mentionnés aux articles 3,
10, 28 et 44 du décret n°2001-1220 du 20 décembre 2001 {codifiés sous les articles R 1321-6,
R 1321-7, R 1321-14, R 1321-42, R 1321-60 du Code de la Santé Publique ) concernant les
caux destinées a la consommation humaine, a 'exception des caux minérales naturelles ;

VU larréte du 11 septembre 2003 portant application du décret n*96-102 du 2 février 1996 ot fixant
les prescriptions géncrales applicables aux sondage, forage, création de puits ou douvrage
souterrain soumis a déclaration en application des articles [, 214-1 a 214-6 du code de
Uenvironnement et relevant de la rabrigue 1.1.0 de la nomenclature annexée au déeret n® 93-743 du
29 mars 1993

12, Bd Mevcader - B.P. 928 - 66020 PERPIGNAN cedex PO
Tél: 04 68 81 78 00 - Fax : 4 63 81 78 (1 - Mél : dd6b-sanic-environnement@sante.gouv iy LD



VU larrété du 11 septembre 2003 portant application du décret n796-102 du 2 février 1996 ¢t fixant
les prescriptions générales applicables aux prélévements soumis a déclaration en application des
articles L. 214-1 a 214-6 du code de 'environnement et relevant des rubriques 1.1.1, 2.1.0, 2.1.1 ou
4.3.0 de la nomenclature annexée au décret n® 93-743 du 29 mars 1993 ;

VU la circulaire DGS n® 98/613 du 13 octobre 1998 relative a la gestion du risque lié 4 la présence
d'arsenic dans les eaux destinées a la consommation humaine,

VU le SDAGE adopté par le Comité de Bassin et approuvé par le Préfet Coordonnateur de
Bassin le 20 décembre 1996

VU les résultats des analyses de premiére adduction effectuées sur des échantillons d'eau
prélevés le 08 juillet 2004 ;

VU le dossier de déclaration au titre de la rubrique 1.1.0. des opérations soumises a
auforisation ou déclaration en application du code de 'environnement du 07 octobre 2004 ;

VU la demande de Monsieur le Maire de la Commune de Rivesaltes en date du 04 octobre
2004 sollicitant 1’autorisation provisoire pour exploiter le forage F1 bis pour garantir la
continuité du service public d’alimentation en eau potable ;

CONSIDERANT gulen raison de la chute de productivité des forages FI et F3 lice a la
dégradation des ouvrages, la commune de Rivesaltes a du se racccorder provisoirement au
réseau de la Ville de Perpignan pour assurer I'alimentation en eau potable des populations ;

CONSIDERANT qu'il est nécessaire de mettre en service le forage F1 bis pour palier le
mangque d'eau généré par l'arrét provisoire du forage F4, pour expertise, et du forage F3 dans
le cadre de certaines phases de travaux de réalisation du nouveau forage F3 bis.

CONSIDERANT que l'eau issue du forage Flbis est conforme aux limites de qualité relative
aux eaux destinées a la consommation humaine.

CONSIDERANT qu'il est nécessaire d'assurer la continuité du service public d'alimentation en eau
de consommation et la défense contre l'incendie ;

CONSIDERANT que les nouveau forage est en mesure de compléter la production d'eau
potable de la commune de Rivesaltes ;

CONSIDERANT les délais nécessaires pour instruire le dossier;

VU la situation d'urgence ;

SUR PROPOSITION de Mme. la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-
Orientales,

ARRETE

ARTICLE 1 :
fe Maire de fa commune de RIVESALTES est autorisé a délivrer de l'eau an public 4
partir du forage F1 bis situé comme suit :
CoMMUNE 1 RIVESALTES
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ARTICLE 2 :

Les debits d'exploitation maximum sont fixés a :
70 m’/h soit 1400 m’/jour (pour 20 heure de pompage)

ARTICLE 3 :

Sa validite prendra effet & la notification du présent arrété pour une durée de 6 mois
renouvelable une fois.

Le pétitionnaire devra déposer le dossier de demande d'autorisation d'exploiter ce forage
au guichet unique de la Préfecture des Pyrénées Orientales dans un délai de 6 mois a
compter de la notification du présent arrété.

ARTICLE 4 :

Le Maire de la Commune de RIVESALTES est autorisé & distribuer de l'eau sans
restriction d'usage compte tenu des caractéristiques des ressources souterraines
sollicitées.

La canalisation d'adduction au réservoir sera désinfectée et rincée et une analyse de type
"P1" sera réalisée sur I'ean du forage avant mise en service.

Les eaux seront préalablement désinfectées avant distribution au public par un dispositif
de traitement au chlore.

Le programme de contrdle sera adapté en conséquence

ARTICLE S :

Surveillance

Le responsable de la distribution d'eau est tenu de surveiller en permanince la gualité
des eaux destinées a la consommation humaine.

Cette surveillance comprend notamment;

- un programme de test ou d'analyses effectués sur des points déterminés en fonction
des risques identifiés que peuvent présenter les installations:

- unexamen régulier des installations;

- la tenu d'un carnet sanitaire recueillant I'ensemble des informations collectées a ce
titre.

- la vérification de 'efficacité du traitement.

ARTICLE 6 :

Les services de I'Etat chargés de Iapplication du Code de la Santé Publique ou du Code
de I'Environnement ont constamment libre accés aux installations.

L'exploitant responsable des installations est tenu de laisser 4 leur disposition le registre
d'exploitation.
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ARTICLE 7 .

Notifications et publicité de 'ayrété

Le présent arrété est transmis a Monsieur le Maire de la commune de Rivesaltes en
Ve |

— de la mise en ceuvre des dispositions de cet arréte,

- de la mise & disposition du public,

- de l'atfichage en mairie de Rivesaltes pendant une durée minimale d'un mois.

En outre :

~ l'arrété sera publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture.

ARTICLE 8 :

Le destinataire d’une décision administrative qui désire la contester peut saisir le
Tribunal Administratif de Montpellier (6 rue Pitot, 34000 Montpellier) d’un recours
contentieux dans les deux mois A partir de la notification de la décision attaquée.

ARTICLE 9 :

Mme. la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-Orientales,

M. le Maire de la commune de Rivesaltes,

M. le Directeur Départemental de I'Agriculture et de la Forét,

M. le Directeur Départemental de I'Equipement,

Mme. la Directrice Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales,
sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du présent arrété.

PERPIGNAN, LE 13 #0020

LE PREFET,
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